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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO,  DEL PROMOVENTE Y DEL 
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL  

 

Cuando se pretenda obtener en un solo procedimiento administrativo el trámite 

relativo a la autorización en materia de impacto ambiental para las obras y 

actividades señaladas e la fracción VII más las descritas en cualquier otra fracción 

del artículo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al 

Ambiente, excepto la prevista en la fracción V de numeral y el trámite de 

autorización de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el artículo 117 de 

la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. 

I.1.1 Nombre del Proyecto:         

“LAKAM – HA COZUMEL, MÉXICO  

II. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

II.1. Información General 

II.1.1 Naturaleza del proyecto 

 

El proyecto de “LAKAM – HA COZUMEL, MÉXICO” tiene un concepto de 

aprovechamiento del espacio y de baja densidad ya que el área de conservación de predio entre 

selva y mangle siendo del en una superficie total de 657,512.20 m2, de las cuales, sólo se 

afectarán por obras  49,571.34m2 equivalentes al  7.54% con un área libre de ares 

verdes y de conservación del 92.46 % del total del predio. Muy por debajo de los 

parámetros ambientales del POEL. 
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De esta manera se afecte lo menos posible el ecosistema donde se establecerá 

mediante el uso de energías alternativas, adecuado manejo de residuos sólidos y 

líquidos y lo más importante y una afectación por construcciones y uso del suelo poco 

intensivo, por debajo del 7.54% de la superficie del predio. 

 

De esta manera se  afecte lo menos posible el ecosistema donde se establecerá 

mediante el uso de energías alternativas, adecuado manejo de residuos sólidos y 

líquidos y lo más importante y una afectación por construcciones y uso del suelo poco 

intensivo, por debajo del 7.1% de la superficie del predio. 

II.1.2 Objetivo del proyecto 

Realizar  club de playa y en selva con servicios con un área de conservación y 

desarrollo sustentables para el proyecto turístico, dotadas de servicios básicos y uso de 

energía verde (paneles solares y generadores eólicos).  
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II.1.3 Ubicación física 

El proyecto de ubica en la Isla de Cozumel en la parte sur, en la carretera  costera sur km 

18,244, en el Estado de Quintana Roo. En el capítulo I se describe la macro y micro localización 

del proyecto. 

 

 

MACRO  LOCALIZACIÓN 

 

      

                                             Fotografía de satélite Isla Cozumel  
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MICRO  LOCALIZACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotografía de satélite Isla Cozumel 

 

Fotografía de satélite Isla Cozumel, proyecto parte sur 

El proyecto de ubica en la Isla de Cozumel en la parte sur, en la carretera  Costera sur 
km 18,244, en el Estado de Quintana Roo. 
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PLANO DEL PROYECTO, “PLAN MASTER” 
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     Diagrama, del plano 001, de áreas del proyecto en la zona de selva baja. 
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TABLA GENERAL DE LAS INSRALACIONES DEL PROYECTO CON SU COODRENASA EN SISTEMA 

WGS 84 UTM. 
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INSTALACIONES DE PLAYA 

 

DIAGRAMA DEL PLANO OROIGINMAL DE LAS INATSLACIONES EN LA PLAYA 

 

Fotografía de satélite indicándolas área en el matorral costero. 
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II.1.6 Uso actual del suelo  y /o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus 

colindancias requerida. 

 

Pasos de agua 

 

Con el objeto de evitar afectaciones a escorrentías superficiales y a las áreas de humedales 

se realizarán obras de alcantarillado y pozos de absorción. Para el caso del humedal, en 

donde se habrá de construir el puente, tal estructura estará soportada por pilotes de acuerdo 

a proyecto ejecutivo que se anexa. Con esta acción se evitará afectar la escorrentía 

superficial y subterránea. 

La propuesta del proyecto se atiene a la viabilidad ambiental que se presenta en este ETJ y 

que deja establecido que la ejecución del proyecto es factible considerando los siguientes 

argumentos: 

 

Normativos. 

Se presentan estudio las vinculaciones normativas del proyecto; una de las principales 

corresponde al ordenamiento ambiental que aplica en el sitio del proyecto que se refiere al 

Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Cozumel y que en el capítulo III 

de este estudio se desarrolla el cumplimiento de los criterios generales y específicos para el 

proyecto.  

 

El uso de suelo propuesto está permitido por las UGA’s A6 y A6a del POEL del municipio de 

Cozumel que asigna una Política de Conservación y una vocación de carácter Turístico, de tal 

manera que el proyecto propuesto está debidamente encuadrado en este contexto de destino 

previsto por esta UGA. 

 

La vinculación con leyes como la Ley de Vida silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003 

resulta estratégica, toda vez que dentro del predio se localiza una zona de manglar mixto que 

será sujeta de actividades de conservación y que las obras del proyecto no afectará, tal y 

como se describe en el capítulo III de este estudio. 
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También se ha desarrollado la vinculación con respecto Áreas Naturales Protegidas, Áreas de 

Interés para la Conservación de las Aves, Regiones Hidrológicas Prioritarias, Regiones 

Terrestres Prioritarias, Sitios Prioritarios, estableciendo los criterios de atención en cada caso 

específico, como se podrá identificar en este estudio y en particular en la vinculación 

respectiva en el capítulo III. 

 
Estimación del volumen por especie de materias primas forestales derivadas del cambio de 

uso de suelo.  

Alturas 

 

Los individuos muestreados promedian en general 4.7 m de altura y el registro más alto 

es de 11.2 m para un individuo de Cocos nucifera que es el elemento dominante del 

paisaje en el estrato alto. La otra especie que muestra un rango de variación importante 

corresponde a Thrinax radiata. 

 

Cuadro No. 1 Alturas mínimas, promedio y máximas de individuos localizados en vegetación de 
duna costera (Matorral costero) de la subcuenca. 

  

Altura (cm) 

 Nombre común Nombre cientifico Minimo Promedio Máximo Frecuencia 

Coco Cocus nucifera  0.60   7.60   11.20   15  

Uva De Mar Coccoloba uvifera  7.60   7.60   7.60   1  

Almendro Terminalia catappa  7.40   7.40   7.40   1  

Kaniste Pouteria campechiana  7.30   7.35   7.40   2  

Sac away Ficus maxima  7.30   7.35   7.40   2  

Akitz Thevetia gaumeri  7.20   7.30   7.40   2  

Chicozapote Manilkara sapota  7.20   7.25   7.30   2  

Chechen negro Metopium brownei  6.50   6.50   6.50   1  

Taman Gossipium hirsutum  5.50   6.10   6.40   4  

Huaxin Leucaena leucocephala  5.30   5.35   5.40   2  
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Altura (cm) 

 Nombre común Nombre cientifico Minimo Promedio Máximo Frecuencia 

Subin Acacia dolicostachya  4.40   4.45   4.50   2  

Chit Thrinax radiata  0.30   4.33   7.30   9  

X-Muyche Sideroxylon americana  4.30   4.30   4.30   1  

Hulub Bravaisia tubiflora  1.10   1.28   1.50   4  

Ucuch Solanum donianum  0.70   0.90   1.10   2  

Oregano de Playa Lantana camara  0.50   0.63   0.90   3  

Lirio De Playa Hymenocallis littoralis  0.40   0.53   0.80   3  

Zacate Cenchrus echinatus  0.30   0.40   0.50   2  

Frijol de playa Canavalia rosea  0.30   0.30   0.30   1  

Kabal su'uk varronia globosa  0.25   0.28   0.30   3  

  

 0.25   4.74   11.20   62  

 

En el grafico es evidente que los mayores rangos de variación en altura se encuentran 

con las especies Cocus nucifera y Thrinax radiata, siendo también de las más 

abundantes en el predio. 

 

Figura No. 1 Alturas mínimas, promedio y máximas para individuos localizados en vegetación de duna 
costera (Matorral costero) de la subcuenca. 
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De acuerdo a la distribución en altura que prevalece en los individuos del predio para 

los estratos arbóreo y arbustivo se identifica que casi el 74.1% de los individuos está 

por debajo de los 6 m de altura, pero un 26% alcanza tallas por arriba de los 6 m. 

 

 
 

Figura No. 2 Distribución de los individuos muestreados de acuerdo a categorías de alturas en vegetación de 
duna costera (Matorral costero) de la subcuenca. 

 

Area basal 

 

Con el muestreo realizado se ha podido estimar que existen 15.80 m2/Ha de los cuales 

el estrato arbóreo contribuye con 9.4 m2/Ha (59.5%), en tanto que el estrato arbustivo 

aporta 6.40 m2/Ha (40.49%).  

De manera Cocus nucifera y Thrinax radiata aportan cada una el 43.65% y 31.66% 

respectivamente, por lo que estas dos especies participan con el 75.2% del área basal 

total en esta cobertrua de vegetación. 

 
 

Cuadro No. 2 Área basal por hectárea y por estrato estimada para el predio en vegetación de duna 
costera (Matorral costero) de la subcuenca. 

 
 
 

  

AB/Ha (m2) 

 
NOMBRE ESPECIE 

ARBOR

EO 

ARBU

STIVO 
TOTAL % 

Coco Cocus nucifera  6.895   -   6.895   43.65  

Chit Thrinax radiata  0.287   4.714   5.001   31.66  

Rango o 

categoría altura  

(m)

No. individuos en 

muestreo en 

estratos arbóreo 

y arbustivo

No. 

individuos/Ha 

para estratos 

arbóreo y 

arbustivo

%

< 3 0 -                           -                        

3 a 6 12 1,455.56                 74.01                    

6 a 9 24 455.56                    23.16                    

9 a 12 5 55.56                       2.82                      

12 a 15 0 -                           -                        

Total: 41.00                  1,966.67            100.00             
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AB/Ha (m2) 

 
NOMBRE ESPECIE 

ARBOR

EO 

ARBU

STIVO 
TOTAL % 

Huaxin 

Leucaena 

leucocephala  -   1.237   1.237   7.83  

Sac away Ficus maxima  0.585   -   0.585   3.70  

Subin 

Acacia 

dolicostachya  -   0.445   0.445   2.82  

Taman Gossipium hirsutum  0.404   -   0.404   2.55  

Kaniste 

Pouteria 

campechiana  0.238   -   0.238   1.51  

X-Muyche 

Sideroxylon 

americana  0.229   -   0.229   1.45  

Akitz Thevetia gaumeri  0.222   -   0.222   1.40  

Chicozapote Manilkara sapota  0.180   -   0.180   1.14  

Almendro Terminalia catappa  0.159   -   0.159   1.01  

Chechen negro Metopium brownei  0.111   -   0.111   0.71  

Uva De Mar Coccoloba uvifera  0.089   -   0.089   0.56  

Frijol de playa Canavalia rosea  -   -   -   -  

Hulub Bravaisia tubiflora  -   -   -   -  

Kabal su'uk varronia globosa  -   -   -   -  

Lirio De Playa 

Hymenocallis 

littoralis  -   -   -   -  

Oregano de Playa Lantana camara  -   -   -   -  

Ucuch Solanum donianum  -   -   -   -  

Zacate Cenchrus echinatus  -   -   -   -  

  

 9.40   6.40   15.80   100.00  

 

 



PROYECTO        “LAKAM HA  COZUMEL, MÉXICO” 

                                                                                            EL  JAGUAR SERVICOS  INMOBILIARIOS   S.A. DE C.V.                                                                                                    
  

Página 18 de 29 
Manifiesto de impacto ambiental particular                  Cozumel                                                    Capítulo I   .   

 

 

Figura. 3 Área basal por especie en el predio en vegetación de duna costera (Matorral costero) de la 
subcuenca. 
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Vegetación en el área de selva baja caducifolia. 

    

 

Vegetación en el área de selva baja caducifolia. 

 

     

      

Marcaje de vegetación 
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Ecotono de la selva con el humedal de conservación. 

 

 

      

 

 

Utilización GPS para la ubicación y generación de planos, y estacados 
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Vegetación en el área de Playa y matorral costero. 

 

         

                  Inicio de trabajos.    Ecotono del área de manglar con el matorral costero. 

 

 

a) CARACTERIZACIÓN DE LA FAUNA EN SUBCUENCA 

 

La fauna de Quintana Roo se presenta dentro de la regionalización biogeográfica del 

Dominio Neotropical; Región Mesoamericana de la Provincia Biótica Yucateca.  
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La región presenta una fauna terrestre de afinidades netamente tropicales, compuesta 

por aproximadamente 669 especies, de las cuales la mayoría son aves, seguidas de 

mamíferos, reptiles y anfibios, además de peces.  

Esta diversidad de especies es bastante consistente con lo observado en selvas 

tropicales estaciónales y caducifolias, como las de la Península de Yucatán y la costa 

del Pacífico. 

 

 

Para Quintana Roo se han registrado 56 especies endémicas, 4 endémicas para 

México en el continente y una con distribución muy limitada. El mayor número fue 

registrado en la Clase Aves; seguida por la Clase Reptiles y finalmente la Clase 

Anfibios, sin embargo, no se han registrado de la Clase Mamíferos, a pesar de que un 

número considerable de especies son endémicas para esta Clase en la Península, si se 

incluye a Belice y a Guatemala.  

Las selvas estaciónales de la Península de Yucatán presentan grados relativamente 

bajos de endemismo de vertebrados terrestres, muy por abajo de los niveles que hay en 

las selvas de la vertiente del Pacífico, pero mayores de los que presentan otros 
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ecosistemas, incluyendo a las selvas altas perennifolias. Las especies endémicas de la 

región son de tamaños corporales pequeños.  

En general para la región se observan las siguientes clases de fauna (cabe hacer notar 

que es un estimado de las especies reportadas, puede variar el número de especies o 

familias y géneros de pendiendo el autor que se consulte).  

 

Cuadro No. 3 Diversidad faunística reportada para el Estado de Quintana Roo 

CLASE  FAMILIAS  GÉNEROS  ESPECIES  

ANFIBIOS  7  15  20  

REPTILES  21  68  100  

AVES  62  260  426  

MAMÍFEROS  28  66  96  

PECES  7  14  27  

TOTAL  125  423  669  

 

 

V.3 VALORACIÓN DE LOS IMPACTOS  

La valoración de los impactos ambientales identificados en cada uno del componente 

descrito en la parte ambiental, tiene una valoración que permite cuantificar cada uno de 

los impactos,  para poder, de este modo, establecer las compatibilidades y perfeccionar 

el establecimiento de las tendencias, dirección, control y medidas a la prevención y 

mitigación de cada uno de los impactos ambientales a ejecutar en cada proyecto. 

 

Se han considerado tanto los efectos negativos como los positivos para poder hacer 

una sustracción cuantitativa al final de esta valoración y ponderar adecuadamente las 

medidas correctivas y de compensación que deban ser ejecutadas. 

TABLA GENERAL DE IMPACTOS  
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RESULTADOS 
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Para el análisis realizado en las tablas, en donde se expusieron 66 indicadores 

derivados de los 15 factores ambientales del medio biótico y abiótico que serán 

afectados por las actividades que se generarán con el desarrollo del proyecto, se tiene 

que 20 (32.25%) posibles impactos fueron descartados y calificados como nulos. Por 

otro lado se identificaron 32 impactos adversos de los cuales, 21 (33.87%) se evaluaron 

como poco significativos debido al giro del proyecto y su ubicación, y 11 (17.74%) como 

moderadamente significativos principalmente porque son considerados como 

permanentes e irreversibles. Dentro del análisis también surgieron 3 posibles impactos 

considerados como benéficos, de los que 15 (14.19%) se evaluaron como no 

significativos y 11 (17.74%) como moderadamente significativo. 

 


