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1 Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del
estudio de impacto ambiental

1.1 Proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto

Fraccionamiento Los Cobos

1.1.2 Ubicacién del proyecto
9ftNIJGCOA 2y YASY (G2 [ 2a |/ eneRvurdicipia & AdudsCaliedtysiiaNsur delzo A O |
la zona metropolitana de Aguascalientes, a 5 km. Del Entronque con la Av. Siglo XXI, por la Av.

Héroe Inmortal, en la zona de mayor desarrollo industrial, a 10 minutos del anillo periférico

1.1.3 Tiempo de vida Gtdel proyecto

La construccién del proyecto se encuanprevista para efectuarse en Efapas distintas.
Asimismo, cada etapa tiene una duracioridenesesFinalmente, el proyecto tendra una vida

atil de por lo menos 70 afi@gsinque no se contempla el afono del sitio

1.2 Presentacién de la documentacién legal
1.2.1 Promovente

.!'b/h Lbe¢Ow!//Lhb9{é3x {h/L5!'5 !bjbLa'!x Lb{c¢
FINANCIERO INTERACCIONES

1.2.2 Nombre del representante legal

Mauricio Liévanos Nufez
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1.2.3 Direccion del promovente o d#l representante legal para recibir u oir notificaciones

Séneca 425, Polanco Il Seccion, C.P. 11530 Ciudad de México. Teléfono 55363746

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
1.3.1 Nombre o razon social

Ambientat Consultores S.C.

1.3.2 Nomlre del responsable técnico del estudio

1.3.3 Direccion del responsable técnico del estudio
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2 Descripcion de las obras o actividades y, en su caso, de los programas
o planes parciales de desarrollo

2.1 Informaciéngeneral del proyecto

2.1.1 Descripcién del proyecto

9f t NBRA2 da[2a /202aé¢ &S O02yO0SLiidz2t Al O2Y2 d
populara través de un desarrollo de 7,600 vivientlague presentaina excelente opcién como

respuesta a la gn demanda habitacional de la regiénfocad en la calidad de vida de los
habitantes.

G[2&a / 202a¢ S& dzy RSAFNNRftf2 RSAGAYIFIR2 | LINEPLX
a muchas familias que han encontrado en el gran corredor industiajescalientes su forma

de vida y sustento, se pretende brindar a estas familias la oportunidad de tener su hogar mas cerca

de su trabajo, lo que conlleva a un mayor ahorro y convivencia familiar.

Siendo un desarrollo de gran tamafio, se ha estructuradoatera que permita una eficiente
fluidez vial, mediante una avenida principal que atraviesa el desarrollo y cruza con 2 calles

municipales transversales, lo que garantiza varias rutas para salir o entrar al fraccionamiento.

Aunque la conformacién urbaea principalmente de calles publicas o municipales, lo que implica
un desarrollo abierto, se ha buscado agrupar las manzanas con calles tranquilizadas, de manera
gue la mayoria de las viviendas queden dentro de pequefios condominios, y de esta manera hacer

mas seguro el fraccionamiento, al minimizar las calles publicas y los cruceros.

El desarrollo contara con area comerciéa deportivaarea habitacional gentro barrial ES

importante mencionar gue el proyecto consiste en un proyecto de urbanizacidde da

construccion particuladentro de lagparcelas corre a cargo de los compradores.

al yATS&GIOAsy RS LYLIOiG2 VYyASyidrt [wil 27
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Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad
Particular para el Proyecto
"Fraccionamiento Los
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Plano General del Proyecto

Simbologia
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783800 784250 784700 785150 785800

Imagen2-1Conceptual del AFraccionamiento Los Cobos, En el

2.1.2 Elementos que conforman el damollo

2.1.2.1 Area comercial

Se han destinado lotes para comercio barrial dispuestos de manera estratégica en el
fraccionamiento, con el fin de garantizar los servicios basicos de suministro con que contara el

desarrollo Estas areas, al iqual que los lotesieelas seran desarrolladas por los propietarios

podran ser sometidos a evaluacién de impacto ambiental o extension sequn sea la actividad a

desarrollar por el propietario
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783800 785150 785600

Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad
Particular para el Proyecto
"Fraccionamiento Los
Cobos"

Plano General del Proyecta

Simbologia
B

““““ Celaya
zarmoraMorelia
Macrolocalizac on Ciudad

784700 785150

Imagen 2-2 Area comercial

2.1.2.2 Area habitacional

Conceptualizada en condominios en diversos forméites de 5, 6, 12 y 14.4 metros de frente

por 16 metros de fondo, ademas de lotes de area irregudaectados a través de una avenida

con ampliosjardines, otorgando asi al desarrolleeaire de amplitud y descanso al llegar a su
hébitat, con el fin de satisfacer a todos los gustos y necesidades, se ubicaran lotes dentro de cotos
o calles tranquilizadas, para mayor seguridad de los colonos, que contaran con areas de

esparcimiento Estasareas,seran desarrolladas por los propietaripgpodran ser sometidos a

evaluacion de impacto ambiental 0 extensién segun sea la actividad a desarrollar por el

propietaria
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783800

785150 785600

Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad
Particular para el Proyecto
"Fraccionamiento Los
Cobos"

Area Habitacional

Simbologia
Pragectn

uuuuu poe e
zarmoraMorelia
Macrolocalizac on Ciudad

Imagen 2-3 Area habitacional

2.1.2.3 Centro Barrial

Como lugar para esparcimienp@ara sus habitantes, el fraccionamiento incluira tres centros

barriales.Estas areas seran desarrolladas por el promovente y se someten a evaluacion de

impados ambientales en la presentealifestacion démpado Ambiental.

al YATSadl OAsy RS LYLIOiG2 YYyASyidet [l 2-10
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783800

784700 785150

Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad
Particular para el Proyecto
"Fraccionamiento Los
Cobos"

Centro Barrial

Simbologia

Escala

Imagen 2-4 Centro Barrial

2.1.2.4 Jardineras Vecinales y areas verdes

H desarrollo cuentacon mdultiples areas verdes y jardineras vecindietas areas seran

desarrolladas por el promovente y semeten a evaluacion de imgas ambientales en la

presente Minifestacion démpacto Anbiental.
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783800

784700 785150

Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad
Particular para el Proyecto
"Fraccionamiento Los
Cobos"

Escala

Imagen 2-5 Area barrial y areas verdes

2.1.2.5 Centro Deportivo

9t FTNI OOA2Yy I YASY (2 & 2 Depbrivedpdra ecréddoy @ inteids dedad vy dzy

habitantes.El centro deportivo serd desarrollado por el promovente v su evaluacién en materia

de impacto ambiental y sus respectivas medidas de mitigacion se abordan en la presente
Manifestacion de Impacto Ambith

al YATSadl OAsy RS LYLIOiG2 YYyASyidet [l 2-12
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Imagen 2-6 Centro Deportivo

2.1.2.6 Caminos y vialidades

El fraccioh YA Sy ( 2
seran desarrolladgsor el promovente y su evaluacion materia de impacto ambiental y sus
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Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad
Particular para el Proyecto
"Fraccionamiento Los
Cobos"

Centro Deportivo
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respectivas medidas de mitigacién se abordan en la presente Manifestacién de Impacto

Ambiental
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Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad
Particular para el Proyecto
"Fraccionamiento Los
Cobos"

camines

Simbologia
P
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WGS-84
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Imagen 2-7 Caminos

2.1.2.7 Area de Centro de Distribucion

9f T NI OOA2R¥ |/ YDasafiakan trés[centros de distribucion distribuidos de forma
estratégica. &an desarrolladagor el promovente y su evaluacion en materia de impacto
ambiental y sus respectivas medidas de mitigacion se abordan en la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental
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Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad
Particular para el Proyecto
"Fraccionamiento Los
Cobos"

Area de Centro de Distrbucion

Simbologia
Area ds Corto te Ditiburcién
Preyerta

Proyeccion  UTM Zona 13N
WGS-84

Fusnle
E5RI 201

Imagen 2-8 Areas de centro de Distribucion
2.1.2.8 Centro vecinal

El desarrollo contard con centros vecinales, para convivencia de los habitansesentros vecinales
seran desarrollados pagl promovente y su evaluacidon en materia de impacto ambiental y sus
respectivas_medidas de mitigacién _se abordan en la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental.
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2.1.3 Ubicacién fisica del proyecto

9f FNI OOA2Y I YASYy (2

784700

a[ 2 &

785150

/d& la BEadmetiplitaBa/t@stz8o/ (i NI
de Aguascalientes, a 5 kaBl entronque con la Av. Siglo XXolindante cota Av. Héroe Inmortal,

SIFNULA

CONSULTORES

Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad
Particular para el Proyecto
"Fraccionamiento Los
Cobos"

Escala

en la zona de mayor desarrollo industdalla regiéna 10 minutos del anillo periférico.
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Imagen 2-10 Localizacion del Proyecto
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2.1.4 Inversion requerida

71 El estimado de la inversion general que se requerit@ |paealizacion del pregto es
aproximadamentele Mil Doscientos Cincuenta Millongés pesos.

2.2 Descripcion fisica del predio donde se pretende desarrollar el proyecto

El predigresenta ungeometriarregular, el cual se asemeja a i@ngulo alargaddorma parte
de la laderamodeladapor un arroyo que corre a largo del limite syrlas pendientes
predominantes van de norte a sur del orden del 5 al @8wyiente a poniente en 1.5 %.t&reno
lo cruzan 3 escurrimientos pluviales de norte a sur formando peqeéi@svaspor lo que se
puede consideraren generglque el terreno conserva una topografigularde pendientes

suaves

El predicactualmente se encuentra sin ocupacion y cuenta con autorizacion en materia de cambio

de uso de suelo

783600 784300 785000

Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad
Particular para el Proyecto
"Fraccionamiento Los
Cobos"

Area del Proyecto

Simbologia
— Escurivientos
Drroreco
Pendiente %
1865

-,

783600 784300 785000

Imagen 2-11 Pendientes del proyecto

al yATSAadGIOAsy RS LYLIOl2 YYoASyiet [ Rl 2-18



GeeRsset A ARSI

0
495 ‘ s ol
‘\900‘ » P —e‘is\@
A'\eeoo. =3 ‘\€°$Q

Imagen 2-12 Superficie del proyecto en3D, con elevaciones exageradas para su apreciacion

Para conocer a detalle las particularidades biéticaggdidel predio, se realizé un sobrevuelo via

drone del predio.

2.2.1 Sobrevuelo via drone para conocer el estado actual del terreno y obtener su geomorfologia
con detalle de 10 cm.

2.2.1.1 Marco Teorico
El principal objetivo de la fotogrametria es procesar imagenea peear modelos
tridimensionales texturizados y nubes de puntos con muy poca o nula distorsion geométrica; asi

como una correcta referencia geografica. Los pasos requeridos para un correcto proceso

fotogramétrico son:

Adquisicion de fotografias.

Alineacid o aerotriangulacion de fotografias.
Generacién de nubes superdensas de puntos.
Incorporacion de resultados en SIG.

= =4 =4 A
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En general la teoria en la que se fundamenta la fotogrametria moderna se denomina como:
GwSO2yaiGNHzZOOAsY GNARAYSYaA2Yylf RS 202Si2a¢d

De manera general, existen dos métodos para la generacion de modelos tridimensionales y se
RSY2YAYyly 02Y2 YS(i2R2a a! OGA@2a¢ & atlairgzaéa
controladas especialmente como parte de la estrategia de generacion trichmansnientras

gue en las técnicas pasivas la luz no es controlada con respecto a la imagen, por lo que se debe de

trabajar con la luz ambiental.

En campo, es muy complicado realizar una iluminacién artificial, sin bien no imposible,
considerando que lasxtensiones de terreno que se sobrevuelan, generalmente sobrepasan los
cientos de hectéreas; por lo que la extraccion de modelos digitales del terreno resulta mucho mas

demandante y un reto para los algoritmos modernos de modelacion.

Una segunda diferei@ entre los métodos de adquisicibn y generacion de modelos

tridimensionales, es la técnica para la adquisicion de las fotografias que conformaran el modelo
tridimensional. Dividiéndose principalmente en toma estatica en dos angulos y dinamica a través
de una gran serie de imagenes. Para efectos del presente trabajo; se empled el método pasivo

dindmico para la generacion del modelo tridimensional.

2.2.1.1.1 Objetivodel vuelo fotogramétrico

El objetivo general del presente estudio es la obtencion de ortofotos fmrides de las
poligonales donde se pretende construir el Fraccionamiento Los COBOS; asi como archivos
vectoriales de la caracterizacion de flora existente en el Bitive l0s objetivos particulares se

encuentran:

A. Realizar un sobrevuelo fotogramétricarg obtener imagenes tridimensionales de la
vegetacion en la que se ubican las poligonales del proyecto, asi como las areas aledanas.

B. Generar Ortofotos multiespectrales georreferidas que sirvan como herramienta para
realizar la caracterizacion ambientalsaftware SIG.

C. Generar nubes de puntos superdensas del vuelo fotogramétrico y exportarlas en formato

LAS para la determinacion de alturas de la vegetacion.

al yATSallOAsy RS LYLI OG2 YyYyyAaSyidiet [ wi 2-20



D. Realizar un diagnostico forestal detallado empleando multirrotores (RPAS) con sensores
multiespectales para la caracterizacion y delimitacion geoespacial de las asociaciones
vegetales existentes en los poligonos seleccionados para la construccion del proyecto y de

sus alrededores.

2.2.1.1.2 Adquisicion de imagenes

Para la captura de las imagenes se utilizéwuitirrotor DJI Phantom 4 con camara RGB de 12 MP
con angulo recto y toma de video en calidad 4K. Ambos equipos se complementan con una

estacion en tierra compuesta por un receptor de 2.4 Ghz y un equipo de computo programado

con las rutas de vuelo.

Dron DJI Phantom 4

Imagen 2-13 Dron DJI Phantom 4

2.2.1.1.3 Sensores empleados
Imagen 12 Megapixeles

Lente de 60°, distancia /2.8 y distorsion ultra b&j@5%).

NO GRAN ANGULAR.

Tamafio de pixel en crudo: 1.70 cm a 30 m.

Exposicion: +@./ +1.67 / +1.33/+1.0 / +0.67 / +0.33 / +0.0* /
-0.33/-0.67 /-1.0/-1.33 /-1.67 /-2.0

al YATSadl OAsy RS LYLIOiG2 YYyASyidet [l 2-21
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Imagen 2-14 Ejemplo de imagen RGB capturada con el DRON

2.2.1.2 Metodologia

2.2.1.2.1 Fase X Planificacion de campafia y adscidon de fotografias de campo
Para garantizar la cobertura total del &rea solicitada a sobrevolar se realiz6 una ampliacion a los

poligonos, quedando de la siguiente manera.
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Imagen 2-15 Programacion de lineas de vuelo en dronedeploy

2.2.1.2.2 Captura de fotografias aéreas
Se realizaron catorce sobrevuelos con los multirrotores descritos en el punto 6.a, obteniendo

fotografias a Nadir de acuerdo con la siguiente tabla:
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