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1 Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del 

estudio de impacto ambiental 

1.1 Proyecto 

1.1.1 Nombre del proyecto 

Fraccionamiento Los Cobos 

 

1.1.2 Ubicación del proyecto 

9ƭ άCǊŀŎŎƛƻƴŀƳƛŜƴǘƻ [ƻǎ /ƻōƻǎέ ǎŜ ŜƴŎǳŜƴǘǊŀ ǳōƛŎŀŘƻ en el municipio de Aguascalientes, al sur de 

la zona metropolitana de Aguascalientes, a 5 km. Del Entronque con la Av. Siglo XXI, por la Av. 

Héroe Inmortal, en la zona de mayor desarrollo industrial, a 10 minutos del anillo periférico. 

 

1.1.3 Tiempo de vida útil del proyecto 

La construcción del proyecto se encuentra prevista para efectuarse en 17 etapas distintas. 

Asimismo, cada etapa tiene una duración de 12 meses. Finalmente, el proyecto tendrá una vida 

útil de por lo menos 70 años aunque no se contempla el abandono del sitio. 

 

1.2 Presentación de la documentación legal 

1.2.1 Promovente 

ά.!b/h Lb¢9w!//Lhb9{έΣ {h/L5!5 !bjbLa!Σ Lb{¢L¢¦/Ljb 59 .!b/! a¦[¢Lt[9Σ Dw¦th 

FINANCIERO INTERACCIONES 

 

1.2.2 Nombre del representante legal 

Mauricio Liévanos Núñez 
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1.2.3 Dirección del promovente o de su representante legal para recibir u oír notificaciones  

Séneca 425, Polanco II Sección, C.P. 11530 Ciudad de México. Teléfono 55363746 

 

1.3 Responsable de la elaboración del estudio de impacto ambiental 

1.3.1 Nombre o razón social 

Ambientat Consultores S.C. 

 

1.3.2 Nombre del responsable técnico del estudio 

 

 

1.3.3 Dirección del responsable técnico del estudio 
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2 Descripción de las obras o actividades y, en su caso, de los programas 

o planes parciales de desarrollo 

2.1 Información general del proyecto 

2.1.1 Descripción del proyecto 

9ƭ tǊŜŘƛƻ ά[ƻǎ /ƻōƻǎέ ǎŜ ŎƻƴŎŜǇǘǳŀƭƛȊŀ ŎƻƳƻ ǳƴ ŘŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ŜƴŦƻŎŀŘƻ ŀ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀ {ƻŎƛŀƭ ŘŜ ƴƛǾŜƭ 

popular a través de un desarrollo de 7,600 viviendas, lo que presenta una excelente opción como 

respuesta a la gran demanda habitacional de la región enfocada en la calidad de vida de los 

habitantes. 

ά[ƻǎ /ƻōƻǎέ Ŝǎ ǳƴ ŘŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ŘŜǎǘƛƴŀŘƻ ŀ ǇǊƻǇƻǊŎƛƻƴŀǊ ǾƛǾƛŜƴŘŀ ŘƛƎƴŀ ȅ ŀƳōƛŜƴǘŜ ŦŀƳƛƭƛŀǊ ȅ ǎŜƎǳǊƻ 

a muchas familias que han encontrado en el gran corredor industrial de Aguascalientes su forma 

de vida y sustento, se pretende brindar a estas familias la oportunidad de tener su hogar más cerca 

de su trabajo, lo que conlleva a un mayor ahorro y convivencia familiar.  

Siendo un desarrollo de gran tamaño, se ha estructurado de manera que permita una eficiente 

fluidez vial, mediante una avenida principal que atraviesa el desarrollo y cruza con 2 calles 

municipales transversales, lo que garantiza varias rutas para salir o entrar al fraccionamiento.  

Aunque la conformación urbana es principalmente de calles públicas o municipales, lo que implica 

un desarrollo abierto, se ha buscado agrupar las manzanas con calles tranquilizadas, de manera 

que la mayoría de las viviendas queden dentro de pequeños condominios, y de esta manera hacer 

más seguro el fraccionamiento, al minimizar las calles públicas y los cruceros. 

El desarrollo contará con área comercial, área deportiva, área habitacional y centro barrial. Es 

importante mencionar que el proyecto consiste en un proyecto de urbanización, donde la 

construcción particular dentro de las parcelas corre a cargo de los compradores. 
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Imagen 2-1 Conceptual del ñFraccionamiento Los Cobos, En el Estado de Aguascalientesò 
 

2.1.2 Elementos que conforman el desarrollo 

2.1.2.1 Área comercial 

 

Se han destinado lotes para comercio barrial dispuestos de manera estratégica en el 

fraccionamiento, con el fin de garantizar los servicios básicos de suministro con que contará el 

desarrollo. Estas áreas, al igual que los lotes o parcelas serán desarrolladas por los propietarios y 

podrán ser sometidos a evaluación de impacto ambiental o extensión según sea la actividad a 

desarrollar por el propietario. 
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Imagen 2-2  Área comercial 

 

2.1.2.2 Área habitacional 

 

Conceptualizada en condominios en diversos formatos; lotes de 5, 6, 12 y 14.4 metros de frente 

por 16 metros de fondo, además de lotes de área irregular, conectados a través de una avenida 

con amplios jardines, otorgando así al desarrollo ese aire de amplitud y descanso al llegar a su 

hábitat, con el fin de satisfacer a todos los gustos y necesidades, se ubicarán lotes dentro de cotos 

o calles tranquilizadas, para mayor seguridad de los colonos, que contarán con áreas de 

esparcimiento. Estas áreas, serán desarrolladas por los propietarios y podrán ser sometidos a 

evaluación de impacto ambiental o extensión según sea la actividad a desarrollar por el 

propietario. 
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Imagen 2-3 Área habitacional 

 

2.1.2.3  Centro Barrial 

 

Como lugar para esparcimiento para sus habitantes, el fraccionamiento incluirá tres centros 

barriales. Estas áreas serán desarrolladas por el promovente y se someten a evaluación de 

impactos ambientales en la presente Manifestación de Impacto Ambiental. 
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Imagen 2-4 Centro Barrial 
 

2.1.2.4 Jardineras Vecinales y áreas verdes 

 

El desarrollo cuenta con múltiples áreas verdes y jardineras vecinales. Estas áreas serán 

desarrolladas por el promovente y se someten a evaluación de impactos ambientales en la 

presente Manifestación de Impacto Ambiental. 
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Imagen 2-5 Área barrial y áreas verdes 

 

2.1.2.5 Centro Deportivo 

 

9ƭ ŦǊŀŎŎƛƻƴŀƳƛŜƴǘƻ ά[ƻǎ /ƻōƻǎέ ŎƻƴǘŀǊł Ŏƻƴ ǳƴ /ŜƴǘǊƻ Deportivo para recreación e interés de los 

habitantes. El centro deportivo será desarrollado por el promovente y su evaluación en materia 

de impacto ambiental y sus respectivas medidas de mitigación se abordan en la presente 

Manifestación de Impacto Ambiental. 



 
 

aŀƴƛŦŜǎǘŀŎƛƽƴ ŘŜ LƳǇŀŎǘƻ !ƳōƛŜƴǘŀƭ ǇŀǊŀ Ŝƭ ǇǊƻȅŜŎǘƻ άCǊŀŎŎƛƻƴŀƳƛŜƴǘƻ [ƻǎ /ƻōƻǎέ 2-13 
 

 

Imagen 2-6 Centro Deportivo 

 

2.1.2.6 Caminos y vialidades  

 

El fraccionŀƳƛŜƴǘƻ ά[ƻǎ /ƻōƻǎέ ǎŜ ŎƻƴŜŎǘŀǊŀ ŀ ǘǊŀǾŞǎ ŘŜ ŎŀƳƛƴƻǎ ȅ ǾƛŀƭƛŘŀŘŜǎΦ Las vialidades 

serán desarrolladas por el promovente y su evaluación en materia de impacto ambiental y sus 

respectivas medidas de mitigación se abordan en la presente Manifestación de Impacto 

Ambiental. 
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Imagen 2-7 Caminos 

 

2.1.2.7  Área de Centro de Distribución 

 

9ƭ ŦǊŀŎŎƛƻƴŀƳƛŜƴǘƻ ά[ƻǎ /ƻōƻǎέ contara con tres centros de distribución distribuidos de forma 

estratégica. Serán desarrolladas por el promovente y su evaluación en materia de impacto 

ambiental y sus respectivas medidas de mitigación se abordan en la presente Manifestación de 

Impacto Ambiental. 
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Imagen 2-8 Áreas de centro de Distribución 

 

2.1.2.8  Centro vecinal 

 

El desarrollo contará con centros vecinales, para convivencia de los habitantes. Los centros vecinales 

serán desarrollados por el promovente y su evaluación en materia de impacto ambiental y sus 

respectivas medidas de mitigación se abordan en la presente Manifestación de Impacto 

Ambiental. 
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2.1.3 Ubicación física del proyecto  

9ƭ ŦǊŀŎŎƛƻƴŀƳƛŜƴǘƻ ά[ƻǎ /ƻōƻǎέ ǎŜ ŜƴŎǳŜƴǘǊŀ ǳōƛŎŀŘƻ ŀƭ ǎǳǊ de la zona metropolitana del Estado 

de Aguascalientes, a 5 km del entronque con la Av. Siglo XXI y colindante con la Av. Héroe Inmortal, 

en la zona de mayor desarrollo industrial de la región, a 10 minutos del anillo periférico. 
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Imagen 2-9  Macrolocalización del proyecto 

 

Imagen 2-10 Localización del Proyecto 
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2.1.4 Inversión requerida  

¶ El estimado de la inversión general que se requerirá para la realización del proyecto es 
aproximadamente de Mil Doscientos Cincuenta Millones de pesos. 

 

2.2 Descripción física del predio donde se pretende desarrollar el proyecto 

El predio presenta una geometría irregular, el cual se asemeja a un triángulo alargado. Forma parte 

de la ladera modelada por un arroyo que corre a lo largo del límite sur, las pendientes 

predominantes van de norte a sur del orden del 5 al 9% y de oriente a poniente en 1.5 %. Al terreno 

lo cruzan 3 escurrimientos pluviales de norte a sur formando pequeñas cárcavas, por lo que se 

puede considerar, en general, que el terreno conserva una topografía regular de pendientes 

suaves. 

El predio actualmente se encuentra sin ocupación y cuenta con autorización en materia de cambio 

de uso de suelo. 

 

Imagen 2-11 Pendientes del proyecto 
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Imagen 2-12 Superficie del proyecto en3D, con elevaciones exageradas para su apreciación 

 

Para conocer a detalle las particularidades bióticas y físicas del predio, se realizó un sobrevuelo vía 

drone del predio.  

2.2.1 Sobrevuelo vía drone para conocer el estado actual del terreno y obtener su geomorfología 

con detalle de 10 cm. 

2.2.1.1 Marco Teórico 

El principal objetivo de la fotogrametría es procesar imágenes para crear modelos 

tridimensionales texturizados y nubes de puntos con muy poca o nula distorsión geométrica; así 

como una correcta referencia geográfica. Los pasos requeridos para un correcto proceso 

fotogramétrico son: 

¶ Adquisición de fotografías. 

¶ Alineación o aerotriangulación de fotografías. 

¶ Generación de nubes superdensas de puntos. 

¶ Incorporación de resultados en SIG. 
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En general la teoría en la que se fundamenta la fotogrametría moderna se denomina como: 

άwŜŎƻƴǎǘǊǳŎŎƛƽƴ ǘǊƛŘƛƳŜƴǎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƻōƧŜǘƻǎέΦ  

De manera general, existen dos métodos para la generación de modelos tridimensionales y se 

ŘŜƴƻƳƛƴŀƴ ŎƻƳƻ ƳŞǘƻŘƻǎ ά!ŎǘƛǾƻǎέ ȅ άtŀǎƛǾƻǎέΦ 9ƴ ƭƻǎ ƳŞǘƻŘƻǎ ŀŎǘƛǾƻǎΣ ƭŀǎ ŦǳŜƴǘŜǎ ŘŜ ƭǳȊ ǎƻƴ 

controladas especialmente como parte de la estrategia de generación tridimensional; mientras 

que en las técnicas pasivas la luz no es controlada con respecto a la imagen, por lo que se debe de 

trabajar con la luz ambiental.  

En campo, es muy complicado realizar una iluminación artificial, sin bien no imposible, 

considerando que las extensiones de terreno que se sobrevuelan, generalmente sobrepasan los 

cientos de hectáreas; por lo que la extracción de modelos digitales del terreno resulta mucho más 

demandante y un reto para los algoritmos modernos de modelación.  

Una segunda diferencia entre los métodos de adquisición y generación de modelos 

tridimensionales, es la técnica para la adquisición de las fotografías que conformarán el modelo 

tridimensional. Dividiéndose principalmente en toma estática en dos ángulos y dinámica a través 

de una gran serie de imágenes. Para efectos del presente trabajo; se empleó el método pasivo-

dinámico para la generación del modelo tridimensional. 

2.2.1.1.1 Objetivo del vuelo fotogramétrico 

 

El objetivo general del presente estudio es la obtención de ortofotos georreferidas de las 

poligonales donde se pretende construir el Fraccionamiento Los COBOS; así como archivos 

vectoriales de la caracterización de flora existente en el sitio. Entre los objetivos particulares se 

encuentran: 

A. Realizar un sobrevuelo fotogramétrico para obtener imágenes tridimensionales de la 

vegetación en la que se ubican las poligonales del proyecto, así como las áreas aledañas. 

B. Generar Ortofotos multiespectrales georreferidas que sirvan como herramienta para 

realizar la caracterización ambiental en software SIG.  

C. Generar nubes de puntos superdensas del vuelo fotogramétrico y exportarlas en formato 

LAS para la determinación de alturas de la vegetación. 
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D. Realizar un diagnóstico forestal detallado empleando multirrotores (RPAS) con sensores 

multiespectrales para la caracterización y delimitación geoespacial de las asociaciones 

vegetales existentes en los polígonos seleccionados para la construcción del proyecto y de 

sus alrededores. 

 

2.2.1.1.2 Adquisición de imágenes 

 

Para la captura de las imágenes se utilizó un multirrotor DJI Phantom 4 con cámara RGB de 12 MP 

con ángulo recto y toma de video en calidad 4K. Ambos equipos se complementan con una 

estación en tierra compuesta por un receptor de 2.4 Ghz y un equipo de cómputo programado 

con las rutas de vuelo. 

 

Imagen 2-13 Dron DJI Phantom 4  

2.2.1.1.3 Sensores empleados 

Imagen 12 Megapixeles 

Lente de 60°, distancia f/2.8 y distorsión ultra baja (-0.85%). 

NO GRAN ÁNGULAR. 

Tamaño de pixel en crudo: 1.70 cm a 30 m. 

Exposición: +2.0 / +1.67 / +1.33 / +1.0 / +0.67 / +0.33 / +0.0* / 

-0.33 / -0.67 / -1.0 / -1.33 / -1.67 / -2.0 

Dron DJI Phantom 4 
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Imagen 2-14 Ejemplo de imagen RGB capturada con el DRON 

 

2.2.1.2 Metodología 

2.2.1.2.1 Fase 1 ς Planificación de campaña y adquisición de fotografías de campo 

Para garantizar la cobertura total del área solicitada a sobrevolar se realizó una ampliación a los 

polígonos, quedando de la siguiente manera. 
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Imagen 2-15 Programación de líneas de vuelo en dronedeploy 

 

2.2.1.2.2 Captura de fotografías aéreas 

Se realizaron catorce sobrevuelos con los multirrotores descritos en el punto 6.a, obteniendo 

fotografías a Nadir de acuerdo con la siguiente tabla: 

 

  






































































