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PRESENTE

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente (LGEERA)
en sy articulo 28 que estaklece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cusl
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard
la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemnas, 2 fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre e rmismo ¥ gue en relacién a eile
quienes pretendan llevar a cabo zlguna de las obras v actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn
previamente |z autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPRA en su Articulo 30 establece que para obtener [a autorizacién a gue se reflere el articulo
28 de dicha Ley, los interesades deberan presentar z la SEMARNAT una manifestacidn de impacte ambiental.

Que entre otras funciones, en el incise c de la fraccién (X del Articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece |a atribucion de la Delegacidn Federal para otorgar permisos, licencias, autorizaciones
¥ sus respectivas modificacicnes, suspensicnes, cancelaciones, revacaciones o extinciones, de conformidad con
lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos intermos de carécter téchico y
administrative, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en materia de manifestaciones de impacto ambiental.

Que en cumplimiento a las disposicionas de los Articulos 28 v 30 de la LGEEPA antes invocados, el C. JACOBO
ANTONIO CEH IZA representante legal de SOMOS AR CAPITAL S.A. DE C.V,, sometioé a |z evaluacion de la
SEMARNAT z través de la Delegacién Federa! en el Estado de Yucatan, el Manifiesto de Impacto Ambiental
(MIA), para el proyecto “Construccién y operacién de las vialidades y dreas comunes del desarrolio
habitacional ARENALES", se ubica en los tablajes No. 8315, 29229, 29230, 29231, 29232, 29234, 29235, 29243,
29244, 20245, 29246, 29247, 29248, 29249, 29250, 29283, 29284, 29285, 29309, 29310, 29311, 29795, 29796, 29794,
29821, 29822, 29823, 22447 y 29852 pertenecientes a la localidad y municipio de Progreso, Estadoe de Yucatan.

Toda vez cue este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articulo 3 de |a l.ey Federai de Proceg T'énj:o
Administrative en lo relativo a gue es expedido por &l érgane administrativo competente, lo cualf 555_5_5;’1
evidencia considerando las disposiciones de los Articulos 19 y 39 del Reglamento Interior de |a Se&; tarjz e
Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de los cuales se establecen que los Delegados Federaleé’@@aq n
con las atribuciones genéricas de los Directores Generales de |a Secretaria y en lo particular la fraccidn XXl del
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mismo Articulo 19 que dispone gue podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones A%
aquelles que les sean sefialados por delegacion, encomiendz o les correspondan por suplencia.

Que en el mismo sentido el Articulo 40 del Reglamente en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales y que en su fraccidn (X inciso ¢, dispone la atribucion para evaluar Yy resoiver las
manifestaciones de impacto ambiental que le presenten los particulares, Por (o que el titular de esta Delegacion
es competente por razén de materia yterritoric para conocer del presente asunto. La competencia por territorio
del suscrito como suplente por ausencia en la Delegacidn Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estade de Yucatan, se encuentra establecida en ios articulos 38, 3¢ y 40 del
Reglamento interior de esta Secretaris, que a letra dicen:

ARTICULO 38.- La Secretaria, para el gjercicio de las atribuciones dque le han sido conferidas, contara con
delegaciones federales en las entidades federativas, con la circunscripcién territarial que a cada unz de ellas
corresponde o con |a que se determine rmediante acuerde del Secretario que se publicara en el Diario Oficial
de la Federacién,

Las delegaciones federales, para la realizacidn de sus actividades, tendrdn |z estructura administrativa que &l
Secretario determine.

ARTICULO 39.- Al frente de cada delegacién habrd un delegade, quien serd nombrado ¥ removido por el
Secretario, y seré auxiliado por el persanai que las necesidades del servicio requieran, con base en e
presupuesto correspondiente.

El delegado federal tendrs |a representacion de la Secretaria para desempefiar las funciones gue directamente
le encomiende el Secretario, respecto de su 3mbito territorial de competeancia.

Los delegados federales tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan
en el articulo 19 de este Reglamento.

ARTICULO 40.- Las delegaciones federales tendran las atribucicnes siguientes, dentro de sy circunscripcidn
territerial:

I. Coordinar, en el &mbito territorial de |a enticad federativa o regidn correspondiente, la ejecucion de los
programas y acciones relativas a las atribuciones que en este Reglamento se le otorgan, con apego a
las mormas y lineamientos que determine e! Secretaric v las unidades administrativas centrales
competentes, asl como informar de los avances ¥ resultados de su gjercicio:

lil. Elaborar diagnésticos relativos 3 la problernética lecal o regional en las materias competencia de la
Secretaria; ‘

. . . . . \v“‘md Labe,
Ni.  Contribuir en las acciones que el Ejecutivo Federal convenga con los gobiernos de las Eér&“o"é"@s
federativas para el desarrollo integra! de las regiones: i _7F
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XX. Operar el registro forestal en la entidad federativa o region gue corresponda, asi come expedir los
certificados y constancias de inscripcién, sus modificaciones, suspensiones y cancelaciones, asf como
remitir dichos informes a la unidad administrativa centrat para integrar el Registro Forestal Nacional:

XXI. Formutar y notificar los requerimientos para la realizacion de las actividades necesarias para evitar
situaciones de riesgo a los recurseos forestales, el medio ambiente, ios ecosistermnas o sus componentes,
en términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, cuando ias situaciones gue motiven
la notificacién ccurran dentro de su circunscripcidn territorial v ta Direccidn Ceneral de Gestidn
Forestal y de Suelos no haya ejercido la atribucidn que le confiere el articulo 33, fraccidn XIX, de este
Reglamento;

XXH. Realizar ef control y evaluacién de {os aprovechamientos de recursos forestales maderables y no
maderzbles, y operar, cuando corresponda a la Secretaria, los programas forestales, de conformidad
con los lineamientos gue emitan las unidades administrativas centrales;

XXIi. Suscribir convenios relativos a los tramites de expropiacién de terrenos ejidales, comunaies v de
propiedad particular;

XXIV. Operar los sistemnas de administracién de recursos humanos, de registro contable y de evaluacion

programatico-presupuestal, siguiendo los lineamientos que sefialen las unidades administrativas
centrales de la Secretariza;

XXV. Aplicar y evaluar los programas de desarrolio regional sustentable, de conformidad con los
lineamientos de cardcter técnico y administrative gue sefalen las unidades administrativas
centrales de la Secretaria;

XXVI.  Suscripir los instrumentos juridicos de concertacién para el otorgamiento de subsidios con cargo al
presupuesto de la Secretaria, conforme z las disposiciones juridicas = plicables y previa autorizacién
del Oficial Mayor y del titular de la unidad administrativa de ia Secretarfa que tenga a su cargo e
ejercicic de dichos subsidios;

XXVIl. Otorgar permisos para ejercer el comercio ambulante en las playas y la zona federal marftimo
terrestre, en |0s términos de la legislacion aplicable;

XXVHL Participar en el fomento de los programas de desarrollo forestal a cargo de la Comisidn Nacicnai
Forestal; .

XXIX.  Autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre
que sez solicitado por particulares de acuerdo con |as disposiciones juridicas aplicables;

XXX. Expedir las constancias de verificacidn para realizar el aprovechamiento de recurses forestaies que
provengan de terrenos diversos a los forestales;

XXXI. Realizar {a evaluacidn de los aprovechamientos de recursos forestales maderablesy no rmadezaples,
plantaciones forestales comerciales v centro de almacenzmiento y transformacién dee‘?@a@iﬁ:qs
primas forestales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares; modiﬁcé@one_’%ﬁo
cancelaciones de los programas de manejo forestal, refrendos y autorizaciones auton’fajﬁea'é*ﬁe
aprovechamiento, y efectuar las notificaciones en los terrenos .forestales o de “aptitud
preferentermente forestal relativas a la sanidad forestal:
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0L Recibir los avisos para el aprovechamiento de recursos forestales no maderables, los de plantaciones
forestales comerciales, los de funcionamiento de centros no integrados a un centro de
transfermacion primaria, y los de colecta de germoplastma forestal para reforestacion o forestacién
con fines de conservacidn y restauracién, asi como expedir los codigos de identificacion o las
constancias respectivas;

XXXIN. Expedir la documentacién con la que se acredite la legal procedencia de las materias primas y
productos forestales;

XXXV, Coadyuvar con la Direccidn General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios en la
administracion de los bienes inmuebles en destine de conformidad con la legislacién aplicable:

XXXV. Dar seguimiento e integrar la informacién que se derive de |z gestidn de tramites en las diferentes
materias competencia de las delegaciones;

XXXVI. Proporcicnar a los servidores plblicos encargados de las areas juridicas de lias Delegaciones
Federales toda la informacién, documentacién, argumentacién y en general todos los elementes
necesarios para ia defensa de los actos de autoridad que se reciamen en los juicios de amparo en
gue sea desighado como autoridad responsable o intervenga como quejoso o tercero perjudicado:

XXXVII. Realizar en apoyo de la Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos, a solicitud expresa de
€sta, |z visita técnica y sclicitar la opinién del Consejo Estatal Forestal respecto de |zs solicitudes en
materia forestal y de suelos, asi como elaborar al informe correspondiente, en aguellos casos en
que el trémite correspondiente competa a dicha Direccién General;

XXXVIH. Recibir, revisar y dar el trarmite que corresponda a |z Cédulz de Operacidén Anual de los sujetos
obligados y establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcién territorial de la Delegacidn, de
conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Ley General del Equiiibrio Ecolégice v ia
Proteccidn al Ambiente en materia del Registro de Emisiones y Transferencia de Contaminantes,
Y

XXXIXK. Las demdas gue le senalen |zs disposiciones legales apliceblesy las que expresamente le encomiende
el Secretario,

Una vez analizada y evaluada la Manifestacién de mpacte Ambiental, modalidad Particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto denominado "Construccion y operacion de las vialidades Y dreas comunes def
desarrolic habitacional ARENALES", promovido por la sociedad SOMOS AR CAPITAL S.A. DE CV., con
pretendida ubicacion en el Municipio de Rio Lagartos, Estado de Yucatan,y

RESULTANDO:

1. Que el 17 de diciembre de 2020 la promovente ingresé ante el Espacio de Contacto Ciudadano de esta
Delegacién Federal, el escrito a través del cual presentd la MIA-P del proyecto, para su correspouaignte

. analisis y dictaminacién en materiz de impacte ambiental, mismo que quedo registrado corl r-ddye
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2. Que en cumplimiente a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de |a LGEEPA que dispong*gtie la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicara la solicitud de autorizacién en mageria de

Construccién y aperacion de las viglidades y dreas comunes del desorrofic habitacional ARENALES
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impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica v en acatamiento a lo gue establece el Articulo 37 del
Reglamento de la tey General del Equilibrio Ecoldgicoy |z Proteccién al Ambiente en materia de evaluacidn
de! impacto ambiental, el 14 de enerp de 2021 la Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicod a través de |z separata nimero DGIRA/QCC2/21 de su Gaceta Ecoldgica y en la pdgina electrénica
de su portal https://www.gob.mx/semarnat, o] listado del ingreso. de proyectos sometides al
procedimiento de evaluacidn de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 72112 de enero de 207],
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd el promovente parz que esta Delegacidn Federal,
en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 28 del Reglamento Interior de ia Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Natursles diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del
proyecto.

Que el 20 de enero de 2020, con fundamento en lo dispuesto par e articulo 34, primer parrafo de la Ley
General del Equilibric Ecoldgico v ia Proteccion al Ambiente {LGEEPA), esta Delegacion Federal integrd el
expediente de! preyecto, mismo que se puso a disposicicn del pUblico, en el centro documental, sita en la

calle 59-B No. 238, Edificio B x Avenida Zamna del fraccionamiento Yucaipetén, en la ciudad de Mérida,
Yucatan

Que el 14 de enerc de 2021, esta Dependencia Federal, con fundamento en el Articulo 25 del Reglamento
de la Ley General del Equilibric Ecolégico v |z Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en Materia de £valuacién
del Impacto Ambiental y 53 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, a fin que manifieste lo que
a su derecho convenga sobre el proyecto, a la Presidencia Municipal de Progreso, a través del oficic No.
726.4/UGA-0072/00080, para lo cual le otorgo un plazo de 15 dias, de conformidad con lo estabiecido en el
articulo 55 de |z Ley Federal de Procedimiento Administrative de aplicacién supletoria a la LGEEPA, sin gue

a ia fecha de emision del presente resolutivo ingresara respuesta alguna por parte de dicha Presidencis
Municipal.

Que el 14 de enero de 2021, esta Dependencia Federal, con fundamento en el Articulo 25 del Reglamento
de la.Ley General de! Equilibrio Ecoiégico v la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en Materia de Evaluzcién
del [mpacto Ambiental y 53 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, solicito la opinidn sobre el
proyecto, a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través del oficio No. 726.4/UCA-0073/000073, para lo
cual le otergo un plazo de 15 dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley de Federal
de Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoria a la L.GEEPA, sin que a la fecha de emisién del
presente resolutivo ingresara respuesta alguna por parte de dicha Secretarfa,

Que el 14 de enero de 202], esta Dependeancia Federal, con fundarmento en el Articulo 24 del Reglamento
de [a Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA)} en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental y 53 de |a Ley Federz| de Procedimiento Administrativo, solicite la opinién sobre el
proyecto, g la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente Delegacidn Yucatan, a través del cficio No.
728.4/UGA-Q074/000063, para lo cual se otorgd un piazo de 15 dias, de conformidad con o establegidp en
el articulo 55 de la Ley de Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a Iaﬁﬁ-&g"@é,
sin gue & la fecha de emisidn del presente resolutivo ingresara respuesta slguna por parteg:Qe digkea

procuraduria. R

“ony » vl
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CONSIDERANDO:

Que esta Delegacidon Federai es competente para reviser, evaluar y resolver ia MIA-P del proyecto, de
conformidad cen o dispueste en los articulos 14, 26 y 32-bis fracciones 1, Il y X, de la Ley Orgénica de la
Administracién Publica Federzal; 4, 5 fraccidn iy X, 28 primer parrafo, fracciones Vi Yy IX, 35, parrafos primero,
segundo y Ultimo, asi como su fraccidn |l, de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Protecceién al
Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XIl| Y XVII, 4, 5 apartado Oy , 12, 37, 38, 44, 45, primer parrafo v fraccion |l de sy
Reglamente en Materia de Evaluacidn dei Impacto Ambiental; y 40 fraccién [X inciso ¢ del Regiamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en ef Diario Oficial de la Federacion el 26 de Noviembre del 2012, La
Delegacién Federal en el Estado de Yucatan procedi a evaluar ¢l proyecto propuesto bajo lo establecido
en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 cue determina las especiesy subespecies de flora
y fauna silvestres terrestres ¥ acudticas en peligro de extincion, amenazadas y ias sujetas = proteccion
especiai; Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territerio Costero del Estado de Yucatan publicado
en el diario oficial del Estado de Yuecatin el 20 de marzo de 2014, modificado e 14 de octubre de 2015 .
mediante DECRETOQ 307/2015; Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Yucatan publicado
en el Diario Oficial del Estado de Yucatan e 26 de julio de 2007 y el Programa de Desarrollo Urbano def
Municipio de Progreso publicado en Ia gaceta municipal e! 31 de enero de 2007.

Que el PEIA es el mecanismo previsto por el articule 28 de ia LGEEPA, mediante el cual, la autoridad
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras ¥ actividades que puedan causar
desequilibric ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
_@plicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
‘sobre los ecosistemas. Para - cumplir con este fin, ia premovente presentd una MIA en sU modalidad
Particular para solicitar fa autorizacién del proyecto.

Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispueste per ¢f articulo 35 de ia LGEEPA, una vez
presentado la MIA-P inicid e procedirmiento de evaluacién, para o cual revisé que la solicitud se ajustara a
las formalidades previstas en ssta Ley, su Reglamentoy las normas oficiales mexicanas aplicables; porlo que
una vez integrado el expediente respectivo, esta Delegacién Federal se debers sujetar a [o que establecen
los ordenamientos antes invocados, asl como a los programas de desarrclio urbano y de ocrdenamiento
ecolgico territorio, las dectaratorias de areas naturales protegidas y las dernds disposiciches juridicas gque
resulten aplicables; asimismo, se deberdn evaluar los posibles efectos de Ias obras o actividades enelclos
ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de elementos gue ios conforman y no dnicamente
los recursos que, en sy caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por lo que, esta Delegacién
Federal procede a dar inicio a Iz evaluacian de lg MIA-P e informacion adicional del proyecto, tal como lo
dispone el articulo de mérito yenteérminos de lo que establece &l REIA para tales efectos.

Descripcién del Proyecto

s,

pdad
IV. El proyecto consiste en la Construceidn y operacidn de las vialidades v Sreas cormunes del éﬁ"%saifhg;!o

habitacional “ARENALES™; se pretende ubicar en un predio rdstico conformado por los tablajes catéﬁraleéf&a.
8315, 29229,2 9230, 29231, 29232, 29234 29235, 29243, 29244, 29245, 29248, 29247, 29248, 29249, 293.[5(;\}-&2'\83,
28284, 29285, 29308, 29310, 2937, 29795, 29726, 29794, 29871, 29872 29823, 29447 y 29852 perteneciéfites’s |g
localidad y Municipio de Progresc, Yucatdn. El predio del proyecto cuenta con una superficie de 347
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L - .

m?, sin embargo, ias obras constructivas ocupardn un area de 130,011.47 m2 (37.41%). Esta obra nueva contara
con infraestructura urbana, confortable v atractiva, con disefios arquitecténicos que permitan el
aprovechamiento de! paisaje natursl, sin provocar una alteracion en el ecosisterna postulande un desarrolio
habitacional sustentable para la conservacién y preservacién del ambiente. Esta es una obra nueva gue
contempla la construccion de infraestructura que formara parte de las obras de urbanizacion para un futuro
desarrollo inmabilisrio (Plan maestro). La obra contemplz la lotificacién de terrenos, entendiendo por
lotiflcacion, a la subdivisién del predio en manzanas. De manera que el futuro desarrolio estaré conformado
por 526 |otes, denominado en el proyecto como area vendible. Ademas contempla fa construccién de muro
perimetral, vialidades principales, banquetas, camellones y rotonda. Los servicios con los que se pretenden
dotar son con red de drenaje sanitaric, red de agua potable, red eléctrica subterrinea ¥ alumbrado publico,
vialidades pavimentadas, aceras de concreto y sisterna colector de aguas pluviales. Durante el proyecto no se
producirdn residuos peligrosos o alguno diferente a los descritos para este estudio. Tampoco generaran
actividades consideradas como riesgosas.

Lz promovente proporciono las referencias geograficas dei poligono que conforman los tablajes antes
mencionados, son los siguientes:

VERTICE X Y
1 229006.4438 2352304245
2 2282201297 2352012.8767
3 2292319554 | 2352004.0835
4 228433.5097 2351460.2072
3 2282202987 2351727.0877
1 229006.4438 2352304.1245
SUPERFICIE: 130,01.47 m?

¥
S
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MEDIO AMBIENTE

SELRAITAPIL DE MESIO ANMEIENTE ¢ 9ECUR50S NATURALES

Delegacion Federal de SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Oficina del Encargado de Despacho

Asunto: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL

Oficio No. 726.4/UGA-0524/ 000773

Asi como un cuadro de superficies que en marca en resumen la eta
enlista las obras a considerar, los cuales se citan a continuacién:

OBRAS SUPERFICIE | PORCENTAJE
VIALIDAD 7449521 2144%
LOTES PARA AREA COMERCIAL 20,698.48 596%
LOTES DE DONACION 1,936.01 3.43%
PARQUE 9,056.00 2.61%
CASA CLUB 497486 1.43%
AREA VERDE DE VIALIDAD 8,850.91 2.55%
SUPERFICIE TOTAL DEL PROYECTO | 130,011.47 37.41%
AREA DE CRECIMIENTO A FUTURO 21752219 62.59%
SUPERFICIE DEL PREDIO 347533.66 100.00%

Nota: Las dreas a ocupar por las obras son las que serén afectadas por el CUSTF pretendido ysellado
las demnas dreas del proveeto se iran utilizando de acuerdoa

lota
permeables. Asimismoe, el proyecto mantendra dreas verdes

Asimismo la promovente incluyo una

predfal del provecto, quedand
para el sitio.

Construccidn y operacion de las vialidades y dreas comunes del desarrofio habitacional ARENALES
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pa del proyecto en cuestion, e cual s

permanente mediante material asfsitico y de concreto; rnientras,
los ritrmes de ccupasion de ios iotes Y. per nte, por ahora dichas sreas seguiran siendc dreas totaimente
que seran éreas potencialmente permeables, .

Imagen que representa la ocupacidn que se tendra para el conjunto
0 de la siguiente manera una vez completado el 100% del proyecto propueste
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MEDIO AMBIENTE

FECATITARIA PE MEIDIN AVMSIENTE ¥ RECQUSSOS NATURALES

Delegacion Federal de SEMARNAT en ef Estado de Yucatsn
Oficina del Encargado de Despacho

Asunto: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL

Oficio No. 726.4/UGA-0524/ 0 0 0 7 7 3

Sin embargoe la promovente solicita Unicamente para & cambio de uso de suelo lo que se muestra en la
siguiente imagen (37.41% del predio}:

o bt m

Es importante sefialar que la superficie que esta al interior de los lotes no duedara como area verde
definitivamente si no que estd a medida que avance las ventas de estos se iran ocupando, por lo tanto la
superficie tendré una regresion hasta que esta sea completamente ocupada y ast desaparecer por compieto
-las areas verdes que ahcra se propone, quedande gnicamente las dreas de donacién de manera aislada como
manchones de vegetacion el cual no beneficiara en nada a la fauna silvestre ariginal.

Fraecién 1li. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso,
con la regulacién de uso de suelo,

V. Que de conformidad lo dispuesto por el Articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo establacido
en la fraccion Il del Articule en 12 del Reglarmento de Evaluacién del Impacte Ambientzl en andlisis, establece
la obligacidn de los promoventes para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particuiar, el desarrolle de fa vinculacidn de las obras y actividades que incluyen el proyecto con ios
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la reguiacion del uso de sueio,
entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las actividades, que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. En este sentido y considerando gque &l proyecto se ubica en
el ecosistema costero de! municipio de Progreso; v gue este incide en los ordenamientos y son: Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan publicado en el diario oficial del
Estado de Yucatan el 20 de marzo de 2014, modificado el 14 de octubre de 2015 mediante DECRETO 304/2015;
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Yucatin publicado en el Diaric Oficial del Eskad® Ge
Yucatan el 26 de julio de 2007 y el Programa de Desarrollc Urbano del Municipio de Progreso §Sﬁblic§c§>
en la gaceta municipal el 31 de enero de 2007, que cumpliende con lo establecido en el segundo ﬁﬁ"aﬂﬁél
articulo 35 de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Iz Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetyrd’s lo
sefialado a los Ordenamientos Ecclégicos y a los Programas de Desarrollo Urbano, con fundamento a )

SOMOS AR CAPITAL S.A, DECV. ?
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V.

sefalade se cita la vinculacién exhibidz por la Promovente en {a MIA-

Ul de diche documento.

Vinculacién del proyecto con el Pro

Yucatan (POETY).

Vinculacién del proyecto con el Ordenamiento del Terr
proporcionada en la MIA-P, se observd gue se hizo con el
de Yucatan el mes de julio de 2007 el Pra.

MEDIO AMBIENTE

SECRITARIL DE MmECID LAMIIENTE Y RECURIOS NATURALES

Delegacién Federal de SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Oficina del Encargado de Despacho

Asunto: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL
Oficio No. 726.4/UGA-0524/ 60077 3

P en evaluacion, como parte del capitulo
grama de Ordenamiento Ecolégice del Territorio del Estado de

torio exhibida, que una vez revisada la Informacién
documento publicado en el Diario Oficial del estado
grama de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de

Yucatdn y gue de acuerdo a le manifestado por fa promovente el sitic de| proyecto se ubica en la UGA 1.E.

Planicie Telchac Pueblo, se presenta un cuadro e

n el cual se esquermatizan los usos ¥ las politicas de dicha

UGA:
UNIDAD DE GESTION DEL POETY T

Clave UGA LE

Nombre Planicie -Telchac Pueblo

Area 2,001.28 km?

usos

Predominarites

Industria de la Transformacicn

Compatibles

* Asentamientos Humanos (Suelo Urbano}
* Infrgestructura Bdsico v de Servicios
* _ Turismo alternativo (Ecoturismo)

Condicionados

o Avicultura
s  QOvinocuftura

Incompatibles

Porcicuftura

Politicas

L

P-125691213 1415

C-346782970 1213

A-1,2568291,1216

R-1256829

A continuacion se realiza un anélisis de cada uno de {os criteri

parala UGA.E:

Construccion y operacion de las vialidades y dreas comunes del desarrolfo habitacional ARENALES
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MEDIO AMBIENTE

SECRITARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ RECUR3GS NATURALES

Delegacién Federal de SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Oficina del Encargado de Despacho

Asunto: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL
- Oficio No. 726.4/ucA-0524/ (30773

PROTECCIGN (P)

Criterio

Promover la reconversién y diversificacién productiva bajo criterios ecolégicos
de los usos del suele y las actividades forestales, agricuvlas, pecuarias Y
extractivas, que no se estén desarrollando conforme a los requerimientos de
proteccion del territorio.

Vinculacidn

El presente provecto se desarrollard dentro del marco de criterios de lg unidad de
gestién donde se ubica, la normatividad apiicable al proyvecto, los medidas
preventivas derivadas del presente estudio Yy de los condicionantes que le
imponga la autoridad competente; todo esto con el fin de cumplir con el presente
criterio,

Ademds, es importante mencionar que, como medida de compensacion por las
actividades de Cambio de Uso de Suelc del Terreno Forestal, se contempla el
estgblecimiento de dreas dreas verdes.

Criterio

Crear las condiciones que generen un desarrolic socioeconémice de las
comunidades locales que sea compatible con Ia proteccion.

Vinculacién

La construccion del proyecto brindard infraestructura urbana ¥ servicios como
vialidades, dreas verdes, comercios, etc., cormo parte de las obras de urbanizacién
del futurc desarrolio inmobiliaric. De manera que la construccidon de obras serd
causa directa de generacicn de empleos, siendo factible la contratacién de la
poblacién local circundante para las actividades de prepargcion del sitio,
construccion y mantenimiento del mismo.

Criterio

No se permite el confinamiento de desechos industriales, téxicos y biolégicos
infecciosos.

Vinculacidn

El drea del proyecto no serd un sitio disposicion de materiales y residuos
peligrosos, todos aquelios residuos peligrosos generados serdn recolectados por
una empresa qutorizada. Cabe mencionar que cormo parte de las medidas de
compensacion y mitigacién se presentan procedimientos enfocados al buen
manejo y disposicidn de residuos de cualquier tipo, los cuales se describen en el
Anexo 5 adjunto a este estudio,

Criterio

No se permite Ia construccién a menos de 26 m de distancia de cuerpos de
agua, salvo autorizacion de la autoridad competente,

Vinculacion

El proyecto ne involucra construcciones en Jos airededores o Cercanas o cuerpes
de ggua naturales, de manera que el criterio no le aplica ol proyecto, Lasd Leg,

9 Criterio

No se permite la quema de vegetacidn, de desechos sélidos, ni la apli&ﬁwd‘e
herbicidas v defoliantes. g

Construceitn y operacidn de las vialidodes y dreas comunes del desarrofio habitacional ARENALES
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MEDIO AMBIENTE

GECEITAZIA D8 MEDED AMBIENTE ¥ RECURISS NATURALES

Delegacion Federal de SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Oficina del Encargado de Despacho

Asunto: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL

Oficio No. 726.4/UcA-0524/) § 8 77 3

PROTECCION (P)

Los residuos vegetales derivados de ia limpieza serdn triturados y trozados para
facilitar su degradacién y se incorporardn en los claros naturales presentes
dentro de las dreas verdes para fomentar la formacién del suelo.

En cuanto q los residuos sdlidos urbanos, estos se mantendrdn en contenedores
Vineulacisn con tapay se deposftardn en los lugares establecidos por las crutorio’agfes
competentes y en ningtn momento se quemardn en el drea de estudio.

Es importante recalcar que durante las actividades de CUSTE se prohibe la
aplicacién de herbicidas y defoliantes a la vegetacicn, cuyo depdsito en el sueloy
posterior flixiviacidén provocarian la contaminacidn del aire, suelo v agua de fo
region.

Los proyectos a desarrollar deben garantizar Ia conectividad de la vegetacién
entre los predios colindantes que permitan la movilidad de la fauna silvestre.,
El proyecto propone la construccidn de ung barda perimetral, sin embargo éste
no afectard ef trdnsito de especies af incluir dentro de sus estructuras ia
instalacién de pasos de fauna que facilitardn el flujo genético de las poblaciones,
contribuyendo de dicha manera a la conservacion de la biodiversidad. Debido o
2 la noturaleza, disefio y caracteristicas del proyecto, no representa la
fragmentacidn potencial del ecosisterma v por ende, no afecta la capacidad de
homeostasia del entorno.

Criterio

Vinculacién

El proyecto ademds propone una serie de medidas que fovorecerdn dicho
criterio, tales coma la implementacion del Prograrma de rescate y reubfcacion de
las especies forestales de ia vegetacicn a afectar por el CUSTF y el Prograrna de
proteccidn y conservacion de la fauna silvestre (Ver Anexo 6).

Criterio No se permiten las actividades que t’:ie_graden la naturaleza en las zonas gue
formen parte de los corredores biolégicos. )

El prayecto en ningtin momento realizard actividades que degraden la
naturaleza de la region.

Ademds, el proyecto contempla la permanencia de dreas verdeas cor vegetacion
nativa y suelo natural; éstas seguirdn funcionando como corredores de fauna;
permitiendo de esta manera la conectividad def predio con dreas contiguas que
13 presenten vegetacion natural. Asimismo, el proyecto contempla la construccion
Vinculacién de pasos de fauna en las bardas perimetrales, gue sean utilizados parael
desplazamiento de especies silvestres hacia otras dreas similares en coberturg
vegetal, manteniendo el flujo continuo de los mismeos. s e,

N > e,
§ g

2 [y

<

Con base en fo anterior, se puede indicar que el proyecto es congruente*gqg@,! g
objetivos planteados con el CBMx; dando continuidad a lg prestacion de e , w®
servicios ambientales y de la biodiversidad de [a regién

U,

i
Yeagyg o1t
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MEDIO AMBIENTE

FIORITEILA DI NEOID AMBIENTE ¥ REICUDGSS NATURALES

Delegacién Federal de SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Oficina del Encargado de Despacho

Asunto: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL

- Oficio No. 726.4/UGA-0524/ ()77 3

PROTECCION (P}

14

Criterio

Deben mantenerse y protegerse las areas de vegetacién que permitan la
recarga de acuiferos.

Vinculacisn

El prayecto no pretende desmontar mds de lo manifestado en el plano de CUSTE,
ademds de que implementard actividades de reubicacion y rescate de flora hacia
las dreas verdes que se mantendrdn dentro del proyecto lo que favorecerd a la
recarga def geuifero en la zona.

16

Criterio

No se permite el pastoreo en dreas de corte forestal que se encuentren en
regeneracion. .

Vinculacién

No gplica para el presente proyecto, va que éste corresponde a la Urbanizacison
de un Desarroflo Inmobiliaric Mabitacional, mismo que no pretende realizar
actividades de pastorec.

CONSERVACIGN {C)

Criterio

Controlar y/o restringir el uso de especies exéticas.

Vinculacién

El proyecto no manejard especies exdticas: la reforestacién Gnicomente se
realizard con especies nativas propias de la regién, provenientes de las acciones
de rescate en ef drea de CUSTF.

Criterio

En el desarrollo de proyectos, se debe proteger los ecosistermnas excepcionales
tales como selvas, ciénagas, esteros, dunas costeras entre otros; asi como las
poblaciones de flora y fauna endémicas, amenazadas o en peligro de extincién,
que se localicen dentro del drea de estos proyectos.

Vinculacion

Se contempla una serie de medidas de prevencian, mitigacién y compensacién
con ef objeto de reducir todo tipo de afectacién a las poblaciones de flora yfauna
silvestre, especialmente aquellas que se encuentren dentro de alguna categoria
de proteccién (NOM-059-SEMARNAT-2G10 v Endémicas). Por lo anterior, ef
proyecto contard con un Programa de rescate y reubicacion de las especies
forestales de la vegetacidn a afectar por el CUSTF, un Programa de accion para
la proteccion de la fauna silvestre, asi como un Procedimiento de Supervisidn
Ambiental para verificar ef cumplimiento de todas ias medidas {Anexo 5y 6).

Criterio

Los proyectos turisticos deben de contar con estudios de capacidad de carga.

Vinculacién

Este criterio no aplica al proyecto, ya que este no es de tipo turistico Vv porende no
requerird de un estudio de capacidad de carga.

Criteric

Se debe establecer prograrnas de manejo y de disposicién de residuos sélidos
y liguidos en las dreas destinadas al ecoturismo. o iy

Vinculacién

Este criterio no aplica al proyecto, ya que el presente no es de tipo turiSthodSin
ermbargo, ef proyecto realizard un Procedimiento de Manejo de Resfduc@s(‘sélidaé
urbanos, de manejo especial y peligrosoj v lo presentard ante la %Mjgﬁ
cormpetente para su evaluacion (Anexo 5), o e s
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Delegacidon Federal de SEMARNAT en el Estado de Yucatsn
Oficina del Encargado de Despacho

Asunto: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL

Oficio Ne. 726.4/UCA-0524/ 0 0 0 7 ? 3

CONSERVACION (C)

Criterio

No se permite la disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones o
relienos sobre la vegetacion nativa, zona federal maritima terrestre, zonas
inundables vy dreas marinas.

Vinculacién

No se prevé materiol pétreo sobrante, ya que solo se adquiriran Jos voltimenes
necesarios para la construccion de obras. Los residuos generados durante ef
desarrolic del proyecto serdn gestionados conforme a lo establecido en la Ley.

Criterio

Las vias de comunicacién deben contar con drenajes suficientes que permitan
el libre flujo de agua, evitando su represamiento.

Vinculacidn

No aplica al proyecto; sin embarge, ef desarrolio contard con vias internas las
cuales deberdn contar con drenaje que perrnita el libre flujo del agua evitando su
represamiento.

10

Criterio

El sistema de drenaje de las vias de comunicacién debe sujetarse a
mantenimiento periddico para evitar su obstruccién y mal funcionamiento,

Vinculacién

No aplica ol proyecto; sin embargo, las vialidades que sean construidas para &l
futuro desarrolle habitacional contardn con ef mantenimiento constante al
sistema de drenagje sobre todo en tiempo de iluvias con la nalidod de brindar
mayor efectividad en su funcionamiento, permitiendo « la vez el fibre flujo del
agud.

12

Criterio

La exploracién y explotacién de recursos no renovables por parte de laindustria
debera garantizar el control de la calidad dei agua utilizada, ia proteccién del
suelo v de la flora y fauna silvestres.

Vinculaeidn

El proyecto corresponde @ Jla Urbanizacién de un Desarrollo Inmobiliario
Habitacional y su CUSTF, no se trata de un proyecto que tenga como objetive la
exploracion y explotacidn de recursos no renovables. Sin embargo, trata de un
proyecto damigable con el medio ambisnte que implementard una serie medidas
que gardariticen la proteccién a fa flora, fauna v recursos suelo yagua.

13

Criterio

Los proyectos de desarrollo deben identificar Y conservar los ecosistemas
cuyos servicios ambientales son de relevancia para la reqgién.

Vinculacion

El drea donde se ubjca ef proyecto no alberga ecosisternos cuyos servicios
ambientales son de relevancia para la region. Sin embargo, el proyecto
contempla la permanencia de dreas verdes donde permanecerdn el suelo
descublierto y donde se reforestard con vegetacion nativg, con la finalidad de
proteger el ecosistema presente en el sitio.

Calie 59 B No, 238 EdIfisic B por Avenida Zamnd, Frade. Yucalpetén, £.0.87238. Mérida, Yucatan, México, Tel:{99a}a42
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"MEDIO AMBIENTE

¥

SECRETARIA DE MESIC AMEBIINTE ¥ RECURSOS NATURALES

Delegacion Federal de SEMARNAT en el Estado de Yucatan
Oficina del Encargado de Despacho )

Asunto: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL

Oficio No. 726.4/ucA-0524/ (0877 3

APROVECHAMIENTO {A)

Criterio

Mantener las fertilidades de los suelos mediante técnicas de censervacion y/o
agroecolégicas

Vinculacion

El proyecto no contempla la implementacidn de octividades agricolas. Sin
embargo, como parte de las medidas de compensacion por la pérdida de suelo
por CUSTF y construccidn de obras civiles, se plantea la permanencia de suelos en
las dreas verdes, previniendo o reduciendo la erosion, las propiedades fisicas,
gquimicas o biolégicas del suelo, otorgando a fla vez, el soporte y suministro de
nutrierites a las plantas. :

Criterio

Considerar pricticas y técnicas para la prevencion de incendios.

Vinculacién

El material producte de desrmonte sera marntenido dentro del drea para su
posterior traslado o reincorporesion o las Greas que designe la autoridad
competente. Con ello se reducird las posibles afectaciones a la vegetacidn
circundante por la generacion de incendios. Asf mismae, los residuos sdlidos
urbanos que sean generades por los trabajadores, serdn enviados al sitic de
disposicion final.

Criterio

Promover el uso de especies productivas nativas que sean adecuadas para los
suelos, considerande su potencial.

Vinculacién

Ef proyecto no es de tipo agropecuario por lo que no aplica ef eriterio.

Criterio

Regular [as emisiones y fuentes de contaminacion de las granjas poreicolas,
acuicolas o avicolas, de acuerdo a fo estipulado por la auteridad competente,

Vinculacisn

No aplica ol proyecte. No se realizardn actividades de este tipo,

Criterio

En las actividades pecuarias debe fomentarse Ia rotacién de potreros y el uso
de cercos vivos con plantas nativas.

 Vinculacién

Este criterio no aplice al proyecto de Urbanizocion de un Desarroilo inmobiliario
Habitacional, dada la naturaleza del mismo.

Criterio

El desarrollo de infraestructura turistica debe considerar la capacidad de carga
de los sistemas, incluyendo las posibilidades reales de abastecimiento de agua
potabie, tratamiento de aguas residuales, manejo de residuos sélidos y aharre
de energia.

Vinculacidn

El proyecto no es de tipo ecoturismo, por lo que no aplica el criterio.

1

Criterio

Promover la creacién de corredores de vegetacion entre las zonas urbanas e
industriales.

Vinculacién

La ubicacidn del proyecto se encuentra cercane o desarrollos urbanos, por lo que
considera dentro de su disefio lo permanencia de d&reas colindantes con los
remanentes de vegetacién existertes en los predios adyacentes, los cuales
ayudardn a garantizar la conectividad de la vegetacion entre los predjes Yijer
planos en el Anexo 7). . LN ca Al

2
H
2

)
ot

@L_

% e .
Por lo anteriormente expuesto se puede indicar que el criterio de rée ’Ng“'*‘
presente le do cabal cumplimiento al mismo ¥ por consiguiente el proyecto es
congruente y consistente con dicho criterio de reguiacion. &
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APROVECHAMIENTO (A)

12

Criterio

Utilizar materiales naturaies de la region en la construccion de instalaciones
eco turisticas,

Vinculacién

No aplica el criterio, dada la naturaleza def proyecto,

16

Criterio

Restringir el crecimiento de la frontera agropecuaria en zonas de aptitud
forestal o ANP's.

Vinculacion

No aplica para ef presente proyecto, yo que este no es de tipo agropecuario.

RESTAURACION (R)

Criterio

Recuperar las tierras no productivas v degradadas.

Vinculacion

El proyecto cumple con este criterio, llevard o cabo el rescate del suelo orgdnico
forestal en el drea de CUSTE Y su posterior reubicacion en Jas dreas de
reforestacidn, realizande (o labranza de conservacisn facolchado de residuos
vegetales)y la reforestacion con plantas nativas de la region.

Todus estas actividades serdn realizadas como parte del Programa de rescate v
reubicacidn de las especies forestales de g vegetacion a afectar por el CUSTF (Ver
Anexo € de este estudio).

Criterio

Restaurar las dreas de extraccion de sal o arena.

Vinculacién

No se extrgerd ningdn tivo de material en el drea del proyecte. El material
requerido para la construceion de obras, serd obtenido de bancos autorizados por
la gutoridad competente.

Criterio

Recuperar [a cobertura vegetal en onas con proceso de erosién ¥ perturbadas.

Vinculacian

Se da cumplimiento a este criterio con ja implermentacién del Programa de
rescate y reubicacion de las especies forestaies de Ig vegetacidn a ofectar por el
CUSTF. Las especies forestales rescatadaos del drea de CUSTE serdn reubicadas en

Zonas estratégicas que favorezean el restablecimiento de vegetacién en dreas
descubiertas,

El proyecto promoverd el desmonte dnicamente de las dreas provectadas en el
plano de CUSTF, esto evitard reafizar desmontes innecesarios contribuyendo o
disminuir las superficies expuestas g erosién y degradacion.

Criterio

Promover [a recuperacién de poblaciones silvestres.
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RESTAURACION (R)

En las dreas de verdes se mantendrdn las poblaciones silvestres de flora sin ser
perturbadas para lograr su recuperacién. Asf mismeo, esta drea permitiré g
‘movifidad de las especies de fauna silvestre hacia otras dreas colindantes.

El drea de verde recibirdg un especial manegjo v rehabilitacién. Sin embargo, parg
incrementar la riqueza de especies vegetales de estas, e material vegeta/
Vinculacion obtenido de las zonas de cambio de uso de suelo serd dispuesto en éstas,
cumpliendo con este criterio de reguiacisn.

Adernds, el proyecto implementard un Programa de rescate y reubicacion de las
especies forestales de la vegetacion o afectar porel CUSTF y Programa de accicn
para ia proteccion de la fauna silvestre que en conjunto promuevan la proteccion,
conservacion de la biodiversidad v formas de vida.

Criterio Promover la recuperacion de playas, lagunas costeras y manglares.
No es un proyecto de recuperacién, pero se aplicard un programa de rescate Y%
7 Vinculacian reubicacion de las especies forestales de /o vegetacion o afectar por el CUSTF,
contribuyendo de esta manera a la recuperacion de la cobertura vegetal de o
Zona. :
Criterio Promover Ia restauracion del drea sujeta a aprovechamiento turistico,
No es un proyecto de recuperacisn, pero se aplicard un programa de rescate 3%
8 L. reubicacion de las especies forestales de g vegetacion o afectar por el CUSTF,
Vinculacion N s :
contribuyendo de esta manera o la recuperacion de la cobertura vegetal que serg
gfectada por ef proyecto. ‘
Criterio Restablecer y proteger los flujos naturales de agua.
No se afectard algtin cuerpo de agua superficial natural. No se afectardn fos flujos
9 Vinculacién naturales de escorrentio derivada de precipitacién piuvial, se protegerdn los flujos

naturales al conservar lo vegetacion presente en ef predio excepto donde se
requiera desarrollar la obra.

De igual manera se presenta |z Vinculacién con el Programa de Ordenamiento del Territorio Costero del
Estado de Yucatidn (POETCY)

Durante el andlisis realizado, se determing que el proyecto se ubica en la zona costera central del Estado de
Yucatan, frente al Golfo de México, |a cual se encuentra regulada por el Programa de Ordenamienta Ecolégice
del Territorio Costero del estado de Yucatén, publicado en el Diario Oficial del Estado de Yucatidn el 20 de roarzo
de 2014, modificado el 14 de Octubre de 2015 mediante el DECRETO 307/2015, como instrumento de Eofl'tica
ambiental, especificamente en las Unidades de Gestidn ambiental con clave PRO17-SEL con politica gs"‘ sf‘%?@cir
que se encuentra en el paisgje denominado selva (SEL) con politica de Congervacién con aprovech én’cg."

muy baja intensidad.
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En los siguientes cuadros se describen los Uses y Criterios de regulacion aplicables para la UGA PRO17-SEL_C3.

ACTIVIDADES Y USOS DE SUELO CRITERIOS DE
CLAVE POLITICA NO REGULACION
ACTUALES COMPATIBLES COMPATIBLES ECOLGGICA
PROI7- | C3 2381216, 123467883, 510,13, 74,15, 17, 58,10, 1,13, 25, 27, 28,
SEL 17y 25 1,12,76,20,21,22, | 18,19, 24,26 v 27 29, 35,38, 40, 41, 45, 46,
23,25 28y 29 52, 55, 57,58, &1, 62y 65
USO ACTUAL
2 | Aprovechamiento doméstico de flora yfauna.
=z Aplcultura
8 Wgricultura tradicional {milpa) y ganaderia de ramones
9 Agricuftura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales),
12

Ganaderia estabulada tipo granja (bovinos, porcinos, aves),

16__Extraccién artesanal de ciedra o sascab sin uso de maguinaria o explosivos.

17 Extraccidn industrial de piedra o sascab,

18__Industrial no contaminantes del manto fredtico y de bgjo consumo de agug

25 | Desarrolios inmobiliarios de acuerdo a Ia Ley de Desarroilos Inmobiliarios del Estado de
Yucatdgn.

USOS COMPATIBLES

Areq para ef cuidado Y preservgcion de las condiciones noturales protegidas.

Aprovecharmiente doméstico de fi

ora y fauna.

Apicultura.

Unidades de Manegjo de vida sifvestre Y gprovechamiento cinegético.

Acuacultura artesanal o extensiva.

Acuacultura industrial o intensive,

Agricultura tradicional {milpa)} y ganaderia de rarmoneo.

Agriculturg de plantaciones perennes (Henequén, Coco, frutales).

Ganaderia extensiva {bovines, ovines) en potreros.

A= oo flon [ |win |~

Ganaderla estabulada tioo

grania {bovines, porcinos, aves).

Extraccién artesanal de Piedra o soscab sin uso ds maquinaria o explosivos,

Nt
Q

Turismo de muy bagjo impacto
observacidn de aves, fotografia, acampado ).

{pasa dia, palapas, senderos, pesca deportiva -en mar o ria-

Turismo alternativo (hoteles, vivienda multifamiliar Y servicios ambientaimente cormpatibles).

Vivienda Unifamiliar.

& (NN

Turismo tradicional de mediane impacto (hoteles, vivienda muftifamiliar, restaurantes, Vent%_fa‘é;%
ariesanias v servicios conexos).

& Fagl
o
£

25 | Desarrollos inmobiliarios de acuerdo a ia Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado c?;‘é 7 E
Yucatdn.

o 5

28 | Aprovecharniento forestal maderable Y hno maderable,

29 Industrio Eoloeléctrica.
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Asunto: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL

Oficio No. 726.4/UGA-0524/Q BeT773

USOS INCOMPATIBLES
S |Pesca de censurno doméstico de flora v fauna
10 | Agricultura semiintensiva thorticultura, floriculturg, pastes de omato).
13 \Extraccidn artesanal de sal y/o artemia i
14 |Extraccion industrial de sal
15 |Extraccion de areng
17 __| Extraccidn industrial de piedra o sascab.
18 |industrial no contaminantes del manto fredtico ¥ de bajo consume de agua.
19 | Industrig en general.
24 | Campos de golf
26 | Sitios de disposicicn final de residucs solidos urbanos.
27 __Desarrollos portudrio-marinos y servicios relacionados,

La promovente incluyo en ia MIA-P, ef andiisis de |os criterios de regulacién ecolégica establecida para la
unidad de gestidn ambiental en el cual se ubica 2 proyecto.

CRITERIO | CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA ANALISIS CON EL PROYECTO

Con base en el principio de precauteriedad, la | £ proyecto consta de la Urbanizacién de un
extraccion de agua para abastecer la Desarrollc  inmobiliaric Habitacional, no
infrgestructura de  vivienda, turistica, | obstante se cumplird con lo establecido para
cornercial, industrial o de servicios se deberd | dicho criterio.

limitar al criterio de extraccidn mdxima de
agua de hasta 2 I/s, con pozos ubicados a
distancias definidas en las autorizaciones
emitidas por la Cornisién Nacional del Agua.
Este criterio podria incrementarse hasta 10 I/s
sise demuestra, con un estudio geohidrolégico
detallado del predic, que lg capacidad def
gcuifera lo  permite; en- este case Ja
Qutorizacion deberd supeditarse o que se
estoblezca un sistemma de monitoreo con
registro continuo del acuifero y a la inscripcidn
Y participacidn activa del usuario en el Consejo
de Cuenca de la Comisian Nacional def Agua
CNA, en los términos de lo establecido en fa Ley
de Aguas Nacionaies.

El poligono del proyecto se encuentra a
No se podrdn establecer dreas de desarrolio aproximadamente 1200 metros de X n“°°aie
de infraestructura en una colindancic mencr manglares y pastizales haidfiles. Pogfo ‘c};;.rué
de 100 m con respecto ol limite de la sabanag, este cumple con el presente criterioﬁa quees
con el fin de mantener intactas las ningun momento afectara este tmowde
condiciones naturales de los ecosisternas. vegetacion.

Calle 53 B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Frace. Yucalpetén. C.P.97338, Mérida, Yugatan. México, Tel.:(999)242

Construceicn y operacion de Jas vialidades y dreas comunes del desarrollo habitacionol ARENALES
SOMOS AR CAPITALS.A. DECV.
Pégina 21 de 41 =

1300 www.geb.mx/somarnat




MEDIO AMBIENTE

SELEETANIA DB MEDIO AMSIENTE ¥ RECURSSS WATURALIS

Delegacion Federal de SEMARNAT en el Estado de Yucatan

Oficina del Encargado de Despacho

Asunto: RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAL

" Oficio No. 726.4/UGA-0524/ GO G 7 '? 3

CRITERIO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

ANALISIS CON EL PROYECTO

Google Earth:

1o

Se deberd promover g elaboracién de
prograrnas de desarrolio urbano para planear
y regular la expansion de los asentamientos
humanos, regularizar los existentes, evitar
invasiones en zonas federales de ciénagas,
prever la creacion de centros de poblacidn, v
delimitacién de fondos legales y reservas de
crecirniento. Asimismo se  promoverd la
coordinacién de jos municipios conurbados en
los términos de lo establecido en la Ley
Ceneral de Asentamientos Humanos v la Lay
de Asentarnientos Humanos del Estado de
Yucatdn.

Es competencia de

f{o]
reglizacién de tales acciones mencionadas
en este criterio; sin embargo, el proyecto no se
contrapone a lo establecide, ya que el sitio
donde se ubica es compatible con el uso de
suelo que se pretende llevar a cabo, asi como

las autoridades,

también cumple con lo referido en el
programa de desarrolio urbano del estado de
Yucatdn, de igual forrma no invade ni se
encuentra en alguna zona federal,

n

De acuerdo con lo estabiecido en los articulos
de la Ley Ceneral de Vida Silvestre, cuando se
requiera delimitar los terrenos particulares,
fuera de zonas urbanasy los bienes nacionales
que hayan sido concesionados, con previa
qutorizacion de la qutoridad competente, esta
delimitacion se deberd realizar garantizando
el libre pasc de los especies y que no
fragmenten el ecosisterna.

El desarroilo de esta obra garantizard el libre
transito de especies, af contemplar dentro de
sus obras ef establecimiento de una barda
con pases de fauna que sean utilizados para
el desplazamiento de las especies sifvestres
hacia dreas similares en cobertura vegetal
evitando de esta manera la frogmentacicn
de hdbitats, dondo cumpliendo con el criteric

en mencion. vand Las,

13

k£l uso recreativo de cavernas, cenotes y
manantiales reguerird para sU
funcionamiento de una manifestacién de
impacto ambiental.

cavernas, cehotes y manantiales,
este criterio no aplica.

",

e o,
%E?"*_,‘a@
“Opy w wtY
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CRITERIO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

ANALISIS CON EL PROYECTO

Los desarrollos urbanos y turisticos sometidos
a autorizacion de lo autoridad competente
deberdn contar con un programa integral de
manejo de residuos sélidos

El proyecto aplicard un Procedimiento de
manejc de residuos sdlidos urbanos y un
Procedimiento de manejo de resicluos
peligrosos (Ver Anexo § de este manifiesto de
impacto ambientall como porte de as
medidas de mitigacidn para  eviter o
contaminacién del suelo y def agua de Ia
regicn.

27

Se considera compatible con el ecosisterna, Ia
instalacidn de infraestructura para pernocta
de turismo de bajo impacto, siernpre Y cuando
se censtruya sobre pilotes de madera que
permitan el flufo hidroidgico v el poso de la
fauna silvestre, los cuales solo podrdn ser
construides con materiales biodegradables.
Estos proyectos deberdn consideror la
inclusién de sistemas de tratamiento de aguas
residuales y manejo de residuos sdlidos, asi
como sistemas de energla alternativa.

Este criterio no aplica al proyecto, debido a
gque eéste no tiene como fin la realizacién de
alguna actividad del sector turistico. Sin
embargo, es importante mencionar que ef
proyecto no afectara el fluje hidroldgico y
dentro de su disedo contempla  Ia
construccion de un sisterma de tratamiento
de aguas residuales.

28

Dada la bagja aptitud de los suelos para
actividades  agropecuarias, se deben
incorporar practicas agroecoldgicas,
silvopastoriles o agroforestales que permitan

fertilidad, fomentar el uso de composta o
mejoradores orgdnicos de suelo, racionalizar el
uso de agua y la aplicacién de agroguimicos.
Se privilegion aquellas actividgdes que
favorezcan la  produccién orgdnica.  Se
recomienda la adopcidn de précticas de roza,
tumbg vy reincorpora que promueve la
Secretaria de  Agriculturg, Ganaderia,
Desarrolfe Rural, Pesca y Alimentacién. La
actividad porcicola no estd permitida dada la
vulnerabilidad def territoric a la
contaminacidn y a la falta de suelos
adecuados para tal fin. No se permite ef cultivo
de orgarnismos genéticamente modificados

evitar la ercsién de Jos suelos y mantener su |

o,\,ul‘ Lasy,
(transgénicos). Toda actividad forestal deberd )
someterse a evaluacidn de impacto ambiental o
¥ contar con programa de manejo autorizado. . Vi

No aplica. La naturaleza del proyecto no se
relaciona con las actividades descritas en
este criterio, mds bien se refiere al rame de
construccion.
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CRITERIO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

ANALISIS CON EL PROYECTQ

29

Esta zona se considera apta para el desarrollo
de actividades recreativas, tales como
practicas de campismo, ciclismo, rutas
interpretativas, observacidn de fauna y paseos
fotogrdficas, lo cual puede implicar fa
necesidad de instalacién de infraestructura de
apoyo tales como senderos de interpretacion
de la naturaleza, miradores y torres para
obsenvacion de aves.

No aplica. La naturaleza del proyecto nc se
refaciona con las actividades descritas en
este criterio.

De acuerdo con el articulo 122, fraccion Vi, de la
Ley General de Vida Silvestre, se considera una
infraccién el manejar efemplares de especies
exdticas fuera de las unidades de manegjo para
la conservacién de la vido silvestre de
confinamiento controlado. Solo en casos
Justificados o de ornato se permitird el uso de
palrma de coco (enano malayo) en la duna
costera.

Se prohibe la extraccidn de especies nativas o
la introduccion de especies exdticas. Previo ol
inicic de las obra se deberd impartir un
capacitacion para informar al personal que
participara en la obra sobre las medidas de
prevencicn, mitigacién y sobre tocdo para
informaries sobre lgs restricciones que
implican realizar las lobores dentro del
poligono del proyecto.

39

Lo construccidn de nuevos caminos asi come
el ensanche, cambio de trazo y pavirnentacion
de los caminos existentes requerirdn de una
evaluacién en materia de impacto ambiental
en los términos de lo establecido en las leyes
federaies y estatales correspondientes excepto
en el coso que conileve acciones de
restauracion de flujos hidrdulicos en ef caso de
zonas inundables extendidos en sabanas,
lagunas y manglares. A reserva de que los
estudios hidrdulicos en el trgzo vial
determinen especificaciones precisas, en
carreteras existentes ¢ futuras, se deberd
procurar que exista al menos un 30% del drea
libre de flujo y deben realizarse sobre pifotes
v/6 puentes en los cauces principales de agua

No aplica al proyecto, ya que este no tiene
como objetivo principal la construccidn de
nueveos caminos, ensanche, cambio de trazo
o pavimentacion de fos caminos existentes.

40

El uso del fuego deberd considerar las
regulaciones que establecen ia Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley de
Prevencion y Combate de Incendios
Agropecuarios y Forestales del Estado de
Yucatdn.

No aplica. No se hard uso de fuego en el
provecto. El material resultante de las
actividades de cambio de usc de suelo
deberd ser trozado y esparcido en logu@sgas
verdes como material de abono. £ #r€ %

41

Se considera cque el aprovechamiento de
especies silvestres serd compatible con la
proteccion de este ecosistemnda siempre y
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CRITERIO

CRITERIO DE REGUIACION ECOLOGICA

ANALISIS CON EL PROYECTO

cuando sea en unidades de manejo para a
conservacion de fa vida silvestre, cuyo
programa de manefo sea autorizado por la
Secretaria de Medio Ambierite V¥ Recursos
Naturagles.

pudiesen encontrase en el sitio deberdn ser
rescatadas y reubicadas en los dreas verdes
del proyecto,

45

En los casos que o la fecha de Ia expedicion de
este ordenamiento existieran ranchos corn
ganaderia bovina extensiva, y dado que estos
terrenos no son aptos para esta actividad, se
recomienda que se realice en parcelas
rotativas  con  desmontes temporales vy
manteniendo franjas de vegetacién nativa, o
mediante e/ establecimiento de sistemas
agroforestales con  especies forrajeras.
Asimismo, se recomienda la adopcién de
prdcticas de ganoderia diversificada. No se
permite el cultivo de organismos
genéticamente modificados {(transgénicos).

El proyecte no es tivo ganadero, por lo que
este criterio no le aplico.

46

Esta zona es apta para la extraccidn artesanal
de piedra sin uso de magquinaria  de
excavacion ni explosivos. No se permite la
extraccion industrial de material pétreo
excepto en los casos en que o la expedicién de
este ordenamiento estén funcionando Y que
serdn sometidos o confinamiento en términes
de lo superficie proyectada de
aprovechamiento y deberdn presentar
estudios  geohidrélogicos  detallados v
modelaciones matemdticas que permitan
evaluary moniterear su impacto en el acuifaro
¥ acuitardo por el tiempo proyectado de
aprovechamiento. En el caso de bancos de
préstamo  para el mantenimiento de
carreteras las obras proyectadaos serdn
sometidas a evoluocién  de  impacto
ambiental.

Este criterio no aplica al proyvecto, Ef material
pétreo requerido para la construccién de g
obra serd obtenido de bancos autorizados
por la autoridad competente,

52

El  aprovechamiento cinegético  estard
supeditado g las autorizaciones y permisos de
la oautoridad competents, respetgndo los
calendarios, las vedas y los unidades de
manejo  ambientales definidas por o
Secretorfa de Medio Ambiente y Recursos

Naturales v la Secretaria de Desarrollo Urbano

Este criteric no aplica. El Proyecto no
contempla realizar aprovechgmieqto
cinegético de ningdn tipo. Sl ot
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CRITERIO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

ANALISIS CON EL PROYECTO

v Medic Ambiente. Se deberdn respetar las
dreas de restriccién establecidas en las
localidades de Uaymitan, Telchac Puertoy San
Crisanto segtin el programa vigente de
aprovecharniento  cinegético de  aves
acudticas.

55

No se permiten las descargas de aguas
residucles de ningtn tipo, segdn lo dispuesto
en el articulo 121 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgice y la Proteccién al Ambiente.

rmaximos permisibles de contaminantes en

El proyecto pretende cumplir con esta
estrategia a través del establecirniento de
una red de alcantarillade que dirija las aguas
residuales hacia un sistema de tratamiento
de aguas residugles previo a ser reutilizado
para riego; por lo en o etapa de operacidn se
contard con sistema individual para
tratamiento de aguas residuales
residenciales (SITAR) DLD14 que, con base en
sus procesos anaerobios v sedimentadores
especializados, permitird tratar estas aguas
para poder ser vertidas en un pozo de
filtracién y asi, generar un menor impacto af
manto acuifero y medio ambiente ’

. Esto con el fin de cumplir cor los pardmetros
de descarga estipulados dentro de la NOM-
Q0T-SEMARNATIS96, que establece Jos iimites

las descargas de aguas residuales en aguasy
bienes nacioncales.

Durante la etapa de preparacidn del sitio y
construccién  se utilizardn  sanitarios
portdtiles, la ermpresa contratante serd la
responsable del mantenimiento y o
disposicion de las aguas residuales.

57

Los proyectos de construccién de viviendas,
desarrolios turisticos de hospedaje y servicics,
los desarrolios urbanosy, en general, cuaiquier
edificacidon sometida a la evaluacién de la
autoridad competente deben incluir o
implementacién de sistemas ahorradores de
agua.y sistemas integrales de tratamiento.y
disposicién de aguas residuales previendo la
separacidn de aguas grises de las negras.

Durante la etapa de preparacién dei sitio y
construccién  se  utilizardn  sanitarios
portdtiles. La empresa contratante de este
servicic serd la responsable del
mantenirniento y la disposicidn de las aguas
residuales.

Ef futuro desarrollo inrmobiliario-contqedugon
un sisterna de tratamiento para la dekeekdy
de aguas residuaies que le dard ef geecucte
manejo a las mismds. i

58

Se restringe el uso de fertilizantes gquimicos,
herbicidas, defoliantes pesticidas y se debera

Los trabajos de desmonte y despalmeserdn
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CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

CRITERIO ANALISIS CON EL PROYECTO
- fomentar ef uso de productos | manual, por ningln motive se utilizarcn
ambientalmente compatibles para el controf fertilizantes quimices, herbicidas, defoliantes
integral de plagas, enfermedades o controf v pesticidas.
bioldgico.
Dada lo vulnerabilidad del territorio, se | £ prayecto no contempla actividades de esg
restringe la disposicion final de residuos sélidos naturafeza, por lo que no contravienen las
urbanos, de rmanejo especial, téxicos, | disposiciones establecidas en este criterio,
peligrosos y biolégico-infecciosos. Todos los residuos que sean generados
durante 'los diferentes etapas del proyvecto
serdn almacenados temporagimente en
contenedores debidamente rotulados, parg
que postericrmente  una  empresg  se
&7 encargue de su recoleccidn y disposicicn final.
De no ser el caso la empresa encargada de la
obra o los responsables del proyecto deberdn
trasladar dichos. residucs o un  sitio
autorizado para disposicidon  final, Para
verificar esta actividad se deberd contar con
los recibos, facturas o notes correspondientes
que se expiden al llevar lo residuos a un sitio
autarizado.
Ef proyecto no dard disposicién final d ningdn
tipo de residucs dentro del drea; se contard
No se perrnite el establecimiento de sitios de | con un procedimiento de manejo de residuos
disposicion final de residucs sélidos o liquidos | sélides urbanos Y residuos peligrosos para
a2 en entradas de cuevas o grutas o en la ribera | verificarsu adecuada gesticn. Se contard con
de cenotes, ni en las inmediaciones de estas, @ | un aimacén temporal para el resguardo de
distancias menores de 100 m. los  residuos que posteriormente serdn
transportados y dispuestos por empresas
. subcontratadas a sitios especificos.
Para el desarrolio de la industric eléctrice | £ proyecto no pertenece ol sector de
fotovoltaica y edlica, se deberd presentar un | industria eléctrica, por lo que este criterio no
estudio de impacto ambiental, Y | le compete.
particularmente el segundo requerirg de
estudios detailados del sitio sobre geologia,
hidrogeologia (con modelacisn matemdtica
65 incluyendo cufiac marina e interface salina),

topografia, geofisica y geotecnia, asf corno
evaluacion de cuando menos un afo sobre las
poblaciones de felinos, quirdpteros, aves 3%
rutas migratorias a 50 km o la redonda. De
igual forma reatizard evaluaciones sobre ruido

e impacte visual, Este tivo de actividad se

.x:'j(,' k
asgyg ot
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CRITERIO | CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA ANALISIS CON EL PROYECTO
realizarG  preferentemente en  terrenos
agropecuarios. Todo cambio de uso de suelo
forestal deberd justificarse plenamente.

La promovente presentc igualmente la vinculacidn del proyecto con el Programa de Desarrollo Urbano de
Progreso de Castro ¥ su Zona Conurbana.

Actualmente el municipic de Progreso, tiene el reto de ser un municipio gue permita a sus habitantes mejores
condiciones de habitabilidad, que preserve y mejore las fragiles condiciones naturales con las que convive,
ademds de continuar siendo atractivo para las actividades econémicas gue se han desarrollado. Para ello se
requiere armonizar estas dindmicas y promaover las actividades econdmicas que se han desarrollado. Para ello
se requiere armonizar estas dindmicas y promover las actividades y usos de suelo que permitan mejores
espacios y servicios urbanos, regulando los usos de suelo y actividades que permitan la conservacion de la

naturaleza, el desarrolio arménice de las dreas habitacionales y de los servicios que les permitan un
funcionamientc adecuado.

De manera que los objetivas fundamentales de este prograrna son:

o Regular el crecimiento del municipio de forma ordenada, de acuerdo con la normatividad vigente de
desarraolio urbano equilibrico ambiental.

o Promover el desarrollo equilibrado del municipio v la erganizacién fisica del espacic;

o La localizacién adecuada de las actividades econémicas vy sociales, en relacién con el aprovechamiento
racional de los recursos naturales; y

o Laregulacién de los usos y destinos del suelo, de acusrdo a su vocacidn ecolégica v la demanda que existe
sobre él.

Por lo que para cumplir con estos cbjetivos se requiere cumplir con cierta normatividad, la cual se encuentra
establecida mediante este Programa de Desarrolio Urbano del municipio de Progrese:

Las normas que serdn adoptadas para Progreso de Castro y su Zona Conurbada, estardn encaminadas s

conservar el medio natural, sin que esto entorpezca a las actividades econémicas y turisticas que se plantean
en los otros niveles de ia planeacién. En este sentido, se requerird |o siguiente:

CRITERIO CUMPLIMIENTO

A. Que todo proyecto de desarrollo que se pretenda | Mediante la presentacion de la manifestacion de
realizar en la zona conurbada, requerira de un estudio | impacto ambiental el proyvecto cumplirg con lo
de impacto ambiental. establecido en el presente criterio. e Baag,

B. Que fa escalg, tamafio, tipo de desarrollo v sus | £/ crovecto se apegard v cumplird con cadty g-ﬁ‘éﬁd‘e
efectos colaterales tendran que ser adecuados a los | fas feyes y normas que le apliquen, asi con%&’gﬂoq *TES::;
lineamientos y recomendaciones planteados en la | criterios establecidos para la UGA’'S del Prog"rqf’qé,@“’e
legislacién vigente en la materia, tanto estatal como | Ordenagmiento Ecolégico del Territoric Costero del
municipal. estado de Yucatdn y de Programa de Ordengghianto
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CRITERIO

CUMPLIMIENTO

]

Ecoldgico del Territerio def
donde se ubjca.

Estado de Yucatdn, en

€. Todo desarrollo de infraestructura turistica debera
contemplar y adecuar su uso al Mantenimiento de
los recursos ecoidgicos

El proyecto cumplird con igs medidas de prevencicn
Y mitigacion que se expresan en el presente estudio,
aunado a los términos ¥ condicionantes gue
establezca la autoridad.

D. Que se prohiba la utilizacion de cualgquier tipo de
contaminante especificarmente en el estere y en los
cuerpos de agua en general. .

El proyecto en las diferentes etapas del provecto
prehibe g  utilizacién de cualquier tipo de
contaminante que afecte Cuerpos de agua. Parg
esto  se utilizardn contenedores, fos cugles
almacenarén los residucs de diferentes tipos y
posteriormente  serdn traslados o  sitios de

disposicién final autorizados.

E. Que la expansidén de los asentamientos humanos
deberd chservar estrictamente los planes de
regulacion de uso del suelo vigentes.

El proyecto se apega o Jos criterios def uso de suelo
vigente, y se ilevar o cabo acorde a lo que se indica
en ef Programa de Desorrollo Urbano del municipio
de Progreso,

F. Evitar que el crecimiento de las localidades
costeras sean scbre Ics cuerpos de agua

El proyecto no se asentarq sobre Cuerpos de agua, y
este presenta compatibilidad de uso de suelo con la
Zonga donde se establecerd.

G. No se permitird desarrolio urbanc alguno en la
primera duna costera

El proyecto no se desarroilard sobre Ja primera dung
costerq, de manera que e/ criterio no Je aplica.

H. No se permitira asentamientos humanos en dreas
por debajo del mivel maximo de Mmareas, sobre zonas
inundabies constantemente como estercs o canales
marftimos.

El proyecto no se establecerd en dreas por debajo de/
nivel mdximo de mareas ni sobre zonas inundobles
©omo estercs o canales maritimos, perlo que no le
aplica.

I. Que todo tipo de desarrollos turisticos agran escala
que generen migrantes de otras dreas, tendran que
contemplar preyectos de vivienda para su personal
de servicio, en los poblados “interiores” {tierra dentro),
siempre y cuando la empresa hotelera lo prevea de
un medio de transporte eficiente.

El provecto no corntempla o contratacion de |
migrantes de otras zonas. £/ personal de mano de
obra que se requierg en jas diferentes etapas de/
proyecic serd gente de los poblados cercanos del
municipio de Progreso, esto con el afdn de generar
nuevos empleos temporales y permanentes parg
beneficio de la poblacisn,

J. Evitar la construccién de caminos, carreteras,
piedraplenesy/o rellenos queinterrumpan el flujo de!

El provecto no construirg alguna estructura que
interrumpa ef fiujo del agua en terrenos cenagosos.

localizacion del equipamiento
Corresponderan  al  sistema
| equipamiento urbano de la SEDUE.

urbano
normative de

aguz en terrenos cenagosos. . Actuaimente la zong cuenta con Ja infraestructura
apropiada para el acceso hacia ef drea del pravecto
{Carretera Progreso-Telchace Puerto), S g

K. Las normas adoptadas Para lz dosificacién vy | No compete al provecto, debido o gLz "dicHa

actividades corresponden ai sisterng norn‘rgﬁvacf?}

O » ug’®

equipamiento urbano de lq SEDUE,
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r CRITERIO

CUMPLIMIENTO J

L Todo nuevo fraccionarniento, colonia, industria o
cualguier tipo de nueva construccion, deberd contar
con un sistema de tratamiento y disposicién de
aguas residuales que debera ser aprobado por la
instancia correspondiente a nivel federal, estatal o
rmunicipal.

El prayecto contemplo (a implernentacion de un
sisterna individual para tratamiento de aguas
residuales residenciales (SITAR) DLD14 que, con base
en sus procesos anaerobios vy sedimentadores
especializados, permitirg tratar estds qguds pard
poder ser vertidas en un pozo de filtracidn y asi,
generar un menocr impacto al manta acuiferc y
medic ambiente, asi como también para dar
cumplimiente a la NOM-001-SEMARNAT-1996.

Andlisis de esta Delegacién Federal con respecto a jos ordenamientos: en relacidén con el POETY se observa

que para el criterio 12 de la politica de Proteccion sefiala lo siguiente: Los proyectos a desarroiiar deben

garantizar la conectividad de

la vegetacion entre los predios colindantes que permitan la movilidad dela

fauna silvestre. E! promovente manifesté io siguiente para solventar el criterio; El proyecto propone la
construecion de una barda perimetral, sin embargo ésté no afectard el trénsito de especies al incluir dentro

de sus estructuras lo instalacion
contribuyendo de dicha manera Q

de pasos de fauna que facilitardn el
o conservacion de la biodiversi

fiujo genético de las poblacicnes,
dad. Debido o la naturalezo, disefio y

caracteristicas del proyecto, no representd la fragmentacién potencial del ecosistema y por ende, no afecta

la capacidad de horeostasia del entorno.

El proyecto ademds propone una serie de rnedidas que

tavorecerdn diche criterio, tales como la implementacidn del Programa de rescate y reubicacion de las
especies forestales de la vegetacidn a afectar por el CUSTF y el Programa de proteccion y conservacion de la

fauna silvestre.

La propuesta nc garantiza la conectividad con lo planteado para el proyecto,

sobre todo si consideramos que

las dreas verdes propuesta y el de conservacién quedaran aisiadas y gue estas no tendran una continuidad

més aun cuandc se tenga la ocupacién total

superficie para el actablecimiente de infraestructura

verde gue se propone

del proyecto y per otra parte se pretende utilizar una mayor
perrmanente el cual sustituird paulatinamente el area
para el proyecto de forma temporal. Por lo_que de acuerdo a o establecido en los
articulos 7, 208182 v 35 parrafo segundo de |z Ley General del Equilibrin Ecoldgico
al tenor de lo angerior gsta Delegacion considera debidamente
criteric en comento ya gue no.se qarantiza ja congctivi

|la Proteccidén al Ambiente;
fundado v motivado el incumpiimiento del

dad de |z vegetacidn para el prayecto.

Andlisis de esta Delegacién Federal con respecto a jos ordenarnientes: en refacidn con el POETY se observa

que para el criterio 13 de la politica
degraden la naturaleza en ias

manifestd lo siguiente para solventar el criterio;

de Proteccion se sefiala lo siguiente:
zonas que formen parte de los corredores biolégicos. E! promovente
El proyecto en ningun momento realizard actividades que

No se permiten las actividades que

degraden la naturaleza de la regién. Ademds, el proyecto conternpla ia permanencia de dreas vesdes.con

vegetacién nativa y suelo natural: éstas seguirdn funcionando como corredores de fauna; permitieng
con dregs contiguas que presenten vegetacién natural. Asy

manera la conectividad del predio
proyecto contempla lg construccion

de pasos de fauna en las bardas perimetrales, que sean utilizé 0S5,

Teedta
4+ Pt
isme, gi
ra

el desplazamiento de especies silvestres hacia otras dreas similares en cobertura vegetal, manteniendo el fiujo

continue de los mismos. Con
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objetivos planteados con ef CBMx; dando continuidad a la prestacién de servicios armbientales Vv de la
biodiversidad de Ja regicn

El planteamiento que hace e promovente para cumplir cen este criterio no es congruente con lo que se
pretende reaiizar en el conjunto prediai del proyecto una vez concluida la ocupacién propuesta, ya dque
finalmente quedara aigunas dreas verdes Que se ubicaran zl interior de jas avenidas propuestas para &l
desarrolio de las amenidades del proyecto de igual manera se menciona gue se dejara como drea verde

encuentran rodeadas de vegetacién forestal cormo asi lo menciona el mismo promovente, para el cambic de
uso de suelo, se considera lotes de donacién {8reas en el cual se mantendrs vegetacidn durante ia vida de!
proyecto) es 3.43% del predio y estas no representan corredores bioldgicos ni colindaran con vegetacién de
similar cobertura vegetal ya que en el predio del proyecto se tendra el 96.57% de ocupacidn una vez concluide.
Por le que de acuerdo a lo estabiecido en los articuios 7, 20BIS2 y 35 parrafo segundo de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; al tenor de lo anterior esta Delegacién considera debidemente
fundado y motivade e incumplimiento del criterio en comenlo ya gue se degradara e| corredor biolégico que
ahora representa para el geosistermna del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Progreso.

Anélisis de esta Delegacién Federal con respecto a los ordenamientos: en relacidn con el POETY se cbserva

que para el criterio 14 de |z politica de Proteccion se sefizla [o siguiente: Deben mantenerse ¥ protegerse [as
dreas de vegetacién que Permitan la recarga de acuiferos. £ promovente manifestd lo siguiente para

de la flora, analizando |2 propercién en cuanto a la ocupacion del conjunto predial y lo que se pretende dejara
como conservacion es plenamente desproporcionado y no puede considerarse como un aprovechamiento
sustentable del drea, por otra parte no se presenta un estudio del sitio mediante el cuza| demuestre que el drea
(entre &rea verde y conservacion) que se pretende dejar serd suficiente para reca rgar el acuifero come lo sclicita
el criterio v lo demuestra Ia Imagen (figura 1), en el cual se muestra las &reas en donde se pretende hacer el
cambio de uso de suelo {achurado), en el anadlisis no sefialz el promovente los espacios en blanco que proponen
come area verde serd Unicamente temporal ya que propone ocupar con forme estas sean adquiridas por
particulares, es importante sefialar que los lotes mantienen una continuidad de |a vegetacion de la vegetacidn
de tipo forestal, pese a que los lotes comparten el mismo tipo de vegetacion con las amenidades propuestas
no fue considerado en el carmbio de uso de suelo ya que esta esta no se extiende hacia los [otes Unicamente
abarca las amenidades: \e;_’“:’&f:m,
s ey
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Figura.- . Imagen el cual el promoverite propane Gnicamente el cambio de uso de suelo para el proyecto Arenales.

Por lo gue de acuerdo a lo establecido en los articuios 7, 20BiS2 y 35 parrafo segunde de la Ley General del
Equiiibric Ecolégicoy la Proteccidn al Ambiente: al tenor de fo anterior esta Delegacién considera debidamente
fundade y motivado el incumplimiento del criterio en comento ya gue el promovente no demostrd que el area

verde y de conservacién es suficiente para amortiguar el impacto gue el proyecto tencra en la recarga de
acuiferos.

Analisis de esta Delegacién Federal con respecto a fos ordenamientos: en relacién con el POETY se observa
que para el criterio 4 de la politica de Conservacion se sefiala lo siguiente: En el desarrollo de proyecios, se
debe proteger los ecosistemas excepcionales tales como selvas, ciénagas, esteros, dunas costeras entre
otros; asi come las poblaciones de flora y fauna endémicas, amenazadas o en peligro de extincién, que se
localicen dentro dei drea de estos proyectos. El promovente manifestd 1o siguiente para solventar el criterio;
Se contempla una serie de medidas de prevencién, mitigacion y compensacién con el objeto de reducir todo
tipo de afectacién a fas poblaciones de flora y fauna silvestre, especialmente aquellas que se encuentren
dentro de alguna categoria de proteccion INOM-059-SEMARNAT-2010 ¥ Endémicas). Por lo anterior, el
proyecto contard con un Programd de rescate y reubicacién de las especies forestales de la vegetacion a
gfectar por ef CUSTF, un Programa de accién para la proteccion de la fauna silvestre, asf "’m:qun
. G,

Procedimiento de Supervisién Ambiental para varificar el curnplirniento de todas las medidas.
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Que el promovente propone medidas para reducir la afectacion de la flora y fauna que tendra el proyes;psd el
sitio, como es el rescatey. reubicacién de las especies forestalesy la proteccion de lafauna silvestre, sin embargo
estas acciones son insuficientes como se ha mencionado ya que la superficie gue s& pretende _geiag
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conservacién no sera suficiente para establecer corredores bicldgicos que permitan preservar la fauna silvestre
como [o menciona en su vinculacién ya que conforme se vaya ocupando los lotes se ird disminuyendo a aun
mas las dreas verdes hasta dejar ¢l sitio practicamente con aigunas islas de vegetacién (3.43% dal predio) en el
cuai no se tendrd una continuidad si no gue estaran interrumpidas por las amenidades y la ocupacion paulatina
de ios lotes. Por o que de acuerdo a lo establecido en los articulos 7. 20B152 y 35 parrafo segundc de |a Ley
energ| del Equilibria Ecoldgt iGN a biente; al tenor de | terior estg Delegacion conside
debidamente fundado v motivade e incurnplimiente del criterio en_comento de acuerdo al Qrdenamiento la
LUGA es considerada como selva sin embargo no fue considerado al marnernto de determinar v ubicar de ferma

estrateéqica Aress silvestres permanentes que avuden a preservar g flora v faung nativa, :

Andlisis de esta Delegacion Federal con respecto a los ordenamientos: en relacion con e POETCY e! sitio del
proyecto se ubica en la Unidad de Cestién Ambientai PROT7-SEL_C3 se cobserva que para el criterio de
regulacién ecolégica No. 10 sefala io siguiente: Se debera promover la elaboracién de programas de
desarrolio urbano para planear y regular [a expansién de los asentamientos humanos, regularizar los
existentes, evitar invasiones en zonas federales de ciénagas, prever la creacién de centros de poblacion, y
delimitacién de fondos legales y reservas de crecimiento. Asimismo se promovera la coordinacion de los
municipios conurbados en los términos de lo establecida en la Ley General de Asentamientos Humanos y
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Yucatsn. E promovente manifestd lo siguiente para
solventar el criterio; Es competencia de las autoridades, la realizacién de tales acciones mencionadas en este
criterio; sin embargo, el proyecto no se contrapone o lo establecido, ya que el sitio donde se ubica es
compatible con el uso de suelo que se pretende llevar o eabo, asi como también cumple con lo referido en el
programa de desarrolio urbano del estado de Yucotdn, de igual forma no invade ni se encuentra en alfguna
zona federal.

Que es importante sefialar que para este municipio existe un Programa de Desarrollo Urbano ¥ gque de acuerdo
a las coordenas exhibidas por el promovente el sitio del proyecto de ubica en el Geosistema ICa 101 en el cual
sefiala una politica ambiental de conservacién y entre los usos incormnpatibles estd el de los Asentamiento
humanos, el promovente no menciona en la vinculacion, la existencia de este PDU municipai vigente que es
incompatible con el proyecto. Por lo que de acuerdo = lo establecido en los articulos 7, 8, 20B152, 20BIS4 v 35
parrafo segundo de ia Ley Genera! del Fquilibrio Ecoldégico v |z Proteccidn al Ambiente; gl tenor de |o anterior
gsta Delegacién considera debidamente fundado v motivado e incum limiento de| criterio en comento va que
la construccidn v operacién de un desarrcllo_habitacional es incom atible con el Programa de Desarrollo

Urkano de Progreso.

Anilisis de esta Delegacion Federal con respecto a los ordenamientos: en relacian con el PCETCY el sitio del
proyecto se ubica en la Unidad de Gestidn Ambiental PRO17-SEL_C3 se observa que para el criterio de
regulacion ecoidgica No. 27 sefiala o siguiente: Se considera compatible con el ecosistema, la instalacién de
infraestructura para pernocta de turismo de bajo impacto, siempre y cuande se construya sobre pilotes de
madera que permitan el flujo hidrolégico y el paso de la fauna silvestre, los cuales solo podrén, ser
- e e
construidos con materiales biodegradables. Estos proyectos deberin considerar la inclusion de shetdirias
de tratamiento de aguas residuales y manejo de residuos sélidos, asi como sistemas de energia iié_l;n?ﬁ'&;a.
El promovente manifestd lo siguiente para solventar el criterio; Este criterio no aplica al proyecto, del‘ﬂ;%é.éﬁ%e
éste no tiene como fin la realizacion de alguna actividad del sector turistice. Sin embargo, es importante

N
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mencionar que el prayecto no afectara el flujo hidroldgico y dentro de su disefio contempia la construccidn de
un sisterna de tratamiento de aguas residuales.

y el criterio de regulacién No. 29 sefiaia lo siguiente: Esta zona se considera apta para el desarrollo de
actividades recreativas, tales como pricticas de campismo, ciclismeo, rutas interpretativas, observacién de
fauna y paseos fotograficos, lo cual puede implicar Iz necesidad de instalacién de infraestructura de apoyo
tales como senderos de interpretacién de la naturaleza, miradores y torres para observacion de aves. E
promovente manifestd lo siguiente para solventar el criterio; No apfica. La ncrtura!ezo del proyecto no se
relaciona con las actividades descritas en este criterio.

Que a pesar de gue entre los usos compatibles esté lz de los desarrolios Inmokiliario de acuerdo a la Ley de
Pesarrello Inmobiliarios del Estado de Yucatdn, entre los criterios de regulacién ecoldgica para esta Unidad de
Gestidn Ambiental solo se considera turismo de baje impacto siempre y cuando se construyan sobre pilotes de
madera que permitan e! fiujo hidrolégico al igual el desarrollo de actividades recreativas, tales como pricticas
de campisrno, ciclismeo, rutas interpretativas, observacidn de fauna y paseos fotogréficos, lo cual puede implicar
infragstructura de apoyo tales comnc senderos de interpretacién de la naturaleza, miradores v torres para
observacion de aves, no de cita regulacién para nuevos asentamiento humanos por lo tanto |z infraestructura
permitica para la UGA en cuestién es Unicamente de bajo impacto como se ha mencionado, por [0 tanto se
interpreta que establecer un nuevo asentamiento humano en la UGA no es compatible como lo sefalado, para
los criterios de regulacidn ecolégica 27 y 29 es importante sefalar que estos criterios coinciden en parte con &l
Programa de Desarrolle Urbane del municipio de Progresc y se hace notar de igual maners que &l
Ordenamiente Ecoldgice es de una escala diferente al del PDU, cabe sefialar que el geosistermna ICalol colncide
en parte con esta UCA del Ordenamiento en el cual coinciden con algunos criterios como los citados y prohibe
nuevos asentamientos humanos. Porle gue de acuerdo a lo establecido en los articulos 7, 8 20BIS2, 208|854 v
35 parrafo segundo de |3 Ley General del Equilibrio Ecolégico v ia Proteccion al Ambiente; al tencr de lo anterior
esta Delegacion considera debidamente fundado y motivade el incumplimiento del criterio en comento ya gue

el provecto propuesto no es de pajo impacto st no que se pretende reslizer ta construcgion v operacion de un
Desarrollo Habitacichal.

Que la vinculacion reslizada por la promovente no es con los geosisternas regulan actividades y obras en el
municipio como se establece en la Fraccidn ilL.2 Nivel Estratégico del Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Progreso (PDUMP), es el capftulo en el que se presentan de manera integral los diversos sectores
de planeacién que inciden en el municipio, ¥ se exponen ¢émo y con qué acciones se propone incidir en &
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de las poblacicnes de Progreso, La estrategia del PDUM
de Progreso se ha elaborade a partir de las conclusiones del nivel antecedentes-diagnostice-. y de-los
linearmientos establecidos en el Nivel Normativo. Asimismo, en este capituloe se han ldentificade las zonas que
se sujetaran a las politicas de conservacion, mejoramiento y crecimients urbano del municipio...

Se reconoce |a necesidad de que los 3 niveles de Gobierno (Federal, Estatal y Municipal) continten las gestignes
para elaborar el Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costerc y fortalecer el Sistema Estatal de Areagh\Brekates
Protegidas. Privilegiando dreas como El Corchite, Uaymitun, San Benite, Xtampd, v los petenes mas |rgﬁbrtara?tés
del sitio (Espolones, Pajaros, Sayal, Dzonot, Aguada). Como areas sujetas a conservacion ecoldgica "GLMH‘@PGS
para el Estado y el Municipio. Se recomienda come politica de impulso todas aguellas actividades reiacxonadas
con el manejo integral de los recursos naturales, minerales y ce fauna silvestre de subsistencia, el recml erto
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de materiales no téxicos ni peligrosos. Asi como acciones encarninadas a fortalecer la educacién y capacitacion
ambiental.

a. El &rea considerada se extiende por una superficie de 18.842 Ha, la cual incluye y ampliz e! drea de veda
referida en el calendario cinegético para la proteccién de la zona de anidacién dal Flamenco Rosa Mexicano,
con una extension de 4,616 Ha, En principio esta s considera la Zona Nucleo. El resto del érea, corresponde a
zonas de amortiguamiento y de restauracisn. '

b. Definicién de los usos del suelo en la reserve a partir de la constitucién de Unidades de Maneajo Ambiental.

Estrategia de criterios de uso para cada uno de los 58 geosistemas del Municipio de Progreso
Criterios generales

Se plantea ef fortalecimiento de las Direcciones municipales de Desarrolio Urbano y de Ecologia Municipal. Asf
comeo promover el establecimiento de una Unidad Operativa y el Consejo Municipal de Ecologfa. Se propone
gue este Consejo tenga atribuciones de planezcién, recomendacién y seguimiento en el territorio municipal,
&n coordinacion con los Consejos Municipales de Desarrolic Rural Sustentable y Desarroillc Social, ¥ se propone
su vinculacién con {a Secretaria de Ecologia del Gobierno del Estado Y SEMARNAT para las atribuciones que
tienen dentro de ios Iimites territoriales del Municipio y con los Ejidos de Chuburna Puerlo, Chelém, Progreso ¥
Chicxulub para ios territorios contenidos dentro de |os limites del mismo. \

Criterios particulares

De acuerdo a las coordenadas proporcionadas por la promovente el poligono general del proyecto se ubica en
el geosistema ICal01 parz el cual se tiene o siguiente:

IC2.101 Servicios Ambientales (Margen oriental de la Carretera Mérida - Progreso hasta Iimites Municipales con
Ixil.

Politica ambiental Preservacién
Impacte ambiental Medio
Vulnerabilidad Medio

'Usos sociales
Predominantes
Vida silvestre
Caceria
Descarga de aguas subterrdneas
Forestal no maderzable

Compatible S,

Ecoturfstico/Turismo Ejidal ) oo i
Manejo de flora Y fauna %‘(‘;e Nt
Corredor natural * g:“.‘jg’

Condicionado
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Equipamiento
Infraestructura

Incompatible
Agricultura

Pecuario

Forestal maderable
Minerfa/extraccion de piedra
Industrial

Asentamientos humanos

Se propone que 1os grupos representantes de los usos predominantes y compatibles promuevan la
conformacion de un Comité de Usuarios del Geosisterna Mixto 1Cal0l. '

Criterios de Uso

Adernis de observar o descrito para el gedsistema 1Cal00:

La porcién occidental {carretera Merida - Progreso hasta la carretera Chicxulub Puerte - Chicxulub Pueblo debe
integrarse a lo dispuesto para El geosisterna IBb10S (El Corchito) v el geosisterna IBL203 (Via antigua del FECC).
La porcién oriental (Carretera Chicxulib Puerto - Chicxulub Pueblo hasta los limites con el Municipio de Ixil)
debers integrarse con lo dispuesto en el gecsistema IBL10Z, [Bb103, IBb104 en términos de gue esta zona debe
ser considerada bajo un criteric de proteccién cficial. Existe la propuesta de crear la Reserva Estatal de Uaymitdn
aue incluye parte del Municipio de Ixit y Telchac Puerto, Sin embargo, el Municipio de Progreso debe decretar
esta zona como Parque Municipal de Chicxulub Puerto Uaymitdn, con lo cual cumple cabalmente con las
condicionantes de cormpensacion impuestas en los dictémenes emitidos per la SEMARNAT con relacidn a la
Pista de Remo y Canotaje (geosistema |Bal03) asi como con ef Canal Intracostero del gzosistema |Ba102.

Observancia del geosistemna iCal00

ICa100 Servicios Ambientales (Margen occidental de la Carretera Mérida- Progrese hasta limites Municipales
con Hunucma).

Politica ambiental Preservacion
irmpacto ambiental Medio
Vulnerabilidad Medio

Usos sociales
Fredominantes
Vida silvestre
Caceria
Descarygs de aguas subterrdneas
Forestal no maderable

Compatible
Ecoturistico/Turismo Ejidal
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Manejo de flora y fauna
Corredor natural
Condicionade
Equipamiento
Infraestructura

Incompatible

Agricultura

Pecuario

Forestal maderable
Minerfa/extraccién de piedra
Industrial _
Asentamientos humanos

Se propone gue los grupos representantes de los usos predominantes Yy compatibles promuevan la
conformacién de un Comité de Usuarios del Geosistemna Mixto 1ICa100.

Criterios de Uso

1~ Para el geosisterna 1Ca100 los criterios de uso se establecerdn en un programa de operacion de una UMA para
el manejo de vida silvestre {aves canoras Yy de ornato, venados, pasto kosholak, palma de huano y lefia) Y
ecoturismo.

2.- Hasta que esto se realice solo se podré obtener en términos de recursos de subsistencia y de manera legal
hasta 10 cardenales v 25 de cada una de las tres siguientes especies: Azuiejo, Chichinbzcal y Dominico, asi como
10 venados.

3.- Los usuarios deberan conformar, en el Comité de Usuarios, un comité de vigilancia en coordinacién con Ia
PRCFEPA vy la Direccién de Ecologia Municipal, para evitar y denunciar que cazadores furtivos entren al
Geosistema.

4.- Previo al inicio de las actividades de operacidn, presentar un programa de operacién y mantenimiento pars
el desarrollo de centros interpretativos y viveros de sabana y selva inundable, los cuales se referiran a aspectos
generales de distribucion, ciclo ecoidgice, importancia bioldgica, el valor que tienen las diferentes especies
vegetales de |a sabana y selva inundable y las aves canoras ¥ de ornato asi como la fauna silvestre como el
venado, entre otros recursos haturales, vy las medidas a desarrollar para el cuidado y conservacién de estos, para
Su autorizacion ante la Direccidn de Ecologia del Municipic y la Direccién General de Impacto Ambiental de |2
SEMARNAT.

5.- El maneje de la lefia debe acompafiarse de un proyecto de reforestacion de las especies explotadas. Se
podran realizar un aprovechamiento de hasta 100 tercios por dia y se podrad incrementar bajo los lineamientos
propuestos en el programa de operacién de la UMA de este Geosistema.

& - Las actividades ecoturisticas se realizaran mediante senderos Interpretativos que serdn disefado en el
programa de operacién de la UMA y, que podrén ser recorridos a pie, en bicicleta o caballo o “trucky fcarets
Jalada por caballos sobre rieles de acero). No se abrirdn caminos de acceso nuevos vy solo podran ser;eﬁﬂ'ii;ﬁtigs
los actuales, mediante vehlcuio motorizado, los senderos no podrén ser transitados por dichogj hicgics,
estableciendo pequefics estacionamientos en sitios estratégicos determinados por el Comité de Usum gel
Ceosistena en el programa de la UMA. :
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7- El equipamiento v la Infraestructura que se requisra para el desarrolio de esta zona se restringen a
estacionamientos con capacidad aproximada de 10 autos, no se permite el acceso a autobuses; centros de
visitantes, con una pequefia oficina con la informacién disponibie de tipo bicidgice, social y ecoldgico, contara
con una sala de exposiciones gréficas y museograficas. Los espiaderos, acechaderos, plataformas y areas de
observacion deberan colocar en colaboracién con |os turisteros de observacidn de aves.

8- Se establecerén sefialamientos informativos para el recorrido de los senderos y se ubicardn en sitios
estratégicos en coordinacién con los turisteros observadores de aves y los cazadores.

2.-5e formentardn las acciones de Investigacién cientifica, monitoreo y evaluacidn y educacién ambiental

Se prohibe el uso de fuego en esta zona sin la autcrizacién del Consejo Municipal de Ecologia.

VIIL

Que una ver revisada referenciada las coordenadas geograficas proporcionadas por la promovente y
mediante el cual se determiné que se ubicz en el geasisterna 1Ca101 del Programa de Desarrollo Urbano de!
municipic de Pregreso en el cual considera el &rea prioritaria para conservacién en el cual estabiece gue las
actividades a realizar son de bajo impacto y prevaleciendo el bajo impacto para el érea en el cual se
mencionan usos sociales compatibles y no compatibles, como se puede observar en &l presente escrito en al
cual se extrajo el fragmento del PDU dei geosisterna donde se establece las politicas y los usos para esta area
y en el cual se sefala que jos asentamientos para el sitio es incompatible por lo tanto el presente proyectc no
podra realizarse en |os términos expuesto ya que no es compatible con él en Programa de Desarrollo Urbano
dei Municipio de Progresc. Por lo gue de zcuerdo a lo establecido en los articulos 8, 20BIS4 v 35 parrefo
sequndo de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v ja Proteccién al Ambienter gl tenor de lo anterior ests
Delegacién considera debidamente fundado v motivado, gue gl provectc en coments no cumple con lo
establecido_en_el geosisterna I1Cal01 del Programa de Desarrolle Urbang del Municipio de Prodreso, ei
promeovente propone la construccién v operacion de las vialidades vy dreas comunes asj como establecer un
nueve desarrollo habitacional el cual es incompatible con el Programa Desarrolle Urbano de progreso v en
especial con el geosisterng 1Cal0l.

Que la LGEEPA sefRala en el articulo 35, parrafo cuarte gque una vez evaluada la Manifestacidn de Impacto
Ambiental, la Secretaria emitira debidamente fundada y motivada la resolucidn correspondiente en la que
podra:

lIl.- Negar la autorizacion solicitada cuando:
a) Se contravenga lo establecide en estu Ley, sus regfamentos, las normas oficiales rmexicanas y

X

demds disposiciones aplicables.

Por o gue para los alcances del articulo 35, fraceién Il incisc a), de la LGEEPA, y conforme a los argurmentos
expuestos en e} andlisis realizado por esta Delegacion Federal a la MIA-P con los ordenamientos aplicables ,
se concluye que la promovente contraviene los articulos 30 y 35 segundo parrafo de la LGEEPA y 12 fraccidn
11l de su RELA, al no evidenciar la congruencia de éste con los instrumentos juridicos aplicables (el Programa
de Ordenamiento Ecolégico de! Territorio Costero del Estado de Yucatan publicado en el diario ofisial dei
Estado de Yucatan el 20 de marzo de 2014, modificado el 14 de octubre de 2015 mediante DECRETQSRFGS:
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Yucatdn publicado en el Diario Oficial deigatadaxh
Yucatan el 26 de julio de 2007 v el Pregrama de Desarrolle Urbano del Municipio de Progreso ‘hgﬁ-li-ﬂgﬁo
en la gaceta municipal el 31 de enero de 2007), con base a los razonamientos técnicos y juridicos expudstos
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IV. Propecner y gestionar ante el Comité de Planeacién para el Desarrollo Estatal, la coordinacion N
concertacion intersectorial de los programas y proyectos de conservacidn ambiental vy
aprovechamiento sustentable de los recursos naturzles:

V. Participar en el disefio y promocién de los instrumentos de fomento ¥ normatividad ambiental, para el
aprovechamientc sustentable, conservacidn y restauracidén de los recursos nzturales v de los
ecosisternas de la entidad federativa o regiones hidrogeograficas determinadas por |z existencia de
Uno o varios ecosistemas o cuencas, segln corresponds, respecto de las actividades de los distintos
sectores del pais;

Vi. Proponer, opinary, por acuerdo de! Secretario, suscribir acuerdos de coordinacién con los goblernos de
les entidades federativasy convenios de concertacidn con los sectores social y privado, asl como auxiliar
a las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en la formulacién y seguimiento de los
convenios y contratos gue se ejecuten dentro de su circunscripeion territorial;

Vil Apayar, informar y dar seguimiento a las acciones de desconcentracidny descentralizacién del Sector
en el dmbito estatal o regional;

V. Apoyar a los drganos desconcentrados de la Secretaria en la ejecucidn de los programas competencia
de la misma;

IX. Otorgar permises, licencias, autorizaciones ¥ sus respectivas medificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicabies, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrative, sisternas Y
procedimientos establecides por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, en las
siguientes materias: !

a. Uso, explotacion y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos
ganados al mar o a cuaiquier otro depdsite de aguas marftimas, que determinen las unidades
administrativas centrales competentes:

b. Manifiestos y docurnentacién de manejo de materiales y residucs peligrosos:

c. Informes praventivos; manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, con
excepcion de aquellas que el presente Reglarmento atribuye a fa Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental; autorizaciones en materia de atrndsfers; licencias de funcionamientc; licencias ambientales
Unicas respecto de obras y actividades publicas ¥ privadas, con excepcidn de aquellas que
corresponden a la industria del petrdleo y petroguimica, asf como a los tratadores de residuos
peligrosos;

d. Aprovechamiento de recursos forestales maderables Y no maderables, plantaciones forestales
comerciales, centros de almacenamiento y transformacién de materias primas forestales,
modificaciones de los programas de manejo forestal, y otorgar la documentacion ﬁtosanftar@&e:e.gtal
Qque serequiera para la exportacién, impertacién y movilizacion de productos vy subprod uctosfoksﬁl'ag

s
L)

e. Registros de prestadores de servicios vinculados a la transformacion, tratamiento y preparacﬁé ﬂgi_g%ﬁgfa
silvestre; registros de prestadores de servicios vinculados 3 la comercializacion de gjemplaresisaries o
derivados de |a vida silvestre y los registiros de organizaciones relacionadas con |z conservacion v el
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre;
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f. Recoleccion, almacenamiente y transporte de residuos peligresos, asi como los bioldgicos-infecciosos;

g. Prestacién de servicios a terceros para el almacenamiento de residuos peligrosos, incluyendo los
biolégice-infecciosos;

h. Combustidn a cielo abierto en zonas de jurisdiccion federal para adiestramiento de incendics:

I Redistro, actualizacidn, renovacidn o modificacién de unidzdes de manejo para la conservacién de la
vida silvestre y de los predios ¢ instalaciones que ma nejan vida silvestre de manera confinada fusra de
su hdbitat natural, parques zoolégicos v especticulos publicos que manejen ejemplares de vida
silvestre;

J.  Registros de gjemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales €omo mascots, ave de press o
coleccidn de especimenes, y

k. Licencias de caza deportiva en sus diferentes modalidades.

X. Integraryactualizar los inventarios de recursos natu ralesy fuentes contaminantes, asi como realizar los
mcnitoreos correspondientes;

Xi. Coadyuvar en la administracidn y desarrollo de las dreas naturales protegidas, bajo los criterios y
lineamientos que defina la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas;

Xl Participar en el Sistema Nacional de Proteccién Civil, asl cormo formular v establecer su programa
interno de proteccidn civil:

Xlil, Constituirse en enlace con las autoridades de las entidades federativas y municipales para prevenir,
controlar y coordinar las situaciones de emergencia ocasionadas por fendmenocs climatolégicos,
hidrolégicos, incendios forestales, plagas y enfermedades que afecten a las areas forestales;

XV, Operar programas de administracién ¥ conservacion de log recursos naturales, competencia de la
Secretaria;

XV. Proporcionar la informacidn, documentacién Yy datos técnicos que le sean solicitades por ios directores
generales y autoridades superiores de la Secretaria, drganos desconcentrados y otras dependencias y
entidades de la Administracién Plblica Federal;

XVI. Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con éstas, gue figuren en el presupuesto de ia
delegacion, de conformidad con las disposiciones legales aplicables, asil como supervisar su ejecucién;

XVIl. Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de
conservacion y mantenimiento de los inmuebles con que cuente la delegacion:

XVIii. Celebrar, previo cumplimienta de |a normatividad en la materia, los contratos de arrendamiento de
inmuebles necesarios para la Secretarfa, y hotificar de su formalizacién a la Direccidn General de
Recursos Materiaies, Inmuebles y Servicios:

XIX. Recibir las soiicitudes & integrar los expedientes relativos a los aprovechamientcs 0 Bervimbios
competencia de la Secretarfa, as{ como notificar las resocluciones emanadas de las ¢ yAidadés
administrativas centraies cormpetentes, de conformidad con los linearnientos de carécteriv;c i é
administrativo que sefialen las mismas; -
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en los Considerandos |, [I, (1], v, Vi, VII, VIl y IX gue integran la presente resolucidn donde se establecis |a
valoracion de la informacién incluida en los capitulos de la MIA-P.,

Con base en (o expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articylo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de
ta autoridad z quien se haya dirigide, la cual tiene obkligacidn de hacerlo conocer en breve término al peticionario;
los Articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico ¥ la Proteccién al Ambiente gue se c¢itan a
continuacion: Artfcuio 4, gue establece que |a Federacién glercera sus atribuciones en materia de preservacidn
y restauracion del equilibric ecclégico v ia proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico ¥ en otros ordenamientos legales: articulo 5 fraccion ||
" el cual dispone que es facultad de |a Federacion ia aplicacién de los instrurmentos de polftica ambiental
previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, as! como la regulacién de las acciones para la
preservacion y restauracion del equilibric ecolégico v la proteccion al ambiente que se realicen en bienesy
zonas de jurisdiccidn federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facuitad de la Federacidn
la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley y, en
su casg, la expedicidn de las auterizaciones correspondientes; a lo establecido en el primer parrafo del articulo
28 que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es al procedirmiento a través del cual la Secretaria
establece las condicienes a que se sujetard la realizacién de obras y actividades gque puedan causar
desequiiibrio ecolégico o rebasar ios limites y-condiciones establecidos en las disposicicnes aplicables, fraccidn
VIl que los cambios de usc del suelo de dreas forestales, asi como en selvas Y zonas aridas, X, que establece
que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistermnas costeros y fraceién Xill el cual determina qgue las
obras y actividades que corresponden a asuntos de competencia federal, que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos graves e irreparables, dafios a los ecosistermas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las dispasicienes juridicas relativas a [a preservacién del equilibrio ecolégico y Ia proteccién al ambiente
requeriran previamente |z autorizacién en materia de impacto ambiental de ia Secretaria; en el primer parrafo
del Articulo 35 que dispone que una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
iniciaréd el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara gue la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el Gitimg parrafo que dispone gque |a resolucion que emita la
Secretaria s6lo se referira a los aspeactos ambientales de |ag obras y actividades de que se trate; en el segundo
parrafo del Articulo 35 Bis que determina gue la Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o
ampliaciones al contenido de la manifestacidn de impacto ambiental que le sea presentada; de jo dispuesto en
los Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico ¥ la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan & continuacién: Articulo 2 gue establece que la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutiva Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente
v Recursos Naturales, en las fracciones |, HI, IV, V, VI, VII, Vi, X, X, X1, XI XV, XV y XVIEdel Articulo 3 a través de
las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; en |a fraceidn i del
Articulo 4 gque dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacidon de proyectos de obras o actividades a que se refiere el prasgnte
Reglamento, y en la fraccién VIl del misrmo Articulo 4 del Reglamento gue generaliza las competerﬁﬁhs-ﬁé%a
Secretaria; en el apartade O v Q del Articulo 5 del Reglamento que dispone gue los cambios de usc§=¢el sueto
ce areas forestales, asi como en selvas y zonas &ridas asi como los desarrollos inmobiliarios que afpgte¥ |8s

- P . "o - . . . P Y
ecosisternas costeros requerirdan de autorizacién en materia de impacto ambiental, en el primer partefd del

Articulo @ que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante |z Secretaria una manifestagion de
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impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion y el Atticulo 11 del mismo Reglamento gue define
cuando procede la presentacion de una manifestacién de impacto ambiental en su modalidad regional y
cuando procede en su modalidad particular; en los Articulos 37 v 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion pUblica y del derecho a la Infermacion,
en los Articulos 44, 45 46 47, 48 v 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento gue debe saguir la Secretaria para emitir lz resolucidn sobre la evaluacidén del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideraciéon de esa autoridad por parte de la promovente; en el
Articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de |as Secretarias de Estado, que sera expedido por el Presidente de [a Replblica, se determinardn
las atribuciones de sus unidades administrativas, en el Articulo 26 que dispone que la Secretaria de Medio
Ampbiente vy Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidn y del Articulo 32 bis que
establece los asuntos que son competencia de |a Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales dentro
de las cuales destaca en su fraccidn Xl la relativa a la evaluacién vy dictarminacién de las manifestaciones de
impacto ambiental; la fragcion. X del Articulo 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative gue
dispcne gue la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particuiares, tendré la obligacién de
dictar resolucidn expresa sobre la peticidn gue le formulen y que en este casc tal peticién se refiere & la
evaluacidén del impacto ambiental del proyecto; de les Artlculos 19 v 39 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales due establecen y definen las facultades genéricas que
tienen las Delegaciones Federales de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y en el Artfeulo 40
fraccidn IX inciso ¢ y fracciones XXIX que establece que esta Delegacidén Federal tiene la atribucién de evaluar
y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacidn
y expedir, las autorizaciones para su realizacidn, asi como lo establecido en Ja Norma Oficial Mexicana: NOM-
059-SEMARNAT-2010 que determing |as especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acugticas
en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccidn especial; asi como lo dispueste en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estade de Yucatan publicado en el diario oficial dei
Estado de Yucatdn el 20 de marzo de 2014, modificado el 14 de octubre de 2015 mediante DECRETO 307/2015;
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Yucatdn publicadc en el Diario Oficial del Estado de
Yucatdn el 26 de julio de 2007 y ¢l Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Progreso publicado en
la gaceta municipal el 31 de enero de 2007.

RESUELVE:

PRIMERO.- NEGAR [a autorizacidn del proyecto denominado “Construccién y operacién de las vialidades y
areas comunes del desarrollo Habitacional ARENALES” con pretendida ubicacién en el municipio de
Progreso en el Estado de Yucatany que ingresara el 17 de diciembre de 2020, de conformidad con lo dispuesto

por el articulo 35, fraccién |1}, inciso a) de la LGEEPA Y lo establecido en los Considerandos |, 1, 111, V, VI, VI, Vilt y
IX del presente oficio.

SEGUNDO.- Archivar el expediente como procedimiento administrativo resuelto, para los efectes Iegales a que

haya lugar, de conformidad con lo establecido en el amcuio 57, fraccidn | de la Ley de Procedgr;l
Administrativos. T

\’f‘
ey s,b ntl

TERCERQ.- Hacer del conocimiento de la promovente, gue tiene a salvo sus derechos para eJercerﬁqm
cuenta las acciones correspondientes para someter ante esta Unidad Administrativa, las obrasy actividaties del
proyecto al procedlmlento de evaluacidn en materia de Impacto Ambiental, considerando las razopge

[+1]
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fundamentan y motivan el presente acto administrativo. Asimismo, se e previene que, hasta qgue no cuente
con la autorizacién respectiva en materia de Impacto Ambiental, no pedrs iniciar con ningdn tipo de obras o
actividades relacionadas con el Proyecto, y que de hacerlo se hard acreedora 3 las sanciones que establezea la
LGEEPA Y demas crdenamientos juridicos que en derecho procedan.

CUARTO.- Se hzce del conocimiento a la premovente, gue la presente resclucion emitida, con motivo de la
aplicacidnde la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacidn del impacto amblental ¥ las demids previstas
en otras disposiciones legales y reglamentarias en ia materia, podrd ser impugnada, mediante e recurse de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Delegacién Federal,
guien en su case, acordars su ad misién, y e! otorgamiente o denegacién de |a suspensidn del acto recurride,
conforme a lo establecide en los articulos 176 Yy 179 de la LGEEPA, v 3, fraccion XV, de |2 Ley Federal del
Procedimiento Administrativo. ’

QUINTO.- Hacer del conocimiento de ia Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente el contenido dei
presente oficic, para los fines legales @ que haya fugar,

SEXTO.-Notifiquese el presente resolutivo al C. JACOBO ANTONIO CEH IZA representante legal de SOMOS AR
CAPITAL S.A. DE C.V., referente a| broyecto “Construceion y operacion de las vialidades y dreas comunes
def desarrollo habitacional ARENALES” por alguno de los medios previstos en los articulos 35, 36 y dermnas
relativo de la Ley Federal de Procedimiento Admfhfﬁ@ﬁr@-AMBlENTE

ATENTAMENTE SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

T E
SUPLENTE POR AUSENCIA EN LA Y RECURSOS NAF| EZELRZ )
DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCABRNEGACION

Hy, a

¢
1)

3E’CARDENAS LOPEZ

able del papel, fas copias de conocimiente de este asuNtoERTADTCBE @ electrénica”

L.A. HERN2

“Por un uso respp

. YUCA
"Con fundamente en el articulo 84 del Reglamento Interior de Iz Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturzles vigente, en suplencla por susencia
deltitutar de la D?Flegacién Federal en el Estado de Yucatan, previa designacian, firma el Subdelegado de Gestidn para la Protecelon Ambiental y Recursos
Naturales.” {

C.C.EP-TITULAR DE LA PROCURADORIA FEDERAL DE PROTECCISN AL AMBIENTE-~ CIUDAD DE MEXICO.
C.CEP-TITULAR DEL ORGANO INTERNG DE CONTROL EN LA SEMARNAT.- CIUDAD DE MEXICO.
C.LCER-TITUTLAR DE LA DIRECCION DE GESTION FORESTAL Y DE SUELOS- CIUDAD DE MEXICO
C.CEP-TITULAR DE LA DIRECCION GENERAL DE IMPACTQ Y RIESGO AMBIENTAL- CIUDAD DE MEXICO.
C.CP-TITULAR DE LA PROFERA EN YUCATAN-CIUDAD.
C.C.P-SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE YUCATAN-CIUDAD
C.C.P.-C. JULIAN SACARIAS CURL- PRESIDENTE MUNICIPAL DE PROGRESQ, YUCATAN.
C.C.EP-UNIDAD JURIDICA-EDIFICIO.
C.CEP-ING. GUADALURPE TAMAYO LESN.- JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL- EDIFICIO.

C.CP-MINUTARIO Y ARCHIVO. T

-

e
y - - .
'En los términes del articulo 17 Bis en relaciér con los articulos Qctavo y Décimo Tercero Transitorios ael Decreto por el que se réfo aﬁ,adncnonan

=

¥ derogan diversas disposiciones de la Ley Orgdnica de |z Adrninistracidn Pliblica Federal, publicado en el Diario Oficia de la Fg CIOATHR] 30 de

3

noviembre de 2018, Y e e F
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