Area que clasifica. — Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan

Identificacién del documento. - Versidn publica de la presente autorizacion en materia
de impacto ambiental, cuyo nimero de identificacién se encuentra en el encabezado de
Ja misma.

Partes clasificadas. - : Domicilio particular, OCR de la credencial de elector, Teléfono
y/o correo electrénico de terceros

Fundamento Legal. - La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacion Puablica y 113, fraccién |, de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Pubiica.

Razones. - Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable.

Firma del titular. -Suple ite por Ausencia en La Delegacion Federal en ¢l Estado de

Yucatan.- L.A. Hernan José Cardenas Lépez

“Con fundamento en fo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales vigente, en suplencia por ausencia del Titular de la Delegacién Federal en el Estado de Yucatin' previa
designacion, firma el presente el Subdelegado de Gestién para Ia Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.”

Fecha y numero del acta de la sesiéon del Comité donde se aprobd la version
publica. - Resolucion No. 095/2020/SIPOT , en la sesion celebrada el 06 de agosto de
2020, referente a ia fraccion XXV, del articulo 70 de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Pulblica (LGTAIP).

i

1 En Ilos términos def articulo 17 Bis en refaci6n con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el
que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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PRESENTE

En acatamiento a lo que dispone |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiehte (LGEEPA)
en su articulo 28 que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambientg y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetaré
la realizacion de obras y actiVidades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el mismo y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que‘_l__;ymf‘sﬁma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de'dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el inciso ¢ de la fraccién IX del Articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucién de la Delegacién Federal para otorgar permisos, licencias, autorizaciones
Yy sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con
lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en materia de manifestaciones de impacto ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 vy 30 de la LGEEPA antes invocados, el C. Ricardo
Lépez Castro en su cardcter de Representante Legal de RRA Asesores de Negocios e Inversién S.A.P.l. de
C.V,, sometieron a la evaluacién de la SEMARNAT a través de la Delegacidn Federal en el Estado de Yucatan, la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales del proyecto denominado “Lotificacion y Construccion de Desarrollo Inmobiliario
denominado “AKBAL" en el Municipio de Dzitas, Yucatan", ubicado en la Localidad y Municipio de Dzitas,
Yucatan.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto a gque, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Delegacion Federal iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo

cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
"Lotificacién y Construccién de Desarrollo Inmobiliario denominado AKBAL en el Municipio de Dzitas, Yucatan”

RRA Asesores de Megocios e Inversion, S.AAP.. de CV. 7
Paginalde 28
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Evaluacién del Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada |la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de su
Del_egaci.én-F%de_ral en Yucatan emitird, debidamente fundada y motivada, |a resolucién correspondiente.
LS S A .

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, lo cual
queda en evidencia considerando las disposiciones de los Articulos 19 y 39 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de los cuales se establece que los Delegados
Federales cuentan con las atribuciones genéricas de los Directores Generales de |a Secretarfay en lo particular
la fraccidn XXIIl del mismo Articulo 19 que dispone que podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de

sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. . A

Que en el mismo sentido el Articulo 40 del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales y que en su fraccion IX inciso c, dispone la atribucién para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental que le presenten los particulares. Por lo que el titular de esta Delegacién
es competente por razon de materiay territorio para conocer del presente asunto. La competencia por territorio
del suscrito como Delegado Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de

Yucatan, se encuentra establecida en los articulos 38, 39 y 40 del Reglamento interior de esta Secretarfa, que a
letra dicen: i

ARTICULO 38.- La Secretarfa, para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas, contara con
delegaciones federales en las entidades federativas, con la circunscripcién territorial que a cada una de ellas

corresponde o con la que se determine mediante acuerdo del Secretario qgue se publicard en el Diario Oficial
de la Federacién.

Las delegaciones federales, para la realizacién de sus actividades, tendrén la estructura administrativa que el
Secretario determine. .

ARTICULO 39.- Al frente de cada delegacién habra un delegado, quien sera nombrado y removido por el

Secretario, y serd auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en el
presupuesto correspondiente.

El delegado federal tendrd la representacién de la Secretaria para desempenar las funciones que directamente
le encomiende el Secretario, respecto de su ambito territorial de competencia.

Los delegados federales tendran, respecto de la unidad ad ministrativa a su cargo, las facultades que se sefalan
en el articulo 19 de este Reglamento.

El Titular de la Secretaria podra, mediante Acuerdo y conforme a las disposiciones presupuestales aplicables,
crear coordinaciones regionales que podran contar con las representaciones territoriales que se requieran para

RRA Asesores de Negocios e Inversién, SAP.L de C.V.

“Lotificacién y Construccién de Desarrollo Inmobiliario denominado AKBAL en el Municipio de Dzitas, Yucatan” (‘
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el ejercicio de sus funciones, en los términos y condiciones que el propio Acuerdo determine. Al frente de las
cuales habréd un coordinador quien tendrs, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las atribuciones
previstas en el articulo 19 de este Reglamento, las que les confieran las disposiciones juridicas aplicables vy las
que les delegue el Secretario en el Acuerdo correspondiente.

ARTICULO 40.- Las delegaciones federales tendréan las atribuciones siguientes, dentro de su circunscripcion
territorial:

°

I Coordihar, en el ambito territorial de la entidad federativa o regién correspondiente, la ejecucion de los
programasy acciones relativas a las atribuciones que en este Reglamento se le otorgan, con apego alas normas
y lineamientos que determine el Secretario y las unidades administrativas centrales competentes, asi como
informar de los avances y resultados de su ejercicio;

Il. Elaborar diagndsticos relativos a la problematica local o regional en las materias competencia de la
Secretaria:

1I. Contribuir en las acciones que el Ejecutivo Federal convenga con los gobiernos de las entidades federativas
para el desarrollo integral de las regiones;

IV. Proponer y gestionar ante el Comité de Planeacién para el Desarrollo Estatal, la coordinacién y concertacion
intersectorial de los programas y proyectos de conservacién ambiental y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales;

V. Participar en el disefio y promocién de los instrumentos. de formento y normatividad ambiental, para el
aprovechamiento sustentable, conservacién y restauracién de los recursos naturales y de los ecosistermas de la
entidad federativa o regiones hidrogeogréficas determinadas por la existencia de uno o varios ecosistemas o
cuencas, segun corresponda, respecto de las actividades de los distintos sectores del pais;

VL. Proponer, opinar y, por acuerdo del Secretario, suscribir acuerdos de coordinacién con los gobiernos de las
entidades federativas y convenios de concertacién con los sectores social y privado, asi como auxiliar a las
unidades administrativas centrales de la Secrétaria, en la formulacién y seguimiento de los convenios vy
contratos que se ejecuten dentro de su circunscripcién territorial;

VII. Apoyar, informar y dar seguimiento a las acciones de desconcentracién y descentralizacién del Sector en el
ambito estatal o regional;

VIII. Apoyar a los érganos desconcentrados de la Secretarfa en la ejecucién de los programas competencia de
la misma; .

“Lotificacién y Construccién de Desarrollo Inmobiliario denominado AKBAL en el Municipio de Dzitas, Yucatan”
RRA Asesores de Negocios e Inversién, S.AP.L de C.V.
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IX. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
loslinedmjentos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas Y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias:

a. Uso, explotacion y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos

ganados al mar o a cualquier otro depdsito de aguas maritimas, que determinen las unidades administrativas
centrales competentes;

b. Manifiestos y documentacién de manejo de materiales y residuos peligrosos;

c. Informes preventivos; manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, con excepcién de
aquellas que el presente Reglamento atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental:
autorizaciones en materia de atmésfera; licencias de funcionamiento: licencias ambientales Unicas respecto de
obrasy actividades publicas y privadas, con excepcién de aquellas que corresponden a la industria del petréleo

y petroquimica, asi como a los tratadores de residuos peligrosos:

d. Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no"maderables, plantaciones forestales comerciales,
centros de almacenamiento y transformacién de materias primas forestales, modificaciones de los programas
de manejo forestal, y otorgar la documentacién fitosanitaria forestal que se reguiera para la exportacién
importacién y movilizacién de productos y subproductos forestales;

]

e. Registros de prestadores de servicios vinculados a la transformacién, tratamiento Yy preparacion de vida
silvestre; registros de prestadores de servicios vinculados a la comercializacién de ejemplares, partes o

derivados de la vida silvestre y los registros de organizaciones relacionadas con la conservacion y el
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre;

f. Recoleccion, almacenamiento y transporte de residuos peligrosos, asf como los biolégicos-infecciosos;

g. Prestacion de servicios a terceros para el almacenamiento de residuos peligrosos, incluyendo los biolégico-
infecciosos;

h. Combustién a cielo abierto en zonas de jurisdiccién federal para adiestramiento de incendios;

i. Registro, actualizacién, renovacién o modificacién de unidades de manejo para la conservacidn de la vida
silvestre y de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada fuera de su habitat
natural, parques zooldgicos y espectaculos pablicos que ma nejen ejemplares de vida silvestre;

“Lotificacién y Construceién de Desarrollo Inmobiliario denominado AKBAL en el Municipio de Dzitas, Yucatan"
RRA Asesores de Negocios e Ifiversién, S.A.P.. de CV.
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J- Registros de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales como mascota, ave de presa o coleccion
de especimenes, y

k. Licencias de caza deportiva en sus diferentes modalidades.

X. Integrar y actualizar los inventarios de recursos naturales y fuentes contaminantes, asi como realizar los
monitoreos correspondientes;

XI. Coadyuvar en la administracién y desarrollo de las 4reas naturales protegidas, bajo los criterios Y
lineamientos que defina la Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas;

Xl Participar en el Sistema Nacional de Proteccién Civil, asf como formular y establecer su programa interno
de proteccidn civil;

Xlil. Constituirse en enlace con las autoridades de las entidades federativas y municipales para prevenir,
controlar y coordinar las situaciones de emergencia ocasionadas por fenémenos climatolégicos, hidroldgicos,
incendios forestales, plagas y enfermedades que afecten a las areas forestales;

XIV. Operar programas de administraciéon y conservacion de los recursos naturales, competencia de la
Secretaria;

XV. Proporcionar la informacién, documentacién y datos técnicos que le sean solicitados por los directores
generalesy autoridades superiores de la Secretaria, érganos desconcentrados y otras dependencias y entidades
de la Administracion Publica Federal:

XVI. Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con éstas, que figuren en el presupuesto de la
delegacion, de conformidad con las disposiciones legales aplicables, asi como supervisar su ejecucion;

XVIL. Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de conservacion
y mantenimiento de los inmuebles con que cuente la delegacion;

XVIIl. Celebrar, previo cumplimiento de la normatividad en la materia, los contratos de arrendamiento de
inmuebles necesarios para la Secretarfa, y notificar de su formalizacién a la Direccién General de Recursos
Materiales, Inmuebles y Servicios:

XIX. Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos o servicios competencia
de la Secretaria, asi como notificar las resoluciones emanadas de las unidades administrativas centrales

“Lotificacién y Construccién de Desarrollo Inmobiliario denominado AKBAL en el Municipio de Dzitas, Yucatan”
RRA Asesores de Negocios e Inversion, S.AP.. de CV.
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competentes, de conformidad con los lineamientos de caracter técnico y administrativo que sefalen las
mismas; .

XX. Operar el registro forestal en la entidad federativa o regién que corresponda, asi como expedir los
certificados y constancias de inscripcién, sus modificaciones, suspensiones Yy cancelaciones, asi como remitir
dichos informes a la unidad administrativa central para integrar el Registro Forestal Nacional:

XXI. Formular y notificar los requerimientos para la realizacién de las actividades necesarias para evitar
situaciones de riesgo a los recursos forestales, el medio ambiente, los ecosistemas o sus componentes, en
términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, cuando las situaciones que motiven la
notificacién ocurran dentro de su circunscripcién territorial y la Direccidn General de Gestién Forestal y de
Suelos no haya ejercido la atribucién que le confiere el articulo 33, fraccién XIX, de este Reglamento;

XXIl. Realizar el control y evaluacién de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no
maderables, y operar, cuando corresponda a la Secretaria, los programas forestales, de conformidad con los
lineamientos que emitan las unidades administrativas centrales;

XXIIl. Suscribir convenios relativos a los tramites de expropiacién de terrenos ejidales, comunales y de
propiedad particular:

XXIV. Operar los sistemas de administracién de recursos humanos, de registro contable y de evaluacion

programatico-presupuestal, siguiendo los lineamientos que sefialen las unidades administrativas centrales de
la Secretaria;

XXV. Aplicar y evaluar los programas de desarrollo regional sustentable, de conformidad con los lineamientos
de caracter técnico y administrativo que sefialen las unidades administrativas centrales de 1a Secretaria;

XXVI. Suscribir los instrumentos juridicos de concertacién para el otorgamiento de subsidios con cargo al
presupuesto de la Secretaria, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa autorizacién del Oficial
Mayor y del titular de la unidad administrativa de la Secretaria que tenga a su cargo el ejercicio de dichos
subsidios;

XXVII. Otorgar permisos para ejercer el comercio ambulante en las playasy la zona federal maritimo terrestre,
en los términos de la legislacién aplicable:

XXVIII. Participar en el fomento de los programas de desarrollo forestal a cargo de la Comisién Nacional
Forestal;

L
“Lotificacién y Construccién de Desarrolle Inmobiliario denominado AKBAL en el Municipio de Dzitas, Yucatan”
RRA Asesores de Negocios e Inversién, S.A.P.I. de CV. 3/
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XXIX. Autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea
solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables;

XXX. Expedir las constancias de verificacién para realizar el aprovechamiento de recursos forestales que
provengan de terrenos diversos a los forestales:

XXXI. Realizar la evaluacién de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no maderables,
plantaciones forestales comerciales y centro de almacenamiento y transformacién de materias primas
forestales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares; modificaciones o cancelaciones de los programas
de manejo forestal, refrendos y autorizaciones dutomaticas de aprovechamiento, y efectuar las notificaciones
en los terrenos forestales o de aptitud preferentemente forestal relativas a la sanidad forestal,

XXXIl. Recibir los avisos para el aprovechamiento de recursos forestales no maderables, los de plantaciones
forestales comerciales, los de funcionamiento de centros no integrados a un centro de transformacion primaria,
y los de colecta de germoplasma forestal para reforestacién o forestacién con fines de conservacion v
restauracion, asi como expedir los cédigos de identificacién o las constancias respectivas;

»

XXX Expedir la documentacién con la que se acredite |a legal procedencia de las materias primasy productos
forestales;

XXXIV. Coadyuvar con la Direccion General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios en la administracion
derlos bienes inmuebles en destino de conformidad con la legislacién aplicable;

XXXV. Dar seguimiento e integrar la informacién que se derive de la gestién de tramites en las diferentes
materias competencia de las delegaciones; * .

XXXVI. Proporcionar a los servidores publicos encargados de las areas juridicas de las Delegaciones Federales
toda la informacién, documentacién, argumentacion y en general todos los elementos necesarios para la
defensa de los actos de autoridad que se reclamen en los juicios de amparo en que sea designado como
autoridad responsable o intervenga como quejoso o tercero perjudicado;

XXXVII. Realizar en apoyo de la Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos, a solicitud expresa de ésta,
la visita técnica y solicitar la opinién del Consejo Estatal Forestal respecto de las solicitudes en materia forestal
y de suelos, asf como elaborar el informe correspondiente, en aquellos casos en que el tramite correspondiente
competa a dicha Direccion General;

XXXVIIIl. Recibir, revisar y dar el tramite que corresponda a la Cédula de Operacion Anual de los sujetos
obligados y establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcién territorial de la Delegacion, de

“Lotificacién y Construccion de Desarrollo Ihmobiliario denominado AKBAL en el Municipio de Dzitas, Yucatan”
RRA Asesores de Negocios e Inversién, S.AP.L de C.V.
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conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
An'gbiepg_gz en _rpa,teria del Registro de Emisiones y Transferencia de Contaminantes, y

Fip ek

XXXIX. Las demas que le sefialen las disposiciones legales aplicables y las que expresamente le encomiende el
Secretario.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
modalidad particular (MIA-P), por parte de |la Delegacién Fedeéral del proyecto “Lotificacién y Construccién de
Desarrollo Inmobiliario denominado “AKBAL" en el Municipio de Dzitas, Yucatan", promovido por RRA
Asesores de Negocios e Inversién S.A.P.l. de C.V. que para los efectos del presente resolutivo, serdn
identificados como el proyecto y la promovente respectivamente, y

RESULTANDO:

1. Que el 04 de noviembre de 2019 |a promovente ingreso ante el Espacio de Contacto Ciudadano de esta
Delegacion Federal, el escrito a través del cual presento la MIA-P del proyecto “Lotificacién y Construccién
de Desarrollo Inmobiliario denominado “AKBAL" en el Municipio de Dzitas, Yucatan”, para su
correspondiente analisis y dictaminacién en materia de impacto ambiental, mismo que gquedo registrado
con la clave 31YU2019UD106.

2. Que mediante escrito ingresado a esta Delegacién Federal el dfa 08 de noviembre de 2019, la promovente
entregd el extracto del proyecto publicado. .

3. Queel19de noviembre de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), esta Delegacién Federal integré el
expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico, en el centro documental, sita en la
calle 59 B No. 238 por Avenida Zamna, Fraccionamiento Yucalpetén, en la ciudad de Mérida, Yucatan.

4. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del Articulo 34 de la LGEEPA gue dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicara la solicitud de autorizacién en materia de
impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del
Reglamento dela Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en materia de evaluacion
del impacto ambiental, el 07 de noviembre de 2019, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicé a través de la separata nimero DGIRA/055/19 de su Gaceta Ecolégicay en la pagina electrénica de
su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de
evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 3] de octubre al 06 de noviembre de 2019,
dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentaron la promovente para que esta Delegacién
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 28 del Reglamento Interior de la Secretarfa de
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Medio Ambiente y Recursos Naturales diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental
del proyecto.

CONSIDERANDO:

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, 26 y 32-bis fracciones |, Il y X, de la Ley Orgénica de la
Administracion Publica Federal; 4, 5 fraccion Il y X, 28 primer parrafo, fracciones VII, IX y XlII, 35, parrafos
primero, segundoyy Gltimo, asi como su fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, Xlll y XVII, 4, 5 apartado O y Q, 12, 37, 38, 44, 45, primer pérrafo y fraccion I
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y 40 fraccidon IX inciso ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de Noviembre
del 2012. La Delegacion Federal en el Estado de Yucatan procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies v
subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuéticas en peligro de extincién, amenazadas vy las
sujetas a proteccidn especial; asi como lo dispuesto en el Decreto 160/2014 por el que se formula y expide
el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, publicado en el
Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el Decreto 160/2014 publicado en 20 de marzo de 2014
en el Diario Oficial del Gobierno del Estade de Yucatan y modificado el 14 de octubre de 2015, asi como la
demas normativa aplicable al proyecto.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4 parrafo cuarto, 25 péarrafo sexto, y 27 pérrafo
tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente ¥ que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que |la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el resultando 4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA v 38 de su Reglamento.

Que el 08 de noviembre de 2019, esta Dependencia Federal emitio el oficio No. '726.4!UGA-133'I!’00029_58,
en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion
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al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, mismo que se le
notificé el 17 de julio del afio en curso a la Presidenta Municipal de Dzitas el ingreso del proyecto en
_comento,.sin que a la fecha de emisién del presente resolutivo ingresara respuesta alguna por parte de
dicha Presidencia Municipal.

. Que el 08 de noviembre de 2019, esta Dependencia Federal emitié el oficio No. 726.4/UGA-1332/0002959,
encumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién
al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, mismo que se le
notifics el 13 de noviembre de 2019 a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatdn el
ingreso del proyecto en comento.

Il. Que el 08 de noviembre de 2019, esta Dependencia Federal emitié el oficio No. 726.4/UGA-1333/0002960,
en cumplimiento a los acuerdos derivados del oficio No. UCD/0602/009, emitido por la Unidad
Coordinadora de Delegaciones de fecha 22 de junio de 2009, por medio del cual se le solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente inforfnara si el predio antes mencionado cuenta con
algun procedimiento administrativo. Dicho oficio fue notificado el 13 de noviembre de 2019, sin que a la
fecha de emision del presente resolutivo ingresara respuesta alguna por su parte.

[ll. Que mediante oficio No. VI-1766-19, recibido en esta Delegacion Federal el dia 29 de noviembre
de 2019, la Secretaria de Desarrollo Sustentable, informo sobre el proyecto en comento, que deberd de
iniciar ante dicha Secretarfa el trdmite de Evaluacién del Manifiesto de Impacto Ambiental, para cumplir
con lo sefialado en las gufas, en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de
Yucatan, en la Ley de Desarrcllos Inmobiliarios del Estadlo de Yucatan, su Reglamento, asi como a todas
las observaciones sefialadas en la Factibilidad Urbana Ambiental.

REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL

En el Articulo 12 fraccidn 11l del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, se
senala que la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su modalidad particular, deberé contener la vinculacién

con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Yy en su caso con la regulacién sobre el uso del
suelo.

Asimismo, el Articulo 35, parrafo segundo de la LGEEPA, determina que “..para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el Articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefialados, asf como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del terri torio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas ¥ las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables”,
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De acuerdo con lo sefialado en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de
Yucatan, publicado en el diario oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el 26 de julio de 2007, se encuentra
en la UGA 1.2E Sotuta-Valladolid-Calotmul. '

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente
la autorizacién en materia de impacto ambientdl de la Secretaria:

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas éridas;

VINCULACION: Debido a la naturaleza del presente proyecto de cambio de uso suelo para la “Lotificacién
y construccion de desarrollo inmobiliario denominado “Akbal” en el municipio de Dzitds, Yucatdn” para
la realizacion de un desarrollo habitacional privado, se presenta el correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental en modalidad particular ante la Secretaria (SEMARNAT), entidad a la cual por normatividad le
corresponde evaluar el proyecto.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN
MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacidn forestal...

VINCULACION: Debido a la naturaleza del presente proyecto, cambio de uso de suelo para la
“Lotificacion y construccién de desarrollo inmobiliario denominado “Akbal” en el municipio de Dzitds,
Yucatdn" para la realizacion de un desarrollo habitacional privado, se presenta el correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental en modalidad particular ante la Secretaria (SEMARNAT), entidad a la
cual por normatividad le corresponde evaluar.el proyecto.

LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE:
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Articulo 93. La "Secretaria” autorizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcidn, previa
opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios
técnicos Justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la
biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosién de los suelos, el

deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la
remocion de la vegetacion forestal.

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar respuesta

debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacién de especies de la
flora y fauna afectadas y su adaptacién al nuevo habitat conforme se establezca en el Reglamento. Dichas
autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamientos

ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y demds disposiciones legales y
reglamentarias aplicables.’

VINCULACION: El predio donde se llevard a cabo el proyecto abarca un area de 50 hectareas de Selva
Mediana Subcaducifolia principalmente forestal, ubicada en el Municipio de Dzitds. Bajo esta
condicién, el proyecto requiere de la autorizacién por parte de la autoridad federal (SEMARNAT) para
realizar el cambio de uso de suelo. Por lo que, se presenta ante la Secretaria, la presente Manifestacién
de Impacto Ambiental para someterse a Evaluacién de Impacto Ambiental por cambio de uso de suelo
en terreno forestal. Esta MIA incorpora toda la informacién necesaria requerida para su evaluacién.

De igual forma, es imprescindible subrayar, como se ha especificado en parrafos anteriores y en los
siguientes, que el proyecto estd disefiado para prevenir y mitigar las afectaciones de impacto
ambiental, utilizando las metodologias adecuadas de recabacién y analisis de informacién, asi como
el uso de técnicas y planeacién urbana durante la realizacién de la obra. El promovente esta en plena

disposiciéon de cumplir con las disposiciones normativas ambientales y de ser preciso, ajustarse los
requerimientos que asi fueransolicitados.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el interesado
deberd solicitarlo mediante el formato que expida la “Secretaria”, el cual contendra lo siguiente..,

Junto con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico Justificativo, asi como copia simple de Ia
identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente
inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesién o el

derecho para realizar actividades que impliquen el cambio dé uso del suelo en terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo.

Articulo 122, La "Secretaria” resolvera |as solicitudes de cambio de uso del suelo en terrenos forestales..,
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VINCULACION: Para solventar los articulos citados, se menciona que, debido a la naturaleza del
proyecto, se realiza el presente tramite para solicitar el cambio de uso suelo en terreno forestal ante la
SEMARNAT. Junto con la solicitud se anexa la informacién del proyecto bajo el formato de Manifiesto

de Impacto Ambiental en modalidad particular y todos los documentos que el citado articulo
menciona.

.

Programa del Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatdn

Este proyecto se desplanta sobre la UGA 1.2E.Sotuta-Valladolid-Calotmul.

POLITICA DE PROTECCION

Criterio 6. No se permite la construccién a menos de 20 mts., de cuerpos de agua salvo autorizacion de la
autoridad competente

La distancia de las construcciones se ubican a mds de 20 metros del cuerpo de agua (cenote) presente
en la zona de influencia del proyecto (ver inciso 4.3 del cap IV).

Criterio 9. No se permite la quema de vegetacién, de desechos sélidos ni la aplicacién de herbicidas vy
defoliantes.

El proyecto dard cumplimiento a este criterio, ya que no se contempla la quema de vegetacién, de
desechos sdlidos ni la aplicacién de herbicidas y defoliantes.

Criterio 12. Los proyectos a desarrollar deben garantizar la conectividad de la vegetacién entre los predios
colindantes que permitan la movilidad de la fauna silvestre.,

El proyecto contempla dentro de sus acciones ambientales el establecimiento de dreas verdes y de
conservacion de la vegetacion nativa de la zona, lo que permitird la movilidad de fauna silvestre hacia
los predios colindantes.

Criterio 14. Deben mantenerse y protegerse las dreas de vegetacién que permitan la recarga de acuiferos.

El proyecto contempla dentro de sus acciones ambientales el establecimiento de dreas verdes y de
conservacion de la vegetacién nativa, en estas zonas sin permeabilizar permitiran la recarga del
acuifero.

POLITICA DE CONSERVACION:

Criterio 3. Controlar y/o restringir el uso de especies exdticas.

“Lotificacién y Construccién de Desarrollo Inmobiliario denominado AKBAL en el Municipio de Dzitas, Yucatan”
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El proyecto se ajusta a este criterio ya que no se contempla la introduccidn de especies exéticas. Se
prohibird a los ocupantes del desarrollo el uso de cualquier especie exdtica, como ornato o mascota.

En caso) de réquerir plantas para decoracion, se les entregard un listado de especies endémicas
recomendadas.

Criterio 9. Las vias de comunicacién deben contar con drenajes suficientes que permitan el libre flujo de agua,
evitando su represamiento.

Se tiene contemplado la construccién de pozos de filtracién para drenaje de aguas pluvial.

Criterio 10. El sistema de drenaje de las vias de comunicacién debe sujetarse a mantenimiente periédico para
evitar su obstruccién y mal funcionamiento.

-

El proyecto contard con un programa de mantenimiento de las instalaciones del desarrollo inmobiliario,
para prevencioén y correccién de cualquier mal funcionamiento.

Criterio 13. Los proyectos de desarrollo deben identificar y conservar los ecosistemas cuyos servicios
ambientales son de relevancia para la regién.

En el sitio del proyecto se ha identificado como ecosistemas relevantes por los servicios ambientales que
estos nos brindan, la Selva Medina Caducifolia y Subcaducifolia, en consecuencia se llevardn acciones

ambientales descritas en el Capitulo 8 de la presente MIA, con la finalidad de proteger y conservar dichos
ecosistemas.

POLITICA DE APROVECHAMIENTO:

Criterio 2. Quedard prohibido el uso de fuego en todas las etapas del proyecto. Se contard con extintores en

las bodegas y oficinas temporales, asi como una cuadrilla de trabajadores capacitados para contener este
tipo de eventualidades, .

El proyecto contempla un manejo integral de los residuos para evitar que sean fuente de ignicién, asi
mismo, se prohibe la quema de cualquier tipo de residuo.

POLITICA DE RESTAURACION.

Criterio 5. Recuperar la cobertura vegetal en zonas con proceso de erosién y perturbadas.

El proyecto no contempla la recuperacién de zonas con proceso de erosién y perturbadas. Sin embargo,
se establecerdn zonas de conservacién de vegetacién nativa.

Criterio 6. Promover la recuperacién de poblaciones silvestres,
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Se llevard a cabo un Programa de Rescate y Reubicacién de las especies de flora, para su trasplante en
las dreas verdes y de conservacién del proyecto, asi como en las zonas circundantes. Con el
establecimiento de estas dreas se pretende contribuir a la recuperacién de fauna silvestre.

Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, |la cual se referencia al establecimiento de los limites
maximos permisibles de contaminantes en las ‘descargas de aguas residuales y bienes nacionales. Publicada
en el D.OF. el 6 de enero de 1997 y su aclaracién del 30 de abril de 1997.

NOM-003-SEMARNAT-1997.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para los limites
permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se relisen en servicios al publico.

VINCULACION: En las etapas de prepdaracién y construccion, las aguas residuales se manejardn por el
uso de inodoros portdtiles. La empresa contratante del servicio se encargard de recolectarlas aguas
residuales y llevarlas a un centro de disposicién autorizado, en el drea, no se verterd ningun tipo de agua.
Particularmente en la etapa operativa se contard con un sistema de tratamiento de aguas residuales.
Esto sistema permitird que el agua resultante tratada cumpla con los pardmetros establecidos por las
normas citadas anterioridad.

Se realizardn pruebas de monitoreo de descargas de aguas para tener andlisis de los pardmetros
normados.

NOM-004-CNA-1996.- Requisitos parala proteccidn de acuiferos durante el mantenimiento Y
rehabilitacion de pozos de extraccion de agua y para el cierre de pozos en general.

VINCULACION: El proyecto se ajustard a lineamientos establecidos en la presente norma, ya que se
llevard a cabo la extraccion de agua dulce mediante pozos, por lo tanto, se tomardn las medidas
necesarias para la proteccién y conservacién de manto acuifero.

VINCULACION DEL PROYECTO CON LO ESTABLECIDO EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-
SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuéticas en
peligro de extincion, amenazadas y las sujetas a proteccién especial.

VINCULACION: En la caracterizacién de la vegetacién y fauna realizada en el predio donde se pretende
desarrollarse el proyecto, se registré la presencia de las siguientes especies de flora y/o fauna incluidas
en la citada Norma bajo la categoria de Amenazadas: Tillandsia elongata (Bromeliaceae), la iguana
Ctenosaura similis y el Pavo ocelado (Meleagris ocellata). Los individuos de las especies de flora
protegidas serdn rescatados, almacenados en un vivero temporal y posteriormente reubicados una vez
concluidos los trabajos de construccién del proyecto
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8, péarrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de
la autoridad.d qlieh se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario:
los Articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico'y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacion: Articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de preservacién
y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo S fraccién 1l
el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental
previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico v la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccion federal; en |a fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién
la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Leyy, en
su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el primer parrafo del articulo
28 que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibric ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables,
fracciénes, VIl de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y fraccién Xlll el cual determina que las obras y
actividades que corresponden a asuntos de competencia federal, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos
graves e irreparables, dafios a los ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la preservacién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente
requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de |a Secretarfa: en el primer péarrafo
del Articulo 35 que dispone que una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en el dltimo parrafo que dispone que la resolucién que emita la
Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; en el sequndo
parrafo del Articulo 35 Bis que determina que la Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o
ampliaciones al contenido de la manifestacién de im pacto ambiental que le sea presentada; de lo dispuesto en
los Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: Articulo 2: que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en las fracciones |, llI, IV, V, VI, VI VL X X, XL X, XIV, XV y XVI del Articulo 3 a través de
las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso Y para este proyecto; en la fraccién | del
Articulo 4 que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
Reglamento, y en la fraccién VIl del mismo Articulo 4 del Reglamento que generaliza las competencias de la
Secretarfa; en el .apartado O del Articulo S del Reglamento que dispone que las obras que realicen cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, requerirdn de autorizacién en materia de impacto ambiental, en el primer
parrafo del Articulo 9 que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
manifestacién de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de |a obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién y el Articulo 11 del mismo Reglamento
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que define cuando procede la presentacidn de una manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
regional y cuando procede en su modalidad particular; en los Articulos 37 v 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién publica y del derecho a la
Informacion, en los Articulos 44, 45, 46, 47, 48 v 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en el
Articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarfas de Estado, que sera expedido por el Presidente de la Reptiblica, se determinaran
las atribuciones de sus unidades administrativas, en el Articulo 26 que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unién y del Articulo 32 bis que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro
de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de
impacto ambiental; la fraccién X del Articulo 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo que
dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de
dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; de los Articulos 19 v 39 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales que establecen y definen las facultades genéricas que
tienen las Delegaciones Federales de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturalesy en el Articulo 40
fraccién IX inciso ¢ y fracciones XXIX que establece que esta Delegacién Federal tiene la atribucidn de evaluar
y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacién
y expedir, las autorizaciones para su realizacién, asi como lo establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-
059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas
en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccién especial; y el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatadn, publicado en el diario oficial del Gobierno del Estado de
Yucatan el 26 de julio de 2007. Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacidon Federal en el Estado de
Yucatan en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:
PRIMERO.- La presente resolucion en materia.de impacto ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados de las actividades del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del proyecto
denominado “Lotificacién y Construccién de Desarrollo Inmobiliario denominado “AKBAL" en el Municipio
de Dzitas, Yucatan”, el cual se ubicara en el Tablaje Catastral No. 460 Finca “Siempre VIVA”", en Ea Localidad y
Municipio de Dzitas, Yucatan.
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El predio del proyecto se ubica a un costado de la carretera costera Mérida-Cancun libre, sobre el kilémetro 109,
recorriendo 1.3 kildmetros hacia el norte sobre una carretera de terraceria, a 6 km de distancia de la localidad de
Yokdzonot. Todo el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, dejando las areas de conservacion, se
ejecutara de acuerdo a las coordenadas plasmadas es la MIA- P ¥ planos anexos.

Se solicita la autorizacién por la primera etapa, correspondiente al 70 por ciento con una ocupacion de
349,08834 m2
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La superficie total del predio del proyecto es de 500,000 m?, de los cuales el proyecto se dividira en dos etapas:

Etapas m2 %

primera etapa 349,088.34 70%
segunda etapa 150,91.66 30%
total del predio 500,000.00 100%

.

Distribucién de superficies Primera Etapa:

i
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Descripcidén . m2
. .- ¢ Area total de la primera etapa 349,088.34

\verdes mds drea de jardines ipal)| . :173,588.68
Area de desmonte primera etapa (dreas

comunes y vialidades) 175,499.66

planta de tratamiento aguas residuales 1,051.38

planta agua potable 1,947.34

espejo de agua 2,477.19

drea comercial 15,684.07

casa club 13,485.36

casa principal 5,006.87

vialidades 107,735.40

banquetas 28,112.05

Area de conservacién: la cual no puede ser afectada por ningln tipo de infraestructura durante toda la vida Gtil del proyecto,

De los cuales 175,499.66 m2 seran solicitados para cambio de'uso de suelo.

El drea del proyecto es una zona no urbanizada, es decir, no se tiene infraestructura disponible para los servicios
basicos (agua potable, energia eléctrica, drenaje, servicio de recoleccién de residuos, etc.), ni de servicios de
apoyo (plantas de tratamiento de aguas residuales, lineas telefénicas, etc.); por lo que se tendrd que construir
desde cero.

Cabe mencionar que, para llegar al sitio, se tiene un camino de acceso el cual se rehabilitard y/o adecuaré para
facilitar el acceso al predio.

Areas de afectacién:

/.)
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AREAS DE
CONSERVACION

AREAS DE

CONSERVACION AREAS DE

[ CONSERVACION

= kRens D

CONSERVACION

Desmonte.-

“Lotificacién y Construccién de Desarrollo Inmobiliario denominado AKBAL en el Municipio de Dzitas, Yucatan”
RRA Asesores de Negocios e Inversién, S.AP.L. de C.V.

Pagina 22 de 28
3 pob Avenids Zaw
duicw, Telia98)342y




 MEDIO AMBIENTE | 8 2020
it e TR D b 000 SRR S RulE T mnnL s | @‘ELLEUNAVIGARIO

1. "

‘Delegacion Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatan
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

oficio No. 726.4/uca-0027/ ) G QG5 8

Brecheo para permisos y trazos de cuadriculas para levantamiento y tomas de datos de topografia tanto para
la MIA como para los tramites en el INAH. Desmonte por medios manuales en el terreno de la obra, previo se
identificarén los @rboles que deban de respetarse conforme al proyecto, tomando las previsiones necesarias
para no dafarlos.

Se adjunta plano con las dreas de afectacién, cabe remarcar que en este plano no se considerar el 40 por ciento
de area de conservacién de cada lote, debido a que esto depende de los intereses de cada condominio, pero
que debera respetar el Reglamento interno de condominio, el cual establece solo una ocupacién del 60% del
Lote.

El Retiro de la vegetacién se hara por medio de maquinaria, preferentemente trascabo con cargador frontal,
que permita desenraizar los drboles, procurando que sea de manera direccional, a fin de posibilitar la huida de
fauna terrestre posiblermente presente y teniendo en todo caso, la precaucion de rescatar ejemplares que se
identifiquen como heridos o imposibilitados para desplazarse, asi como el cuidado de recuperar nidos caidos.
En esta actividad estard presente un supervisor ambiental. Con tractor se limpiara y despalmara la superficie
hasta la profundidad necesaria.

Camino de acceso.-

Se trata de la ampliacién de un camino existente que permite el acceso desde la carretera de Yodzonot-Pisté
km 1055, atravesando el terreno del lote que colindante al del desarrollo. Se cuenta con un convenio de
servidumbre de paso por lo que se realizara esta adecuacién, actualmente es un camino blanco de 6.00 m de
ancho con un desarrollo de 1,287.20 m, cuyo trazado serd ampliado hasta un ancho de 12.00 m con la misma
longitud y se le aplicara pavimentacién con concreto asfaltico a un ancho de 7.00 m conformando dos carriles
uno de acceso y otro de salida (9,010.40 m?)

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto, tendra una vigencia de 6 meses para llevar a cabo las
actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, tal como se manifestd en la MIA-P, contados a
partirde lafirma de la recepcién del presente resolutivo. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud
de los promoventes, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos y
condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién
establecidas por los promovente en la MIA-P y en la informacién en alcance ingresada.

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté listada en el término,primero del presente oficio, sin embargo, en el momento que
la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa
o indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta Delegacion Federal la definicién de
competencia y modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que
pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta
y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Delegacién Federal para su evaluacién, la MIA-P respectiva,
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CUARTO.-La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del Reglamento
de’la;Ley: General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para
que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su fracciéon Il y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asf como lo establecido
en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se

pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la presente
autorizacién.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de
evaluacién del impacto ambiental, la presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen
las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las

diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras y
actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto
en la resolucion respectiva, esta Delegacién Federal establece que la construccion, operacién, mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcidn contenida en la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad particular, a los planos incluidos en ésta, en su informacién adicional, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

l.- GENERALES:

RRA Asesores de Negocios e Inversién S.A.P.l. de C.V., debera:

“Lotificacién y Construccién de Desarrolio Inmobiliario denominado AKBAL en el Municipio de Dzitas, Yucatan"
RRA Asesores de Negocios e Inversion, SAP. de CV.

Pégina 24 de 28

o 3 pot A

Aicn, Tel,




_ MEDIO AMBIENTE

2020

J<13\ LEONA VICARIO
oA\ FEorAvIcaR

VNI AT

.

Delegacion Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatan
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 726.4/UGA-0027/ 0 0 0 0 5 8

Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, control, mitigacion y restauracién
propuestas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto “Lotificacion y
Construccién de Desarrollo Inmobiliario denominado “AKBAL” en el Municipio de Dzitas, Yucatan”,
asi como de las condicionantes establecidas en la presente resolucién. RRA Asesores de Negocios e
Inversion S.A.P.l. de C.V,, serd la responsable de que la calidad de la informacién presentada en los
reportes e informes permita a la autoridad correspondiente evaluary en su caso certificar el cumplimiento
de las condicionantes.

Queda estrictamente prohibido:

* Disponer al aire libre de residuos de cualquier clase.

* Depositar material de construccién en el drea de influencia del proyecto.

Verter hidrocarburos en el suelo, cuerpo de agua, en todas las etapas del proyecto.

» Descargar o infiltrar en el suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo de agua residual.

» Establecer cercos que puedan evitar la libre dispersién de la fauna.

+ Realizar actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en mas de 175,499.66
m? (vialidades, planta de tratamiento de aguas residuales, planta de agua potable, espejo
de agua, area comercial, casa club, casa principal y banquetas).

+ Realizar cualquier tipo de actividad o construccién en las dreas destinadas a la
conservacion (173,588.68 m?)

* Que el personal que intervenga en la ejecucién del proyecto capture, persiga, cace y/o trafique
con las especies de flora y fauna silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto y
demds especies y subespecies terrestres y acuéticas en peligro de extincién, amenazadas, raras
y sujetas a proteccién especial establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Il.- CONSTRUCCION Y OPERACION

RRA Asesores de Negocios e Inversién S.A.P.l. de C.V. debera:

3.

Senfalizar y delimitar fisicamente (mediante cintas, cuerdas, etc.), 15 dias previo al inicio de la ejecucion
de cualquier actividad, las dreas de conservacion del proyecto a fin de que no sea afectada, presentando
evidencia fotografica de que esta accion ha sido llevada a cabo. Al momento de dar aviso de conclusién
de las obras, se podra retirar la infraestructura que se utilizé para su delimitacién.

Presentar reportes mensuales, durante la etapa de desmonte para el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, de los rescates y reubicacion con respecto a la flora y fauna en algun estatus de proteccién.
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5. Elaborary presentar a esta Delegacién Federaly a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente, en un plazo de 30 dfas naturales contados a partir de la recepcion del presente oficio, un

[Programa “General Calendarizado para dar cumplimiento a los términos y condicionantes en &
* ‘contenidos.

11l.- ABANDONO DEL SITIO .

6. Notificar a la PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de anticipacién. Para esto presentara
para su aprobacion las actividades tendientes a |a restauracién del sitio del proyecto, tomando en cuenta
la remocion de las construcciones existentes hasta sus cimientos, el restablecimiento de la cubierta
vegetal original y la restauracion progresiva de las dreas perturbadas.

OCTAVO.- Todos los infermes del cumplimiento de las condicionantes y Términos, deberédn presentarse para

su evaluacién en original a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y una copia de
conocimiento correspondiente a esta Delegacién Federal.

NOVENO.- RRA Asesores de Negocios e Inversién S.A.P.l. de C.V., debera dar aviso a la Secretaria del inicio v
la conclusién del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
Para lo cual comunicaréd por escrito a la Delegacién de la PROFEPA en el Estado, la fecha de inicio de las

actividades autorizadas, asi como la fecha de terminacién de dichas actividades, enviando copia a esta Delegacién
Federal.

DECIMO.- La presente resolucion a favor de RRA Asesores de Negocios e Inversién S.A.P.l. de C.V,, relativa al
proyecto “Letificacién y Construccién de Desarrollo Inmobiliario denominado “AKBAL" en el Municipio de
Dzitas, Yucatan" es personal. En caso de pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en este
documento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, RRA
Asesores de Negocios e Inversién S.A.P.l. de C.V., debera notificarlo por escrito a esta Delegacién, quien
determinaréd lo procedente y, en su caso acordara la transferencia. Es conveniente sefialar que la transferencia
de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente, en
el caso de que la persona interesada en desarrollar el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria,
la decisién de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a RRA Asesores
de Negocios e Inversién S.A.P.l. de C.V., para |a realizacién del proyecto.

DECIMO PRIMERO.- Serdn nulos de plenc derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacién.

DECIMO SEGUNDO.- RRA Asesores de Negocios e Inversién S.A.P.l. de C.V,, serd la Unica responsable de
realizar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
atribuibles a la realizacién de las actividades autorizadas, que no hayan sido consideradas en la Manifestacién
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de Impacto Ambiental, Modalidad Particular presentada. Por lo tanto RRA Asesores de Negocios e Inversion
S.A.P.l. de C.V. seré la responsables ante la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, de cualquier ilicito,
en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las companiias o el personal que se contrate para efectuar
las actividades del proyecto. Por tal motivo RRA Asesores de Negocios e Inversién S.A.P.l. de C.V., debera
vigilar, que las compafiias o el personal que se contrate para las obras mencionadas en el Término Primero,
acaten los Términos y las Condiciones a los cuales queda sujeta la presente autorizacién. En caso de que las
actividades ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se ajustaran a lo previsto en
el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental. -

“

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra modificar, suspender anular
o revocar la autorizacion otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrio ecolégico o se produjeran afectaciones
negativas imprevistas en el ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 28 fraccidn IV
en concordancia con el Articulo 40 Fraccién IX,-;ncis_o.c] del.Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, w o

DECIMO CUARTO.- RRA Asesores de Negocios € Inversién S.A.P.I. de C.V., debera mantener en el sitio del
proyecto copias respectivas de la Manifestacién de7fmpacto Ambiental, modalidad particular, de los planos del
proyecto, asi como de las autorizaciones que esta'Delégacion emita, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera. Asimismo, para la autorizacién de futuros proyectos de, RRA Asesores de
Negocios e Inversién S.A.P.l. de C.V. en el municipio de Dzitas, debera hacer referencia a esta resolucion, con
el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos yl/o acumulativos que se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- Esta resolucién se emite sin perjuicio de que el titular tramite, y en su caso obtenga, otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su ejecucién u otras fases
del proyecto, cuando asi lo consideren las Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar a esta Delegacién y/o
a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales. La presente no exime a RRA Asesores de Negocios e
Inversién S.A.P.l. de C.V., de las sanciones a las que se haga acreedor en caso de violaciones a la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y sus Reglamentos.

DECIMO SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos v disposiciones contenidos en la presente
autorizacién y/o la modificacién del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacién
presentada, sera motivo de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y deméas ordenamientos generales que resulten aplicables.

DECIMO SEPTIMO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento,
asf como los ordenamientos aplicables en matéria de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las
facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico yla
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.
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DECIMO OCTAVO.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, el contenido

de |a presente Resolucién, para los fines legales a que haya lugar.

M, T LA [
DE‘&iMO"N‘C{VEN'b.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con _
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental y las
demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revision, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, quien en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspensién

del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de |a LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO.- Notifiquese el presente resolutivo al C. Ricardo Lépez Castro en su caracter de Representante
Legal de RRA Asesores de Negocios e Inversién S.A.P.l..de C.V. promovente del proyecto denominado
“Lotificacién y Construccién de Desarrollo Inmobiliario denominado “AKBAL" en el Municipio de Dzitas,

Yucatan” por alguno de los medios previstos en los articulos 35, 36 y demas relativo de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
ATENTAMENT Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL

LA. HERNA
SUPLENTE

ESTADO DE
FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCATAN VUCATAN

“Con fundanjento en el articulo 84 del Regiumanfa Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales vigente, en suplencia por ausencia del titular de la Delegacién Federalen el Estado de Yucatdn', previa
designacién, firma el Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Récursos Naturales.”

C.C.E.P-Titular de la Procuraduria Federal De Proteccién al Ambiente.- Ciudad de México.

C.C.E.P.-Titular del Organo Interno de Control en la SEMARNAT .- Ciudad de México,

C.CE.P.-Titular de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental- Cludad de México.
C.C.P.-Titular de la PROFEPA en Yucatan.-Ciudad.

C.C.P.- C. Mirlam Rosado Koh- Presidenta Municipal de Dzitas, Yucatan.
C.C.E.P.-Unidad Juridica.-Edificio.

C.C.E.P-Ing. Guadalupe Tamayo Ledn.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Edificio.

'En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,

adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién del 30 de noviembre de 2018, *

No. de Bitacora: 31/MP-0011/11/19
Clave del Proyecto: 31YU2019UD106
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