Area que clasifica. — Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan

Identificacion del documento. - Versién publica de la presente autorizacion en materia
de impacto ambiental, cuyo numero de identificacion se encuentra en el encabezado de
la misma.

Partes clasificadas. - : Domicilio particular, OCR de la credencial de elector, Teléfono
y/o correo electronico de terceros

Fundamento Legal. - La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y 113, fraccién |, de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica.

Razones. - Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable.

Firma del titular. -Suplente p sencia en La Delegacion Federal en el Estado de

Yucatan.- L.A. Hernan José Cardenas Lépez

“"Con fundamento en lo dispuesto en el artitulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales vigente, en suplencia por ausencia del Titular de la Delegacion Federal en el Estado de Yucatan' previa
designacion, firma el presente el Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”

Fecha y numero del acta de la sesion del Comité donde se aprobd la version
publica. - Resolucién No. 160/2019/SIPOT, en la sesién celebrada el 14 de octubre de
2019, referente a la fraccion XXVII, del articulo 70 de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica (LGTAIP).

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el
que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Puablica Federal,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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Mérida, Yucatan a, 12 SEP 2019

C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA
GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V. -

PRESENTE

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LCEEPA)
en su articulo 28 que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a traves del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara
la realizaciéon de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
. condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el mismo y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacidon en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LCEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el inciso ¢ de la fraccidon 1X del Articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucién de la Delegacion Federal para otorgar permisos, licencias, autorizaciones
y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con
lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en materia de manifestaciones de impacto ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados, la sociedad
denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V., representada legalmente por el C. DANIEL
ARREVILLAGA LAZARO, sometié a evaluacién de la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal en el Estado
de Yucatan, la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), para el proyecto “CAMBIO
DE USO DE SUELO Y LOTIFICACION TELCHAC PUEBLO”, ubicado en el municipio de Telchac Pueblo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Delegacién Federal iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo
cual revisaréd que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de su
Delegacion Federal en Yucatan emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente,

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente, lo cual
queda en evidencia considerando las disposiciones de los Articulos 19 y 39 del Reglamento Interior de la
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de los cuales se establece que los Delegados

Federales cuentan con las atribucianés:genéricas de los Directores Generales de la Secretarfa y en lo particular

Ia fraccion XXIIl del mismo Articulo 19 que dispone que podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de

sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia.

Que en el mismo sentido el Articulo 40 del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales y que en su fraccion IX inciso ¢, dispone la atribucién para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental que le presenten los particulares. Por lo que el titular de esta Delegacién
es competente por razén de materia y territorio para conocer del presente asunto. La competencia por territorio
del suscrito como titular de la Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
el Estado de Yucatan, se encuentra establecida en los articulos 38, 39 y 40 del Reglamento interior de esta
Secretaria, que a la letra dicen:

ARTICULO 38. La Secretarfa, para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas, contara con
delegaciones federales en las entidades federativas, con la circunscripcién territorial que a cada una de ellas

corresponde o con la que se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicara en el Diario Oficial
de la Federacion.

Las delegaciones federales, para la realizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa que el
Secretario determine.

ARTICULO 39. Al frente de cada delegacién habra un delegado, quien serd nombrado y removido por el
Secretario, y sera auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, ‘con base en el
presupuesto correspondiente.

El delegado federal tendrd la representacién de la Secretarfa para desempefiar las funciones que directamente
le encomiende el Secretario, respecto de su ambito territorial de competencia.

Los delegados federales tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan
en el articulo 19 de este Reglamento.

El Titular de la Secretarfa podra, mediante Acuerdo y conforme a las disposiciones presupuestales aplicables,
crear coordinaciones regionales que podran contar con las representaciones territoriales que se requieran para
el ejercicio de sus funciones, en los términos y cordiciones que el propio Acuerdo determine. Al frente de las
cuales habra un coordinador quien tendrd, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las atribuciones
previstas en el articulo 19 de este Reglamento, las que les confieran las disposiciones juridicas aplicables y las
que les delegue el Secretario en el Acuerdo correspondiente,

ARTICULO 40.- Las delegaciones federales tendran las atribuciones siguientes, dentro de su circunscripcion
territorial:

I. Coordinar, en el ambito territorial de la entidad federativa o regién correspondiente, la ejecucion de los
programasy acciones relativas a las atribuciones que en este Reglamento se [e otorgan, con apego a las normas
y lineamientos que determine el Secretario v las unidades administrativas centrales competentes, asi como
informar de los avances y resultados de su ejercicio;

Il. Elaborar diagnésticos relativos a la problematica local o regional en las materias competencia de la
Secretaria;
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Ill. Contribuir en las acciones que el Ejecutivo Federal convenga con los gobiernos de las entidades federativas
para el desarrollo integral de las regiones;
IV. Proponer y gestionar ante el Comité de Planeacién para el Desarrollo Estatal, la coordinacidon y concertacion
intersectorial de los programas y proyectos de conservacién ambiental y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales;
V. Participar en el disefio y promocién de los instrumentos de fomento y normatividad ambiental, para el
aprovechamiento sustentable, conservacién y restauracion de los recursos naturales y de los ecosistemas de la
entidad federativa o regiones hidrogeogréficas determinadas por la existencia de uno o varios ecosistemas o
cuencas, segln corresponda, respecto de las actividades de los distintos sectores del pais;
VI. Proponer, opinar y, por acuerdo del Secretario, suscribir acuerdos de coordinacion con los gobiernos de las
entidades federativas y convenios de concertacion con los sectores social y privado, asi como auxiliar a las
unidades administrativas centrales de la Secretaria, en la formulacidén y seguimiento de los convenios y
contratos que se ejecuten dentro de su circunscripcién territorial;
VII. Apoyar, informar y dar seguimiento a las acciones de desconcentrac:on y descentralizacion del Sector en el
ambito estatal o regional;
VIII. Apoyar a los érganos desconcentrados de la Secretaria en la ejecucion de los programas competencia de
la misma;
IX. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias:
a. Uso, explotacién y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos
ganados al mar o a cualquier otro depdsito de aguas maritimas, que determinen las unidades administrativas
centrales competentes;
b. Manifiestos y documentacion de manejo de materiales y residuos peligrosos;
c. Informes preventivos; manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, con excepcién de
aquellas que el presente Reglamento atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental;
autorizaciones en materia de atmésfera; licencias de funcionamiento; licencias ambientales Unicas respecto de
obras y actividades publicas y privadas, con excepcion de aquellas que corresponden a la industria del petréleo
y petroquimica, asi como a los tratadores de residuos peligrosos;
d. Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales comerciales,
centros de almacenamiento y transformacion de materias primas forestales, modificaciones de los programas
de manejo forestal, y otorgar la documentacion fitosanitaria forestal que se requiera para la exportacion,
importacion y movilizacion de productos y subproductos forestales;
e. Registros de prestadores de servicios vinculados a la transformacién, tratamiento y preparacion de vida
silvestre; registros de prestadores de servicios vinculados a la comercializacién de ejemplares, partes o
derivados de la vida silvestre y los registros de organlzacmnes relacionadas con la conservacion y el
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre; .
f. Recoleccidn, almacenamiento y transporte de residuos peligrosos, asi como los bioldgicos-infecciosos;
g. Prestacion de servicios a terceros para el almacenamiento de residuos peligrosos, incluyendo los bioldgico-
infecciosos;
h. Combustién a cielo abierto en zonas de jurisdiccion federal para adiestramiento de incendios;
i. Registro, actualizacién, renovacién o modificacién de unidades de manejo para la conservacion de la vida
silvestre y de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada fuera de su habitat
natural, parques zooldgicos y espectaculos publicos que manejen ejemplares de vida silvestre;
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J. Regiistros de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales como mascota, ave de presa o coleccién

de especimenes, y *

k. Licencias de caza deportiva en sus diferentes modalidades.

X. Integrar y actualizar los inventarios de recursos naturales y fuentes contaminantes, asi como realizar los

monitoreos correspondientes;

XI. Coadyuvar en la administracion y desarrollo de las dreas naturales protegidas, bajo los criterios y

lineamientos que defina la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas;

XIl. Participar en el Sistema Nacional de Proteccién Civil, asi como formular y establecer su programa interno

de proteccién civil;

XIll. Constituirse en enlace con las autoridades de las entidades federativas Yy municipales para prevenir,

controlar y coordinar las situaciones de emergencia ocasionadas por fenémenos climatolégicos, hidrolégicos,

incendios forestales, plagas y enfermedades que afecten a las areas forestales;

XIV. Operar programas de administracién y conservacién de los recursos naturales, competencia de la

Secretaria; .

XV. Proporcionar la informacién, documentacion y datos técnicos que le sean solicitados por los directores

generalesy autoridades superiores de la Secretaria, drganos desconcentrados y otras dependenciasy entidades

de la Administracién Publica Federal; p

XVI. Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con éstas, que figuren en el presupuesto de la

delegacion, de conformidad con las disposiciones legales aplicables, asf como supervisar su ejecucion;

XVIL Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de conservacion

y mantenimiento de los inmuebles con que cuente la delegacion;

XVIIl. Celebrar, previo cumplimiento de la normatividad en la materia, los contratos de arrendamiento de

inmuebles necesarios para la Secretaria, y notificar de su formalizacién a la Direccién General de Recursos

Materiales, Inmuebles y Servicios;

XIX. Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos o servicios com petencia

de la Secretaria, asi como notificar las resoluciones emanadas de las unidades administrativas centrales

competentes, de conformidad con los lineamientos de caracter técnico y administrativo que. sefialen las

mismas;

XX. Operar el registro forestal en la entidad federativa o regién que corresponda, asi como expedir los

certificados y constancias de inscripcién, sus modificaciones, suspensiones y cancelaciones, asi como remitir

dichos informes a la unidad administrativa central para integrar el Registro Forestal Nacional;

XXI. Formular y notificar los requerimientos para la realizacién de las actividades necesarias para evitar

situaciones de riesgo a los recursos forestales, el*medio ambiente, los ecosistemas o sus componentes, en

términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, cuando las situaciones que motiven la

notificacion ocurran dentro de su circunscripcién territorial y la Direccién General de Gestién Forestal v de

Suelos no haya ejercido la atribucién que le confiere el articulo 33, fraccion XIX, de este Reglamento;

XXIl. Realizar el control y evaluacién de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no

maderables, y operar, cuando corresponda a la Secretaria, los programas forestales, de conformidad con los

lineamientos que emitan las unidades administrativas centrales; ;

XXIIl. Suscribir convenios relativos a los tramites de expropiacion de terrenos ejidales, comunales y de

propiedad particular; '

XXIV. Operar los sistemas de administracién de recursos humanos, de registro contable y de evaluacién

programatico-presupuestal, siguiendo los lineamientos que sefalen las unidades administrativas centrales de
la Secretarfa:
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XXV. Aplicar y evaluar los programas de desarrollo regional sustentable, de conformidad con los lineamientos
de cardcter técnico y administrativo que sefialen las unidades administrativas centrales de la Secretaria;
XXVI. Suscribir los instrumentos juridicos de concertacidn para el otorgamiento de subsidios con cargo al
presupuesto de la Secretaria, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa autorizacién del Oficial
Mayor y del titular de la unidad administrativa de la Secretaria que tenga a su cargo el ejercicio de dichos
subsidios; '
XXVII. Otorgar permisos para ejercer el comercio ambulante en las playas y la zona federal maritimo terrestre,
en los términos de la legislacion aplicable;
XXVIII. Participar en el fomento de los programas de desarrollo forestal a cargo de la Comisién Nacional
Forestal, '
XXIX. Autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea
solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables;
XXX. Expedir las constancias de verificacién para realizar- el aprovechamiento de recursos forestales que
provengan de terrenos diversos a los forestales;
XXXI. Realizar la evaluacién de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no maderables,
plantaciones forestales comerciales y centro de almacenamiento y transformacién de materias primas
forestales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares, modificaciones o cancelaciones de los programas
de manejo forestal, refrendos y autorizaciones automéaticas de aprovechamiento, y efectuar las notificaciones
en los terrenos forestales o de aptitud preferentemente forestal relativas a la sanidad forestal,
XXXII. Recibir los avisos para el aprovechamiento de recursos forestales no maderables, los de plantaciones
forestales comerciales, los de funcionamiento de centros no integrados a un centro de transformacién primaria,
y los de colecta de germoplasma forestal para reforestaciéon o forestacién con fines de conservacion y
restauracién, asi como expedir los cédigos de identificacién o las constancias respectivas,
XXXIII. Expedir la documentacién con la que se acredite la legal procedencia de las materias primas y productos
forestales;
XXXIV. Coadyuvar con la Direccidon General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios en la administracion
de los bienes inmuebles en destino de conformidad con la legislacién aplicable;
XXXV. Dar seguimiento e integrar la informacién que se denve de la gestidon de trédmites en las diferentes
materias competencia de las delegaciones;
XXXVI. Proporcionar a los servidores publicos encargados de las areas juridicas de las Delegamones Federales
toda la informacién, documentacién, argumentacidon y en general todos los elementos necesarios para la
defensa de los actos de autoridad que se reclamen en los juicios de amparo en que sea designado como
autoridad responsable o intervenga como quejoso o tercero perjudicado;
XXXVII. Realizar en apoyo de la Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos, a solicitud expresa de ésta,
la visita técnica y solicitar la opinién del Consejo Estatal Forestal respecto de las solicitudes en materia forestal
y de suelos, asi como elaborar el informe correspondiente, en aquellos casos en que el tramite correspondiente
competa a dicha Direccién General;
XXXVIII. Recibir, revisar vy dar el tramite que corresponda a la Cédula de Operacion Anual de los sujetos
obligados vy establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcién territorial de la Delegacion, de
conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en materia del Registro de Emisiones y Transferencia de Contaminantes, y XXXIX. Las demés que le
sefalen las disposiciones legales aplicables y las que expresamente le encomiende el Secretario.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
modalidad particular (MIA-P), por parte de la Delegacién Federal del proyecto “CAMBIO DE USO DE SUELO Y
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LOTIFICACION TELCHAC PUEBLO" promovido por la sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A.

DE C.V., representada legalmente por el C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO, que para los efectos del presente
resolutivo, seran identificados como el proyecto y la promovente respectivamente, y

RESULTANDO:

1. Que el 20 de Marzo de 2019 la promovente ingresé ante el Espacio de Contacto Ciudadano de esta Delegacion
Federal, el escrito a través del cual presenté la MIA-P del proyecto, para su correspondiente anélisis y
dictaminacién en materia de impacto ambiental, mismo que quedo registrado con la clave 31YU2019TD020.

2. Que el 02 de Abril de 2019 la promovente, ingresé en original la publicacién de un extracto del proyecto
“CAMBIO DE USO DE SUELO Y LOTIFICACION TELCHAC PUEBLO" en un periédico de amplia circulacién en
el Estado de Yucatéan, cumpliendo de esta forma con lo establecido en el articulo 34 Fraccién | de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, y el articulo 41 Fraccién | del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

3. Que el 02 de Abril de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), ésta Delegaciéon Federal integré el expediente
del proyecto, mismo que se puso a disposicién delpublico, en el entonces centro docu mental, sita en Calle 59
B No. 238 Edificio B por Avenida Zamna, Fracc. Yucalpetén, en la Ciudad de Meérida, Yucatéan.

4. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del Articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicard la solicitud de autorizacién en materia de
impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en materia de evaluacién del impacto
ambiental, el 04 de Abril de 2019, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
separata numero DGIRA/018/19 de su Gaceta® Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de
impacto y riesgo ambiental, publicada durante el periodo del 28 de marzo al 03 de Abril de 2019, dentro de los
cuales se incluyd la solicitud que presenté la promovente para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el Articulo 28 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

CONSIDERAND O:

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, 26 y 32-bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgéanica de la
Administracién Publica Federal; 4, 5 fraccién |1 y X, 28 primer parrafo, fracciones VII, IX, y XI1I, 35, parrafos primero,
segundo y Ultimo, asi como su fraccién 11, de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente;
2, 3 fracciones IX, XlIl y XVII, 4, 5 apartado Q, 12, 37, 38, 44, 45, primer parrafo y fraccién Il de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; y 40 fraccién IX inciso c del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012. La Delegacién Federal en el Estado
de Yucatan procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-
059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres vy acuaticas
en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccion especial; asi como lo dispuesto en el Decreto por
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el que se formula y expide el Decreto 308/2015 por el cual se modifica el Decreto 160/2014 por el que se expide
el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, publicado en el Diario
Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el miércoles 14 de Octubre de 2015. Conforme a lo anterior, esta
autoridad evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la consideracién de que el mismo debe
sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en
los articulos 4, parrafo quinto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente sano para su desarrolloy
bienestar. El Estado garantizard el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara
responsabilidad para quién lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley; bajo los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productwos cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprowechamlento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafnos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico conforme
a lo indicado en el resultando 3 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion
social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos
34 de la LGEEPA y 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

1ll. Que el 10 de Abril de 2019, esta Dependencia Federal emitié el oficio No. 726.4/UCA-0360/0000807 mediante
el cual, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente y al 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, se le notificé
con fecha 16 de Abril de 2019 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatén el ingreso del
proyecto en comento. '

IV. Que el 10 de Abril de 2019 y notificado con fecha 20 de Mayo de 2019, esta Dependencia Federal emitio el
oficio No. 726.4/UGA-0359/0000811, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley Ceneral del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental a la Presidenta Municipal de Telchac Pueblo el ingreso del proyecto en comento. A la fecha de la
presente resolucién no se habia recibido respuesta alguna por parte de esa dependencia.

V. Que el 10 de Abril de 2019 y notificado con fecha 16 de Abril de 2019, esta Dependencia Federal emitid el oficio
No. 726.4/UCA-0361/0000801, mediante el cual, en cumplimiento a los acuerdos derivados del oficio No.
UCD/0602/009 emitido por la Unidad Coordinadora de Delegaciones de fecha 17 de Junio de 2009, se le solicité
a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente informara si el predlo donde se desarrollara el proyecto
cuenta con algun procedimiento admlnlstratlvo Instaurado. :

V1. Que a través del oficio PFPA/37.1/8C17.5/0000969/19 recibido en esta Delegacién Federal el dia 28 de Mayo
de 2019, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Yucatdn, informé que no se
encontré expediente administrativo aperturado en el sitio de dicho proyecto.

VIl Que a'través del oficio VI-0591-19 recibido en esta Delegacion Federal el dfé 08 de Mayo de 2019, la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatan manifestd que el proyecto se encuentra ubicado en la Unidad
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de Gestion Ambiental UGATPBO02-SEL_APTy es acorde con los usos de suelo compatibles y solicita nuevamente
la vinculacién con los criterios de regulacién ecologica para dar cumplimiento a los Lineamientos Generales,
las Politicas y los Criterios y recomendaciones de manejo.

. VIII. Que a través del oficio No. 726.4/UGA-0660/0001455 de fecha 21 de Junio de 2019 y notificado el 28 de Junio
de 2019, esta Dependencia solicitd informacién adicional al proyecto en comento.

IX. Que a través del escrito recibido en esta Delegacién Federal el 30 de Julio de 2019, la promovente dio
contestacion a la solicitud de informacién adicional mencionada en el Considerando VII| de este resolutivo.

REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL

En el Articulo 12 fraccién 11l del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, se
sefala que la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su modalidad particular, debera contener la vinculacién
con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre el uso del
suelo. Asimismo, el Articulo 35, parrafo segundo de la LGEEPA, determina que “..para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico
del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que resulten
aplicables”.

Tomando en cuenta lo anterior, la promovente entregé en la MIA la vinculacién de los criterios del Programa
de Ordenamiento Ecolégico del Territorio costero del Estado de Yucatan a su juicio aplicables al proyecto
evaluado. En vinculacién con lo anterior, esta Dependencia, realizé el anélisis correspondiente a las
disposiciones normativas de mayor relevancia que resultan aplicables al proyecto, tanto por su ubicacién como
_por sus caracteristicas, resultando de dicho anélisis lo siguiente:

De acuerdo con lo sefialado en el Decreto nimero 308/2015 por el que se modifica el Decreto 160/2014 por el
que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY),
el predio en comento se encuentra incluido en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA): UCA TPBO2-SEL_AP1,
localizada en el municipio de Telchac Pueblo dentro del paisaje de isla de barrera, cuya politica ambiental es de

“Conservacioén con aprovechamiento de muy baja intensidad” con criterios de regulacién ecolégica para esa
zona.

No . [ CRITERIO sl iy
No se podran establecer areas de
infraestructura en una colindancia menor de
8 100 m con respecto al limite de la sabana, con
el fin de mantener intactas las condiciones
naturales de los ecosistemas

e i e g
El proyecto no se encuentra en una zona
cercana a la sabana, por lo que se cumple el

presente criterio. Se da por cumplido este
criterio

N

De acuerdo con lo establecido en los articulos de

la Ley General de Vida Silvestre, cuando se
requiera delimitar los terrenos particulares, fuera

El proyecto no contempla la delimitacién del
predio, por lo que se garantizar el libre paso de
especies y evitar la fragmentacion del sitio. Se

de zonas urbanas y los bienes nacionales gue| da por cumplido este criterio
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hayan sido concesionados, con previa
autorizacién de la autoridad competente, esta
delimitacion se debera realizar garantizando el
libre paso de las especies y que no fragmenten el
ecosistema.

_Los desarrollos urbanos y turisticos sometidos a
autorizaciéon de la autoridad competente deberan
contar con un programa integral de manejo de
residuos solidos.

El proyecto cuenta con un Programa de Manejo
de Residuos solidos. Se da por cumplido este
criterio

De acuerdo con el articulo 122, fraccién VI, de la
Ley General de Vida Silvestre, se conmdera una
infraccién el manejar ejemplares de especies
exdticas fuera de las unidades de manejo para la
conservacion de la vida silvestre de
confinamiento controlado. Solo en casos
justificados o de ornato se permitird el uso de
palma de coco (enano malayo) en la duna costera.

El proyecto no contempla el manejo de especies
exdticas en ninguna de sus etapas. Se da por
cumplido este criterio

39

La construcciéon de nuevos caminos asi como el
ensanche, cambio de trazo y pavimentacion de
los caminos existentes réquerirén de una
evaluacién en materia de impacto ambiental en
los términos de lo establecido en las leyes
federalesy estatales correspondientes excepto en
el caso que conlleve acciones de restauracion de

flujos hidraulicos en el caso de zonas inundables|,

extendidas en sabanas, lagunas y manglares. A
reserva de que los estudios hidraulicos en el trazo
vial determinen especificaciones precisas, en
carreteras existentes o futuras, se debera procurar
que exista al menos un 30% del area libre de flujo
y deben realizarse sobre p|lotes y/6 puentes en los
cauces principales de agua.

‘No aplica, el

proyecto no contempla la
construccién de nuevos caminos o carreteras,
por el contrario, contempla el Cambio de Uso de
Suelo y Lotificacién del sitio. Se da por
cumplido este criterio

4

Se considera que el aprovechamiento de especies
silvestres serd compatible con la proteccién de
este ecosistema, siempre y cuando sea en
unidades de manejo para la conservar:lon de la
vida silvestre, cuyo programa de manejo sea
autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

No aplica toda vez que el proyecto no
contempla el aprovechamiento de especies
silvestres en ninguna de sus etapas. El proyecto
pretende realizar el Cambio de Uso de Suelo y
Lotificacién del sitio. Se da por cumplido este
criterio

Los proyectos de construccién de viviendas,
desarrollos turisticos de hospedaje y servicios, los

desarrollos urbanos v, ,en' general, cualquier
edificacion sometida a la evaluacion de la
autoridad competente deben  incluir la

implementacion de sistemas ahorradores de

Las viviendas por construir por los futuros
compradores incluirdn sistemas ahorradores de
agua, asi como sistemas de tratamiento de sus
aguas residuales. Se da por cumplido este
criterio
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agua y sistemas integrales de tratamiento vy
disposiciéon de aguas residuales previendo la
separacion de aguas grises de las negras.

Para el desarrollo de la industria eléctrica
fotovoltaica y edlica, se deberd presentar un|
estudio de impacto ambiental, y particularmente
el segundo

requerird de estudios detallados del sitio sobre
geologia, hidrogeologia (con  modelacién
matematica incluyendo cufia marina e interfase
65 salina), topografia, geofisica y geotécnia, asi como
evaluacién de cuando menos un afo sobre las
poblaciones de felinos, quirépteros, aves y rutas
migratorias a 50 km a la redonda. De igual forma
realizara evaluaciones sobre ruido e impacto
visual. Este tipo de actividad se realizard
preferentemente en terrenos agropecuarios.
Todo cambio de uso de suelo forestal debera
justificarse plenamente.

No aplica toda vez que el proyecto no
contempla las actividades mencionadas en el
criterio. El proyecto pretende realizar el Cambio
de Usode Sueloy Lotificacion del sitio. Se da por
cumplido este criterio

VINCULACION DEL PROYECTO CON LO ESTABLECIDO EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-
SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuadticas
en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccion especial.

La promovente manifesté lo siguiente en la MIA-P: “Se identificé una especie incluida dentro de esta Norma,
siendo Ctenosaura similis, una especie de amplia distribucién en la zona. Se da por cumplida esta Norma.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los Articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacion: Articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de preservacién
Yy restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién |1,
el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental
previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico vy la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién
la evaluacion del impacto ambiental de las obras Yy actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Leyy, en
su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el primer parrafo del articulo
28 que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, Fraccién
IX, Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistermas costeros y Fraccion XIll, el cual determina que las obras
¥ actividades que corresponden a asuntos competencia federal, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos
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graves e irreparables, dafos a los ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la preservacion del equilibrio ecolégicoy la proteccion al ambiente requeriran
previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo
35 que dispone que una vez presentada la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias; en el Ultimo parrafo que dispone que la resolucidn que emita la Secretaria solo se
referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; en el segundo parrafo del Articulo
35 Bis que determina que la Secretaria podra solicitar aclara¢iones, rectificaciones o ampliaciones al contenido
de la manifestaciéon de impacto ambiental que le sea presentada; de lo dispuesto en los Articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: Articulo 2: que establece que la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en las fracciones |, lIl, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XII, X1, X1V, XVI y XVl del Articulo 3 del mismo Reglamento
a través de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; en la
fraccion | del Articulo 4 que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, y en la fraccién VIl del mismo Articulo 4 del Reglamento que generaliza las competencias
de la Secretaria; en el apartado Q del Articulo 5° del Reglamento que dispone que los desarrollos que afecten
los ecosisternas costeros requerirdn autorizacién en materia de impacto ambiental; en el primer parrafo del
Articulo 9 que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién y el Articulo 11 que define cuando procede la
presentacion de una manifestaciéon de impacto ambiental en su modalidad régional y cuando procede en su
modalidad particular; en los Articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el'procedimiento que debe seguir
la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los Articulos 44, 45, 46, 47,
48 y 49 a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideraciéon de esa
autoridad por parte de la promovente; en el Articulo 18 de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal
qgue dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado, que sera expedido por el
Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el Articulo 26
gue dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales és una dependencia del Poder
Ejecutivo de la Unién y del Articulo 32 bis que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion
y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la fraccién X del Articulo 16 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este
caso tal peticidon se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; del Articulos 19 y 39 que
establecen y define las facultades genéricas que tienen las Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y en el Articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece que esta Delegacion
Federal tiene la atribucién de evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras vy
actividades competencia de la Federacién y expedir, las autorizaciones para su realizacién, asi como lo
establecido por el Decreto 308/2015 por el cual se modifica el Decreto 160/2014 por el que se expide el Programa
de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY). '
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L Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién

en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el Estado de Yucatan en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es

ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose
sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados de las actividades del proyecto. El proyecto denominado “CAMBIO DE USO DE SUELO
Y LOTIFICACION TELCHAC PUEBLO" involucra un poligono envolvente de 55970.20 m?, del cual se realizara el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en 50,319.20 m? Y las &reas de conservacion seran de 5,651.00 m2.
El proyecto consiste en el Cambio de Uso de Suelo y posterior lotificacién en 119 lotes de entre 340 y 360 m?
aproximadamente, para desarrollo de viviendas en 7 manzanas, cada manzana con diferente nimero de lotes:
y la dotacién de servicios al desarrollo inmobiliario, como calles, banquetas y areas de conservacion. Lo

anteriormente mencionado se encuentra ubicado al norte de la localidad de Telchac Pueblo, Municipio de
Telchac Pueblo. En las siguientes coordenadas geograficas:

264,567.00]  2,348,113.00
264,439.00]  2,348,129.00
264,405.00,  2,347,856.00
264,678.00,  2,347,822.00
264,694.00 2,347,959.00
264,554.00|  2,347,977.00

DW=

De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, las obras

que se pretenden realizar para el proyecto
tendran las siguientes dimensiones:

Lotes 41,358.30 73.89

Vialidades 8,894.14 15.89

Acceso 66.76 0.12

Total cambio de uso *

p— 50,319.20 89.90

Areas de

Conservacién 5,651.00 10.10
Total 55,970.20 : 100.00
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

AREA DE CONSERVACION: Se entiende por esta area aquella donde no se realizaran obras o actividades
durante la vida Gtil del proyecto, por lo que la vegetacion nativa por ningan motivo, podra ser removida

Sistema de tratamiento de las aguas residuales generadas en la operacion del proyecto.

En la MIA-P la promovente manifiesta lo siguiente: “El proyecto no contempla la construccién de viviendas,
toda vez que la etapa final del proyecto por parte de la promovente serd la venta de lotes para la futura
construcciéon de viviendas de los nuevos propietarios. Sin embargo, se hace del conocimiento de las
Autoridades que se planteara como Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales para las futuras viviendas la
utilizacién del siguiente sistema, Es importante mencionar que el Sistema de Tratamiento de las aguas
residuales serd a base de un biodigestor que se localizard enterrado por debajo de la infraestructura. Este
biodigestor serad Septi-k con sistema aerobio para evitar la generacién de malos olores.

El funcionamiento del sistema Biodigestor, que se presenta en la figura 4, consiste en que el agua entra por un
tubo (1) hasta el fondo, donde las bacterias empiezan la descomposicién, luego sube una parte por el filtro (2).
La materia orgénica que se escapa es atrapada por las bacterias fijadas en los arcos de plastico del filtro y luego,
ya tratada sale por otro tubo (3). Las grasas salen a la superficie, donde las bacterias las descomponen
volviéndose gas, liquido o lodo pesado que cae al fondo. Las aguas tratadas pueden ser evacuadas hacia
jardineras o en su caso su puede usar tuberias perforada con base de piedrin para campo de filtrado de las
aguas.

Para su limpieza y mantenimiento (Figura 5), solo es necesario abrir una valvula (4) para que el lodo alojado en
el fondo salga por la gravedad, en caso de que los lodos salgan con dificultad es posible remover los lodos con
un palo de escoba en el tubo (5).

En este ultimo punto es importante mencionar que los lodos y las aguas tratadas que se generen en el
biodigestor no serd evacuada o vertidas en areas ajardinadas, debido a que se efectuara la limpieza del
biodigestor por una empresa contratada que dard mantenimientoy limpieza, y esta serd la encargada de hacer

Ubicacién de las principales obras que contempla el proyecto de acuerdo a lo manifestado por la
promovente en la MIA-P.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

AREAS DE
CONSERVACION

LOTES AREAS DE

CONSERVACION

LOTES

AREAS DE
CONSERVACION

POLIGONC DE CAMBIO DE USO DE SUELO
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CUADRO DE CONSTRUCCION DE SUPERFICIE DE CAMBIO DE USQ DE SUELO
S RUMBO oisTancia | v -COORDENADAS
27 12,348,128.7300 284,438.5800
27 1 $ 83'3418.08" € 130,055 1 |2.348.114.160 284,557.0169
1 59 S 05'55'15.56" W 129.864 °5¢ |2,347,984.9978 284,554.4177
59 B0 N 83'34'18.08" W 29.841 60 |2,347.588.3388 264,524.7646
() 81 5 07025485 W 14.596 61 |2,347,973.853 254,522.9733
Bl 62 N 83270375 W 37.485 82 (2,347,078.1283 264,485.7335
52 63 S CaNa'A543 W 25.847 63 |2,347.952.4707 284,482.6077
B3 &4 $ B304'39.70" E 79.400 64 [2,347,542.801 264,561.4292
64 B5 N 06'55'47.75" E 29.454 B85 |2,347,972.1398 2684,564.982%
65 10 5 8304'40.04" E 130,183 10 [2,347,956.4524 264,594.1968
10 1 S D6'55'19.96" W 136.993 11 [2,347,820.4528 254,677.6855
1 12 N B304'08.21" W 139,603 12 [2,347,837.2993 264,539.0367
12 13 N B214'50.73" W 33,485 13 |2,347,841.8177 264,505.9073
13 14 N 06'56'30.168" E 5.000 14 [2,347,846.7815 254,506.5117
14 15 N B214'53,76" W 30020 15 |2,347,B50.8305 284,476.7655
15 72 S 0832 W 5.001 72 |2.347.845.862% 264,476.1865
72 73 N 8214'50.73" W 13.003 73 |2,.347.B47.6166 264,483.3121
73 2 N 0532'41.70" E 5.001 21 |2,347,852.5847 284,463,882
2 24 N 8214'53.76" W 30.004 24 |2.347.856.6017 264,434,158
24 25 S D6B56'45.43° W £.000 #25 |2,347.B51.66B7 264,433.5472
25 26 N B214'46.75" W 28.513 26 [2,347,B55.5155 264,405.2951
26 27 N 0656'4543" € 275234 27 |2,348,128.7300 254,438,5800

POLIGONO DE AREAS DE CONSERVACION
v
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

CUADRG DE CONSTRUQCHIN POLIGONT 1 CLUADRO OE CONSTRUCCION POLIGOND 4

LADG N COURNDENADAS LADD. i ; COURDENADAS

i ReEn prstancia | v -2 2u0. RATAS A RUMEO GISTANCIA | W i =
45 Do ss | 1s4amTIe ! 8 parasent | wesmine
156 A5 84947 46 DS ORLATH LBARIANTTA - = S AT T 200 SE 347 087 4847 T4 IRY R
14 AT 4953 AT 3480% eL4t 2840273787 k] as B CAITLT00 W LY = A RLMT.04T 6108 B4 I N
| s | wmvweaarw | som | ws fpreaeaman | Zenens oar | W BRIAB0, i W R R T
KD W SABAT € 5015 | 45 E3e0snioes | 2eiam aee e | o7 W C0TaEAY € 300 | 07 RMTAAENT | B4 eMsE

BUPLRFIGIE »= 1,247,212 m2 SUPERFICIE = 150090 m2

TUADRG DE CONSTRUCTION POLIGONO 2

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGOMO S

Mo | v B2 :; ROENA ri‘ A gsl.;\u%v rHjiABes bstanca | v COGRDENA I:‘!‘ A%
L% fprenerenen D8 BaTaRANS | 2e4478.78¢5
3] [ 24.4,808.4007
s | Pt e
8L%NTY e | o K BILLIY W 10033 | &6 [LMTMBLSTe | 2e4,478.0018
B i AR B4 ] NS T € ooy | om b.sargs00500 B
{18 foddine SUPERFICIE = 150 190 m2
_sﬂ‘..‘ﬂ'l-!:l.'-

N AARAY € T re 4ma 7a5n

SUPLRFICIE = 2,541,527 m2 "

CUADRG DE JOMSTRUCCION POLIGOND 3

RN

; | 6N0FDENADAS
| tistanc -G08 0ENAD RS

slaleie g <

SUPERFICIE = 1,422,699 m2

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto, tendrd una vigencia de 10 meses para el Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales y lotificacién y 20 afios para la operacién del proyecto, a partir de la firma
de la recepcién del presente resolutivo. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la
promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos y
condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacién
establecidas por la promovente en la MIA-P y en la informacién adicional presentada. Asimismo se le informa
que la misma esta fundamentada en el Articulo 11 ele la Ley Federal de Procedimiento Administrativo

TERCERO.- La presente resoluciéon no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté listada en el término primero del presente oficio, sin embargo, en el momento que
la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta Delegacién Federal la definicién de competencia
y modalidad de evaluaciéon del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y
condiciones ambientales presentes al momento’de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Delegacion Federal para su evaluacién, la MIA respectiva.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental
CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del Reglamento
de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para
que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd
notificar dicha situacién a esta Delegaciéon Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la presente
autorizacion,

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de
evaluacién del impacto ambiental, la presente resolucidon se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen
las autoridades locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras y
actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA gue establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitirda la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de
que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal establece que la
construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular, a los planos incluidos
en ésta, en su informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacidén conforme a las
siguientes

CONDICIONANTES:
.- GENERALES:

La sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V,, representada legalmente por el C. DANIEL
ARREVILLAGA LAZARO, debera:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, control, mitigacién y restauracion propuestas
en la ManEfegtacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto “CAMBIO DE USO DE SUELO Y
LOTIFICACION TELCHAC PUEBLO”, asi como de las condicionantes establecidas en la presente resolucién, la
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental
sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V., representada legalmente por el C. DANIEL
ARREVILLAGA LAZARO, serd responsable de que la calidad de la informacion presentada en los reportes e
informes permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las
condicionantes. .

2. Queda estrictamente prohibido:

Utilizar una superficie mayor de 50,319.20 m? para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales (41,358.30 m? para lotificar, 8,894.14 m? para vialidades y banquetas y 66.76 m? para
el acceso).

Remover la vegetacion dentro del area de 5,651.00 m? destinada a conservacién.

Verter aguas residuales en cuerpos de agua y al manto freatico.

Establecer cercos o bardas que puedan evitar la libre dispersion de la fauna.

Usar letrinas o pozos sépticos en la etapa de operacién del proyecto.

La disposicion al aire libre de basura de cualquier clase.

Quemar la vegetacién o utilizar herbicidas durante cualquier etapa del proyecto.

Que el personal que intervenga en la ejecucién del proyecto capture, persiga, cace y/o trafique
con las especies de flora y fauna silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto y
demas especies y subespecies terrestres y acudticas en peligro de extincién, amenazadas,
raras y sujetas a proteccién especial establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Il.- CONSTRUCCION Y OPERACION

La sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V., representada legalmente por el C. DANIEL
ARREVILLAGA LAZARO, debera:

3. Senalizar y delimitar fisicamente (mediante cintas, cuerdas, etc.), 15 dias previos al inicio de las actividades de
construccion, las areas de conservacion del proyecto a fin de que no sean afectadas, presentando evidencia
fotografica de que esta accion ha sido llevada a cabo. Al momento de dar aviso de conclusién de las obras, se
podra retirar la infraestructura que se utilizd para su delimitacién.

4. Instalar letreros informativos de las areas destinadas a su conservacion, describiendo la funcién que
desempefan.

6. Presentar un tratamiento alternativo en caso de que la operacién del sistema de tratamiento de agua

residual no desempene su funcién, para lo cual debera restablecer las condiciones originales del sitio de
ubicacion del mismo.

7. Presentar el programa de vigilancia ambiental 30 dias antes de dar inicio a la obra, asimismo debera
presentar los resultados 30 dfas posteriores a la conclusién de las obras.

8. Elaborar y presentar a esta Delegacién Federal ya la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente, en un plazo de 30 dias naturales contados a partir de la recepcion del presente oficio, un Programa
General Calendarizado para dar cumplimiento a los términos y condicionantes en él contenidos.
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental
1ll.- ABANDONO DEL SITIO

9. Notificar a la PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de anticipacion. Para esto presentara
para su aprobacidn las actividades tendientes a su restauracién, tomando en cuenta la remocion de las
construcciones existentes hasta sus cimientos, el restablecimiento de la cubierta vegetal original v la
restauracion progresiva de |as areas perturbadas.

OCTAVO.- Todos los informes del cumplimiento de las condicionantes deberan presentarse para su evaluacion
en original a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y una copia de conocimiento
correspondiente a esta Delegacion Federal. .

NOVENO.- La sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V., representada legalmente por
el C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO, debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental. Para lo cual
comunicara por escrito a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado, la fecha de inicio de las actividades
autorizadas, asi como la fecha de terminacién de dichas actividades, enviando copia a esta Delegacién Federal.
DECIMO.- La presente resolucién a favor de la sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V.,
representada legalmente por el C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO, relativa al “CAMBIO DE USO DE SUELO Y
LOTIFICACION TELCHAC PUEBLO" es personal. En caso de pretender transferir los derechos y obligaciones
contenidas en este documento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental la sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V., representada
legalmente por el €. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO, debera notificarlo por escrito a esta Delegacién, quien
determinara lo procedente vy, en su caso acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de Ia autorizacién a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordara unica y exclusivamente, en el caso de que la persona interesada en desarrollar el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V.,
representada legalmente por el C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO para la realizacién del proyecto.

DECIMO PRIMERO.- Serén nulos de pleno derecho todos’los actos que se efectlen en contravenciéon a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO SEGUNDO.- La sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V., representada
legalmente por el C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO, seré la Unica responsable de realizar las obras y acciones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales atribuibles a la realizacién
de las actividades autorizadas, que no hayan sido consideradas en la Manifestacién de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular presentada. ;
Por lo tanto la sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V., representada legalmente por
el C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO, serd el responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccién al
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Oficio No. 726.4/UGA-0996/ 102367
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental
Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las compafiias o el personal
gue se contrate para efectuar las actividades del proyecto. Por tal motivo, la sociedad denominada GRUPO
INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V,, representada legalmente por el C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO, debera
vigilar, que las companias o el personal que se contrate para las obras mencionadas en el Término Primero,
acaten los Términos y las Condiciones a los cuales queda sujeta la presente autorizacién. En caso de que las
actividades ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se ajustaran a lo previsto en
el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales podré modificar, suspender anular
o revocar la autorizacion otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrio ecoldgico o se produjeran afectaciones
negativas imprevistas en el ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 28 fraccién |1

en concordancia con el Articulo 40 Fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

' DECIMO CUARTO.- La sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V., representada
legalmente por el C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO, deberd mantener en el sitio del proyecto copias
respectivas de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular, de los planos del proyecto, asi
como de las autorizaciones que esta Delegacién emita, para-efectos de mostrarlas a la autoridad competente
que asi lo requiera. Asimismo, para la autorizacién de futuros proyectos, la sociedad denominada GRUPO
INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V,, representada legalmente por el C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO, dentro
del municipio de Telchac Pueblo, deberd hacer referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren
los impactos sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- Esta resolucién se emite sin perjuicio de que el titular tramite, y en su caso obtenga, otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su ejecucién u otras fases
del proyecto, cuando asi lo consideren las Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar a esta Delegacién v/o
a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales. La presente no exime a la sociedad denominada GRUPO
INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE C.V., representada legalmente por el C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO de las

sanciones a las que se haga acreedora en caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos.

DECIMO SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos y disposiciones contenidos en la presente
autorizacion y/o la modificacién del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacién
presentada, sera motivo de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente y demds ordenamientos generales que resulten aplicables.

DECIMO SEPTIMO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento,
asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las
facultades que le confieren los Articulos 55, 59 v 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVO.- Se hace del conocimiento de |a promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacidn del impacto ambiental y las
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante
el recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacion de la suspensién
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidon XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

DECIMO NOVENO.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente el contenido
del presente oficio, para los fines legales a que haya lugar.

VIGESIMO.- Notifiquese el presente resolutivo a la sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO KIRI, S.A. DE
C.V,, representada legalmente por el C. DANIEL ARREVILLAGA LAZARO en su calidad de promovente del
proyecto denominado “CAMBIO DE USO DE SUELO Y LOTIFICACION TELCHAC PUEBLO" por alguno de los
medios previstos en los articulos 35, 36 y demagsriaiiiR staveniexBesegal de Procedimiento Administrativo.

: Y RECURSOS NATURALES
ATENTAMENTE DELEGACION FEDERAL

‘ 1

L.A. HERNAN JOS ' RDENAS LOPEZ
SUPLENTE POR AUSENCIA EN LA DELEGACION ESTADO DE
FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCATAN

YUCATAN

“Con fundamento en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria 'de Medio Ambiente y Recursos Naturales vigente, en suplencia por ausencia del
titular de la Delegacién Federal en el Estado de Yucatin', previa designacién, firma el Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales.” | '

C.C.E.P.- PROCURADOR FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE.- CIUDAD DE MEXICO

C.C.E.P.- TITULAR DEL ORGANO INTERNO DE CONTROL EN LA SEMARNAT.- CIUDAD DE MEXICO.
C.C.E.P.- DIRECTOR GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL- CIUDAD DE MEXICO.

C.C.P.- DELEGADO DE LA PROFEPA EN YUCATAN.- CIUDAD.

C.C.P.- JUAN ALFREDO MARRUFO DIAZ PRESIDENTE MUNICIPAL DE TELCHAC PUEBLO. YUCATAN
C.C.P.- JEFE DE LA UNIDAD JURIDICA.-EDIFICIO

C.C.E.P.-ING. GUADALUPE TAMAYO LEGN.- JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL.- EDIFICIO.
C.C.P.- MINUTARIO ¥ ARCHIVO.

"

'En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018
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