MEDIO AMBIENTE

Delegacion Federal de SEMARNAT en el estado de Yucatan
Subdelegacion de Gesti6n para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

4 g0k
Oficio No. 726.4/UGA-0506/ V() J 1 2 & D
Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental
Mérida, Yucatana, 14 JUY 7518
C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L

(1

ECV. Ve doe— 18102
1’[!\‘&} 2 9)7.
t’)\ﬁ’:eﬁng"z‘ o

- PRESENTE

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28 que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el mismo Yy que en relacion a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT,

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberidn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el inciso ¢ de la fraccidn IX del Articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucién de la Delegacién Federal para otorgar permisos, licencias, autorizaciones
Y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con
lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de carécter técnico V%
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en materia de manifestaciones de impacto ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados, la sociedad
denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V. representada legalmente por el C. GARY
JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE, sometié a evaluacién de la SEMARNAT a través de la Delegacioén Federal en el
Estado de Yucatan, la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), para el proyecto
“VIVIENDA UNIFAMILIAR CONSTRUIDA SOBRE PILOTES”, ubicado en el municipio de Celestdn.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Delegacién Federal iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo
cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables y gue, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de su
Delegacion Federal en Yucatén emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articule 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente, lo cual
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queda en evidencia considerando las disposiciones de los Articulos 19 y 39 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de los cuales se establecen que los Delegados
Federales cuentan con las atribuciones genéricas de los Directores Generales de |la Secretaria y en lo particular
la fraccion XXl del mismo Articulo 19 que dispone que podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de

sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia.

Que en el mismo sentido el Articulo 40 del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales y que en su fraccién IX inciso c, dispone la atribucién para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental que le presenten los particulares. Por lo que el titular de esta Delegacion
es competente por razén de materia y territorio para conocer del presente asunto. La competencia por territorio
del suscrito como titular de la Delegacion Federal de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
el Estado de Yucatan, se encuentra establecida en los articulos 38, 39 y 40 del Reglamento interior de esta
Secretaria, que a la letra dicen:

ARTICULO 38. La Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas, contarad con
delegaciones federales en las entidades federativas, con la circunscripcién territorial que a cada una de ellas
corresponde o con la que se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicard en el Diario Oficial
de la Federacion.

Las delegaciones federales, para la realizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa que el
Secretario determine.

ARTICULO 39. Al frente de cada delegacién habra un delegado, quien serd nombrado y removido por el
Secretario, y serd auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en el
presupuesto correspondiente,

El delegado federal tendra la representacién de la Secretaria para desempenar las funciones que directamente
le encomiende el Secretario, respecto de su ambito territorial de competencia.

Los delegados federales tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan
en el articulo 19 de este Reglamento.

El Titular de la Secretaria podra, mediante Acuerdo y conforme a las disposiciones presupuestales aplicables,
crear coordinaciones regionales que podran contar con las representaciones territoriales que se requieran para
el ejercicio de sus funciones, en los términos y condiciones que el propio Acuerdo determine. Al frente de las
cuales habra un coordinador quien tendr3, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las atribuciones
previstas en el articulo 19 de este Reglamento, las que les confieran las disposiciones juridicas aplicables y las
que les delegue el Secretario en el Acuerdo correspondiente.

ARTICULO 40.- Las delegaciones federales tendran las atribuciones siguientes, dentro de su circunscripcién

territorial:

I. Coordinar, en el ambito territorial de la entidad federativa o regién correspondiente, la ejecucion de los

programas y acciones relativas a las atribuciones que en este Reglamento se le otorgan, con apego a las normas
y lineamientos que determine el Secretario y las unidades administrativas centrales competentes, asi como

mformar de los avances y resultados de su ejercicio;

Il. Elaborar diagndsticos relativos a la problematica local o regional en las materias competencia de la
Secretarfa;
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ll. Contribuir en las acciones que el Ejecutivo Federal convenga con los gobiernos de las entidades federativas

para el desarrollo integral de las regiones;

IV. Proponer y gestionar ante el Comité de Planeacién para el Desarrollo Estatal, la coordinacién y concertacion

intersectorial de los programas y proyectos de conservacidn ambiental y aprovechamiento sustentable de los

recursos naturales;

V. Participar en el disefio y promocién de los instrumentos de formento vy normatividad ambiental, para el

aprovechamiento sustentable, conservacion y restauracién de los recursos naturales y de los ecosisternas de la

entidad federativa o regiones hidrogeograficas determinadas por la existencia de uno o varios ecosistemas o

cuencas, segun corresponda, respecto de las actividades de los distintos sectores del pais;

VI. Proponer, opinar y, por acuerdo del Secretario, suscribir acuerdos de coordinacién con los gobiernos de las

entidades federativas y convenios de concertacién con los sectores social y privado, asi como auxiliar a las
unidades administrativas centrales de la Secretaria, en la formulacion y seg um'nento de los convenios y

contratos que se ejecuten dentro de su circunscripcion territorial;

VII. Apoyar, informar y dar sequimiento a las acciones de desconcentracmn y descentralizacion del Sector en el

ambito estatal o regional,

VIIl. Apoyar a los 6rganos desconcentrados de la Secretaria en la ejecucién de los programas competencia de

la misma;

IX. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,

revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo

los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas vy procedimientos establecidos por las

unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias:

a. Uso, explotacion y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos

ganados al mar o a cualquier otro depdsito de aguas maritimas, que determrnen las unidades administrativas

centrales competentes;

b. Manifiestos y documentacion de manejo de materiales y residuos peligrosos;

c. Informes preventivos; manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, con excepcién de

aquellas que el presente Reglamento atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental;

autorizaciones en materia de atmasfera; licencias de funcionamiento; licencias ambientales Unicas respecto de

obras vy actividades publicas y privadas, con excepcién de aquellas que corresponden a la industria del petréleo

y petroquimica, asi como a los tratadores de residuos peligrosos;

d. Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales comerciales,

centros de almacenamiento y transformacion de materias primas forestales, modificaciones de los programas

de manejo forestal, y otorgar la documentacidn fitosanitaria forestal que se requiera para la exportacion,

importacion y movilizacién de productos y subproductos forestales;

e. Registros de prestadores de servicios vinculados a la transformacion, tratamiento y preparacion de vida

silvestre; registros de prestadores de servicios vinculados a la comercializaciéon de ejemplares, partes o

derivados de la vida silvestre y los registros de organizaciones relacionadas con la conservacién y el

aprovechamiento sustentable de la vida silvestre;

f. Recoleccion, almacenamiento y transporte de residuos peligrosos, asi como los bioldgicos-infecciosos;

g. Prestacién de servicios a terceros para el almacenamiento de residuos peligrosos, incluyendo los biolégico-

infecciosos;

h. Combustion a cielo abierto en zonas de jurisdiccion federal para adiestramiento de incendios;

i. Registro, actualizacion, renovacion o modificacién de unidades de manejo para la conservacion de la vida

silvestre y de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada fuera de su habitat

natural, parques zoolégicos y espectéculos publicos que manejen ejemplares de vida silvestre;
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J. Registros de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales como mascota, ave de presa o coleccién
de especimenes, y

k. Licencias de caza deportiva en sus diferentes modalidades.

X. Integrar y actualizar los inventarios de recursos naturales y fuentes contaminantes, asi como realizar los
monitoreos correspondientes;

Xl. Coadyuvar en la administracién y desarrollo de las areas naturales protegidas, bajo los criterios %
lineamientos que defina la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas;

XIl. Participaren el Sistema- Nacional de Proteccién Civil, asi como formular y establecer su programa interno
de proteccidn civil;

XIll. Constituirse en enlace con las autoridades de las entidades federativas y municipales para prevenir,
controlar y coordinar las situaciones de emergencia ocasionadas por fenémenos climatolégicos, hidrolégicos,
incendios forestales, plagas y enfermedades que afecten a las dreas forestales;

XIV. Operar programas de administracién y conservacién de los recursos naturales, competencia de la
Secretaria;

XV. Proporcionar la informacién, documentacion y datos técnicos que le sean solicitados por los directores
generalesy autoridades superiores de la Secretaria, drganos desconcentrados y otras dependencias y entidades
de la Administracion Publica Federal;

XVI. Contratar las.obras, estudios y servicios relacionados con éstas, que figuren en el presupuesto de la
delegacion, de conformidad con las disposiciones legales aplicables, asi como supervisar su ejecucion;

XVIl. Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de conservacién
¥ mantenimiento de los inmuebles con que cuente la delegacién;

XVIl. Celebrar, previo cumplimiento de la normatividad en la materia, los contratos de arrendamiento de
inmuebles necesarios para la Secretaria, y notificar de su formalizacién a la Direccion General de Recursos
Materiales, Inmuebles y Servicios;

XIX. Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos o servicios competencia
de la Secretaria, asi como notificar las resoluciones emanadas de las unidades administrativas centrales
competentes, de conformidad con los lineamientos de cardcter técnico y administrativo que sefalen las
mismas;

XX. Operar el registro forestal en la entidad federativa o regién que corresponda, asi como expedir los
certificados y constancias de inscripcién, sus modificaciones, suspensiones y cancelaciones, asi como remitir
dichos informes a la unidad administrativa central para integrar el Registro Forestal Nacional;

XXI. Formular y notificar los requerimientos para la realizaciéon de las actividades necesarias para evitar
situaciones de riesgo a los recursos forestales, el medio ambiente, los ecosistemas o sus componentes, en
términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, cuando las situaciones que motiven la
notificacién ocurran dentro de su circunscripcion territorial v la Direccién General de Gestién Forestal y de
Suelos no haya ejercido la atribucién que le confiere el articulo 33, fraccién XIX, de este Reglamento;

XXIl. Realizar el control y evaluacion de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no
maderables, y operar, cuando corresponda a la Secretaria, los programas forestales, de conformidad con los
lineamientos que emitan las unidades administrativas centrales;

XXIIl. Suscribir convenios relativos a los trdmites de expropiacion de terrenos ejidales, comunales y de
propiedad particular:

XXIV. Operar los sistemas de administracién de recursos humanos, de registro contable y de evaluacion

programatico-presupuestal, siguiendo los lineamientos que sefialen las unidades administrativas centrales de
la Secretaria;
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XXV. Aplicar y evaluar los programas de desarrollo regional sustentable, de conformidad con los lineamientos
de caracter técnico y administrativo que sefialen las unidades administrativas centrales de la Secretaria;

XXVI. Suscribir los instrumentos juridicos de concertacion para el otorgamiento de subsidios con cargo al
presupuesto de la Secretaria, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa autorizacién del Oficial
Mayor vy del titular de la unidad administrativa de la Secretaria que tenga a su cargo el ejercicio de dichos
subsidios;

XXVII. Otorgar permisos para ejercer el comercio ambulante en las playas y la zona federal maritimo terrestre,
en los términos de la legislacion aplicable;

XXVIIL. Participar en el fomento de|los programas de desarrollo forestal a cargo de la Comisién Nacional
Forestal;

XXIX. Autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea
solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables;

XXX. Expedir las constancias de verificacion para realizar el aprovechamiento de recursos forestales que
provengan de terrenos diversos a los forestales;

XXXI. Realizar la evaluacion de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no maderables,
plantaciones forestales comerciales y centro de almacenamiento y transformacion de materias primas
forestales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares; modificaciones o cancelaciones de los programas
de manejo forestal, refrendos y autorizaciones automaticas de aprovechamiento, y efectuar las notificaciones
en los terrenos forestales o de aptitud preferentemente forestal relativas a la sanidad forestal,

XXXIl. Recibir los avisos para el aprovechamiento de recursos forestales no maderables, los de plantaciones
forestales cornerciales, los de funcionamiento de centros no integrados a un centro de transformacién primaria,
y los de colecta de germoplasma forestal para reforestacion o forestacién con fines de conservacion y
restauracion, asi como expedir los codigos de identificacion o las constancias respectivas;

XXXIII. Expedir la documentacion con la que se acredite la legal procedencia de las materias primas y productos
forestales: '

XXXIV. Coadyuvar con la Direccién General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios en la administracion
de los bienes inmuebles en destino de conformidad con la legislacién aplicable;

XXXV. Dar seguimiento e integrar la informacion que se derive de la gestion de tramites en las diferentes
materias competencia de las delegaciones;

XXXVI. Proporcionar a los servidores publicos encargados de las areas juridicas de las Delegaciones Federales
toda la informacion, documentacion, argumentacion v en general todos los elementos necesarios para la
defensa de los actos de autoridad que se reclamen en los juicios de amparo en que sea designado como
autoridad responsable o intervenga como quejoso o tercero perjudicado;

XXXVII. Realizar en apoyo de la Direccidén General de Gestion Forestal y de Suelos, a solicitud expresa de ésta,
la visita técnica y solicitar la opinién del Consejo Estatal Forestal respecto de las solicitudes en materia forestal
y de suelos, asi como elaborar el informe correspondiente, en aquellos casos en que el tramite correspondiente
competa a dicha Direccién Ceneral:

XXXVIII. Recibir, revisar y dar el tramite que corresponda a la Cédula de Operacion Anual de los sujetos
obligados y establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcion territorial de la Delegacidon, de
conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en materia del Registro de Emisiones y Transferencia de Contaminantes, y XXXIX. Las demas que le
senalen las disposiciones legales aplicables y las que expresamente le encomiende el Secretario.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
modalidad particular (MIA-P), por parte de la Delegacién Federal del proyecto “VIVIENDA UNIFAMILIAR
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CONSTRUIDA SOBRE PILOTES" promovido por la sociedad denominada CELESTUN I:UXURY
DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V,, representada legalmente por el C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE,

que para los efectos del presente resolutivo, serdn identificados como el proyecto y la promovente
respectivamente, y '

RESULTANDO:

1. Que el 17 de Diciembre de 2018 la promovente ingresé ante el Espacio de Contacto Ciudadano de esta
Delegacion Federal, el escrito a través del cual presenté la MIA-P del proyecto, para su correspondiente analisis
y dictaminacién en materia de impacto ambiental, mismo que quedd registrado con la clave 31YU2018TD164.

2. Que el 19 de Diciembre de 2018 la promovente, ingreso en original la publicacién de un extracto del proyecto
“VIVIENDA UNIFAMILIAR CONSTRUIDA SOBRE PILOTES" en un periédico de amplia circulacién en el Estado
de Yucatan, cumpliendo de esta forma con lo establecido en el articulo 34 Fraccién | de la Ley Ceneral del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, y el articulo 41 Fraccion | del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Matgria de Evaluacion del Impacto Ambiental.

3.Queel 16 de Enero de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), ésta Delegacién Federal integrod el expediente
del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico, en el entonces centro documental, sita en Calle 15,
NUm. 115 Int. A x 2 y 4, Fraccionamiento Montecristo, en la Ciudad de Mérida, Yucatan.

4. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicara la solicitud de autorizacién en materia de
impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de evaluacién del impacto
ambiental, el 10 de Enero de 2019, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
separata numero DGIRA/01/19 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacidn de
impacto y riesgo ambiental, publicada durante el perfodo del 19 de Diciembre de 2018 al 09 de Enero de 2019,
dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté la promovente para que esta Delegacion Federal, en
uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 28 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto,

CONSIDERANDO:

I. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, 26 y 32-bis fracciones |, Il| y Xl, de la Ley Orgénica de la
Administracion Publica Federal; 4, 5 fraccién Il y X, 28 primer parrafo, fracciones VI, IX, y X111, 35, parrafos primero,
segundo y ultimo, asi como su fraccién II, de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente:
2, 3 fracciones IX, Xlll y XVII, 4, 5 apartado Q, 12, 37, 38, 44, 45, primer pérrafo y fraccion Il de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental: y 40 fraccién IX inciso c del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012, La Delegacién Federal en el Estado
de Yucatan procedid a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-
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059-SEMARNAT-2010 que determina las especies vy subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas
en peligro de extincion, amenazadas y las sujetas a proteccién especial; asi como lo dispuesto en el Decreto por
el que se formula y expide el Decreto 308/2015 por el cual se modifica el Decreto 160/2014 por el que se expide
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucata n, publicado en el Diario
Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el miércoles 14 de Octubre de 2015. Conforme a lo anterior, esta
autoridad evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la consideracion de que el mismo debe
sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en
los articulos 4, parrafo quinto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de la Constitucidon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y
bienestar. El Estado garantizard el respeto a este derecho. El dafio y detericro ambiental generara
responsabilidad para quién lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley; bajo los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién,
con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico conforme
a lo indicado en el resultando 3 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién
social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos
34 de la LGEEPA y 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

. Que el 23 de enero de 2019, esta Dependencia Federal emitié el oficio No. 726.4/UGA-0116/0000213 mediante
el cual, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente v al 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, se le notificd
con fecha 30 de Enero de 2019 a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente (SEDUMA) del Estado de
Yucatan el ingreso del proyecto en comento.

IV. Que el 23 de enero de 2019 y notificado con fecha 21 de Febrero de 2019, esta Dependencia Federal emitio el
oficio No. 726.4/UGCA-0115/0000216, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental a la Presidenta Municipal de Celestuin el ingreso del proyecto en comento. A la fecha de la presente
resolucion no se habia recibido respuesta alguna por parte de esa dependencia.

V. Que el 23 de enero de 2019 y notificado con fecha 29 de Enero de 2019, esta Dependencia Federal emitio el
oficio No. 726.4/UGA-0117/0000209 mediante el cual, en cumplimiento a los acuerdos derivados del oficio No.
UCD/0602/009 emitido por la Unidad Coordinadora de Delegaciones de fecha 17 de Junio de 2009, se le solicitd
a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente informara si el predio donde se desarrollara el proyecto
cuenta con algun procedimiento administrativo Instaurado.

VI. Que el 23 de enero de 2019, esta Dependencia Federal emitié el oficio No. 726.4/UGA-0118/0000218 en
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente'y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental al Director Regional
Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas el ingreso del

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DE C.V.
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proyecto en comento. A la fecha de la presente resolucion no se habia recibido respuesta alguna.por parte de
esa dependencia.

VIl Que a través del oficio PFPA/37.1/8C.17.5/0000195/19 recibido en esta Delegacién Federal el dia 28 de Febrero
de 2019, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Yucatédn, informé que no se
encontré expediente administrativo aperturado en el sitio de dicho proyecto.

VIl Que a través del oficio V|;0186-19 recibido en esta Delegacion Federal el dia 26 de Noviembre de 2018, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Yucatan manifestd que el proyecto se encuentra ubicado
en la Unidad de Gestion Ambiental UGA CELO1-BAR_ANP, donde se reconoce la politica Area Natural Protegida,
debiendo remitirse al Programa de Manejo de la Reserva Federal Ria Celestun.

IX. Que a través del oficio No. 726.4/UCA-0400/0000899 de fecha 17 de Abril de 2019, esta Dependencia informé
ala promovente que se debido a que requiere efectuar un analisis técnico con mayor profundidad del proyecto
se amplia el plazo hasta por 60 dias mas para efectuar la evaluacién y dictaminacién.

REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL

En el Articulo 12 fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, se
sefala que la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su modalidad particular, debera contener la vinculaciéon
con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre el uso del
suelo. Asimismo, el Articulo 35, parrafo segundo de la LGEEPA, determina que “..para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico

del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables”.

Tomando en cuenta lo anterior, la promovente entregd en la MIA la vinculacién de los criterios del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio costero del Estado de Yucatén a su juicio aplicables al proyecto
evaluado. En vinculacidon con lo anterior, esta Dependencia, realizé el anilisis correspondiente a las
disposiciones normativas de mayor relevancia que resultan aplicables al proyecto, tanto por su ubicacién como
por sus caracteristicas, resultando de dicho andlisis lo siguiente;

De acuerdo con lo sefalado en el Decreto nimero 308/2015 por el que se modifica el Decreto 160/2014 por el
que se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY),
el predio en comento se encuentra incluido en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA): UGA CELO1- BAR_ANP,
localizada en el municipio de Celestun dentro del paisaje de isla de barrera, cuya politica ambiental es de "area
natural protegida"” sin criterios de regulacién ecolégica para esa zona.

VINCULACION DEL PROYECTO CON LO ESTABLECIDO EN EL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL
PROTEGIDA RESERVA DE LA BIOSFERA RIA CELESTUN

"Vr'yr‘enda Unifamiliar Construida Sobre Pifotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DEC.V.
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REGLAMENTACION

VINCULACION CON EL PROYECTO

Regla 1- Las presentes Reglas son de
observancia general y obligatorias para todas
aquellas personas fisicas o morales que
realicen actividades dentro de Reserva de la
Biosfera Ria Celestin, ubicada en los
Municipios de Celestun y Maxcanu, en el
Estado de Yucatan, y Calkini en el Estado de
Campeche, con una superficie total de
81,482.33 ha, de acuerdo con la zonificacion
establecida.

Al encontrarse el proyecto dentro de los
Iimites de la Reserva, las presentes reglan son
de observancia obligatoria para el mismo.
Cumple con la regla

Regla 2.- La aplicacion de las presentes Reglas
corresponde a la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, sin perjuicio
de las atribuciones que correspondan a otras
dependencias del Ejecutivo Federal de
conformidad con el Decreto de creacién del
area, el Programa de Manejo y demas
ordenamientos aplicables en la materia.

La promovente conoce que estas Reglas
corresponden a la SEMARNAT Cumple con la
regla

Regla 3.- Para los efectos de las presentes
Reglas Administrativas se entendera por:

. ACTIVIDADES RECREATIVAS.- Aquellas
consistentes en la observacion del paisaje, de
la fauna silvestre en su habitat natural vy
cualguier manifestacion cultural, de forma
organizada y sin alterar o danar el entorno,

incluyendo al ecoturismo o turismo
ecolégico, mediante la realizacién de
recorridos y visitas guiadas en rutas o

senderos de interpretacién ambiental dentro
de la Reserva de la Biosfera Ria Celestun, con
el fin de disfrutar o apreciar sus atractivos
naturales (paisaje, flora y fauna silvestres).

I ACTIVIDADES DE INVESTIGACION
CIENTIFICA. - Aquellas actividades que,
fundamentadas en el meéetodo cientifico,
conlleven a la generacion de informacién y
conocimiento sobre los aspectos relevantes
de la reserva, desarrolladas por una o varias
instituciones de educacion superior o centros
de investigacion, organizaciones no
gubernamentales o  personas fisicas,
calificadas como especialistas en la materia.

La promovente tendra presentes estas Reglas
Administrativas Cumple con la regla

“Vivienda Unifomiliar Construida Sobre Pilotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DE C.V.
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IIl. APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE. - La
utilizacién de los recursos naturales en forma
que se respete la integridad funcional vy las
capacidades de carga de los ecosistemas de
la Reserva por periodos indefinidos.

IV.CNA.- A la Comisién Nacional del Agua.

V. CONANP.- A la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas.

VI. DIRECTOR.- A la persona designada por la
Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales, para Ilevar a cabo las acciones de
coordinaciéon, ejecucion y evaluacién del
Programa de Manejo de la Reserva de la
Biosfera Ria Celestin.

VII. ECOSISTEMA.- A la unidad funcional
basica de interaccion de los organismos entre
siy de éstos con el ambiente en un espacio y
tiempo determinados.

VIIl. ECOTURISMO.- A la modalidad turistica
ambientalmente responsable y de bajo
impacto ambiental y cultural, consistente en
viajar o visitar la Reserva de la Biosfera Ria
Celestun sin alterar el entorno natural, con el
fin de disfrutar, apreciar o estudiar los
atractivos naturales (paisaje, flora y fauna
silvestres) de dicha area, asi como cualquier
manifestacion cultural, a través de un proceso
que promueva la conservacién y el desarrollo
sustentable, que propicie un involucramiento
activo y socioecondmicamente benéfico de
las poblaciones locales,

IX. LAN.- A |la Ley de Aguas Nacionales. X. LF.-
A la Ley Forestal.

Xl. LGEEPA.- A la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.

Xll. LGVS.- A la Ley General de Vida Silvestre.
Xl LM.- A la Ley Minera

AIV. LP.- A la Ley de Pesca.

XV. LVGC.- A la Ley de Vias Cenerales de
Comunicacion.

XVI.  PERMISO, AUTORIZACION  Y/O
CONCESION.- Al documento que expide la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de sus distintas unidades
administrativas, por el que se autoriza la

"Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pjlotes"
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DEC.V.
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realizacion de actividades de exploracion,
explotacién o aprovechamiento de los
recursos naturales existentes dentro de la
Reserva de |a Biosfera Ria Celestiin, en los
términos de las distintas disposiciones legales
y reglamentarias aplicables.

XVII. PRACTICAS DE CAMPO.- A la actividad
que con fines de docencia realizan
estudiantes de instituciones de educacion
basica, media, media superior, superior o
postgrado de instituciones reconocidas, que
no impliquen la recoleccion de organismos
completos o sus derivados, ni actividad
alguna que impacte a los ecosistemas, por lo
que deberan considerarse como actividades
de observacion.

XV PRESTADOR DE SERVICIOS
RECREATIVOS.- A la persona fisica o moral
que se dedica a la organizacién de grupos de
visitantes, que tiene como objeto ingresar a la
Reserva con fines recreativos y culturales, y
que requiere del permiso otorgado por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

XIX. PROFEPA.- A la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente.

XX. PROTECCION.- Al conjunto de politicas v
medidas para preservar el ambiente y evitar
su deterioro.

XXl REANP.- Al
Ceneral del
Proteccion al ;
Ambiente, en materia de Areas Naturales
Protegidas. XXIl. REGLAS.- A las presentes
Reglas Administrativas.

XXIl. RESERVA.- El é&rea comprendida
dentro de la poligonal que establece el
Decreto de creaciéon como Reserva de la
Biosfera a la region conocida como’ “Ria
Celestun”, ubicada en los Municipios de
Celestin y Maxcand, en el Estado de
Yucatdn y Calkini, en el Estado de
Campeche, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 27 de Noviembre del 2000.

Reglamento de la Ley
Equilibrio Ecolégico vy la

“Vivienda Unifamilior Construida Sobre Pilotes”
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XXIV. SAGARPA.- A" la Secretarfa de
Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural,
Pesca vy

Alimentacion.

XXV.SCT.- A |la Secretaria de Comunicaciones
vy Transportes. XXVI. SECTUR.- A la Secretaria
de Turismo.

XXVII. SEMARNAT.- A la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales. XXVIII.
UMAS.- A las Unidades de Manejo para la
Conservacion de Vida Silvestre,

XXIX. VISITANTE.- A la persona fisica que
ingresa a la Reserva de la Biosfera Ria
Celestun con fines recreativos y culturales.
XXX. ZONIFICACION.- Divisién de la Reserva
de la Biosfera Ria Celestin en &reas definidas
en funcién al grado de conservacién y
representatividad de sus ecosistemas, a la
vocacién natural del terreno, de su uso actual
y potencial, acorde con los propdsitos de
preservacion y conservacion indicados en la
Declaratoria y su Programa de Manejo, que
estan sujetas a regimenes diferenciados de
manejo.

Regla 4.- Para efectos de las presentes reglas, | Esta Regla sera de observancia por la
los usos y aprovechamientos que se | promovente Cumple con la regla

pretendan realizar dentro de la Reserva se
sujetaran a las disposiciones establecidas en
la LGEEPA, LGVS, LAN, LF, LM, LP y LVGC, sus
respectivos reglamentos v demas
disposiciones legales aplicables en la materia.

Regla 5.- En la Reserva se podrén llevaracabo | EI proyectoc no incluye actividades de
actividades de exploracién, rescate vy exploracion, rescate ni mantenimiento de
mantenimiento de sitios arqueoldgicos, | sitios arqueolégicos. Cumple con la regla
siempre que no impliquen la afectacién o
causen impacto ambiental significativo sobre
los recursos naturales de la misma, previa
coordinacién con el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

De los Permisos, Autorizaciones, Concesiones y Avisos.

Regla 6.- Se requerira de autorizacién por | El proyecto no incluye ninguna de las
parte de la SEMARNAT, por conducto de la | actividades antes mencionadas. Cumple con
CONANP para la realizacién de las siguientes | laregla’

actividades:

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes"
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l. Prestacion de servicios para la realizacion de
actividades recreativas y de ecoturismo.

Il. Videograbacién y fotografia con fines
comerciales.

Ill. Acampar o pernoctar en instalaciones de la
Reserva.

IV. Obras y trabajos de exploracién vy
explotacion minera en materia ambiental.
Dicho  tréamite podra integrarse  al
procedimiento de impacto ambiental, bajo
los términos establecidos en el articulo 95 del
RANP.

Regla 7.- Se requerird de autorizacién por
parte de la SEMARNAT para la realizacién de
las siguientes actividades:

I. Aprovechamiento de recursos forestales.

Il.  Aprovechamiento de flora y fauna
silvestres.

Ill. Colecta de ejemplares, partes y derivados
de vida silvestre con fines de investigacion
cientifica y con propdsitos de ensenanza.

IV. Realizacién de obras o infraestructura
fuera de los centros de poblacidn.

V. Establecimiento y operacién de viveros y
criaderos, a traves de UMAS,

V1. Exploracion y explotacion de recursos
mineros, en materia de impacto ambiental.

El proyecto incluye la realizacion de obras de
infraestructura, por lo que, para dar
cumplimiento a esta regla, se presenta la
Manifestacién de Impacto Ambiental como
requisito para obtener la autorizacion de la
SEMARNAT para la realizacién de dicha
actividad. Cumple con la regla

Regla 8.- Se requerira de concesion por parte
de la SEMARNAT para la realizacion de las
siguientes actividades:

l. El uso, explotacién y aprovechamiento de
las aguas nacionales.

Il. El uso o aprovechamiento de la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

El proyecto no incluye ninguna actividad
relacionada con el uso o aprovechamiento de
aguas nacionales ni Zona Federal Maritimo
Terrestre. Cumple con la regla

Regla 9.- Deberan presentar un aviso en
terminos de lo dispuesto por el articulo 105
del RANP al Director de la Reserva quienes
pretendan realizar las siguientes actividades:
I. Educacién ambiental que no implique
ninguna actividad extractiva;

Il. Investigacion sin colecta o manipulacién de
especimenes de especies no consideradas en
riesgo, y

El proyecto no incluye ninguna de las

‘actividades antes mencionadas. Cumple con

laregla

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
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lll. Filmaciones, actividades de fotografia,
captura de imagenes o sonidos por cualquier
medio con fines culturales, educativos o
cientificos, que requieran de equipos
compuestos por mas de un técnico
especializado como apoyo a la persona que
opera el equipo principal.

Regla 10.- Los permisos, autorizaciones y/o
concesiones para la realizacién de las
actividades que se sefalan a continuacién,
seran expedidos por la Secretaria de
Agricultura, Canaderfa, Desarrollo Rural,
Pesca y Alimentacién:

I. Acuacultura de fomento; Il. Acuacultura
didactica; y Ill. Acuacultura comercial.

El proyecto no
actividades antes mencionadas. Cumple con

laregla

incluye ninguna de las

Regla 11.- Para la realizacion de actividades
que impliguen el aprovechamiento de
recursos no maderables, se debera dar aviso a
la SEMARNAT, en los términos establecidos
en la LF y su Reglamento.

El proyecto no incluye
impliquen el aprovechamiento de recursos no
maderables. Cumple con la regla

. actividades que

Regla 12- Para la obtencién de las
autorizaciones a que se refiere la Regla 6
fracciones I, Il v Ill, el o los promoventes
deberan atender lo establecido en el RANP y
demas disposiciones legales aplicables.

El proyecto no
actividades mencionadas en
Cumple con la regla

incluye ninguna de las
la Regla 6

Regla 13- Las autorizaciones para la
prestacién de servicios de actividades
recreativas, de ecoturismo o turismo

ecolégico, que se hubieren otorgado: con
anterioridad a la entrada en vigor de las
presentes Reglas, son de cardcter temporal y
su vigencia es la que se establece en el propio
permiso. A partir de la entrada en vigor de
este instrumento, serédn expedidos en forma
anual.

El proyecto no
actividades antes mencionadas. Cumple con

la regla

incluye ninguna de las

Regla 14.- Para el desarrollo de actividades
turisticas o recreativas, la promovente debera
obtener el consentimiento por escrito del
dueno del predio de que se trate.

La promovente no realizard
Actividades turisticas o recreativas. Cumple

con la regla

Regla 15.- El otorgamiento o prérroga de las

autorizaciones a que se refiere la Regla 6 | actividades mencionadas en la Regla &
fracciones | y Il deberd ser tramitado ante la Cumple con la regla

Direccién, con atencién a la CONANP, en

términos de lo establecido en los articulos 98, ]

El proyecto no

incluye ninguna de las

"Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DE C.V.
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99 y 100 del RANP y demés disposiciones
legales vy reglamentarias aplicables.

Regla 16.- Para el caso de la realizacion de
actividades de colecta con fines de
investigacion cientifica, los interesados en
desarrollarlas dentro de la Reserva deberan
atender lo establecido en la Ley General de
Vida Silvestre y demas disposiciones legales v
reglamentarias aplicables.

El proyecto no incluye actividades de colecta
con fines de investigacion cientifica. Cumple
con laregla

Regla 17.- Toda concesion de la Zona Federal
emitida por parte de la Secretaria, se otorgara
en apego al Decreto de Creacion de la
Reserva, el Programa de Manejo y demas
disposiciones aplicables en la materia.

El proyecto no incluye ninguna actividad que
requieran de concesién de la Zona Federal
Maritimo Terrestre. Cumple con la regla

De los Prestadores de Servicios Recreativos.

Regla 18.- Los prestadores de servicios
turisticos que pretendan desarrollar
actividades recreativas y/o utilizar las

instalaciones de la Reserva deben contar
con el permiso correspondiente emitido por
la SEMARNAT, a través de la CONANP. El cual
deberdn portar durante el desarrollo de las
actividades autorizadas y mostrar al personal
de la SEMARNAT y demas autoridades
cuantas veces les sea requerido, con fines de

| inspeccion y vigilancia.

El proyecto no pretende realizar actividades
recreativas, ni utilizar instalaciones de la
Reserva. Cumple con la regla

Regla 19.- La utilizacion de las instalaciones de
la Reserva, por parte de los Prestadores de
Servicios Recreativos dependerd de las
acciones operativas de la .Direccion y
calendarios propuestos por los prestadores

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios turisticos o
recreativos, ni incluye ningln tipo de dichas
actividades. Cumple con la regla

de servicios para la disponibilidad de
espacios. .
Regla 20.- Los Prestadores de Servicios | El proyecto no se relaciona con prestadores de

Recreativos y las personas que contraten sus
servicios, deberan llevar consigo la basura
generada durante el desarrollo de la actividad
recreativa o ecoturismo, y depositarla en los
sitios destinados para tal efecto por la
autoridad municipal.

servicios turisticos o recreativos, ni incluye
ninglin tipo de dichas actividades. Cumple
con la regla

Regla 21.- Los Prestadores de Servicios
Recreativos, su personal y los visitantes que
contraten sus servicios deberan acatar en

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios recreativos, ni

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DER.L. DEC.V,
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todo momento las indicaciones del personal
de la Reserva, asi como cumplir lo establecido
en las Reglas.

incluye ningun tipo de dichas actividades.
Cumple con la regla

Regla 22.- Los Prestadores de Servicios que
tengan conocimiento de cualquier
irregularidad o ilicito que se lleve a cabo
dentro de la Reserva, deberd reportarlo al
personal de |la Direccion y/o de la PROFEPA.

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios turisticos o
recreativos, ni incluye ningun tipo de dichas
actividades. Cumple con la regla

Regla 23.- El Prestador de Servicios
Recreativos y los Cuias Especializados,
deberan respetar la sefalizacién y las rutas y
senderos ubicados en la Reserva.

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios turisticos o
recreativos, ni incluye ningun tipo de dichas
actividades. Cumple con la regla

Regla 24.- Los prestadores de servicios
recreativos se obligan a informar a los
usuarios y visitantes que estan ingresando a
un drea natural protegida, en la cual se
desarrollan acciones para la conservacién de
los recursos naturales y la preservacién del
entorno natural, a impartirles una platica de
educacién ambiental en la cual se destaguen
los atractivos naturales de la reserva y la
importancia de su conservacion, sobre las
condiciones para su visita, misma que puede
ser apoyada con el material gréfico y escrito.

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios turisticos o
‘recreativos, ni incluye ningun tipo de dichas
actividades. Cumple con la regla

Regla 25- El Prestador de Servicios
Recreativos debera designar un gufa por cada
grupo de 10 visitantes, quién sera responsable
del comportamiento del grupo y contar con
conocimientos basicos sobre la importancia y
conservacion de la Reserva, la cual expondra
a los visitantes mediante una breve platica de
educacion ambiental,

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios turisticos o
recreativos, ni incluye ningun tipe de dichas
actividades. Cumple con la regla

Regla 26.- El Guia local que pretenda llevar a
cabo sus actividades dentro de la Reserva
deberd cumplir con lo establecido en la NOM-
08-TUR-1996 que establece los elementos a
que deben sujetarse los guias generales, y la
NOM-09-TUR-1999 que  establece los
elementos a que deben sujetarse los gufas
especializados en actividades especificas.

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios turisticos o
recreativos, ni incluye ningdn tipo de dichas
actividades. Cumple con la regla

Regla 27.- El Cuia local debera portar durante
la realizacion de sus actividades Ia
acreditacion como Guia Especializada
emitida por parte de la SECTUR, asi como

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios turisticos o
recreativos, ni incluye ningln tipo de dichas

actividades. Cumple con la regla

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DEC.V.
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aprobar los cursos de capacitacion que, sobre
las caracteristicas de los ecosistemas
existentes en la Reserva, su importancia y las
medidas de conservacion implemente la
SEMARNAT.

Regla 28.- Los Prestadores de Servicios
Recreativos estarén obligados a proporcionar
en todo momento el apoyo y facilidades
necesarias al personal de l|la Reserva vy
PROFEPA, en las labores de inspeccion,
vigilancia y proteccion de la Reserva, asi como
en cualquier situacion de emergencia o
contingencia,

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios recreativos, ni
incluye ningun tipo de dichas actividades.
Cumple con la regla

Regla 29.- Los Prestadores de Servicios
Recreativos deberan contar con un seguro de
responsabilidad civil y de danos a terceros,
con la finalidad de responder de cualquier
dano o perjuicio que sufran en su persona o
en sus bienes los visitantes, asi como de los
que sufran los vehiculos y equipo, o aquellos
causados a terceros durante su estancia y
desarrollo de actividades en la Reserva.

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios recreativos, ni
incluye ningun tipo de dichas actividades.
Cumple con la regla

Regla 30.- Los prestadores de servicios
turisticos y guias deben cerciorarse de que los
visitantes o turistas, no introduzcan a la
Reserva cualqguier especie vegetal o animal
exodtico, ya sea silvestre o doméstica.

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios turisticos ni guias.
Cumple con la regla

Regla 31.- Para el adecuado desarrollo de la
actividad turistica dentro de los Ilimites que
comprende la Reserva, se coordinaran
acciones con los Municipios de Celestin vy
Maxcanu, Yucatan y Calkini, Campeche, para
la elaboracién y establecimiento de criterios
para el uso turistico de la Reserva, los cuales
versaran en la definicién de rutas, capacidad

de carga, definicion de  senderos
interpretativos, ubicacién de sitios de
acampado, debiendo atender las

disposiciones contenidas en las presentes
Reglas, el Programa de Manejo y demas
disposiciones aplicables en la materia.

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios turisticos. Cumple
con la regla Cumple con la regla

De los Visitantes.

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
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Regla 32.- Los grupos de visitantes que no
rebasen las 10 personas, que ingresen a la
Reserva con el fin de desarrollar actividades
recreativas podran, como una opcién para el
desarrollo de dichas actividades, contratar los
servicios especializados que son brindados en
la region por parte de un Prestador de
Servicios Recreativos, quien fungiréd como
responsable y asesor de |os grupos.

El proyecto no tiene relacién con grupos de
visitantes que ingresen a la Reserva. Cumple
con la regla

Regla 33.- Los grupos de visitantes que no
cuenten con permiso expedido por la
SEMARNAT para el desarrollo de actividades
recreativas dentro de la Reserva, y que no
contraten los servicios de un Prestador de
Servicios Recreativos autorizados o un guia
local, deberan dar aviso a la Direccién
previamente al inicio de las actividades; asi
como observar lo establecido en las presentes
Reglas.

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios turisticos o
recreativos, ni incluye ningun tipo de dichas
actividades. Cumple con la regla

Regla 34.- Los visitantes deberan observar las
siguientes disposiciones durante su estancia
en la Reserva:

I. Las personas y sus vehiculos no podran
permanecer, acampar o pernoctar en areas
distintas a las establecidas para tal fin dentro
de la Reserva si no cuentan con la anuencia
correspondiente de la Direccién de la
Reserva.

Il. Elconsumo de alimentos se deberé realizar
en las areas designadas para tal fin por la
Direccion de la Reserva.

Ill. Depositar la basura generada en los
lugares senalados por la Direccién de la
Reserva.

IV, Atender las observaciones v
recomendaciones formuladas por el personal
de la Reserva relativas a asegurar la
proteccion y conservacién de los ecosistemas
del area.

V. Respetar las rutas y senderos de
interpretacion ambiental establecidos.

VL. Proporcionar los datos que para
conocimiento y estadistica le sean solicitados,
asi como ofrecer las facilidades para el
desarrollo _de actividades de inspeccion v

El proyecto no se pretende realizar por parte
de prestadores de servicios turisticos o
recreativos, ni atraera visitantes. Cumple con
laregla

“Vr'yiendc Unifamiliar Construida Sobre Pilotes"
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vigilancia al personal de la Direccion de la
Reserva y PROFEPA.

VIl. No dejar materiales que impliquen riesgos
de incendios en el drea visitada.

VIIl. No alterar el orden y condiciones del sitio
que visitan (disturbios auditivos, molestar
animales, cortar plantas, apropiarse de fésiles
u objetos arqueoldgicos, ni alterar los sitios
con valor histdrico y cultural).

IX. Para la realizacion de los recorridos en
campo deberan contar con el consentimiento
de los duerfios de los terrenos cuando se trate
de propiedad privada o ejidal y cefirse a sus
condiciones.

De la Investigacion y Colecta Cientifica.

Regla 35.- Para el desarrollo de actividades de
investigacion y colecta cientifica en las
distintas zonas que comprende |la Reserva, el
investigador  deberad contar con la
autorizacion correspondiente expedida por la
SEMARNAT para tal efecto, asi como con el
consentimiento de los duefos y poseedores
de los predios cuando se trate de propiedad
privada o ejidal en los cuales se desee realizar
las actividades.

El proyecto no incluye ninguna actividad de
investigacion y colecta cientifica. Cumple con
la regla

Regla 36.- La investigacion cientifica podra ser
desarrollada en toda la superficie que
comprende la Reserva, preferentemente en
sus zonas nucleo, con el fin de generar el
conocimiento suficiente, que permita disefar
acciones y estrategias para su preservacion.

El proyecto no incluye ninguna actividad de
investigacion y colecta cientifica. Cumple con
la regla

Regla 37.- Los proyectos de investigacion
relacionados con las acciones establecidas en
el Programa de Manejo, seran considerados
comeo prioritarios para su realizacion.

El proyecto no incluye ninguna actividad de
investigacién. Cumple con la regla

Regla 38.- A fin de garantizar la correcta
realizacion de las actividades de colecta e
investigacion cientifica y salvaguardar la
integridad de los ecosistemas y de los
investigadores, los interesados deberan
cumplir con los términos y condicionantes de
la autorizacién respectiva, asi como sujetarse
a los lineamientos previstos en el Decreto de
creacion de la Reserva, el Programa de

El proyecto no incluye ninguna actividad de
colecta e investigacion cientifica. Cumple con
la regla

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L, DE C.V.
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Manejo y demas
aplicables.

disposiciones legales

Regla 39.- Los investigadores deberén, en los
términos que establezca la Ley General de
Vida Silvestre y su Reglamento, presentar los
informes de actividades y destinar al menos
un duplicado del material biolégico colectado

El proyecto no incluye ninguna actividad de
investigacion y colecta cientifica. Cumple con
la regla

a instituciones o colecciones cientificas

mexicanas.

De los Aprovechamientos.

Regla 40.- Las personas que realicen | El proyecto no incluye el aprovechamiento de

actividades de aprovechamiento de recursos
forestales, extraccién de sal, asi como aquellas
que impliguen un cambio de uso del suelo,
deberdan contar con la autorizacién
correspondiente gue para tal efecto expida la
SEMARNAT, asi como sujetarse a los términos
establecidos en la LF, LGEEPA, LM, LP, sus
respectivos reglamentos y las normas
oficiales mexicanas aplicables.

recursos forestales ni la extraccion de sal, sin
embargo, se presenta la Manifestacién de
Impacto Ambiental como requisito para
obtener |a autorizacién de la SEMARNAT para
la realizacién de las actividades del proyecto.
Cumple con la regla

Regla 41.- El establecimiento y operacién de
viveros con fines de reforestacién o
restauracion, bajo la modalidad de UMAS,
promovidos por ejidos o peguefos
propietarios, serdn autorizados sélo en la zona
de amortiguamiento de la Reserva.

El proyecto no incluye actividades con viveros
o establecimiento de UMAS, Cumple con la
regla

Regla 42- Para la realizacidn de
desmontes se deberd contar con la
autorizacion correspondiente previa

presentacion de
impacto ambiental.

una manifestacion de

Se presenta la Manifestacion de Impacto
Ambiental como requisito para obtener la
autorizacion de la SEMARNAT para la
realizacion de las actividades del proyecto.
Cumple con la regla

Regla 43.- La Direccion de la Reserva, sin
menoscabo de las atribuciones conferidas a
otras dependencias competentes en la
materia, realizard la supervision de las
acciones de quemas controladas que se
realicen con fines de saneamiento v
restauracion de ecosistemas.

El proyecto no incluye ninguna actividad de
quema. Cumple con la regla

Regla 44.- La reforestacién de &reas
degradadas o aquellas cuyo uso de suelo esté
destinado al aprovechamiento forestal y no
cuenten con macizos boscosos para su
aprovechamiento, se realizara
preferentemente con especies autdctonas de

El proyecto no incluye actividades de
reforestacion de areas degradadas. Cumple
con laregla
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la region ¢ con especies compatibles con el
ecosistema forestal, cuando las especies
autoctonas  presenten  problemas de
regeneracion o produccion,

Regla 45.- El uso, aprovechamiento y colecta
de ejemplares y partes de recursos forestales
no maderables, asi como de los maderables
para uso domeéstico, dentro de los terrenos
que comprende a la Reserva, podréd ser
realizado preferentemente por los duefios y
poseedores de los predios ubicados en el
area. Tratandose de particulares o de
organizaciones ajenas a los pobladores
locales, éstos deberdn obtener, el
consentimiento del propietario o del ejido en
donde se ubiquen los predios en los cuales se
pretenda desarrollar dicha actividad. En
ambos casos, deberdan cumplir con lo
establecido en la LF, su reglamento v en las
normas oficiales mexicanas aplicables en la
materia.

El proyecte no incluye ninguna de las
actividades antes mencionadas. Cumple con
la regla

Regla 46.- El establecimiento de criaderos de
fauna silvestre con fines de reproduccion para
aprovechamiento distinto al cinegético, bajo
la modalidad de UMAS, cultivo de especies v
técnicas pecuarias, se sujetardan a lo
establecido en el presente Programa de
Manejo, asi como las demas disposiciones
legales aplicables.

E! proyecto no incluye ninguna actividad de
criadero o manejo de fauna silvestre Cumple
con la regla

Regla 47.- El wuso, explotacion vy
aprovechamiento de las aguas nacionales
dentro de la Reserva, incluyendo las
descargas de aguas residuales, debera
apegarse a lo previsto en la LAN, LGEEPA y en
las normas oficiales mexicanas en la materia.

El proyecto no incluye el uso, explotacion vy
aprovechamiento de aguas nacionales.

La descarga de aguas residuales se apegara lo
previsto en la LAN, LGEEPA y en las normas
oficiales mexicanas en la materia. Cumple con
la regla

Regla 48.- En la zona de propiedades
costeras, se normara estrictamente que las
construcciones y las actividades se realicen
de acuerdo con criterios ecolégicos de
proteccion de los  ecosistemas, de
conformidad con las disposiciones legales
aplicables.

El proyecto se encuentra en conformidad con
las disposiciones legales aplicables Cumple
con la regla

Regla 49.- Toda forma de uso turistico de los
recursos naturales en la Reserva estara sujeta

El proyecto no es de tipo turistico. Cumple
con laregla
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a lo establecido en el Programa de Manejo y
su Zonificacion.

Regla 50.- Las actividades de pesca que se
lleven a cabo dentro de los limites de la
Reserva deberan ajustarse a lo estipulado por
la LP, su Reglamento y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia.

El proyecto no incluye actividades de pesca.
Cumple con la regla

Regla 51.- Cualquier obra gque se pretenda
realizar dentro de los limites que abarca la
Reserva, debera contar con |a autorizacion de
la SEMARNAT en materia de impacto
ambiental y se ajustard a las leyes y
reglamentos aplicables en la materia.

Para el cumplimiento de las leyes y normas
aplicables, se presenta la Manifestacién de
Impacto Ambiental como requisito para
obtener la autorizacion de la SEMARNAT para
la realizacion de las actividades del proyecto.
Cumple con la regla

Regla 52.- En el area de la barra con vocacion
salinera ubicada dentro de las coordenadas
que se senalan en el siguiente cuadro, podran
continuar realizdndose las actividades de
extracciéon de sal. Los aprovechamientos
futuros de exploracién o explotacién de sal se
podrén realizar de acuerdo con la vocacion
natural de la zona antes referida, previo
rcumplimiento de las disposiciones legales
aplicables.

El proyecto no incluye actividades de
exploracion y explotacion de sal. Cumple con
laregla

Regla 53.- Para la ejecucién de nuevas obras o
actividades de exploracién y explotacién de
sal dentro de la zona amortiguamiento de la
Reserva, la SEMARNAT evaluara
particularmente cada solicitud que se
presente, en términos de |o establecido en la
LGEEPA, sus reglamentos en materia de
impacto ambiental y de &reas naturales
protegidas, normas oficiales mexicanas, el
Programa de Manejo y demas disposiciones
legales aplicables.

El proyecto no incluye actividades de
exploracion y explotacion de sal. Cumple con
laregla

Regla 54.- Las actividades mineras que se
vienen realizando actualmente en la zona de
amortiguamiento de la Reserva, podrén
continuar realizdndose siempre y cuando
éstas se lleven a cabo de conformidad con los
términos de los instrumentos legales
aplicables,

El proyecto no incluye actividades mineras
Cumple con la regla

De la Zonificacion,

Regla 55.- Los usos y aprovechamientos que
se pretendan realizar en la Reserva, estaran

El proyecto es de acuerdo a la zonificacion

dende se ubica. Cumple con la regla

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DEC.V.
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determinadas de conformidad a |Ila
Zonificacion establecida en la Declaratoria de
la Reserva, en lo previsto en el apartado de
Zonificacion del presente Programa de
Manejo y en las particularidades que a
continuacion se detallan:

Regla 56.- Zona Nucleo: La Reserva cuenta
con dos zonas nucleo, la zona nucleo norte y
zona nucleo sur, que en su conjunto abarcan
un total de 30,291.18 ha; en estas zonas se
permitiran actividades de investigacién vy
colecta cientifica, saneamiento forestal,
limpias tendientes a la preservacién de los
ecosistemas, inspeccién vy vigilancia vy
educacion ambiental, exclusivamente en
aquellas rutas o senderos de interpretacion
ambiental autorizados por la Direccion.

El proyecto no se encuentra ubicado en la
Zona Nucleo de la Reserva Cumple con la
regla

Regla 57.- Zona Nucleo Norte: Abarca una
superficie de 7,035.75 ha, y en esta zona se
protege a los manglares y petenes del Norte
de la Reserva, asi como a la zona Norte de la
Ria a partir de la zona denominada Cholul, la
cual es de gran importancia para la
alimentacion, descanso y anidacion de aves

migratorias vy residentes, inciuyendo la .

principal zona de alimentacion del flamenco.
Limita al norte con la Reserva Estatal del
Palmar, al sur con la carretera Kinchil -
Celestln, v al oeste con la Ria y la zona de
amortiguamiento.

El proyecto no se encuentra ubicado en la
Zona Nucleo Norte de la Reserva Cumple con
laregla

Regla 58.- Zona Nucleo Sur; Abarca una
superficie de 23,255.43 ha, la cual incluye la
zona de petenes del sur de la Reserva, asi
como manglares y selva baja inundable. Esta
rodeada en todas direcciones por la zona de
amortiguamiento.

El proyecto no se encuentra ubicado en la
Zona Nucleo Sur de la Reserva Cumple con la
regla

Regla 59.- El transito de embarcaciones en la
porcion acuatica de la zona nucleo del norte
queda restringido a trabajos de investigacion,
monitoreo y educacion ambiental, sélo se
permite el uso de motores fuera de borda no
mas grandes de 25 HP.

El proyecto no se encuentra ubicado en la
Zona Nucleo de la Reserva Cumple con la
regla

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DE C.V.
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Regla 60.- Toda la zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar
comprendidos dentro de la zona nulcleo
norte, se destinaran para la conservacién del
sitio.

El proyecto no se encuentra ubicado en la
Zona Nucleo de la Reserva Cumple con la
regla

Regla 61.- Zona de Amortiguamiento: La zona
de amortiguamiento comprende un total de
5119115 ha, y esta destinada a proteger a las
zonas nucleo del impacto exterior. En esta
zona las alteraciones ecoldgicas estédn bien
localizadas. Se pueden realizar actividades
educativas, de investigacién, recreativas,
extraccién de sal, forestales y agropecuarias
gue cuenten cen la autorizacion respectiva y
aquellas emprendidas por las comunidades
gue ahi habiten y que sean compatibles con
los objetivos y productivas que vayan de
acuerdo con la vocacion de los suelos de la
region, .de conformidad con la siguiente
zonificacion:

Esta zona comprende cinco Subzonas:
Subzona de Aprovechamiento Sustentable
de |os Recursos Naturales, Subzona de Uso
Restringido, Subzona de Asentamientos
Humanos, Subzona de Uso Publico, vy
Subzona de Recuperacion

El proyecto no se encuentra ubicado en la
Zona de amortiguamiento de |a Reserva, nien
ninguna de las cinco subzonas. Cumple con la
regla )

Regla 62.- Subzona de Aprovechamiento
Sustentable de |os Recursos Naturales
(SASRN]): Esta Subzona cubre una superficie
de 43,130.55 ha, se encuentra representada
por dos areas perfectamente delimitadas, la
SASRN Terrestre (20,351.45 ha) y la SASRN
Acuatica (22,779 ha), cuya ubicacién se
describe en el mapa de Zonificacidon del
presente Programa de Manejo; funciona
como drea de proteccién y amortiguamiento
de las zonas nlcleo del drea y en las que los
recursos naturales adn guardan buen estado
de conservacion y las actividades productivas
se han desarrollado de forma tradicional y
continua,  sin ocasionar  alteraciones
significativas sobre los ecosistemas y sus
elementos, permitiendo a los pobladores
locales satisfacer sus necesidades de
autoconsumo mediante un uso sustentable y

El proyecto se encuentra ubicado en la
Subzona de Aprovechamiento Sustentable de
los Recursos Naturales, mismo que es
compatible con asentamientos humanos.
Cumple con la regla

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
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| controlado de los recursos: en ella se
permitira el aprovechamiento forestal,
maderable y no maderable, para lefia y como
material de construccidn, las actividades
productivas compatibles con los objetivos del
area como el ecoturismo vy la observacion, la
extraccion de sal y la pesca. Promoviendo el
manejo integral y sustentable de los recursos
naturales de wuso actual y potencial, la
transformacion de las formas de produccién
o mejorandolas con bases técnico-cientificas
y se regularizaran o haran compatibles los
asentamientos humanos con los objetivos del
area,

Regla 63.- Subzona de Uso Restringido (SUR): | El proyecto no se encuentra ubicado en la
Esta Subzona cubre una superficie total de | SubZona de uso restringido de la Reserva
432276 ha, comprende dos poligonos | Cumple con laregla

perfectamente diferenciados por  su '
localizacion y tamano, denominadas SUR
Celestun y SUR Isla Arena, cuyos limites vy
particularidades se establecen en el apartado
de Zonificacion del presente Programa de
Manejo. Comprende las zonas aledanas al
borde de la Ria Celestin incluyendo al
manglar de borde hacia el sur de |la Reserva
(200 m tierra adentro en promedio). Es un
sitio importante de refugio, reproduccion,
alimentacion, anidacién y crianza de
numerosas  especies de  importancia
comercial vy claves para la Reserva, como es el
caso del cocodrilo de pantano y las aves
migratorias vy residentes, en las cuales se
buscard mantener los procesos ecoldgicos
claves, en particular los flujos hidricos vy al
manglar. En éstas se permitira el desarrollo de
la actividad ecoturistica, mediante Ia
observacion de aves y visita a petenes, la
investigacion cientifica, educacién ecoldgica,
ecoturismo que no impliqguen modificacion
alguna de las caracteristicas y condiciones del
area, el aprovechamiento de flora vy fauna
incluyendo especies acuaticas siempre que
no se altere en forma significativa la
estructura o caradcter natural de las
poblaciones y ecosistema, la instalacion de

“Vivienda Unifamilior Construida Sobre Pilotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DE C.V,
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

infraestructura de bajo impacto e integrada
con los elementos del paisaje natural, para el
apoyo de la actividad ecoturistica y la
promocién de oportunidades para el uso
racional y sustentable de los recursos
naturales, '

Regla 64.- Subzona de Asentamientos
Humanos (SAH): Esta Subzona abarca una
superficie total de 154.94 ha, comprendida
por los fundos legales de las dos
comunidades que se encuentran dentro de
los limites de la Reserva: Celestun e Isla Arena,
las que, para los fines del presente programa
de manejo seran denominadas SAH Celestdn
Yy SAH Isla Arena, respectivamente y cuyas
‘especificaciones y colindancias se establecen
en el apartado de Zonificacién del presente
Programa de Manejo. En ellas los recursos
naturales originales han sufride una
modificacién o desaparicion total, en ellas se
podra llevar al cabo la utilizacion de los
recursos naturales de un modo intensivo y las
actividades productivas impartidas por las
comunidades que ahf habitan, contempladas
| en los Programas y Planes de Desarrollo
Urbano locales, buscando su compatibilidad
con los objetivos del Programa de Manejo.

El proyecto no se encuentra ubicado en la
SubZona de Asentamientos humanos, no
obstante, el proyecto se encuentra colindante
a ella. Cumple con la regla

Regla 65.- Subzona de Uso Publico (SUP).-
Esta Subzona abarca una superficie total de
0.3 ha, esta compuesta por aquellos sitios en
los que se desarrollan actividades de
recreacion o esparcimiento, particularmente
en la playa y en la carretera de acceso al

Puerto de Celestin, los cuales serdn
denominados SUP Playa y SUP Ria
respectivamente, cuyas ubicacion y

colindancias se establecen en el apartado
de Zonificacién del presente Programa de
Manejo. En esta Subzona las actividades que
podran ser desarrolladas son las relacionadas
con la recreacion, esparcimiento y visitacién
de las areas de playa y en el acceso al Puerto
de Celestun.

El proyecto no se encuentra ubicado en la
SubZona de uso publico de la Reserva Cumple
con la regla

"Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DEC.V.
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Regla 66.- Subzona de Recuperacién (SR):
Esta Subzona cubre una superficie de
3,582.60 ha, compuesta por 2 poligonos
perfectamente delimitados, los cuales han
sido denominados SR | (135.03 ha) y SR Il
(344757 ha) respectivamente, y cuyas
colindancias vy especificaciones  son
planteadas en el apartado de Zonificacion del
presente Programa de Manejo; en estos sitios
las condiciones naturales de los ecosistemas
y sus elementos han sido alteradas por
actividades antropogénicas o por desastres
naturales, y es necesario el implementar
medidas para detener el deterioro ecolégico
v para lograr su recuperacion o rehabilitacion
a su estado original. Esta es una categoria de
Zonificacion temporal, dependiendo del
grado de restablecimiento de dichas
condiciones, en tal caso, se propondria algun
otro tipo de Subzonificacion en el futuro. De
tal forma que las Unicas actividades que se
podran llevar a cabo en esta Subzona son las
relacionadas a la rehabilitacion y restauracion
de los ecosistemas y sus elementos y que se
encuentren fundamentadas en los
Programas de Restauracion Ecologica
autorizados por la SEMARNAT.

El proyecto no se encuentra ubicado en la
SubZona de recuperacion de la Reserva
Cumple con la regla

Regla 67.- Se restringe cualquier uso o
aprovechamiento de los recursos naturales
en las Subzonas de Recuperacién. Sdlo se
permitiran actividades de investigacién,
monitoreo, inspeccién y vigilancia con la
autorizacion correspondiente.

El proyecto no se encuentra ubicado en la
SubZona de recuperacion de la Reserva
Cumple con la regla

Regla 68.- Todo proyecto de obra publica o
privada que se pretenda realizar dentro de la
zona de amortiguamiento de la Reserva,
debera contar previamente a su ejecucion
con la autorizaciéon en materia de impacto
ambiental, de conformidad a lo previsto en la
LGEEPA y su Reglamento en materia de
Impacto Ambiental.

Se presenta esta Manifestacion de Impacto
Ambiental a fin de obtener la autorizacion en
materia de impacto ambiental
correspondiente para la realizacion del
proyecto. Cumple con la regla

Regla 69.- El aprovechamiento de ejemplares
y partes de vegetacion no maderable,
solamente sera autorizado en la Zona de

El proyecto no incluye el aprovechamiento de
ejemplares ni partes de vegetacion no

maderable Cumple con la regla

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes"
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DE C.V.
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Amortiguamiento, previo cumplimiento de lo
establecido en la LF y su Reglamento.

De las Prohibiciones.

Regla 70.- En las Zonas Nucleo queda | El proyecto no se encuentra ubicado en la
prohibido: Zona Nucleo de la Reserva. Cumple con la
I. El cambio de uso de suelo. regla

Il. La colecta y aprovechamiento de fauna
silvestre con fines pecuarios, sin autorizacion
dela

Secretaria.

lll. El ingreso o visita a aquellos sitios en los
cuales la Direccion de la Reserva realice o
coordine acciones para el monitoreo e
investigacion de la flora y fauna silvestre, asi
como en las areas de anidacion de aves.

IV. El transito de vehiculos automotores,
triciclos 'y motocicletas, por caminos
secundarios y brechas que provoquen algun
impacto ambiental significativo a los
ecosistemas. V. Cualquier tipo de explotacién
minera, sin la autorizacion correspondiente.
VI. Los caminos existentes en las zonas nucleo
no podréan ser revestidos, ni pavimentados, ni
cambiar su estructura por ningun motivo.
Sélo se podran realizar trabajos de
mantenimiento, previa autorizacién de la
SEMARNAT, a través de la Manifestacion de
Impacto Ambiental correspondiente,

Regla 71.- En la zona de amortiguamiento de | El proyecto no contempla la realizaciéon de
la Reserva queda prohibido: ningun tipo de las actividades antes
I Llevar al cabo Actividades Recreativas fuera | mencionadas Cumple con la regla

de las areas, rutas y senderos interpretativos
autorizados.

Il. El uso de fuego o practica de quemas
controladas sin la supervision de la Direccion

dela

Reserva.

Ill. El desarrollo de actividades de agricultura,
‘ganaderia, aprovechamiento forestal,

exploracion minera y de extraccion de agua,
sin la autorizacidon correspondiente.

IV. Actividades que impidan el libre paso de
las especies de fauna silvestre entre ambas
secciones de la Reserva.

“Vr‘y:’endc Unifamiliar Construida Sobre Pilotes”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, 5.P.R. DE R.L, DE C.V.
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Regla 72.- En la Subzona de aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales,

. No se permitird el cambio de trazo,
ensanche o pavimentacién de los actuales
caminos costeros, denominados Celestin - El
Palmar y Celestdn - San Joaquin.

Il. No se permite el trénsito de vehiculos en las
playas comprendidas entre Celestin y el
limite norte de la Reserva, con excepcion de
las actividades desarrolladas por el personal
de la Reserva ¢ de otras instancias o
instituciones que coordinen acciones de
conservacién y proteccion de la tortuga
marina y sus dreas de anidacion.

[1l. El vertimiento a la Ria de aguas residuales,
desechos contaminantes, hidrocarburos,
basura y cualquier otro producto
contaminante. ;
IV. El uso de las siguientes artes de pesca:
almadraba, redes de cualquier tipo fijas por
mas de tres horas, redes de arrastre de fondo,
el uso de explosivos, el uso de sustancias
quimicas y el uso de electrochoques.

El proyecto no contempla la realizacién de
ningin tipo de las actividades antes
mencionadas Cumple con la regla

Regla 73.- En la Subzona de uso restringido,

1) Cualquier tipo de  construccién
(infraestructura de uso turistica) o de apoyo a
la navegacion, tales como la apertura de
canales, muelles, rellenos o cualquier otra
accion que modifique el flujo de agua.

IIl. El uso o aprovechamiento de ejemplares,
partes o productos de las especies de mangle.
lll. El manejo de sustancias contaminantes y
de aquellas que se requieran para limpieza y
mantenimiento de las embarcaciones vy
motores.

El proyecto no se encuentra ubicado en la
SubZona de uso restringido de la Reserva
Cumple con la regla

Regla 74.- En la Subzona de asentamientos
humanos,
I.  Cualquier obra publica o privada que se
realicen en las zonas debera atender lo
previsto en las disposiciones legales
aplicables.

El proyecto no se encuentra ubicado en la
SubZona de asentamientos humanos de la
Reserva Cumple con la regla

Regla 75.- En la Subzona de recuperacién,
I.  Cualquier actividad o accion que
contravenga lo establecido en los Programas

El proyecto no se encuentra ubicado en la
SubZona de recuperacion de la Reserva
Cumple con la regla

“Vivienda Unifamiliar Construida Sobre Pilotes"”
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS, S.P.R. DE R.L. DE C.V.
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de Restauracion Ecologica disefiados para la
recuperacion de estos sitios.

Regla 76.- En la totalidad del area que
comprende la Reserva queda prohibido:

I. Modificar las condiciones naturales de los
acuiferos y vasos, petenes, cenotes,
manantiales, cuencas o sistemas hidrolégicos
en general, cauces naturales de corrientes,
permanentes o intermitentes, salvo que sea
necesario para el adecuado manejo de los
recursos naturales, el cumplimiento del
Decreto de creacion de la Reserva y del
Programa de Manejo.

Il. Verter o descargar aguas residuales,
aceites, grasas, combustibles o cualguier otro
tipo de contaminantes liguidos, asi como
desechos sdlidos, gue pueda ocasionar
alguna alteracién a los ecosistemas, fuera de
los sitios de confinamiento y destinos finales
autorizados para tal fin por las autoridades
locales, y rebasar los limites maximos
permitidos por las normas oficiales
mexicanas.

Ill. Pernoctar y/o acampar en sitios no
autorizados.

IV. El consumo de bebidas alcohdlicas y
estupefacientes durante el desarrollo de las
actividades ecoturisticas definidas en las
presentes Reglas.

V. Cazar, capturar, pescar, molestar o extraer
todo tipo de animales y plantas terrestres o
acuaticas y sus productos, incluyendo
material mineral, sin la autorizacién que en su
caso corresponda.

V1. El aprovechamiento de aquellas especies
consideradas raras, amenazadas, endémicas
o en peligro de extincién enlistadas en la
NOM-ECOL-059-1994,

VII. Alimentar, acosar o hacer ruidos intensos
gue alteren a las especies de fauna silvestre.
VIIl. La introduccidon de especies de flora y
fauna silvestre vivas, consideradas como
exdticas a la regién y la transportacion o
traslocacion de especies silvestres de una
comunidad a otra, salvo que se trate de algin
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programa especifico desarrollado por la
Direccion de la Reserva y que se cuente con
las autorizaciones correspondientes.

IX. La fundacion de nuevos centros de

poblacién.

X. La construccion de obras o infraestructura,
sin la autorizacién de la SEMARNAT,

XI. El uso de lamparas o cualquier otra fuente
de luz para el aprovechamiento u
observacion de especies de fauna, salvo para
las actividades cientificas que asi lo requieran.
XIl. Alterar o destruir los sitios de anidacién y
reproduccion de especies silvestres.

X!ll. Realizar sin autorizacion actividades de
excavacion vy extraccion de materiales
pétreos, asi como la explotacion de bancos de

materiales.

XIV. El uso de insecticidas, fungicidas o
pesticidas fuera de los especificados por las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables en la

materia.

XV. El uso de fuego con fines de apertura y
limpia de terrenos con fines agricolas, sin la
autorizacion correspondiente.

XVI. La construccién de brechas y caminos
para el transito de vehiculos motorizados, sin
la autorizacion de la SEMARNAT.

XVIl. La colecta de materiales y restos
argqueoldgicos e histdricos, sin la autorizacion

correspondiente.

XVIII. La perturbacion de las especies de fauna
silvestre, asi como el maltrato, colecta o dafo
a las especies de la vegetacion presente en la
Reserva, durante los recorridos o visitas de

recreacion y turisticos.

XIX. Toda actividad de investigacion que
implique la extraccion o el uso de recursos
geneticos con fines de lucro, o que utilice
material genético con fines distintos a lo
dispuesto en el decreto por el que establece
la Reserva, o que contravenga, lo dispuesto en
el programa de manejo. Las investigaciones y
experimentos manipulativos estaran
restringidos a los sitios especificos'aprobados
por la Direccion de la Reserva con apego a la
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Zonificacion de conformidad con la

Declaratoria.

De la Supervision y Vigilancia.

Regla 77.- La inspeccion y vigilancia del
cumplimiento del presente instrumento
corresponde a la SEMARNAT, por conducto
de la PROFEPA, sin perjuicio del ejercicio de
las atribuciones que corresponda a otras
dependencias del Ejecutivo Federal.

laregla

La promovente es
cumplimiento de esta regla
Que corresponde a SEMARNAT Cumple con

consciente del

Regla 78.- Toda persona que tenga
conocimiento de alguna infraccion o ilicito
que pudiera ocasionar algun dafo a los
ecosistemas de la Reserva, deberd notificar a
las autoridades competentes de dicha
situacién, por conducto de la PROFEPA o al
personal de la Reserva, para que se realicen
las gestiones juridicas correspondientes,

La promovente acatard el cumplimiento de
esta regla. Cumple con la regla

Regla 79.- Las violaciones al presente
instrumento, seran sancionadas de
conformidad con lo dispuesto en la LGEEPA,
en el Titulo Vigésimo Quinto del Cédige Penal
Federal, en la LAN, LP, LGVS, LVGC, LM, LF y
sus respectivos Reglamentos, y demds
disposiciones legales aplicables.

La promovente manifiesta que sabe de estas
dispeosiciones Cumple con la regla

Regla 80.- El Prestador de Servicios o visitante
que viole las disposiciones contenidas en el
presente instrumento, salvo en situaciones de
emergencia, en ningdn caso podran
permanecer en |la Reserva v seréd conminado

por el personal de la PROFEPA y de |la Reserva
a abandonar el area.

El proyecto no se relaciona con prestacion de
servicios. Cumple con la regla

VINCULACION DEL PROYECTO CON LO ESTABLECIDO EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-
SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas
en peligro de extincién, amenazadas y las sujetas a proteccién especial.

La promovente manifestd lo siguiente en la MIA-P: "En el drea especificamente del proyecto no se localizaron
especies de flora o fauna silvestres que se encuentren protegidas por esta Norma, sin embargo, en caso de la
fauna y flora presentes se tendrd especial cuidado para evitar que se les provoque lesiones, o sean eliminadas
debido a la implementacion del presente proyecto.”. Se da por cumplido esta Norma.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los Articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente que se citan a
continuacion: Articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracion del equilibrio ecoldgico v la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales: articulo 5 fraccion I,
el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental
previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion
la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Leyy, en
su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el primer parrafo del articulo
28 que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, Fraccion
IX, Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros y Fraccion Xll, el cual determina que las obras
y actividades que corresponden a asuntos competencia federal, que puedan causar desequilibrios ecolégicos
graves e irreparables, dafios a los ecosistemas, o rebasar los limites v condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la preservacién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo
35 gue dispone que una vez presentada la manifestacidon de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias; en el tltimo parrafo que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se
referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; en el sequndo parrafo del Articulo
35 Bis que determina que la Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido
de la manifestaciéon de impacto ambiental que le sea presentada; de lo dispuesto en los Articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: Articulo 2: que establece que la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en las fracciones |, l1, IV, V, VI, VII, VI, 1X, X, XI1, X111, XIV, XVI y XVIl del Articulo 3 del mismo Reglamento
a traves de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; en la
fraccion | del Articulo 4 que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, y en la fraccidon VIl del mismo Articulo 4 del Reglamento que generaliza las competencias
de la Secretaria; en el apartado Q del Articulo 5° del Reglamento que dispone que los desarrollos que afecten
los ecosistemas costeros requerirdn autorizacion en materia de impacto ambiental; en el primer parrafo del
Articulo 9 que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una manifestacién de
impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion y el Articulo 11 que define cuando procede la
presentacion de una manifestacion de impacto ambiental en su modalidad regional y cuando procede en su
modalidad particular; en los Articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los Articulos 44, 45, 46, 47,
48 y 49 a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
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resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte de la promovente; en el Articulo 18 de |a Ley Organica de la Administracion Publica Federal
que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que sera expedido por el
Presidente de la Republica, se determinaréan las atribuciones de sus unidades administrativas, en €l Articulo 26
que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo de la Unidn y del Articulo 32 bis que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién
y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la fraccidn X del Articulo 16 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo que dispone gue la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendra la obligacion de dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que en este
caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; del Articulos 19 y 39 que
establecen y define las facultades genéricas que tienen las Delegaciones Federales de |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y en el Articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece que esta Delegacion
Federal tiene la atribucion de evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y
actividades competencia de la Federacidn y expedir, las autorizaciones para su realizacién, asi como lo
establecido por el Decreto 308/2015 por el cual se modifica el Decreto 160/2014 por el que se expide el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY).

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Yucatdn en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluaciéon que se dictamina con este instrumento es

ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose
sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucion en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados de las actividades del proyecto. El proyecto denominado “VIVIENDA UNIFAMILIAR
CONSTRUIDA SOBRE PILOTES" involucra un poligono envolvente de 2,000.00 m? de los cuales 479.72 mZseran
ocupados para la construccion y 1,520.28 m? seran de areas de conservacion. El proyecto consistente en la
construccion y operacion de una vivienda unifamiliar de dos plantas soportada con pilotes que consta de
acceso al predio, cochera para estacionamiento de vehiculos con almacén y escalera de acceso a un
departamento en la planta alta que contara de una recamara, sala de estar y cocina; en la vivienda se contara
en la planta baja con acceso a vestibulo, cocina, comedor, drea de parrilla, sala, recamara principal con bafio,
terraza, piscina y bar, escaleras de acceso a la planta alta que contara de una terraza, 2 recamaras con bafio v
closety sala de TV. Lo anteriormente mencionado se encuentra ubicado en los Tablajes rusticos nimeros 1404,

1405, 1434 y 1435 en el municipio de Celestin, en el Estado de Yucatdn. En las siguientes coordenadas
geograficas:
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1 771,386.3607 | 2,310,872.4577
2 771,380.0720 | 2,310,853.4721
3 771,285.1441 | 2,310,884.9157
4 771,291.4328 | 2,310,903.9013

De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, las obras que se pretenden realizar para el proyecto
tendran las siguientes dimensiones:

PORCENTAJE
.. CONSTRUGCCION
GRIEQTES TL A2 el 083
ESCALONES | 1332 0.67
ANDADORY |7 . 7
COCHERA, ] 9598 RIS
PLANTABAJA | 35779 | = 17.89
SUBTOTAL |  479.72 23.99
PR AREAS VERDES
AREA DE
CONSERVACION | 152028 Lt
SUBTOTAL 1520,28 76.01
TOTAL | 2,000.0 100.00

AREA DE CONSERVACION: Se entiende por esta area aquella donde no se realizaran obras o actividades
durante la vida util del proyecto, por lo que la vegetacién nativa por ningiin motivo, podra ser removida

Sistema de tratamiento de las aguas residuales generadas en la operacién del proyecto.

En la MIA-P la promovente manifiesta lo siguiente: “Por la zona no se cuenta con servicio de drenaje municipal;
el proyecto incluye la instalacion de un biodigestor para el tratamiento anaerdbico de las aguas residuales
sanitarias y campo de absorcidn
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Ubicacidn de las principales obras que contempla el proyecto de acuerdo a lo manifestado por la promovente

en la MIA-P,
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SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto, tendrd una vigencia de 8 meses para la etapa de
construccion y 20 afios para la operacién del proyecto, a partir de la firma de la recepcion del presente
resolutivo. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente, previa acreditacion de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como
de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion establecidas por la promovente en la MIA-P y en
la informacion adicional presentada. Asimismo se le informa que la misma estd fundamentada en el Articulo 11
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo

TERCERO.- La presente resolucidon no autoriza la construccion, operaciéon y/o ampliacién de ningtn tipo de
infraestructura que no esté listada en el término primero del presente oficio, sin embargo, en el momento que
la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberé solicitar a esta Delegacion Federal la definicion de competencia
y modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y
condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Delegacién Federal para su evaluacion, la MIA respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el Articulo S50 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la.presente autorizacién, para
que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién | Y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con |a informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucidn. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se

pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar ‘actividades distintas a las sefaladas en la presente
autorizacién. :

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 dGltimo parrafo de la LGEEPA'y 49 de su Reglamento en materia de
evaluacion del impacto ambiental, la presente resolucidn se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su'término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen
las autoridades locales en el ambito de su cpompetencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las

diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre Otros, que se requieran para la realizacion de las obras y
actividades del proyecto en referencia.

-SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la resolucion
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
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Asunto: Resolutivo en Materia Ambiental

considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucidn de la obra o la realizacion de la actividad de
que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacién Federal establece que la
construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, modalidad particular, a los planos incluidos
en ésta, en su informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las
siguientes

CONDICIONANTES:
.- GENERALES:

La sociedad denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V., representada legalmente
por el C, GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE, debera:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencidn, control, mitigacién y restauracion propuestas
en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto “VIVIENDA UNIFAMILIAR
CONSTRUIDA SOBRE PILOTES", asi como de las condicionantes establecidas en la presente resolucion, la
sociedad denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V,, representada legalmente por
el C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE, sera responsable de que la calidad de la informacion presentada
en los reportes e informes permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el
cumplimiento de las condicionantes.

2. Queda estrictamente prohibido:

« Utilizar una superficie mayor de 479.72 m? para la construccion.

- Remover la vegetacidn dentro del drea de 1,520.28 m? destinada a conservacion.

- Introducir individuos de la especie exdtica (Cocos nucifera) en el drea destinada a conservacion.

- Verter aguas residuales en cuerpos de agua y al manto fredtico.

- Establecer cercos o bardas que puedan evitar |a libre dispersion de la fauna.

- La iluminacién directa al mar v a la playa durante el periodo de anidacion y eclosién de tortugas
marinas.

- Verter el agua de las descargas del biodigestor al manto freatico, la zona de playa v/o mar

- Usar letrinas o pozos sépticos en la etapa de operacion del proyecto.

- La disposicién al aire libre de basura de cualquier clase.

- Quemar la vegetacion o utilizar herbicidas durante cualquier etapa del proyecto.

- Que el personal que intervenga en la ejecucién del proyecto capture, persiga, cace y/o trafique con las
especies de flora y fauna silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto y demas especies
y subespecies terrestres y acudticas en peligro de extincién, amenazadas, raras y sujetas a proteccion
especial establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010.
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Asunto: Resolutivo en Materia Af'n

1l.- CONSTRUCCION Y OPERACION

La sociedad denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V. representada legalmente
por el C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE, debera:

3. Senalizar y delimitar fisicamente (mediante cintas, cuerdas, etc.), 15 dias previos al inicio de las actividades de
construccion, las areas de conservacién del proyecto a fin de que no sean afectadas, presentando evidencia
fotografica de que esta accién ha sido llevada a cabo. Al momento de dar aviso de conclusién de las obras, se
podra retirar la infraestructura que se utilizé para su delimitacién.

4. Instalar letreros informativos de las dreas destinadas a su conservacion, describiendo la funcién que
desempefian.

5. Presentar antes del inicio de obra las coordenadas de las areas de conservacién del proyecto,

6.-Presentar a detalle el sistema de tratamiento de aguas residuales que se utilizara para el proyecto, asi como
definir el destino de las aguas residuales y los lodos generados por el sistema.

6. Presentar un tratamiento alternativo en caso de que la operacion del sistema de tratamiento de agua

residual no desemperie su funcién, para lo cual debera restablecer las condiciones originales del sitio de
ubicacion del mismo.

7. Presentar el programa de vigilancia ambiental 30 dfas antes de dar inicio a la obra, asimismo deber4
presentar los resultados 30 dias posteriores a la conclusién de las obras.

8. Elaborar y presentar a esta Delegacién Federal y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccioén al
Ambiente, en un plazo de 30 dias naturales contados a partir de la recepcion del presente oficio, un Programa
General Calendarizado para dar cumplimiento a los términos y condicionantes en él contenidos.

lll.- ABANDONO DEL SITIO

9. Notificar a la PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de anticipacion. Para esto presentard
para su aprobacion las actividades tendientes a su restauracién, tomando en cuenta la remocion de las
construcciones existentes hasta sus cimientos, el restablecimiento de la cubierta vegetal original y la
restauracion progresiva de las areas perturbadas.

OCTAVO.- Todos los informes del cumplimiento de las condicionantes deberan presentarse para su evaluacion
en original a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente Y una copia de conocimiento
correspondiente a esta Delegacion Federal,

NOVENO.- La sociedad denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V,, representada
legalmente por el C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE, debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley
Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
Para lo cual comunicard por escrito a la Delegacién de la PROFEPA en el Estado, la fecha de inicio de las
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actividades autorizadas, asi como la fecha de terminacidon de dichas actividades, enviando copia a esta
Delegacion Federal.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la sociedad denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S.
DE R.L. DE C.V., representada legalmente por el C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE, relativa al proyecto
“VIVIENDA UNIFAMILIAR CONSTRUIDA SOBRE PILOTES" es personal. En caso de pretender transferir los
derechos y obligaciones contenidas en este documento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental la sociedad denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS
S. DE R.L. DE C.V., representada legalmente por el C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE, debera notificarlo
por escrito a esta Delegacién, quien determinard lo procedente y, en su caso acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordard Unica y exclusivamente, en el caso de que la persona interesada en desarrollar el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisidon de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la sociedad denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L.
DE C.V., representada legalmente por el C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE para la realizacion del
proyecto.

DECIMO PRIMERO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO SEGUNDO.- La sociedad denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V,,
representada legalmente por el C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE, serd |la Unica responsable de realizar
las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
atribuibles a la realizacién de las actividades autorizadas, que no hayan sido consideradas en la Manifestacion
de Impacto Ambiental, Modalidad Particular presentada.

Por lo tanto la sociedad denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V., representada
legalmente por el C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE, serd la responsable ante la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia. de Impacto Ambiental, en el que incurran las
compafias o el personal que se contrate para efectuar las actividades del proyecto. Por tal motivo, Ia sociedad
denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V.,, representada legalmente por el C. GARY
JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE, debera vigilar, que las compafias o el personal que se contrate para las obras
mencionadas en el Término Primero, acaten los Términos y las Condiciones a los cuales queda sujeta la
presente autorizacién. En caso de que las actividades ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el
equilibrio ecolégico, se ajustaradn a lo previsto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podré modificar, suspender anular
o revocar la autorizacién otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrio ecoldgico o se produjeran afectaciones
negativas imprevistas en el ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 28 fraccion 11l
en concordancia con el Articulo 40 Fraccion IX, inciso c) del F?eglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.
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DECIMO CUARTO.- La sociedad denominada CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V,,
representada legalmente por el C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE, deberd mantener en el sitio del
proyecto copias respectivas de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular, de los planos del
proyecto, asi como de las autorizaciones que esta Delegacién emita, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera. Asimismo, para la autorizacién de futuros proyectos, la sociedad denominada
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V. representada legalmente por el C. GARY JOSEF JOHN
DE SPIEGELAERE, dentro del municipio de Celestun, debera hacer referencia a esta resolucion, con el objeto
de que se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- Esta resolucion se emite sin perjuicio de que el titular tramite, Y en su caso obtenga, otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su ejecucién u otras fases
del proyecto, cuando asi lo consideren las Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar a esta Delegacién y/o
a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales. La presente no exime a la sociedad denominada
CELESTUN LUXURY DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V. representada legalmente por el C. GARY JOSEF JOHN
DE SPIEGELAERE de las sanciones a las que se haga acreedora en caso de violaciones a la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y sus Reglamentos.

DECIMO SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos y disposiciones contenidos en la presente
autorizacion y/o la modificacién del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacién
presentada, sera motivo de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecologico v la Proteccion al
Ambiente y demas ordenamientos generales que resulten aplicables.

DECIMO SEPTIMO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento,
asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las
facultades que le confieren los Articulos 55, 59 v 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v
la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental v las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension

del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

DECIMO NOVENO.- Hacer del conocimiento de la Procuradurfa Federal de Proteccidon al Ambiente el contenido
del presente oficio, para los fines legales a que haya lugar.
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VIGESIMO.- Notifiquese el presente resolutivo a la sociedad denominada CELESTUN LUXURY
DEVELOPMENTS S. DE R.L. DE C.V., representada legalmente por el C. GARY JOSEF JOHN DE SPIEGELAERE
en su calidad de promovente del proyecto denominado “VIVIENDA UNIFAMILIAR CONSTRUIDA SOBRE
PILOTES" por alguno de los medios previstos en los articulos 35, 36 y demas relativo de la Ley Federal de
Procedimiento Ag ministrative. SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGAGION FEDERAL

D05 4,
& e
5> LT T

X6 ;-35‘%
G v
JENAS LOPEZ e
ENCIA EN LA DELEGACION

. : ESTADO DE
ADO DE YUCATAN YUCATAN

|
“Con fundamento en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales vigente, en suplencia por ausencia del
titular de la Delegacién Federal en el Estado de Yucatan', previa designacién, firma el Subdelegado de Gestidn para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos
Naturales.”

H
L.A. HERNAN Johs

FEDERAL EN EL ES'

C.C.E.P.- PROCURADOR FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE,- CIUDAD DE MEXICO
C.C.E.P.- TITULAR DEL ORGANO INTERNO DE CONTROL EN LA SEMARNAT.- CIUDAD DE MEXICO.
C.C.E.P.- DIRECTOR GENERAL DE IMPACTO ¥ RIESGO AMBIENTAL- CIUDAD DE MEXICO.

C.C.P.- DELEGADO DE LA PROFEPA EN YUCATAN.- CIUDAD.

C.C.P.- PRESIDENTE MUNICIPAL DE DZEMUL. YUCATAN

C.C.P.- JEFE DE LA UNIDAD JURIDICA.-EDIFICIO

C.C.E.P,-UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL.- EDIFICIO,

C.C.P.-  MINUTARIO Y ARCHIVO,

'En los términos del articulo 17 Bis en relacidn con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018

No. BITACORA: 31/MP-0057/12/18
CLAVE DE PROYECTO: 31YU2018TD164
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