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PRESENTE

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28 que establece que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a traveés del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el mismo y que en relacién
a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacion
a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el inciso ¢ de la fraccion 1X del Articulo 40 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucion de la Delegaciéon
Federal para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas vy
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en materia de manifestaciones de impacto ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de la LGEEPA
antes invocados, el C. IGOR AGUILAR CASTILLEJOS, sometio a la evaluacién de la
SEMARNAT a traves de la Delegacion Federal en el Estado de Yucatan, la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), para el
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proyecto denominado “DEPARTAMENTOS MOANA", ubicado A 3.5 kilometros de
la localidad y municipio de Telchac Puerto, Estado de Yucatan.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto a
que, una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Delegacion
Federal iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables y
que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de su Delegacion Federal en
Yucatan emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo qu= dispone el
Articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es
expedido por el érgano administrativo competente, lo cual queda en evidencia
considerando las disposiciones de los Articulos 19 y 39 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de los cuales se
establecen que los Delegados Federales cuentan con las atribuciones genéricas de
los Directores Generales de la Secretaria y en lo particular la fraccion XXIII del
mismo Articulo 19 que dispone que podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefalados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia.

| Que en el mismo sentido el Articulo 40 del Reglamento en comento, establece las

atribuciones de las Delegaciones Federales y que en su fraccién IX inciso ¢, dispone
la atribucién para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental que
le presenten los particulares. Por lo que el titular de esta Delegacion es competente
por razén de materia y territorio para conocer del presente asunto. La competencia
por territorio del suscrito como Delegado Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Yucatan, se encuentra establecida
en los articulos 38, 39 y 40 del Reglamento interior de esta Secretaria, que a letra
dicen:

ARTICULO 38.- La Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas, contara con delegaciones federales en las entidades federativas, con la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde o con la que se
determine mediante acuerdo del Secretario que se publicara en el Diario Oficial
de la Federacion.
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Las delegaciones federales, para la realizacion de sus actividades, tendran la
estructura administrativa que el Secretario determine.

ARTICULO 39.- Al frente de cada delegaciéon habrd un delegado, quien sera
nombrado y removido por el Secretario, y serd auxiliado por el personal que las
necesidades del servicio requieran, con base en el presupuesto correspondiente.

El delegado federal tendra la representacion de la Secretaria para desempenar las -

funciones que directamente le encomiende el Secretario, respecto de su ambito
territorial de competencia.

Los delegados federales tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo,
las facultades que se sefalan en el articulo 19 de este Reglamento.

El Titular de la Secretaria podra, mediante Acuerdo y conforme a las disposiciones
presupuestales aplicables, crear coordinaciones regionales que podran contar con
las representaciones territoriales que se requieran para el ejercicio de sus
funciones, en los términosy condiciones que el propio Acuerdo determine. Al frente
de las cuales habrd un coordinador quien tendrd, respecto de la unidad
administrativa a su cargo, las atribuciones previstas en el articulo 19 de este
Reglamento, las que les confieran las disposiciones juridicas aplicables y las que les
delegue el Secretario en el Acuerdo correspondiente.

ARTICULO 40.- Las delegaciones federales tendran las atribuciones siguientes,
dentro de su circunscripcion territorial:

I. Coordinar, en el ambito territorial de la entidad federativa o region
correspondiente, la ejecucién de los programas y acciones relativas a las
atribuciones que en este Reglamento se le otorgan, con apego a las normas y
lineamientos que determine el Secretario y las unidades administrativas centrales
competentes, asi como informar de los avances y resultados de su ejercicio;

Il. Elaborar diagndsticos relativos a la problematica local o regional en las materias
competencia de la Secretaria;

lll. Contribuir en las acciones que el Ejecutivo Federal convenga con los gobiernos
de las entidades federativas para el desarrollo integral de las regiones;

IV. Proponer y gestionar ante el Comité de Planeacion para el Desarrollo Estatal, la
coordinacion y concertacion intersectorial de los programas y proyectos de
conservacion ambiental y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales;
“Departamentos Moana”
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V. Participar en el diseno y promocion de los instrumentos de fomento y
normatividad ambiental, para el aprovechamiento sustentable, conservacion y
restauracion de los recursos naturales y de los ecosistemas de la entidad federativa
o regiones hidrogeograficas determinadas por la existencia de uno o varios
ecosistemas o cuencas, segun corresponda, respecto de las actividades de los
distintos sectores del pais;

VI. Proponer, opinar y, por acuerdo del Secretario, suscribir acuerdos de
coordinacién con los gobiernos de las entidades federativas y convenios de
concertacién con los sectores social y privado, asi como auxiliar a las unidades
administrativas centrales de la Secretaria, en la formulacion y seguimiento de los
convenios y contratos que se ejecuten dentro de su circunscripcion territorial;

VII. Apoyar, informar y dar seguimiento a las acciones de desconcentracion y
descentralizacion del Sector en el ambito estatal o regional;

VIII. Apoyar a los érganos desconcentrados de la Secretaria en la ejecucion de los
programas competencia de la misma;

IX. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las
siguientes materias:

a. Uso, explotacion y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas
maritimas, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito de aguas maritimas,
que determinen las unidades administrativas centrales competentes;

b. Manifiestos y documentacion de manejo de materiales y.residuos peligrosos;

c. Informes preventivos; manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, con excepcién de aquellas que el presente Reglamento atribuye a la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental; autorizaciones en materia de
atmosfera; licencias de funcionamiento; licencias ambientales Unicas respecto de
obras y actividades publicas y privadas, con excepcion de aquellas que
corresponden a la industria del petrdleo y petroquimica, asi como a los tratadores
de residuos peligrosos;
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d. Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables,
plantaciones forestales comerciales, centros de almacenamiento y transformacion
de materias primas forestales, modificaciones de los programas de manejo forestal,
y otorgar la documentacion fitosanitaria forestal que se requiera para la
exportacion, importaciéon y movilizacion de productos y subproductos forestales;

e. Registros de prestadores de servicios vinculados a la transformacion, tratamiento
y preparacion de vida silvestre; registros de prestadores de servicios vinculados a la
comercializacion de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre y los registros
de organizaciones relacionadas con la conservacion y el aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre;

f. Recoleccién, almacenamiento y transporte de residuos peligrosos, asi como los
biolégicos-infecciosos;

g. Prestacion de servicios a terceros para el almacenamiento de residuos
peligrosos, incluyendo los biolégico-infecciosos;

h. Combustién a cielo abierto en zonas de jurisdiccion federal para adiestramiento
de incendios;

i. Registro, actualizacion, renovacion o modificacion de unidades de manejo para la
conservacion de la vida silvestre y de los predios o instalaciones que manejan vida
silvestre de manera confinada fuera de su habitat natural, parques zooldgicos y
espectaculos publicos que manejen ejemplares de vida silvestre;

j. Registros de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales como
mascota, ave de presa o coleccion de especimenes, y

k. Licencias de caza deportiva en sus diferentes modalidades.

X. Integrar y actualizar los inventarios de recursos naturales y fuentes
contaminantes, asi como realizar los monitoreos correspondientes;

Xl. Coadyuvar en la administracion y desarrollo de las areas naturales protegidas,
bajo los criterios y lineamientos que defina la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas;
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XIl. Participar en el Sistema Nacional de Proteccion Civil, asi como formular y
establecer su programa interno de proteccion civil;

Xlll. Constituirse en enlace con las autoridades de las entidades federativas y
municipales para prevenir, controlar y coordinar las situaciones de emergencia
ocasionadas por fenémenos climatolégicos, hidrolégicos, incendios forestales,
plagas y enfermedades que afecten a las areas forestales;

XIV. Operar programas de administracién y conservacién de los recursos naturales,
competencia de la Secretaria;

XV. Proporcionar la informacién, documentacion y datos técnicos que le sean
solicitados por los directores generales y autoridades superiores de la Secretaria,
érganos desconcentrados y otras dependencias y entidades de la Administracion
Publica Federal;

XVI. Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con éstas, que figuren en
el presupuesto de la delegacion, de conformidad con las disposiciones legales
aplicables, asi como supervisar su ejecucion;

XVII. Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los
proyectos de conservacion y mantenimiento de los inmuebles con que cuente la
delegacion;

XVIII. Celebrar, previo cumplimiento de la normatividad en la materia, los contratos
de arrendamiento de inmuebles necesarios para la Secretaria, y notificar de su
formalizacion a la Direccion General de Recursos Materiales, Inmuebles y Servicios;

XIX. Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los
aprovechamientos o servicios competencia de la Secretaria, asi como notificar las
resoluciones emanadas de las unidades administrativas centrales competentes, de
conformidad con los lineamientos de caracter técnico y administrativo que sefalen
las mismas;

XX. Operar el registro forestal en la entidad federativa o region que corresponda,
asi como expedir los certificados y constancias de inscripcion, sus modificaciones,
suspensiones y cancelaciones, asi como remitir dichos informes a la unidad
administrativa central para integrar el Registro Forestal Nacional;
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XXI. Formular y notificar los requerimientos para la realizacién de las actividades
necesarias para evitar situaciones de riesgo a los recursos forestales, el medio
ambiente, los ecosistemas o sus componentes, en términos de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, cuando las situaciones que motiven la notificacion
ocurran dentro de su circunscripcion territorial y la Direccion General de Gestién
Forestal y de Suelos no haya ejercido la atribucion que le confiere el articulo 33,
fraccion XIX, de este Reglamento;

XXIl. Realizar el control y evaluacion de los aprovechamientos de recursos
forestales maderables y no maderables, y operar, cuando corresponda a la
Secretaria, los programas forestales, de conformidad con los lineamientos que
emitan las unidades administrativas centrales;

XXIIl. Suscribir convenios relativos a los tramites de expropiaciéon de terrenos
ejidales, comunales y de propiedad particular;

XXIV. Operar los sistemas de administracion de recursos humanos, de registro
contable y de evaluacion programatico-presupuestal, siguiendo los lineamientos
gue senalen las unidades administrativas centrales de la Secretaria;

XXV. Aplicar y evaluar los programas de desarrollo regional sustentable, de
conformidad con los lineamientos de caracter técnico y administrativo que senalen
las unidades administrativas centrales de la Secretaria;

XXVI. Suscribir los instrumentos juridicos de concertacion para el otorgamiento de
subsidios con cargo al presupuesto de la Secretaria, conforme a las disposiciones
juridicas aplicables y previa autorizacién del Oficial Mayor y del titular de la unidad
administrativa de la Secretaria que tenga a su cargo el gjercicio de dichos subsidios;

XXVII. Otorgar permisos para ejercer el comercio ambulante en las playas y la zona
federal maritimo terrestre, en los términos de la legislacion aplicable;

XXVIII. Participar en el fornento de los programas de desarrollo forestal a cargo de
la Comisiéon Nacional Forestal;

XXIX. Autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, siempre que sea solicitado por particulares de acuerdo con las
disposiciones juridicas aplicables;
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XXX. Expedir las constancias de verificacion para realizar el aprovechamiento de
recursos forestales que provengan de terrenos diversos a los forestales;

XXX1. Realizar la evaluacién de los aprovechamientos de recursos forestales
maderables y no maderables, plantaciones forestales comerciales y centro de
almacenamiento y transformacién de materias primas forestales, cambio de uso
de suelo solicitado por particulares; modificaciones o cancelaciones de los
programas de manejo forestal, refrendos y autorizaciones automaticas de
aprovechamiento, y efectuar las notificaciones en los terrenos forestales o de
aptitud preferentemente forestal relativas a la sanidad forestal,

XXXIl. Recibir los avisos para el aprovechamiento de recursos forestales no
maderables, los de plantaciones forestales comerciales, los de funcionamiento de
centros no integrados a un centro de transformacion primaria, y los de colecta de
germoplasma forestal para reforestacion o forestacion con fines de conservacion y
restauracién, asi como expedir los cdédigos de identificacion o las constancias
respectivas;

XXXII. Expedir la documentacion con la que se acredite la legal procedencia de las
materias primas y productos forestales;

XXXIV. Coadyuvar con la Direcciéon General de Recursos Materiales, Inmuebles y
Servicios en la administracién de los bienes inmuebles en destino de conformidad
con la legislacion aplicable;

XXXV. Dar seguimiento e integrar la informacion que se derive de la gestion de
tramites en las diferentes materias competencia de las delegaciones;

XXXVI. Proporcionar a los servidores publicos encargados de las areas juridicas de
las Delegaciones Federales toda la informacion, documentacion, argumentacion y
en general todos los elementos necesarios para la defensa de los actos de autoridad
que se reclamen en los juicios de amparo en que sea designado como autoridad
responsable o intervenga como quejoso o tercero perjudicado;

XXXVII. Realizar en apoyo de la Direccidén General de Gestion Forestal y de Suelos,
a solicitud expresa de ésta, la visita técnica y solicitar la opinién del Consejo Estatal
Forestal respecto de las solicitudes en materia forestal y de suelos, asi como
elaborar el informe correspondiente, en aquellos casos en que el tramite
correspondiente competa a dicha Direccion General;
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XXXVIIL. Recibir, revisar y dar el tramite que corresponda a la Cédula de Operacion
Anual de los sujetos obligados y establecimientos sujetos a reporte, en la
circunscripcion territorial de la Delegacion, de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en materia del Registro de Emisiones y Transferencia de Contaminantes, y

XXXIX. Las demas que le sefalen las disposiciones legales aplicables y las que
expresamente le encomiende el Secretario.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), por parte de la Delegacion
Federal del proyecto “DEPARTAMENTOS MOANA", promovido por el C. IGOR
AGUILAR CASTILLEJOS, que para los efectos del presente resolutivo, seran
identificados como el proyecto y el promovente respectivamente, y

RESULTANDO:

1. Que el 29 de noviembre de 2018 el promovente ingresé ante el Espacio de
Contacto Ciudadano de esta Delegacién Federal, el escrito a través del cual
presenté la MIA-P del proyecto, para su correspondiente analisis vy
dictaminacion en materia de impacto ambiental, mismo que quedo registrado
con la clave 31YU2018TD148.

2. Que mediante escrito ingresado a esta Delegacién Federal el dia 6 de diciembre
del afo 2018, el promovente entregd el extracto del proyecto publicados en el
Por Esto! (pagina 5, La Ciudad).

3. Que el 12 de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), esta Delegacion Federal integré el expediente del
proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico, en el centro
documental, sita en la calle 15 No. 115 Int. A por 2 y 4, Fraccionamiento
Montecristo, en la ciudad de Mérida, Yucatan.

4. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la
LGEEPA que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicaré la solicitud de autorizaciéon en materia de impacto ambiental en su
Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en materia de evaluacion del impacto ambiental, el 31 de octubre de
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2018, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd a través de
la separata numero DGIRA/066/18 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina
electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de
proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo
ambiental durante el periodo del 29 de noviembre al 5 de diciembre de 2018,
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd el promovente para
que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el
Articulo 28 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental del proyecto.

CONSIDERANDO:

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver
la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14,
26y 32-bis fracciones|, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 4, 5 fraccion Il y X, 28 primer parrafo, fracciones Xy Xlll, 35, parrafos
primero, segundo y ultimo, asi como su fraccion Il, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, Xl y XVII,
4, 5 apartado Q, 12, 37, 38, 44, 45, primer parrafo y fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; y 40 fraccion
IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de Noviembre del 2012. La Delegacion Federal
en el Estado de Yucatan procedid a evaluar el proyecto propuesto bajo lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 que
determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y
acuaticas en peligro de extincion, amenazadas y las sujetas a proteccion
especial; asi como lo dispuesto en el Decreto 160/2014 por el que se formula
y expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero
del Estado de Yucatan, publicado en el Diario de Oficial del Estado de
Yucatédn el 20 de marzo de 2014 y lo establecido en el decreto 308/2015 por el
que se modifica el decreto 160/2014. Conforme a lo anterior, esta autoridad
evaluo el proyecto presentado por la promovente bajo la consideracion de
que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4 parrafo
cuarto, 25 parrafo sexto, y 27 parrafo tercero, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector
privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
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conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiaciéon, con objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales
y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicién del publico conforme a lo indicado en el resultando 4 del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 38 de su Reglamento.

Que el 6 de diciembre de 2018, esta Dependencia Federal emitio el oficio No.
726.4/UGA-1611/0003653, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 25 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, mismo que se le
notifico el 17 de diciembre del 2018 al Presidente Municipal de Progreso el ingreso
del proyecto en comento, sin que a la fecha de emision del presente resolutivo
ingresara respuesta alguna por parte de dicha Presidencia Municipal.

Que el 6 de diciembre de 2018, esta Dependencia Federal emitio el oficio No.
726.4/UGA-1612/0003652, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 25 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, mismo que se le
notificd el 11 de diciembre del ano 2018 a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente (SEDUMA) hoy Secretaria de Desarrollo Sustentable, del Estado
de Yucatan el ingreso del proyecto en comento.

. Que el 6 de diciembre de 2018, esta Dependencia Federal emitid el oficio No.
726.4/UGA-1613/0003651, en cumplimiento a los acuerdos derivados del oficio No.
UCD/0602/009, emitido por la Unidad Coordinadora de Delegaciones de fecha 22
de junio de 2009, por medio del cual se le solicitd a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente informara si el predio antes mencionado cuenta con
algln procedimiento administrativo. Dicho oficio fue notificado el 11 de diciembre
del aho 2018.

Que mediante oficio No. VI-0038-19 recibido en esta Delegacion Federal el dia 11
de enero de 2019, la Secretaria de Desarrollo Sustentable, informo lo siguiente: ...
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de acuerdo a las coordenadas proporcionadas en el apartado !l. Descripcion y la
vinculacion con el Programa de Ordenamiento Ecologico del Territorio
Costero del Estado de Yucatdn (POETCY), establecido por Decreto 160/2014
publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el dia jueves
20 de Marzo de 2014 y lo establecido en el Decreto 308/2015 por el que se
modifica el decreto 160/2014, el Proyecto se encuentra ubicado en la UGA
TELO5-BAR_API.., que una vez desarrollada la metodologia del cdlculo para
obtener la CCE arrojo una superficie total de ocupacion de 1,637.0682m? se
entiende que en dicha drea podrd desarrollar el proyecto, construccion de la
casa, estacionamiento, acceso a la playa, acceso a la casa sistema de
tratamiento de aguas residuales, etc., el cual no deberd sobre pasar el obtenido
en el calculo. De acuerdo con lo establecido en el POETCY, la altura mdxima de
los edificios que se pretende construir en la barra arenosa serd equivalente a la
que determine el ndmero mdximo de lotes unifamiliares que puedan
establecerse en todo el predio en el presente calculo nos da un poco mds de 14
niveles.., se concluye que de los 4381.64m?2 de |a superficie total del predio se
puede utilizar hasta 1,637.0682m?2 |os cuales equivalen al 37.36% de la superficie
total. Por lo tanto, el proyecto ubicado en la UGA TELO5-BAR_API1, cumple con lo
sefialado en el presente calculo, dado que proponen utilizar 1,617.26m? |o que
representa el 36.02% del total de la superficie del proyecto.

Que mediante oficio No. PFPA/37.1/8C.17.5/0000071/19 de fechada el 15 de enero
de 2019 y recibido en esta Delegacion Federal el dia 25 de enero del mismo afo, la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, inform6é que no se encontrd
expediente administrativo aperturado en el sitio del dicho proyecto.

REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS

APLICABLES EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

En el Articulo 12 fracciéon Ill del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion
del impacto ambiental, se sefala que la Manifestacion de Impacto Ambiental, en
su modalidad particular, debera contener la vinculacion con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre el
uso del suelo.

Asimismo, el Articulo 35, parrafo segundo de la LGEEPA, determina que “..para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la Secretaria
se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes senalados, asi como los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las
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declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas
que resulten aplicables”.

Tomando en cuenta lo anterior, la promovente entrego en la MIA la vinculacion de
los criterios del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del
Estado de Yucatan, a su juicio aplicables al proyecto evaluado. En vinculacién con
lo anterior, esta Dependencia, realizo el analisis correspondiente a las disposiciones
normativas de mayor relevancia que resultan aplicables al proyecto, tanto por su
ubicacién como por sus caracteristicas, resultando de dicho analisis lo siguienter:

De acuerdo con lo sefalado en el Decreto nimero 160/2014 por el que se formulay
expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado
de Yucatan y el Decreto 308/2015 por el gue se modifica el decreto 160/2014, el area
en comento se encuentra incluido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA):
TELO5-BAR_AP1 localizadas en el municipio de Telchac Puerto, dentro del paisaje

de Isla de barrera y cuya politica ambiental es de aprovechamiento sustentable de.

baja intensidad, en el cual aplican los siguientes criterios de regulacion ecologica
que a continuacién se citan con la respectiva vinculacion del promovente con
respecto al cumplimiento de cada uno de ellos por el proyecto en comento:

. i s b Vinc ion Reali a por
Criterio de Regulacion Ecologica ulack lizacla por 2

promovente
5. Con base en el principio de precautoriedad, | E/  proyecto tendra una
la extraccidon de agua para abastecer la | cisterna el cual serd

infraestructura de vivienda, turistica, | abastecida por las pipas que

comercial, industrial o de servicios se debera
limitar al criterio de extracciéon maxima de
agua de hasta 2 I/s, con pozos ubicados a
distancias definidas en las autorizaciones
emitidas por la Comision Nacional del Agua.
Este criterio podria incrementarse hasta 10
I/s si se demuestra, con un estudio
geohidrolégico detallado del predio, que la
capacidad del acuifero lo permite; en este
caso la autorizacion debera supeditarse a
que se establezca un sistema de monitoreo
con registro continuo del acuifero y a la
inscripcién y participacion activa del usuario
en el Consejo de Cuenca de la Comision
Nacional del Agua CNA, en los términos de

prestan este servicio en las
comunidades cercanas al
tablaje  catastral, por el
momento no se considera
realizar un pozo de
aprovechamiento sin
embargo en caso de que esta
seqd una opcion a futuro
previamente se realizara los
tramites correspondiente ante
las dependencias
responsables. Asimismo, el
aprovechamiento sera como lo
establece el presente criterio.
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lo establecido en la Ley de Aguas|Se da por cumplido este
Nacionales. criterio.
9. La extraccion de arena queda supeditadaala | E/ proyecto no considera

autorizacion de los permisos por parte de las
autoridades municipales y de |la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, con
excepcion de las zonas de acumulacion en las
escolleras orientales de los puertos de abrigo
habilitadas como bancos de préstamo por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, y
aquellos que se encuentren en zonas federales,
en cuyo caso, deberan contar con autorizacion
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales o de la Secretaria de Comunicaciones
y Transportes, y en aquellas que se encuentren
en areas naturales protegidas, deberan contar
con la autorizacion de la direccion de la reserva.

realizar la extraccion de arena
en los sitios que se senala en el
criterio, sin embargo para la
cimentacion se extraerd un
volumen de arena el cual sera
destinado en drea del mismo
predio que muestre erosion, es
decir que esta debera ser
utilizada en el mismo sitio y no
serd retirado de ahi. Se da por
cumplido este criterio.

10.- Se debera promover la elaboracion de
programas de desarrollo urbano para planeary
regular la expansion de los asentamientos
humanos, regularizar los existentes, evitar
invasiones en zonas federales de ciénagas,
prever la creacion de centros de poblacion, y
delimitacion de fondos legales y reservas de
crecimiento. Asimismo se promovera la
coordinacion de los municipios conurbados en
los términos de lo establecido en la Ley General
de Asentamientos Humanos y la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de
Yucatan.

El municipio carece de un
Programa de Ordenamiento

Urbano sin embargo el
proyecto se apega a lo
establecido en el presente

Programa de Ordenamiento
Ecoldgico, agsi como lo
establecido en la Ley General
de Asentamientos Humanos y
del estado de Yucutan. Se da
por cumplido este criterio.

11. De acuerdo con lo establecido en los articulos
de la Ley General de Vida Silvestre, cuando se
requiera delimitar los terrenos particulares,
fuera de zonas urbanas y los bienes nacionales
que hayan sido concesionados, con previa
autorizacion de la autoridad competente, esta
delimitacion se debera realizar garantizando el
libre paso de las especies y que no fragmenten
el ecosistema.

Para delimitar el perimetro
que no estard delimitado por
las paredes de la construccion
nueva del predio se requerird
alambre de puas y postes de
madera o en su caso de vigas
de concreto en los cuales se
colocara tres hilos con el fin de
permitir el libre paso de la
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fauna que pudiera existir en el
predio o en el drea de
influencia. En su limite sur del
predio cuenta con una barda
de aproximadamente 1.5
metros de altura por todo el
ancho del tablaje, esta sera
modificada y adaptada a las
necesidades del proyecto ya
que en esta drea se proyecta la
construccion de una caseta
que servird de control de
acceso a los departamentos.
Se da por cumplido este
criterio.

12. La construccién e instalacion de
infraestructura en zonas federales que afecten
la dinamica del transporte litoral, tales como,
espigones, espolones, escolleras, geotubos y
bardas, que obstruyan o modifiquen los cauces
principales del flujo y reflujo de marea, asicomo
proyectos de restitucién de playas, quedaran
restringidas y sujetas a evaluacion de impacto
ambiental por parte de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a |la
presentacion de un programa de monitoreo y
mantenimiento de transporte litoral de
sedimentos.

La construccion del proyecto
se iniciard las obras a distancia
aproximada de 70 metros de la
pleamar maxima, por otra
parte, no se considera la
construccion e instalacion de
estructuras que modifiquen la
dindmica del transporte litoral.
Se da por cumplido este
criterio.

18. No se permiten nuevas construcciones o
expansiones de desarrollos habitacionales,
turisticos o educativos en las zonas de acrecion
(terrenos ganados al mar) de los margenes
orientales de las escolleras de los puertos de
abrigo o marinas, debido a los impactos
generados al transporte litoral de sedimentos y
a las necesidades de mantenimiento de este
proceso.

Como se ha menciona el
predio se ubica en la primera
fila y la construccion se hara a
una distancia aproximada de
70 metros de la zona federal
maritimo terrestre, sin
embargo el promovente no
tiene intencion de hacer uso de
los sitios que cita el criterio de
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regulacion. Se  da
cumplido este criterio.

por

19. Las autorizaciones de construccion de
hoteles, condominios, villas, casas-habitacion,
desarrollos habitacionales y urbanos, piscinas,
restaurantes, instalaciones de comercio vy
servicios en general, marinas, muelles y calles
de los predios ubicados frente a la playa
requeriran de una delimitacion de la zona
federal maritimo terrestre y los promoventes
deberan identificar en un plano topografico la
primera duna, o en su caso, la presencia de
matorral costero, el cual debera ser protegido,
por lo que no nivelaran ni destruiran la primera
duna y respetaran la vegetacion rastrera y de
matorral existente tanto en la duna como en la
playa. Se exceptua de este criterio la instalacion
de estructuras que no requieran de
cimentaciéon y que sean desmontables y
facilmente removibles manteniendo la
condicién de proteccion total a la vegetacion
de duna presente. Estos criterios aplican
también a los permisos para ampliacion,
remodelacion, o} reconstruccion de
edificaciones preexistentes, los cuales tambien
requeriran de una evaluacion en materia de
impacto ambiental.

El predio se ubica en la
primera fila sin embargo la
construccion propuesta se
establecera a

aproximadamente 70 hacia el
sur con respecto con Ila
pleamar maxima, la zona
federal no sera afectada por
las actividades del proyecto. Se
da por cumplido este criterio.

20. Para las autorizaciones de construccion de
predios ubicados frente a la playa cuyas
dimensiones no les permitan cumplir con la
disposicion sefnalada en el criterio anterior,
podran optar por sistemas de construccion
elevados sobre pilotes, que mantengan la duna
y la vegetacion, previa evaluacion en materiade
impacto ambiental.

El predio no se encuentra en
este supuesto ya que las
dimensiones del proyecto le

permiten hacer una
construccion suficientemente
retirado de la pleamar

maxima y después de la
primera duna de arena del
perfil de costa, por lo antes
sefalado la propuesta de
construccion es compatible
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con lo serialado en el presente
criterio. Se da por cumplido
este criterio.

21. En caso de que la primera duna esté alterada
o poco definida, las construcciones deben
incluir trampas de arena para reconstruirla; si la
vegetacion estd alterada, es escasa O
inexistente, la obra debe incluir la reforestacion
con vegetacion rastrera y de matorral desde la
duna hasta la playa.

El predio del proyecto se ubica
en primera fila, parte de la
vegetacion de la primera duna
esta alterad por lo que se hara
trabajas de restauracion y
reubicacion de especies que
pudieran ser alterado por la
construccion propuesta
devolviendo de forma
paulatina la cobertura que
normalmente se tendria en la
primera duna. Se da por
cumplido este criterio.

22. Las construcciones en la barra arenosa de
tipo habitacional, turistico, comercial y de
servicios deberan sujetarse al procedimiento
del calculo de la capacidad de carga (anexo ),
se podra exceptuar los resultados del anexo | en
los predios cuya capacidad de carga sea menor
que el resultado del estudio de contexto. Las
construcciones se apegaran a los reglamentos
de construccion municipales, en su caso. En
paisajes fuera de la barra arenosa, los
desarrollos de tipo habitacional, turisticos,
comercial y de servicios no requeriran del
analisis del anexo |. En todos los casos se
requeriran evaluaciones de impacto ambiental.

Una vez realizado el cdlculo de
la capacidad de carga (anexo |
del POETCY), para el predio se
obtuvo una capacidad de
carga efectiva de 1,636.2138m?,
drea que fue considerado para
desarrollar la propuesta de
ocupacion que tendra la
nueva construccion que se
propone llevar a cabo en el
predio en cuestion y que
juntamente con las medidas
de prevencion y mitigacion lo
hacen un proyecto sustentable
ambientalmente.

23. El disefio por viento de las construcciones en
la barra arenosa debera considerar velocidades
de 250 km/h.

De acuerdo con la calidad de
los materiales que se pretende
utilizar y a la distribucion de
fuerzas consideradas en el
diseno la construccion. podrad
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resistir vientos de mas de 250
km/h. Se da por cumplido este
criterio.

24. La altura maxima de los edificios
construidos en la barra arenosa dentro del area
gue resulte del estudio de capacidad de carga
determinada por el anexo | o el estudio de
contexto, sera equivalente a la que determine
el niumero maximo de lotes unifamiliares que
pudiera establecerse en la superficie maxima
de aprovechamiento para el desarrollo, es decir
el numero de lotes maximo que puede ser
distribuidos de manera horizontal o vertical. Se
tomaran como base para este calculo, los lotes
con una superficie de 300 m2y las restricciones
por concepto de vialidades o circulaciones y
areas de destino o areas comunes. Para el
calculo de altura en metros, se tomara como
base que la altura maxima por piso se
considerara de tres metros. En el caso de una
vivienda unifamiliar, la altura maxima de dicha
vivienda sera de diez metros.

De acuerdo a lo establecido en
el anexo 1del POETCY, la altura
mdxima de los edificios
construidos en la barra
arenosa serd equivalente a la
que determine el numero
mdximo de lotes unifamiliares
que puedan establecerse en el
predio, que para el presente
caso la capacidad de carga
habitacional fisica es de 14
lotes, por lo que en el predio es
posible la construccion de
hasta 14 pisos, sin ambargo el
proyecto requiere unicamente
de 5 pisos, quedando por
debajo del resultado obtenido
para el tablaje y una altura
total de 20.40 m iniciando a
partir del piso natural. Se da
por cumplido este criterio.

30. Los accesos peatonales a la playa, ya sean
publicos o privados;, deberan consistir en
andadores elevados sobre pilotes para no
destruir la vegetacion fijadora de la arena, o
accesos serpenteados no mayores a 1.5 m de
ancho.

Como se ha mencionado el
predio se ubica en primera fila
y que existe actualmente un
sendero que se ha utilizado
para el acceso a la playa por lo
tanto no se considera eliminar
vegetacion para establecer
dicho acceso si no que serd
adaptado para el proyecto ya
que existen diferentes anchos,
se unificara y se restablecera
vegetacion nativa en Jlos
espacios que tengan mas de
Im de ancho, el ancho
finalmente se reducird a un
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maximo de un metro en todo el
sendero. Se da por cumplido
este criterio.

31. Las areas actuales ocupadas por desarrollos
turisticos, vivienda y las de futura expansion
deberan contemplar el acceso publico a zona
federal maritimo terrestre, de acuerdo con lo
estipulado en el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar,
recomendandose distancias maximas de 200
m.

El predio se ubica en la
primera fila, sin embargo no se
tiene en concesion la zona
federal, si aun futuro se realiza
este tramite y una vez
obtenida Ila concesion se
permitird el libre paso por la
zona federal maritimo
terrestre ya que no se pretende
la ocupacion por
infraestructura. Se da por
cumplido este criterio.

32. La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dispondrd las areas, horarios y
condiciones en que no podran utilizarse
vehiculos motorizados, asi como la realizacion
de otras actividades que pongan en peligro la
integridad fisica de los usuarios de las playas,
areas de anidacién de tortugas marinas y la
porciéon correspondiente a la primera duna
costera, salvo en casos de inspeccion, vigilancia
y emergencias.

El proyecto unicamente
pretende la construccion de
unos departamentos, no se
utilizarda vehiculos motorizados
acceder a la playa o andar en
ella. Se da por cumplido este
criterio.

33. Con el objeto de no perturbar a las tortugas
marinas, durante el periodo de anidacién y
eclosion se debe restringir la iluminacion
directa al mar y a la playa durante dicho
periodo.

El predio se ubica en la
primera fila, la iluminacion que
esta utilice no perturbara a las
tortugas marinas, sin embargo
se utilizaran luces de baja
intensidad y dirigidas hacia la
construccion y no al exterior. Se
da por cumplido este criterio.

35. De acuerdo con el articulo 122, fraccidn VI, de
la Ley General de Vida Silvestre, se considera
una infraccién el manejar ejemplares de
especies exdticas fuera de las unidades de

Como se ha menciona en el
predio existen especies
exoticas que se han
desarrollado en el sitio desde
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manejo para la conservacion de la vida silvestre
de confinamiento controlado. Solo en casos
justificados o de ornato se permitira el uso de
palma de coco (enano malayo) en la duna
costera.

hace mucho tiempo atras, sin
embargo se planteado como
una medida de prevencion a
que esta se propague en el
drea de influencia y sistema
ambiental, de eliminar la
totalidad de los individuos de
Casuarina que se ubican
dentro del predio. Se da por
cumplido este criterio.

38. Las vialidades de acceso publico a las playas
deberan mantener su permeabilidad por lo que

cualguier propuesta de recubrimiento o
pavimentacion debera cumplir con este
requisito.

El proyecto considera utilizar
un acceso existe en el cual se
mantendrd la permeabilidad,
por lo que en ninguna etapa
del proyecto se considera sellar
el camino. Se da por cumplido
este criterio.

39.- La construccion de nuevos caminos asi
como el ensanche, cambio de trazo vy
pavimentacion de los caminos existentes
requerirdn de una evaluacién en materia de
impacto ambiental en los términos de lo
establecido en las leyes federales y estatales
correspondientes excepto en el caso que
conlleve acciones de restauracion de flujos
hidraulicos en el caso de zonas inundables
extendidas en sabanas, lagunas y manglares. A
reserva de que los estudios hidraulicos en el
trazo vial determinen especificaciones precisas,
en carreteras existentes o futuras, se debera
procurar que exista al menos un 30% del area
libre de flujo y deben realizarse sobre pilotes y/o
puentes en los cauces principales de agua.

No se realizara la construccion
de nuevos caminos durante el
desarrollo del proyecto, se
utilizard el existente. Se da por
cumplido este criterio.

57. Los proyectos de construccion de viviendas,
desarrollos turisticos de hospedaje y servicios,
los desarrollos urbanos y, en general, cualquier
edificacion sometida a la evaluacion de la

Todos los accesorios que sean
instalados para los
departamentos y la caseta de
vigilancia, @ tendran  como
prioridad el ahorro del agua.

autoridad competente deben incluir la
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implementacion de sistemas ahorradores de
agua y sistemas integrales de tratamiento y
disposicion de aguas residuales previendo la
separacion de aguas grises de las negras.

De igual manera durante la
operacion del proyecto se hara
una supervision permanente
de todo el sistema hidrdulico
con el fin de corregir fallos o
averias. Se da por cumplido
este criterio.

58. Se restringe el uso de fertilizantes quimicos,
herbicidas, defoliantes pesticidas y se debera
fornentar el uso de productos ambientalmente
compatibles para el control integral de plagas,
enfermedades o control biolégico.

En las diferentes etapas del
proyecto no se considera
emplear el uso de fertilizantes
quimicos, herbicidas,
defoliantes pesticidas y en
caso necesario de utilizar
debera usar productos
ambientalmente compatibles
para el control integral de
plagas. Se da por cumplido
este criterio.

59. No se permite que se realicen en playas y
lagunas el mantenimiento de embarcaciones,
motores, y depdsitos de aceites y combustibles,
lo anterior debera hacerse adecuadamente en
los refugios y puertos de abrigo de acuerdo con
lo establecido en las leyes aplicables en la
materia. En el caso de motobombas para la
actividad salinera, los arreglos mayores se
realizaran en talleres establecidos para tal
efecto.

El presente proyecto se trata
de la construccion de una torre
de departamentos y no se
considera realizar actividades
de la industria pesquera que
ameriten el mantenimiento de
embarcaciones, motores y
depdsito de aceites y
combustibles. Se da por
cumplido este criterio.

61.- Dada la vulnerabilidad del territorio, se

Todos los residuos generados

restringe la disposicion final de residuos sdlidos | durante el desarrollo del
urbanos, de manejo especial, toxicos, | proyecto seran colectados de
peligrosos y biologicoinfecciosos. acuerdo con su tipo en
contenedores plasticos
rotulados para Iluego ser
trasladados al sitio de
disposicion final que les
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corresponda. Se da por
cumplido este criterio.

VINCULACION DEL PROYECTO CON LO ESTABLECIDO EN LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies
de floray fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extincion, amenazadas
y las sujetas a proteccion especial.

El promovente manifesté en la informacién en la MIA-P, lo siguiente: “En los
estudios de campo realizados para la identificacion de las especies existentes en
el drea del proyecto se identificé una especie de flora enlistada en esta norma, sin
embargo su ubicacién no serd alterada en ninguna etapa del proyecto ya que el
sitio que hoy ocupa serd dejado para la conservacion de especies nativas
principalmente las que se encuentren en peligro de extincion como es el caso del
Chit que fue encontrado al interior del predio.. asimismo el promovente senala
que hard trabajos de restauracion y de eliminacion de especies invasoras como es
el caso de la Casuarina o pino Australiano, que de acuerdo a lo senalado en la MIA-
P ha causado notables impactos en el predio gue ha ido disminuyendo la cobertura
vegetal dado que el crecimiento y la expansion de las ramas, el radio de ocupacion
de cada uno delos individuos ha impedido el rebrote de la vegetacion nativa, por lo
que el promovente sefala en la MIA-P, entre unas de las tareas a iealizar es la
erradicacién de la totalidad de los individuos que ocupan actualmente el predio del
proyecto”.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion
a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se
haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los Articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: Articulo 4, que establece que
la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico y la protecciéon al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccidn Il, el cual dispone que es facultad de la
Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en
dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion
al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion
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X _del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expediciéon de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el primer péarrafo del articulo 28 que dispone que la Evaluacion del
Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables, fraccién IX, que establece que los desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros, fraccion X, obras y actividades
en humedales, Manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales y fraccién XllI el cual determina que las
obras y actividades que corresponden a asuntos de competencia federal, que
puedan causar desequilibrios ecolégicos graves e irreparables, dafos a los
ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la preservacion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que dispone
gue una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se
ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias; en el Ultimo parrafo que dispone que la resolucion que emita la
Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
que se trate; en el sequndo pérrafo del Articulo 35 Bis que determina que la
Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido
de la manifestacién de impacto ambiental que le sea presentada; de lo dispuesto
en los Articulos del Reglamento de la Ley General deél Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que
se citan a continuacion: Articulo 2: que establece que la aplicacion de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones |, IIl, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, X1, XIlI,
XIV, XVIy XVII del Articulo 3 a través de las cuales se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccion | del Articulo 4 que
dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente Reglamento, y en la fraccion VII del mismo
Articulo 4 del Reglamento que generaliza las competencias de la Secretaria; en el
apartado Q v R del Articulo 5 del Reglamento que dispone que los desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros y las obras y actividades en
humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
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como en sus litorales o zonas federales requerirdn de autorizacién en materia de
impacto ambiental, en el primer parrafo del Articulo 9 que dispone la obligacion de
los particulares para presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién
del proyecto de |la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion y el
Articulo 11 del mismo Reglamento que define cuando procede la presentacion de
una manifestacion de impacto ambiental en su modalidad regional y cuando
procede en su modalidad particular; en los Articulos 37 y 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacion publica y del derecho a la Informacion, en los Articulos 44, 45, 46, 47,
48y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por
parte de la promovente; en el Articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarias de Estado, que sera expedido por el Presidente de la Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el Articulo 26
que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidn y del Articulo 32 bis que establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y
dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la fraccion X del
Articulo 16 de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que
la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que en
este caso tal peticidon se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto;
de los Articulos 19 v 39 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales que establecen y definen las facultades genéricas
que tienen las Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y en el Articulo 40 fraccién IX inciso ¢ y fracciones XXIX que
establece que esta Delegacion Federal tiene la atribucion de evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades competencia de
la Federacion y expedir, las autorizaciones para su realizacion, asi como lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 que
determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y
acuaticas en peligro de extincion, amenazadas y las sujetas a proteccion especial,
asi como lo dispuesto en el Decreto 160/2014 por el que se formula y expide el
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de
Yucatan, publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el 20 de
Marzo de 2014. Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y
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ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto,
esta Delegacion Federal en el Estado de Yucatdan en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de impacto ambiental, se emite en
referencia a los aspectos ambientales derivados de las actividades del proyecto, el
cual consiste en la construcciéon de una torre de 5 niveles para departamentos en
planta baja estara constituida por las siguientes area, comun, techada, caseta de
vigilancia, camino de acceso para los departamentos y el de playa asi como de dos
areas en los cuales seran instalados los biodigestores que daran el tratamiento a
las aguas residuales que produciran los departamentos, el proyecto se pretende
realizar en un predio que cuenta con una superficie de 4,467.82m?, y una vez
realizado el calculo de capacidad de carga efectiva se obtuvo un area de ocupacion
de 1,636.214m?, sin embargo el proyecto requiere 1,617.26m? para el desarrollo del
presente proyecto el cual se ubicara en el kilometro 3.5 del tramo carretero Telchac
Puerto-Santa Clara, en el municipio de Telchac Puerto, Estado de Yucatan y las
siguientes coordenadas geograficas:

: : e 25 0 oo
1 268663.2000 | 2362225.7400
[ 2 268662.8800 | 2362159.1800
3 268660.8800 | 2362043.8400
4 268684.8900 | 2362047.2100
5 268686.4200 | 2362135.8700
6 268688.0200 | 2362228.9100

Distribucién general de areas de acuerdo con la informacion presentada por el
promovente en la MIA-P, se desglosa la ocupacion con la que pretende contar el

proyecto a continuacion:
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CONCEPTO <

(PLANTA BAJA) AREA (W) %
AREA COMUN 428.4 9.59
ARENAL 81.66 1.83
PLANTA BAJA TECHADA 690.94 15.46
CASE DE VIGILANCIA 15.32 0.34
CAMINO DE ACCESO A LA PLAYA 56.38 1.26
**AREA DE BIODIGESTORES 94.40 2.11
OCUPACION TOTAL DEL 1,617.26 36.20
PROYECTO
*AREA DE CONSERVACION 2,850.56 | 63.80
AREA DEL PREDIO 4,467.82 100

PLANTA TIPO

NIVEL 1 487.61
NIVEL 2 487 61
NIVEL 3 487.61
NIVEL 4 487.61
NIVEL 5 487 .61

AREA DE CONSERVACION* Se entiende por estas areas aquellas donde no se realizaran obras o
actividades, por lo que la vegetacion nativa por ningin motivo, podra ser removida, durante la
vida atil del proyecto.

*Nota: Esta drea no podra ser sellada Unicamente servird para la instalacion de los biodigestores
necesarios para el proyecto, posterior a la instalacion del sistema de tratamiento de las aguas
residuales, se permitira el desarrollo natural de las especies nativas en la zona.
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Descripcion de las obras y actividades que constituyen el proyecto y mediante el
cual define la utilizacién de cada uno de los espacios de la ocupacion:

OBRA CARACTERISTICAS
LA CONSTRUCCION PRINCIPAL SERA | Cada nivel tendrd una construccion 487.6]
DE 12 DEPARTAMENTOS EN 5 NIVELES | m2 el cual constara de 2 departamentos,
estardn intercomunicados por medio de una
escalera y un elevador. Cada uno de ellos
tendrd la siguiente division, 3 recamaras con
bafo, un cuarto de servicio con bano,
bodega, cocina, sala comedor y terraza. El
cual se repite en cada nivel.
CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA O OCUPACION EN PLANTA BAJA
AREA COMUN El drea comun se utilizard el adocreto el cual
permitird la libre filtracion del agua como se
muestra en el plano anexo, intercomunicard
con las superficies techadas, asi como la
piscina que estard ubicada al norte de la
construccion y a aproximadamente 60
metros de la zona federal maritimo terrestre,
la piscina tendrd las siguientes dimensiones
12 metros de largo por 6 metros de ancho,
asimismo tendrd un sistema de filtracion con
el fin de alargar el uso del agua, esta serd
abastecido por medio de pipas quedan este
tipo de servicio en el drea.
ARENAL Serdn pequenas dreas que estardn entre el
drea comun y la zona techada, estas
mantendrdn al interior vegetacion nativa de
duna costera los cuales serdn producto de los
ejemplares que serdn retirados de los sitios
en los cuales se hard el sello de manera
permanente. Estas areas serdan
completamente establecidas una vez que el
proyecto se encuentre en operacion y el cual
tendréd un constate mantenimiento; los
trabgjos de rescate, reubicacion y
ambientacion estard a cargo de un
especialista el cual estara al pendiente de
principio a fin.
“Departamentos Moana”
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PLANTA BAJA TECHADA Se trata del area del proyecto en planta baja
en el cual estard integrada por una terraza
bar, estacionamiento, escalera para acceder
a los departamentos v un elevador para el
mismo fin.

El area techada el cual ocupara el
estacionamiento la escalera y elevador el
drea que conforman se proyectara hasta los
5 niveles y en cura area se edificaran los
departamentos, alcanzando una altura de
20.40 metros de altura, siendo menor al
numero de niveles obtenidos en el cdlculo de
capacidad de carga habitacional fisica de la |
metodologia para el calculo de capacidad de
carga del anexo 1 del Programa de
Ordenamiento.

CASETA DE VIGILANCIA Al inicio del predio (costado norte de la
carretera Telchac Puerto- Santa Clara) se
construird una caseta de control de acceso
esta empatard con el camino de acceso, la
construccion de la caseta ocupara una
superficie sellada de 15.32m? sin embargo el
drea que estarad colindante con el camino de
acceso permanecera con piso natural

(arena).
CAMINO DE ACCESO A LOS | Eltrazo se busco utilizar en todo momento los
DEPARTAMENTOS espacios sin vegetacion o en su caso el drea

que es ocupado por especies exoticas los
cuales seran retiradas para establecer el
acceso, el acceso tiene aproximadamente
una longitud de aproximadamente 83
metros y con un ancho de 3 metros
aproximadamente, el cual mantendra el piso
natural (arena). Otro aspecto a considerar es
que el trazo propuesto no significa uno nuevo
si no que se llevara a cabo sobre el ya
existente el trabajo que se hara serd
adecuarlo al ancho que se requiere para el
proyecto ya que el existente, mantiene un
ancho variate por lo que habrd la necesidad
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de hacer la reubicacion de los ejemplares que
asi lo requieran.

CAMINO DE ACCESO A LA PLAYA Al igual que el camino de acceso a la playa se
realizé el trazo evitando en gran medida el
daro de las especies nativas, sin embargo en
ciertos casos no fue posible, para ello se
propone que los ejemplares que pudieran ser
afectados serdn reubicados a las dreas de
conservacion que serdn delimitadas previo a
las actividades constructivas y en el cual se
tendrd Unicamente vegetacion nativa de
duna costera durante el plazo de operacion
del proyecto. El sendero tiene una longitud de
56.38 metros de longitud y 1 metro de ancho
en el cual se mantendrd el piso natural. Es
importante senalar que para el acceso a la
playa existe un camino el cual serd adecuado
para las necesidades del presente proyecto
sin que esta ocasione impactos adicionales al
que provocard la construccién del edificio de
departamentos.

AREA DE BIODIGESTORES El drea en el cual se ubicaran los
biodigestores se hard colindante al drea
techada y el de conservacion, en este sitio se
instalardn los biodigestores que le daran
servicio a los condominios y a la planta baja
del proyecto estos serdn conectados,
asimismo es importante senalar que esta
drea permanecerd sin sellamiento y que
podran ser cubiertos por especies nativas de
duna costera que sean de facil su
readaptacion ya que esta drea serd
necesario realizar el mantenimiento de los
biodigestores conforme lo requieran.

AREA DE CONSERVACION El proyecto considera dejar el 63.80% del
predio con vegetacion nativa de duna
costera o en el cual se hara la reubicacion de
la totalidad de las especies que se sean
retirados por de los sitios en el cual se hara
ocupacion permanente (caminos de acceso,
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drea techada, dreas comunes, etc.) cuya
delimitacion se muestra en los mapas anexos
de este manifiesto. Es importante senalar que
pese a gue se encontro una especie enlistada
en la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010, el
proyecto no afectara el area en el cual se
ubican los individuos, estos permaneceran en
el sitioy pasaran a formar parte de las areas de
conservacion del proyecto el cual
permaneceran durante la operacion del
mismo.

BARDA EXISTENTE

En el limite sur del predio existe una barda
que estd hecha a base de cimentacién y
pared de block, sin embargo esta sera
modificada y adaptada para el proyecto,
respetando el drea que actualmente ocupa
la barda que abarca la totalidad del limite.

Asimismo el promovente cita las coordenadas geograficas de cada uno de los
poligonos de conservacion con los cuales contara el proyecto previo al inicio de

construccion:

POLIGONO DE CONSERVACION NO.1
VERTICE X Y VERTICE X 2 g
1 268668.483 | 2362173.948 13 268669.542 | 2362225.347
2 268668.563 | 2362178.420 14 268662.504 | 2362224.042
3 268668.719| 2362181.341 15 268661.764 | 2362174.048
4 268668.883 | 2362183.167 16 268661.434 | 2362151.710
5 268669.599 | 2362188.173 17 268662.034 | 2362151.701
6 268670.802| 2362193.606 18 268662.033| 2362151.681
7 268672.721| 2362200.612 19 268665.253 | 2362151.634
8 268673.595 | 2362204.414 20 268665253 | 2362151.654
9 268673.930 | 2362207.741 21 268665.463| 2362151.651
10 268673.750| 2362211101 22 268665.468 | 2362151.990
11 268673122 | 2362214.611 23 268667.558 | 2362151.960
12 268671.543 | 2362220.047 24 268667.883 | 2362173.957
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POLIGONO DE CONSERVACION NO. 2
VERTICE X Y VERTICE X Y

1 268686.761| 2362173.678 12 268671.257 | 2362191.238
2 268670.883| 2362173.913 13 268672249 | 2362195184
3 268670.845 | 2362174.030 14 268673.757 | 2362200.613
4 268670.247 | 2362175934 15 268674.644 | 2362204.628
5 268670.057 | 2362176.607 16 268674.929 [ 2362208.684
6 268669.881| 2362177.367 17 268674.603| 2362212.236
7 268669.730 | 2362178.704 18 268673.995 | 2362215.264
8. 268669.675 | 2362179.929 19 268672.303 | 2362220.909
9 268669.723| 2362181.344 20 268670.546 | 2362225.533
10 268669.911| 2362183.375 21 268687.575 | 2362228.690
1 268670.495 | 2362187.499

; POLIGONO DE CONSERVACION NO. 3

VERTICE X Y VERTICE X Y

1 268684.890| 2362047.210 16 268674.843| 2362093.087
2 268671.021| 2362044.639 17 268674.340 | 2362099.606
3 268670.988 | 2362044.816 18 268674.323 | 2362108.073
4 268670.781| 2362045.926 19 268674296 | 2362113.796
5 268670.208 | 2362049.208 20 268674355 | 2362114.480
6 268669.717 | 2362052.994 21 268674.557| 2362115.550
7 268669.538 | 2362057.226 22 268674.849| 2362116.394
8 268669.815| 2362061.248 23 268675158 | 2362116.993
9 268670.378 | 2362064.447 24 268675.604| 2362117.612
10 268671.679 | 2362068.734 25 268676.092| 2362118132
N 268673.325 | 2362072.767 26 268677.420| 2362119.219
12 268674164 | 2362074.901 27 268679.137| 2362120.378
13 268675.085 | 2362078.037 28 268680.294 | 2362120.488
14 268675.468 | 2362081.097 29 268685.793 | 2362120.406
15 268675.435 | 2362085.427 30 268685.973 | 2362120.406
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POLIGONO DE CONSERVACION NO. 4

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 268666.869 | 2362047.286 23 268671262 | 2362111.329
2 268665.807 | 2362047.090 24 268671333 | 2362107.953
3 268662.385 | 2362046.455 25 268671.509| 2362102.374
4 268662.965 | 2362043.328 26 268671.722| 2362095.232
5 268662.998| 2362043151 27 268672.462 | 2362084.811
6 268659.819 | 2362042.562| 28 268672.474| 2362081233
7 268660976 | 2362120.776 29 268672.326| 2362079.715
8 268661156 | 2362120.771 30 268672.038| 2362078.210
9 268666.655| 2362120.690 3] 268671.419| 2362076.121
10 268667.357| 2362120.515 32 268670.754 | 2362074.371
1 268667.937 | 2362120.241 33 268669.226 | 2362070.728
12 268668.314 | 2362120.007 34 268668.269 | 2362068.087
13 268669.018| 2362119.43] 35 268667.606| 2362065.761
14 268669.408| 2362119.015 36 268667.238 | 2362064.099
15 268669.974| 2362118.265 37 268666.896 | 2362062.056
16 268670248| 2362117.817 38 268666.689 | 2362060.243
17 268670.554 | 2362117.209 39 268666.562 | 2362058.263
18 268670.708| 2362116.835| 40 |268666.546 | 2362055.788
19 268670.950| 2362116.062 4 268666.655 | 2362053.603
20 268671.075| 2362115.478 42 | 268666.843| 2362051.634
21 268671182 | 2362114.676 43 268667.151| 2362049.337
22 268671256 2362113.303| 44 |268667.469 | 2362047.390
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En la siguiente imagen se muestra los diferentes usos que se tendra en el predio:

AREA DE OCUPACION EN PLANTA BAJA

AREA DE BIODIGESTORES

AREA DE CONSERVACION
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Fachada del edificio, el cual tendrda una altura maxima de 20.40 metros, con 5
niveles, mas la planta baja en el cual habra un estacionamiento y area comun.

FO ED % (A [P | ENiNERaEN ||| ] -
[0 @ m| | E L LT LR -~
[ [ mm| j © [E L R T
0 O [| mm| | 1 [TL T -
[0 ED [| m m)| | | [ETT .

FACHADA FRINCIPAL FACHADA POSTERIOR

Caracteristicas técnicas del sistema de tratamiento de las aguas residuales
que se pretende instalar previo a la etapa de operacion:

Para el tratamiento de las aguas residuales que sean generadas por las actividades
domeésticas, se instalara un sistema de tratamiento de aguas residuales de la marca
comercial ROTOPLAS, modelo RP-3,000.

Salida del liquido tratado hacia campo de infiltracion
SRt ;

. Ausencia de aire
 Costra: los microorganismos disuelven y degradan
 los sélidos organicos -
- Liquido: contiene n-m:mnrgamsmos nutrientes y
materia organica disuelta
" Lodos: los rmcroorgamsmos d\sue{ven v degﬁdan
. lossolidos organicos -
: 5 nghunmuhm (dmmpomnmde ma!eﬂa i
L. orgénica en ausencia de aire) ingreso afiltro.
: * Elfiltro contiene en su interior esferas Biolam. En la
superficie de los mismos se fijan bacterias las que se
. encargan de :omp[etarei fratamiento de hitrado de
‘- afluentes .
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Para el tratamiento de aguas residuales, se utilizard un Biodigestor autolimpiable
marca Rotoplas de 1,300 litros, el cual tendran la funcién de dar tratamiento a las
aguas residuales que produzca el proyecto en la etapa de operacion, el biodigestor
cumple con las especificaciones de disefio y funcionamiento con lo establecido en
la NOM-006-CONAGUA-1997., dado que estas Unicamente hace el trabajo
preparatorio una vez que lleguen a su maxima capacidad, sus efluentes seran
retirados por una empresa gque cuente con una autorizacion vigente de la
SEMARANT para que le disposicion final a las aguas tratadas y lodos, debiéndose
realizar las veces que sean necesarias para la correcta operacion del sistema. El
proyecto considera importante la renta de sanitarios portatiles en la etapa de
construccién y para la operacion se procedera a instalar un sistema de tratamiento
de aguas residuales mediante la instalacion de un biodigestor completamente
sellado.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto, tendra una vigencia de 24
meses para llevar a cabo las actividades de construccién de toda la infraestructura
del proyecto tal como se manifesté en la MIA-P, y 20 afios para la operacion del
proyecto, tal como se manifestd en la MIA-P, contados a partir de la firma de la
recepcion del presente resolutivo. La vigencia del proyecto podra ser renovada a
solicitud del promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo,
asi como de las medidas de prevencidon, mitigacién y/o compensacion establecidas
por la promovente en la MIA-P y en la informacién adicional presentada.

TERCERO.- La presente resolucidon no autoriza la construccion, operacion y/o
ampliacién de ningun tipo de infraestructura que no esté listada en el término
primero del presente oficio, sin embargo, en el momento que el promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si 0 por
terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta
Delegacion Federal la definicion de competencia y modalidad de evaluacion del
impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con
su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su
solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Delegacion
Federal para su evaluacion, la MIA-P respectiva.

CUARTO.- El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en
el Articulo 50 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
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autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido
en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto
de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones
al proyecto, debera solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal,
en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la Ley CGeneral
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con la informacidén suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion.
Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion
Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las senaladas er: la presente
autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, la presente resolucion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita
en su término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que
se requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de
la LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando
lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la
obra o |a realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la
resolucion respectiva, esta Delegacion Federal establece que la construccion,
operacién, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcion contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad particular, a los planos incluidos en ésta, en su informacion adicional, asi
como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes
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CONDICIONANTES:
- GENERALES:
El C. IGOR AGUILAR CASTILLEJOS, debera:

1. Cumplir con todasy cada una de las medidas de prevencion, control, mitigacion
y restauracién propuestas en la Manifestaciéon de Impacto Ambiental,
modalidad particular del proyecto “DEPARTAMENTOS MOANA", asi como de
las condicionantes establecidas en la presente resoluciéon. El C. IGOR AGUILAR
CASTILLEJOS, serd el responsable de que la calidad de la informacion
presentada en los reportes e informes permita a la autoridad correspondiente
evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Queda estrictamente prohibido:

e Usar letrinas o fosas sépticas en la etapa de operacion del proyecto.

e La disposicion al aire libre de basura de cualquier clase.

o Depositar material de construccion o arena en el area de conservacion
o de influencia del proyecto.

Quemar cualquier tipo de material.
Verter hidrocarburos en el suelo, cuerpo de agua, en todas las etapas
del proyecto.

e Descargar o infiltrar en el suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual.

e Establecer cercos que puedan evitar la libre dispersion de la fauna.

o Introducir especies exéticas en las areas de conservacion y en el
predio.

e Realizar actividad o construccion alguna en el area de
conservacion del proyecto.

e Que el personal que intervenga en la ejecucion del proyecto capture,
persiga, cace y/o trafique con las especies de flora y fauna silvestres
que habitan en el area de influencia del proyecto y demas especies y
subespecies terrestres y acuaticas en peligro de extincion,
amenazadas, raras y sujetas a proteccion especial establecidas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Verter el agua de las descargas de la piscina a la zona de influencia
(mar) del predio o en el mismo.
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- CONSTRUCCION Y OPERACION

El C. IGOR AGUILAR CASTILLEJOS, debera:

3.

Sefalizar y delimitar fisicamente (mediante cintas, cuerdas, etc.), 15 dias previo
al inicio de la construccién, las dreas que actualmente son ocupadas por
ejemplares de Chit y demas vegetacion nativa de duna costera, destinadas para
el establecimiento de las areas de conservacion del proyecto a fin de que no
sean afectadas, presentando evidencia fotografica de que esta accion ha sido
llevada a cabo. Al momento de dar aviso de conclusion de las obras, se podra
retirar la infraestructura que se utilizé para su delimitacion.

Si bien el promovente manifestd que utilizara biodigestores para el tratamiento
de las aguas residuales, no especifica la cantidad a utilizar ni cémo seran
distribuidos, por lo que se solicita que previo al inicio de construccion presente
a esta Delegacion Federal un documento en el cual senale el numero de
biodigestores que se instalaran y que daran servicio a los departamentos y al
area de usos multiples, justificando técnicamente que estas daran un eficiente
servicio, asimismo en ia MIA-P sefala que los efluentes seran retirados del sitio
por una empresa que cuente con los permisos vigentes de la SEMARNAT, el cual
les dara disposicion final. El promovente entre los reportes de cumplimiento de
términos y condicionantes deberd aportar copia como evidencia documental
de las veces que fue requerido el servicio de recoleccion de los efluentes.

Dado que el promovente pretende hacer uso de la maxima capacidad de carga
efectiva del predio, debera contar con un programa de manejo de residuos
solidos y de manejo especial, asi como de un programa para mantener y
mejorar la biodiversidad de flora (al cual debera hacer uso de vegetacion nativa),
los cuales debera presentar 15 dias previo al inicio de la construccion.

Previo al inicio de la construccién debera proporcionar un informe detallado de
la eliminacién de la especie exética (Casuarina) del predio, el cual debera ser
erradicado del area tal como se senald en la MIA-P.

Presentar ante esta Dependencia, los resultados del programa de vigilancia
ambiental propuesto en la MIA-P. y el cumplimiento de los términos y
condicionantes, cada 6 meses.
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8. Con el objetivo de permitir la filtracién natural del agua, no se podra
impermeabilizar (accesos a la playa y del predio) una superficie mayor al que fue
manifestado para la construccion.

9. Elaborar y presentar a esta Delegacién Federal y a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, en un plazo de 30 dias
naturales contados a partir de la recepcion del presente oficio, un Programa
General Calendarizado para dar cumplimiento a los términos y condicionantes
en él contenidos.

lil.- ABANDONO DEL SITIO

10. Notificar a la PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de
anticipacion. Para esto presentara para su aprobacion las actividades tendientes
a la restauracién del sitio del proyecto, tomando en cuenta la remocion de las
construcciones existentes hasta sus cimientos, el restablecimiento de la
cubierta vegetal original y la restauracion progresiva de las areas perturbadas.

OCTAVO.- Todos los informes del cumplimiento de las condicionantes deberan
presentarse para su evaluacion en original a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Protecciéon al Ambiente y una copia de conocimiento correspondiente
a esta Delegacion Federal.

NOVENO.- E| C. IGOR AGUILAR CASTILLEJOS, debera dar aviso a la Secretaria del
inicio y la conclusion del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo
cual comunicara por escrito a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado, la fecha de
inicio de las actividades autorizadas, asi como la fecha de terminacion de dichas
actividades, enviando copia a esta Delegacion Federal.

DECIMO.- La presente resoluciéon a favor del C. IGOR AGUILAR CASTILLEJOS,
relativa al proyecto “DEPARTAMENTOS MOANA" es personal. En caso de
pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en este documento, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, el C. IGOR AGUILAR CASTILLEJOS, debera
notificarlo por escrito a esta Delegacion, quien determinara lo procedente y, en su
caso acordard la transferencia. Es conveniente sehalar que la transferencia de los
derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara unica
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y exclusivamente, en el caso de que la persona interesada en desarrollar el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse, apegarse
y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al C. IGOR AGUILAR
CASTILLEJOS, para la realizacion del proyecto.

DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien
en contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO SEGUNDO.- E| C. IGOR AGUILAR CASTILLEJOS, sera la Unica responsable
de realizar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aguellos impactos ambientales atribuibles a la realizacion de las actividades
autorizadas, que no hayan sido consideradas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular presentada. Por lo tanto el C. IGOR AGUILAR
CASTILLEJOS, sera la responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran
las companias o el personal que se contrate para efectuar las actividades del
proyecto.

Por tal motivo, el C. IGOR AGUILAR CASTILLEJOS, deberd vigilar, que las
companias o el personal que se contrate para las obras mencionadas en el Término
Primero, acaten los Términosy las Condiciones a los cuales queda sujeta la presente
autorizacion. En caso de gue las actividades ocasionaran afectaciones que llegasen
a alterar el equilibrio ecolégico, se ajustaran a lo previsto en el Articulo 56 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra
modificar, suspender anular o revocar la autorizacién otorgada, si estuviera en
riesgo el equilibrio ecolégico o se produjeran afectaciones negativas imprevistas en
el ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 28 fraccion
IV en concordancia con el Articulo 40 Fraccion 1X, inciso c) del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

DECIMO CUARTO.- E| C. IGOR AGUILAR CASTILLEJOS, debera mantener en el sitio
del proyecto copias respectivas de la Manifestacion de Impactc Ambiental,
modalidad particular, de los planos del proyecto, asi como de las autorizaciones que
esta Delegacién emita, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que
asi lo requiera. Asimismo, para la autorizacion de futuros proyectos del C. IGOR
AGUILAR CASTILLEJOS, dentro del municipio de Telchac Puerto, debera hacer
referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos
sinérgicos y/o acumulativos gue se pudieran presentar.
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DECIMO QUINTO.- Esta resolucion se emite sin perjuicio de que el titular tramite, y
en su caso obtenga, otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y
similares que sean requisito para su ejecucion u otras fases del proyecto, cuando
asi lo consideren las Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar a esta
Delegacion y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales. La presente
no exime al C. IGOR AGUILAR CASTILLEJOS, de las sanciones a las que se haga
acreedora en caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y sus Reglamentos.

DECIMO SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos y disposiciones
contenidos en la presente autorizacion y/o la modificacién del proyecto en las
condiciones en que fue expresado en la documentacion presentada, sera motivo
de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente y demas ordenamientos generales que resulten aplicables.

DECIMO SEPTIMO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara el
cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento, asi como
los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara,
entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVO.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, el contenido de la presente Resolucion, para los fines legales
a que haya lugar.

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
materia de evaluacidon del impacto ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la
fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara
su admision, y el otorgamiento o denegaciéon de la suspension del acto recurrido,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de |la
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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VIGESIMO.- Notifiquese el presente resolutivo al C. IGOR AGUILAR CASTILLEJOS,
promovente del proyecto denominado “DEPARTAMENTOS MOANA ” por alguno
de los medios previstos en los articulos 35, 36 y demas relativo de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. -
ATENTAMENTE
ENCARGADO DEL DESPACHO

ESTADO DE

LA. HERN QSE CARDENAS LOPEZ YUCATAN

u_,_ /
“Con fundcmento en el articulo 84 del Reglamentn Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales wgente, en suplencia por ausencia del titular de la Delegacién Federal en el Estado de Yucatdn', previa

designacidn, ﬁﬂ'na el Subdelegado de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”

C.C.E.P.-TITULAR DE LA PROCURADORIA FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE.- CIUADAD DE MEXICO.
C.C.E.P.-TITULAR DEL GRGANO INTERNO DE CONTROL EN LA SEMARNAT.- CIUDAD DE MEXICO.
C.CE.P.-TITULAR DE LA DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL- CIUDAD DE MEXICO.

C.C.P.-TITULAR DE LA PROFEPA EN YUCATAN.-CIUDAD.
C.C.P.-C.JULIAN ZACARIAS CURI.- PRESIDENTE MUNICIPAL DE PROGRESO, YUCATAN.

C.C.E.P.UNIDAD JURIDICA.-EDIFICIO. )
C.C.E.P.-ING. GUADALUPE TAMAYO LEON.- JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL.- EDIFICIO.

C.C.P-MINUTARIO Y ARCHIVO.

'Enlos términos del articulo17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion del 30 de noviembre de 2018.

GETL

No. de Bitacora: 31/MP-0134/11/18
Clave del Proyecto: 31YU2018TD148
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