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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
1.1.1. NOMBRE DEL PROYECTO
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE PLAYA EN CHUBURNA PUERTO”

1.1.2. UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto “Construccién y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” se
prevé ejecutar en el predio con folio catastral 01015378 ubicado en la calle 5 nimero 130 letra A
entre las calles 22 y 24 con frente de playa de la localidad de Chuburna Puerto, municipio de
Progreso, Yucatan, el cual posee una superficie de 480 m2. En este punto vale la pena mencionar

que debido a su ubicacién la parte norte del predio corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT), por lo que, para los propodsitos de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en
su modalidad Particular (MIA-P) y en cumplimiento con las disposiciones ambientales en materia
ambiental en dicha zona no se pretende desarrollar obra, actividad o trabajo alguno, es por eso que
se procedié a medir los primeros 20 metros después de la maxima pleamar y de esta forma evitar
cualquier afectacién a la ZOFEMAT, superficie que se mantendra a modo de Area de Conservacion.

"UBICACION"

;;;;;;;;;;;; 2urmor

Calle}9 =" ?

N\
GQME@EW% Simbologia
(B4

S.A. de : Proyecto Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N
Projection: Transverse Mercator

Elaborado por: Biél. Paul Pérez

Figura I.1. Ubicacién de la poligonal del proyecto “Construccidn y Operacion de Vivienda
Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”.
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En la Tabla I.1 a continuacién, se presentan las coordenadas que conforman los vértices de la
poligonal del poligono en la que se prevé la conformacién del proyecto, coordenadas que se exhiben
en proyeccién Universal Transversal de Mercator (UTM), Datum WGS 1984, Zona 16Q (N).

Tabla I.1. Coordenadas UTM del poligono del proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda
Unifamiliar de Playa en Chuburnd Puerto”.

1 207,057.056 2,352,836.365
2 207,065.730 2,352,836.252
3 207,070.316 2,352,800.660
4 207,062.129 2,352,800.140

1.1.3. TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO

Para la conformacién del proyecto “Construccién y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto” se prevé un tiempo minimo de tres afos (36 meses) para las etapas de la
Preparacion del Sitio y la Construccion, lapso que serd contado a partir de la obtencién de los

permisos y autorizaciones pertinentes en materia ambiental y desarrollo urbano, incluida la
Autorizacién que resulte de la evaluacidn de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental en su
modalidad Particular (MIA-P) y que sea emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), Autorizacién que debera ser acatada en cumplimiento de las obligaciones
ambientales adquiridas por el proyecto.

En cuanto a la etapa de Operacidon y Mantenimiento, dada la naturaleza del proyecto que pretende
la conformacién de una vivienda unifamiliar de playa, se espera una vida util de 30 afios, tiempo que
podra verse incrementado de forma indefinida siempre que se implementen los mantenimientos
preventivos y correctivos pertinentes a toda la infraestructura y dreas complementarias.

1.1.4. PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

El presente proyecto es promovido por el C. Romel Orlando Umanzor Euceda quien posee de
manera legal el predio con folio catastral 01015378 ubicado en la calle 5 nimero 130 letra A entre
las calles 22 y 24 con frente de playa de la localidad de Chuburna Puerto, municipio de Progreso,
Yucatdn, adjuntando a la presente MIA-P una copia del documento que acredita la legal posesion.

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE
1.2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL
C. ROMEL ORLANDO UMANZOR EUCEDA

1.2.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE

: BIKYR
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

I1.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
11.1.1. NATURALEZA DEL PROYECTO
El presente proyecto denominado “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto”, tal y como su nombre nos indica, pretende la edificacion de una casa de playa

de segunda residencia (vivienda unifamiliar) de tres niveles (Planta baja, Nivel 1y 2), dicha vivienda
contard con la instalacidn de servicios urbanos basicos, tales como: agua potable, energia eléctrica
y red sanitaria que desemboque en un sistema de tratamiento de las aguas residuales que se
generen durante su ocupacién. Aunado a lo anterior, el proyecto prevé designar superficies a modo
de Areas de Conservacidn, areas ajardinadas y arenales preservando asi suelos naturales y cobertura
vegetal nativa.

De acuerdo a lo anterior, el proyecto contara con el drea de construccién de la vivienda propiamente
dicha, una piscina, barda perimetral, drea designada para el estacionamiento de los vehiculos, dreas
ajardinadas y arenales, asi como un Area de Conservacién constituida principalmente por la
superficie del predio ubicada en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), en donde no se
realizard obra o actividad alguna en cumplimiento con las normas mexicanas aplicables,
preservando asi sus condiciones y preservando suelos naturales y la cobertura vegetal que en esta
se encuentre o pueda desarrollarse.

Por su parte, para las areas ajardinadas se pretende emplear especies de flora que sean nativas y
propias de la vegetacién de duna costera, evitando el uso de especies exdticas o de caracter invasor
gue representen una problematica para los componentes bidticos de la zona, los individuos a ser
sembrados provendrdn de sitios autorizados.

Tal y como se menciond en el Capitulo previo, el proyecto pretende ser desarrollado en el predio
con folio catastral 01015378 ubicado en la calle 5 nimero 130 letra A entre las calles 22 y 24 con
frente de playa de la localidad de Chuburna Puerto, Municipio de Progreso, Yucatdn, el cual posee
una superficie de 480 m2. Vale la pena mencionar que debido a su ubicacién la parte norte del predio
corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), por lo que, para los propdsitos de la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P) y en
cumplimiento con las disposiciones ambientales en materia ambiental en dicha zona no se pretende
desarrollar obra, actividad o trabajo alguno, es por eso que se procedié a medir los primeros 20
metros después de la maxima pleamar y de esta forma evitar cualquier afectacion a la ZOFEMAT,
superficie que se mantendrd a modo de Area de Conservacién.

Con respecto a las condiciones del area donde se localiza el predio del proyecto se observan efectos
ocasionados por el crecimiento de la urbe costera, apreciandose en la franja vertical de la zona,
infraestructura destinada para la habitacion ademas de vialidades de arena compactada que
permiten acceso a los predios en la zona, y que han fragmentado los habitats. En direccion Este y
Sur de la poligonal del predio se observa como tal la zona urbana de la localidad de Chuburna Puerto
lo que establece la pérdida de las condiciones ambientales primarias y el uso de suelo actual en el
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Area de Estudio. Por otro lado, se distinguen residuos sélidos dispersos en los limites de la poligonal,
los cuales pudieron ser arrojados por los lugarefios o visitantes de la localidad.

Para los propdsitos de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular
(MIA-P), el proyecto “Construcciéon y Operacidon de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnd
Puerto” se dividira en dos areas principales, las cuales seran a) Area con huella constructiva y b)

Area de terreno natural.

El Area con huella constructiva del proyecto ocupara una superficie de 162.14 m?, lo que equivale
a penas al 33.78% del total del predio, de esta superficie 102.89 m? corresponden al Area de
construccién de la vivienda en su Planta Baja, 21.55 m?al Area de construccién exterior, 19.70 m? a
la Barda perimetral y 18 m?a la piscina. Con respecto a la Barda perimetral esta se ve disefiada de
tal forma que la fauna silvestre pueda tener libre paso limitando los efectos de esta sobre el medio.

Por su lado, el Area de terreno natural ocupara una superficie de 317.86 m?, lo que representa el
66.22% del total del terreno. Como parte de esta drea se designard una superficie de 160 m? como
Area de Conservacion, la cual corresponde a la ZOFEMAT y en la que no se efectuara obra, trabajo
o intervenciéon alguna preservando el suelo natural y la vegetacion que en esta se pudiese
desarrollar, y con esta los servicios ambientales inherentes a la cobertura vegetal y suelos naturales.
Aunado a lo anterior, se consideran Areas ajardinadas que ocuparan 33.18 m?y en las que se prevé
la siembra de especies nativas propias de la duna costera, evitando el uso de especies exdticas y de
caracter invasor que pudiesen ocasionar efectos adversos en el ecosistema. En cuanto al Area de
Estacionamiento se mantendra el suelo natural, lo cual es posible gracias a su naturaleza (arena),
de esta forma se podra la filtracién natural del agua al subsuelo, para esta Area la superficie sera de
65.68 m2. Finalmente, 59 m? se establece como Area de Arenal, sumando mas suelo natural
disponible limitando los efectos del proyecto atin mas.

En cuanto al acceso a los servicios urbanos basicos para la etapa operativa del proyecto, derivado
de su ubicacidn, se espera contar con los mismos sin mayor inconveniente. En el caso de la energia
eléctrica se podra aprovechar la red existente en la zona previa tramitacidon pertinente ante la
Comision Federal de Electricidad (CFE). En cuanto al Agua potable, se valorard la posibilidad de
interconectar la infraestructura de la vivienda unifamiliar a la red municipal, sin embargo, de no ser
posible, se optara por el establecimiento de un pozo, en cuyo caso se deberan gestionar los permisos
ante la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA). Con respecto a la red sanitaria esta se colocard en
los sitios adecuados de la casa de playa, debiendo enviar las aguas residuales que se generen hacia
un biodigestor que a su vez interconectara con un humedal artificial, dando asi el tratamiento
primario y complementario apropiado, de conformidad con las normas mexicanas aplicables al
proyecto.

11.1.2. SELECCION DEL SITIO
Para el establecimiento del proyecto “Construccién y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa

en Chuburna Puerto” se efectud un analisis que dio como resultado que predio con folio catastral

01015378 ubicado en la calle 5 numero 130 letra A entre las calles 22 y 24 con frente de playa de la
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localidad de Chuburna Puerto, municipio de Progreso, Yucatan es adecuado para la edificacion de
la vivienda unifamiliar de playa, analisis que se describe de la siguiente forma:

A. POSESION LEGAL DEL PREDIO
El promovente del proyecto “Construccion y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto” en la actualidad es el propietario legal del predio con folio catastral 01015378

ubicado en la calle 5 nimero 130 letra A entre las calles 22 y 24 con frente de playa de la localidad
de Chuburna Puerto, municipio de Progreso, Yucatan, por lo que posee las facultades necesarias
para la ejecucién del proyecto, asi como para la tramitacién de los permisos y autorizaciones
pertinentes.

B. PROYECTO COMPATIBLE CON LOS PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICOS

De acuerdo a su localizacién, el predio del proyecto se ve regido por el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial del Estado de Yucatan (POETY), perteneciendo a la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) denominada 1A “Cordones Litorales”, la cual posee un uso principal de
Conservacion de ecosistemas de la zona costera y una politica de Proteccidn, vale la pena destacar
gue, como parte de sus usos Condicionados, se establece el de “Asentamientos humanos”, por lo
gue la ejecucidn del proyecto sera compatible a lo indicado por el programa en comento.

Por otra parte, considerando el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del
Estado de Yucatan (POETCY), el predio se ve inmerso en la UGA denominada “PRO04-BAR_URB”,
gue como se puede apreciar en su nombre, posee un paisaje de Isla de Barrera (BAR), y una Politica
“Urbana”, la cual establece que su regulacién no compete al ordenamiento en comento, debiendo
atender en este caso al Programa de Desarrollo Urbano del municipio.

C. PROYECTO COMPATIBLE CON PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO

El predio del proyecto, al ubicarse en el municipio de Progreso debera contemplar lo estipulado por
el Programa de Desarrollo Urbano de este municipio, siendo que este forma parte del Geosistema
IA102, en donde se manifiesta que se puede ejecutar el proyecto siempre que se dé cumplimiento
a los criterios correspondientes establecidos en dicho Programa.

D. COMPATIBILIDAD CON LA LEGISLACION MEXICANA APLICABLE
El proyecto “Construccion y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” estd

disefado de tal forma que se dé cabal cumplimiento a toda la legislacién mexicana que sea aplicable
en materia ambiental y desarrollo urbano, para ello, se proponen las mejores acciones a ser
ejecutadas como parte del proyecto que mitigaran o evitaran la aparicion de efectos adversos y
aseguraran la aparicién de los positivos.

E. ZONA AFECTADA POR ACTIVIDADES ANTROPICAS

En el drea donde se localiza el predio del proyecto se observan efectos ocasionados por el
crecimiento de la urbe costera, apreciandose en la franja vertical de la zona, infraestructura
destinada para la habitacién ademas de vialidades de arena compactada que permiten acceso a los
predios en la zona, y que han fragmentado los habitats. En direccién Este y Sur de la poligonal del
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predio se observa como tal la zona urbana de la localidad de Chuburna Puerto lo que establece la
pérdida de las condiciones ambientales primarias y el uso de suelo actual en el Area de Estudio. Por
otro lado, se distinguen residuos sélidos dispersos en los limites de la poligonal, los cuales pudieron
ser arrojados por los lugarefios o visitantes de la localidad.

11.1.3. UBICACION FiSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION
El proyecto “Construccién y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnd Puerto” se

prevé ejecutar en el predio con folio catastral 01015378 ubicado en la calle 5 nimero 130 letra A
entre las calles 22 y 24 con frente de playa de la localidad de Chuburna Puerto, municipio de
Progreso, Yucatdn, el cual posee una superficie de 480 m2. En este punto vale la pena mencionar
que debido a su ubicacién la parte norte del predio corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT), por lo que, para los propésitos de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental en
su modalidad Particular (MIA-P) y en cumplimiento con las disposiciones ambientales en materia
ambiental en dicha zona no se pretende desarrollar obra, actividad o trabajo alguno, es por eso que
se procedié a medir los primeros 20 metros después de la maxima pleamar y de esta forma evitar
cualquier afectacién a la ZOFEMAT a modo de Area de Conservacion.

"UBICACION"

CQMEI@—% Simbologia —_— - —

S.A. de C.\V. :] Proyecto Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N

Projection: Transverse Mercator

Elaborado por: Bidl. Paul Pérez

Figura Il.1. Ubicacién de la conjuncidén de los predios del proyecto.
En la siguiente Tabla se presentan las coordenadas que conforman los vértices de la poligonal del

poligono en la que se prevé la conformacion del proyecto, coordenadas que se exhiben en
proyeccion Universal Transversal de Mercator (UTM), Datum WGS 1984, Zona 16Q (N).
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Tabla Il. 1. Coordenadas UTM del predio del proyecto proyecto “Construccion y Operacidon de
Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnd Puerto”.

1 207,057.056 2,352,836.365
2 207,065.730 2,352,836.252
3 207,070.316 2,352,800.660
4 207,062.129 2,352,800.140

11.1.4. INVERSION REQUERIDA

Para la conformacién del proyecto denominado “Construccién y Operacion de Vivienda Unifamiliar
de Playa en Chuburna Puerto” se estima que la inversion total sea de $1,500,000.%° M.N. (Son: Un
milléon quinientos mil pesos /150 M.N.), siendo que $1,400,000.°° M.N. (Son: Un milldn

cuatrocientos mil pesos /100 M.N.) serdn destinados para las actividades constructivas de la
vivienda unifamiliar de playa, mientras que $100,000.°° M.N. (Son: Cien mil pesos %/100 M.N.) se
empleardn para la adecuada aplicacién de las medidas de prevencién y mitigaciéon propuestas para
los impactos ambientales a generarse por el proyecto.

11.1.5. DIMENSIONES DEL PROYECTO
El proyecto “Construccidon y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”, tal

y como su nombre nos indica, pretende la edificacidon de una casa de playa de segunda residencia
(vivienda unifamiliar) de tres niveles (Planta baja, Nivel 1 y 2), dicha vivienda contara con la
instalacion de servicios urbanos basicos, tales como agua potable, energia eléctrica y red sanitaria
gue desemboque en un sistema de tratamiento de las aguas residuales que se generen durante su
ocupacién. Aunado a lo anterior, el proyecto prevé designar superficies a modo de Areas de
Conservacioén, dreas ajardinadas y arenales preservando asi suelos naturales y cobertura vegetal
nativa.

De acuerdo a lo anterior, el proyecto contara con el drea de construccién de la vivienda propiamente
dicha, una piscina, barda perimetral, drea designada para el estacionamiento de los vehiculos, dreas
ajardinadas y arenales, asi como un Area de Conservacién constituida principalmente por la
superficie del predio ubicada en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), en donde no se
realizard obra o actividad alguna en cumplimiento con las Normas mexicanas aplicables,
preservando asi sus condiciones y preservando suelos naturales y la cobertura vegetal que en esta
se encuentre o pueda desarrollarse.

Por su parte, para las areas ajardinadas se pretende emplear especies de flora nativas y propias de
la vegetacion de duna costera, evitando el uso de especies exdticas o de caracter invasor que
representen una problematica para los componentes bidticos de la zona, los individuos a ser
sembrados provendrdn de sitios autorizados.
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Tal y como se menciond en el Capitulo previo, el proyecto pretende ser desarrollado en el predio
con folio catastral 01015378 ubicado en la calle 5 nimero 130 letra A entre las calles 22 y 24 con
frente de playa de la localidad de Chuburna Puerto, Municipio de Progreso, Yucatdn, el cual posee
una superficie de 480 m2. Vale la pena mencionar que debido a su ubicacién la parte norte del predio
corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), por lo que, para los propdsitos de la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P) y en
cumplimiento con las disposiciones ambientales en materia ambiental en dicha zona no se pretende
desarrollar obra, actividad o trabajo alguno, es por eso que se procedié a medir los primeros 20
metros después de la maxima pleamar y de esta forma evitar cualquier afectaciéon a la ZOFEMAT,
superficie que serd delimitada como Area de Conservacién.

Con respecto a las condiciones del area donde se localiza el predio del proyecto se observan efectos
ocasionados por el crecimiento de la urbe costera, apreciandose en la franja vertical de la zona,
infraestructura destinada para la habitacién ademas de vialidades de arena compactada que
permiten acceso a los predios en la zona, y que han fragmentado los hdbitats. En direccidn Este y
Sur de la poligonal del predio se observa como tal la zona urbana de la localidad de Chuburna Puerto
lo que establece la pérdida de las condiciones ambientales primarias y el uso de suelo actual en el
Area de Estudio. Por otro lado, se distinguen residuos sélidos dispersos en los limites de la poligonal,
los cuales pudieron ser arrojados por los lugarefios o visitantes de la localidad.

Para los propdsitos de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular
(MIA-P), el proyecto “Construccién y Operacidon de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnd

Puerto” se dividira en dos areas principales, las cuales serdn a) Area con huella constructiva y b)
Area de terreno natural. Lo anterior puede visualizarse a continuacién.

Tabla 11.2. Areas de ocupacién del proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de

Playa en Chuburna Puerto”.

Area de construccion de la vivienda

. 102.89 21.44
AREAS CON en su Planta Baja
HUELLA Area de construccidn exterior 21.55 162.14 4.49 33.78
CONSTRUCTIVA  Barda perimetral 19.70 4.1
Piscina 18.00 3.75
) Area de Conservacién (ZOFEMAT) 160 33.33
Al Areas ajardinadas 33.18 6.92
TERRENO v : : ° e 317.86 e 66.22
NATURAL /-,\rea e Estacionamiento 5. 13.
Area de Arenal 59.00 12.29
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 480 m? 100%
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El Area con huella constructiva del proyecto ocupara una superficie de 162.14 m?, lo que equivale
a penas al 33.78% del total del predio, de esta superficie 102.89 m? corresponden al Area de
construccion de la vivienda en su Planta Baja, 21.55 m?al Area de construccién exterior, 19.70 m? a
la Barda perimetral y 18 m?a la piscina. Con respecto a la Barda perimetral esta se ve disefiada de
tal forma que la fauna silvestre pueda tener libre paso limitando los efectos de esta sobre el medio.

Por su lado, el Area de terreno natural ocupard una superficie de 317.86 m?, lo que representa el
66.22% del total del terreno. Como parte de esta drea se designard una superficie de 160 m? como
Area de Conservacion, la cual corresponde a la ZOFEMAT y en la que no se efectuara obra, trabajo
o intervencién alguna preservando el suelo natural y la vegetacidn que en esta se pudiese
desarrollar, y con esta los servicios ambientales inherentes a la cobertura vegetal y suelos naturales.
Aunado a lo anterior, se consideran Areas ajardinadas que ocuparan 33.18 m?y en las que se prevé
la siembra de especies nativas propias de la duna costera, evitando el uso de especies exdticas y de
caracter invasor que pudiesen ocasionar efectos adversos en el ecosistema. En cuanto al Area de
Estacionamiento se mantendra el suelo natural, lo cual es posible gracias a su naturaleza (arena),
de esta forma se podra la filtracién natural del agua al subsuelo, para esta Area la superficie serd de
65.68 m2. Finalmente, 59 m? se establece como Area de Arenal, sumando mas suelo natural
disponible limitando los efectos del proyecto aun mas.

En cuanto al acceso a los servicios urbanos basicos para la etapa operativa del proyecto, derivado
de su ubicacidn, se espera contar con los mismos sin mayor inconveniente. En el caso de la energia
eléctrica se podra aprovechar la red existente en la zona previa contratacion ante la Comisién
Federal de Electricidad (CFE). En cuanto al Agua potable, se valorara la posibilidad de interconectar
la infraestructura de la vivienda unifamiliar a la red municipal, sin embargo, de no ser posible, se
optara por el establecimiento de un pozo, en cuyo caso se deberadn gestionar los permisos ante la
Comisién Nacional del Agua (CONAGUA). Con respecto a la red sanitaria esta se colocara en los sitios
adecuados de la casa de playa, debiendo enviar las aguas residuales que se generen hacia un
biodigestor que a su vez interconectara con un humedal artificial, dando asi el tratamiento primario
y complementario apropiado, de conformidad con las normas mexicanas aplicables al proyecto.

11.1.6. USO ACTUAL Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y EN SUS COLINDANCIAS
1. USOS ACTUALES

Respecto a las condiciones del area donde se localiza el predio del proyecto se observan efectos
ocasionados por el crecimiento de la urbe costera, apreciandose en la franja vertical de la zona,
infraestructura destinada para la habitacion ademas de vialidades de arena compactada que
permiten acceso a los predios en la zona, y que han fragmentado los habitats. En direccién Este y
Sur de la poligonal del predio se observa como tal la zona urbana de la localidad de Chuburna Puerto
lo que establece la pérdida de las condiciones ambientales primarias y el uso de suelo actual en el
Area de Estudio. Por otro lado, se distinguen residuos sélidos dispersos en los limites de la poligonal,
los cuales pudieron ser arrojados por los lugarefios o visitantes de la localidad.

Por otra parte, de acuerdo a lo estipulado en la carta de Uso de Suelo y Vegetacién serie VIl del
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI, 2017), la poligonal del proyecto se ubica en una
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zona de “Asentamientos Humanos”, tal y como se aprecia en la Figura I1.2, lo que establece que el
proyecto analizado resulta acorde a las tendencias de uso de la zona.

"USOS DE SUELO Y TIPOS DE VEGETACION"

El sitio del proyecto “forma parte de una zona con uso de suelo
< % de "Asentamientos Humanos", conforme a la serie VI de
CDMEI Simbologia Uso de Suelo y Vegetacion. Fuente: INEGI (2017)
| — ) G

S.A. de C.\. [] Proyecto 0 0.0228.045 009  0.135

- Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N
Elaborado por: Biol. Paul Pérez - AH Projection: Transverse Mercator

Figura Il.2. Usos de suelo en el sitio del proyecto respecto a la carta de Uso de Suelo y Vegetacidn.

De acuerdo a su localizacién, el predio del proyecto se ve regido por el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial del Estado de Yucatan (POETY), perteneciendo a la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) denominada 1A “Cordones Litorales”, la cual posee un uso principal de
Conservacién de ecosistemas de la zona costera y una politica de Proteccidn, vale la pena destacar
que, como parte de sus usos Condicionados, se establece el de “Asentamientos humanos”, por lo
que la ejecucion del proyecto serd compatible a lo indicado por el programa en comento.

Por otra parte, considerando el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del
Estado de Yucatdn (POETCY), el predio se ve inmerso en la UGA denominada “PRO04-BAR_URB”,
gue como se puede apreciar en su nombre, posee un paisaje de Isla de Barrera (BAR), y una Politica
“Urbana”, la cual establece que su regulacidén no compete al ordenamiento en comento, debiendo
atender en este caso al Programa de Desarrollo Urbano del municipio.
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"POETY"
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Figura I1.3. Ubicacién del predio del proyecto en relaciéon con el POETY.

"POETCY"

El sitio del proyecto, se localiza en la UGA denominada PRO04-BAR_URB
Simbologia Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial Costero del
CDIWEI estado de Yucatan (2015)
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s
Sl de: G I

0 0.0375 0.075 0.15 0.225
g F] PRO04-BAR_URB Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N
Elaborado por: Bidl. Paul Pérez Proiection: T

Figura Il.4. Ubicacién del Proyecto con respecto al POETCY.
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El predio del proyecto, al ubicarse en el municipio de Progreso debera contemplar lo estipulado por
el Programa de Desarrollo Urbano de este municipio, siendo que este forma parte del Geosistema
“IA102 Turistico Xtul (Chuburna Puerto)”, en el cual, se tiene una Politica de Aprovechamiento,
donde predominan los usos sociales para Desarrollo Urbano, con lo cual se reafirman las tendencias
de uso de suelo de lazonay por ende la compatibilidad del proyecto con las condiciones ambientales
y urbanas predominantes en el Geosistema. Al respecto, si bien el proyecto sera factible, se
requerira el cumplimiento a los criterios correspondientes establecidos en el Programa.

“PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO”

Simbologia
Proyecto PLATAFORMA CONTINENTAL o CORREDOR VIAL
UNA COSTERA
D . IAS  (500-502) I1A1 (100-109) ICb2 IA3 1Bb2 ICa2
— LIMITE PAISAJES NATURALES
PLAYAS CIENEGA/MANGLAR URBANO PORTUARIO
e CORREDOR VIAL IA4  (400-405) . 1Bb1 (100-107) 1A2 (200-203)

Figura Il.5. Ubicacién del Proyecto con respecto al PDU del municipio de Progreso.

2. USO ACTUAL DE LOS CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y/O SUS COLINDANCIAS
En el predio del proyecto no se ubican cuerpos de agua, sin embargo, vale la pena mencionar que
debido a su localizacidn la parte norte del predio corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT), por lo que, para los propdsitos de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en
su modalidad Particular (MIA-P) y en cumplimiento con las disposiciones ambientales en materia
ambiental en dicha zona no se pretende desarrollar obra, actividad o trabajo alguno, es por eso que
se procedid a medir los primeros 20 metros después de la maxima pleamar y de esta forma evitar
cualquier afectacién a la ZOFEMAT a modo de Area de Conservacion.

Por otra parte, en direccidn sur del predio a una distancia aproximada de 446 metros se encuentra
una ciénega, la cual, por su lejania, no prevé ser afectada de forma alguna por el desarrollo del
proyecto. Pese a esto se propondran las medidas que aseguren el cuidado del agua evitando
afectaciones derivadas de contaminacién.
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Dada la naturaleza del proyecto, en sus diferentes etapas se requerira la adquisiciéon del recurso,
por un lado, para las etapas de Preparacidn del Sitio y de Construccidn se prevé la contratacién de
pipas de agua cruda, la cual se empleara para mantener el terreno hiumedo y para la mezcla de
materiales. En estas mismas etapas, por la presencia constante de personal en el predio del
proyecto, se requerira la compra de garrafones de agua purificada para el consumo de los
trabajadores, los cuales podran ser adquiridos en las tiendas de conveniencia de la localidad de
Chuburna Puerto. En cuanto al agua potable para la etapa de Operaciéon y Mantenimiento se
valorard la posibilidad de interconectar la infraestructura de la vivienda unifamiliar a la red
municipal, sin embargo, de no ser posible, se optara por el establecimiento de un pozo, en cuyo
caso se deberan gestionar los permisos ante la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA).

Como parte de las acciones a ser implementadas por el proyecto para el cuidado de la calidad del
agua se pretende el manejo integral de todos los residuos sélidos y liquidos que generen durante
todas las etapas del proyecto. En cuanto a las aguas residuales, para las etapas de la Preparacion
del Sitio y la Construccién se arrendaran sanitarios portatiles que deberan recibir mantenimiento
oportuno, asegurando el traslado, tratamiento y disposicion final de las aguas residuales, mientras
que en la etapa de Operacién y Mantenimiento se instalard una red sanitaria en los sitios adecuados
de la vivienda unifamiliar, debiendo enviar las aguas residuales que se generen hacia un biodigestor
que a su vez interconectard con un humedal artificial, dando asi el tratamiento primario y
complementario apropiado, de conformidad con las normas mexicanas aplicables al proyecto.

"CUERPOS DE AGUA"

Mar del Golfo de México

.

77 Dentro del predio del proyecto no se tienen cuerpos de agua,
\?3’ . , El mar del Golfo de México se encuentra en direccion norte.
E@ME: %}%‘3 Simbologia Fuente: POETY (2007)
S.A. de C.\V. CUN D Proyecto @ Cenotes o 018 03 06 UI;mm“m
Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N
Elaborado por: Biél. Paul Pérez Projection: Transverse Mercator

Figura 11.6. Ubicacién del predio del proyecto en relacién con los cuerpos de agua de la zona.
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11.1.7. URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

A. ENERGIA ELECTRICA

Conforme a la naturaleza del proyecto, en las etapas de la Preparacion del Sitio y la Construccién no
se necesitara de energia eléctrica, dado a que las actividades se efectuaran de forma exclusiva en
horario diurno aprovechando la energia del sol, ademas, las actividades se realizaran de manera
manual, por lo que no se empleard equipo que necesite de energia eléctrica para su funcionamiento.
En cuanto al acceso a los servicios urbanos basicos para la etapa operativa del proyecto, derivado
de su ubicacidn, se espera contar con los mismos sin mayor inconveniente. En el caso de la energia
eléctrica se podrd aprovechar la red existente en la zona previa tramitacién pertinente ante Ia
Comision Federal de Electricidad (CFE).

B. AGUA

Dada la naturaleza del proyecto, en sus diferentes etapas se requerira la adquisicion del recurso por
diferentes motivos, por un lado, para las etapas de Preparacion del Sitio y la Construccién se prevé
la contratacién de pipas de agua cruda, la cual se empleara para mantener el terreno del sitio
himedo en todo momento evitando el levantamiento de polvos y particulas que afecten la calidad
del aire, ademas que podra utilizarse para la mezcla de materiales de la construccién. En estas
mismas etapas, por la presencia constante de personal en el predio del proyecto, se requerird la
compra de garrafones de agua purificada para el consumo de los trabajadores, los cuales podran ser
adquiridos en las tiendas de conveniencia presentes en la localidad de Chuburnd Puerto. En cuanto
al agua potable para la etapa de Operacidn y Mantenimiento se valorara la posibilidad de
interconectar la infraestructura de la vivienda unifamiliar a la red municipal, sin embargo, de no ser
posible, se optard por el establecimiento de un pozo, en cuyo caso se deberan gestionar los permisos
ante la Comisidn Nacional del Agua (CONAGUA).

C. VIAS DE ACCESO
Tal como se observa en la Figura 1.7, para acceder al sitio del proyecto “Construccién y Operacién

de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnd Puerto” existen vialidades que podran ser

aprovechadas, sin la necesidad de abrir nuevos caminos o incrementar los presentes en la zona. Por
un lado, se podra utilizar la vialidad denominada como calle 11, para posteriormente tomar la calle
18, o bien la calle conocida como “S” que da directo al predio del proyecto.

D. RECOLECCION DE RESIDUOS GENERADOS

Como se ha mencionado con anterioridad, como resultado del desarrollo del proyecto se espera la
generacidn de residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial, por lo que se deberd
asegurar su adecuado manejo y disposicion final. En el caso de los residuos sdlidos urbanos, se
colocaran contenedores adecuados en sitios estratégicos que seran de uso obligatorio para todos
los empleados implicados con el desarrollo del proyecto. Dichos contenedores se dispondrdn en
zonas estratégicas libres de vegetacion dentro de los limites de la poligonal, ubicandolos de
preferencia en las superficies destinadas para la construccion o bien donde estara el area del
estacionamiento. Los residuos generados serdn entregados al servicio de recoleccidn en una
temporalidad minima de dos veces por semana o previo a que los contenedores lleguen a su
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capacidad maxima, quienes tendrdn la responsabilidad de enviar los residuos a sitios de disposicion
autorizados por las dependencias pertinentes.

"VIAS DE ACCESO"

v e
L [
3 calle 9, =
o
+ + +
Galle 11
77772
ﬂg s 2 — — Kilémetros
Bi %}@ Simbologia 0 0075 015 03 0.45
S . A. de C. V. CUN E Proyecto Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N

Projection: Transverse Mercator

Elaborado por: Bidl. Paul Pérez

Figura Il.7. Vialidades de acceso al proyecto.

Por su parte, los residuos de manejo especial provendran de las actividades de excavacién y del uso
de materiales propios de la construccién, por lo que se deberd asegurar en la medida de lo posible
la reduccion del volumen de estos a ser generados. El material excavado podra permanecer de
forma temporal adyacente a las areas afectadas, en sitios desprovistos de vegetacién ubicandolos
de preferencia en las superficies destinadas para la construcciéon o bien donde estara el drea del
estacionamiento. Los residuos serdn examinados para determinar su aprovechamiento en
actividades subsecuentes como son el relleno, la nivelacion y compactacién, en caso de no poder
ser aprovechados, estos serdn enviados a sitios de disposicion final autorizados con apoyo de
vehiculo brindado por el encargado de la obra civil. Es importante mencionar que dichos residuos
deberan permanecer himedos en todo momento, hasta su envio, con la intencion de evitar el
incremento de polvos y particulas suspendidas en la atmdsfera.

E. HIDROCARBUROS

Para la ejecucidon del proyecto no sera necesario el empleo de maquinaria pesada, ya que todas las
actividades serdn realizadas de forma manual, lo cual es posible gracias al tipo de terreno presente
en el predio y Area de Estudio (arena). Pese a esto, ciertos servicios a ser contratados, como el
transporte de materiales, recoleccion de residuos, arrendamiento de sanitarios portatiles, pipas de
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agua cruda, usaran vehiculos que requieren combustible para su funcionamiento. En este tenor, se
podra hacer uso de las estaciones de servicios localizadas en las proximidades del predio del
proyecto, ya sea en la localidad de Chuburna Puerto, o bien, cualquiera que sea apropiada en el
municipio de Progreso.

I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO
El proyecto “Construccidon y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”, tal

y como su nhombre nos indica, pretende la edificacidon de una casa de playa de segunda residencia
(vivienda unifamiliar) de tres niveles (Planta baja, Nivel 1 y 2), dicha vivienda contara con la
instalacion de servicios urbanos basicos, tales como agua potable, energia eléctrica y red sanitaria
gue desemboque en un sistema de tratamiento de las aguas residuales que se generen durante su
ocupacién. Aunado a lo anterior, el proyecto prevé designar superficies para Areas de Conservacion,
areas ajardinadas y arenales preservando asi suelos naturales y cobertura vegetal nativa.

De acuerdo a lo anterior, el proyecto contara con el drea de construccién de la vivienda propiamente
dicha, una piscina, barda perimetral, area designada para el estacionamiento de los vehiculos, areas
ajardinadas y arenales, asi como un Area de Conservacién constituida principalmente por la
superficie del predio ubicada en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), en donde no se
realizard obra o actividad alguna en cumplimiento con las normas mexicanas aplicables,
preservando asi sus condiciones y preservando suelos naturales y la cobertura vegetal que en esta
se encuentre o pueda desarrollarse.

Por su parte, para las areas ajardinadas se pretende emplear especies de flora que sean nativas y
propias de la vegetacién de duna costera, evitando el uso de especies exdticas o de caracter invasor
gue representen una problematica para los componentes bidticos de la zona, los individuos a ser
sembrados provendrdn de sitios autorizados.

Tal y como se menciond en el Capitulo previo, el proyecto pretende ser desarrollado en el predio
con folio catastral 01015378 ubicado en la calle 5 nimero 130 letra A entre las calles 22 y 24 con
frente de playa de la localidad de Chuburnd Puerto, Municipio de Progreso, Yucatdn, el cual posee
una superficie de 480 m2. Vale la pena mencionar que debido a su ubicaciédn la parte norte del predio
corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), por lo que, para los propésitos de la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P) y en
cumplimiento con las disposiciones ambientales en materia ambiental en dicha zona no se pretende
desarrollar obra, actividad o trabajo alguno, es por eso que se procedié a medir los primeros 20
metros después de la maxima pleamar y de esta forma evitar cualquier afectacion a la ZOFEMAT,
manteniendo esta superficie como Area de Conservacién.

Con respecto a las condiciones del area donde se localiza el predio del proyecto se observan efectos
ocasionados por el crecimiento de la urbe costera, apreciandose en la franja vertical de la zona,
infraestructura destinada para la habitacion ademas de vialidades de arena compactada que
permiten acceso a los predios en la zona, y que han fragmentado los habitats. En direccion Este y
Sur de la poligonal del predio se observa como tal la zona urbana de la localidad de Chuburna Puerto
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lo que establece la pérdida de las condiciones ambientales primarias y el uso de suelo actual en el
Area de Estudio. Por otro lado, se distinguen residuos sélidos dispersos en los limites de la poligonal,
los cuales pudieron ser arrojados por los lugarefios o visitantes de la localidad.

Para los propdsitos de la presente Manifestacidon de Impacto Ambiental en su modalidad Particular
(MIA-P), el proyecto “Construccion y Operaciéon de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna
Puerto” se dividira en dos areas principales, las cuales seran a) Area con huella constructiva y b)

Area de terreno natural.

El Area con huella constructiva del proyecto ocupara una superficie de 162.14 m?, lo que equivale
a penas al 33.78% del total del predio, de esta superficie 102.89 m? corresponden al Area de
construccion de la vivienda en su Planta Baja, 21.55 m?al Area de construccién exterior, 19.70 m? a
la Barda perimetral y 18 m?a la piscina. Con respecto a la Barda perimetral esta se ve disefiada de
tal forma que la fauna silvestre pueda tener libre paso limitando los efectos de esta sobre el medio.

Por su lado, el Area de terreno natural ocupard una superficie de 317.86 m?, lo que representa el
66.22% del total del terreno. Como parte de esta drea se designara una superficie de 160 m? como
Area de Conservacion, la cual corresponde a la ZOFEMAT y en la que no se efectuara obra, trabajo
o intervencién alguna preservando el suelo natural y la vegetacidn que en esta se pudiese
desarrollar, y con esta los servicios ambientales inherentes a la cobertura vegetal y suelos naturales.
Aunado a lo anterior, se consideran Areas ajardinadas que ocuparan 33.18 m?y en las que se prevé
la siembra de especies nativas propias de la duna costera, evitando el uso de especies exdticas y de
caracter invasor que pudiesen ocasionar efectos adversos en el ecosistema. En cuanto al Area de
Estacionamiento se mantendra el suelo natural, lo cual es posible gracias a su naturaleza (arena),
de esta forma se podra la filtracién natural del agua al subsuelo, para esta Area la superficie serd de
65.68 m2 Finalmente, 59 m? se establece como Area de Arenal, sumando mas suelo natural
disponible limitando los efectos del proyecto atin mas.

En cuanto al acceso a los servicios urbanos basicos para la etapa operativa del proyecto, derivado
de su ubicacidn, se espera contar con los mismos sin mayor inconveniente. En el caso de la energia
eléctrica se podra aprovechar la red existente en la zona previa tramitaciéon pertinente ante la
Comisién Federal de Electricidad (CFE). En cuanto al Agua potable, se valorara la posibilidad de
interconectar la infraestructura de la vivienda unifamiliar a la red municipal, sin embargo, de no ser
posible, se optara por el establecimiento de un pozo, en cuyo caso se deberan gestionar los permisos
ante la Comisidn Nacional del Agua (CONAGUA). Con respecto a la red sanitaria esta se colocara en
los sitios adecuados de la casa de playa, debiendo enviar las aguas residuales que se generen hacia
un biodigestor que a su vez interconectara con un humedal artificial, dando asi el tratamiento
primario y complementario apropiado, de conformidad con las normas mexicanas aplicables al
proyecto.

11.2.1. PROGRAMA GENERAL DEL TRABAJO
Para la conformacién del proyecto “Construccién y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto” se prevé un tiempo minimo de tres afios (36 meses) para las etapas de la
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Preparacion del Sitio y la Construccidn, lapso que sera contado a partir de la obtencién de los
permisos y autorizaciones pertinentes en materia ambiental y desarrollo urbano, incluida la
Autorizacién que resulte de la evaluacidn de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental en su
modalidad Particular (MIA-P) y que sea emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), Autorizacién que debera ser acatada en cumplimiento de las obligaciones
ambientales adquiridas por el proyecto.

En cuanto a la etapa de Operacidon y Mantenimiento, dada la naturaleza del proyecto que pretende
la conformacidn de una vivienda unifamiliar de playa, se espera una vida util de 30 afios, tiempo que
podra verse incrementado de forma indefinida siempre que se implementen los mantenimientos
preventivos y correctivos pertinentes a toda la infraestructura y dreas complementarias.

En la siguiente Tabla Il.2, conforme a las temporalidades antes establecidas, se presenta el Programa
General de Trabajo (Diagrama de Gantt) del proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda
Unifamiliar de Playa en Chuburnd Puerto” en el cual se listan las actividades del proyecto por etapas
junto con el tiempo que se espera para su ejecucion.

Tablall.1 Programa general de trabajo (Diagrama de Gantt) del proyecto “Construcciéon y Operacion
de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”.
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11.2.2. PREPARACION DEL SITIO

La primera etapa prevista para la conformacién de la vivienda unifamiliar de playa consiste en la
adecuacion del terreno, con la finalidad de que se pueda establecer la infraestructura prevista sin
inconvenientes, otorgando la estabilidad y nivelacién necesaria en aquellas superficies en donde se
realizardn las actividades constructivas. Las actividades que forman parte de esta etapa seran:
Limpieza del sitio, Delimitacién de Areas, Remocién de vegetacidn, y Excavaciones, compactaciones
y nivelaciones, actividades que se describen a continuacion:

A. LIMPIEZA DEL SITIO

Dada la ubicacidon del predio del proyecto en zona costera urbana, en este se encontraron residuos
solidos dispersos que deberdan ser recolectados previo inicio a cualquier actividad, lo que evitara se
sigan presentando efectos adversos por contaminacién al ambiente. Los residuos recolectados
deberan colocarse en recipientes apropiados provistos de bolsas plasticas y tapas para un mejor
manejo, y posteriormente entregarse al servicio de recoleccion municipal, el cual deberd
responsabilizarse del traslado de los residuos a sitios de disposicion final autorizados. La actividad
de Limpieza del sitio se llevara a cabo durante toda la Preparacion del Sitio, permitiendo asegurar
un manejo integral de todos los residuos producidos.

B. DELIMITACION DE AREAS

Una parte de suma importancia para que el proyecto pueda cumplir de forma cabal con las
disposiciones marcadas por la normatividad mexicana aplicable, es que las superficies propuestas
para cada area en la presente Manifestacidon de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-
P) sean respetadas de forma cabal, asegurando la preservacion de suelos naturales y cobertura
vegetal, ademas de que no se afectara en ningin momento la ZOFEMAT que forma parte del predio
en su porcién norte, recalcando que no se prevé afectacién alguna sobre esta. Para la delimitacion
se podra emplear cintas de marcaje de colores vistosos o bien sogas de rafia, asi como estacas de
madera que servirdn para mantener la cinta o soga en su sitio durante todo el tiempo que duren las
actividades constructivas. Por su parte, se informara a todos los involucrados con el desarrollo del
proyecto que el Area de Conservacién no podrd ser afectado de ninguna forma, debiendo
mantenerse alejados de la misma.

C. REMOCION DE VEGETACION

Al delimitar las areas de forma adecuada se distinguiran de forma clara aquellas superficies en las
gue se prevé la conformacion de la vivienda unifamiliar de playa propiamente dicha, asi como la
piscina y el area donde estara el estacionamiento, en donde se removera la cobertura vegetal que
en esta se encuentre. Dicha actividad se efectuara de forma manual sin el empleo de maquinaria
pesada, lo anterior debido a que el tipo del terreno asi lo permite (arena). Por otro lado, la remocién
de la vegetacidn se realizara de forma paulatina, permitiendo que los individuos de fauna silvestre
que pudiesen encontrarse en el predio puedan buscar refugio fuera del predio del proyecto.

En cuanto a los residuos vegetales que se generen estos podrdn ser aprovechados mediante su
trituracién, esparciéndose en la superficie del Area de Conservacion en la que crezca flora, o bien,
en donde se prevé la habilitacidn de las Areas ajardinadas. De no poder ser aprovechado el recurso,
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los residuos vegetales se enviaran a sitios de disposicién final autorizados, como son sitios de
elaboracion de composta o cualquier otro que sea designados por las autoridades competentes.

D. EXCAVACIONES, COMPACTACIONES Y NIVELACIONES

En cuanto a las acciones de la Excavacion, se prevé que las mismas se efectuen de forma manual al
completo, con apoyo de los trabajadores contratados, a quienes se les brindara el equipo de
seguridad apropiado y herramientas de tipo pala y pico, lo anterior sera posible gracias al tipo de
suelo existente, que en este caso se trata de arena. Las excavaciones se plantean de forma exclusiva
en las zonas donde ird la cimentacion de la vivienda y la piscina, asi como en cualquier otra que asi
lo requiera. El material resultante de las excavaciones podra ser almacenado de forma temporal
dentro del predio del proyecto, adyacente a las areas afectadas, para que este sea evaluado y se
decida su empleo para el relleno de lo excavado, o para la posterior compactacion y nivelacidn. En
caso de no cumplir con las caracteristicas apropiadas para su aprovechamiento, los residuos se
enviaran a sitios de disposicion final autorizados por medio de un vehiculo de carga proporcionado
por el encargado de la obra civil. Vale la pena mencionar, que durante el tiempo que los residuos
permanezcan dentro del predio, asi como en su envio a sitios de disposicién final, estos
permaneceran humedos en todo momento, evitando asi el incremento de polvos y particulas
suspendidas en la atmodsfera.

Posterior a lo descrito con anterioridad, se efectuard la compactacidn y nivelacidn en las zonas que
asi lo necesiten, con la intencién de otorgar la estabilidad apropiada para poder contener la
infraestructura del proyecto. Estas actividades, al igual que las anteriores, se efectuaran de manera
manual por parte de la mano de obra contratada con apoyo de herramientas apropiadas, dada la
naturaleza del sustrato en el predio (arena).

11.2.3. DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO

Dada la naturaleza del proyecto se requerira el uso de herramientas y materiales de la construccion
qgue son susceptibles de verse afectados por las condiciones climaticas presentes en la costa
yucateca, por tanto, se habilitard un Almacén temporal cuya funcidon serd precisamente el resguardo

de las herramientas y materiales. Aunado a lo anterior, el Almacén podra ser utilizado para contener
los recipientes de los residuos sélidos urbanos que se generen durante el dia, previa recoleccion por
parte del servicio brindado por el municipio. El sitio elegido para la conformacién del Almacén
temporal debera encontrarse dentro de los limites del predio del proyecto libre de cobertura vegetal
y fuera de la ZOFEMAT, prefiriéndose las dareas donde se proyecte la construcciéon o el
establecimiento del area del estacionamiento. Por otra parte, los materiales con los que se
conformara el Almacén seran de facil remocion, como es el caso de madera, cartén y laminas, ya
que al término de las labores constructivas esta estructura debera ser removida al completo.

En cuanto a las actividades provisionales del proyecto, se prevé el arrendamiento de Sanitarios
portatiles durante el transcurso de las etapas de la Preparacion del Sitio y la Construccion, ya que la
presencia constante de trabajadores en el sitio del proyecto requiere del servicio para evitar la
defecacion al aire libre. Por ende, el uso de los sanitarios portatiles serad obligatorio para todo el
personal implicado en el desarrollo del proyecto. Resulta de suma importancia que la empresa
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arrendadora de los sanitarios portatiles posea todos los permisos necesarios y vigentes conforme a
la normatividad, ademads de que, como parte del servicio, otorguen mantenimiento a las unidades
de forma periédica, debiendo asegurar el traslado, tratamiento y disposicién final de las aguas
residuales generadas durante las actividades constructivas. Los sanitarios portdtiles deberan
colocarse dentro del predio del proyecto en superficies desprovistas de vegetacion y fuera de la
ZOFEMAT, prefiriendo las areas en donde se prevé la conformacién del proyecto o bien en donde
se encontrara el Area del estacionamiento. El nimero de los sanitarios a ser arrendados dependerd
de la cantidad del personal dentro del predio del proyecto, sugiriéndose una proporcion de 1:15, es
decir, un sanitario por cada 15 trabajadores.

11.2.4. ETAPA DE CONSTRUCCION

Finalizada la etapa de Preparacién del Sitio se continuara con la etapa de la Construccidn, cuyas
actividades tienen or objetivo conformar la vivienda unifamiliar de playa propiamente dicha, asi
como la infraestructura complementaria, como es la piscina y la barda perimetral. Aunado a lo
anterior, en esta etapa se instalaran las redes de los servicios urbanos basicos para que durante la
ocupacion de la infraestructura se cuente con energia eléctrica, agua potable y redes sanitarias con
el debido tratamiento de las aguas residuales que se vayan generando. Las actividades de esta etapa
seran: la Cimentacidn, la Obra civil, Instalaciones de servicios urbanos bdsicos y Acabados. Dichas
actividades se describen a continuacion.

A. CIMENTACION

Para poder realizar una buena cimentacion es necesario un conocimiento previo de las

caracteristicas del terreno donde vas a construir la estructura. La correcta clasificacion de los

materiales del subsuelo es un paso importante para cualquier trabajo de cimentacién, ya que

proporciona los primeros datos para saber la cota (nivel de profundidad) de cimentacién adecuada.

Los propdsitos de una cimentacidn son:

e  Ser suficientemente resistentes para no romper por cortante.

e  Soportar esfuerzos de flexidon que produce el terreno, para lo cual se dispondran armaduras en
su cara inferior.

e Flexibles, acomodarse a posibles movimientos del terreno.

e  Soportar las agresiones del terreno y del agua y su presion, si las hay.

En el caso particular del presente proyecto, las cimentaciones serdn a base de mamposteria con
piedras de la regidon asentadas ya sea sobre sustrato o en loza conformada a base de concreto
ciclépeo, con refuerzo a través de concreto prefabricado y las piedras de mamposteria se nivelaran
con una cadena de cimentacidn realizada estructuralmente por Armex. De ser necesario, podran
incluirse zapatas aisladas para brindar de mayor estabilidad y seguridad a las edificaciones.

B. OBRA CIVIL

La conformacién de la vivienda unifamiliar en conjunto con sus areas complementarias se realizara
utilizando el método tradicional de construccidn, accion que se realizard de manera manual con
apoyo de la mano de obra contratada, la cual contard con las herramientas necesarias para realizar
su labor de forma rapida y eficiente. Culminada la cimentacion se continda con los muros, columnas
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y vigas que irdan dando forma al primer nivel de la Casa de Playa. En esta parte se dejan listas las
armaduras de las columnas para continuar hacia arriba. Una vez fraguada la losa del entrepiso, se
prosigue a construir los muros del segundo nivel, proceso que se repetira en el tercer nivel, para
después armar y hormigonar la cubierta de la casa.

Los muros de la casa podrdn ser de block de concreto asentado con mortero, reforzados con cadenas
de cimentacion, castillos armados y cadenas de nivelacién armados con varillas de acero y colados
con concreto impercem con 5 centimetros de recubrimiento de acero o cualquier otro material que
se considere apropiado. Por su parte, se realizaran losas de entrepiso y azotea a base de vigueta y
bovedilla, reforzadas con trabes de concreto, con una capa de compresién de 5 centimetros de
concreto segun disefio y planos autorizados.

C. INSTALACIONES (ELECTRICAS, HIDRAULICAS Y SANITARIAS)
¢ Instalaciones eléctricas

Para que durante la ocupacion de la vivienda unifamiliar de playa se cuente con luz eléctrica en la
etapa constructiva se colocaran las redes apropiadas a la par que las actividades de obra civil, de
esta forma la red serd subterranea o bien por detras de paredes y techos. Se colocardn los tubos
protectores que podran ser poliductos de poliflex y el cableado, los cuales seran utilizados para los
contactos y apagadores empotrados en losas, muros o pisos conforme al disefio arquitectdnico, al
igual que el tendido del cableado con salidas de alumbrado y apagadores. No se omite mencionar
que dichas instalaciones cumplirdn con las especificaciones técnicas apropiadas que garanticen un
Optimo funcionamiento ademds de seguridad conforme lo establezca la CFE.

¢ Instalaciones hidraulicas

Al igual que la energia eléctrica, para el buen funcionamiento de la vivienda unifamiliar se requerira
el abastecimiento de agua potable, por lo que se implementara tuberia a base de CPVC, realizandose
pruebas de hermeticidad por medio de la introducciéon de agua fria a presién con una bomba
manual, de esta forma se evitardn fugas que representen un desperdicio del recurso. La Red
hidrdulica de la vivienda unifamiliar podra ser a la red municipal de ser posible, si no es el caso, se
optard por el establecimiento de un pozo, por lo que se deberan gestionar los permisos pertinentes
ante la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA).

¢ Instalaciones sanitarias
Con respecto a la red sanitaria esta se colocara en los sitios adecuados de la vivienda unifamiliar de
playa, debiendo enviar las aguas residuales que se generen hacia un biodigestor que a su vez
interconectara con un humedal artificial, dando asi el tratamiento primario y complementario
apropiado, de conformidad con las normas mexicanas aplicables al proyecto. La tuberia para este
sistema sera de PVC y recibira las pruebas de hermeticidad apropiadas que garanticen sus dptimas
condiciones y asi no se produzcan afectaciones negativas sobre el ambiente.

D. ACABADOS
Se conoce como Acabados a todas aquellas acciones en las que se colocan los materiales finales
sobre elementos portantes como muros, forjados o cubiertas y que tienen como funcidn proteger,
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sellando o impermeabilizando dichos elementos, a la vez que cumplir una funcién estética. En el
caso particular del proyecto como parte de los acabados se contemplan las actividades de
carpinteria, herreria y canceleria, lo anterior conforme al disefio arquitectdnico y al gusto del
promovente. En esta actividad también se prevé la siembra de especies vegetales nativas propias
de la costa yucateca en las dreas que serdn ajardinadas, las cuales provendran de sitios autorizados.

11.2.5. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
Dada la naturaleza del proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto”, en la que se prevé la conformacidn de una vivienda unifamiliar de playa, la etapa

operativa consistira en la ocupacién de la infraestructura y en los mantenimientos de la misma
durante toda la vida util del proyecto, lo cual se describe a detalle a continuacion.

A. OCUPACION

Como se menciond de forma previa, la Ocupacion consistird en la habitacién de la vivienda
unifamiliar de playa edificada, en la que se empleard toda la infraestructura y en la que se tendra
acceso a los servicios urbanos basicos instalados en la etapa previa. Vale la pena mencionar, que los
futuros habitantes de la casa seran responsables del adecuado manejo de todos los residuos que se
produzcan, debiendo entregarlos al servicio de recoleccion municipal en tiempo y forma. Aunado a
lo anterior, los habitantes no podran realizar actividades u obras no previstas en esta MIA-P sin la
Autorizacién pertinente.

B. MANTENIMIENTO

Con la intencién de que la vida util del proyecto se vea incrementada de forma indefinida, se
deberan aplicar los mantenimientos preventivos y correctivos en tiempo y forma, de acuerdo a las
especificaciones técnicas de cada estructura o elemento que asi lo requiera. El mantenimiento
preventivo serd periddico, lo que reducira la posibilidad de que surjan desperfectos que afecten a
la ocupacién de la vivienda unifamiliar. En caso de que se presenten desperfectos se recurrira al
mantenimiento correctivo, minimizando los efectos negativos en el menor tiempo posible.

11.2.6. DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO

De acuerdo a la ubicacion del predio del proyecto en zona costera urbanizada, se prevé el acceso al
mismo por medio de las vialidades y caminos existentes, ademas, se podrdn adquirir los materiales,
insumos y servicios necesarios para la conformacidn del proyecto por medio de empresas y casas
comerciales ubicadas en la localidad de Chuburnd o en el municipio de Progreso. Por tanto, no sera
necesaria la realizacién de obras asociadas o complementarias al proyecto.

11.2.7. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

Como se ha mencionado con anterioridad, el presente proyecto pretende la edificacion de una
vivienda unifamiliar de playa en conjunto con sus dreas complementarias e instalaciones de servicios
urbanos basicos, por lo que no se prevé su abandono, siendo que se aplicaran mantenimientos
preventivos y correctivos en tiempo y forma para ampliar su tiempo de vida util de manera
indefinida. Sin embargo, en caso de presentarse una situacion ajena al promovente en la que se
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tenga que abandonar las instalaciones se dard aviso a las autoridades pertinentes para que ellas
emitieran lo correspondiente y se presenté el correspondiente Programa de Abandono.

11.2.8. UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

Para el desarrollo del presente proyecto no sera necesario el uso de explosivos, lo anterior debido
a que todas las acciones de construccion dentro de la poligonal del proyecto se efectuaran de
manera manual con apoyo de los trabajadores contratados quienes seran dotados del equipo de
seguridad adecuado y las herramientas que faciliten su trabajo.

11.2.9. GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES A LA
ATMOSFERA
Como toda obra nueva constructiva, la ejecucidon del proyecto “Construcciéon y Operacion de

Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” podrd producir diversos residuos, tanto sdélidos

y liquidos, que deberan ser manejados de acuerdo a su naturaleza y en cumplimiento con las
disposiciones legislativas aplicables a cada uno. Ademas, se prevé la afectacién a la atmédsferay la
generacion de ruido que deberan contar con acciones que evitan y reduzcan los efectos adversos.
A continuacidn, se procedera a describir las acciones propuestas para cada etapay de acuerdo a los
residuos previstos a generarse.

A. PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

a) RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
Los residuos sélidos urbanos en las etapas de la Preparacién del sitio y la Construccidn se veran
generados como resultado de las actividades de alimentacién de los trabajadores, por lo que se
deberan aplicar las acciones necesarias para su adecuado manejo.

De acuerdo a lo anterior, en el drea de trabajo dentro del predio del proyecto “Construccién y
Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” en superficies desprovistas de

vegetacién y fuera de la ZOFEMAT, prefiriendo las dreas en donde se prevé la conformacion del
proyecto o bien en donde se encontrara el Area del estacionamiento se colocaran contenedores
para los residuos sélidos urbanos, cuyo uso sera obligatorio para todos los trabajadores implicados
con el desarrollo del proyecto. Dichos contenedores seran provistos de bolsas plasticas y tapas, lo
que facilitard su manejo y evitara la proliferacién de la fauna nociva. Ademas de lo anterior, los
contenedores podran ser clasificados entre residuos orgdnicos e inorganicos mediante etiquetas y
simbologia adecuada.

Al termino de cada dia de trabajo se deberan realizar recorridos en la superficie del predio en la
busqueda de residuos que pudieran encontrarse fuera de los contenedores, debiendo ser colocados
donde corresponde al momento de encontrarlos. De ser considerado apropiado, el contenido de los
recipientes podra ser enviado al Almacén temporal del proyecto, en cuyo caso se debera habilitar
una superficie dentro del mismo para su resguardo, previa recoleccidon por parte del servicio
brindado por el municipio de Progreso, el cual se asegurara de que los residuos sean enviados a
sitios autorizados de disposicion final.
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b) RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL

Durante la etapa de Preparacién del Sitio se prevé la generacion de residuos de manejo especial
derivado de las acciones de excavacion, siendo que el material resultante podra ser almacenado de
forma temporal dentro del predio del proyecto, adyacente a las areas afectadas, para que este sea
evaluado y se decida su empleo para el relleno de lo excavado, o para la posterior compactacion y
nivelacion. En caso de no cumplir con las caracteristicas apropiadas para su aprovechamiento, los
residuos se enviaran a sitios de disposicion final autorizados por medio de un vehiculo de carga
proporcionado por el encargado de la obra civil. Vale la pena mencionar, que durante el tiempo que
los residuos permanezcan dentro del predio, asi como en su envio a sitios de disposicion final, estos
permaneceran humedos en todo momento, evitando asi el incremento de polvos y particulas
suspendidas en la atmdsfera.

Por otra parte, con respecto a los residuos que surjan por el empleo de materiales de la
construccion, el encargado de la obra civil deberd solicitar el volumen de materiales estrictamente
necesarios para la edificacion de la vivienda unifamiliar, lo que reducird lo maximo posible la
cantidad de residuos a presentarse. Si a pesar de lo anterior adn se presentan residuos estos
deberdn ser enviados a sitios de disposicién final autorizados como es el caso de predios en
restauracién que requieran su relleno. No se omite mencionar que, durante su transporte, dichos
residuos deberan permanecer humedecidos y tapados por lonas que eviten su dispersion por el
viento.

c) RESIDUOS VEGETALES
En cuanto a los residuos vegetales que se generen como resultado de la actividad de Remocion de
la Vegetacién estos podran ser aprovechados mediante su trituracion, esparciéndose en la
superficie del Area de Conservacion en la que crezca flora, o bien, en donde se prevé la habilitacién
de las Areas ajardinadas. De no poder ser aprovechado el recurso, los residuos vegetales se enviardn
a sitios de disposicion final autorizados, como son sitios de elaboracién de composta o cualquier
otro que sea designados por las autoridades competentes.

d) RESIDUOS PELIGROSOS
Dado a que todas las actividades constructivas prevén ser ejecutadas de forma manual con apoyo
de herramientas, no se espera la necesidad del empleo de maquinaria pesada en ningin momento,
lo anterior es posible gracias al terreno de arena presente en el predio que facilita las labores e
intervenciones al suelo. Por ende, no se espera la generacion de residuos considerados como
peligrosos como parte del proyecto “Construccion y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa

en Chuburna Puerto”.

e) RESIDUOS LiIQUIDOS
Se prevé el arrendamiento de Sanitarios portatiles durante el transcurso de las etapas de la
Preparacion del Sitio y la Construccion, ya que la presencia constante de trabajadores en el sitio del
proyecto requiere del servicio para evitar la defecacién al aire libre. Por ende, el uso de los sanitarios
portatiles sera obligatorio para todo el personal implicado en el desarrollo del proyecto. Resulta de
suma importancia que la empresa arrendadora de los sanitarios portatiles posea todos los permisos
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necesarios y vigentes conforme a la normatividad, ademas de que, como parte del servicio,
otorguen mantenimiento a las unidades de forma periddica, debiendo asegurar el traslado,
tratamiento y disposicion final de las aguas residuales generadas durante las actividades
constructivas. Los sanitarios portatiles deberdn colocarse dentro del predio del proyecto en
superficies desprovistas de vegetacion y fuera de la ZOFEMAT, prefiriendo las dreas en donde se
prevé la conformacién del proyecto o bien en donde se encontrara el Area del estacionamiento. El
numero de los sanitarios a ser arrendados depende de la cantidad del personal dentro del predio
del proyecto, sugiriéndose una proporcién de 1:15, es decir, un sanitario por cada 15 trabajadores.

f) EMISIONES A LA ATMOSFERA

Como se ha mencionado con anterioridad, derivado de la intervenciéon directa sobre el sustrato
dentro del predio del proyecto se espera un incremento sobre los niveles de polvos y particulas
suspendidas en la atmdsfera, por lo que para reducir dicho efecto sera necesario el humedecimiento
de las superficies a ser afectadas previa realizacién de cada actividad, debiendo permanecer en ese
estado durante todo el desarrollo del proyecto. Por otra parte, al preverse la generacién de residuos
de manejo especies estos deberan ser humedecidos de igual forma, tanto en su almacenamiento
temporal como en su envio a sitios de disposicidn final autorizados.

Por otra parte, si bien es cierto que no se empleard maquinaria pesada como parte del desarrollo
del proyecto, se prevé el uso de vehiculos por parte de las empresas contratadas para los diferentes
servicios (arrendamiento de sanitarios portatiles, pipas de agua cruda, transporte de materiales y
residuos, entre otros), por lo que estos podrdn emitir gases contaminantes, debiendo verificar que
dichos vehiculos se vean en dptimas condiciones y con aditamentos de reduccion de emisiones.

Como parte de las acciones para evitar afecciones a la calidad de la atmédsfera, se mantendra
durante todas las etapas del proyecto la estricta prohibicién de la quema de residuos sélidos
urbanos y vegetales, asi como el encendido de fogatas, evitando con esto la produccién de humos
contaminantes que ademas causen molestias a los pobladores.

B. OPERACION Y MANTENIMIENTO

a) RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
Como resultado de la Ocupacidn de la vivienda unifamiliar de playa se espera la generacién de
residuos sélidos urbanos durante toda la vida util del proyecto, ya que estos provendran de las
actividades cotidianas de los habitantes de la casa. En este punto vale la pena establecer la
responsabilidad del adecuado manejo de los residuos sera al completo de los inquilinos de la
infraestructura, debiendo contar con los contenedores adecuados para su almacenamiento y
entregarlos en tiempo y forma al servicio de recoleccidon municipal, el cual se hara responsable del
envio de los mismos a sitios de disposicion final autorizados.

b) RESIDUOS LiQUIDOS
Con respecto a la red sanitaria prevista como parte del proyecto “Construccién y Operacidn de

Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”, esta se colocara en los sitios adecuados de la

vivienda unifamiliar de playa, debiendo enviar las aguas residuales que se generen hacia un
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biodigestor que a su vez interconectara con un humedal artificial, dando asi el tratamiento primario
y complementario apropiado, de conformidad con las normas mexicanas aplicables al proyecto. La
tuberia para este sistema sera de PVC y recibird las pruebas de hermeticidad apropiadas que
garanticen sus dptimas condiciones y asi no se produzcan afectaciones negativas sobre el ambiente.
Vale la pena destacar, que para que el sistema de tratamiento sea funcional durante toda la vida
util del proyecto recibird mantenimiento peridédico por empresa capacitada conforme a sus
requerimientos, evitando asi la contaminacién del suelo y aguas subterraneas que desembocan en
los cuerpos de agua cercanos al sitio.

Ademas de lo anterior, el agua que se empleara para el llenado de la piscina recibird mantenimientos
oportunos, garantizando asi extender su tiempo de vida util. Una vez dicha agua no pueda ser
aprovechada mas al llegar a su maximo de vida Util se contratara una empresa especializada quien
recolectara las aguas y les proporcionara el tratamiento adecuado y dispondra de ellas conforme lo
margque la legislacion mexicana aplicable en la materia.

11.2.10. INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA DE LOS RESIDUOS
1. PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

a) RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
En el drea de trabajo dentro del predio del proyecto en superficies desprovistas de vegetacién y
fuera de la ZOFEMAT, prefiriendo las dreas en donde se prevé la conformacidn del proyecto o bien
en donde se encontrard el Area del estacionamiento se colocaran contenedores para los residuos

sélidos urbanos, cuyo uso sera obligatorio para todos los trabajadores implicados con el desarrollo
del proyecto. Dichos contenedores seran provistos de bolsas plasticas y tapas, lo que facilitara su

manejo y evitara la proliferacién de la fauna nociva.

De ser considerado apropiado, el contenido de los recipientes podrd ser enviado al Almacén
temporal del proyecto, en cuyo caso se debera habilitar una superficie dentro del mismo para su
resguardo, previa recoleccion por parte del servicio brindado por el municipio de Progreso, el cual

se asegurara de que los residuos sean enviados a sitios autorizados de disposicién final.

b) RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL
El material resultante podra ser almacenado de forma temporal dentro del predio del proyecto,

adyacente a las dreas afectadas, para que este sea evaluado y se decida su empleo para el relleno
de lo excavado, o para la posterior compactacién y nivelacion. En caso de no cumplir con las
caracteristicas apropiadas para su aprovechamiento, los residuos se enviaran a sitios de disposicién

final autorizados por medio de un vehiculo de carga proporcionado por el encargado de la obra civil.

Vale la pena mencionar, que durante el tiempo que los residuos permanezcan dentro del predio, asi
como en su envio a sitios de disposicion final, estos permanecerdan humedos en todo momento,

evitando asi el incremento de polvos y particulas suspendidas en la atmdsfera.

c) RESIDUOS VEGETALES
Los residuos vegetales que se generen como resultado de la actividad de Remocién de la Vegetacion
estos podran ser aprovechados mediante su trituracién, esparciéndose en la superficie del Area de
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Conservacién en la que crezca flora, o bien, en donde se prevé la habilitacién de las Areas
ajardinadas. De no poder ser aprovechado el recurso, los residuos vegetales se enviardn a sitios de
disposicion final autorizados, como son sitios de elaboracién de composta o cualquier otro que sea

designados por las autoridades competentes.

d) RESIDUOS PELIGROSOS
Dado a que todas las actividades constructivas prevén ser ejecutadas de forma manual con apoyo
de herramientas, no se espera la necesidad del empleo de maquinaria pesada en ningin momento,

lo anterior es posible gracias al terreno de arena presente en el predio que facilita las labores e
intervenciones al suelo. Por ende, no se espera la generacidon de residuos considerados como

peligrosos como parte del proyecto.

e) RESIDUOS LIQUIDOS
Se prevé el arrendamiento de Sanitarios portatiles durante el transcurso de las etapas de la

Preparacion del Sitio y la Construccion, ya que la presencia constante de trabajadores en el sitio del
proyecto requiere del servicio para evitar la defecacién al aire libre. Por ende, el uso de los sanitarios
portatiles serd obligatorio para todo el personal implicado en el desarrollo del proyecto.

2. OPERACION Y MANTENIMIENTO

a) RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
En este punto vale la pena establecer la responsabilidad del adecuado manejo de los residuos que
se generen en esta etapa sera al completo de los inquilinos de la infraestructura, debiendo contar
con los contenedores adecuados para su almacenamiento y entregarlos en tiempo y forma al

servicio de recoleccién municipal, el cual se hara responsable del envio de los mismos a sitios de

disposicion final autorizados.

b) RESIDUOS LiQUIDOS
Con respecto a la red sanitaria prevista como parte del proyecto, esta se colocara en los sitios
adecuados de la vivienda unifamiliar de playa, debiendo enviar las aguas residuales que se generen
hacia un biodigestor que a su vez interconectara con un humedal artificial, dando asi el tratamiento

primario y complementario apropiado, de conformidad con las normas mexicanas aplicables al
proyecto. La tuberia para este sistema serd de PVC y recibird las pruebas de hermeticidad
apropiadas que garanticen sus dptimas condiciones y asi no se produzcan afectaciones negativas
sobre el ambiente.

De manera general el funcionamiento del sistema de biodigestion se describe de la siguiente forma:

a) Las aguas residuales se dirigen desde los sanitarios a través de la red de la vivienda, hacia el
registro del biodigestor, para posteriormente ser guiadas al sistema de biodigestion.

b) La materia organica de las aguas residuales empieza a descomponerse dentro del sistema de
biodigestidn, por conducto de diversos filtros. De este proceso se forman grasas que se
canalizan hacia la superficie del biodigestor.

¢) Las grasas canalizadas se convertiran finalmente en gas o en lodo pesado por medio de las
bacterias de la superficie. El lodo pesado se depositara por la gravedad al fondo del sistema.
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d) Finalmente, el agua residual que ha recibido el tratamiento primario es conducido por medio
de un tubo hacia el humedal artificial, donde recibiran el tratamiento complementario que
proporciona la vegetacion, algas y microalgas, lo que ocasiona la descomposicion y reduccion
de los contaminantes faltantes.

Ademas de lo anterior, el agua que se empleara para el llenado de la piscina recibird mantenimientos
oportunos, garantizando asi extender su tiempo de vida atil. Una vez dicha agua no pueda ser
aprovechada mas al llegar a su maximo de vida util se contratara una empresa especializada quien
recolectara las aguas y les proporcionara el tratamiento adecuado y dispondra de ellas conforme lo
marque la legislacion mexicana aplicable en la materia.

Figura Il. 7. Imagen que representa el sistema de tratamiento de aguas residuales a generarse
durante la etapa de Operacién y Mantenimiento.
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IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y
EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

En el Capitulo que se desarrolla a continuacidn, se llevara a cabo la vinculacién del proyecto con lo
establecido en los diferentes instrumentos de validez legal aplicables que tienen inferencia tanto en
las actividades pretendidas para el proyecto “Construccidn y Operacién de Vivienda Unifamiliar de
Playa Chuburna Puerto” como en el drea en donde las obras plantean ejecutarse, es decir, en la
localidad de Chuburna Puerto, municipio de Progreso, estado de Yucatan.

La finalidad de realizar la vinculacién con la normatividad aplicable, es asegurar contar con un
proyecto ejecutado en total apego a estos, observando su correcto cumplimiento, lo que, por ende,
permitira tener una obra llevada a cabo bajo criterios del desarrollo sustentable.

II.1. ORDENAMIENTOS JURIDICOS FEDERALES

II.1.1. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)

Articulo 15: Para la formulacién y conduccidn de la politica ambiental y la expedicién de normas

oficiales mexicanas y demas instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacién y

restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccidn al ambiente, el Ejecutivo Federal observara los

siguientes principios: ...

IV: Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, estd obligado a
prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha
afectacién implique...

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna

Puerto” tal como su nombre da indicio, trata de una obra nueva de naturaleza constructiva para
la conformacion de una vivienda unifamiliar de playa, a localizarse en la localidad costera de
Chuburna Puerto, municipio de Progreso. Considerando lo anterior y en apego a lo sefialado por
el Articulo y Fraccion que precede, al implicar el proyecto afectaciones potenciales hacia el
ambiente, este se ve bajo la obligacidn de prevenir, minimizar o reparar los daiios que pudieran
causarse, siendo que los costos de la implementacidn de las medidas para prevenir, minimizar o
reparar estos, estaran a cargo de la promovente del proyecto.

Articulo 28: La evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine
el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretaria: ...

IX: Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros
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Articulo 30: Para obtener la autorizaciéon a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener,
por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demads
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburnd
Puerto” tal como su nombre da indicio, trata de una obra nueva de naturaleza constructiva para
la conformacion de una vivienda unifamiliar de playa, a localizarse en la localidad costera de
Chuburna Puerto, municipio de Progreso, motivo por el cual, de acuerdo a lo establecido en los
articulos que anteceden, requiere obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental, es
por esto que se exhibe la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
Particular (MIA-G) ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
siendo que en el estudio se identifican los impactos ambientales potenciales, considerando el

conjunto de los elementos ambientales de la zona, ademas que se establecen las acciones,
medidas y programas que aseguraran la gestion y manejo de dichos impactos. A través de lo
anterior, se dara inicio al proceso de evaluacidon de impacto ambiental del proyecto con el fin de
obtener la Autorizacién correspondiente por parte de la SEMARNAT.

Articulo 35 BIS 1: Las personas que presten servicios de impacto ambiental, seran responsables ante
la Secretaria de los informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental y estudios de
riesgo que elaboren, quienes declararan bajo protesta de decir verdad que en ellos se incorporan
las mejores técnicas y metodologias existentes, asi como la informacién y medidas de prevenciény
mitigacion mas efectivas...

VINCULACION: La presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular del
proyecto “Construccién y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburnd Puerto” fue

elaborada por la persona moral COMBIOCON S.A. de C.V., quién se responsabiliza del contenido
de dicho estudio en conjunto con la promovente del proyecto, quién debera verificar la calidad y
veracidad de la informacidn. Por lo anterior y en cumplimiento a lo seiialado en el Articulo que
antecede, al inicio del estudio se anexa una carta firmada con declaratoria bajo protesta de decir
verdad, que para el estudio se utilizaron las técnicas y metodologias mas apropiadas para la
evaluacion de los impactos ambientales potenciales a generarse por el proyecto, a la vez que se
presentan las medidas de prevencion y mitigacion mas apropiadas para cada uno de los impactos
identificados.

Articulo 79: Para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna silvestre, se

considerardn los siguientes criterios:

I. La preservacion y conservacion de la biodiversidad y del habitat natural de las especies de floray
fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacidn ejerce su
soberania y jurisdiccién;
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lll. La preservacién de las especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a
proteccion especial; ...

Articulo 80: Los criterios para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna

silvestre, a que se refiere el articulo 79 de esta Ley, serdn considerados en:

IV. La proteccién y conservacion de la flora y fauna del territorio nacional, contra la accién
perjudicial de especies exdticas invasoras, plagas y enfermedades, o la contaminacidon que
pueda derivarse de actividades fitopecuarias; ...

VINCULACION: De acuerdo a los resultados obtenidos a través de la caracterizacion de la flora y
fauna en el sitio donde plantean desarrollarse las obras del proyecto “Construccién y Operacién
de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna Puerto”, fue posible notar que en este como en sus
alrededores, no se cuenta con ejemplares de flora o fauna singulares o que precisen de su

conservacion, lo que deriva de la pérdida de las condiciones ambientales originales del sitio por

la presion antropica de la zona. Pese a tal situacion, para asegurar la proteccion y conservacion

de las poblaciones de flora de duna costera encontradas en el sitio, se plantea la implementacién
de una serie de acciones, entre las cuales, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Serealizard la delimitacidn de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las dreas en la cuales no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las seializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo unica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las dreas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, a las poblaciones de flora y fauna presentes en
estos.

e Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este debera ser
informado sobre el cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su
aprovechamiento o cualquier perjuicio hacia la fauna sera indicado como estrictamente
prohibido.

e Antesdedarinicio con las obras del proyecto y a diario antes de la jornada laboral, se deberan
efectuar actividades para ahuyentar a la fauna silvestre que pudiese localizarse en el sitio.
Estas actividades podran consistir en la generacion de ruidos o movimientos fuera de los
usuales para el sitio.

e En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de
vegetacion nativa dentro de las Areas de Conservacion, podra llevarse a cabo su reforestacion
o enriquecimiento a través de la siembra de especies nativas y acorde para la vegetacion de
duna costera, ya fuesen de la zona de pioneras o de matorrales.
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e Al contemplarse también como parte del proyecto la habilitacién de Areas Verdes
ajardinadas, deberd hacerse uso de especies nativas del area, evitando el empleo de
ejemplares de especies consideradas como exéticas invasoras.

e En el supuesto de localizar ejemplares de fauna silvestre que por su etologia, salud o
condiciones requiriesen de actividades adicionales a ahuyentarlas con ruido o movimientos,
se debera contactar con grupos o personal especializado en el manejo del grupo faunistico
del que se tratase, para asi proceder a realizar actividades de rescate o reubicacion segun
fuese necesario.

Articulo 88: Para el aprovechamiento sustentable del agua y los ecosistemas acudticos se

consideraran los siguientes criterios:

I. Corresponde al Estado y a la sociedad la proteccidon de los ecosistemas acuaticos y del equilibrio
de los elementos naturales que intervienen en el ciclo hidroldgico;

Il.- El aprovechamiento sustentable de los recursos naturales que comprenden los ecosistemas
acuaticos debe realizarse de manera que no se afecte su equilibrio ecolégico; ...

IV.- La preservacién y el aprovechamiento sustentable del agua, asi como de los ecosistemas
acuaticos es responsabilidad de sus usuarios, asi como de quienes realicen obras o actividades
gue afecten dichos recursos.

VINCULACION: En apego a lo establecido respecto al aprovechamiento sustentable del agua y los
ecosistemas acuaticos subterrdaneos, como parte del proyecto “Construccién y Operacién de

Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” se plantean una serie de acciones, destacando

las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Serealizara la delimitacidon de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las areas en la cuales no se deberd tener afectaciéon alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las seializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo unica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, a la capacidad de estos para la infiltracién de agua.

e El agua cruda a requerir para el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto,
debera obtenerse de pipas de agua cruda de empresa autorizada, y el contratista encargado
de la obra civil del proyecto debera responsabilizarse de solicitar voliumenes adecuados del
recurso, previniendo su desperdicio.

e Todos los residuos sdlidos que fuesen generados en las diferentes etapas del proyecto
deberan ser adecuadamente manejados, observdndose su correcta disposiciéon final, esto,
para evitar afectaciones a los suelos y a la calidad del agua infiltrada.
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e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcién 1:15 (un sanitario por
cada 15 personas laborando en el sitio) en dreas libres de vegetacion que posteriormente
requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

e La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de las
aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales aimplementar, que en este caso consistira en un biodigestor
que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se brindara el
tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un humedal
artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformacion de una piscina, esta debera contar
con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas y la
piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratara a una empresa
especializada para la recoleccion del agua, que debera brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.

Articulo 98: Para la preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo se consideraran los

siguientes criterios:

I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacidn natural y no debe alterar el equilibrio de
los ecosistemas;

Il. El uso de los suelos debe hacerse de manera que éstos mantengan su integridad fisica y su
capacidad productiva.

VINCULACION: Segin el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de
Yucatan (POETY, 2007), el sitio del proyecto forma parte de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
1A “Cordones Litorales”. La UGA en comento, presenta un uso principal de Conservacion de
ecosistemas de la zona costera y una politica de Proteccion, pese a lo anterior, como parte de sus
usos Condicionados dictamina el de “Asentamientos humanos”, por lo cual puede decirse que la
pretendida implementacidn de la Vivienda Unifamiliar es factible siempre que no se contravengan
los criterios aplicables a la UGA 1A. Respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), programa que fue emitido en el afio 2014 y
modificado en el 2015, el sitio del proyecto forma parte de la UGA “PRO04-BAR_URB”, la cual
posee un paisaje de Isla de Barrera, y una Politica Ambiental Urbana. A su vez, dentro de los usos
de suelo actuales y compatibles de la UGA se tiene el de “Vivienda unifamiliar”, por lo cual, tal
como puede notarse, la implementacidn del presente proyecto es compatible con lo la UGA en
comento y su Politica Ambiental. Finalmente, respecto al Programa de Desarrollo Urbano del
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Municipio de Progreso (2007) el sitio del proyecto forma parte del Geosistema “IA102 Turistico
Xtul (Chuburna Puerto)”, en el cual, se tiene una Politica de Aprovechamiento, donde predominan
los usos sociales para Desarrollo Urbano, con lo cual se reafirman las tendencias de uso de suelo
de la zona y por ende la compatibilidad del proyecto con las condiciones ambientales y urbanas
predominantes en el Geosistema.

Descrito lo anterior, puede concluirse que acorde a los diferentes Programas que ordenan los usos
de suelo de la zona, la pretendida implementacion del proyecto “Construccidon y Operacién de
Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” es factible y no se contrapone a las tendencias
y vocacion de los usos de suelo para la zona.

Respecto al mantenimiento de la integridad y calidad de los suelos, como parte del proyecto se
plantean una serie de acciones enfocadas a asegurar la preservacion de tales factores. Entre tales
acciones, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Serealizard la delimitacidn de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las dreas en la cuales no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran senalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las seializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las dreas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, los suelos en estas.

e El agua cruda a requerir para el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto,
debera obtenerse de pipas de agua cruda de empresa autorizada, y el contratista encargado
de la obra civil del proyecto debera responsabilizarse de solicitar volimenes adecuados del
recurso, previniendo su desperdicio.

e Los residuos sélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas plasticas y tapas para facilitar su
manejo. Los contenedores de los residuos sdlidos urbanos deberan contar con la
sefalizacién, color o diferenciacion que permita promover la separaciéon entre residuos
organicos e inorganicos.

e El servicio de recolecciéon de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa
contratacion, se encargara de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por
semana, transportandolos al sitio final mas apropiado.

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcién 1:15 (un sanitario por
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cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacidon que posteriormente
requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

e La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de las
aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistira en un biodigestor
que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se brindara el
tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un humedal
artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformacion de una piscina, esta debera contar
con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas y la
piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratara a una empresa
especializada para la recoleccion del agua, que debera brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicidn final.

Articulo 110: Para la proteccidn a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o
moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para
el bienestar de la poblacidn y el equilibrio ecoldgico.

Articulo 113: No deberdn emitirse contaminantes a la atmdsfera que ocasionen o puedan ocasionar
desequilibrios ecolégicos o dafios al ambiente. En todas las emisiones a la atmdsfera, deberan ser
observadas las previsiones de esta Ley y de las disposiciones reglamentarias que de ella emanen, asi
como las normas oficiales mexicanas expedidas por la Secretaria.

VINCULACION: El proceso constructivo del proyecto podra ocasionar cierto aumento en las
emisiones de particulas totales suspendidas en la atmdsfera, tanto por la intervencion al sustrato
como por el uso de materiales de construccidn y el desarrollo de la obra civil. Por lo anterior, no
se espera ocasionar un incremento significativo de las emisiones, ademas que no se hara uso de
maquinaria u otros equipos que pudiesen generar emisiones de gases. Pese a lo anterior, en apego
alo sefialado en los articulos que anteceden el proyecto plantea una serie de acciones, destacando
las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.
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e Todos los residuos sdlidos que fuesen generados en las diferentes etapas del proyecto
deberan ser adecuadamente manejados, observandose su correcta disposicion final, esto,
para evitar que pudiera tenerse su quema y por ende la generaciéon de humo.

e De modo anterior a que se tuviera cualquier actividad que implique la intervencion al
sustrato y, por ende, el potencial incremento en las particulas totales suspendidas, deberan
humedecerse las superficies. De igual modo, en el caso de los residuos de manejo especial y
de los materiales en los que fuera posible y necesario, podra realizarse su humedecimiento
para evitar su dispersion por accion del viento.

e Los residuos de manejo especial que pudieran generarse con la obra civil se apilaran en un
sitio interior al predio, libre de vegetacién que requiera su posterior uso, donde seran
humedecidos y veran su almacenamiento temporal, o bien, estos podran colocarse en sacos
de rafia.

e Referente al transporte de los materiales requeridos para la obra civil, deberan ser
humedecidos previo a su transporte, o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia,
evitando una mayor dispersion de estos por accion del viento.

e Porlas dimensiones y naturaleza del proyecto, podra optarse por no hacer uso de maquinaria
pesada, con lo cual se evitaria la generacidn de emisiones de gases contaminantes.

Articulo 117: Para la prevencion y control de la contaminacién del agua se considerardn los

siguientes criterios: ...

I. Laprevenciéony control de la contaminacién del agua, es fundamental para evitar que se reduzca
su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;

Il. Corresponde al Estado y la sociedad prevenir la contaminacién de rios, cuencas, vasos, aguas
marinas y demas depdsitos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del subsuelo; ...

lll. EI aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacion, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para reintegrarla
en condiciones adecuadas para su utilizacion en otras actividades y para mantener el equilibrio
de los ecosistemas;

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua, incluyendo las aguas del
subsuelo;

Articulo 121: No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el
suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el
permiso o autorizacién de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en
aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacién.

VINCULACION: En apego a lo establecido en los articulos que anteceden referente a la prevencion
y control de la contaminacién del agua, como parte del proyecto “Construccién y Operacidn de

Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” se plantean una serie de acciones, destacando

las siguientes:
e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
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autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e  Serealizard la delimitacidn de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las areas en la cuales no se deberd tener afectaciéon alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las seializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, a la capacidad de estos para la infiltracion de agua.

e El agua cruda a requerir para el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto,
debera obtenerse de pipas de agua cruda de empresa autorizada, y el contratista encargado
de la obra civil del proyecto debera responsabilizarse de solicitar volimenes adecuados del
recurso, previniendo su desperdicio.

e Todos los residuos sélidos que fuesen generados en las diferentes etapas del proyecto
deberan ser adecuadamente manejados, observandose su correcta disposicion final, esto,
para evitar afectaciones a los suelos y a la calidad del agua infiltrada.

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcién 1:15 (un sanitario por
cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacion que posteriormente
requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios serd indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

e La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de las
aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistird en un biodigestor
que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se brindara el
tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un humedal
artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformacion de una piscina, esta debera contar
con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas y la
piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratara a una empresa
especializada para la recoleccion del agua, que debera brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.
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Articulo 134: Para la prevencion y control de la contaminacién del suelo, se consideraran los

siguientes criterios:

I. Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;

Il. Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos;

lll. Es necesario prevenir y reducir la generacién de residuos sdlidos, municipales e industriales;
incorporar técnicas y procedimientos para su reusd y reciclaje, asi como regular su manejo y
disposicion final eficientes; ...

VINCULACION: En apego a lo sefialado, para la prevencién y control de la contaminacién del suelo,
como parte del proyecto se plantean una serie de acciones enfocadas a asegurar la preservacion
de tales factores. Entre tales acciones, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Serealizard la delimitacidn de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las areas en la cuales no se deberd tener afectaciéon alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocidn de las seiializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo tnica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las dreas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, los suelos en estas.

e El agua cruda a requerir para el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto,
debera obtenerse de pipas de agua cruda de empresa autorizada, y el contratista encargado
de la obra civil del proyecto debera responsabilizarse de solicitar volimenes adecuados del
recurso, previniendo su desperdicio.

e Los residuos sélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas plasticas y tapas para facilitar su
manejo. Los contenedores de los residuos sdlidos urbanos deberan contar con la
sefalizacidn, color o diferenciacion que permita promover la separacidon entre residuos
organicos e inorganicos.

e El servicio de recoleccidon de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa
contratacion, se encargara de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por
semana, transportandolos al sitio final mas apropiado.

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcion 1:15 (un sanitario por
cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacidon que posteriormente
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requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

e La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de las
aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistird en un biodigestor
que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se brindara el
tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un humedal
artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformacion de una piscina, esta debera contar
con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas y la
piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratara a una empresa
especializada para la recoleccion del agua, que deberd brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.

Articulo 150: Los materiales y residuos peligrosos deberdn ser manejados con arreglo a la presente
Ley, la regulacidon del manejo de esos materiales y residuos incluird segin corresponda, su uso,
recoleccion, almacenamiento, transporte, reuso, reciclaje, tratamiento y disposicion final.

Articulo 151: La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y disposicién
final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los residuos sean
entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones serd de éstas
independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los generé.

VINCULACION: El proyecto “Construccion y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto” por sus dimensiones y naturaleza, no prevé requerir del uso de maquinaria

pesada o equipos que utilicen combustibles para su funcionamiento, por lo cual no se presentara
la probabilidad de generacion de residuos peligrosos.

I1.1.2. REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
Articulo 5: Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental: ...
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS: Construccién y
operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros...
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Articulo 9. Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacidn del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

La Informacién que contenga la manifestacion de impacto ambiental deberd referirse a
circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacidn del proyecto...

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburnd
Puerto” tal como su nombre da indicio, trata de una obra nueva de naturaleza constructiva para
la conformacion de una vivienda unifamiliar de playa, a localizarse en la localidad costera de
Chuburna Puerto, municipio de Progreso, motivo por el cual, de acuerdo a lo establecido en los
articulos que anteceden, requiere obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental, es
por esto que se exhibe la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
Particular (MIA-G) ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
siendo que en el estudio se identifican los impactos ambientales potenciales, considerando el

conjunto de los elementos ambientales de la zona, ademas que se establecen las acciones,
medidas y programas que aseguraran la gestion y manejo de dichos impactos. A través de lo
anterior, se dara inicio al proceso de evaluacidon de impacto ambiental del proyecto con el fin de
obtener la Autorizacién correspondiente por parte de la SEMARNAT.

Articulo 36. Quienes elaboren los estudios deberan observar lo establecido en la Ley, este
reglamento, las normas oficiales mexicanas y los demas ordenamientos legales y reglamentarios
aplicables. Asimismo, declarardn, bajo protesta de decir verdad, que los resultados se obtuvieron a
través de la aplicacion de las mejores técnicas y metodologias comuUnmente utilizadas por la
comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacién disponible, y que las medidas de
prevencion y mitigacion sugeridas son las mas efectivas para atenuar los impactos ambientales.

VINCULACION: La presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular del
proyecto “Construccidon y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburnd Puerto” fue

elaborada por la persona moral COMBIOCON S.A. de C.V., quién se responsabiliza del contenido
de dicho estudio en conjunto con la promovente del proyecto, quién debera verificar la calidad y
veracidad de la informacion. Por lo anterior y en cumplimiento a lo sefialado, al inicio del estudio
se anexa una carta firmada con declaratoria bajo protesta de decir verdad, que para el estudio se
utilizaron las técnicas y metodologias mas apropiadas para la evaluacion de los impactos
ambientales potenciales a generarse por el proyecto, a la vez que se presentan las medidas de
prevencidn y mitigacion mas apropiadas para cada uno de los impactos identificados.

I1.1.3. REGLAMENTO DE LGEEPA EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA
CONTAMINACION A LA ATMOSFERA

Articulo 13: Para la proteccién a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:

I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las regiones del

pais, y

N El CON

S.A. de C.\WV.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
NovieEMBRE 2020

“CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE PLAYA EN CHUBURNA PUERTO”

Il. Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o
moviles, deben ser reducidas o controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para
el bienestar de la poblacidn y el equilibrio ecolégico.

Articulo 16: Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas y liquidas a la atmdsfera
que se generen por fuentes fijas, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de emisidn e
inmisién, por contaminantes y por fuentes de contaminacién que se establezcan en las normas
técnicas ecolégicas...

Articulo 28: Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas y liquidas a la atmdsfera
gue se generen por fuentes moéviles, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de
emision que se establezcan en las normas técnicas ecoldgicas que expida la Secretaria...

VINCULACION: El proceso constructivo del proyecto podra ocasionar cierto aumento en las
emisiones de particulas totales suspendidas en la atmédsfera, tanto por la intervencion al sustrato
como por el uso de materiales de construccidén y el desarrollo de la obra civil. Por lo anterior, no
se espera ocasionar un incremento significativo de las emisiones, ademas que no se hara uso de
maquinaria u otros equipos que pudiesen generar emisiones de gases. Pese a lo anterior, en apego
alo sefialado en los articulos que anteceden el proyecto plantea una serie de acciones, destacando
las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Todos los residuos sdlidos que fuesen generados en las diferentes etapas del proyecto
deberan ser adecuadamente manejados, observandose su correcta disposicion final, esto,
para evitar que pudiera tenerse su quema y por ende la generaciéon de humo.

e De modo anterior a que se tuviera cualquier actividad que implique la intervencién al
sustrato y, por ende, el potencial incremento en las particulas totales suspendidas, deberan
humedecerse las superficies. De igual modo, en el caso de los residuos de manejo especial y
de los materiales en los que fuera posible y necesario, podra realizarse su humedecimiento
para evitar su dispersién por accién del viento.

e Los residuos de manejo especial que pudieran generarse con la obra civil se apilaran en un
sitio interior al predio, libre de vegetacién que requiera su posterior uso, donde seran
humedecidos y veran su almacenamiento temporal, o bien, estos podran colocarse en sacos
de rafia.

e Referente al transporte de los materiales requeridos para la obra civil, deberan ser
humedecidos previo a su transporte, o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia,
evitando una mayor dispersion de estos por accion del viento.

e Porlas dimensiones y naturaleza del proyecto, podra optarse por no hacer uso de maquinaria
pesada, con lo cual se evitaria la generacién de emisiones de gases contaminantes.
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I1.1.4. REGLAMENTO PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACION
ORIGINADA POR LA EMISION DE RUIDO

Articulo 11: El nivel de emisién de ruido mdximo permisible en fuentes fijas es de 68 dB (A) de las

seis a las veintidds horas, y de 65 dB de las veintidds a las seis horas. Estos niveles se medirdn en

forma continua o semicontinua en las colindancias del predio, durante un lapso no menor de quince

minutos, conforme a las normas correspondientes...

Articulo 29: Para efectos de prevenir y controlar la contaminacidon ambiental originada por la
emision de ruido, ocasionada por automdviles, camiones, autobuses, tracto-camiones y similares,
se establecen los siguientes niveles permisibles expresados en dB (A).

Nivel Maximo Permisible dB (A) 79 81 84

Articulo 32: Cuando por cualquier circunstancia los vehiculos automotores rebasen los niveles
maximos permisibles de emisién de ruido, el responsable deberd adoptar de inmediato las medidas
necesarias, con el objeto de que el vehiculo se ajuste a los niveles adecuados.

VINCULACION: Con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos que
anteceden respecto a las emisiones de ruido, se tiene que, si bien el proyecto “Construccion y
Operacidon de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” no generara un incremento

significativo en los niveles de ruido debido a sus dimensiones, objetivos y naturaleza, se

contemplan acciones con enfoque a asegurar la minimizacion o control de los efectos potenciales

de las obras, como son:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e  Por las dimensiones y naturaleza del proyecto, podra optarse por no hacer uso de maquinaria
pesada, con lo cual se evitaria la generacidn de niveles de ruido mayores a los esperados.

e Las actividades constructivas del proyecto deberan ser llevadas a cabo durante horarios
apropiados, en su caso, segun lo sefalado por las autoridades competentes. Debera evitarse
hacer uso de horas de la noche, esto para evitar molestias por ruido a la poblacién cercana.

I1.1.5. LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

Articulo 18: Los residuos sélidos urbanos podran subclasificarse en organicos e inorgdnicos con
objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales
y Municipales para la Prevencién y la Gestién Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.

* El CON
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VINCULACION: Tanto el proceso constructivo del proyecto (etapas de Preparacion del Sitio y de

Construccién), como en su momento, la etapa operativa de la Vivienda Unifamiliar (Operacion y

Mantenimiento) a consecuencia de la presencia humana verdan la generacion de residuos sélidos

urbanos. Por lo anterior, para brindar el adecuado manejo y disposicion final de los residuos

sélidos urbanos se plantean una serie de acciones, como son las siguientes:

e Los residuos sélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas pldsticas y tapas para facilitar su
manejo. Los contenedores de los residuos sdlidos urbanos deberan contar con la
sefalizacién, color o diferenciacion que permita promover la separacidon entre residuos
organicos e inorganicos.

e El servicio de recoleccidon de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa
contratacion, se encargara de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por
semana, transportdndolos al sitio final mas apropiado.

e Adiario, al término de la jornada laboral, deberan realizarse recorridos en toda la superficie
del predio, asi como en sus proximidades, asegurandose que este se encontrase libre de
residuos sdlidos urbanos dispersos y de localizar alguno, este debera situarse en el
contenedor correspondiente (organicos o inorganicos).

e Previo a dar inicio con las actividades del proyecto, el personal debera ser capacitado e
informado respecto al correcto manejo de los residuos sélidos urbanos. Por lo anterior, sera
indicado como estrictamente prohibido arrojar dichos residuos en el sitio o sus
proximidades, y en cambio, debera hacerse uso de los contenedores; también, sera sefialado
como prohibida la realizacién de actividades para la quema de residuos en el sitio.

Articulo 19: Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacidn, salvo
cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales
mexicanas correspondientes:

I.  Residuos de las rocas o los productos de su descomposicion que sélo puedan utilizarse para la
fabricacidon de materiales de construccidén o se destinen para este fin, asi como los productos
derivados de la descomposicién de las rocas, excluidos de la competencia federal conforme a
las fracciones IV y V del articulo 5 de la Ley Minera; ...

VII. Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicidn en general; ...

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto”, al ser de naturaleza constructiva podra ocasionar la generacion de residuos

que, de acuerdo al Articulo 19 de la Ley para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos

pueden ser considerados como de manejo especial. Por lo anterior, y para asegurar su manejo

adecuado, se plantean una serie de acciones, como:

e Todos los residuos de manejo especial que fuesen generados durante el proceso
constructivo del proyecto deberan ser adecuadamente manejados, observandose su
correcta disposicion final, esto, para evitar que pudiera tenerse su dispersion sobre la
vegetacién nativa, zonas de playa, las Areas de Conservacion u otras.
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e De modo anterior a que se tuviera cualquier actividad que implique la intervencion al
sustrato y, por ende, el potencial incremento en las particulas totales suspendidas, deberan
humedecerse las superficies. De igual modo, en el caso de los residuos de manejo especial y
de los materiales en los que fuera posible y necesario, podra realizarse su humedecimiento
para evitar su dispersion por accién del viento.

e El contratista encargado de la obra civil del proyecto debera verificar y supervisar el ingreso
de los materiales para la construccidon, asegurando que el volumen adquirido sea el
adecuado, minimizando en la medida de lo posible la generacion de excedentes y por ende
de una potencial mayor generacion de residuos de manejo especial.

e Los residuos de manejo especial que pudieran generarse con la obra civil se apilaran en un
sitio interior al predio, libre de vegetacidon que requiera su posterior uso, donde seran
humedecidos y veran su almacenamiento temporal, o bien, estos podran colocarse en sacos
de rafia. Siempre que fuera posible, y de requerirse para nivelacién o relleno de superficies,
debera preferirse el aprovechamiento de los residuos de manejo especial.

e Referente al transporte de los materiales requeridos para la obra civil, deberadn ser
humedecidos previo a su transporte, o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia,
evitando una mayor dispersién de estos por accién del viento.

e Los residuos de manejo especial resultantes que no puedan ser aprovechados deberan ser
enviados a sitios autorizados por las autoridades correspondientes para su disposicidn final,
de forma periddica o acorde a los volimenes de generacion, esto a través de del contratista
de la obra civil. Los sitios de disposicidn final podran ser: predios que requieran su relleno,
bancos de extraccion de materiales pétreos en etapa de restauracion o bien, aquellos que en
su caso designasen las autoridades competentes.

Articulo 22: Las personas que generen o manejen residuos y que requieran determinar si éstos son
peligrosos, conforme a lo previsto en este ordenamiento, deberan remitirse a lo que establezcan las
normas oficiales mexicanas que los clasifican como tales.

Articulo 40: Los residuos peligrosos deberan ser manejados conforme a lo dispuesto en la presente
Ley, su Reglamento, las normas oficiales mexicanas y las demas disposiciones que de este
ordenamiento se deriven...

Articulo 41: Los generadores de residuos peligrosos y los gestores de este tipo de residuos, deberan
manejarlos de manera segura y ambientalmente adecuada conforme a los términos sefialados en
esta Ley.

Articulo 42: Los generadores y demas poseedores de residuos peligrosos, podran contratar los
servicios de manejo de estos residuos con empresas o gestores autorizados para tales efectos por
la Secretaria, o bien transferirlos a industrias para su utilizacién como insumos dentro de sus
procesos, cuando previamente haya sido hecho del conocimiento de esta dependencia, mediante
un plan de manejo para dichos insumos, basado en la minimizacion de sus riesgos.
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La responsabilidad del manejo y disposicidn final de los residuos peligrosos corresponde a quien los
genera. En el caso de que se contraten los servicios de manejo y disposicion final de residuos
peligrosos por empresas autorizadas por la Secretaria y los residuos sean entregados a dichas
empresas, la responsabilidad por las operaciones serd de éstas, independientemente de la
responsabilidad que tiene el generador.

Los generadores de residuos peligrosos que transfieran éstos a empresas o gestores que presten los
servicios de manejo, deberdn cerciorarse ante la Secretaria que cuentan con las autorizaciones
respectivas y vigentes, en caso contrario serdn responsables de los dafios que ocasione su manejo.

Articulo 45: Los generadores de residuos peligrosos, deberdn identificar, clasificar y manejar sus
residuos de conformidad con las disposiciones contenidas en esta Ley y en su Reglamento, asi como
en las normas oficiales mexicanas que al respecto expida la Secretaria.

En cualquier caso, los generadores deberan dejar libres de residuos peligrosos y de contaminacion
gue pueda representar un riesgo a la salud y al ambiente, las instalaciones en las que se hayan
generad o éstos, cuando se cierren o se dejen de realizar en ellas las actividades generadoras de
tales residuos.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto” por sus dimensiones y naturaleza, no prevé requerir del uso de maquinaria

pesada o equipos que utilicen combustibles para su funcionamiento, por lo cual no se presentara
la probabilidad de generacidn de residuos peligrosos.

111.1.6. LEY DE AGUAS NACIONALES

Articulo 47: Las descargas de aguas residuales a bienes nacionales o su infiltracién en terrenos que
puedan contaminar el subsuelo o los acuiferos, se sujetaran a lo dispuesto en el Titulo Séptimo de
la presente Ley.

“La Autoridad del Agua" promovera el aprovechamiento de aguas residuales por parte de los
municipios, los organismos operadores o por terceros provenientes de los sistemas de agua potable
y alcantarillado.

Articulo 85: En concordancia con las Fracciones VI y V del Articulo 7 de la presente Ley, es
fundamental que la Federacidn, los estados, el Distrito Federal y los municipios, a través de las
instancias correspondientes, los usuarios del agua y las organizaciones de la sociedad, preserven las
condiciones ecoldgicas del régimen hidrolégico, a través de la promocidn y ejecucion de las medidas
y acciones necesarias para proteger y conservar la calidad del agua, en los términos de Ley...

Articulo 88 BIS: Las personas fisicas o morales que efectien descargas de aguas residuales a los

cuerpos receptores a que se refiere la presente Ley, deberan:
I. Contar con el permiso de descarga de aguas residuales mencionado en el Articulo anterior;
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Il. Tratar las aguas residuales previamente a su vertido a los cuerpos receptores, cuando sea
necesario para cumplir con lo dispuesto en el permiso de descarga correspondiente y en las
Normas Oficiales Mexicanas; ...

IX. Cumplir con las condiciones del permiso de descarga correspondiente y, en su caso, mantener
las obras e instalaciones del sistema de tratamiento en condiciones de operacidn satisfactorias;

X. Cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas y en su caso con las condiciones particulares de
descarga que se hubieren fijado, para la prevencién y control de la contaminacién extendida o
dispersa que resulte del manejo y aplicacién de substancias que puedan contaminar la calidad
de las aguas nacionales y los cuerpos receptores; ...

Articulo 88 BIS 1: Las descargas de aguas residuales de uso doméstico que no formen parte de un
sistema municipal de alcantarillado, se podran llevar a cabo con sujecidon a las Normas Oficiales
Mexicanas que al efecto se expidan y mediante un aviso por escrito a "la Autoridad del Agua".

En localidades que carezcan de sistemas de alcantarillado y saneamiento, las personas fisicas o
morales que en su proceso o actividad productiva no utilicen como materia prima substancias que
generen en sus descargas de aguas residuales metales pesados, cianuros o téxicos y su volumen de
descarga no exceda de 300 metros cubicos mensuales, y sean abastecidas de agua potable por
sistemas municipales, estatales o el Distrito Federal, podrdn llevar a cabo sus descargas de aguas
residuales con sujecion a las Normas Oficiales Mexicanas que al efecto se expidan y mediante un
aviso por escrito a "la Autoridad del Agua" ...

Articulo 96 BIS 1: Las personas fisicas o morales que descarguen aguas residuales, en violacion a las
disposiciones legales aplicables, y que causen contaminacidén en un cuerpo receptor, asumiran la
responsabilidad de reparar el dafio ambiental causado, sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones
administrativas, penales o civiles que procedan, mediante la remocidn de los contaminantes del
cuerpo receptor afectado y restituirlo al estado que guardaba antes de producirse el dafio, o cuando
no fuere posible, mediante el pago de una indemnizacion fijada en términos de Ley por Autoridad
competente.

VINCULACION: El proyecto bajo estudio podra tener en consecuencia la generacién de aguas
residuales, diferentes y en dos momentos principales: durante las etapas de Preparacion del Sitio
y de Construccion, por la presencia constante de trabajadores en el sitio, mientras que, durante
la etapa operativa derivado del uso de la Vivienda Unifamiliar, su ocupacidn y el llenado y uso de
la piscina prevista. Por lo anterior, en apego a lo sefialado en los articulos que anteceden, como
parte del proyecto se debera asegurar el adecuado manejo y descarga de las aguas, motivo por el
cual, se plantean una serie de acciones para preservar la calidad del agua y de los ecosistemas
acuaticos, tanto subterraneos como los superficiales, destacando las siguientes acciones:

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios
portatiles deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcion 1:15 (un
sanitario por cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacion que
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posteriormente requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como
obligatorio para todo el personal implicado en el proyecto.

e Laempresaarrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo,
la empresa sera responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final
de las aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistira en un
biodigestor que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se
brindara el tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un
humedal artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformaciéon de una piscina, esta deberd
contar con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas
y la piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratarda a una empresa
especializada para la recoleccidén del agua, que deberd brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.

111.1.7. REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES

Articulo 134: Las personas fisicas o morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier
uso o actividad, estdn obligadas a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacién y
en su caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de permitir su utilizacidon posterior en
otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Articulo 137: Es responsabilidad de los usuarios del agua y de todos los concesionarios a que se
refiere el Capitulo Il, del Titulo Sexto de la “Ley”, incluidas las unidades y los distritos de riego,
cumplir con las normas oficiales mexicanas y en su caso con las demds condiciones particulares de
descarga, para la prevencién y control de la contaminacién extendida o dispersa que resulte del
manejo y aplicacién de substancias que puedan contaminar la calidad de las aguas nacionales y los
cuerpos receptores...

Articulo 151: Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores..., basura, materiales... y demas
desechos o residuos que, por efecto de disolucién o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos
receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos.

VINCULACION: En apego a lo establecido, para preservar la calidad del agua y los ecosistemas
acuaticos, como parte del proyecto “Construccion y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa

en Chuburna Puerto” se plantean una serie de acciones, destacando las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
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para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Serealizara la delimitacion de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las dreas en la cuales no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las sefializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo unica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, a la capacidad de estos para la infiltracion de agua.

e El agua cruda a requerir para el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto,
debera obtenerse de pipas de agua cruda de empresa autorizada, y el contratista encargado
de la obra civil del proyecto debera responsabilizarse de solicitar volimenes adecuados del
recurso, previniendo su desperdicio.

e Todos los residuos sdlidos que fuesen generados en las diferentes etapas del proyecto
deberan ser adecuadamente manejados, observandose su correcta disposicion final, esto,
para evitar afectaciones a los suelos y a la calidad del agua infiltrada.

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberdn arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcion 1:15 (un sanitario por
cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacidon que posteriormente
requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

e La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de las
aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistird en un biodigestor
que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se brindara el
tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un humedal
artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformacion de una piscina, esta debera contar
con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas y la
piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratara a una empresa
especializada para la recoleccion del agua, que debera brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.
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11.L1.8. LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

Articulo 4: Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido
cualquier acto que implique su destruccién, dafio o perturbacion, en perjuicio de los intereses de la
Nacion...

Articulo 18: Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la vida
silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacidn de contribuir
a conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podran transferir esta
prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven de
dicho aprovechamiento.

Articulo 27 BIS: No se permitira la liberacion o introduccion a los habitats y ecosistemas naturales
de especies exdticas invasoras...

Articulo 30: Queda estrictamente prohibido todo acto de crueldad en contra de la fauna silvestre...
Articulo 31: Cuando se realice traslado de ejemplares vivos de fauna silvestre, éste se debera
efectuar bajo condiciones que eviten o disminuyan la tensidn, sufrimiento, traumatismo y dolor,

teniendo en cuenta sus caracteristicas.

VINCULACION: De acuerdo a los resultados obtenidos a través de la caracterizacion de la flora 'y
fauna en el sitio donde plantean desarrollarse las obras del proyecto “Construccién y Operacién

de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna Puerto”, fue posible notar que en este como en sus

alrededores, no se cuenta con ejemplares de flora o fauna singulares o que precisen de su

conservacion, lo que deriva de la pérdida de las condiciones ambientales originales del sitio por

la presion antropica de la zona. Pese a tal situacion, para asegurar la proteccidn y conservacion
de las poblaciones de flora de duna costera encontradas en el sitio, se plantea la implementacion
de una serie de acciones, entre las cuales, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Serealizara la delimitacién de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las areas en la cuales no se deberd tener afectaciéon alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las seializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, a las poblaciones de flora y fauna presentes en
estos.
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e Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este debera ser
informado sobre el cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su
aprovechamiento o cualquier perjuicio hacia la fauna sera indicado como estrictamente
prohibido.

e Antes dedarinicio con las obras del proyecto y a diario antes de la jornada laboral, se deberan
efectuar actividades para ahuyentar a la fauna silvestre que pudiese localizarse en el sitio.
Estas actividades podran consistir en la generacion de ruidos o movimientos fuera de los
usuales para el sitio.

e En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de
vegetacion, podra llevarse a cabo su reforestacion o enriquecimiento a través de la siembra
de especies nativas y acorde para la vegetacion de duna costera, ya fuesen de la zona de
pioneras o de matorrales.

e En el supuesto de localizar ejemplares de fauna silvestre que por su etologia, salud o
condiciones requiriesen de actividades adicionales a ahuyentarlas con ruido o movimientos,
se debera contactar con grupos o personal especializado en el manejo del grupo faunistico
del que se tratase, para asi proceder a realizar actividades de rescate o reubicacion segin
fuese necesario.

111.1.9. LEY FEDERAL DEL TRABAJO

Articulo 132: Son obligaciones de los patrones:

I. Cumplir las disposiciones de las normas de trabajo aplicables a sus empresas o establecimientos;

Il.- Pagar a los trabajadores los salarios e indemnizaciones, de conformidad con las normas vigentes
en la empresa o establecimiento;

lll.- Proporcionar oportunamente a los trabajadores los Utiles, instrumentos y materiales necesarios
para la ejecucion del trabajo, debiendo darlos de buena calidad, en buen estado y reponerlos tan
luego como dejen de ser eficientes, siempre que aquéllos no se hayan comprometido a usar
herramienta propia. El patrén no podra exigir indemnizacién alguna por el desgaste natural que
sufran los utiles, instrumentos y materiales de trabajo;

XVII. Cumplir el reglamento y las normas oficiales mexicanas en materia de seguridad, salud y medio
ambiente de trabajo, asi como disponer en todo tiempo de los medicamentos y materiales de
curacion indispensables para prestar oportuna y eficazmente los primeros auxilios;

Articulo 475 BIS: El patrén es responsable de la seguridad e higiene y de la prevencién de los riesgos
en el trabajo, conforme a las disposiciones de esta Ley, sus reglamentos y las normas oficiales
mexicanas aplicables.

Es obligacion de los trabajadores observar las medidas preventivas de seguridad e higiene que

establecen los reglamentos y las normas oficiales mexicanas expedidas por las autoridades
competentes, asi como las que indiquen los patrones para la prevencion de riesgos de trabajo.

VINCULACION: El proyecto, al ser de naturaleza constructiva requerira de la contratacion de
personal durante las etapas de Preparacion del Sitio y de Construccidon, motivo por el cual, en
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cumplimiento a lo sefialado en los articulos anteriores, para garantizar la seguridad e higiene en

el trabajo, como proteger la integridad fisica de los trabajadores plantea las siguientes acciones:

e Debera preferirse que el personal a emplear cuente con experiencia previa respecto a las
labores para las cuales estuviese postulandose, y en caso contrario, proceder a brindar la
capacitacion correspondiente.

e El personal del proyecto debera ser informado acerca de los riesgos laborales inherentes al
desarrollo de sus actividades, y por ende el contratista encargado de la obra civil les debera
brindar por lo menos el equipo minimo de seguridad necesario, ademas de la capacitacion
correspondiente sobre las acciones que podran tomar para prevenir la aparicion de dichos
riesgos.

e Los residuos sélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas plasticas y tapas para facilitar su
manejo. Los contenedores de los residuos sdélidos urbanos deberan contar con la
senalizacidn, color o diferenciacion que permita promover la separacidon entre orgdnicos e
inorganicos.

e El servicio de recoleccidon de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa
contratacion, se encargara de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por
semana, transportandolos al sitio final mas apropiado.

e Adiario, al término de la jornada laboral, deberan realizarse recorridos en toda la superficie
del predio, asi como en sus proximidades, asegurandose que este se encontrase libre de
residuos sdlidos urbanos dispersos y de localizar alguno, este deberad situarse en el
contenedor correspondiente (organicos o inorganicos).

e Previo a dar inicio con las actividades del proyecto, el personal debera ser capacitado e
informado respecto al correcto manejo de los residuos sélidos urbanos. Por lo anterior, sera
indicado como estrictamente prohibido arrojar dichos residuos en el sitio o sus proximidades,
y en cambio, debera hacerse uso de los contenedores; también, serd sefialado como
prohibida la realizacidn de actividades para la quema de residuos o el encendido de fogatas
en el sitio.

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberdan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcion 1:15 (un sanitario por
cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacion que posteriormente
requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

e La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de las
aguas.

e En todo momento, en el sitio de trabajo durante el proceso constructivo, debera contarse
con al menos un equipo extinguidor de fuegos en buen estado, asi como con un botiquin de
primeros auxilios.
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111.1.10. REGLAMENTO FEDERAL DE SEGURIDAD, HIGIENE Y MEDIO AMBIENTE DE TRABAJO DE LA
SECRETARIA DEL TRABAJO Y PREVISION SOCIAL

Articulo 13: Los patrones estan obligados a adoptar, de acuerdo a la naturaleza de las actividades
laborales y procesos industriales que se realicen en los centros de trabajo, las medidas de seguridad
e higiene pertinentes de conformidad con lo dispuesto en este Reglamento y en las Normas
aplicables, a fin de prevenir por una parte, accidentes en el uso de maquinaria, equipo, instrumentos
y materiales, y por la otra, enfermedades por la exposicidn a los agentes quimicos, fisicos, bioldgicos,
ergonémicosy psicosociales, asi como para contar con las instalaciones adecuadas para el desarrollo
del trabajo. En los centros de trabajo los niveles maximos permisibles de contaminantes, no deberan
exceder los limites establecidos por las Normas correspondientes...

Articulo 15. El patrén debera informar a los trabajadores respecto de los riesgos relacionados con
la actividad laboral especifica que desarrollen, y en particular acerca de los riesgos que implique el
uso o exposicion a los contaminantes del medio ambiente laboral, asi como capacitarlos respecto a
las medidas y programas que deberdn observar para su prevencion y control, de conformidad con
las disposiciones de este Reglamento y las Normas correspondientes.

Articulo 21: Las dreas de recepciéon de materiales, almacenamiento, de procesos y operacion,
mantenimiento, transito de personas y vehiculos, salidas y dreas de emergencia y demas areas de
los centros de trabajo, deberan estar delimitadas de acuerdo a las Normas relativas. Las areas
destinadas para el almacenamiento temporal de residuos peligrosos, deberan cumplir con lo
dispuesto en las Normas aplicables.

Articulo 26: En los centros de trabajo se deberd contar con medidas de prevencion y proteccidn, asi
como con sistemas y equipos para el combate de incendios, en funcién al tipo y grado de riesgo que
entrafie la naturaleza de la actividad de acuerdo con las Normas respectivas.

Articulo 65: Los envases, embalajes, recipientes y contenedores utilizados para el transporte de
materiales en general, materiales o sustancias quimicas peligrosas en los centros de trabajo,
deberdn ser los requeridos o adecuados para el tipo de material que contengan y contar con
dispositivos de seguridad para evitar riesgos, asi como estar sefializados de acuerdo a la Norma
correspondiente.

Articulo 73: En los centros de trabajo donde existan dreas en las que se encuentren sustancias
inflamables, combustibles o explosivas, se deberan colocar sefiales y avisos en lugares visibles, que
indiquen la prohibicién de fumar, introducir fésforos, dispositivos de llamas abiertas, objetos
incandescentes y cualquier sustancia susceptible de causar incendio o explosién, de acuerdo con las
Normas respectivas.

Articulo 101: En los centros de trabajo donde existan agentes en el medio ambiente laboral que
puedan alterar la salud y poner en riesgo la vida de los trabajadores y que por razones técnicas no
sea posible aplicar las medidas de prevencidn y control, el patrén deberd dotar a éstos con el equipo
de proteccidén personal adecuado, conforme a la Norma respectiva.
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Articulo 107: El patrén debera establecer un programa para el orden y la limpieza de los locales de
los centros de trabajo, la maquinaria y las instalaciones, de acuerdo a las necesidades de la actividad
gue se desempefie y a lo que disponga la Norma correspondiente.

Articulo 108: Los servicios sanitarios destinados a los trabajadores deberan conservarse
permanentemente en condiciones de uso e higiénicas.

Articulo 109: La basura y los desperdicios que se generen en los centros de trabajo deberdn
identificarse, clasificarse, manejarse y en su caso, controlarse, de manera que no afecten la salud
de los trabajadores y al centro de trabajo.

Articulo 135: El patron deberd capacitar a los trabajadores informandoles sobre los riesgos de
trabajo inherentes a sus labores y las medidas preventivas para evitarlos.

Articulo 138: El personal encargado de la operacién del equipo y la maquinaria, asi como aquel que
maneje, transporte o almacene materiales peligrosos y sustancias quimicas, debera contar con
capacitacion especializada para llevar a cabo sus actividades en condiciones de dptima seguridad e
higiene.

VINCULACION: El proyecto, al ser de naturaleza constructiva requerira de la contratacion de
personal durante las etapas de Preparacion del Sitio y de Construccion, motivo por el cual, en
cumplimiento a lo sefialado en los articulos anteriores, para garantizar la seguridad e higiene en
el trabajo, como proteger la integridad fisica de los trabajadores se plantea lo siguiente:

e Debera preferirse que el personal a emplear cuente con experiencia previa respecto a las
labores para las cuales estuviese postulandose, y en caso contrario, proceder a brindar la
capacitacion correspondiente.

e El personal del proyecto debera ser informado acerca de los riesgos laborales inherentes al
desarrollo de sus actividades, y por ende el contratista encargado de la obra civil les debera
brindar por lo menos el equipo minimo de seguridad necesario, ademas de la capacitacion
correspondiente sobre las acciones que podran tomar para prevenir la aparicion de dichos
riesgos.

e Los residuos sélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas plasticas y tapas para facilitar su
manejo. Los contenedores de los residuos sdélidos urbanos deberan contar con la
sefalizacidn, color o diferenciacion que permita promover la separacidon entre organicos e
inorganicos.

e El servicio de recoleccidon de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa
contratacion, se encargard de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por
semana, transportandolos al sitio final mas apropiado.

e Adiario, al término de la jornada laboral, deberdn realizarse recorridos en toda la superficie
del predio, asi como en sus proximidades, asegurandose que este se encontrase libre de
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residuos sdlidos urbanos dispersos y de localizar alguno, este debera situarse en el
contenedor correspondiente (organicos o inorganicos).

e Previo a dar inicio con las actividades del proyecto, el personal debera ser capacitado e
informado respecto al correcto manejo de los residuos sélidos urbanos. Por lo anterior, serd
indicado como estrictamente prohibido arrojar dichos residuos en el sitio o sus proximidades,
y en cambio, debera hacerse uso de los contenedores; también, sera sefialado como
prohibida la realizacion de actividades para la quema de residuos o el encendido de fogatas
en el sitio.

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcién 1:15 (un sanitario por
cada 15 personas laborando en el sitio) en dreas libres de vegetacion que posteriormente
requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

e La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de las
aguas.

e En todo momento, en el sitio de trabajo durante el proceso constructivo, debera contarse
con al menos un equipo extinguidor de fuegos en buen estado, asi como con un botiquin de
primeros auxilios.

11.2. ORDENAMIENTOS JURIDICOS ESTATALES

111.2.1. LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN

Articulo 31: El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o actividades que no sean de
competencia Federal, sera evaluado por la Secretaria, con la participacion de los Municipios
respectivos, en los términos de esta Ley y su Reglamento, cuando por su ubicacién, dimensiones o
caracteristicas produzcan impactos ambientales significativos sobre el medio ambiente.

Las personas fisicas o morales, que pretendan realizar obras o actividades publicas o privadas que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables en la materia, previo a su inicio, deberdn obtener la autorizacion del
Ejecutivo Estatal, por conducto de la Secretaria, en los términos de esta Ley y su Reglamento, asi
como cumplir con los requisitos que se les impongan.

El procedimiento de evaluacion del impacto ambiental se inicia con la presentacién del informe
preventivo y/o manifestacion de impacto ambiental y/o estudio de riesgo, asi como los documentos
gue se soliciten, dependiendo de la obra o actividad que se pretende realizar, y concluye con la
resolucidn que la secretaria emita.

Esta informacién permitira verificar mediante su analisis si procede o no la presentacion de una
manifestacion de impacto ambiental en cualesquiera de sus modalidades.
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VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna

Puerto” tal como su nombre da indicio, trata de una obra nueva de naturaleza constructiva para
la conformacion de una vivienda unifamiliar de playa, a localizarse en la localidad costera de
Chuburna Puerto, municipio de Progreso, motivo por el cual, de acuerdo a lo establecido en los
articulos que anteceden, requiere obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental, es
por esto que se exhibe la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
Particular (MIA-G) ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
siendo que en el estudio se identifican los impactos ambientales potenciales, considerando el
conjunto de los elementos ambientales de la zona, ademas que se establecen las acciones,
medidas y programas que aseguraran la gestion y manejo de dichos impactos. A través de lo
anterior, se dara inicio al proceso de evaluacion de impacto ambiental del proyecto con el fin de
obtener la Autorizacién correspondiente por parte de la SEMARNAT.

Articulo 57: Quienes realicen obras o actividades que contaminen o degraden los suelos o

desarrollen actividades relacionadas con la exploracidn, explotacidn, extraccidn y aprovechamiento

de materiales o sustancias no reservadas a la Federacién estan obligados a:

l.- Fomentar practicas y aplicar tecnologias que mitiguen o eviten los impactos ambientales
negativos;

VINCULACION: En apego a lo sefialado, para la prevencién y control de la contaminacion del suelo,
como parte del proyecto se plantean una serie de acciones enfocadas a asegurar la preservacion
de tales factores. Entre tales acciones, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Serealizara la delimitacién de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las areas en la cuales no se deberd tener afectaciéon alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las seializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo tnica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, los suelos en estas.

e El agua cruda a requerir para el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto,
debera obtenerse de pipas de agua cruda de empresa autorizada, y el contratista encargado
de la obra civil del proyecto debera responsabilizarse de solicitar volimenes adecuados del
recurso, previniendo su desperdicio.

e Los residuos sélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas pldsticas y tapas para facilitar su
manejo. Los contenedores de los residuos sdlidos urbanos deberan contar con
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sefnalizacion, color o diferenciacion que permita promover la separacion entre residuos
organicos e inorganicos.

e El servicio de recoleccidon de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa
contratacion, se encargara de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por
semana, transportandolos al sitio final mas apropiado.

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcién 1:15 (un sanitario por
cada 15 personas laborando en el sitio) en dreas libres de vegetacion que posteriormente
requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

e La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de las
aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistira en un biodigestor
que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se brindara el
tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un humedal
artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformacion de una piscina, esta debera contar
con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas y la
piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratara a una empresa
especializada para la recoleccion del agua, que debera brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.

Articulo 93: Las emisiones de cualquier tipo de contaminante de la atmdsfera no deberan exceder
los niveles maximos permisibles, por tipo de contaminante o por fuentes de contaminacion que
establezcan en las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 95: Las emisiones contaminantes a la atmosfera tales como, humo, polvos, gases, vapores,
olores, ruido, vibraciones y energia luminica, no deberdn rebasar los limites maximos permisibles
contenidos en las normas oficiales vigentes, en las normas técnicas ambientales que se expidany
en las demas disposiciones locales aplicables en el estado de Yucatan...

Articulo 102: No se permitira la circulacidon de vehiculos automotores que emitan gases, humos o
polvos, cuyos niveles de emisidn de contaminantes a la atmosfera, rebasen los maximos permisibles
establecidos en las normas oficiales mexicanas y en las normas técnicas ambientales vigentes en el
estado.

Articulo 107: Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier tipo de residuos...
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VINCULACION: El proceso constructivo del proyecto podra ocasionar cierto aumento en las
emisiones de particulas totales suspendidas en la atmdsfera, tanto por la intervencion al sustrato
como por el uso de materiales de construccién y el desarrollo de la obra civil. Por lo anterior, no
se espera ocasionar un incremento significativo de las emisiones, ademas que no se hara uso de
maquinaria u otros equipos que pudiesen generar emisiones de gases. Pese a lo anterior, en apego
alo sefialado en los articulos que anteceden el proyecto plantea una serie de acciones, destacando
las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Todos los residuos sdlidos que fuesen generados en las diferentes etapas del proyecto
deberan ser adecuadamente manejados, observandose su correcta disposicion final, esto,
para evitar que pudiera tenerse su quema y por ende la generacién de humo.

e De modo anterior a que se tuviera cualquier actividad que implique la intervencion al
sustrato y, por ende, el potencial incremento en las particulas totales suspendidas, deberdn
humedecerse las superficies. De igual modo, en el caso de los residuos de manejo especial y
de los materiales en los que fuera posible y necesario, podra realizarse su humedecimiento
para evitar su dispersion por accion del viento.

e Los residuos de manejo especial que pudieran generarse con la obra civil se apilaran en un
sitio interior al predio, libre de vegetacion que requiera su posterior uso, donde seran
humedecidos y veran su almacenamiento temporal, o bien, estos podran colocarse en sacos
de rafia.

e Referente al transporte de los materiales requeridos para la obra civil, deberan ser
humedecidos previo a su transporte, o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia,
evitando una mayor dispersion de estos por accion del viento.

e  Porlas dimensiones y naturaleza del proyecto, podra optarse por no hacer uso de maquinaria
pesada, con lo cual se evitaria la generacién de emisiones de gases contaminantes.

Articulo 111: La generacién de aguas residuales en cualquier actividad susceptible de producir
contaminacion, conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su uso, reusé o descarga, de
manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad aplicable.

VINCULACION: El proyecto bajo estudio podra tener en consecuencia la generacién de aguas
residuales, diferentes y en dos momentos principales: durante las etapas de Preparacion del Sitio
y de Construccion, por la presencia constante de trabajadores en el sitio, mientras que, durante
la etapa operativa derivado del uso de la Vivienda Unifamiliar, su ocupacién y el llenado y uso de
la piscina prevista. Por lo anterior, en apego a lo sefialado en los articulos que anteceden, como
parte del proyecto se debera asegurar el adecuado manejo y descarga de las aguas, motivo por el
cual, se plantean una serie de acciones para preservar la calidad del agua y de los ecosistemas
acuaticos, tanto subterraneos como los superficiales, destacando las siguientes acciones:
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e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios
portatiles deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcion 1:15 (un
sanitario por cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacion que
posteriormente requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios serd indicado como
obligatorio para todo el personal implicado en el proyecto.

e Laempresaarrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo,
la empresa sera responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final
de las aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistira en un
biodigestor que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se
brindara el tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un
humedal artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformacidn de una piscina, esta debera
contar con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas
y la piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratard a una empresa
especializada para la recoleccidon del agua, que deberd brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.

Articulo 113: Para la prevencién y control de la contaminacion del suelo se deben observar cuando

menos los siguientes criterios:

Il.- Minimizar la generaciéon de residuos e incorporar tecnologias que eviten los dafios ambientales
y procedimientos para su reuso y reciclaje;

lll.- La utilizacién de agroquimicos y sustancias toxicas debe ser compatible con el equilibrio de los
ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana, ajustandose en todos los casos a la
normatividad vigente;

Articulo 114: Los criterios para prevenir y controlar la contaminacion del suelo seran considerados
en:

Il.- El manejo integral de residuos sélidos urbanos;

lll.- La gestidn integral de residuos de manejo especial;

VINCULACION: En apego a lo sefialado, para la prevencién y control de la contaminacién del suelo,

como parte del proyecto se plantean una serie de acciones enfocadas a asegurar la preservacion

de tales factores. Entre tales acciones, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
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para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Serealizara la delimitacion de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las areas en la cuales no se debera tener afectacion alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las sefalizaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo unica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, los suelos en estas.

e El agua cruda a requerir para el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto,
debera obtenerse de pipas de agua cruda de empresa autorizada, y el contratista encargado
de la obra civil del proyecto debera responsabilizarse de solicitar volimenes adecuados del
recurso, previniendo su desperdicio.

e Los residuos sélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas plasticas y tapas para facilitar su
manejo. Los contenedores de los residuos sélidos urbanos deberan contar con la
senalizacién, color o diferenciacion que permita promover la separacion entre residuos
organicos e inorganicos.

e El servicio de recolecciéon de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa
contratacion, se encargara de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por
semana, transportandolos al sitio final mas apropiado.

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcién 1:15 (un sanitario por
cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacion que posteriormente
requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

e La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de las
aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistira en un biodigestor
que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se brindara el
tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un humedal
artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformacion de una piscina, esta debera contar
con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas y la
piscina deberan recibir mantenimientos periédicos para asegurar alargar su vida util.
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e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratara a una empresa
especializada para la recoleccion del agua, que debera brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.

11.2.2. REGLAMENTO DE LA LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN
Articulo 134: Las emisiones de cualquier tipo de contaminante de la atmdsfera no deberan exceder
los niveles maximos permisibles, por tipo de contaminante o por fuentes de contaminacién que
establezcan en las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 152: Las emisiones de gases, particulas sdlidas y liquidas a la atmdsfera, mondxido de
carbono e hidrocarburos, emitidos por el escape de los vehiculos en circulacidn que utilizan gasolina,
diésel o gas R. como combustible, asi como de los niveles de opacidad del humo proveniente de Ia
combustion de los vehiculos automotores a diésel, no deberan exceder los niveles maximos
permisibles de emisiones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas, tomando en cuenta los
valores de concentracién maxima permisible de contaminantes para el ser humano.

VINCULACION: El proceso constructivo del proyecto podra ocasionar cierto aumento en las
emisiones de particulas totales suspendidas en la atmdsfera, tanto por la intervencidn al sustrato
como por el uso de materiales de construccién y el desarrollo de la obra civil. Por lo anterior, no
se espera ocasionar un incremento significativo de las emisiones, ademas que no se hara uso de
maquinaria u otros equipos que pudiesen generar emisiones de gases. Pese a lo anterior, en apego
alo sefialado en los articulos que anteceden el proyecto plantea una serie de acciones, destacando
las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Todos los residuos sdlidos que fuesen generados en las diferentes etapas del proyecto
deberan ser adecuadamente manejados, observdndose su correcta disposiciéon final, esto,
para evitar que pudiera tenerse su quema y por ende la generaciéon de humo.

e De modo anterior a que se tuviera cualquier actividad que implique la intervencion al
sustrato y, por ende, el potencial incremento en las particulas totales suspendidas, deberan
humedecerse las superficies. De igual modo, en el caso de los residuos de manejo especial y
de los materiales en los que fuera posible y necesario, podra realizarse su humedecimiento
para evitar su dispersion por accion del viento.

e Los residuos de manejo especial que pudieran generarse con la obra civil se apilaran en un
sitio interior al predio, libre de vegetacidon que requiera su posterior uso, donde serdn
humedecidos y veran su almacenamiento temporal, o bien, estos podran colocarse en sacos
de rafia.

e Referente al transporte de los materiales requeridos para la obra civil, deberan ser
humedecidos previo a su transporte, o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia,
evitando una mayor dispersion de estos por accion del viento.
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e Porlas dimensiones y naturaleza del proyecto, podra optarse por no hacer uso de maquinaria
pesada, con lo cual se evitaria la generacidn de emisiones de gases contaminantes.

Articulo 195: Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberan ser vertidas a fosas
sépticas o algln tipo de sistema de recoleccién, que cuente con el tratamiento que garantice la
reduccion de contaminantes del agua residual.

Articulo 196: Las aguas residuales domésticas tratadas mediante fosas sépticas, deberan ser
vertidas a campos de absorcidn o irrigacién, cuya profundidad este entre tres y cuatro metros sobre
el manto freatico del lugar. Cuando esto no sea posible, las aguas deberdn ser sometidas a algun
otro método de tratamiento con eficiencia similar a los sistemas descritos.

Articulo 198: Las disposiciones antes sefialadas serdn aplicables a las fosas sépticas construidas en
el sitio, prefabricadas, de origen nacional o de importacién que se comercialicen dentro del pais.
Los fabricantes y proveedores de fosas sépticas serdn responsables del cumplimiento de las
disposiciones relativas a las mismas, conjuntamente con las personas responsables de los predios
en los que estas sean construidas o instaladas.

VINCULACION: El proyecto bajo estudio podra tener en consecuencia la generacion de aguas
residuales, diferentes y en dos momentos principales: durante las etapas de Preparacién del Sitio
y de Construccidn, por la presencia constante de trabajadores en el sitio, mientras que, durante
la etapa operativa derivado del uso de la Vivienda Unifamiliar, su ocupacion y el llenado y uso de
la piscina prevista. Por lo anterior, en apego a lo sefalado en los articulos que anteceden, como
parte del proyecto se debera asegurar el adecuado manejo y descarga de las aguas, motivo por el
cual, se plantean una serie de acciones para preservar la calidad del agua y de los ecosistemas
acuaticos, tanto subterraneos como los superficiales, destacando las siguientes acciones:

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios
portatiles deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcion 1:15 (un
sanitario por cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetaciéon que
posteriormente requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios serd indicado como
obligatorio para todo el personal implicado en el proyecto.

e Laempresaarrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo,
la empresa serd responsable de la recoleccidn, transporte, tratamiento y disposicion final
de las aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistira en un
biodigestor que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se
brindara el tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un
humedal artificial para el tratamiento complementario de las aguas.
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e Al contemplarse como parte del proyecto la conformaciéon de una piscina, esta debera
contar con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas
y la piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratara a una empresa
especializada para la recoleccion del agua, que debera brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.

11.2.3. LEY PARA LA GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS EN EL ESTADO DE YUCATAN
Articulo 5: Se considera de interés publico:
I.- Evitar el deterioro al medio ambiente o perjuicio a la colectividad por la liberacién de residuos;

Articulo 6: Los residuos objeto de esta Ley se clasifican en:

l.- Residuos de manejo especial

e) Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;

g) Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicién en general;

Il.- Residuos sélidos:

a) Los generados en las casas habitacidn, unidades habitacionales o similares que resultan de la
eliminacion de los materiales que se utilizan en actividades domésticas, de los productos que se
consumen, de sus envases, embalajes o empaques y los provenientes de cualquier otra actividad
que genere residuos solidos con caracteristicas domiciliarias....

Los residuos sélidos deberan ser agrupados en orgdnicos e inorganicos y subclasificados, segun el
Reglamento que para tal efecto expidan los Ayuntamientos.

Articulo 26: Los residuos sélidos y de manejo especial que sean generados en el Estado, deberdn
ser gestionados conforme a lo dispuesto en esta Ley, su Reglamento y demas disposiciones que
resulten aplicables.

Articulo 27: Son obligaciones de los Generadores de residuos sélidos y de manejo especial:

I. Separar y almacenar los residuos de acuerdo a la normatividad aplicable;

Il. Adoptar la cultura de la reutilizacién, reduccion y reciclaje de los residuos;

lll. Aplicar las disposiciones especificas, criterios, normas y recomendaciones técnicas para el
manejo integral de los residuos sélidos y de manejo especial;

IV. Establecer medidas de minimizacion, aplicables desde el punto de origen de la generacion...

Articulo 28: Los generadores de residuos de manejo especial, ademas de las obligaciones sefialadas

en el articulo anterior, deberan:

I. Obtener autorizacion de la Secretaria;

Il. Disefiar los planes de manejo de los residuos que generen y someterlos a la autorizacion de la
Secretaria;

lll. Llevar bitacoras en la que se registren el volumen vy tipo de residuos generados y la forma de
manejo al que fueron sometidos;
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IV. Llevar a cabo el manejo integral de sus residuos, de conformidad con las disposiciones de esta
Ley;

V. Prevenir la contaminacidn de los suelos con los residuos que genereny, al cierre de operaciones,
dejar libre de contaminacidn dichos suelos;

VI. Contratar a las empresas de servicio de manejo la realizacién de esta etapa...

Articulo 31: Se prohibe:

I. Desechar residuos de cualquier especie en sitios no autorizados;

lll. Quemar a cielo abierto cualquier tipo de residuos;

IX. Confinar o realizar el depdsito final de residuos en estado liquido o con contenidos liquidos o de
materia organica, que excedan los maximos permitidos por las normas oficiales mexicanas.

Articulo 43: El manejo integral de los residuos sélidos comprende las siguientes etapas:
. Reduccion en la fuente;

Il. Separacion;

Ill. Reutilizacién;

IV. Limpia o barrido;

V. Acopio;

VI. Recoleccién;

VII. Almacenamiento;

VIII. Traslado o transportacion;
IX. Co-procesamiento

X. Tratamiento;

XI. Reciclaje, y

Xil. Disposicion final.

Articulo 58: El manejo integral de los residuos de manejo especial comprende las etapas sefialadas
en el articulo 43 de esta Ley, con excepcién de la etapa de limpia o barrido.

Articulo 59: Se requiere autorizacidn de la Secretaria para llevar a cabo las etapas de manejo integral
de residuos de manejo especial, establecidas en las fracciones Il, lll y de la V ala Xl del articulo 43
de esta Ley.

VINCULACION: Tanto el proceso constructivo del proyecto (etapas de Preparacion del Sitio y de
Construccién), como en su momento, la etapa operativa de la Vivienda Unifamiliar (Operacién y
Mantenimiento) a consecuencia de la presencia humana veran la generacion de residuos sélidos
urbanos. Por lo anterior, para brindar el adecuado manejo y disposicién final de los residuos
soOlidos urbanos se plantean una serie de acciones, como son las siguientes:

e Los residuos sélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas pldsticas y tapas para facilitar su
manejo. Los contenedores de los residuos sdlidos urbanos deberan contar con la
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sefnalizacion, color o diferenciacion que permita promover la separacidon entre residuos
organicos e inorganicos.

e El servicio de recoleccidon de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa
contratacion, se encargara de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por
semana, transportandolos al sitio final mas apropiado.

e Adiario, al término de la jornada laboral, deberan realizarse recorridos en toda la superficie
del predio, asi como en sus proximidades, asegurandose que este se encontrase libre de
residuos sdlidos urbanos dispersos y de localizar alguno, este debera situarse en el
contenedor correspondiente (organicos o inorganicos).

e Previo a dar inicio con las actividades del proyecto, el personal debera ser capacitado e
informado respecto al correcto manejo de los residuos sélidos urbanos. Por lo anterior, sera
indicado como estrictamente prohibido arrojar dichos residuos en el sitio o sus
proximidades, y en cambio, deberd hacerse uso de los contenedores; también, sera sefalado
como prohibida la realizacién de actividades para la quema de residuos en el sitio.

Por otro lado, el proyecto al ser de naturaleza constructiva podra ocasionar la generacion de
residuos considerados como de manejo especial. Por lo anterior, y para asegurar su manejo
adecuado, se plantean una serie de acciones, como:

e Todos los residuos de manejo especial que fuesen generados durante el proceso
constructivo del proyecto deberan ser adecuadamente manejados, observandose su
correcta disposicidn final, esto, para evitar que pudiera tenerse su dispersidén sobre la
vegetacion nativa, zonas de playa, las Areas de Conservacion u otras.

e De modo anterior a que se tuviera cualquier actividad que implique la intervencién al
sustrato y, por ende, el potencial incremento en las particulas totales suspendidas, deberan
humedecerse las superficies. De igual modo, en el caso de los residuos de manejo especial y
de los materiales en los que fuera posible y necesario, podra realizarse su humedecimiento
para evitar su dispersién por accion del viento.

e El contratista encargado de la obra civil del proyecto debera verificar y supervisar el ingreso
de los materiales para la construccidn, asegurando que el volumen adquirido sea el
adecuado, minimizando en la medida de lo posible la generacidon de excedentes y por ende
de una potencial mayor generacion de residuos de manejo especial.

e Los residuos de manejo especial que pudieran generarse con la obra civil se apilaran en un
sitio interior al predio, libre de vegetacion que requiera su posterior uso, donde seran
humedecidos y veran su almacenamiento temporal, o bien, estos podran colocarse en sacos
de rafia. Siempre que fuera posible, y de requerirse para nivelacion o relleno de superficies,
debera preferirse el aprovechamiento de los residuos de manejo especial.

e Referente al transporte de los materiales requeridos para la obra civil, deberan ser
humedecidos previo a su transporte, o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia,
evitando una mayor dispersion de estos por accion del viento.

e Los residuos de manejo especial resultantes que no puedan ser aprovechados deberan ser
enviados a sitios autorizados por las autoridades correspondientes para su disposicion final,
de forma periddica o acorde a los volimenes de generacion, esto a través de del contratista
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de la obra civil. Los sitios de disposicion final podran ser: predios que requieran su relleno,
bancos de extraccion de materiales pétreos en etapa de restauracion o bien, aquellos que en
su caso designasen las autoridades competentes.

11.3. ORDENAMIENTOS JURIDICOS MUNICIPALES

1ll.3.1. REGLAMENTO DE LIMPIEZA DEL MUNICIPIO DE PROGRESO

Articulo 14: Queda estrictamente prohibido a los habitantes y visitantes del Municipio tirar,
derramar, depositar y acumular materiales o substancias en lugares y vias publicas, que sean nocivos
para la salud, entorpezcan su libre utilizacion, perjudiquen su belleza y/o contaminen el ambiente.

Articulo 26: Se prohibe quemar residuos de cualquier clase, en lugares publicos o en el interior de
los predios.

VINCULACION: Tanto el proceso constructivo del proyecto (etapas de Preparacién del Sitio y de
Construccién), como en su momento, la etapa operativa de la Vivienda Unifamiliar (Operacién y
Mantenimiento) a consecuencia de la presencia humana veran la generacion de residuos sélidos
urbanos. Por lo anterior, para brindar el adecuado manejo y disposicion final de los residuos
sélidos urbanos se plantean una serie de acciones, como son las siguientes:

e Los residuos sélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas plasticas y tapas para facilitar
su manejo. Los contenedores de los residuos sélidos urbanos deberan contar con la
senalizacion, color o diferenciacion que permita promover la separacidn entre residuos
organicos e inorganicos.

e El servicio de recoleccidon de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa
contratacion, se encargara de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por
semana, transportandolos al sitio final mas apropiado.

e Adiario, al término de la jornada laboral, deberan realizarse recorridos en toda la superficie
del predio, asi como en sus proximidades, asegurandose que este se encontrase libre de
residuos sdlidos urbanos dispersos y de localizar alguno, este debera situarse en el
contenedor correspondiente (organicos o inorganicos).

e Previo a dar inicio con las actividades del proyecto, el personal debera ser capacitado e
informado respecto al correcto manejo de los residuos sélidos urbanos. Por lo anterior, sera
indicado como estrictamente prohibido arrojar dichos residuos en el sitio o sus
proximidades, y en cambio, debera hacerse uso de los contenedores; también, sera sefialado
como prohibida la realizacidn de actividades para la quema de residuos en el sitio.

Articulo 35: Afin de no favorecer la procreacion de fauna nociva y de microorganismos perjudiciales
para la salud, asi como para evitar la emisidén de olores desagradables, todos los generadores de
residuos estan obligados a contar con recipientes o contenedores cerrados para el almacenamiento
temporal de sus residuos.

S.A. de




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
NovieEMBRE 2020

“CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE PLAYA EN CHUBURNA PUERTO”
Articulo 46: En las obras civiles y demoliciones, la contratacion de la recoleccién de escombro y
material residual es responsabilidad de quienes lo generen.

Articulo 96: Queda prohibido mezclar escombro de construccién con otros residuos.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto”, al ser de naturaleza constructiva podra ocasionar la generacion de residuos
que, de acuerdo al Articulo 19 de la Ley para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos
pueden ser considerados como de manejo especial. Por lo anterior, y para asegurar su manejo

adecuado, se plantean una serie de acciones, como:

e Todos los residuos de manejo especial que fuesen generados durante el proceso
constructivo del proyecto deberan ser adecuadamente manejados, observandose su
correcta disposicidn final, esto, para evitar que pudiera tenerse su dispersion sobre la
vegetacion nativa, zonas de playa, las Areas de Conservacion u otras.

e De modo anterior a que se tuviera cualquier actividad que implique la intervencién al
sustrato y, por ende, el potencial incremento en las particulas totales suspendidas, deberan
humedecerse las superficies. De igual modo, en el caso de los residuos de manejo especial y
de los materiales en los que fuera posible y necesario, podra realizarse su humedecimiento
para evitar su dispersién por accion del viento.

e El contratista encargado de la obra civil del proyecto debera verificar y supervisar el ingreso
de los materiales para la construccidon, asegurando que el volumen adquirido sea el
adecuado, minimizando en la medida de lo posible la generacién de excedentes y por ende
de una potencial mayor generacion de residuos de manejo especial.

e Los residuos de manejo especial que pudieran generarse con la obra civil se apilaran en un
sitio interior al predio, libre de vegetacion que requiera su posterior uso, donde seran
humedecidos y veran su almacenamiento temporal, o bien, estos podran colocarse en sacos
de rafia. Siempre que fuera posible, y de requerirse para nivelacion o relleno de superficies,
debera preferirse el aprovechamiento de los residuos de manejo especial.

e Referente al transporte de los materiales requeridos para la obra civil, deberan ser
humedecidos previo a su transporte, o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia,
evitando una mayor dispersion de estos por accidon del viento.

e Los residuos de manejo especial resultantes que no puedan ser aprovechados deberan ser
enviados a sitios autorizados por las autoridades correspondientes para su disposicidn final,
de forma periddica o acorde a los volimenes de generacion, esto a través de del contratista
de la obra civil. Los sitios de disposicion final podran ser: predios que requieran su relleno,
bancos de extraccion de materiales pétreos en etapa de restauracion o bien, aquellos que
en su caso designasen las autoridades competentes.

111.4. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

1.4.1. EN MATERIA DE AGUA

NOM-001-SEMARNAT-1996: Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.
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NOM-001-CONAGUA-2011: Requisitos de sistemas de agua potable, toma domiciliaria y
alcantarillado sanitario-Hermeticidad y especificaciones y métodos de prueba

NOM-002-SEMARNAT-1996: Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal

NOM-006-CONAGUA-1997: Que establece las especificaciones y métodos de prueba de la Fosas
Sépticas prefabricadas.

VINCULACION: El proyecto bajo estudio podra tener en consecuencia la generacion de aguas
residuales, diferentes y en dos momentos principales: durante las etapas de Preparacion del Sitio
y de Construccion, por la presencia constante de trabajadores en el sitio, mientras que, durante
la etapa operativa derivado del uso de la Vivienda Unifamiliar, su ocupacion y el llenado y uso de
la piscina prevista. Por lo anterior, en apego a lo seiialado en los articulos que anteceden, como
parte del proyecto se debera asegurar el adecuado manejo y descarga de las aguas, motivo por el
cual, se plantean una serie de acciones en cumplimiento con las Normas aplicables, destacando
las siguientes acciones:

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios
portatiles deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcion 1:15 (un
sanitario por cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacion que
posteriormente requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios serd indicado como
obligatorio para todo el personal implicado en el proyecto.

e Laempresaarrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo,
la empresa sera responsable de la recoleccidn, transporte, tratamiento y disposicion final
de las aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistira en un
biodigestor que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se
brindara el tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un
humedal artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformacidn de una piscina, esta debera
contar con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas
y la piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratara a una empresa
especializada para la recolecciéon del agua, que debera brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.

111.4.2. EN MATERIA DE RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL
NOM-161-SEMARNAT-2011: Que establece los criterios para clasificar a los residuos de manejo
especial y determinar cudles estdn sujetos a plan de manejo; el listado de los mismos, el
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procedimiento para lainclusién o exclusion a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos
para la formulacién de los planes de manejo.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto”, al ser de naturaleza constructiva podra ocasionar la generacién de residuos
que, de acuerdo al Articulo 19 de la Ley para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos
pueden ser considerados como de manejo especial. Por lo anterior, y para asegurar su manejo
adecuado, se plantean una serie de acciones, como:

e Todos los residuos de manejo especial que fuesen generados durante el proceso
constructivo del proyecto deberan ser adecuadamente manejados, observandose su
correcta disposicion final, esto, para evitar que pudiera tenerse su dispersion sobre la
vegetacion nativa, zonas de playa, las Areas de Conservacién u otras.

e De modo anterior a que se tuviera cualquier actividad que implique la intervencion al
sustrato y, por ende, el potencial incremento en las particulas totales suspendidas, deberan
humedecerse las superficies. De igual modo, en el caso de los residuos de manejo especial y
de los materiales en los que fuera posible y necesario, podra realizarse su humedecimiento
para evitar su dispersién por accion del viento.

e El contratista encargado de la obra civil del proyecto debera verificar y supervisar el ingreso
de los materiales para la construccion, asegurando que el volumen adquirido sea el
adecuado, minimizando en la medida de lo posible la generacidn de excedentes y por ende
de una potencial mayor generacion de residuos de manejo especial.

e Los residuos de manejo especial que pudieran generarse con la obra civil se apilaran en un
sitio interior al predio, libre de vegetacidn que requiera su posterior uso, donde seran
humedecidos y veran su almacenamiento temporal, o bien, estos podran colocarse en sacos
de rafia. Siempre que fuera posible, y de requerirse para nivelacion o relleno de superficies,
debera preferirse el aprovechamiento de los residuos de manejo especial.

e Referente al transporte de los materiales requeridos para la obra civil, deberadn ser
humedecidos previo a su transporte, o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia,
evitando una mayor dispersion de estos por accidon del viento.

e Los residuos de manejo especial resultantes que no puedan ser aprovechados deberan ser
enviados a sitios autorizados por las autoridades correspondientes para su disposicion final,
de forma periddica o acorde a los volimenes de generacion, esto a través de del contratista
de la obra civil. Los sitios de disposicidn final podran ser: predios que requieran su relleno,
bancos de extraccion de materiales pétreos en etapa de restauracion o bien, aquellos que en
su caso designasen las autoridades competentes.

111.4.3. EN MATERIA DE RESIDUOS PELIGROSOS
NOM-052-SEMARNAT-2005: Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

NOM-054-SEMARNAT-1993: Que establece el procedimiento para determinar la incompatibilidad
entre dos o mas residuos considerados como peligrosos.
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VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operaciéon de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto” por sus dimensiones y naturaleza, no prevé requerir del uso de maquinaria

pesada o equipos que utilicen combustibles para su funcionamiento, por lo cual no se presentara
la probabilidad de generacion de residuos peligrosos.

11.4.4. EN MATERIA DE EMISIONES A LA ATMOSFERA

NOM-041-SEMARNAT-2015: Que establece los limites maximos permisibles de emisidon de gases
contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacion que utilizan
gasolina como combustible.

NOM-044-SEMARNAT-2017: Que establece los limites maximos permisibles de emisidon de
mondxido de carbono, éxidos de nitrégeno, hidrocarburos no metano, hidrocarburos no metano
mas oxidos de nitrégeno, particulas y amoniaco, provenientes del escape de motores nuevos que
utilizan diésel como combustible y que se utilizardn para la propulsiéon de vehiculos automotores
con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos, asi como del escape de vehiculos automotores
nuevos con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos equipados con este tipo de motores.

NOM-045-SEMARNAT-2017: Proteccidn ambiental. - Vehiculos en circulacidn que usan Diesel como
combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de medicion.

VINCULACION: El proceso constructivo del proyecto podra ocasionar cierto aumento en las
emisiones de particulas totales suspendidas en la atmédsfera, tanto por la intervencion al sustrato
como por el uso de materiales de construccion y el desarrollo de la obra civil. Por lo anterior, no
se espera ocasionar un incremento significativo de las emisiones, ademas que no se hara uso de
maquinaria u otros equipos que pudiesen generar emisiones de gases. Pese a lo anterior, el
proyecto plantea una serie de acciones, destacando las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Todos los residuos sdlidos que fuesen generados en las diferentes etapas del proyecto
deberan ser adecuadamente manejados, observandose su correcta disposicion final, esto,
para evitar que pudiera tenerse su quema y por ende la generaciéon de humo.

e De modo anterior a que se tuviera cualquier actividad que implique la intervencion al
sustrato y, por ende, el potencial incremento en las particulas totales suspendidas, deberan
humedecerse las superficies. De igual modo, en el caso de los residuos de manejo especial y
de los materiales en los que fuera posible y necesario, podra realizarse su humedecimiento
para evitar su dispersion por accion del viento.

e Los residuos de manejo especial que pudieran generarse con la obra civil se apilaran en un
sitio interior al predio, libre de vegetacion que requiera su posterior uso, donde seran
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humedecidos y veran su almacenamiento temporal, o bien, estos podran colocarse en sacos
de rafia.

e Referente al transporte de los materiales requeridos para la obra civil, deberan ser
humedecidos previo a su transporte, o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia,
evitando una mayor dispersion de estos por accion del viento.

e Porlas dimensiones y naturaleza del proyecto, podra optarse por no hacer uso de maquinaria
pesada, con lo cual se evitaria la generacidon de emisiones de gases contaminantes.

111.4.5. EN MATERIA DE RUIDO

NOM-080-SEMARNAT-1994: Que establece los limites maximos permisibles de emisiéon de ruido
proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacidon y su método de medicidn.

VINCULACION: Si bien el proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto” no generard un incremento significativo en los niveles de ruido debido a sus

dimensiones, objetivos y naturaleza, se contemplan acciones con enfoque a asegurar la

minimizacién o control de los efectos potenciales de las obras, como son:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e  Porlas dimensiones y naturaleza del proyecto, podra optarse por no hacer uso de maquinaria
pesada, con lo cual se evitaria la generacidn de niveles de ruido mayores a los esperados.

e Las actividades constructivas del proyecto deberan ser llevadas a cabo durante horarios
apropiados, en su caso, segun lo sefalado por las autoridades competentes. Debera evitarse
hacer uso de horas de la noche, esto para evitar molestias por ruido a la poblacién cercana.

111.4.6. EN MATERIA DE FLORA Y FAUNA

NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo.

VINCULACION: De acuerdo a los resultados obtenidos a través de la caracterizacién de la flora y
fauna en el sitio donde plantean desarrollarse las obras del proyecto “Construccién y Operacién
de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna Puerto”, fue posible notar que en este como en sus
alrededores, no se cuenta con ejemplares de flora o fauna singulares o que precisen de su
conservacion, lo que deriva de la pérdida de las condiciones ambientales originales del sitio por
la presidn antropica de la zona. Pese a tal situacion, para asegurar la proteccidn y conservacion
de las poblaciones de flora de duna costera encontradas en el sitio, se plantea la implementacion
de una serie de acciones, entre las cuales, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
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autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e  Serealizard la delimitacidn de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las dreas en la cuales no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las seializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo unica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, a las poblaciones de flora y fauna presentes en
estos.

e Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este debera ser
informado sobre el cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su
aprovechamiento o cualquier perjuicio hacia la fauna sera indicado como estrictamente
prohibido.

e Antesdedarinicio conlas obras del proyecto y a diario antes de la jornada laboral, se deberan
efectuar actividades para ahuyentar a la fauna silvestre que pudiese localizarse en el sitio.
Estas actividades podran consistir en la generaciéon de ruidos o movimientos fuera de los
usuales para el sitio.

e En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de
vegetacion, podra llevarse a cabo su reforestacion o enriquecimiento a través de la siembra
de especies nativas y acorde para la vegetacion de duna costera, ya fuesen de la zona de
pioneras o de matorrales.

e En el supuesto de localizar ejemplares de fauna silvestre que por su etologia, salud o
condiciones requiriesen de actividades adicionales a ahuyentarlas con ruido o movimientos,
se debera contactar con grupos o personal especializado en el manejo del grupo faunistico
del que se tratase, para asi proceder a realizar actividades de rescate o reubicacién segun
fuese necesario.

111.4.7. EN MATERIA DE SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO
NOM-002-STPS-2000: Condiciones de seguridad, prevencidn, proteccion y combate de incendios en los
centros de trabajo.

NOM-011-STPS-2001: Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se genere
ruido.

NOM-017-STPS-2001: Relativa al equipo de proteccién personal para los trabajadores en el centro de
trabajo.

VINCULACION: El proyecto, al ser de naturaleza constructiva requerira de la contratacion de
personal durante las etapas de Preparacion del Sitio y de Construccidon, motivo por el cual, en
cumplimiento a lo seiialado en las Normas que anteceden, para garantizar la seguridad e higiene
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en el trabajo, como proteger la integridad fisica de los trabajadores se plantean las siguientes

acciones:

e Debera preferirse que el personal a emplear cuente con experiencia previa respecto a las
labores para las cuales estuviese postuldndose, y en caso contrario, proceder a brindar la
capacitacion correspondiente.

e El personal del proyecto debera ser informado acerca de los riesgos laborales inherentes al
desarrollo de sus actividades, y por ende el contratista encargado de la obra civil les debera
brindar por lo menos el equipo minimo de seguridad necesario, ademas de la capacitacion
correspondiente sobre las acciones que podran tomar para prevenir la aparicion de dichos
riesgos.

e Los residuos sélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas plasticas y tapas para facilitar su
manejo. Los contenedores de los residuos sdlidos urbanos deberan contar con la
senalizacidn, color o diferenciacion que permita promover la separacidon entre orgdnicos e
inorganicos.

e El servicio de recoleccion de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa
contratacion, se encargara de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por
semana, transportandolos al sitio final mas apropiado.

e Adiario, al término de la jornada laboral, deberan realizarse recorridos en toda la superficie
del predio, asi como en sus proximidades, asegurandose que este se encontrase libre de
residuos sdlidos urbanos dispersos y de localizar alguno, este deberad situarse en el
contenedor correspondiente (organicos o inorganicos).

e Previo a dar inicio con las actividades del proyecto, el personal debera ser capacitado e
informado respecto al correcto manejo de los residuos sélidos urbanos. Por lo anterior, sera
indicado como estrictamente prohibido arrojar dichos residuos en el sitio o sus proximidades,
y en cambio, debera hacerse uso de los contenedores; también, sera sefialado como
prohibida la realizacidn de actividades para la quema de residuos o el encendido de fogatas
en el sitio.

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberdn arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcion 1:15 (un sanitario por
cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacidon que posteriormente
requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

e La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de las
aguas.

e En todo momento, en el sitio de trabajo durante el proceso constructivo, debera contarse
con al menos un equipo extinguidor de fuegos en buen estado, asi como con un botiquin de
primeros auxilios.
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Il.5. PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)
111.5.1. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO
Considerando la localizacién del proyecto “Construccidn y Operacidon de Vivienda Unifamiliar de

Playa en Chuburna Puerto”, perteneciente al municipio de Progreso, Yucatan, el proyecto se ve

regulado por lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano (PDU) denominado como “Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Progreso”, publicado en la Gaceta Municipal de Progreso,
Yucatdn el dia 31 de enero del afio 2007.

De acuerdo a lo establecido en el PDU de municipio de Progreso, el sitio en que prevé implementarse
el proyecto forma parte de la Unidad Geoambiental “Urbano”, en el Geosistema “IA1”, denominado
como “Geosistema mixto tipo corredor urbano/turistico/industrial-Progreso-Uaymitun”, y en
especifico, al Geosistema “IA102”“Turistico Xtul (Chuburna Puerto)” (Figura IIl.1), que cuenta con
una Politica Ambiental de Conservacion, y un Impacto Ambiental y Vulnerabilidad Alta. Esta
informacién, entre otros datos, se indican en la Tabla lll.1, y de modo subsecuente, se llevara a cabo
la vinculaciéon correspondiente con los criterios aplicables del Programa.

“PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO”

Simbologia

Proyecto PLATAFORMA CONTINENTAL
I1AS  (500-502)

DUNA COSTERA CORREDOR VIAL
1A1 (100-109) ICb2 1A3 IBb2 ICa2
s LIMITE PAISAJES NATURALES
PLAYAS CIENEGAMANGLAR % URBANO PORTUARIO
e CORREDOR VIAL 1A4  (400-405) - 1Bb1 (100-107) A2 (200-203)

Figura Il1.1. Ubicacién del proyecto respecto al PDU del municipio de Progreso.

Tabla lll.1. Caracteristicas del Geosistema “IA102” del PDU del municipio de Progreso.
GEOSISTEMA 1A102 “TURISTICO XTUL (CHUBURNA PUERTO)”

Politica ambiental Conservacion

Impacto Ambiental Alto
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Vulnerabilidad Alta
Usos sociales predominantes Turisticos
Compatible Vida Silvestre
Condicionado Lefiadores
. Desarrollo Urbano, Industria, Agricultura, Extraccién de arena,
Incompatible .
Ganaderia
Criterios de Uso 4,5,6,7,8,9,10y 11

111.5.1.1. CRITERIOS DE USO DEL GEOSISTEMA IA102 DEL PDU DEL MUNICIPIO DE PROGRESO

4. No se abrirdn nuevos caminos y los existentes deberan tener mantenimiento. Establecer rutas
para el transito del transporte medio y ligero (mayor de 5 toneladas). Se debera dar
mantenimiento constante a las trincheras para el manejo de salmueras y el control de
inundaciones durante eventos climaticos extremos.

VINCULACION: El sitio del cual forma parte el predio del proyecto, tal como ha sido sefialado con
anterioridad, forma parte de una zona urbanizada, en la cual se cuenta con vialidades delimitadas
y habilitadas que podran aprovecharse para el caso, por lo que no se requerira de la apertura de
nuevos caminos o su mantenimiento, no contraponiéndose el criterio que antecede.

5. Se propone prohibir la extraccidon de arena de las dunas costeras, de requerirse una cantidad
esta deberd ser extraida del geosistema IA401 Turistico/Minero en la escollera norte de la
entrada a la darsena del Puerto de Abrigo, contactando a los grupos de cargadores areneros del
geosistema IA401 Turistico/Minero.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupacion y

uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, no trata ni requerira de la extraccion de
arena, no contraponiéndose el proyecto al criterio que antecede.

6. Se propone la promocién de un programa de bafios secos para evitar el fecalismo al aire libre.

VINCULACION: El proyecto bajo estudio podra tener en consecuencia la generacion de aguas
residuales, diferentes y en dos momentos principales: durante las etapas de Preparacidn del Sitio
y de Construccion, por la presencia constante de trabajadores en el sitio, mientras que, durante
la etapa operativa derivado del uso de la Vivienda Unifamiliar, su ocupacion y el llenado y uso de
la piscina prevista. Por lo anterior, en apego a lo sefalado en los articulos que anteceden, como
parte del proyecto se debera asegurar el adecuado manejo y descarga de las aguas, motivo por el
cual, se plantean una serie de acciones para preservar la calidad del agua y de los ecosistemas
acuaticos, tanto subterraneos como los superficiales, destacando las siguientes acciones:
e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios
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portatiles deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcion 1:15 (un
sanitario por cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacion que
posteriormente requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios serd indicado como
obligatorio para todo el personal implicado en el proyecto.

e Laempresaarrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo,
la empresa sera responsable de la recoleccidn, transporte, tratamiento y disposicion final
de las aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistira en un
biodigestor que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se
brindara el tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un
humedal artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformacidn de una piscina, esta debera
contar con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas
y la piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratard a una empresa
especializada para la recoleccién del agua, que deberd brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicidn final.

7. La poda de manglar esta restringida.

8. La captura de aves canoras y de ornato, asi como la caceria deberd estar restringida.

9. Las rutas ecoturisticas deberdn contar con la aprobacion de los usuarios y las rutas deberdn estar
registradas en la oficina de la Direccién de Ecologia del Municipio. Se deberan de contar con

bafios secos en sitios estratégicos.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupaciéon y

uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, no trata ni requerira de actividades para: la
poda de manglar, la captura y/o caza de aves canoras y de ornato o ecoturisticas, por lo que los
criterios que anteceden no son aplicables.

10.Para este geosistema se propone establecer un Centro de Acopio y Transferencia de residuos
solidos, manejado por los usuarios con apoyo del Ayuntamiento, la Secretaria de Ecologia del
Gobierno del Estado y la SEMARNAT, para el acopio, separacion, transformacion vy
comercializacién de los productos reciclables.

VINCULACION: Tanto el proceso constructivo del proyecto (etapas de Preparacion del Sitio y de
Construccidn), como en su momento, la etapa operativa de la Vivienda Unifamiliar (Operacion y
Mantenimiento) a consecuencia de la presencia humana veran la generacion de residuos sélidos
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urbanos. Por lo anterior, para brindar el adecuado manejo y disposicion final de los residuos

solidos urbanos se plantean una serie de acciones, como son las siguientes:

e Los residuos sélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas pldsticas y tapas para facilitar su
manejo. Los contenedores de los residuos sdlidos urbanos deberan contar con la
sefalizacién, color o diferenciacion que permita promover la separacidon entre residuos
organicos e inorganicos.

e El servicio de recoleccidon de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa
contratacion, se encargara de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por
semana, transportandolos al sitio final mas apropiado.

e Adiario, al término de la jornada laboral, deberan realizarse recorridos en toda la superficie
del predio, asi como en sus proximidades, asegurandose que este se encontrase libre de
residuos sdlidos urbanos dispersos y de localizar alguno, este debera situarse en el
contenedor correspondiente (organicos o inorganicos).

e Previo a dar inicio con las actividades del proyecto, el personal debera ser capacitado e
informado respecto al correcto manejo de los residuos sélidos urbanos. Por lo anterior, sera
indicado como estrictamente prohibido arrojar dichos residuos en el sitio o sus
proximidades, y en cambio, debera hacerse uso de los contenedores; también, sera sefialado
como prohibida la realizacién de actividades para la quema de residuos en el sitio.

11.Se propone limitar la construcciéon de casas habitacidon o la expansion de la zona urbana o
portuaria en este geosistema, excepto aquella infraestructura relacionada con la actividad
Turistica (areas de descanso, puntos de observacidn, espiaderos, acechaderos, senderos
interpretativos, caseta de registro de visitantes).

VINCULACION: Acorde al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de
Yucatan (POETY), el sitio del proyecto forma parte de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 1A
“Cordones Litorales”; la UGA, presenta un uso principal de Conservacion de ecosistemas de la
zona costera y una politica de Proteccion, pese a lo anterior, como parte de sus usos
Condicionados dictamina el de “Asentamientos humanos”, por lo cual puede decirse que la
pretendida implementacidn de la Vivienda Unifamiliar es factible siempre que no se contravengan
los criterios aplicables. Respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero
del Estado de Yucatan (POETCY), el sitio del proyecto forma parte de la UGA “PRO04-BAR_URB”,
la cual posee un paisaje de Isla de Barrera, y una Politica Ambiental Urbana. A su vez, dentro de
los usos de suelo actuales y compatibles de la UGA se tiene el de “Vivienda unifamiliar”, por lo
cual, tal como puede notarse, la implementacion del presente proyecto es compatible con lo la
UGA en comento y su Politica Ambiental. Finalmente, respecto al Programa de Desarrollo Urbano
del Municipio de Progreso el sitio forma parte del Geosistema “IA102 Turistico Xtul (Chuburna
Puerto)”, en el cual, se tiene una Politica de Aprovechamiento, donde predominan los usos
sociales para Desarrollo Urbano, con lo cual se reafirman las tendencias de uso de suelo de la zona
y por ende la compatibilidad del proyecto con las condiciones ambientales y urbanas
predominantes en el Geosistema.
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Descrito lo anterior, puede concluirse que acorde a los diferentes Programas que ordenan los usos
de suelo de la zona, la pretendida implementacion del proyecto “Construccion y Operacion de
Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” es factible y no se contrapone a las tendencias
y vocacion de los usos de suelo para la zona.

11.6. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)
11.6.1. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE YUCATAN
(POETY)

El estado de Yucatan, cuenta con un Programa para el ordenamiento de su territorio, siendo este
denominado como “Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatan
(POETY, 2007). Este Programa, para una mejor gestion del territorio lo subdivide en Unidades de
Gestion Ambiental (UGA), que representan unidades minimas del territorio en las cuales aplican una
serie de criterios de manejo ambiental y urbanos.

Acorde a lo establecido en el POETY y su respectiva cartografia, el sitio en donde plantean
desarrollarse las obras del proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa
en Chuburna Puerto” forma parte de la Unidad de Gestién Ambiental denominada 1A “Cordones

Litorales” (Figura Ill.1), dicha UGA presenta un uso principal de Conservacién de ecosistemas de la
zona costera y una politica de Proteccidn, pese a lo anterior, como parte de sus usos Condicionados
se establece el de “Asentamientos humanos”, lo que indica que el desarrollo del proyecto en
comento puede llevarse a cabo siempre que se observase el cumplimiento de lo establecido en los
criterios aplicables a la UGA (Tabla IIl.1).

Tabla Ill.2. Caracteristicas de la UGA 1.A “Cordones Litorales” (POETY).

Predominantes Conservacion de ecosistemas de la zona costera
Compatibles Turismo alternativo y de playa

. Asentamientos humanos, extraccién de sal, infraestructura bdsica y
Condicionados

de servicios
Incompatibles Industria de transformacion, extraccién de materiales pétreos
POLITICA CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
Proteccion (P) 1,2,4,5,6,7,8,9,10,12,13, 15.

Conservacion (C) 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 13.
Aprovechamiento (A) 7, 8,10,12,17,18, 19
Restauracion (R) 1,3,4,5,6,7,8,9,

La UGA 1A “Cordones Litorales” presenta: playas arenosas y dunas, < 5 msnm; relieve plano y
ligeramente ondulado (0-0.2 grados de pendiente) formado por acumulaciéon de arena, sobre
depdsitos cuaternarios de origen marino con desarrollo de dunas y playas, suelos regosoles
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incipientes; vegetaciéon de dunas costeras, plantaciones de coco y asentamientos humanos,
contando con una superficie total de 55.43 km?.

"POETY"

200 esic 200 2020 2

El sitio del proyecto, $é ubica en la UGA 1A es Litorales"

imboloagia Fuente: Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del estado
CDI\”E: S 9 de Yucatan (2007)
, Kilometros
S.A. de C.\. CUN [ Proyecto 0 003 006 0.12 0.18
A Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N

Elaborado por: Biél. Paul Pérez

Projection: Transverse Mercator

Figura lll.2. Ubicacién del proyecto de acuerdo a las UGA’s del POETY.

111.6.1.1. CRITERIOS ECOLOGICOS DE LA POLITICA DE “PROTECCION” PARA LA UGA “1A”

1. Promover la reconversion y diversificacion productiva bajo criterios ecoldgicos de los usos del
suelo y las actividades forestales, agricolas, pecuarias y extractivas, que no se estén
desarrollando conforme a los requerimientos de proteccion del territorio.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupaciéon y

uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, no trata ni requerira de actividades
relacionadas con lo forestal, la agricultura, pecuarias o extractivas, por lo que el criterio
precedente no es aplicable.

2. Crear las condiciones que generen un desarrollo socioecondmico de las comunidades locales que
sea compatible con la proteccion.

VINCULACION: Como se ha sefialado con anterioridad, el proyecto al representar una obra nueva
de cardcter constructivo, requerira de la contratacién de personal como de la adquisicion y
consumo de una serie de insumos, materiales y servicios. Por lo anterior, y a fin de promover el
desarrollo y concentracion de la derrama econémica en la zona, debera preferirse la contratacion
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de personas de la localidad para ocupar las oportunidades laborales o bien, personas de
localidades cercanas o del municipio; de igual modo, la preferencia en la adquisicion de los
insumos, materiales y servicios debera focalizarse a empresas, negocios o casas comerciales de
la region.

4. No se permiten los asentamientos humanos en ecosistemas altamente deteriorados con riesgo
de afectacion a la salud por acumulacion de desechos, salvo que hayan sido saneados.

VINCULACION: Si bien el sitio del proyecto no cuenta con condiciones ambientales que se precisen
conservadas, y se observa la presencia de algunos residuos sélidos urbanos dispersos sobre el
terreno, consecuencia del turismo nacional y extranjero, no representa un ecosistema altamente
deteriorado con riesgo de afectacidn a la salud, ademas que el sitio se ve dentro de la zona urbana
de la localidad de Chuburna Puerto, municipio de Progreso.

5. No se permite el confinamiento de desechos industriales, téxicos y biolégico-infecciosos.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupacion y

uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, no prevé la generacion y, por tanto, el
confinamiento de desechos industriales, toxicos o bioldgico-infecciosos, no contraviniéndose el
criterio precedente.

6. No se permite la construcciéon a menos de 20 m de distancia de cuerpos de agua, salvo permisién
de la autoridad competente.

7. La construccion de cualquier obra debera respetar el limite federal, proteger las playas, linea
costera, y dunas que la rodean, asi como la vegetacién en buen estado de conservacion.

VINCULACION: El sitio en donde planean desarrollarse las obras del proyecto “Construccién y
Operacidon de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”, debido a su ubicacién, su

porcidn norte corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), por lo que, para los
propositos del proyecto y en cumplimiento con las disposiciones ambientales en materia
ambiental en dicha zona no se pretende desarrollar obra, actividad o trabajo alguno, es por eso
que se procedié a medir los primeros 20 metros después de la maxima pleamar y de esta forma
evitar cualquier afectacién a la ZOFEMAT, superficie que de hecho, se mantendra a modo de Area
de Conservacion. Con lo anterior, se dara cumplimiento a lo establecido en los criterios que
anteceden.

8. No se permite la construccidn de edificaciones en areas bajas inundables, pantanos, dunas

costeras y zonas de manglares que estén reconocidas dentro de las areas de alto riesgo en los
Ordenamientos Ecoldgicos locales y regionales.
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VINCULACION: De acuerdo a lo establecido en los Programas de Ordenamiento Ecoldgico
aplicables al sitio donde se pretende establecer el proyecto (POETY y POETCY), como al Programa
de Desarrollo Urbano del municipio (PMDUM), este no forma parte de una zona de alto riesgo
por lo que el desarrollo de las actividades propuestas no contraviene lo establecido en el criterio
anterior.

9. No se permite la quema de vegetacién, de desechos sélidos ni la aplicacién de herbicidas y
defoliantes.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupacion y

uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, no requiere ni tendra actividades que
implicasen la quema de vegetacion, de desechos sdlidos o la aplicacion de herbicidas y
defoliantes. Al respecto, se considera de importancia seiialar que la remocion de la vegetacién en
las superficies a intervenir, ademas de limitarse a tales superficies, sera llevada a cabo de modo
manual, y los residuos de la vegetacion, como de todos los demas tipos que pudieran generarse,
seran aprovechados o veran su correcta disposicion final.

10. Los depodsitos de combustible deben someterse a supervisién y control, incluyendo la
transportacion.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupacion y

uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, no representa ni tendra el uso de depdsitos
de combustible que requieran de su supervisidon y control, no siendo aplicable el criterio que
antecede.

12. Los proyectos a desarrollar deben garantizar la conectividad de la vegetacion entre los predios
colindantes que permitan la movilidad de la fauna silvestre.

VINCULACION: De acuerdo a los resultados obtenidos a través de la caracterizacion de la flora 'y

fauna en el sitio donde plantean desarrollarse las obras del proyecto, fue posible notar que, en

este como en sus alrededores, no se cuenta con ejemplares de flora o fauna singulares o que
precisen de su conservacion, lo que deriva de la pérdida de las condiciones ambientales originales

del sitio por la presion antrépica de la zona. Pese a tal situacidn, para asegurar la proteccion y

conservacion de las poblaciones de flora de duna costera encontradas en el sitio, se plantea la

implementacion de una serie de acciones, entre las cuales, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.
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e  Serealizard la delimitacidn de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las dreas en la cuales no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las seializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo tnica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, a las poblaciones de flora y fauna presentes en
estos.

e Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este debera ser
informado sobre el cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su
aprovechamiento o cualquier perjuicio hacia la fauna sera indicado como estrictamente
prohibido.

e Antesdedarinicio conlas obras del proyecto y a diario antes de la jornada laboral, se deberan
efectuar actividades para ahuyentar a la fauna silvestre que pudiese localizarse en el sitio.
Estas actividades podran consistir en la generaciéon de ruidos o movimientos fuera de los
usuales para el sitio.

e En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de
vegetacion, podra llevarse a cabo su reforestacion o enriquecimiento a través de la siembra
de especies nativas y acorde para la vegetacion de duna costera, ya fuesen de la zona de
pioneras o de matorrales.

e En el supuesto de localizar ejemplares de fauna silvestre que por su etologia, salud o
condiciones requiriesen de actividades adicionales a ahuyentarlas con ruido o movimientos,
se debera contactar con grupos o personal especializado en el manejo del grupo faunistico
del que se tratase, para asi proceder a realizar actividades de rescate o reubicacidon segun
fuese necesario.

13. No se permiten las actividades que degraden la naturaleza en las zonas que formen parte de los
corredores bioldgicos.

VINCULACION: El sitio en donde planean desarrollarse las obras del proyecto, no forma parte de
una zona decretada como corredor bioldgico, pese a lo anterior, se plantean una serie de acciones
enfocadas a prevenir o minimizar los impactos ambientales y, por ende, la degradacion de la
naturaleza.

15. No se permite el pastoreo y la quema de vegetacion en las dunas costeras.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupacion y

uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, no requiere ni tendra actividades para el
pastoreo o la quema de vegetacion. Al respecto, se considera de importancia sefialar que la
remocion de la vegetacion en las superficies a intervenir, ademas de limitarse a tales superficies,
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sera llevada a cabo de modo manual, y los residuos de la vegetacion seran aprovechados o veran
su correcta disposicion final.

11.6.1.2. CRITERIOS ECOLOGICOS DE LA POLITICA DE “CONSERVACION” PARA LA UGA “1A”.
1. Los proyectos de desarrollo deben considerar técnicas que disminuyan la pérdida de la

cobertura vegetal y de la biodiversidad.

VINCULACION: De acuerdo a los resultados obtenidos a través de la caracterizacion de la flora 'y
fauna en el sitio donde plantean desarrollarse las obras del proyecto “Construcciéon y Operacién
de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna Puerto”, fue posible notar que en este como en sus
alrededores, no se cuenta con ejemplares de flora o fauna singulares o que precisen de su
conservacion, lo que deriva de la pérdida de las condiciones ambientales originales del sitio por
la presion antropica de la zona. Pese a tal situacion, para asegurar la proteccion y conservacion

de las poblaciones de flora de duna costera encontradas en el sitio, se plantea la implementacion

de una serie de acciones, entre las cuales, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Serealizard la delimitacidn de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las areas en la cuales no se deberd tener afectaciéon alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocidn de las seiializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo tnica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las dreas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, a las poblaciones de flora y fauna presentes en
estos.

e Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este debera ser
informado sobre el cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su
aprovechamiento o cualquier perjuicio hacia la fauna sera indicado como estrictamente
prohibido.

e Antes dedarinicio con las obras del proyecto y a diario antes de la jornada laboral, se deberan
efectuar actividades para ahuyentar a la fauna silvestre que pudiese localizarse en el sitio.
Estas actividades podrdn consistir en la generacién de ruidos o movimientos fuera de los
usuales para el sitio.

e En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de
vegetacion, podra llevarse a cabo su reforestacion o enriquecimiento a través de la siembra
de especies nativas y acorde para la vegetacion de duna costera, ya fuesen de la zona de
pioneras o de matorrales.

e En el supuesto de localizar ejemplares de fauna silvestre que por su etologia, salud o
condiciones requiriesen de actividades adicionales a ahuyentarlas con ruido o movimientos,
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se debera contactar con grupos o personal especializado en el manejo del grupo faunistico
del que se tratase, para asi proceder a realizar actividades de rescate o reubicacidon segun
fuese necesario.

2. Prevenir la erosiéon inducida por las actividades antropogénicas.

VINCULACION: En apego a lo sefialado, para la prevencion y control de la erosién inducida por las

actividades antropogénicas, como parte del proyecto se plantean una serie de acciones enfocadas

a prevenir las afectaciones a los suelos. Entre tales acciones, destacan las siguientes:

= Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

= Se realizara la delimitacidon de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las areas en la cuales no se deberd tener afectaciéon alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefializadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de algun
color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la posterior
remocién de las sefializaciones.

= Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo tnica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las dreas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, los suelos en estas.

= Los residuos solidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran
contenedores de residuos dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad
suficiente para los residuos a generarse, provistos de bolsas plasticas y tapas para facilitar su
manejo. Los contenedores de los residuos sélidos urbanos deberan contar con la sefializacion,
color o diferenciacion que permita promover la separacidon entre residuos orgdanicos e
inorganicos.

= Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberdn arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcién 1:15 (un sanitario por
cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacion que posteriormente
requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

= La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicidn final de las
aguas.

= Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistira en un biodigestor
que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se brindara el
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tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un humedal
artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

= Al contemplarse como parte del proyecto la conformacion de una piscina, esta debera contar
con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas y la piscina
deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

= Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratara a una empresa
especializada para la recoleccion del agua, que debera brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.

3. Controlar y/o restringir el uso de especies exoticas.

VINCULACION: Como parte del proyecto se prevé la posibilidad de la siembra de especies de flora
propias de la costa yucateca para el enriquecimiento en las areas que asi lo requieren, inclusive
se plantean areas ajardinadas. Cabe resaltar que para dicha actividad no se emplearan especies
exéticas o de caracter invasivo, con lo cual, no se contrapondra lo establecido en el criterio que
antecede.

4. En el desarrollo de proyectos, se debe proteger los ecosistemas excepcionales tales como selvas,
ciénagas, esteros, dunas costeras entre otros; asi como las poblaciones de flora y fauna
endémicas, amenazadas o en peligro de extincidn, que se localicen dentro del drea de estos
proyectos.

VINCULACION: De acuerdo a los resultados obtenidos a través de la caracterizacién de la flora y
fauna en el sitio donde plantean desarrollarse las obras del proyecto “Construccién y Operacién

de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburnd Puerto”, fue posible notar que en este como en sus

alrededores, no se cuenta con ejemplares de flora o fauna singulares o que precisen de su

conservacion, lo que deriva de la pérdida de las condiciones ambientales originales del sitio por

la presidn antropica de la zona. Pese a tal situacion, para asegurar la proteccidn y conservacion
de las poblaciones de flora de duna costera encontradas en el sitio, se plantea la implementacion
de una serie de acciones, entre las cuales, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e  Serealizard la delimitacién de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las dreas en la cuales no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las seializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo tnica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
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predios o habitats colindantes y, por ende, a las poblaciones de flora y fauna presentes en
estos.

e Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este debera ser
informado sobre el cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su
aprovechamiento o cualquier perjuicio hacia la fauna sera indicado como estrictamente
prohibido.

e Antes dedarinicio con las obras del proyecto y a diario antes de la jornada laboral, se deberan
efectuar actividades para ahuyentar a la fauna silvestre que pudiese localizarse en el sitio.
Estas actividades podrdn consistir en la generacion de ruidos o movimientos fuera de los
usuales para el sitio.

e En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de
vegetacion, podra llevarse a cabo su reforestacién o enriquecimiento a través de la siembra
de especies nativas y acorde para la vegetacion de duna costera, ya fuesen de la zona de
pioneras o de matorrales.

e En el supuesto de localizar ejemplares de fauna silvestre que por su etologia, salud o
condiciones requiriesen de actividades adicionales a ahuyentarlas con ruido o movimientos,
se debera contactar con grupos o personal especializado en el manejo del grupo faunistico
del que se tratase, para asi proceder a realizar actividades de rescate o reubicacion segun
fuese necesario.

5. No se permite la instalacién de bancos de préstamo de material en unidades localizadas en ANP’s,
cerca de cuerpos de agua y/o dunas costeras.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna

Puerto” tal y como su nombre establece, solo prevé la conformacién de una vivienda unifamiliar
de playa para su posterior ocupacidn, por lo que no se realizara el establecimiento de banco de
préstamo alguno, ademads, los materiales de construccion que se adquiriran provendran de
empresas y casas comerciales autorizadas.

6. Los proyectos turisticos deben de contar con estudios de capacidad de carga.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna

Puerto” tal y como su nombre establece, solo prevé la conformacion de una vivienda unifamiliar
de playa para su posterior ocupacion, por lo que no se trata de un proyecto considerado como
turistico, ademas que, de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero
(POETCY), el sitio forma parte de una Unidad de Gestion Ambiental con Politica Urbana, por ende,
el criterio anterior no resulta aplicable. Pese a lo anterior, es importante sefialar que se plantea
la preservacion de Areas de Conservacion, esto, en una superficie del 33.33% del total del predio,
y, ademas, un total de 66.22% contara con suelos naturales, permeables, y solo 33.78% con huella
constructiva.

7. Se debe establecer programas de manejo y de disposicion de residuos sélidos y liquidos en las
areas destinadas al ecoturismo.
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VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna

Puerto” tal y como su nombre establece, solo prevé la conformacion de una vivienda unifamiliar
de playa para su posterior ocupacion, por lo que no se trata de un proyecto considerado como
ecoturistico. Pese a lo anterior, la ejecucion del proyecto prevé el manejo integral de cada uno de
los residuos que se generen en todas sus etapas.

8. No se permite la disposiciéon de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la
vegetacidn nativa, zona federal maritimo terrestre, zonas inundables y areas marinas.

VINCULACION: El proyecto “Construcciéon y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto”, al ser de naturaleza constructiva podra ocasionar la generacién de residuos
que, de acuerdo al Articulo 19 de la Ley para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
pueden ser considerados como de manejo especial. Por lo anterior, y para asegurar su manejo

adecuado, se plantean una serie de acciones, como:

e Todos los residuos de manejo especial que fuesen generados durante el proceso
constructivo del proyecto deberan ser adecuadamente manejados, observandose su
correcta disposicion final, esto, para evitar que pudiera tenerse su dispersion sobre la
vegetacion nativa, zonas de playa, las Areas de Conservacion u otras.

e De modo anterior a que se tuviera cualquier actividad que implique la intervencion al
sustrato y, por ende, el potencial incremento en las particulas totales suspendidas, deberan
humedecerse las superficies. De igual modo, en el caso de los residuos de manejo especial y
de los materiales en los que fuera posible y necesario, podra realizarse su humedecimiento
para evitar su dispersion por accién del viento.

e El contratista encargado de la obra civil del proyecto debera verificar y supervisar el ingreso
de los materiales para la construccidon, asegurando que el volumen adquirido sea el
adecuado, minimizando en la medida de lo posible la generacién de excedentes y por ende
de una potencial mayor generacion de residuos de manejo especial.

e Los residuos de manejo especial que pudieran generarse con la obra civil se apilaran en un
sitio interior al predio, libre de vegetacion que requiera su posterior uso, donde seran
humedecidos y veran su almacenamiento temporal, o bien, estos podran colocarse en sacos
de rafia. Siempre que fuera posible, y de requerirse para nivelacion o relleno de superficies,
debera preferirse el aprovechamiento de los residuos de manejo especial.

e Referente al transporte de los materiales requeridos para la obra civil, deberadn ser
humedecidos previo a su transporte, o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia,
evitando una mayor dispersion de estos por accidon del viento.

e Los residuos de manejo especial resultantes que no puedan ser aprovechados deberan ser
enviados a sitios autorizados por las autoridades correspondientes para su disposicion final,
de forma periddica o acorde a los volimenes de generacion, esto a través de del contratista
de la obra civil. Los sitios de disposicion final podran ser: predios que requieran su relleno,
bancos de extraccion de materiales pétreos en etapa de restauracion o bien, aquellos que en
su caso designasen las autoridades competentes.
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9. Las vias de comunicacion deben contar con drenajes suficientes que permitan el libre flujo de
agua, evitando su represamiento.

10. El sistema de drenaje de las vias de comunicacién debe sujetarse a mantenimiento periddico
para evitar su obstruccion y mal funcionamiento.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna
Puerto” tal y como su nombre establece, solo prevé la conformacion de una vivienda unifamiliar
de playa para su posterior ocupacion, siendo que para su acceso se emplearan las vialidades

existentes, por lo que no se requerira el establecimiento de nuevas vias de comunicacidn, siendo
que los criterios que anteceden no resultan aplicables.

11. Para la ubicacién de infraestructura sobre las playas y dunas, se debe establecer una zona de
restriccion de construccién, basada en un estudio de procesos costeros de la zona de acuerdo a
los Ordenamientos Ecoldgicos regionales y locales.

VINCULACION: El predio del proyecto conforme a su ubicacién, forma parte de la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial Costero del estado
de Yucatan (POETCY) denominada “PRO04-BAR_URB”, que como se puede apreciar en su nombre,
posee un paisaje de Isla de Barrera (BAR), y una Politica “Urbana”, siendo que el proyecto se ve
acorde al uso de suelo predominante en la zona. Ademads, de acuerdo al Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Progreso, este forma parte del Geosistema 1A102, en donde se
manifiesta que se puede ejecutar el proyecto siempre que se dé cumplimiento a los criterios
correspondientes establecidos en dicho Programa. En este sentido el proyecto se ve acorde a los
Ordenamientos locales. De igual modo, como ha sido sefalado con anterioridad, se plantea la
preservacion de Areas de Conservacién, esto, en una superficie del 33.33% del total del predio, y,
ademas, un total de 66.22% contarda con suelos naturales, permeables, y solo 33.78% con huella
constructiva. Al respecto, el Area de Conservacién comprendera la Zona Federal Maritimo
Terrestre que traslapa a parte del predio, con lo que se preservaran las playas y dunas.

13. Los proyectos de desarrollo deben identificar y conservar los ecosistemas cuyos servicios
ambientales son de relevancia para la regién.

VINCULACION: De acuerdo a los resultados obtenidos a través de la caracterizacion de la flora 'y

fauna en el sitio fue posible notar que, en este como en sus alrededores, no se cuenta con

ecosistemas que se precisen conservados, esto por la presion antropica de la zona. Pese a tal
situacién, para asegurar la proteccion y conservacion de la biota y el ambiente, se plantea la
implementacion de una serie de acciones, entre las cuales, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.
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e Serealizard la delimitacidn de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las dreas en la cuales no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las seializaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, a las poblaciones de flora y fauna presentes en
estos.

e Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este debera ser
informado sobre el cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su
aprovechamiento o cualquier perjuicio hacia la fauna sera indicado como estrictamente
prohibido.

e Antesdedarinicio conlas obras del proyecto y a diario antes de la jornada laboral, se deberan
efectuar actividades para ahuyentar a la fauna silvestre que pudiese localizarse en el sitio.
Estas actividades podran consistir en la generacion de ruidos o movimientos fuera de los
usuales para el sitio.

e En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de
vegetacion, podra llevarse a cabo su reforestacion o enriquecimiento a través de la siembra
de especies nativas y acorde para la vegetacion de duna costera, ya fuesen de la zona de
pioneras o de matorrales.

e En el supuesto de localizar ejemplares de fauna silvestre que por su etologia, salud o
condiciones requiriesen de actividades adicionales a ahuyentarlas con ruido o movimientos,
se debera contactar con grupos o personal especializado en el manejo del grupo faunistico
del que se tratase, para asi proceder a realizar actividades de rescate o reubicacion segun
fuese necesario.

11.6.1.3. CRITERIOS ECOLOGICOS DE LA POLITICA DE “APROVECHAMIENTO” PARA LA UGA “1A”
7. Permitir el ecoturismo de baja densidad en las modalidades de contemplacién y senderismo.

8. En las actividades pecuarias debe fomentarse la rotacién de potreros y el uso de cercos vivos con
plantas nativas.

10. Permitir las actividades de pesca deportiva y recreativa de acuerdo a la normatividad vigente.
12. Utilizar materiales naturales de la regién en la construccion de instalaciones ecoturisticas.

17. No se permite la ganaderia extensiva en dunas, sabanas, selvas inundables, manglares salvo
previa autorizacion de la autoridad competente.

18. Permitir la extraccidn de arena en sitios autorizados exclusivamente para programas y proyectos
de recuperacion de playas. Para otros fines, debera de contarse con la autorizacion de las
autoridades competentes.
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VINCULACION: El proyecto “Construcciéon y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupacién y

uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, no requiere ni tendra actividades
relacionadas con la pesca, con el turismo, con actividades agropecuarias o para la extraccion de
arena, concluyéndose que los criterios Ecolégicos de la Politica de Aprovechamiento 7, 8, 10, 12,
17 y 18 no resultan aplicables.

19. No se permite la construccidn de espigones, espolones o estructuras que modifiquen el acarreo
litoral salvo aquellas que se sometan al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupacion y
uso de una vivienda unifamiliar de playa, el cual se desarrollara unica y exclusivamente en las

superficies solicitadas y acorde a los planos que resultasen sellados y autorizados, siendo que no
comprendera la construccion de espigones, espolones u otras estructuras que modifiquen el
acarreo litoral. Al respecto, es importante hacer menciéon que en el sitio en donde planean
desarrollarse las obras del proyecto, debido a su ubicacidn, su porcion norte corresponde a Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), por lo que, para los propdsitos del proyecto y en
cumplimiento con las disposiciones ambientales en materia ambiental en dicha zona no se
pretende desarrollar obra, actividad o trabajo alguno, es por eso que se procedié a medir los
primeros 20 metros después de la maxima pleamar y de esta forma evitar cualquier afectacion a
la ZOFEMAT, superficie que de hecho, se mantendra a modo de Area de Conservacién. Con lo
anterior, se dara cumplimiento a lo establecido en el criterio.

111.6.1.4. CRITERIOS ECOLOGICOS DE LA POLITICA DE “RESTAURACION” PARA LA UGA “1A”
1. Recuperar las tierras no productivas y degradadas.

VINCULACION: En el drea donde se localiza el predio del proyecto se observan efectos ocasionados
por el crecimiento de la urbe costera, apreciandose en la franja vertical de la zona, infraestructura
destinada para la habitaciéon ademas de vialidades de arena compactada que permiten acceso a
los predios en la zona, y que han fragmentado los habitats. En direccion Este y Sur de la poligonal
del predio se observa como tal la zona urbana de la localidad de Chuburna Puerto lo que establece
la pérdida de las condiciones ambientales primarias y el uso de suelo actual en el Area de Estudio.
Por otro lado, se distinguen residuos sdlidos dispersos en los limites de la poligonal, los cuales
pudieron ser arrojados por los lugarefos o visitantes de la localidad. Por lo anterior, ejecutar el
proyecto permitira dar un uso adecuado al predio conforme a las tendencias del area sin
contraponerse a los ordenamientos ecolégicos o a la normatividad mexicana aplicable.

3. Restaurar las areas de extraccidn de sal o arena.
VINCULACION: El predio donde se prevé la conformacion del proyecto “Construcciéon y Operacion

de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna Puerto”, no fue empleado para la extraccion de ningtin
tipo, por lo que el criterio anterior no es aplicable.
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4. Promover la recuperacion de la dinamica costera y acarreo litoral.

VINCULACION: La vivienda unifamiliar de playa propuesta para el presente proyecto se
desarrollara de forma exclusiva en las superficies descritas en esta MIA-P dentro de los limites del
predio sin afectar la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), por lo que no se efectuaran
actividades que pudieres alterar la dindmica costera o el acarreo litoral.

5. Recuperar la cobertura vegetal en zonas con proceso de erosion y perturbadas.

6. Promover la recuperacion de poblaciones silvestres.

VINCULACION: De acuerdo a los resultados obtenidos a través de la caracterizacion de la flora 'y
fauna en el sitio donde plantean desarrollarse las obras del proyecto “Construcciéon y Operacion

de Vivienda Unifamiliar de Playa Chuburna Puerto”, fue posible notar que en este como en sus

alrededores, no se cuenta con ejemplares de flora o fauna singulares o que precisen de su

conservacion, lo que deriva de la pérdida de las condiciones ambientales originales del sitio por

la presion antropica de la zona. Pese a tal situacion, para asegurar la proteccion y conservacion
de las poblaciones de flora de duna costera encontradas en el sitio, se plantea la implementacion
de una serie de acciones, entre las cuales, destacan las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Serealizara la delimitacién de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las areas en la cuales no se debera tener afectacion alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las senalizaciones.

e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo tnica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, a las poblaciones de flora y fauna presentes en
estos.

e Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este debera ser
informado sobre el cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su
aprovechamiento o cualquier perjuicio hacia la fauna sera indicado como estrictamente
prohibido.

e Antesdedarinicio con las obras del proyecto y a diario antes de la jornada laboral, se deberan
efectuar actividades para ahuyentar a la fauna silvestre que pudiese localizarse en el sitio.
Estas actividades podran consistir en la generacion de ruidos o movimientos fuera de los
usuales para el sitio.

e En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de
vegetacion, podra llevarse a cabo su reforestacidn o enriquecimiento a través de la siembra
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de especies nativas y acorde para la vegetacion de duna costera, ya fuesen de la zona de
pioneras o de matorrales.

e En el supuesto de localizar ejemplares de fauna silvestre que por su etologia, salud o
condiciones requiriesen de actividades adicionales a ahuyentarlas con ruido o movimientos,
se debera contactar con grupos o personal especializado en el manejo del grupo faunistico
del que se tratase, para asi proceder a realizar actividades de rescate o reubicacion segtin
fuese necesario.

7. Promover la recuperacion de playas, lagunas costeras y manglares.

VINCULACION: Como se ha establecido con anterioridad, la porcién norte del predio del proyecto
forma parte de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) por lo que no se pretende su
ocupacion o el desarrollo de ninguna actividad en la misma, preservandose la superficie de playa
a modo de Area de Conservacién. Por otra parte, en el sitio o en sus limites inmediatos no se
presentan lagunas costeras o manglares que pudieran verse afectados por la ejecuciéon del
proyecto analizado.

8. Promover la restauracién del drea sujeta a aprovechamiento turistico.

VINCULACION: En la actualidad el predio del proyecto se ve en desuso y en ningtin momento ha
sido empleado para actividades o aprovechamiento turistico por lo que el criterio previo no
resulta ser aplicable. Pese a lo anterior, no se omite mencionar que la conformacidn de la vivienda
unifamiliar de playa podrad otorgar un uso al sitio para su aprovechamiento, y este no siga
viéndose deteriorado por la presién antrépica.

9. Restablecer y proteger los flujos naturales de agua.

VINCULACION: En apego a lo establecido respecto al aprovechamiento sustentable del agua y los
ecosistemas acuaticos subterraneos, como parte del proyecto “Construcciéon y Operacién de

Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” se plantean una serie de acciones, destacando

las siguientes:

e Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos
autorizados y bajo cumplimiento de lo que fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido
para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento de sus obligaciones y
limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

e Serealizara la delimitacidn de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando
las dreas en la cuales no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de
Conservacion. Estas, seran sefalizadas de modo claro con ayuda de cintas de marcaje de
algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para facilitar la
posterior remocion de las seializaciones.
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e Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio
y dentro de este, en las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a
predios o habitats colindantes y, por ende, a la capacidad de estos para la infiltracion de agua.

e El agua cruda a requerir para el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto,
debera obtenerse de pipas de agua cruda de empresa autorizada, y el contratista encargado
de la obra civil del proyecto debera responsabilizarse de solicitar voliumenes adecuados del
recurso, previniendo su desperdicio.

e Todos los residuos sdlidos que fuesen generados en las diferentes etapas del proyecto
deberan ser adecuadamente manejados, observandose su correcta disposicion final, esto,
para evitar afectaciones a los suelos y a la calidad del agua infiltrada.

e Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberan arrendarse sanitarios
portatiles a una empresa que cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles
deberan situarse dentro de los limites del predio, en una proporcién 1:15 (un sanitario por
cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de vegetacion que posteriormente
requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para todo el
personal implicado en el proyecto.

e La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles sera responsable de dar mantenimiento
periddico a los sanitarios, que debera ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la
empresa serd responsable de la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicion final de las
aguas.

e Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones
sanitarias que dirigiran las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de
tratamiento de aguas residuales a implementar, que en este caso consistira en un biodigestor
que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual se brindara el
tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un humedal
artificial para el tratamiento complementario de las aguas.

e Al contemplarse como parte del proyecto la conformacion de una piscina, esta debera contar
con sistemas que permitiesen alargar la vida util del agua. De igual modo, las aguas y la
piscina deberan recibir mantenimientos periddicos para asegurar alargar su vida util.

e Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratara a una empresa
especializada para la recoleccion del agua, que debera brindar el tratamiento adecuado para
su posterior disposicion final.

11.6.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL ESTADO DE
YUCATAN

El estado de Yucatan, estado del cual forma la zona objeto de la presente vinculacidon de la
Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, cuenta con un Programa de
Ordenamiento Ecoldgico para el ordenamiento de su territorio litoral costero, denominado
“Programa de Ordenamiento Ecolédgico del Territorio Costero del estado de Yucatan (POETCY,
2014)”, que representa un instrumento juridico de planeacion, basado en informacion técnica y
cientifica que determina esquemas de regulacion de la ocupacién territorial costera.
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Acorde alo establecido en el POETCY, el predio del proyecto “Construcciéon y Operacidn de Vivienda
Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” se encuentra inmerso dentro de los limites de la UGA
denominada “PRO04-BAR_URB” (Figura 111.3), la cual posee un paisaje de Isla de Barrera, y una
Politica Ambiental “Urbana” (Tabla IIl.3).

"POETCY"

200 20700

El sitio del proyecto, se localiza e UGA denominada PRO04-BAR_URB
Simbologia Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial Costero del
ca’wgl estado de Yucatan (2015)
[1Proyecto 5

B

0 0.0375 0.075 0.15 0.225
J PRO04- BAR URB Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N
Projection: Ti

S.A de CO\

Elaborado por: Biél. Paul Pérez

Figura lll. 3. Ubicacion del predio del proyecto respecto a las UGA’s del POETCY.

Tabla 111.3 Caracteristicas de la UGA “PRO04-BAR_URB” del POETCY.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL DEL POETCY PRO04-BAR_URB

Ubicacion Progreso

Ndmero 04
Paisaje Isla de Barrera (BAR)
Politica Urbana

Actuales .

Compatibles
No Compatibles
NO COMPETE A ESTE ORDENAMIENTO

, camgiﬁﬁ
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VINCULACION: La UGA PRO04-BAR_URB del POETCY, al contar con una politica Urbana (Tabla
111.3), al Programa no compete el aplicar ningun criterio de regulacion ecoldgica, y en cambio, el
proyecto deberd apegarse a lo que resultase sefialado en los Planeos o Programas decretados
para el ordenamiento del territorio, como es el caso del POETY y del Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Progreso.

I1.7. OTROS INSTRUMENTOS DE REGULACION AMBIENTAL

I1.7.1. DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS AREAS NATURALES
PROTEGIDAS

Acorde a la localizacidn del sitio del predio del proyecto “Construccidn y Operacién de Vivienda

Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” y tal y como puede observarse en la Figura Ill.3 que este

no forma parte de algtin Area Natural Protegida, encontrandose la mas préxima a una distancia de
382 metros al sur de los limites del predio, siendo esta el ANP denominada “Reserva Estatal
Ciénagas y Manglares de la Costa Norte”.

"AREAS NATU RALES PROTEGIDAS"

201480 20060 200080

Reserva Estatal "Ciénegas y
Manglares de la Costa Norte"

-

PR

El predio del proyecto no se se encuentra en algin ANP siendo la mas cercana la
Simbologia Reserva Estatal "Ciénegas y Manglares de la Costa Norte" a una distancia aproximada de
CDIWBI 382 m al Sur del predio.
D Proyecto 1 Ki
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Cién. y Mang.delaC. N. Coordma(e Syslem WGS 1984 UTM Zone 16N
Elaborado por: Biél. Paul Pérez Projection: Transverse Mercator

Figura I11.4. Ubicacién del predio del proyecto en relacién con las ANP’s.

VINCULACION: Considerando la localizaciéon del proyecto respecto a las Areas Naturales
Protegidas de competencia Federal, Estatal y Municipal de la zona, puede concluirse que la

implementacién del proyecto al realizarse tnica y exclusivamente dentro de los limites del predio
propuesto, no causara afectacién hacia ningiin Area Natural Protegida, y por ende, tampoco al
ANP “Reserva Estatal Ciénagas y Manglares de la Costa Norte”.
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11.7.2. REGIONES PRIORITARIAS DE CONSERVACION
11.7.2.1. AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (AICAS)
El proyecto “Construccidn y Operacidon de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”

debido a su localizacién, forma parte del Area de Importancia para la Conservacién de las Aves
denominada “Ichka’Ansijo” (Figura 1.5), Area que se extiende por la costa norte del estado de
Yucatdn, frente al Golfo de México y que colinda al occidente con la reserva ecoldgica estatal de El
Palmar y al oriente con la de Dzilam.

"AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES"

20600 ari00 2m00
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El sitio del proyecto, se encuentra inmerso en el Area de

H 1 Importancia para la Conservacion de las Aves denominada "Ria Celestan"
ca’wg,é% Slmbologla Fuente: CONABIO (2002)
— — Kilometros
Proyecto
SA CON L

. de C.\V/. ) ) 0 0.0325 0.065 0.13 0.195
: - Ria Celestun Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N
Elaborado por: Biél. Paul Pérez Projection: Transverse Mercator

Figura lIl.5. Ubicacién del proyecto con relacion a las AICA’s.

El programa de las AICAS surge como una idea conjunta de la Seccidn Mexicana del Consejo
Internacional para la preservacion de las aves (CIPAMEX) y BirdLife International. Iniciando con
apoyo de la Comisién para la Cooperacion Ambiental de Norteamérica (CCA) con el propdsito de
crear una red regional de areas importantes para la conservacidn de las aves, siendo la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) quien depositaria la base de
datos nacional de las AICAS. Como resultado de estos esfuerzos se determinaron las problematicas
principales para el AICA, que se presentan a continuacién:

= Problematicas detectadas: Industria salinera, coprera, pesquera, henequenera y ganadera.
Ademas, en los Ultimos afios la modernizacidon ha acrecentado el deterioro ambiental con la
construccion de la carretera costera y la urbanizacién con fines turisticos.
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VINCULACION: El proyecto “Construcciéon y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupacién y
uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, no trata ni requerira de actividades de la
Industria salinera, coprera, pesquera, henequenera, ganadera, la construccion de carreteras o
turisticas. Debido a lo anterior, es posible concluir que la implementacion del proyecto no
incrementara las problematicas principales antes enlistadas, detectadas para el AICA.

111.7.2.2. REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS (RHP)

El proyecto “Construccidn y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnd Puerto” por
su ubicacidn, forma parte del de la Regidon Hidrologica Prioritaria “Anillo de Cenotes” (Figura 111.6),
Region que comprende casi en su totalidad la zona norte de la Peninsula de Yucatan. Para esta RHP,
se presentan las problemdticas principales determinadas y las acciones que se establecen por parte
del proyecto para no incrementarlas.

"REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS"

asin 00 00 aor1zo

v : o El sitio ggl proyecto, se encuentrami:merso en la Region
Slmbolog|a Hidrolégca Prioritaria denominada "Anillo de Cenotes"
CDIV’El Fuente: CONABIO (2002) ——
_— e s Kil6metros
S8 e CV [_] proyecto 0 0015 003 0.06 0.09
Anillo de cenotes Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N

Elaborado por: Bidl. Paul Pérez Projection: Transverse Mercator

Figura lll.6. Ubicacidon del proyecto con relaciéon a las Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP).

¢ Modificacion del entorno: Extracciéon inmoderada de agua y desforestacién. Pérdida de la
vegetacidén, sobrepastoreo, destruccion de dunas costeras por efecto de la industria salinera,
construccion de carreteras, bordos y diques, azolve, desecacién y desarrollo de infraestructura
portuaria. Incendios producidos por practicas de tumba, roza y quema y actividad ganadera.
Crecimiento urbano que ocasiona relleno de zonas inundables y destruccidon del manglar.
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e Contaminacion: Por materia orgdnica y metales pesados. Escurrimientos agricolas con
agroquimicos y aguas negras. Contaminacién del manto fredtico.

e Uso de recurso: Petrdleo, termoeléctrica, caceria furtiva, pesca riberefia y artesanal de diversas
especies acuaticas de importancia econdmica, acuicultura, agricultura, ganaderia, apicultura y
ecoturismo. Produccién de sal y cultivos de palma de coco.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en
Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupaciéon y

uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, no trata ni requerira de actividades que
impliquen: sobrepastoreo, industria salinera, construccion de carreteras, bordos y diques, azolve,
desecacion y desarrollo de infraestructura portuaria, practicas de tumba, roza y quema y actividad
ganadera, el relleno de zonas inundables, destruccidon del manglar, contaminaciéon por metales
pesados, escurrimientos agricolas, uso de petrdleo, termoeléctrica, caceria furtiva, pescariberefia
y artesanal, acuicultura, agricultura, ganaderia, apicultura y ecoturismo o cultivos de palma de
coco, por lo cual, gran parte de las problematicas no seran incrementadas de ningtin modo. Por
otro lado, respecto a al uso de agua y la generacion de aguas residuales, se contemplan una serie
de medidas que aseguraran el correcto uso del recurso, su tratamiento previo a su descarga que,
por ende, evitard la contaminacidn organica de la zona. De igual manera es importante seiialar
que se tendra el adecuado manejo de los residuos sélidos que se generasen a lo largo de todas las
etapas del proyecto.

111.7.2.3. REGIONES MARINAS PRIORITARIAS
El proyecto “Construccidn y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”

debido a su localizacién, forma parte de la Regidon Marina Prioritaria denominada “Sisal-Dzilam”
(Figura I1.7), la cual presenta un potencial turistico creciente y actividades pesqueras intensivas,
ocupando una superficie de 10,646 km?2. Al respecto, se tiene que la CONABIO como resultado del
analisis realizado a esta RMP determind las problematicas mas significativas dentro de la misma, las
cuales se listan a continuacidn para después, proceder a efectuar la vinculacion correspondiente en
torno a dichas problematicas.

¢ Modificacion del entorno: Dafio al ambiente por remocién de pastos marinos, arrastres
camaroneros y perturbacidn de fondos, asi como por embarcaciones en general y por
asentamientos irregulares.

e Contaminacion: Por descargas de petréleo, agroquimicos, basura y aguas negras.

e Uso de recursos: Presion sobre crustaceos y peces (pesca intensiva). Hay pesca ilegal, trafico de
especies y saqueo de huevos de tortuga.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupaciéon y

uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, no trata ni requerira de actividades para:
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remocion de pastos marinos, arrastres camaroneros y perturbacion de fondos, uso de
embarcaciones, descargas de petrdleo, agroquimicos, presion sobre crustaceos y peces, trafico de
especies o saqueo de huevos de tortuga. Lo anterior, se asegurard al limitar el proyecto a la
descripcion presentada en la MIA-P que se exhibe, a los planos que resultasen sellados y
autorizados, y con la implementacion de las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos
ambientales propuestas. Por otro lado, puede decirse que el proyecto no trata de un
asentamiento irregular, al resultar ser congruente con lo establecido en los Programas y Planes
que regulan la zona.

"REGIONES MARINAS PRIORITARIAS"

. . El sitio del proyecto, se encuentra inmerso en la Regién
S|mb0|og|a Marina Prioritaria denominada "Sisal-Dzilam"
CD’WE, Fuente: CONABIO (2002)
D Proyecto — — Kilé
S.AL. de CNA . = 0 00175 0035 0.07 0.105
o I— - Sisal-Dzilam Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N
Elaborado por: Bi6l. Paul Pérez Projection: Transverse Mercator

Figura lll. 7. Ubicacidn del predio del proyecto respecto a las RMP’s.

111.7.2.4. REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS
El proyecto objeto de la presente vinculacién, denominado “Construccién y Operacion de Vivienda

Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” por su ubicacion, forma parte de la Regién Terrestre

Prioritaria “Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam” (Figura I11.8), que comprende los humedales del norte
de Yucatdn; posee un alto valor tanto biogeografico como ecosistémico y constituye un drea
homogénea desde el punto de vista topografico. El principal tipo de vegetacion representado es el
manglar, ademas, se encuentran dos ANP denominadas Isla Holbox y Ria Lagartos. La CONABIO
determind las siguientes problematicas para esta RTP.

¢ Problematica detectada: Crecimiento urbano desordenado en la zona costera, las actividades
industriales con poca regulacion incluyendo la pesca, la salinera y el sobrepastoreo de ganado.
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Figura l11.7. Ubicacién del proyecto con respecto a las Regiones Terrestres Prioritarias.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto”, tal como su nombre da indicio, trata de la edificacion y posterior ocupaciéon y

uso de una vivienda unifamiliar de playa, por lo cual, su desarrollo se tendra unica y
exclusivamente dentro de los limites del predio, ademas es importante sefialar que se tramitaran
todos los permisos y autorizaciones pertinentes en materia ambiental y de desarrollo urbano
ante las instancias correspondientes, por lo que no se prevé incrementar la problematica
referente al desarrollo urbano. Por otro lado, las problematicas como: actividades industriales
con poca regulacién incluyendo la pesca, la salinera y el sobrepastoreo de ganado, no serian
tampoco incrementadas, al no tratar el proyecto este tipo de actividades.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Considerando los alcances y magnitud del proyecto objeto de la presente Manifestacidon de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular del proyecto “Construccion y Operacidn de Vivienda

Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” se procederd a determinar en el presente Capitulo el

Area de Influencia del proyecto, su Sistema Ambiental, y posteriormente se describiran los
componentes ambientales tanto abidticos como bidticos, obteniendo asi una caracterizacion
integral de los elementos medioambientales del drea de estudio.

Lo anterior, permitird en los capitulos subsecuentes, analizar en qué modo y medida la
implementacidn de las obras propuestas podria afectar a dichos elementos medioambientales, por
ende, se obtendrd una evaluacién del impacto ambiental mas precisa.

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO
El proyecto denominado “Construccién y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna

Puerto”, pretende llevarse a cabo dentro de la localidad costera de Chuburnd Puerto, perteneciente
al municipio de Progreso, en el estado de Yucatan, predio que cuenta con una superficie total de
480 m?. La zona de la cual forma parte el sitio del proyecto cuenta con elementos como: viviendas
unifamiliares del asentamiento de la localidad de Chuburna Puerto, Progreso, predios en desuso con
vegetacion en desarrollo derivado de la remocién anterior de la vegetacién, presencia de residuos
solidos urbanos dispersos tanto en el predio como en las playas y predios aledafios, ausencia de
fauna silvestre singular, entre otros elementos que indican la perturbacién de origen antrépico
actual en toda la zona.

Considerando lo anterior y para proceder a establecer una adecuada delimitacién del Area de
Estudio, se debe considerar lo establecido en los Programas de Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano vigentes y aplicables para la zona. Acorde a esto, el sitio se ve regido por el
Programa de Ordenamiento Ecolédgico del Territorio del Estado de Yucatan (POETY, 2007), el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY),
programa que fue emitido en el afio 2014 y modificado en el 2015 y con el Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Progreso (2007).

Bajo el POETY, el sitio del proyecto forma parte de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 1A
“Cordones Litorales”. La UGA en comento, presenta un uso principal de Conservacién de
ecosistemas de la zona costera y una politica de Proteccion, pese a lo anterior, como parte de sus
usos Condicionados dictamina el de “Asentamientos humanos”, por lo cual puede decirse que la
pretendida implementacidn de la Vivienda Unifamiliar es factible siempre que no se contravengan
los criterios aplicables a la UGA 1A.

Segun el POETCY, el sitio del proyecto forma parte de la UGA “PRO04-BAR_URB”, la cual posee un
paisaje de Isla de Barrera, y una Politica Ambiental Urbana. A su vez, dentro de los usos de suelo
actuales y compatibles de la UGA se tiene el de “Vivienda unifamiliar”, por lo cual, tal como puede
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notarse, la implementacién del presente proyecto es compatible con lo la UGA en comento y su
Politica Ambiental.

Por su parte, segin el Programa de Desarrollo Urbano del municipio de Progreso, el sitio del
proyecto forma parte del Geosistema denominado “IA102 Turistico Xtul (Chuburna Puerto)”, en el
cual, se tiene una Politica de Aprovechamiento, donde predominan los usos sociales para Desarrollo
Urbano, con lo cual se reafirman las tendencias de uso de suelo de la zona y por ende la
compatibilidad del proyecto con las condiciones ambientales y urbanas predominantes en el
Geosistema.

Descrito lo anterior, pueden concluirse dos aspectos principales, primero: 1) acorde a los diferentes
Programas que ordenan los usos de suelo de la zona, la pretendida implementacién del proyecto
“Construccidn y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” es factible y no
se contrapone a las tendencias de uso de la zona, y 2) las delimitaciones establecidas en dichos

Programas resultan extensas comparado a los alcances y objetivos reales del proyecto objeto de
estudio. Considerando lo anterior, resulta mas adecuado emplear otra delimitacion para el
establecimiento del Area de Influencia del proyecto, por lo tanto, se propone un Area de Influencia
Total de 95 metros alrededor de la poligonal del predio del proyecto (Figura IV.1). Para lo anterior
se establecieron primeramente areas de afectacidn, las cuales se describen a continuacion:

a. Areade Afectacion Fisica: El proceso constructivo sera llevado a cabo totalmente dentro de los
limites del sitio, y solo en las superficies solicitadas, por lo que las afectaciones fisicas se veran
limitadas al interior del predio. Por lo anterior y a modo de un margen preventivo considerando
gue pudieran generarse ciertas emisiones de particulas en la atmdsfera, se proponen 5 metros

de radio desde los limites del sitio del proyecto como Area de Afectacion Fisica.

b. Areade Afectacion Bioldgica: Dado que la cobertura vegetal del sitio y sus alrededores ha sido
afectada por los usos actuales de la zona, se carece de vegetacion conservada y de la presencia
de poblaciones de fauna singulares, por lo cual, el Area de Afectacién Bioldgica se establecié a
un radio de 30 metros alrededor de la poligonal del proyecto.

c. Area de Afectaciéon Auditiva: Contemplando la naturaleza constructiva del proyecto, se prevé
el incremento en los niveles de ruido en el drea, tanto por la presencia de trabajadores como
por las actividades de obra civil, por lo anterior, y al no requerir el uso de maquinaria pesada,
se establecié como Area de Afectacién Auditiva un total de 55 metros de radio contados desde
la poligonal del predio del proyecto.

d. Areade Afectacién Visual: La zona de la que forma parte el sitio del proyecto cuenta con cierta
infraestructura, predominantemente para viviendas unifamiliares, pese a esto, al tenerse
algunos predios en desuso, de tener la implementacién del proyecto podran ocasionarse
afectaciones visuales, por lo cual se propone la delimitacién del Area de Afectacién Visual a 95
metros de radio desde la poligonal del proyecto.
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Figura IV.1. Delimitaciéon del drea de influencia del proyecto.

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
Una vez establecida el Area de Influencia Total del proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda
Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” a 95 metros hacia los alrededores de la poligonal del

predio del proyecto, a partir de la presente seccidn se procedera a llevar a cabo caracterizacion del
Sistema Ambiental del que forma parte el proyecto en comento.

Tal y como podrd apreciarse en la Figura V.2, el sitio en donde plantea desarrollarse el proyecto
como el Area de Influencia delimitada se encuentran rodeados por elementos ambientales
similares: viviendas unifamiliares del asentamiento de la localidad de Chuburna Puerto, Progreso,
predios en desuso con vegetacion en desarrollo derivado de la remocidn anterior de la vegetacion,
predios con vegetacion secundaria un poco mds desarrollada, perteneciente a la zona de matorrales
de la duna costera, vialidades de arena compactada, entre otros elementos.

De acuerdo a lo descrito en el parrafo que antecede, finalmente puede concluirse que el Sistema
Ambiental del proyecto puede ser denominado como el de una “Zona Costera con Expansion
Urbana”.
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Figura IV.2. Principales elementos encontrados en el Sistema Ambiental del predio del proyecto.

IV.2.1. MEDIO FiSICO

IvV.2.1.1. CLIMA

El clima en el municipio de Progreso es seco y semicdlido en los extremos norte, oeste y noroeste,
mientras que es semiseco templado en las porciones municipales en los extremos centro, sury oeste
del municipio. Respecto a la temperatura media anual, se reporta 26.3° C, y de precipitacién pluvial
media anual 24.9 milimetros. Los vientos dominantes en la zona soplan en direccién suroeste.

Por su parte, la localidad de Chuburnd Puerto, se ubica en la parte norte del municipio, colindante
con la costa del estado de Yucatdn, por lo que presenta un subtipo de clima conocido como
BSo(h’)w(x’) de acuerdo a la clasificacion climatoldgica de Képpen, modificada por Garcia (2004). El
subtimo climatico BSe(h’)w(x’) se describe como arido célido, presenta lluvias durante todo el afo,
reportando temperaturas de hasta 18° C en el mes mas frio, por lo general presenta una
Temperatura Media Anual mayor a los 222C y un porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del
total anual. La vegetacidn asociada a este subtipo de clima son las comunidades conformadas por
especies xerofitas (Orellana-Lanza et al., 2010).

De igual modo, para el sitio del proyecto, acorde a las Cartas de Cartas Climaticas del Instituto
Nacional de estadistica y Geografia (INEGI, 2005) se presenta una Temperatura Media Anual de 26°C
y una Precipitacién Media Anual de 600 mm (Figura IV.3).
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Figura IV.3. Clima al que corresponde la ubicacién del predio del proyecto y su Area de Influencia.

A. FENOMENOS CLIMATOLOGICOS

1. FRENTES FRIOS

Este fendmeno, recibe también el nombre de nortes o masas de aire polar modificado. Los Frentes
frios se generan por el choque de los vientos circumpolares con los vientos del oeste que provienen
de los anticiclones de latitudes medias. En la regidén, suelen ocasionar una bajada abrupta en la
temperatura, acompafiado de vientos fuertes y en ocasiones con lluvias de ligeras a muy fuertes, lo
qgue depende de la saturacién que hubieran tenido en el Golfo de México (Orellana Lanza et al.,
2010). Los nortes se caracterizan por separar una masa de aire frio y seco de una masa de aire calido.
La masa de aire frio al ser mas denso empuja por debajo a la masa de aire caliente, obligando a este
aire calido a elevarse. Si existe suficiente humedad en la atmdsfera en esos momentos, la nubosidad
y la posibilidad de tormentas eléctricas podrian desarrollarse. La direccidn del viento antes del paso
del frente frio por lo general es del sur o suroeste, con temperaturas calidas. Después del paso del
frente frio, los vientos cambian a ser de la direccién oeste o noroeste y la temperatura decae.

2. TORMENTAS Y CICLONES TROPICALES

En términos meteoroldgicos, los ciclones tropicales representan un sistema de tormenta, que se
caracteriza por una circulacidn cerrada alrededor de un centro de baja presion que produce fuertes
vientos y abundantes lluvias. Dependiendo de su intensidad, los ciclones tropicales pueden ser
denominados como: depresidn tropical, tormenta tropical o huracan.
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Las tormentas tropicales constituyen zonas de baja presidon temporales que se forman por el
calentamiento del océano, y tal como fue seiialado de modo anterior, estas pueden crecer hasta
originar huracanes. Por su parte, las tormentas tropicales que llegar a tener afectaciones en el
estado de Yucatan, se generan en el Atlantico Oriental (Cabo Verde) o en el Mar de las Antillas y
raramente en la Sonda de Campeche.

Una tormenta tropical se da cuando la velocidad promedio del viento, durante un minuto, alcanza
cifras dentro del rango de los 63 a los 118 km/h, mientras que un ciclon tropical posee una velocidad
media de vientos de 120 kildmetros por hora, en graves ciclones los vientos maximos sostenidos
pueden acercarse a 200 km/h con rachas de corto periodo de tiempo mas cercano a los 300 km/h.

Este tipo de fenémenos climdticos, han afectado a la Peninsula de Yucatan desde hace afios, siendo
gue las areas mas cercanas a los cuerpos de agua maritimos son las mas afectadas al ser el primer
contacto del fendmeno en tierra firme. En la Tabla IV.1 se resumen los fenédmenos climatoldgicos
gue han provocado afectaciones importantes a la entidad en los ultimos afios.

Tabla IV.1. Ciclones y tormentas tropicales de importancia que han afectado la Peninsula de Yucatan
en las ultimas décadas.

Floyd Octubre 1987 Huracdn intensidad 1 130
Gilbert Septiembre 1988 Huracan intensidad 5 295
Keith Noviembre 1988 Tormenta Tropical 115
Roxanne Octubre 1995 Huracan intensidad 3 185
Dolly Agosto 1996 Tormenta Tropical 150
Isidore Septiembre 2002 Huracan Intensidad 3 190
Emily Julio 2005 Huracan intensidad 4 215
Wilma Octubre 2005 Huracan intensidad 4 270
Dean Agosto 2007 Huracdan intensidad 2 160
Cristobal Junio 2020 Tormenta Tropical 95
3. SEQUIA

La sequia representa un fenémeno natural dificil de estudiar, ya que no se cuenta con una definicion
clara de esta, ni los recursos técnicos para poder predecirla. Representa un problema que a causa
del cambio climatico se ha ido agravando. En México, representa un problema que afecta a un
mayor nimero de personas comparado a otras contingencias naturales, motivo por el cual, se
requiere su estudio para prevenir y mitigar sus efectos. En la Peninsula de Yucatdn, zona privilegiada
por contar con un vasto manto acuifero, la sequia no es tan catastréfica como en otros estados, mas
es claro que tiene efectos respecto a pérdidas econdmicas por bajo rendimiento de cultivos, cabezas
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de ganado, colmenas, disminucién de la calidad de los productos, incremento en costos de
produccién, entre otros (Estrada Medina et al., 2016).

Al respecto, la sequia puede definirse como un periodo prolongado de disminucion o ausencia de la
precipitacion pluvial, que afecta las actividades humanas (Escobar, 1997; Contreras, 2005). Por lo
general se presenta de forma lenta y es poco notoria, por lo que se considera como un fendmeno
no violento, aunque de acuerdo a su duracién, sus efectos negativos comienzan a afectar la
agricultura, ganaderia e industria.

Los efectos de la sequia en Yucatan son observables en la agricultura y ganaderia, y solo se reporta
disminucién en la disponibilidad de agua para consumo humano en algunas localidades en donde el
acuifero es muy profundo o la calidad natural del agua no es adecuada para el consumo humano.
En la regién, la temporada de secas empieza en el mes de abril y culmina en el mes de mayo.

IV.2.1.2. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

La Peninsula de Yucatan se caracteriza por contar con unos suelos muy calcareos y pedregosos,
formados en su mayoria por material calizo permeable y margas calciferas, ademas, presentan una
capa de cobertura vegetal cuya profundidad no supera los 50 centimetros. En Yucatan, el suelo se
conforma por varias capas sedimentarias con un grosor aproximado de 3,500 m, conocida como
plataforma. Se tiene evidencia que el estado de Yucatdn es la parte mads joven de la Peninsula.

En laregidn costera, se tienen afloramientos del Cuaternario, correspondiente a depdsitos calcareos
expuestos después de una ligera emersidn de la Peninsula. La regidn costera se ve representada en
una franja paralela a la costa de mds o menos 20 kildmetros de ancho, donde afloran calizas
compactas recristalizadas, de ambiente marino en facies de banco y litoral de textura fina a media,
dispuestas en capas masivas de color crema y blanco, con abundantes microfdsiles conservados en
la mayoria de los casos como moldes externos de pelecipodos, asi como milidlidos indeterminados.
La unidad presenta algunos horizontes calcareo-arcillosos friables y margas blancas; se encuentran
también rocas del Cuaternario principalmente, comprendiendo playas de barrera y lagunas de
inundacidn, asi como una serie de bahias someras en las que se presenta el fenémeno de intrusidn
salina (Garcia Gil y Graniel Castro, 2010).

La zona costera de la entidad, se constituye por calizas masivcas de moluscos de color blanco a
crema del Plehistoceno-Holoceno. Sus afloramientos conformar una banda de buena amplitud a lo
largo de la costa, banda que registra un espesor estimado de 80 m que descansa sobre calizas de la
formacién Carrillo Puerto del Mioceno Superior-Plioceno (Garcia Gil y Graniel Castro, 2010).

El sitio del proyecto “Construccidn y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna

Puerto” forma parte de la provincia fisiografica “Peninsula de Yucatan”, de la subprovincia “Carso
yucateco” (Figura 1V.4). Al respecto, es de importancia sefialar que ni el sitio del proyecto como su
Area de Influencia presentan accidentes geoldgicos, fallas o fracturas.
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Figura IV.4. Geologia y Geomorfologia en el sitio del proyecto y su Area de Influencia.

IV.2.1.3. SUELOS

En cuanto a los suelos, el estado de Yucatdn presenta una gran variedad de ellos, formando
diferentes tipos de asociaciones entre si, siendo las mas frecuentes las asociaciones con Litosoles o
Rendizinas ocupando hasta el 76% de las localidades, seguidos por Luvisoles con 19% y Gleisoles,
Cambisoles y Solonchak con el 5% restante.

Para el municipio de Progreso, se tiene que los suelos dominantes son los Letosoles ocupando el
56.93% del total del territorio del municipio, seguido por los suelos Solonchak con el 24.11% y
finalmente los Regosoles que abarcan el 1.2%, teniendo en la superficie restante diferentes tipos de
suelo en menor dimension.

En cuanto al sitio del cual forma parte el proyecto, de acuerdo a la cartografia de edafologia del
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia y tal como puede apreciarse en la Figura IV.5, se tiene
la presencia de suelo Regosol. Los Regosoles se distinguen por presentar una capa de material suelto
sobrepuesto a la capa de material que le da origen al suelo, constituidos de material suelto, su
textura arenosa hace que la fertilidad sea limitada, la infiltracién muy rdpida y la retencion de
humedad muy baja, en general son claros o pobres en materia organica, pareciéndose bastante a la
roca que los origina (INEGI, 2002).
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"SUELOS"
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Simbologia El sitio del proyecto, posee un suelo de tipo "Regosol",
E Fuente: INEGI (2014)
@QM E Proyecto — — Kilémetros
S.A. de C\. A. 1. Total 0 0.0375 0.075 0.15 0.225
: Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N
Elaborado por: Bi6l. Paul Pérez - Regosol Projection: Transverse Mercator

Figura IV.5. Tipo de suelo en el predio del proyecto y su Area de Influencia.

IV.2.1.4. HIDROLOGIA

En términos hidroldgicos y, con base en lo establecido por la Comision Nacional de Agua
(CONAGUA), el sitio del proyecto forma parte de la Regidon Hidroldgica 32 denominada Yucatan
Norte (Figura IV.6). La Regidn Hidroldgica 32 se subdivide a su vez en dos cuencas, la cuenca A
Quintana Roo y la cuenca B Yucatan, siendo esta ultima de la cual forma parte el predio del proyecto
“Construccidn y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”.

En la peninsula de Yucatan SE reporta 29,324 hm3/afio de agua renovable, un Escurrimiento natural
medio superficial total de 4,008 hm?3/afio y una Recarga media total de acuiferos de 25,316 hm3/afio,
siendo la regidn que presenta la recarga mas sobresaliente del pais, debido al tipo de suelo que
presenta. Yucatan por su parte, no presenta corrientes superficiales como rios o lagos, exceptuando
cuerpos de agua temporales, por lo que la Unica fuente de abastecimiento de agua potable para el
estado proviene de los reservorios en el subsuelo, situacion relacionada a la Recarga media total de
los acuiferos, tan elevada en la region.

Dentro del municipio como tal, no existen corrientes superficiales de agua como rios, mas las
corrientes subterrdneas forman un sistema de vasos comunicantes que desembocan al mar, con
profundidades de niveles freaticos que varian de 2 a 3 metros en el corddn litoral hasta 130 metros
en el vértice sur del Estado (Ayuntamiento de Progreso, 2018). En la costa, se presenta una franja
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arenosa que separa a la ciénaga del mar. Referente a los cuerpos de agua, que: el 6.02% son
perennes, como es el Estero Yucalpetén, y 6.34% son intermitentes, como Chicxulub Puerto.

"HIDROLOGIA"

206750 210840 amiz0 am0

e

Simbologia El sitio del proyecto se ve inmerso en la Regién
CD’V’E, D B . Hidrolégica "Yucatan Norte"
royecto — — Kilémetros
S.A. de C.M CUN [ 1AL Total 0 004 008 0.16 0.24
Elaborado por: Biél. Pal Pérez ' Yucatan Norte Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N

Projection: Transverse Mercator

Figura IV.6. Ubicacion del predio y su Area de Influencia respecto a las Regiones Hidroldgicas.

A. HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Tal como fue descrito con anterioridad, en el estado de Yucatan no se presentan como tal, corrientes
superficiales de agua, como: rios o lagos, exceptuando cuerpos de agua temporales, por lo que la
Unica fuente de abastecimiento de agua potable para la entidad proviene de los reservorios en el
subsuelo, situacidn que esta relacionada con la Recarga media total de los acuiferos tan elevada en
la regién.

Por su parte, en el sitio y su Area de Influencia Total no se localizaron cuerpos de agua superficiales,
mas, vale la pena mencionar que al limite norte del proyecto se localiza el Mar del Golfo de México,
por ende, parte de la porcidn norte del terreno se ve dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre,
motivo por el cual, dicha superficie no serd intervenida de modo alguno, manteniéndose a modo de
Area de Conservacién. Ademas de lo anterior, se plantea laimplementacién de una serie de medidas
preventivas y de mitigacion apropiadas que aseguren la proteccion de los componentes ambientales
presentes en el Sistema Ambiental, con especial énfasis en los cuerpos de agua cercanos o
colindantes al predio.
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"HIDROLOGIA SUPERFICIAL"

Mar del Golfo de México

Dentro del predio del proyecto no se tienen cuerpos de agua,
. . El mar del Golfo de México se encuentra en direccién norte.
CD’WE’@% Simbologia Fuente: POETY (2007)
S.A. de C.\V. D Proyecto @ Cenotes ° 0.15 03 06 .
' A1 Total Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 16N
Elaborado por: Bidl. Paul Pérez g Projection: Transverse Mercator

Figura IV.7. Hidrologia Superficial del area en que se encuentra el predio del proyecto.

B. HIDROLOGIA SUBTERRANEA

Respecto a la hidrologia subterranea, el agua se mueve de las zonas de mayor precipitacion,
localizadas al sur del estado, hacia las costas, dispersandose hacia el noroeste, noreste y norte, en
donde se realiza la descarga natural del acuifero con rumbo a Celestun, Dzilam de Bravo y San Felipe;
en estos sitios aflora a manera de rios y fluye hacia las lagunas costeras de estas poblaciones, donde
alimenta a los esteros y lagunas costeras. Se presenta una formacién denominada como “Anillo de
Cenotes”, la cual confiere al acuifero propiedades hidrogeoldgicas especiales: alta descarga de agua
subterrdnea en las regiones donde el anillo intercepta la costa; y la presencia de diferentes medidas
de niveles piezométricos en las regiones de adentro y fuera del anillo (Graniel, 2010).

El sistema subterraneo cuenta con una importante heterogeneidad referente a sus caracteristicas
hidraulicas, con un solo manto freatico con variaciones en su calidad de manera estratificada, es
decir, por capas superpuestas. Es importante mencionar que la permeabilidad de los suelos es
también considerada como una de las problematicas principales en la Peninsula, ya que facilita la
contaminacion del agua al filtrar los lixiviados provenientes del mal manejo de los residuos sélidos,
ademas de la carencia de alcantarillado que provoca afectaciones negativas por aguas residuales
(INEGI, 2002).

El anillo de cenotes conforma una red cavernosa muy compleja, la cual actia como un vertedero y
linea de conduccidon de grandes masas de agua. Para hidrologia costera, se tiene un elemento
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regulador, conformado por la capa de caliche que confina al acuifero en esa porcién y que permite
el paso del agua al exterior, a través de fisuras y manantiales muy localizados. Sobre este caliche
costero, se desarrolla un pequefio acuifero libre en la barra arenosa litoral (Batllori-Sampedro et al.,
2006).

C. GEOHIDROLOGIA

Geoldgicamente, en la zona se tiene la presencia casi continua de un manto rocoso superficial, de
dureza extrema. En la porcidn mds superficial del manto, denominada como coraza calcarea, se
denota un mayor grado de consolidacién y dureza que la porcion interna e la misma, la cual se
caracteriza por la presencia de calizas blandas, denominadas en la regidon como “sahcab”. La porcién
superficial se transforma en coraza calcérea, tratdndose de un material soluble al agua enriquecido
con acido carbdnico, lo que favorece la formacion de cavidades subterrdneas. Morfoldgicamente,
el rasgo de mayor importancia de la coraza es su tendencia al resquebrajamiento y a la
fragmentacion, tanto a causa de los cambios de temperatura como por la accién mecdnica de las
raices de los arboles (Dutch, 1988).

Por su parte, la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), cuenta con una division geohidroldgica del
territorio, observdndose que Yucatdn presenta cuatro zonas geohidroldgicas, localizandose el sitio
del proyecto en la zona geohidrolégica “Regiones Costeras” (Figura 1V.8).

La zona “Regiones Costeras”, representa una de las mas criticas del estado, pues presenta las
condiciones mas adversas del medio acuifero, como: una alta permeabilidad de las calizas, poca
altitud y un delgado espesor de agua dulce por encima del nivel de mar, con un lente muy delgado
subyacente a la interfase salina. Constituye el acuifero de mayor susceptibilidad a la contaminacién
y a la intrusién salina del estado, conformdndose de materiales no consolidados del Cuaternario,
cuyo origen es sedimentario, consistiendo los primeros en: arena, arcillas y limos de permeabilidad
baja media y los consolidados cuentan con permeabilidad alta (INEGI, 2002).

La direccién del flujo subterraneo del agua, va del sur al norte, rigiéndose de modo principal por los
canales de disolucién y las pequefias diferencias altimétricas. Durante el periodo de estiaje sufre un
ligero abatimiento que se recupera durante la época de lluvias. Por su parte, el espesor medio del
acuifero es de 15 metros, mientras que la profundidad media del nivel estatico es de 4 metros
(INEGI, 2002).

La zona corresponde a playas de barrera y lagunas de inundacion, asimismo, presenta una serie de
bahias someras por lo general asociadas con sistemas de fracturas y de calizas coquiniferas de
ambiente de litoral semiconsolidadas. Esta Regidn se extiende por la parte norte del estado en todo
lo largo de la costa, ocupando un porcentaje de 17.03% del total del territorio del estado de Yucatan.
Los elementos constituyentes de la Region Geohidroldgica “Regiones Costeras” son en su mayoria
materiales no consolidados con una baja permeabilidad proveniente del periodo Cuaternario,
consistiendo en intercalaciones de arenas de grano fino a medio, arcillas y limos de tonalidades que
varian entre beige y rosa (INEGI, 2002).
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El predio del proyecto se locallza dentro de la Regidn
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Elaborado por: Biél. Paul Pérez Projection: Transverse Mercator

Figura IV.8. Geohidrologia del predio del proyecto y su Area de Influencia.

IV.2.2. MEDIO BIOLOGICO

IV.2.2.1. VEGETACION

Acorde a la Carta de Uso de Suelo y Vegetacidon Serie VI del INEGI (2017), el sitio en donde plantean
llevarse a cabo las obras del proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa

en Chuburnd Puerto” forma parte de un drea en donde predomina el uso de “Asentamientos

humanos”, tal y como se observa en la Figura IV.9, por lo cual, de modo preliminar puede decirse
que la vegetacidén presente en la zona ha sufrido afectaciones antropogénicas, las cuales han
ocasionado la pérdida de las condiciones originales de los componentes ambientales.

Lo sefialado de modo anterior, fue corroborado en campo, ya que en la zona se tienen una serie de
afectaciones, como son: presencia de viviendas en las colindancias del sitio, la cercania de un
desarrollo, vialidades de terraceria, residuos sdlidos dispersos en predios en desuso, algunos predios
con la pérdida de la vegetacion, entre otros. Ademas, es notorio que la vegetacion del sitio se
encuentra en desarrollo, quiza por la remocidn anterior de la vegetacion, ya fuera de origen humano
o bien, por los fendmenos climaticos que tienen lugar en la zona. Todo lo sefalado, corresponde a
las tendencias de uso de la zona que, tal como se indica en la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién,
resulta para urbanizacion, propia de la localidad de Chuburna Puerto.
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"USOS DE SUELO Y TIPOS DE VEGETACION"

& o El sitio del proyecto “forma parte de una zona con uso de suelo
Slmb°|ogla de "Asentamientos Humanos", conforme a la serie VI de
l:o’V’BI [ Proyecto Uso de Suelo y Vegetacion. Fuente: INEGI (2017)
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Projection: Transverse Mercator

Figura IV.9. Usos de Suelo y Vegetacion del predio del proyecto (INEGI, 2017).

A. CARACTERIZACION DE VEGETACION EN EL SITIO DEL PROYECTO

Si bien como fue sefalado con anterioridad, las condiciones ambientales del sitio son las propias de
una zona con afectaciones previas de origen antrdpico, al contarse con vegetacion en el sitio, se
llevé a cabo la caracterizacién floristica, tanto para el predio como para su Area de Influencia Total.
Para dicha caracterizacion, se llevaron a cabo recorridos por toda la superficie que abarca la
poligonal del proyecto, esto debido a que la zona presenta caracteristicas homogéneas en sus
componentes ambientales, derivadas de las afectaciones antropogénicas en la zona. La
identificacion de las especies se realizd in situ, con apoyo de guias botanicas, y en caso de ser
necesario se procedid a realizar la colecta del espécimen para su posterior identificacion en
gabinete.

Resultado del muestreo floristico implementado, fue posible determinar que en el sitio del proyecto
y su Area de Influencia tienen lugar un total de 30 especies de flora, distribuidas en 30 génerosy 19
familias, no localizandose ninguna especie listada dentro de alguna categoria de riesgo de la NOM-
059-SEMARNAT-2010. En la Tabla IV.2 se presenta el listado de las especies encontradas, su nombre
comun y ubicacién en el Area de Estudio.

Del total de las especies encontradas, seis no se detectaron dentro del predio bajo estudio. Por otro
lado, las familias con mayor nimero de especies en el Area de Estudio son: Asteraceae, Malvaceae
y Poaceae. Al respecto, las especies encontradas corresponden a vegetacion de duna costera, de la
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zona de pioneras, y resulta relevante mencionar que, para mantener las poblaciones presentes, se
plantea la delimitacién y preservacién de Areas de Conservacion en el predio, ademas de una serie
de medidas para prevenir y minimizar los impactos hacia la flora.

Tabla IV.2. Especies floristicas registradas en el predio del proyecto y su Area de Influencia (A.l.*).

Agavaceae Bravaisia berlandieriana (Nees) T.F. Daniel Juluub X X
Amaryllidaceae Agave angustifolia Haw. Var. Angustifolia Kij X X
Anacardiaceae Metopium brownei (Jacq.) Urb. Chechem X X

Arecaceae Cocos nucifera L. Cocotero X

Ambrosia hispida Pursh. Xmuch' kok X X
Bidens alba (L.) DC. K'an mul X X
Asteraceae Flaveria linearis Lag. K'an lool xiiw X X
Melanthera angustifolia A. Rich. - X
Porophyllum punctatum (Mill.) S.F. Blake. Uk'iil X X
Boraginaceae Tournefortia gnaphalodes (L.) Br. ex Roem. & Schult. Sikimay X X
Acanthocereus tetragonus (L.) Hummelinck Tsakam X X
Cactaceae

Opuntia stricta (Haw.) Haw. Pak'am X X
Capparaceae  Quadrella incana (Kunth) Bojk'anche' X X
Celastraceae  Crossopetalum rhacoma Crantz - X X
Commelinaceae Commelina erecta L. Paj ts'a X X
Convolvulaceae Ipomoea pes-caprae (L.) R. Br. Rifionina X X
Croton punctatus Jacqg. Sak chuum X X

Euphorbiaceae - —
Euphorbia cyathophora Mur. Jobon xiiw X X
Caesalpinia vesicaria L. Ya'ax k'iinche' X X

Fabaceae Leucaena leucocephala (Lam.) de Wit. ssp. )

leucocephala Waaxim X
Gossypium hirsutum L. Algoddn X X
Malvaceae Waltheria indica L. Sak mis bil X X
Melochia tomentosa L. Sak chi'chi'be X
Passifloraceae Passiflora foetida L. Poch X X
Cenchrus echinatus L. Aj mul X X
Poaceae Dactyloctenium aegyptium (L.) Willd. Chimes su'ik X
Sporobulus dominguensis (Trin.) Kunth. - X
Polygonaceae Coccoloba uvifera (L.) L. Uva de mar X X

Primulaceae  Bonellia macrocarpa (Cav.) B. Stahl & Kallersjo Chak sik'ixxle' X X

Sapotaceae Sideroxylon americanum (Mill.) T.D. Penn Mulche' X X
Zigophyllaceae Tribulus cistoides L. Abrojo X X
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1IV.2.2.2. FAUNA

De modo similar que, para el caso de la flora, por las afectaciones de origen antrépicas de la zona
derivado de la urbanizacion del drea en donde plantea llevarse a cabo el proyecto “Construccion y
Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnd Puerto”, la fauna se ha visto

comprometida, lo cual pudo corroborarse en campo. De modo siguiente, se describe la metodologia
utilizada para determinar las especies faunisticas presentes.

A. CARACTERIZACION FAUNISTICA EN EL SITIO DEL PROYECTO

Para llevar a cabo la caracterizaciéon faunistica del sitio, se llevaron a cabo recorridos dentro de los
limites del predio del proyecto y en el Area de Influencia, recorridos durante los cuales se
identificaron las especies de fauna presentes. Los recorridos para la caracterizacién faunistica se
llevaron a cabo a modo de transectos en banda sin limites de tiempo o distancia, eligiendo esta
metodologia por las condiciones ambientales homogéneas actuales de la zona. Los registros se
realizaron por medio de observacién directa y/o de forma indirecta (vocalizaciones, presencia de
nidos, madrigueras, excretas, huellas, pelaje, entre otros), encontrandose asi un total de 13 especies
de fauna, distribuidos en 13 géneros y 12 familias. Dos especies correspondieron al grupo Reptiles,
nueve a Aves y dos a Mamiferos (Tabla VI.3).

Tabla IV.3. Especies Faunisticas encontradas en el predio del proyecto y su Area de Influencia (A.1.*).

REPTILES
Phrynosomatidae Sceloporus chrysostictus (Cope, 1867)  Merech Endémica X
Teiidae Aspidoscelis angusticeps (Cope, 1878)  Huico yucateco X

AVES

e Columbina talpacoti (Temminck, 1810) Tortolita X
Zenaida asiatica (Linnaeus, 1758) Paloma alas blancas X

Fregatidae Fregata magnificens (Mathews, 1914)  Fragata X
Hirundinidae Hirundo rustica (Linnaeus, 1758) Golondrina X
Icteridae Quiscalus mexicanus (Gmelin, 1788) Zanate X
Laridae Leucophaeus atricilla (Linnaeus, 1758) Gaviota X
Mimidae Mimus gilvus (Vieillot, 1808) Cenzontle X X
Pelecanidae Pelecanus occidentalis (Linnaeus, 1766) P’onto’ X
Tyrannidae Myiozetetes similis (Spix, 1825) Luis gregario X
Equidae Equus ferus caballus (Linnaeus, 1758)  Caballo X
Canidae Canis lupus familiaris (Linnaeus, 1758)  Perro X X

Entre los aspectos de importancia a mencionar, se tienen: solo una especie fue detectada de modo
directo dentro de los limites de la poligonal del proyecto, siendo esta Mimus gilvus, y la especie
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Canis lupus familiaris se detectd a través de rastros (huellas); la especie Equus ferus caballus se
detectd en el Area de Influencia, y correspondié a un ejemplar doméstico, localizado dentro de una
propiedad privada.

IV.2.2.3. PAISAJE

Las caracteristicas fisicas del paisaje pueden ser identificadas por sus atributos visuales, ya que el
planeamiento, las decisiones de manejo, la interaccion de la cultura y los procesos naturales llevan
a cambios fisicos que se veran en el futuro.

El paisaje puede definirse como la percepcién que se posee de un sistema ambiental. Es, por lo
tanto, “el drea en el que conviven los rasgos naturales, asi como los influenciados por el hombre y
gue da lugar a una percepcidn visual y mental tanto individual como colectiva del conjunto de ese
espacio”.

La consideracion del paisaje como elemento del medio ambiente implica dos aspectos
fundamentales: el paisaje como elemento aglutinador de una serie de caracteristicas del medio
fisico y la capacidad que tiene un paisaje para absorber los usos y actuaciones que se desarrollan
sobre él. Uno de los mayores problemas en el desarrollo de métodos de evaluacién cuantitativa de
los efectos escénicos es el de la medicién de las contribuciones especificas de los elementos del
paisaje a la preferencia general, si bien casi todos los modelos coinciden en tres apartados: la
visibilidad, la fragilidad del paisaje y la calidad paisajistica. (Marti Vargas y Pérez Gonzalez, 2001).

La visibilidad o cuenca visual es la porcidn de paisaje visualmente autocontenida, que abarca toda
el drea de visualizacién que un observador tiene del paisaje. La fragilidad de un paisaje es la

|II

“susceptibilidad de un paisaje al cambio cuando se desarrolla un uso o actuacion sobre él”. Se la
puede considerar como una cualidad de caracter genérico y por ello intrinseca al territorio. Por
calidad paisajistica o calidad visual de un paisaje se entiende “el grado de excelencia de éste, su
mérito para no ser alterado o destruido o de otra manera, su mérito para que su esencia y su

estructura actual se conserve”.

Estas tres cualidades visuales tienen su interés por que, combinadas entre si, permiten una
ordenacion de preferencia en virtud del valor territorial para la conservacién del paisaje, con el fin
del establecimiento de Categorias de Ordenacién del Paisaje. El paisaje puede ser analizado y
clasificado a través de términos cualitativos basados principalmente en observaciones subjetivas,
donde la percepcidn es un fendmeno activo y, tanto las experiencias previas, como el medio cultural
ayudan a elaborar una imagen individual de éste.

1. VISIBILIDAD

Con respecto a la visibilidad o cuenca visual en el predio del proyecto se podria decir que esta se ve
limitada en cierta forma por la presencia de los diferentes elementos urbanos en la zona de estudio,
aunque especificamente en el area donde se ubica existen predios en desuso afectados por la
presion antrdpica, dichas condiciones provocan que la visibilidad se vea reducida.
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2. CALIDAD

En el caso de la calidad paisajistica o calidad visual el area donde se localiza el predio del proyecto
se observan efectos ocasionados por el crecimiento de la urbe costera, apreciandose en la franja
vertical de la zona, infraestructura destinada para la habitacion ademas de vialidades de arena
compactada que permiten acceso a los predios en la zona, y que han fragmentado los habitats. En
direccion Este y Sur de la poligonal del predio se observa como tal la zona urbana de la localidad de
Chuburna Puerto lo que establece la pérdida de las condiciones ambientales primarias y el uso de
suelo actual en el Area de Estudio. Por otro lado, se distinguen residuos sélidos dispersos en los
limites de la poligonal, los cuales pudieron ser arrojados por los lugarefios o visitantes de la
localidad. Todo lo anterior establece que la calidad es media con tendencias al deterioro.

3. FRAGILIDAD

Para la valoracidn de la fragilidad se consideran los elementos biofisicos en el sitio, las caracteristicas
morfoldgicas y la presencia humana, de esta forma se podrd establecer que tanto el proyecto
“Construccion y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” podrd ser

establecido en el sitio propuesto y ser asimilado por el paisaje existente. En este sentido, debido a
los usos de suelo actuales en el Area, y la presencia de elementos urbanos, se puede concluir que el
proyecto se integrara al paisaje sin mayor inconveniente.

IV.2.3. MEDIO SOCIOECONOMICO
Por medio de los siguientes apartados se realizara la descripcidon de los componentes del medio
socioecondmico que forman parte del Area de Influencia del proyecto “Construccién y Operacién

de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”, y en general de su Sistema Ambiental. El

conocimiento de estos elementos resulta de importancia para la evaluacién de los impactos
ambientales de un proyecto, ya que los mismos podran verse afectados durante el desarrollo de
cada una de las actividades del proyecto. La informacién recopilada se obtuvo por medio de sitios
de validez cientifica y medios oficiales como es el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI), informacion proporcionada por el H. Ayuntamiento del municipio de Progreso entre otros
medios.

IV.2.3.1. DEMOGRAFIA

Conforme a la informacién disponible a través de los Censos de Poblacion y Vivienda del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia realizados para el aifio 2015, en el municipio de Progreso se
cuenta con una poblacién total de 59,122 habitantes, de los cuales 26,925 son del sexo masculino y
27,033 del femenino. Por su parte, para la localidad de Chuburna Puerto se reporta una poblacién
total de 1,929 personas, de las cuales, 991 son hombres y 938 mujeres, lo que representa apenas el
3.26% del total de la poblacién municipal. En cuanto al rango de edad se puede apreciar que el que
posee una mayor cantidad es la que abarca 15 a 19 afos con 5,517, lo que indica que la poblacién
es joven en su mayoria.

En la Tabla IV.4 siguiente, se sefiala la estructura quinquenal por edades y sexo para la poblacidn
del municipio de Progreso.
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Tabla IV.4. Poblacidn total en el Municipio de Progreso, Yucatan.

0 a 4 aiios 2,532 2,699 5,231
5 a9 aiios 2,552 2,324 4,876
10 a 14 aiios 2,655 2,500 5,155
15 a 19 aiios 2,937 2,580 5,517
20 a 24 afos 2,472 2,602 5,074
25 a 29 aiios 2,287 2,443 4,730
30 a 34 afios 2,167 2,186 4,353
35 a 39 afios 2,140 2,283 4,423
40 a 44 aios 2,059 2,083 4,142
45 a 49 afios 1,664 1,952 3,616
50 a 54 afios 1,560 1,709 3,269
55 a 59 afios 1,304 1,344 2,648
60 a 64 afos 937 856 1,793
65 a 69 afos 789 799 1,588
70 a 74 ainos 509 559 1,068
75 afios y mas 664 919 1,583
No especificado 36 20 56
TOTAL 29,264 29,858 59,122

IV.2.3.2. ECONOMIA

Con respecto a la economia del municipio de Progreso, conforme a la informacion brindada por los
Censos de Poblacidn y Vivienda del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) realizados
para el aiflo 2015, se presenta una Poblacion Econdmicamente Activa Ocupada del 98.42%, lo que
nos indica una Poblacién productiva. En cuanto a los sectores productivos, se observa que, para el
municipio, la mayor parte de las personas laboran dentro de las actividades del sector Servicios. Por
su parte, en la localidad de Chuburna Puerto, de acuerdo a los datos reportados por el censo del
afio 2010, se tiene una PEA de 862 personas, una PEA inactiva de 591 personas, una Poblacidn
ocupada de 852 personas y Desocupada de 236. Lo anterior establece la posibilidad de que las
oportunidades de empleo previstas para el proyecto puedan ser ocupadas en su totalidad por
habitantes de la localidad, aunque dependiendo de los interesados se puede extender la campania
a las demas localidades del municipio de Progreso.

La localidad de Chuburnd, que es donde se ubica el sitio del proyecto, es conocida por su pequeiio
puerto de pescadores y su cercania con la cabecera municipal de Progreso, lo que ha provocado el
desarrollo de actividades turisticas y el crecimiento urbano en la costa, lo cual aporta importantes
ingresos de manera general para la localidad y el municipio. Se tiene conocimiento que la actividad
principal de los lugarefios es la pesca, principalmente de especies como es el pulpo, camaron,
caracol, carita, cazén, corvina, huachinango, mero, mojarra y rubia entre otras.
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Tabla IV.5. Datos econdmicos del municipio de Progreso, Yucatan.

S0 PPB. ] 112 ‘ PEA (%) PNEA NO
ANOSYMAS TOTAL OCUPADA  DESOCUPADA (%) ESPECIFICADO

Hombres 22,994 69.15 98.34 1.66 30.61 0.24

Mujeres 23,838 35.36 98.58 1.42 64.47 0.17

TOTAL 46,832 51.95 98.42 1.58 47.84 0.20

Tabla IV.6. Distribucién de la poblacion de Progreso, Yucatan en los Sectores de Actividad
Econdémica.

B SECTOR DE ACTIVIDAD ECONOMICA (%)

SEXO | ‘ | o)
OCUPADA PRIMARIO SECUNDARIO COMERCIO  SERVICIOS
ESPECIFICADO

Hombres 15,637 17.12 25.06 12.41 44.36 1.04
Mujeres 8,310 0.89 9.07 25.07 63.23 1.74
TOTAL 23,947 11.49 19.51 16.80 50.91

IV.2.3.3. EDUCACION

Conforme a la informacidn disponible para la poblacién del del municipio de Progreso, Yucatdn el
un grado promedio de escolaridad es de 8.87, en el caso especifico de las mujeres dicho grado es de
8.99 y de los hombres de 8.89, la informacidn anterior entre otros datos de escolaridad, se indican
en la Tabla IV.7 a continuacién. Teniendo en consideracién que el grado promedio del estado es de
8.8, se puede establecer que no hay diferencia significativa entre ambos valores.

En cuanto a la localidad de Chuburnd Puerto, donde se prevé la conformacion de la vivienda
unifamiliar, se establece un grado promedio de escolaridad de 7.06, por debajo del grado promedio
del municipio de Progreso, y por ende del estado de Yucatan. Por su parte, la poblacidon femenina
de la localidad cuenta con un grado promedio de 7.07, mientras que la poblacidon masculina de 7.05.
Lo anterior establece un area de oportunidad para la localidad en cuanto a los servicios educativos
y los incentivos para continuar con los estudios.

Tabla IV.7. Datos de escolaridad para la poblacidn del municipio de Progreso, Yucatdan.

ESCOLARIDAD HOMBRES MUJERES TOTAL
Poblacion de 15 afios y mas 21,489 22,315 43,804
Sin escolaridad preescolar 0.27% 0.32% 0.29%
Sin escolaridad primaria 46.06% 44.68% 45.38%
Secundaria incompleta 26.29% 23.22% 24.75%
Secundaria completa 73.62% 76.78% 75.21%
Educaciéon media superior 21.22% 22.33% 21.79%
Educacién superior 13.80% 15.27% 14.55%
Grado promedio de escolaridad 8.79 8.99 8.89

caM’Blﬁ%

S.A. de C.\WV.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
NoviemBRE 2020

“CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE PLAYA EN CHUBURNA PUERTO”

Con respecto a los grupos por condicién de asistencia educativa, asi como por sexo y grandes grupos
de edad, para la poblacién del municipio de Progreso, Yucatan, pueden observarse en la Tabla V.8
siguiente.

Tabla IV.8. Asistencia a escuelas por grupos de edad de la poblacién del municipio de Progreso,
Yucatan.

03-14 afos 6,215 5,949 12,164  51.28 48.72  89.81 49.39 50.61 10.04
15-17 aiios 1,763 1,541 3,304 50.77 49.23  72.55 60.20 39.80 27.45
18-29 aiios 5,933 6,084 12,017 53.50 46.50  20.08 48.32 51.68 79.80
30 afos y

mas

TOTAL 27,704 28,264

13,793 14,690 28,483 40.13 59.87 1.12 48.47 51.53 98.78

1V.2.3.4. VIVIENDA

Para el municipio de Progreso, estado de Yucatan, al que pertenece el sitio del proyecto, de acuerdo
al censo de poblacion y vivienda del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia efectuado para el
afio 2015 se tiene un registro de 16,020 viviendas particulares habitadas, las cuales se ven ocupadas
por un promedio de 3.7 personas, el 97.7% cuenta con agua entubada, 99.2% con electricidad,
98.4% con drenaje, 1.4% con calentador solar de agua y 0.4% con paneles solares.

En el caso especifico de la localidad de Chuburna, por lo menos para el afio 2010 se sefiala la
existencia de un total de 1,470 viviendas, de las cuales 473 son viviendas particulares habitadas,
mientras que 932 son de uso turistico, con un promedio de ocupacién de 1.52 personas. De dichas
viviendas, 464 cuentan con pisos diferentes de tierra y 9 con pisos de tierra, 463 con electricidad y
9 sin, 436 con agua y 34 que carecen (Tabla IV.9).

Tabla V.9. Datos de vivienda para la poblacién de la localidad de Chuburna, Progreso.

Total de viviendas 1470
Total de viviendas habitadas 473
Total de viviendas particulares 1470
Viviendas particulares habitadas 473
Total de viviendas particulares habitadas 473
Viviendas particulares deshabitadas 65

Viviendas particulares habitadas con piso de material diferente de tierra 464
Viviendas particulares habitadas con piso de tierra 9

Viviendas particulares habitadas que disponen de luz eléctrica 463
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Viviendas particulares habitadas que no disponen de luz eléctrica 9
Viviendas particulares habitadas que disponen de agua entubada en el ambito de la e
vivienda
Viviendas particulares habitadas que no disponen de agua entubada en el ambito de la 34
vivienda
Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o sanitario 441
Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje 431
Viviendas particulares habitadas que no disponen de drenaje 42
Viviendas particulares habitadas que disponen de luz eléctrica, agua entubada de la red 401
publica y drenaje
Viviendas particulares habitadas sin ningtin bien 13
Viviendas particulares habitadas que disponen de radio 312
Viviendas particulares habitadas que disponen de televisor 432
Viviendas particulares habitadas que disponen de refrigerador 348
Viviendas particulares habitadas que disponen de computadora 52
Viviendas particulares habitadas que disponen de linea telefdnica fija 16
Viviendas particulares habitadas que disponen de teléfono celular 345
Viviendas particulares habitadas que disponen de internet 21

IV.2.3.5. FACTORES SOCIOCULTURALES

En el municipio de Progreso, Yucatdn, se celebran las festividades del 7 de agosto en honor a San
Telmo, patrono de los pescadores, y del 15 al 30 de abril, el tradicional carnaval, mientras que el 12
de junio, se celebra el Dia de la Marina, durante el cual se realizan diversas actividades
conmemorativas.

Respecto a las tradiciones y costumbres de la regidn, al igual que en el resto del estado se celebran
las festividades de todos los Santos y fieles difuntos, conocido en la zona como “Hanal Pixan”. Como
parte de estas tradiciones, se acostumbra colocar un altar en el lugar principal de la casa, en el cual
se ofrece a los difuntos la comida que mas les gustaba y el tradicional Mucbil pollo, acompafiado de
atole de maiz nuevo, y chocolate batido con agua. De igual modo, se celebran las fiestas regionales,
durante los cuales los habitantes de la poblacién bailan las jaranas, haciendo competencias entre
los participantes.

Respecto a la informacién poblacional sobre religion de los habitantes de la localidad de Chuburn3,
de la cual forma parte el sitio del proyecto, la mayor parte de la poblacidn es practicante del culto
catdlico, mientras que 321 personas poseen una religion como: protestante, evangélica y biblicas
diferentes de las evangélicas y 64 personas declaran no practicar religion alguna. La informacién
anterior, puede ser apreciada en la Tabla V.10 presentada a continuacién.
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Tabla V.10. Datos de religion para la poblacién de la localidad de Chuburna, Progreso.

Poblacion con religion catdlica 1540
Protestantes, Evangélicas y Biblicas diferentes de evangélicas 321
Poblacion con otras religiones diferentes a las anteriores 0
Poblacidn sin religion 64

IV.2.4. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

A través de la informacién compilada a lo largo del presente Capitulo, se obtuvieron una serie de
datos relevantes, los cuales se sintetizan en la Tabla V.11 a continuacién, que se presenta a manera
del diagndstico ambiental del proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa
en Chuburnd Puerto”.

Tabla IV.11. Sintesis del inventario ambiental del proyecto y su Area de Influencia.

CARACTERIZACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

Sistema El Sistema Ambiental determinado para el proyecto, corresponde a una “Zona

Ambiental Costera con Expansién Urbana”
MEDIO FiSICO
El subtipo del clima presente es BSo(h’)w(x’) considerado como arido célido. La

Clima zona reporta una Temperatura Media Anual de 26°C y una Precipitacion Media
Anual de 600 mm.
Geologiay  El Area de Estudio forma parte de la provincia fisiografica “Peninsula de
geomorfologia Yucatan”, de la subprovincia “Carso yucateco”.
Suelos El tipo de suelo presente en la zona del proyecto es de tipo Regosol.
El sitio, forma parte de la Regién Hidroldgica 32 denominada Yucatan Norte,
Hidrologia region que se subdivide a su vez en dos cuencas, la cuenca A Quintana Roo y la
cuenca B Yucatdn, siendo esta Ultima donde se encuentra el predio.
Geohidrologia El proyecto forma parte de la zona geohidrolégica “Regiones Costeras”.

MEDIO BIOLOGICO
En el Area de Estudio lugar un total de 30 especies de flora, distribuidas en 30

géneros y 19 familias, no localizandose ninguna especie listada dentro de alguna
Flora categoria de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010. Las familias con mayor

nimero de especies en el Area de Estudio son: Asteraceae, Malvaceae y

Poaceae.

Respecto a la fauna, se encontraron un total de 13 especies de fauna,
Fauna distribuidas en 13 géneros y 12 familias. Dos especies correspondieron al grupo

Reptiles, nueve a Aves y dos a Mamiferos.

Con respecto a la visibilidad o cuenca visual en el predio, por sus condiciones,

Paisaje
) esta se encuentra reducida. Respecto a la calidad paisajistica, puede decirse que
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la calidad es media con tendencias al deterioro. Para la fragilidad, debido a los
usos de suelo actuales en el Area, y la presencia de elementos urbanos, se puede
concluir que el proyecto se integrard al paisaje sin mayor inconveniente.

MEDIO SOCIOECONOMICO

Poblacidn

Economia

Educacion

Viviendas

Cultura

125

En el municipio de Progreso se cuenta con una poblacién de 59,122 habitantes,
de los cuales 26,925 son del sexo masculino y 27,033 del femenino. Por su parte,
para la localidad de Chuburnd Puerto se reporta una poblacidn total de 1,929
personas, de las cuales, 991 son hombres y 938 mujeres.

La localidad de Chuburna, es conocida por su pequefio puerto de pescadoresy
su cercania con la cabecera municipal de Progreso, lo que ha provocado el
desarrollo de actividades turisticas y el crecimiento urbano en la costa, lo cual
aporta importantes ingresos de manera general para la localidad y el municipio.
En la localidad de Chuburna Puerto, se establece un grado promedio de
escolaridad de 7.06, por debajo del grado promedio del municipio de Progreso,
y por ende del estado de Yucatan.

En la localidad de Chuburnda, se sefiala la existencia de un total de 1,470
viviendas, de las cuales 473 son viviendas particulares habitadas, mientras que
932 son de uso turistico, con un promedio de ocupacion de 1.52 personas. De
dichas viviendas, 464 cuentan con pisos diferentes de tierra y 9 con pisos de
tierra, 463 con electricidad y 9 sin, 436 con agua y 34 que carecen.

En el municipio de Progreso, Yucatan, se celebran las festividades del 7 de agosto
en honor a San Telmo, patrono de los pescadores, y del 15 al 30 de abril, el
tradicional carnaval, mientras que el 12 de junio, se celebra el Dia de la Marina,
durante el cual se realizan diversas actividades conmemorativas.
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V. EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Desde el enfoque de sustentabilidad, para solucionar o al menos remediar los efectos negativos en
el ambiente producidos por la intervencion humana, se requiere la aplicacion de diversas acciones
estructurales (construccién de infraestructura urbana y de servicios bdsicos) y no estructurales
(politicas, acciones culturales, educativas, etcétera). Pero antes de actuar es necesario conocer los
factores de la presién antropogénica y de la situacion ambiental en general en un territorio y tiempo
determinados; lo que permite evaluar la magnitud de los cambios sucedidos, detectar sus dindmicas
evolutivas y proponer las medidas adecuadas de respuesta al respecto. Segln esta necesidad de la
reversion y en gran medida de la prevencion de la degradacion ambiental, se cred el mecanismo de
la evaluacion de impacto ambiental (EIA), promovido en el plano mundial desde hace cuatro
décadas y aceptado ampliamente a partir de la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio
Ambiente y el Desarrollo en 1992 (CNU-MAD, 1992; IAIA, 2007). Actualmente, 191 paises de las
Naciones Unidas contemplan este proceso dentro de sus agendas politicas; esto demuestra que la
EIA se ha convertido en una herramienta indispensable de politica publica ambiental.

De acuerdo a lo anterior, en nuestro pais, y, por ende, en todos los estados de la Republica
Mexicana, el proceso de EIA es un requisito para la autorizacién de la ejecucidon de nuevas obras y
proyectos que pudiesen ocasionar efectos adversos sobre el medio. Por lo anterior, y dada la
ubicacidn del predio, el proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en

Chuburna Puerto”, resulta ser de competencia Federal, por lo que, en él esta Capitulo de la MIA-P

correspondiente se identificardn y evaluaran los posibles efectos a producirse como parte del
desarrollo del proyecto para posteriormente proponer las mejores medidas preventivas y de
mitigacion.

V.1. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1.1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Existen diferentes metodologias para llevar a cabo los estudios de evaluacién de los impactos
ambientales, la mayor parte de ellas se expresan de manera genera en cuanto a las etapas que a
éste componen; sin embargo en lo que se refiere a la identificacién y evaluacion de los impactos
ambientales se encuentra una gran diversidad debido a la especificidad tanto de los proyectos como
del ambiente en donde se desarrollan, por lo que en muchos casos el uso de diferentes
metodologias permite llevar a cabo una evaluacion mas eficiente de los impactos ambientales
identificados provocados por la obra o actividad a desarrollarse.

Para llevar a cabo la identificacién de los impactos generados a los diferentes factores ambientales
por la presente obra se determind utilizar el listado Simple o “Check List” tanto de factores
ambientales como de las acciones a realizar durante el proyecto, estas listas se conformaran a través
de las diferentes acciones y actividades del proyecto (Capitulo Il), asi como de la informacién que
conforma el Capitulo IV de este estudio con respecto a los componentes ambientales ubicados en
el Area de Estudio.
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Con el fin de identificar las acciones que el proyecto requiere para su ejecucién y que pudiesen tener
algun tipo de relaciéon con los factores ambientales, se procedié a elaborar la Tabla V.1 para
identificar dichas acciones. En primer lugar, se propusieron las diferentes etapas en las que se divide
el desarrollo del proyecto. La segunda columna se conforma por las actividades que se llevan a cabo
en cada una de las etapas identificadas, y la tercera columna se sefialé que acciones de la obra
tienen o no, relacién con los elementos naturales y socioecondmicos que conforman el drea de
estudio. Cabe mencionar que no se incluyé la etapa de Abandono del Sitio, debido a que ésta no se
considera una posibilidad dentro del proyecto, debido a las caracteristicas del mismo.

Tabla V.1. Actividades a considerar para la identificacién y evaluacidn de los impactos ambientales
del proyecto “Construccién y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”.

Limpieza del sitio
PREPARACION DEL SITIO Delimitacion de areas
Remocidn de vegetacién
Excavaciones, compactaciones y nivelaciones
Cimentacion
Obra civil
Instalacidn de servicios urbanos basicos
Acabados
OPERACION Y Ocupacién
MANTENIMIENTO Mantenimiento

CONSTRUCCION

X X X X X X X X X X

Como se observa en la Tabla anterior, todas las actividades del proyecto podran ocasionar efectos
sobre el medio ambiente durante su ejecucidn, por lo que todas deberan ser consideradas para la
identificacion de los impactos ambientales. Por otra parte, para poder tener un mejor manejo de la
informacidon se emplearan claves para las actividades del proyecto, las cuales se exhiben a
continuacion.

Tabla V.2. Claves a emplearse para las actividades del proyecto durante la evaluacion de los
impactos ambientales potenciales.

Limpieza del sitio Limpieza
Delimitacion de areas Delimitacidn
Remocidn de vegetacion Remocidn
Excavaciones, compactaciones y nivelaciones Excavaciones
Cimentacion Cimentacion
Obra civil Obra
Instalacion de servicios urbanos basicos Instalacidn
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Acabados Acabados
Ocupacion Ocupacion

Mantenimiento Mantenimiento

A continuacion, se procedié a elaborar la Tabla correspondiente con los factores ambientales que
fueron identificados como susceptibles a ser modificados por la realizacién del proyecto. Siendo
estos los que conformaron una primera columna de la tabla a elaborar. Posteriormente, se
determind cudles eran los componentes de cada uno de los factores seleccionados, que pudieran
sufrir algun tipo de afectacidn. Por ultimo, en la tercera columna se sefialaron los componentes que
pudieran tener o no, relacién con alguna de las acciones a realizar durante la elaboracién del
proyecto.

Tabla V.3. Componentes ambientales a considerar para la identificacion y evaluacidon de impactos.

Calidad del aire X
AIRE _ _
Nivel de ruido X
HIDROLOGIA  Calidad de las aguas subterraneas X
ABIOTICO Calidad del suelo X
SUELO Permeabilidad X
Relieve X
CLIMA Microclima
VEGETACION  Cobertura vegetal X
) FAUNA Fauna silvestre
BIOTICO . -
DISTRIBUCION  Habitats X
BIODIVERSIDAD Especies en riesgo
PAISAJE Calidad del Paisaje X
Transito vehicular X
SERVICIOS R
SOCIO- Insumos y servicios (incremento de la demanda) X
ECONOMICO Empleos (oportunidades) X
POBLACION  Calidad de vida X

Salud

Con respecto a la Tabla anterior, puede apreciarse que, de los componentes ambientales listados,
no todos se consideraron con la posibilidad de ser afectados por el desarrollo del proyecto, tal es el
caso del Microclima, Especies en riesgo y Salud. Dada la magnitud del proyecto la remocion de la
cobertura vegetal no es tal que pueda ocasionar alteraciones sobre el microclima de la zona, por
otra parte, durante las labores de campo no se determinaron especies bajo alguna categoria de
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riesgo, mientras que la salud de las personas no se verd comprometida en ningin momento del
desarrollo del proyecto.

Con las actividades del proyecto susceptibles de provocar efectos sobre el medio y los componentes
ambientales susceptibles de verse afectados se podra realizar el listado Simple o “Check List” para
la identificacion de los impactos ambientales potenciales del proyecto “Construccion y Operacién
de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnd Puerto”.

V.2. CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

V.2.1. INDICADORES DE IMPACTO

El término indicador ambiental se puede definir de diferentes maneras. Se pueden describir como
“medidas fisicas, quimicas, bioldgicas o socioecondmicas que mejor representan los elementos

clave de un ecosistema o de un tema ambiental”. Otra definicidn de indicador podria ser “una
medida directa o indirecta de la calidad ambiental que se puede usar para evaluar el estado y las

tendencias en la capacidad del medio ambiente”.

Por lo tanto, teniendo presente las definiciones anteriores, un indicador es un valor derivado de
pardmetros que sugiere, proporciona informacidon de o describe el estado de calidad de los
componentes ambientales que se estén estudiando. Por tanto, para realizar la adecuada
identificacion de los indicadores ambientales de impacto, se hard uso de los componentes
ambientales listados en la seccién precedente y que se determinaron como susceptibles de provocar
impactos.

V.2.2. LISTA INDICADORA DE IMPACTOS

A. MEDIO ABIOTICO

e Calidad del aire: Modificacidn en los niveles de polvos y particulas suspendidas en la atmédsfera
y generacion de gases contaminantes.

e Nivel de ruido: Emisiones de ruido derivadas de la presencia de trabajadores en el predio y la
realizacion de las actividades constructivas.

e Calidad de las aguas subterraneas: Efectos sobre las aguas subterraneas y cuerpos de agua
cercanos en cuanto a su calidad derivado de contaminacién.

e Calidad del suelo: Efectos sobre el sustrato del predio en cuanto a su calidad derivado de
contaminacion.

e  Permeabilidad: Pérdida de suelos naturales para los procesos naturales de la filtracion del agua
a los sistemas subterraneos.

e Relieve: Afectaciones directas sobre el sustrato modificando sus caracteristicas fisicas
originales.
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B. MEDIO BIOTICO

e  Cobertura vegetal: Efectos sobre la flora existente en el sitio y sus cercanias, la pérdida de
individuos y con esto de riqueza y composicion, asi como su conservacién en el tiempo.

e  Faunasilvestre: Presencia/ausencia de ejemplares de fauna silvestre, diversidad y rareza de las
especies faunisticas que pueden encontrarse en el area.

e Habitats: Modificacion de disponibilidad actual de habitat, de su calidad, cantidad y el
uso/desuso de estos por la fauna.

C. MEDIO SOCIOECONOMICO

Calidad del Paisaje: Modificaciones visuales o en la calidad del paisaje actual a lo largo del
desarrollo del proyecto, y su integracion/exclusién dentro de la escena costera urbanizada.

e  Transito vehicular: Modificacion de la carga vehicular o transito actual en el area, asi como la
afluencia vehicular.

e Insumos y servicios (incremento de la demanda): Modificacién en la oferta, demanda vy
consumo de insumos y servicios que se ofertan en la localidad y en el municipio, y a su vez, en
las condiciones econdémicas de la region.

e  Empleos (oportunidades): Modificacidon del nimero de oportunidades laborales temporales o
permanentes que se ofertan en el area.

e Calidad de vida: Efectos sobre la economia familiar derivado de beneficios econémicos
producidos por el desarrollo del proyecto.

V.2.3. CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION

V.2.3.1.CRITERIOS

Los impactos ambientales potenciales, se clasificardn con base a diferentes criterios de evaluacion,
como: Caracter de impacto, por la_Intensidad, por la Duracién de la accién y por su Extensién,

describiendo los valores de estos a continuacidn. Es importante mencionar que dichos criterios
seran empleados para la elaboracidon de la Matriz de Leopold con modificaciones en apartados
subsecuentes.

A. CARACTER DEL IMPACTO: En este criterio se analiza si la accién del proyecto afecta de manera

benéfica o adversa el componente determinado, por lo que el impacto puede ser Benéfico (+) o
Adverso (-).

B. POR LA INTENSIDAD: Muy Alto (MA) cuando el efecto se manifiesta con una modificacién del
Medio Ambiente, de sus recursos naturales o de sus procesos fundamentales de funcionamiento,

que produzca o pueda producir en el futuro repercusiones apreciables en los mismos. Bajo (B)
cuando la modificacién o afectacién al factor considerado es minima. Medio o Alto (M) aquellos
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impactos cuyo efecto se manifiesta como la alteracién del ambiente o de alguno de sus factores,
cuyas repercusiones en los mismos se consideran situada entre los niveles anteriores.

C. DURACION DE LA ACCION: Se considera la permanencia del impacto de acuerdo a la actividad
que lo genera, caracterizandose de la siguiente forma. Temporal si el efecto dura el mismo

periodo de tiempo que la actividad que lo genera. Prolongado si el efecto del impacto dura mas
tiempo que la actividad que lo genera desde el momento de aplicar la accién hasta por cinco
afios. Permanente si el efecto del impacto permanece en el componente afectado por un tiempo
mayor de cinco afos.

D. POR SU EXTENSION: El efecto del impacto se mide por el drea de afectacién que puede ser

Puntual cuando el efecto se presenta directamente en el sitio donde se ejecuta la accién que lo
genera, Local si el efecto se presenta hasta 1 km del punto donde ocurre la accion y Regional si
el efecto se presenta a mas de 1 km del punto donde ocurre.

V.2.3.2. METODOLOGIAS DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA SELECCIONADA
Para llevar a cabo la evaluacidn de los posibles impactos ambientales ocasionados por la ejecucion
del proyecto “Construccién y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”, se

utilizé la metodologia conocida como Matriz de Leopold, modificada para las caracteristicas
especificas de este proyecto. El método consiste en un cuadro de doble entrada (matriz) en el que
se disponen como filas los factores ambientales que pueden ser afectados y como columnas las
acciones que vayan a tener lugar y que pudiera causar impactos.

La Matriz de Leopold, fue disefiada para la evaluacién de impactos asociados con casi cualquier tipo
de proyectos de construccion. Es importante como precursor de trabajos posteriores y porque su
método a menudo es utilizado para el analisis de impactos ambientales en una primera instancia, o
sea, para la evaluacién preliminar de los impactos que puedan derivarse de ciertos proyectos. La
base del sistema es una matriz, en la cual las entradas de las columnas son las acciones del hombre
que pueden alterar el medio y las entradas de las filas son los factores ambientales susceptibles de
alterarse, con estas entradas en columnas y filas se pueden definir las interacciones existentes.

V.3. VALORACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.3.1. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La identificacién y evaluacion de los impactos ambientales de acuerdo al método de la Matriz de
Leopold (modificada) se procedio de la siguiente manera:

Como se menciond, los renglones de la matriz estan conformados por los factores ambientales y sus
componentes susceptibles a ser alterados identificados en la Lista simple o “Check list” elaborada
en parrafos anteriores. Las columnas de la matriz son las acciones de las obras que fueron
identificadas por la técnica mencionada como posibles generadoras de impactos ambientales. Para
cada una de las interacciones posibles, se procedié a determinar si existia o no un impacto potencial,
lo cual se sefiald por la colocacidon de las claves de los criterios de evaluacién correspondientes.
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Para determinar el caracter del impacto, en cada casilla se colocé un signo ya sea negativo (-) cuando
se trato de un impacto Adverso o un signo positivo (+) en caso de que fuera un impacto Benéfico.
La Intensidad se sefialé utilizando las siglas MA para Muy Alto, B para Bajo y M para Medio. La
Duracién del impacto se determind con diferentes letras (t) para los impactos Temporales, (p) para
los prolongados, y (m) para los Permanentes. En lo que respecta a la extension del efecto
ocasionado, se identificé en la matriz de asteriscos, uno (1) para Puntual, dos (2) para Local y tres
(3) para Regional.

Es importante puntualizar que la identificacién y evaluacion de los impactos se realizé con el
consenso del equipo de trabajo involucrado, de acuerdo con la informacién recopilada durante el
presente estudio, asi como con las vistas de campo realizadas a la zona de estudio y a su area de
influencia.

Los métodos utilizados para la identificacidon y evaluacién de los impactos ambientales, nos
permiten analizar por una parte los sistemas ecoldgicos naturales y por otra, una serie de acciones
desarrolladas por el hombre de manera que estudiado las interacciones que se producen entre
ambos, nos da una idea real del comportamiento del sistema, por lo que se obtiene una visién
holistica de la afectacion al medio, provocada por la obra o actividad a desarrollarse, en este caso el
proyecto “Construccion y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”.

Tabla V.4. Matriz de Leopold con modificaciones para la evaluacién de los impactos del proyecto
“Construccion y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”.

ETAPAY < : OPERACION Y
PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION
ACTIVIDADES MANTENIMIENTO

c 3 [=
© ° c c °
N o hel 5 o
Q © o o ©
— [ () fran)
Q. — o © c
£ £ £ > o
- = (7] © E
= [} (4 2 =

(=] w (S

Instalacion

Acabados

Ocupacion
Mantenimiento

COMPONENTES

 Calidad del aire +Bml -Mml1 -Mtl -Btl -Matl -Btl +Bmil +Mm1
Nivel de ruido -Bt1  -Btl1  -Btl -Mtl -Btl -Mtl -Btl  -Btl -Bml -Bml
Calidad de las

8 +Btl +Mm2 -Mm2 -Mp2 -Mp2 -Mp2 -Bp2 +Bm2 -Mm2 +Mm2
£ aguassub.
2 calidad del
< +Btl +Bml -Mml -Mpl -Mpl -Mpl -Bpl +Bml -Bml +Mmil
suelo
Permeabilidad +MAm1 -MAm1 +Bm1 +Mm1
Relieve +MAmM1 -Mm1l -MAm1 +Bm1l +Mm1
Cobertura
o +Mm1l -MAm1l +Mm1l +Mm1l
O  vegetal
=
‘O Fauna silvestre +Mml -MAm1 -Mtl +Mm1l +Mm1l
o
Habitats *Mm1l -MAm1 -Mm1l +Mm1l +Mm1l
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OPERACION Y

ETAPAY  pREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION
ACTIVIDADES MANTENIMIENTO
c ] c c 'g
© o < c © © o = ()
N o i) o (s} = o 0 =
(] © o = [¢] = © o €
a £ © 3 £ = 8 8 €
£ £ £ 2 ] S © S o
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COMPONENTES = 5 = s
Calidad del
o +Btl +Mml -Mml -Mml -Mml -MAm1l +Bml +Mml -Mml +MAm1
8 paisaje
S  Transito
S _ -Bt2  -Bt2 -Bm1
% vehicular
O  |nsumosy
w o +Bt3  +Bt3  +Bt3 +Mt3 +Mt3 +Mt3 +Mt3 +Mt3 +Bm3 +Bm3
®) servicios
o
8 Empleos +Bt3  +Bt3  +Bt3 +Mt3 +Mt3 +Mt3 +Mt3 +Mt3 +Bm3 +Bm3

Calidad devida +Bt3  +Bt3 +Bt3 +Mt3 +Mt3 +Mt3 +Mt3 +Mt3 +Bm3 +Bm3

De acuerdo a los resultados arrojados por la Matriz de Leopold modificada, se determinaron un total
de 104 interacciones, producto de los 14 componentes ambientales y las 10 actividades a
desarrollarse en el proyecto. 43 impactos corresponden a la etapa de la Preparacién del Sitio
(41.35%), 40 a la etapa de Construccidn (38.46%) y 21 en la etapa de Operacién y Mantenimiento
(20.19%). Para un mejor manejo de la informacién, por medio de la siguiente Tabla se listaran los
impactos con su respectiva evaluacion.

Tabla V.5. Listado de los impactos identificados con su respectiva evaluacion.

IMPACTO EVALUACION

PREPARACION DEL SITIO
La Limpieza afectara el nivel de ruido -Bt1
La Limpieza afectara la calidad de las aguas subterraneas +Bt1
La Limpieza afectara la calidad del suelo +Bt1
La Limpieza afectara la calidad del paisaje +Bt1
La Limpieza afectara los insumos y servicios (incremento en la demanda) +Bt3
La Limpieza afectara el empleo (oportunidades) +Bt3
La Limpieza afectara la calidad de vida +Bt3
La Delimitacion afectara la calidad del aire +Bm1
La Delimitacion afectara el nivel de ruido -Bt1
La Delimitacidn afectara la calidad de las aguas subterraneas +Mm?2
La Delimitacion afectara la calidad del suelo +Bm1
La Delimitacidn afectara la permeabilidad +MAmM1
La Delimitacion afectara el relieve +MAmM1
La Delimitacidn afectara la cobertura vegetal +Mm1
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La Delimitacion afectara la fauna silvestre +Mm1
La Delimitacion afectara los habitats +Mm1
La Delimitacidn afectara la calidad del paisaje +Mm1
La Delimitacidn afectara los insumos y servicios (incremento en la demanda) +Bt3
La Delimitacidon afectara el empleo (oportunidades) +Bt3
La Delimitacion afectara la calidad de vida +Bt3
La Remocidn afectara la calidad del aire -Mm1
La Remocidn afectara el nivel de ruido -Bt1
La Remocidn afectara la calidad de las aguas subterraneas -Mm2
La Remocidn afectara la calidad del suelo -Mm1
La Remocidn afectara el relieve -Mm1
La Remocidn afectara la cobertura vegetal -MAm1
La Remocidn afectara a la fauna silvestre -MAm1
La Remocidn afectara a los habitats -MAm1
La Remocidn afectara a la calidad del paisaje -Mm1
La Remocidn afectara los insumos y servicios (incremento en la demanda) +Bt3
La Remocidn afectara el empleo (oportunidades) +Bt3
La Remocidn afectara la calidad de vida +Bt3
Las Excavaciones afectaran la calidad del aire -Mtl
Las Excavaciones afectaran el nivel de ruido -Mt1
Las Excavaciones afectardn la calidad de las aguas subterraneas -Mp2
Las Excavaciones afectardn la calidad del suelo -Mp1
Las Excavaciones afectaran el relieve -MAm1
Las Excavaciones afectaran a la fauna silvestre -Mt1
Las Excavaciones afectaran los habitats -Mm1
Las Excavaciones afectardn la calidad del paisaje -Mm1
Las Excavaciones afectaran los insumos y servicios (incremento en la demanda) +Mt3
Las Excavaciones afectaran el empleo (oportunidades) +Mt3
Las Excavaciones afectaran la calidad de vida +Mt3
ETAPA DE CONSTRUCCION

La Cimentacidn afectara la calidad del aire -Bt1
La Cimentacidn afectara el nivel de ruido -Btl
La Cimentacion afectara la calidad de las aguas subterraneas -Mp2
La Cimentacion afectara la calidad del suelo -Mp1
La Cimentacion afectara la permeabilidad -MAm1
La Cimentacion afectara la calidad del paisaje -Mm1
La Cimentacidn afectara el transito vehicular -Bt2

=

S.A. de C.\V.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Noviemere 2020 “CONSTRUCCION Y OPERACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE PLAYA EN CHUBURNA PUERTO”
La Cimentacion afectara los insumos y servicios (incremento en la demanda) +Mt3
La Cimentacion afectara la el empleo (oportunidades) +Mt3
La Cimentacién afectard la calidad de vida +Mt3
La Obra afectara la calidad del aire -MAt1
La Obra afectara el nivel de ruido -Mtl
La Obra afectara la calidad de las aguas subterraneas -Mp2
La Obra afectara la calidad del suelo -Mp1
La Obra afectara la calidad del paisaje -MAm1
La Obra afectara el transito vehicular -Bt2
La Obra afectara los insumos y servicios (incremento en la demanda) +Mt3
La Obra afectara el empleo (oportunidades) +Mt3
La Obra afectara la calidad de vida +Mt3
La Instalacion afectara la calidad del aire -Bt1
La Instalacion afectara el nivel de ruido -Bt1
La Instalacion afectara la calidad de las aguas subterraneas -Bp2
La Instalacion afectara la calidad del suelo -Bp1l
La Instalacion afectara la calidad del paisaje +Bm1
La Instalacion afectara los insumos y servicios (incremento en la demanda) +Mt3
La Instalacion afectara el empleo (oportunidades) +Mt3
La Instalacion afectara la calidad de vida +Mt3
Los Acabados afectaran la calidad del aire +Bm1
Los Acabados afectaran el nivel de ruido -Btl
Los Acabados afectaran la calidad de las aguas subterraneas +Bm2
Los Acabados afectaran la calidad del suelo +Bm1
Los Acabados afectaran la permeabilidad +Bm1
Los Acabados afectaran el relieve +Bm1
Los Acabados afectaran la cobertura vegetal +Mm1
Los Acabados afectaran a la fauna silvestre +Mm1
Los Acabados afectaran los habitats +Mm1
Los Acabados afectardn la calidad del paisaje +Mm1
Los Acabados afectaran los insumos y servicios (incremento en la demanda) +Mt3
Los Acabados afectaran el empleo (oportunidades) +Mt3
Los Acabados afectaran la calidad de vida +Mt3
OPERACION Y MANTENIMIENTO

La Ocupacidn afectara el nivel de ruido -Bm1
La Ocupacidn afectara la calidad de las aguas subterraneas -Mm2
La Ocupacidn afectara la calidad del suelo -Bm1
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La Ocupacidn afectara la calidad del paisaje -Mm1
La Ocupacion afectara el transito vehicular -Bm1
La Ocupacion afectara los insumos y servicios (incremento en la demanda) +Bm3
La Ocupacion afectara el empleo (oportunidades) +Bm3
La Ocupacion afectara la calidad de vida +Bm3
El Mantenimiento afectara la calidad del aire +Mm1
El Mantenimiento afectara el nivel de ruido -Bm1
El Mantenimiento afectara la calidad de las aguas subterraneas +Mm?2
El Mantenimiento afectara la calidad del suelo +Mm1
El Mantenimiento afectara la permeabilidad +Mm1
El Mantenimiento afectara el relieve +Mm1
El Mantenimiento afectara la cobertura vegetal +Mm1
El Mantenimiento afectara la fauna silvestre +Mm1
El Mantenimiento afectara los habitats +Mm1
El Mantenimiento afectara la calidad del paisaje +MAmM1
El Mantenimiento afectara los insumos y servicios (incremento en la demanda) +Bm3
El Mantenimiento afectara el empleo (oportunidades) +Bm3
El Mantenimiento afectara la calidad de vida +Bm3

V.3.2. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS

Como resultado de la Clasificacion de impactos efectuada a través de la Matriz de Leopold con
modificaciones, se obtuvo lo siguiente: de los 104 impactos potenciales analizados de acuerdo al
criterio Caracter del impacto 61 impactos resultaron Benéficos (58.65%), mientras que los restantes

43 fueron Adversos (41.35%), lo que establece que la ejecucidn del proyecto de manera general
serd positiva considerando los beneficios socioeconémicos.

Por otra parte, por su Intensidad 10 impactos fueron Muy Altos (9.62%), 42 Bajos (40.38%) y los
restantes 52 se consideraron como Medios (50%), lo cual se atribuye a la naturaleza y magnitud del

proyecto, que solo pretende la conformacion de una vivienda unifamiliar de playa.

En cuanto a la Duracidn de la accién 42 impactos se determinaron como Temporales (40.38%), solo

ocho fueron Prolongados (7.69%) y 54 se consideraron Permanentes (51.92%), esto debido a la
naturaleza constructiva del proyecto y su posterior habitacién de forma indefinida tras la aplicacion
de los mantenimientos pertinentes.

Finalmente, por su Extensidn 63 impactos son Puntuales (60.58%), apenas 11 impactos Locales
(10.58%) y los restantes 30 fueron Regionales (28.85%). La mayoria de los impactos fueron
Puntuales debido a que las actividades del proyecto pretenden ejecutarse de forma exclusiva dentro
del predio del proyecto, por otra parte, los efectos Regionales corresponden a los efectos sobre el
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medio socioecondmico, ya que se prevé la contratacién de personal y la adquisicidon de insumos y
servicios en la localidad de Chuburna y el municipio de Progreso en caso de ser necesario.

Conforme a los resultados anteriores, se puede establecer que los impactos ambientales potenciales
derivados de la ejecucién del proyecto “Construccion y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa

en Chuburna Puerto”, seran Benéficos, de intensidad Media, Permanentes y Puntuales.

A continuacioén, en los siguientes apartados se realizard una descripcion detallada de los impactos
por cada etapa del proyecto (Preparacion del Sitio, Construccion, Operacion y Mantenimiento), asi
como por cada uno de los medios presentes en el ambiente (Abidtico, Bidtico y Socioecondmico).

V.3.2.1.DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POR ETAPA DEL PROYECTO

A. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Como se mencioné de forma previa, para la etapa de la Preparacién del Sitio se determinaron en
total 43 impactos potenciales, lo que equivale al 41.35% de los impactos totales encontrados, de los
cuales 24 son Benéficos y 19 Adversos, esto debido a las actividades de Limpieza, la Delimitacidn y
los efectos a los elementos socioecondmicos, como son las oportunidades de empleo, el incremento
en la demanda de insumos y servicios, lo que provoca una mejora en la calidad de vida de los
trabajadores involucrados de forma directa como indirecta.

En cuanto a las actividades en esta etapa, tenemos que la Limpieza en general sera una actividad
positiva, ya que removera los residuos sdlidos dispersos que pudieran encontrarse dentro de los
limites del predio del proyecto, evitando asi se sigan produciendo efectos adversos por
contaminacién. En este sentido la actividad de Delimitacién de igual forma traerd beneficios al
asegurar que las Areas de Conservacion sean las estipuladas en esta MIA-P, preservando suelos
naturales y cobertura vegetal que brindaran servicios ambientales durante toda la vida util del
proyecto. Por el contrario, en la actividad de Remocidn se retirard la flora existente en las superficies
destinadas a la construccion, por lo que se afectara a los habitats existentes y por ende provocara
la dispersion de la fauna silvestre en busca de refugio. La actividad de Excavaciones tendra efectos
adversos sobre la calidad del aire, el suelo, las aguas subterrdneas y la fauna y sus habitats, ya que
se tendran afectaciones directas sobre el terreno, lo que incrementara la cantidad de polvos y
particulas suspendidas, modificard las caracteristicas fisicas del suelo y afectard los habitats
existentes en el subsuelo.

Vale la pena mencionar que, en esta etapa, y en todas las demds, se generaran residuos sélidos y
liguidos que deberan ser gestionados de acuerdo a su naturaleza con la finalidad de evitar efectos
adversos originados por la contaminacion.

B. ETAPA DE CONSTRUCCION

Para la etapa de la Construccién se determinaron en total 40 impactos potenciales, lo que equivale
al 38.46% de los impactos totales encontrados, de los cuales 22 son Benéficos y 18 Adversos, esto
debido a la actividad de Acabados y los efectos a los elementos socioecondmicos, como son las
oportunidades de empleo, el incremento en la demanda de insumos y servicios, lo que provoca una
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mejora en la calidad de vida de los trabajadores involucrados de forma directa como indirecta en el
desarrollo del proyecto.

Con respecto a la actividad de la Cimentacidn se prevé afecciones a la calidad del aire derivado del
incremento de polvos y particulas suspendidas por el uso de materiales de la construccion, lo que a
su vez provocara efectos sobre el transito vehicular al momento de transportar los insumos
requeridos para esta actividad, aunado a lo anterior se perderdn suelos naturales en las zonas
cimentadas afectando el paisaje existente dentro del predio.

En cuanto a la Obra se prevén efectos similares a la actividad previa solo que ligeramente de mas
importancia dado que en esta actividad se realizara la edificacién de la vivienda unifamiliar de playa
y sus areas complementarias. La actividad de Instalaciones, como parte de sus efectos positivos se
presenta el relacionado con el paisaje, ya que las redes de servicios basicos se colocaran por debajo
de paredes, pisos y techos tanto por un buen aspecto visual como de seguridad.

Finalmente, en el caso de los Acabados se contempla la siembra de especies nativas propias de la
vegetacion costera yucateca en las dreas previstas como ajardinadas lo que traerd beneficios
positivos sobre el medio derivado de los servicios ambientales que la cobertura vegetal brinda,
ademas se espera un buen aspecto visual sobre la infraestructura del proyecto, para que la vivienda
unifamiliar de playa pueda integrarse al paisaje costero urbano que domina en el Area de Estudio.

Vale la pena mencionar que, en esta etapa, y en todas las demds, se generaran residuos sélidos y
liguidos que deberdn ser gestionados de acuerdo a su naturaleza con la finalidad de evitar efectos
adversos originados por la contaminacién.

C. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

En la etapa de Operacion y Mantenimiento se determinaron en total 21 impactos potenciales, lo
que equivale al 20.19% de los impactos totales encontrados, siendo la etapa con el menor nimero
de impactos, de los cuales 6 son adversos y 15 benéficos, lo que se atribuye a la actividad de
Mantenimiento y a los efectos positivos ocasionados por las nuevas oportunidades de empleo y el
incremento en la demanda de bienes y servicios en el drea que tendran incidencia en la calidad de
vida de las personas involucrados con el desarrollo del proyecto y sus familias.

En este punto es importante recordad que la actividad de Ocupacidn consiste en la habitacién y uso
de las instalaciones del proyecto, por lo que los efectos previstos caen en la responsabilidad de los
futuros habitantes, debiendo asegurar un buen manejo de los residuos sélidos y liquidos que se
vayan generando de forma diaria. Ademas, los futuros habitantes por ningin momento realizaradn
actividades y obras fuera de las estipuladas en el presente estudio, evitando las afectaciones sobre
la ZOFEMAT.

Por otro lado, se procurara el Mantenimiento oportuno a toda la infraestructura del proyecto y
demas areas complementarias lo que permitird extender la vida atil del proyecto de forma
indefinida.
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V.3.2.2.DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POR MEDIO AMBIENTAL

A. MEDIO ABIOTICO

Para el Medio Abiético se determinaron en total 47 impactos potenciales, lo que equivale al 45.19%
de los impactos totales encontrados, siendo que la calidad del aire se vera afectada por 8
actividades, el nivel de ruido por 10, la calidad de las aguas subterraneas por 10 de las actividades,
al igual que la calidad del suelo, la permeabilidad se afectara por 5 actividades y el relieve por 4
solamente.

La Calidad del aire podra verse comprometida por el incremento de particulas y polvos suspendidas
en la atmosfera que se originan por las intervenciones directas al sustrato y por el uso de materiales
de la construccion, ademas la remocion de cobertura vegetal en las superficies destinadas para la
conformacion de la infraestructura, provocard la pérdida de ciertos servicios ambientales
relacionado con la buena calidad del aire. No obstante, es importante mencionar que se preservara
cobertura vegetal en el Area de Conservacién y que se habilitaran areas ajardinadas con vegetacion.

Con respecto al Nivel de ruido, se hace mencién que en todas las actividades este componente se
vera afectado en diferentes niveles, ya sea por la presencia constante de trabajadores en el sitio del
proyecto o bien por la ejecucién de la actividad propiamente dicha.

En cuanto a la Calidad de las Aguas subterraneas y la Calidad del Suelo, estos factores ambientales
podran ser modificados de no manejar de forma apropiada los residuos sélidos y liquidos que se
generen durante toda la vida util del proyecto. Por otra parte, dado a que se perderdn suelos
naturales por la cimentacion se afectara la Permeabilidad del suelo que permite la filtracidn natural
del agua pluvial al subsuelo, ademas, las afectaciones directas sobre el suelo modificardn las
caracteristicas fisicas de este como es el caso del Relieve. Vale la pena recalcar que en las Areas de
Conservaciéon no se realizardn obras o actividades que provoquen afectaciones al terreno
preservando suelos naturales (arena).

B. MEDIO BIOTICO

Para el Medio Biético se determinaron en total 14 impactos potenciales, lo que equivale al 13.46%
de los impactos totales encontrados, siendo que la Cobertura vegetal se vera afectada en 4
actividades, la Fauna silvestre y los Habitats en 5 cada uno.

Para la conformacion del proyecto sera necesario remover la Cobertura vegetal de las superficies
destinadas a contener infraestructura, esto a su vez tendra efectos sobre la Fauna Silvestre y sus
Habitats. Por otra parte, los ruidos ocasionados por las excavaciones provocardn que la fauna
silvestre se disperse en los predios cercanos en busca de refugio, ademas provocara la pérdida de
los habitats existentes en el subsuelo. Cabe resaltar que la adecuada Delimitacién de las areas del
proyecto permitira limitar los efectos sobre los componentes bidticos preservando suelos naturales
y cobertura vegetal a modo de Areas de Conservacién. Por otra parte, en la actividad de los
Acabados se prevé la siembra de especies nativas propias de la vegetacidn costera yucateca en las
Areas ajardinadas, trayendo beneficios al medio Biético del Area de Estudio.
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C. MEDIO SOCIOECONOMICO

Para el Medio Socioecondmico se determinaron en total 43 impactos potenciales, lo que equivale
al 41.35% de los impactos totales encontrados, siendo que la Calidad del paisaje podrd verse
afectado por 10 actividades, el Transito vehicular por 3 actividades, y el Empleo (oportunidades),
los Insumos y servicios (incremento en la demanda) y la Calidad de Vida se veran afectados por 10
actividades cada una.

Dado que el presente proyecto prevé la conformacién de una vivienda unifamiliar de playa la Calidad
del paisaje se verd modificada, tanto por el desarrollo de todas las actividades, como por la remocién
de vegetacion y la aparicion de infraestructura en un sitio (predio del proyecto) donde no existia.
Por otra parte, para la ejecucion de todas las actividades se necesitara la contratacién de personal
lo que propiciard la aparicion de nuevas oportunidades de Empleo, tanto de forma directa, como
indirecta. A su vez, sera necesaria la adquisicion de diferentes Insumos y servicios para que el
proyecto se lleve a cabo en tiempo y forma, lo que incrementara la oferta y la demanda trayendo
beneficios a la comunidad. Como resultado de lo anterior se esperan efectos positivos sobre la
Calidad de vida de las personas involucradas con el proyecto, ya que se les estard otorgando
ganancias econdmicas que benefician a sus familias.

V.4. CONCLUSIONES
Tal y como se ha descrito a lo largo del presente Capitulo, el proyecto “Construccién y Operacién

de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnd Puerto” por su naturaleza constructiva podra

generar una serie de efectos sobre los medios Bidtico, Abidtico y Socioeconédmico. Dichos efectos
en su mayoria fueron positivos al considerar los beneficios otorgados sobre los elementos
socioecondmicos y a actividades tales como la Delimitacién, los Acabados y el Mantenimiento.
Como parte de los beneficios determinados se establece la aparicién de nuevas oportunidades de
Empleo, tanto de forma directa, como indirecta, el incremento de la oferta y la demanda de los
insumos y servicios lo que provocara que la Calidad de vida de las personas involucradas con el
proyecto se vea beneficiada. Aunado a lo anterior, se preservaran suelos naturales y cobertura
vegetal a través de Areas de Conservacion lo que permitird contar con servicios ambientales y limitar
los efectos adversos.

En cuanto a los efectos adversos se espera la generacidén de residuos sélidos y liquidos durante el
desarrollo del proyecto, que representan una fuente contaminante de no ser manejados de forma
adecuada. Ademads, se afectard la calidad del aire por el incremento de polvos y particulas
suspendidas, mientras que el retiro de cobertura vegetal afectard a la fauna silvestre y sus habitats,
ocasionando la pérdida de servicios ambientales.

Derivado del analisis anterior, a continuacion, se listan los impactos globales o generales del
proyecto “Construccidon y Operacion de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”, los

cuales seran empleados de base para la posterior proposicion de las medidas preventivas, de
mitigacién y mejora segun corresponda para que el proyecto se ejecute en todo momento al margen
del desarrollo sustentable.
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1. MEDIO ABIOTICO

e Efectos ala calidad del aire

e Incremento en el nivel de ruido de la zona

e  Pérdida de suelos naturales

e  Disminucion de la calidad del suelo y aguas subterraneas
e  Preservacion de superficies con suelos naturales

2. MEDIO BIOTICO
Pérdida de cobertura vegetal

e Dispersioén de fauna silvestre
Pérdida de habitats
Preservacion de cobertura vegetal y habitats de fauna silvestre

3. MEDIO SOCIOECONOMICO

e  Alteracion a la calidad del paisaje

e Aumento en el trdnsito vehicular

e  Generacién de nuevas oportunidades laborales

e Incremento en la demanda de insumos y servicios

e  Efectos sobre la calidad de vida de las personas implicadas con el proyecto
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Derivado del Capitulo precedente, en el cual se establecié que el proyecto “Construccién y
Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” podra generar impactos sobre

los diferentes componentes del medio Abidtico, Bidtico y Socioeconémico, a continuacidn, se
propondran las acciones y medidas pertinentes para cada uno de los impactos identificados, con la
intencién de reducir o bien evitar la aparicién de los efectos adversos, asi como asegurar y potenciar
si es posible la aparicidn de efectos positivos por lo que en los siguientes apartados se definiran los
tipos de medidas a emplear asi como se describirdn las medidas para cada uno de los impactos
globales o generales identificados.

VI.1. DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION O
CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL
Conforme a la naturaleza del proyecto proyecto “Construccidn y Operacién de Vivienda Unifamiliar

de Playa en Chuburnd Puerto” a continuacion, se definen los tipos de medidas a ser implementadas

para evitar y reducir los efectos adversos sobre el medio, asi como las que se aplicaran sobre los
impactos benéficos para que los mismos se vean maximizados.

e Medidas preventivas (Prevencion): El objetivo de implementar medidas preventivas o de
prevencion, es el evitar o impedir la apariciéon del impacto total que determinada actividad
podria tener hacia el componente ambiental.

e Maedidas de mitigacion (Mitigacion): Las medidas de mitigacién o mitigadoras son aquellas
cuya aplicacién tiende a eliminar o reducir los efectos de impactos negativos que son
inevitables hacia el ambiente, por lo que su enfoque siempre serd hacia regular actividades o
encaminar acciones para la disminucién del efecto de los impactos que se producirian hacia los
componentes ambientales.

e Maedidas de Mejora: Las medidas de mejora se contemplan en el presente caso dado que se
generaran impactos positivos, y su enfoque, sera para potenciar los efectos de dichos impactos,
incrementando los beneficios que pudieran obtenerse con las diversas actividades del
proyecto.

Conforme a los diferentes tipos de medidas a considerar, descritas de manera anterior, en la Tabla
V1.1 siguiente se indican los impactos globales o generales identificados en el Capitulo V precedente
de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, impactos a los cuales se requerird el
establecimiento y ejecucién de medidas, por lo que las mismas se listan junto con su tipo y las etapas
en las cuales se desarrollaran.
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Tabla VI.1. Medidas preventivas, de mitigacién y mejora a implementar para los principales impactos ambientales identificados para el proyecto
“Construccidon y Operacidon de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” (Etapas: P= Preparacion del Sitio; C= Construccion; O=

Operacién y Mantenimiento).

MEDIO ABIOTICO

Prevencion

Prevencion

Mitigacion

Mitigacion

Prevencion

Prevencion

Prevencion
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Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la presente Manifestacién
de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos autorizados y bajo cumplimiento de lo que
fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento
de sus obligaciones y limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

Todos los residuos sdlidos que fuesen generados en las diferentes etapas del proyecto deberan ser adecuadamente
manejados, observandose su correcta disposicion final, esto, para evitar que pudiera tenerse su quema y por ende
la generacién de humo.

De modo anterior a que se tuviera cualquier actividad que implique la intervencion al sustrato y, por ende, el
potencial incremento en las particulas totales suspendidas, deberan humedecerse las superficies. De igual modo,
en el caso de los residuos de manejo especial y de los materiales en los que fuera posible y necesario, podra
realizarse su humedecimiento para evitar su dispersién por accién del viento.

Los residuos de manejo especial que pudieran generarse con la obra civil se apilaran en un sitio interior al predio,
libre de vegetacién que requiera su posterior uso, donde seran humedecidos y veradn su almacenamiento temporal,
o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia.

Referente al transporte de los materiales requeridos para la obra civil, deberan ser humedecidos previo a su
transporte, o bien, estos podran colocarse en sacos de rafia, evitando una mayor dispersidn de estos por accién del
viento.

Por las dimensiones y naturaleza del proyecto, podra optarse por no hacer uso de maquinaria pesada, con lo cual se
evitaria la generacidn de emisiones de gases contaminantes.

Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos autorizados y bajo cumplimiento de lo que
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Mitigacion

Mitigacion

Prevencion

Mitigacion

Prevencion

Prevencion

Prevencion
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fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento
de sus obligaciones y limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

Por las dimensiones y naturaleza del proyecto, podrd optarse por no hacer uso de maquinaria pesada, con lo cual se
evitaria la generacidn de niveles de ruido mayores a los esperados.

Las actividades constructivas del proyecto deberdn ser llevadas a cabo durante horarios apropiados, en su caso,
segln lo sefalado por las autoridades competentes. Deberd evitarse hacer uso de horas de la noche, esto para evitar
molestias por ruido a la poblacidén cercana.

Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la presente Manifestacién
de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos autorizados y bajo cumplimiento de lo que
fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento
de sus obligaciones y limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

Se realizara la delimitacién de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando las areas en la cuales
no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de Conservacion. Estas, serdn sefializadas de modo claro
con ayuda de cintas de marcaje de algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para
facilitar la posterior remocién de las sefalizaciones.

Las actividades del proyecto deberdn ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio y dentro de este, en
las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a predios o habitats colindantes y, por ende,
los suelos en estas.

Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos autorizados y bajo cumplimiento de lo que
fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento
de sus obligaciones y limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

Se realizara la delimitacién de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando las areas en la cuales
no se deberd tener afectacidn alguna, como son las Areas de Conservacidn. Estas, serdn sefializadas de modo claro
con ayuda de cintas de marcaje de algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para
facilitar la posterior remocién de las sefializaciones.
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Las actividades del proyecto deberdan ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio y dentro de este, en
las dreas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a predios o habitats colindantes y, por ende,
a la capacidad de estos para la infiltracidn de agua.

El agua cruda a requerir para el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto, debera obtenerse de pipas
de agua cruda de empresa autorizada, y el contratista encargado de la obra civil del proyecto debera
responsabilizarse de solicitar volimenes adecuados del recurso, previniendo su desperdicio.

Todos los residuos sdlidos que fuesen generados en las diferentes etapas del proyecto deberdn ser adecuadamente
manejados, observandose su correcta disposicion final, esto, para evitar afectaciones a los suelos y a la calidad del
agua infiltrada.

Durante el proceso constructivo en el sitio del proyecto, deberdn arrendarse sanitarios portatiles a una empresa
gue cuente con las autorizaciones vigentes. Los sanitarios portatiles deberdn situarse dentro de los limites del
predio, en una proporcién 1:15 (un sanitario por cada 15 personas laborando en el sitio) en areas libres de
vegetacion que posteriormente requirieran su uso, y el empleo de los sanitarios sera indicado como obligatorio para
todo el personal implicado en el proyecto.

La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles serd responsable de dar mantenimiento periddico a los
sanitarios, que deberd ser al menos tres veces por semana. De igual modo, la empresa sera responsable de la
recoleccidn, transporte, tratamiento y disposicién final de las aguas.

Dentro de las instalaciones e infraestructura del proyecto se contemplan las instalaciones sanitarias que dirigirdn
las aguas residuales generadas en la vivienda hacia el sistema de tratamiento de aguas residuales a implementar,
gue en este caso consistira en un biodigestor que dé cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-1996 mediante el cual
se brindara el tratamiento primario de las aguas residuales y, este se interconectara con un humedal artificial para
el tratamiento complementario de las aguas.

Al contemplarse como parte del proyecto la conformacion de una piscina, esta debera contar con sistemas que
permitiesen alargar la vida atil del agua. De igual modo, las aguas y la piscina deberan recibir mantenimientos
periddicos para asegurar alargar su vida util.

Una vez que el agua de la piscina cumpla con su vida util, se contratard a una empresa especializada para la
recoleccion del agua, que debera brindar el tratamiento adecuado para su posterior disposicidn final.
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Los residuos sdélidos urbanos a producir en todas las etapas del proyecto se dispondran contenedores de residuos
dentro de los limites del predio, contenedores con la capacidad suficiente para los residuos a generarse, provistos
de bolsas plasticas y tapas para facilitar su manejo. Los contenedores de los residuos sélidos urbanos deberdn contar
con la sefalizacidn, color o diferenciacién que permita promover la separacién entre residuos organicos e
inorganicos.

El servicio de recoleccion de residuos sélidos urbanos del municipio de Progreso, previa contratacion, se encargara
de recolectar los residuos generados por lo menos dos veces por semana, transportandolos al sitio final mas
apropiado.

Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la presente Manifestacién
de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos autorizados y bajo cumplimiento de lo que
fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento
de sus obligaciones y limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

Se realizard la delimitacion de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando las areas en la cuales
no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de Conservacion. Estas, seran sefializadas de modo claro
con ayuda de cintas de marcaje de algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para
facilitar la posterior remocion de las sefializaciones.

Las actividades del proyecto deberdan ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio y dentro de este, en
las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a predios o habitats colindantes y, por ende,
a la capacidad de estos para la infiltracidn de agua.

MEDIO BIOTICO

Prevencion

Mitigacion
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Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos autorizados y bajo cumplimiento de lo que
fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento
de sus obligaciones y limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

Se realizara la delimitacidn de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando las areas en la cuales
no se deberd tener afectacion alguna, como son las Areas de Conservacion. Estas, serdn sefializadas de modo claro
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con ayuda de cintas de marcaje de algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para
facilitar la posterior remocién de las senalizaciones.

Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio y dentro de este, en
las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a predios o habitats colindantes y, por ende,
a las poblaciones de flora y fauna presentes en estos.

Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este deberd ser informado sobre el
cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su aprovechamiento o cualquier perjuicio
hacia la fauna sera indicado como estrictamente prohibido.

En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de vegetacion, podra llevarse a
cabo su reforestacion o enriquecimiento a través de la siembra de especies nativas y acorde para la vegetacion de
duna costera, ya fuesen de la zona de pioneras o de matorrales.

Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos autorizados y bajo cumplimiento de lo que
fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento
de sus obligaciones y limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

Se realizara la delimitacidn de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando las dreas en la cuales
no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de Conservacidn. Estas, seran sefializadas de modo claro
con ayuda de cintas de marcaje de algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para
facilitar la posterior remocion de las sefializaciones.

Las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio y dentro de este, en
las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a predios o habitats colindantes y, por ende,
a las poblaciones de flora y fauna presentes en estos.

Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este debera ser informado sobre el
cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su aprovechamiento o cualquier perjuicio
hacia la fauna sera indicado como estrictamente prohibido.
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En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de vegetacion, podra llevarse a
cabo su reforestacion o enriquecimiento a través de la siembra de especies nativas y acorde para la vegetacion de
duna costera, ya fuesen de la zona de pioneras o de matorrales.

Antes de dar inicio con las obras del proyecto y a diario antes de la jornada laboral, se deberan efectuar actividades
para ahuyentar a la fauna silvestre que pudiese localizarse en el sitio. Estas actividades podran consistir en la
generacion de ruidos o movimientos fuera de los usuales para el sitio.

En el supuesto de localizar ejemplares de fauna silvestre que por su etologia, salud o condiciones requiriesen de
actividades adicionales a ahuyentarlas con ruido o movimientos, se deberad contactar con grupos o personal
especializado en el manejo del grupo faunistico del que se tratase, para asi proceder a realizar actividades de rescate
o reubicacidon segln fuese necesario.

Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la presente Manifestacién
de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos autorizados y bajo cumplimiento de lo que
fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento
de sus obligaciones y limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

Se realizara la delimitacién de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando las areas en la cuales
no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de Conservacién. Estas, serdn sefializadas de modo claro
con ayuda de cintas de marcaje de algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para
facilitar la posterior remocién de las sefalizaciones.

Las actividades del proyecto deberdn ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio y dentro de este, en
las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a predios o habitats colindantes y, por ende,
a las poblaciones de flora y fauna presentes en estos.

Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este debera ser informado sobre el
cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su aprovechamiento o cualquier perjuicio
hacia la fauna sera indicado como estrictamente prohibido.

En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de vegetacion, podra llevarse a
cabo su reforestacion o enriquecimiento a través de la siembra de especies nativas y acorde para la vegetacion de
duna costera, ya fuesen de la zona de pioneras o de matorrales.
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Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la presente Manifestacién
de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos autorizados y bajo cumplimiento de lo que
fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento
de sus obligaciones y limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.
Se realizara la delimitacion de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando las dreas en la cuales
no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de Conservacién. Estas, seran sefializadas de modo claro
con ayuda de cintas de marcaje de algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para
facilitar la posterior remocién de las senalizaciones.
Las actividades del proyecto deberdan ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio y dentro de este, en
las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a predios o habitats colindantes y, por ende,
a las poblaciones de flora y fauna presentes en estos.
Previo al inicio de las actividades del proyecto, todo el personal implicado en este deberd ser informado sobre el
cuidado que debera tenerse hacia la flora y fauna silvestre, siendo que su aprovechamiento o cualquier perjuicio
hacia la fauna sera indicado como estrictamente prohibido.
En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de vegetacion, podra llevarse a
cabo su reforestacion o enriquecimiento a través de la siembra de especies nativas y acorde para la vegetacidon de
duna costera, ya fuesen de la zona de pioneras o de matorrales.

MEDIO SOCIOECONOMICO

Prevencion

Prevencion
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Todas las actividades del proyecto deberan ser llevadas a cabo en apego a lo descrito en la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, como a los planos autorizados y bajo cumplimiento de lo que
fuera declarado en el Oficio Resolutivo del emitido para el proyecto, de modo que este se ejecute en cumplimiento
de sus obligaciones y limitando temporal y espacialmente los efectos de los impactos ambientales.

Se realizara la delimitacién de las superficies a intervenir para fines del proyecto, detectando las dreas en la cuales
no se deberd tener afectacién alguna, como son las Areas de Conservacidn. Estas, seran sefializadas de modo claro
con ayuda de cintas de marcaje de algun color llamativo como es el amarillo, sujetas en estacas de madera para
facilitar la posterior remocién de las seializaciones.
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TIPO DE p ETAPA

DESCRIPCION DE LA MEDIDA
MEDIDA P CO

Las actividades del proyecto deberdn ser llevadas a cabo Unica y exclusivamente en el predio y dentro de este, en
Mitigacion  las areas autorizadas, evitando que pudieran ocasionarse afectaciones a predios o habitats colindantes y, por ende, X X
a las poblaciones de flora y fauna presentes en estos.

En las superficies que contasen con las caracteristicas adecuadas y que careciesen de vegetacion, podra llevarse a
Mitigacion cabo su reforestacion o enriquecimiento a través de la siembra de especies nativas y acorde para la vegetacion de X
duna costera, ya fuesen de la zona de pioneras o de matorrales.
11. AUMENTO EN EL TRANSITO VEHICULAR

Todo vehiculo, ya sea para el transporte de materiales y/o residuos o para otorgar servicios contratados para el

.
H

Prevencion  desarrollo del proyecto, deberan elegir horarios adecuados de baja afluencia vehicular, lo que evitard un transito X X
elevado.
- L, Los futuros habitantes de la vivienda unifamiliar deberdn hacer uso del area de estacionamiento prevista para el .
revencion proyecto, por lo que se evitara cualquier incidente en el transito vehicular en el area

12. GENERACION DE NUEVAS OPORTUNIDADES LABORALES

Durante todas las etapas del proyecto se procurara que las vacantes laborales sean ocupadas por habitantes de la
Mejora localidad de Chuburna Puerto y el municipio de Progreso, con la finalidad de que los beneficios econémicos se X X X
concentren en el Area de Estudio.
13. INCREMENTO EN LA DEMANDA DE INSUMOS Y SERVICIOS

. Para la compra de insumos y la contratacion de servicios necesarios para el desarrollo del proyecto se procurara que w5
ejora . . . , . I
las empresas o casas comerciales se ubiquen en la localidad de Chuburnd Puerto o bien el municipio de Progreso.

14. EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DE VIDA DE LAS PERSONAS IMPLICADAS CON EL PROYECTO
Durante todas las etapas del proyecto se procurara que las vacantes laborales sean ocupadas por habitantes de la
Mejora localidad de Chuburnda Puerto y el municipio de Progreso, con la finalidad de que los beneficios econdmicos se X X X
concentren en el Area de Estudio.

Mei Para la compra de insumos y la contratacion de servicios necesarios para el desarrollo del proyecto se procurara que X X X
ejora . . . . . -
las empresas o casas comerciales se ubiquen en la localidad de Chuburna Puerto o bien el municipio de Progreso.
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VI.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

1. INTRODUCCION

El Programa de Vigilancia Ambiental tiene como objetivo establecer un sistema que garantice el
cumplimiento de las medidas de mitigacion indicadas en el presente estudio. Asimismo, se incluyen
dentro de éste las medidas de prevencion y mitigacién sugeridas en la tabla anterior. Dentro del
Programa se incluye la supervision de las acciones sugeridas, la cual consiste en verificar el
cumplimiento de estas, lo que permitird corroborar la utilidad de cada una de las medidas, asi como
en caso de ser necesario, la correccién y mejoramiento de las mismas. El Programa de Vigilancia
Ambiental, permitira a su vez identificar si se generan impactos no previstos lo que dard la
oportunidad a tomar las medidas necesarias para su correccion.

Asimismo, se podra conocer el grado de eficiencia de las medidas sugeridas tanto de mitigacién
como de prevencion o de mejora, con el fin de mejorarlas en su caso o de sugerir nuevas medidas
gue permitan obtener los resultados previstos; en este sentido se recomienda llevar un registro del
comportamiento de cada una de las medidas sefaladas para el proyecto.

El Programa de Vigilancia Ambiental es un sistema que se establece para el Estudio de Impacto
Ambiental con la finalidad de garantizar que se cumplan todas las medidas preventivas, de
mitigacién y mejora establecidas en el estudio. Por tanto, el Programa de Vigilancia Ambiental se
exige como paso posterior al desarrollo de estudios de impacto ambiental y de otros informes
siempre de indole medioambiental.

En los incisos posteriores se describira a detalle el Programa de Vigilancia Ambiental propuesto para
el proyecto “Construccién y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnd Puerto”,

incluyendo los objetivos y acciones a ser implementadas durante las etapas de la Preparacién del
Sitio y la Construccion ya que en estas es donde se prevé la mayor cantidad de efectos sobre el
ambiente.

2. OBIJETIVOS

2.1. OBJETIVO GENERAL

Asegurar que cada una de las medidas de mitigacidn, prevencién y mejora propuestas para los
impactos a generarse por el proyecto “Construccion y Operacidon de Vivienda Unifamiliar de Playa

en Chuburnd Puerto” se ejecute en tiempo y forma, mediante la propuesta de las acciones

pertinentes de vigilancia y seguimiento ambiental.

2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e  Verificar que el proyecto se ejecute tal y como se describe en el presente Estudio de Impacto
Ambiental, en especial atencién a las areas de ocupacion y profundidades de excavacion que
se vean autorizados a través de los planos arquitecténicos del proyecto.

e  Garantizar el cumplimiento en tiempo y forma de las medidas de prevencién, mitigacién y
mejora propuestas para cada uno de los impactos potenciales a ser producidos por el proyecto.

e Cerciorarse que las medidas implementadas estén reduciendo, evitando o potenciando los
efectos hacia el ambiente segun corresponda.
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e  Actuar de forma oportuna ante escenarios no previstos, indicando las modificaciones o nuevas
medidas a ser implementadas de ser necesario para garantizar el desarrollo sustentable del
proyecto.

e  Asegurar que los materiales empleados para la implementacién del proyecto sean de buena
calidad, con la finalidad de evitar desperfectos futuros que tengan efectos adversos sobre el
ambiente.

e  Realizar y entregar ante las autoridades que asi lo soliciten los avisos, reportes, informes o
cualquier documento que se considere prudente como parte de la vigilancia ambiental

e  Verificar que el personal relacionado con el desarrollo del proyecto cuente con la informacién
apropiada para desarrollar sus actividades sin causar afectaciones al medio, ademds de
garantizar la integridad fisica de los mismos.

3. CAMPO DE APLICACION

El presente Programa de Vigilancia Ambiental ve su campo de aplicacidon en las etapas de la
Preparacion del Sitio y la Construccion, ya que en estas etapas se presentara la mayor cantidad de
impactos al ambiente, lo anterior debido a la naturaleza del proyecto que pretende la conformacion
de una vivienda unifamiliar de playa en conjunto con sus areas complementarias.

4. ACCIONES DE LA SUPERVISION AMBIENTAL

4.1 SUPERVISORES AMBIENTALES

El proceso de la vigilancia ambiental requiere ser llevado a cabo por personal capacitado y con
experiencia para cumplir con sus metas y alcanzar el éxito esperado, por tanto, el promovente del
proyecto debera contratar una empresa especializada en la supervisién ambiental o bien personal
técnico adecuado. Los supervisores ambientales deberadn asegurar que el proyecto se ejecute tal y
como es planteado en esta MIA-P y deberan identificar inconsistencias en la ejecucién de las
medidas de prevencién, mitigacién y mejora, y, en consecuencia, daran las soluciones apropiadas a
las inconsistencias encontradas.

4.2 VISITAS DE SUPERVISION
Una vez dieran inicio las actividades constructivas del proyecto “Construccion y Operacidon de

Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”, el o los supervisores ambientales que fuesen

contratados deberdn efectuar visitas de supervision de forma periddica, en las cuales verificaran
que las actividades del proyecto estén avanzando de acuerdo a lo esperado y que se estén aplicando
las medidas preventivas, de mitigacion y mejora propuestas para la reduccidon de los impactos
ambientales negativos y el aseguramiento de los impactos positivos en su caso. Para esto se propone
el empleo de formatos tipo “Check List” o cualquier otro que se considere adecuado, en los cuales
se deberan colocar la informacién mas relevante que demuestre el cumplimiento o incumplimiento
de las mismas.

Aunado con lo anterior, se podrdn recopilar todas las pruebas de cumplimiento para cada impacto,
como son fotografias, notas y facturas de los servicios contratados, licencias y autorizaciones y
demds elementos.
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4.3 INFORMES TRIMESTRALES

Con la finalidad de tener un adecuado control del desarrollo del proyecto cada tres meses el o los
supervisores ambientales realizaran un informe de cumplimiento, el cual se conformara con toda la
informacidn recopilada por medio de las visitas de supervision realizadas de forma periddica. El
Informe Trimestral debera describir de forma detallada el avance de las actividades en comparacion
con el Programa Calendarizado propuesto, ademas, analizard el nivel de cumplimiento de las
medidas de prevencién, mitigacién y mejora aplicadas, asi como propondra modificaciones y
alternativas en caso de encontrarse acciones que puedan mejorar en pro del cuidado del medio y el
desarrollo sustentable del proyecto. Vale la pena mencionar que previo a cualquier modificacién en
las medidas se deberd dar aviso a las autoridades pertinentes.

4.4 INFORMES SEMESTRALES

En seguimiento a los Informes Trimestrales, los supervisores ambientales realizardn un informe
semestral recopilando los datos e informacion analizada de forma previa, el Informe debera
describir de forma detallada el avance de las actividades comparado con el Programa Calendarizado
propuesto, ademas, analizara el nivel de cumplimiento de las medidas de prevenciéon, mitigacidn y
mejora aplicadas, asi como propondra modificaciones y alternativas en su caso, en pro del cuidado
del medio y el desarrollo sustentable del proyecto. Vale la pena mencionar que previo a cualquier
modificacién en las medidas se debera dar aviso a las autoridades pertinentes.

4.5 INFORME FINAL

Una vez se den por concluidas las actividades constructivas del proyecto y la infraestructura de la
vivienda unifamiliar este lista para ser ocupada, el o los supervisores ambientales deberdn efectuar
un Informe Final de Cumplimiento, en el cual se especificara si el proyecto se realizé cumpliendo
con las disposiciones marcadas en la normatividad ambiental y de desarrollo urbano, y conforme a
lo que se haya establecido en la Autorizaciéon de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

5. PROGRAMA CALENDARIZADO DE VIGILANCIA AMBIENTAL

De acuerdo a todo lo descrito en los incisos anteriores, en la siguiente Tabla (Diagrama de Gantt) se
exhibe la temporalidad establecida para la implementacidon de las acciones de la Supervisidon
Ambiental planteadas por este Programa de Vigilancia Ambiental del proyecto “Construccién y
Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnda Puerto”.

Tabla VI.2. Programa de Trabajo (Diagrama de Gantt) del Programa de Vigilancia Ambiental.

4.1 Supervisores ambientales
4.2 Visitas de supervision
4.3 Informes trimestrales
4.4 Informes Semestrales

4.5 Informe Final
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6. RESPONSABLES
Para que el proyecto “Construccion y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna
Puerto” sea ejecutado en cumplimiento con todas las disposiciones juridicas en materia ambiental

y desarrollo urbano, el promovente del proyecto tendra la responsabilidad de contratar a personal
y empresas especializadas para cada actividad a realizarse, verificando que las mismas cuenten con
todos los permisos y autorizaciones pertinentes, ademas, de verificar que la informacién entregada
a las autoridades sea veridica en todo momento.

Por su parte, los supervisores ambientales tendran como parte de sus responsabilidades el asegurar
que las medidas de prevencidn, mitigacion y mejora se implementen conforme a las necesidades
del proyecto, evitando de esta forma la ocurrencia de desequilibrios ecolégicos, aunado a lo
anterior, se comprometeran a que toda la informacidn que sea reportada a las autoridades sea veraz
y refleje el cumplimiento de la normatividad mexicana en materia de ambiental y de desarrollo
urbano.

VI.3. SEGUIMIENTO Y CONTROL (MONITOREO)

Una vez den inicio las actividades constructivas del proyecto el o los supervisores ambientales
deberan efectuar visitas de supervision de forma periddica, en las cuales verificardn que las
actividades del proyecto estén avanzando de acuerdo a lo esperado y que se estén aplicando las
medidas preventivas, de mitigacion y mejora propuestas para la reducciéon de los impactos
ambientales negativosy el aseguramiento de los impactos positivos en su caso. Para esto se propone
el empleo de formatos tipo “Check List” o cualquier otro que se considere adecuado, en los cuales
se deberdn colocar la informacién mas relevante que demuestre el cumplimiento o incumplimiento
de las mismas.

Con la finalidad de tener un adecuado control del desarrollo del proyecto cada tres y seis meses el
o los supervisores ambientales realizaran un informe de cumplimiento, el cual se conformara con
toda la informacién recopilada por medio de las visitas de supervision realizadas de forma periddica.
El Informe Trimestral debera describir de forma detallada el avance de las actividades en
comparacién con el Programa Calendarizado propuesto, ademas, analizard el nivel de cumplimiento
de las medidas de prevencion, mitigacion y mejora aplicadas, asi como propondra modificaciones y
alternativas en caso de encontrarse acciones que puedan mejorar en pro del cuidado del medio y el
desarrollo sustentable del proyecto. Vale la pena mencionar que previo a cualquier modificacién en
las medidas se deberd dar aviso a las autoridades pertinentes.

Una vez se den por concluidas las actividades constructivas del proyecto y la infraestructura de la
vivienda unifamiliar este lista para ser ocupada, el o los supervisores ambientales deberan efectuar
un Informe Final de Cumplimiento, en el cual se especificara si el proyecto “Construccidn y

Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” se realiz6 cumpliendo con las
disposiciones marcadas en la normatividad ambiental y de desarrollo urbano, y conforme a lo que
se haya establecido en la Autorizacidn de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Para el establecimiento del proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa

en Chuburna Puerto”, como se ha establecido a lo largo de la presenta MIA-P, se efectud un andlisis

que dio como resultado que predio con folio catastral 01015378 ubicado en la calle 5 nimero 130
letra A entre las calles 22 y 24 con frente de playa de la localidad de Chuburna Puerto, municipio de
Progreso, Yucatan es adecuado para la edificacién de la vivienda unifamiliar de playa, debido a la
posesion legal del predio por parte del promovente, su compatibilidad con los Programas de
Ordenamiento Ecolégico y de Desarrollo Urbano que rigen en la zona y a sus condiciones
ambientales actuales afectadas por el crecimiento urbano costero.

De acuerdo a lo anterior, y considerando la naturaleza y magnitud del proyecto se establecié un
Area de Influencia en la que se prevé que los efectos a suscitarse como resultado de la ejecucién del
proyecto no sobrepasen la circunferencia establecida. Dichos impactos fueron adecuadamente
identificados y evaluados por medio de la metodologia mas acorde al proyecto, por lo que se
pudieron proponer las mejores medidas de prevencién, mitigacién y mejora para cada uno de estos
y de esta forma el proyecto se mantenga en todo momento al margen del desarrollo sustentable.

A continuacién, en los siguientes apartados se analizardn diversos escenarios para el proyecto
“Construccion y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”, con la intencion

de realizar una comparativa en cuanto a los impactos y efectos que se tendrian con su ejecucién o
sin esta, asi como la aplicacion de las medidas propuestas o la falta de estas, dichos escenarios serdn:
a. Escenario en el que el predio del proyecto continta en desuso.

b. Escenario en que se desarrolla el proyecto “Construccién y Operacién de Vivienda Unifamiliar

de Playa en Chuburnd Puerto”, sin la implementacién de las medidas propuestas.

c. Escenario en que se desarrolla el proyecto “Construccion y Operacion de Vivienda Unifamiliar

de Playa en Chuburnd Puerto”, con la implementacidn de las medidas propuestas.

En las secciones a continuacion, se describen detalladamente cada uno de los escenarios
mencionados.

VII.1. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO EN EL QUE EL PREDIO CONTINUA EN DESUSO

El predio del proyecto continua en desuso con su cobertura vegetal actual otorgando sus servicios
ambientales de forma natural, se mantendran sus suelos naturales para la filtracion del agua pluvial
al subsuelo. Por otra parte, el crecimiento de la urbe continuard afectando las condiciones
ambientales en el sitio, fragmentandose aun mas el ecosistema; ademas, se seguirian arrojando
residuos solidos dentro del predio del proyecto por parte de los lugarefios visitantes lo que
propiciara la aparicién de efectos adversos derivado de la contaminacion.

En cuanto a los elementos socioecondmicos, no se producirian efectos positivos derivados de la
generacion de empleos y el incremento en la demanda de bienes y servicios, por lo que no se
mejoraria la calidad de vida de las familias dentro de la localidad de Chuburna Puerto y el municipio
de Progreso.
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VII.2. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO EN QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO SIN LA
IMPLEMENTACION DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS

El proyecto “Construccién y Operacidn de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburnd Puerto” se

ejecutaria sin las consideraciones oportunas, afectando la calidad del aire por la generacién elevada

de polvosy particulas suspendidas en la atmdsfera; los residuos sélidos y liquidos no se gestionarian
acorde a la normatividad aplicable por lo que se tenderia a la contaminacién derivado de un mal
manejo de los mismos sobre los suelos y el agua subterranea. Se afectaria cobertura vegetal y suelos
naturales no previstos en la presente MIA-P lo cual tendria consecuencias sobre la fauna silvestre
en el sitio y en sus habitats, perdiendo una cantidad mayor de estos.

En cuanto al medio socioeconémico, por la ejecucidon del proyecto se producirian nuevas
oportunidades laborales en todas sus etapas, ademas, se incrementaria la oferta y la demanda de
los insumos y servicios necesarios para la conformacion de la vivienda unifamiliar de playa. Pese a
lo anterior, al no ejecutarse las medidas de mejora propuestas existe la posibilidad de que las
contrataciones no contemplen a los habitantes de la localidad de Chuburna Puerto o a las empresas
y casas comerciales que pudiesen existir en la zona, por lo que los beneficios econdmicos no se
verian reflejados en la comunidad pudiendo ocasionar descontento a la comunidad.

VI1.3. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO EN QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO CON LA
IMPLEMENTACION DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS

El proyecto “Construccidn y Operacién de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” se

ejecutaria tal y como es descrito en el presente estudio, aplicando cada una de las medidas de

prevencion, mitigacion y mejora en tiempo y forma, lo que provocaria que la generacién de polvos

y particulas suspendidas en la atmdsfera sea minima y se limite temporal y espacialmente; por otro
lado, los residuos sélidos y liquidos se gestionarian acorde a la normatividad aplicable por lo que se
otorgaria un manejo integral evitando cualquier efecto adverso sobre los suelos y el agua
subterrdnea. Se preservaria cobertura vegetal y suelos naturales previstos en la presente MIA-P a
modo de Areas de Conservacion lo cual tendria consecuencias positivas sobre la fauna silvestre en
el sitio y en los habitats existentes en el Area de Estudio.

En cuanto al medio socioeconémico, por la ejecucion del proyecto se producirian nuevas
oportunidades laborales en todas sus etapas, ademas, se incrementaria la oferta y la demanda de
los insumos y servicios necesarios para la conformacién de la vivienda unifamiliar de playa, lo cual
traeria beneficios a la comunidad al asegurarse que las contrataciones contemplen en primera
instancia a los habitantes y empresas y casas comerciales ubicadas en la localidad de Chuburnd
Puerto, lo que provocara una mejora en la calidad de vida de los involucrados y sus familias al
otorgar ingresos econémicos.

VI.4. PRONOSTICO AMBIENTAL
Analizados los escenarios anteriores se puede concluir que el mejor escenario a suscitarse
corresponde al Escenario en que se desarrolla el proyecto “Construccidon y Operacion de Vivienda

Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto”, con la implementacidn de las medidas propuestas, esto

a que se le estara otorgando uso a un predio afectada con anterioridad por el crecimiento de la
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urbe, ademas, con la implementacion de las medidas de mejora, de mitigaciéon y mejora propuestas
en tiempo y forma, se preservara cobertura vegetal y suelos naturales a modo de Area de
Conservacién propiciando la preservacion de habitats para la fauna silvestre, ademas, se prevén
efectos positivos sobre los elementos socioecondmicos, como es la generacién de nuevas
oportunidades laborales y el incremento en la demanda de bienes y servicios, lo que mejorara la
calidad de vida de los trabajadores implicados con el desarrollo del proyecto y sus familias al contar
con ingresos econdmicos. Es importante recalcar en este punto que el proyecto cumplird de forma
cabal con sus responsabilidades ambientales, dictaminadas en los ordenamientos juridicos
aplicables y en los Programas de Ordenamiento Territorial que rigen en la zona.

VII.5. CONCLUSIONES
Conforme a lo descrito en el presente Capitulo y a lo largo de esta Manifestaciéon de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P) para el proyecto “Construccién y Operacion de

Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” se puede concluir lo siguiente:

e El predio del proyecto en la actualidad se ve afectado por el crecimiento urbano costero
(viviendas unifamiliares y multifamiliares, vialidades, redes de servicios urbanos, entre otros
elementos), perdiendo sus condiciones ambientales primordiales, por lo que el desarrollo del
proyecto no ocasionaria efectos de importancia y se integraria al paisaje actual de la zona sin
mayor inconveniente.

e Dada la ubicacion del predio del proyecto, este se ve regido por el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial del estado de Yucatan (POETY), el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
del Territorio Costero del estado de Yucatan (POETCY), y el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Progreso, por lo que se contempla el cabal cumplimiento de todos los criterios
propuestos en estos.

e Aunado a lo anterior, el proyecto contempla lo dictaminado en la legislacién mexicana en
materia ambiental y desarrollo urbano en todos sus niveles (Federal, Estatal y Municipal), por
lo que el desarrollo del mismo se mantendra al margen del desarrollo sustentable.

e Las medidas preventivas, de mitigacion y mejora propuestas para los impactos ambientales a
generarse por la ejecucién del proyecto son las mas adecuadas, encaminadas en evitar o
reducir lo maximo posible la aparicién de efectos adversos, asi como asegurar y potenciar la
aparicion de los benéficos.

e Se prevé una mejora en la calidad de vida de los pobladores de la localidad por la generacién
de nuevas oportunidades de empleo y el incremento en la demanda de insumos y servicios.

De acuerdo a los puntos anteriores, se puede concluir que el proyecto “Construccién y Operacién

de Vivienda Unifamiliar de Playa en Chuburna Puerto” que pretende ejecutarse en predio con folio

catastral 01015378 ubicado en la calle 5 nimero 130 letra A entre las calles 22 y 24 con frente de
playa de la localidad de Chuburna Puerto, municipio de Progreso, Yucatan, y en donde se prevé la
edificacién de una vivienda unifamiliar de playa, serda AMBIENTALMENTE VIABLE, siempre que se

cumplan de forma cabal las obligaciones ambientales adquiridas por parte del proyecto y el
promovente del mismo.
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