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Acceso a la Informacion Puablica y 113, fraccion |, de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica.
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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1 Proyecto
I.1.1 Nombre del proyecto

“CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5”
1.1.2 Ubicacion del proyecto
El terreno del proyecto esta localizado en el kilbmetro 14.5 de la carretera Progreso-Telchac Puerto

en el Predio rastico Numero 3040, en el Municipio de Progreso, Yucatan, y a través de Google
Earth se ubicé un punto del predio, en la Latitud 21°18'39.05"N y Longitud 89°31'45.05"O.

F
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1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

50 ANOS

I.1.4 Presentacion de la documentacion legal
I.2 Promovente

L.A.E. OMAR CHAPUR BECIL

1.2.1 Nombre o razén social

I.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente
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I.2.3 Nombre y cargo del representante legal

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

I.3 responsable de la elaboracién del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o razén social

1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP

1.3.3 Nombres de los responsables técnicos del estudio

1.3.4 Direccién de los responsables técnicos del estudio
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
II.1 Informacién general del proyecto
11.1.1 Naturaleza del proyecto

A grandes rasgos, la demografia de Yucatan permite diferenciar dos grandes regiones en el estado,
delimitadas por una diagonal imaginaria que uniria los municipios de Rio Lagartos al NE y Tekax al
SO. La region situada al Oeste-Noroeste de esta diagonal, que denominaremos “Region NO” y que
gravita en torno a la capital estatal, Mérida, ha sido tradicionalmente el area mas abierta a las
influencias exdgenas. La region situada al Este-Sureste de la diagonal, que denominaremos “Regién
SE”, ha sido tradicionalmente una regiéon mas aislada y gran parte de ella se identifica a grandes
rasgos con el area de mayor densidad de poblamiento indigena. Actualmente ésta
compartimentacion esta cambiando con tendencia hacia una nueva organizacion donde se
diferenciarian ya una regién Occidental y otra Regional, separadas por una franja central deprimida
que queda como “tierra de nadie” entre las areas de influencia de las dos grandes ciudades del
sistema urbano peninsular: Mérida al Oeste y Cancun al Este.

La Subregién Metropolitana-Costera, esta integrada por los municipios de Dzemul, Ixil, Progreso y
Telchac Puerto, a los que les corresponde 20% de la linea litoral marina (80 km) y 22% del litoral
lagunar (95 km). Progreso es el municipio méas urbanizado de los cuatro y el proceso actual tiene a
duplicar la superficie urbana acumulada histéricamente.

El proyecto denominado “CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5”, consiste en la
construccién de una vivienda casa habitacidn de tres plantas en un terreno de 618 m2. Debido a las
obras y actividades caracteristicas mencionadas del proyecto, se solicita la autorizacién del proyecto
a la SEMARNAT en materia de impacto ambiental asi como los estudios correspondientes,
presentando esta MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL: DESARROLLOS
INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS en su modalidad Particular,
apegandonos a lo establecido en el Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Medio Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, en su articulo 5, y su inciso Q).

11.1.2 Seleccién del sitio

Debido a que el terreno se encuentra en el Km. 14.5 de la carretera Progreso-Telchac Puerto y que
a su vez esta adyacente con las bellezas naturales del Golfo de México, se vislumbré como un area
adecuada para poder desarrollar este Proyecto. Uno de los aspectos definitivos para la seleccion del
sitio en donde se va a desarrollar este Proyecto es que el terreno esta disponible para poder llevarlo
a cabo, ya que el Promovente es el duefio del predio en el cual se propone la construccion del
proyecto, y que los criterios de la UGA PRO08-BAR-AP1, son compatibles con el proyecto.

11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El terreno del proyecto estd localizado aproximadamente en el kilbmetro 14.5 de la carretera
Progreso-Telchac en el Predio Rustico Numero 3040, en la Localidad de Chicxulub, Municipio de
Progreso, Yucatan. Tiene una superficie de 618 m2 y los linderos siguientes: al noreste, con diez
metros con el Golfo de México; al sureste, con diez metros con el tablaje tres mil cincuenta; al
noroeste, en setenta metros con el tablaje tres mil treinta y nueve; al suroeste; en setenta metros
con el tablaje tres mil cuarenta y uno ; y de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), este terreno esta ubicado en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) PRO08-BAR-APL.



CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5

UNIDADES DE GESTION AMBIENTAL PROGRESO*
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[Junmenesuca

Il RECINTO PORTUARID

[ vRsano

L _UNITES GEOESTADISTICOS
yaw)

148
CVEENT N1
CYE_MUN 0S8
NON_MUN  Progreso
R ANP Nia
= Palsaje IslaBarrera
] CLASE Isla Barrera
CLV_MUN PRO
CLV_CONS 8
i curas s
i uca PROOE-BAR_AP1
POLITICA  AP1
ACTUALES 2922
COMPATIBLE 1,2.3,49,20,21,22,23,25
NO_COMPAT 5,6,7,8,10.11,12,13,14,15,16,17,18,19,24,25,27,28,29
5.9.10,11,12,19,20,21,22,
CRIREGECD 53 24,26,30.31.32.33 34 36,37,38.30 40 41 56 57.58,01,03,64

" Google Earth

& 2oz ecnas o 0 23/2017 16 Q1237662184 m E2357952'54 m N elevaclo im alt.ojp 1.99km

Fig. Il.2 Ubicacion del Proyecto en la UGA PRO08-BAR-AP1 (POETCY).

Tabla Il.1 Coordenadas del Proyecto

Vv

DISTANCIA COORDENADAS UTM
(m) (m)
Y X

V1

9.81 2358619.2790 237652.2950

V2

70.00 2358617.6280 237642.6210
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V36 70.00 2358681.6372 237614.2869
V50 9.62 2358683.1624 237624.2888
V1 2358619.2790 237652.2950

Fig. I1.4 Ubicacion del predio del proyecto.

El predio del proyecto se encuentra aproximadamente a 24 metros de distancia de la linea de costa,
metros que corresponden a la “primera duna”. Asi mismo el predio se encuentra a una distancia

aproximada de mas de 188 metros de la laguna y el manglar.
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Fig. 1.6 Distancia del predio a la linea de costa.
I1.1.4 Inversion requerida

Se pretende una inversion $2°830,000.00 para realizar el proyecto a lo largo de los 8 meses
propuestos para el desarrollo del proyecto.

11.1.5 Dimensiones del proyecto

El predio objeto de este proyecto, cuenta con una superficie catastral de 618 m? y para la
construccion del proyecto se utilizar un area de 257.45 m?, ocupando asi el 41.658 % del total del
terreno, en su proyeccion horizontal. Se utiliz6 el Anexo | del POETCY, para calcular de forma
sencilla la capacidad de carga habitacional en la zona costera del estado de Yucatan, que para fines
practicos, es donde se ubica éste. Es importante hacer mencion, que en la norma decretada en el
POETCY en donde se establece que el terreno en el cual se trabaja esta ubicado en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) PRO08-BAR-AP1, establece como uno de los criterios de Regulacién
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Ecoldgica el correspondiente 22 que cita textualmente “Las construcciones en la barra arenosa de
tipo habitacional, turistico, comercial y de servicios deberan sujetarse al procedimiento del célculo
de la capacidad de carga (anexo |), se podra exceptuar los resultados del anexo | en los predios
cuya capacidad de carga sea menor que el resultado del estudio de contexto”. Las construcciones
se apegaran a los reglamentos de construccién municipales, en su caso. En paisajes fuera de la
barra arenosa, los desarrollos de tipo habitacional, turistico, comercial y de servicios no requeriran
del andlisis del anexo I. En todos los casos se requeriran evaluaciones de impacto ambiental”. Los
resultados obtenidos al aplicar el procedimiento de célculo de la capacidad de carga (anexo | del
POETCY), fueron de SMADproyecto = 35.85 %, que corresponde a una CCRproyecto = 221.244
m?2, el valor de la CM = 1.2, lo que nos da una CCEproyecto = 265.728 m?, (ver Capitulo VIII). El
area de conservacion en el proyecto puede ser considerado de 289.83 m2 aproximadamente, que
corresponde el 46.898% de la superficie del terreno, y se esta considerando un area de apoyo al
proyecto en sus etapas de construccion de 70.72 m?, que equivale al 11.443%, que después en la
etapa de operacién contribuira en area verde.

1.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

El predio del proyecto esta ubicado en la localidad de Chicxulub, municipio de Progreso, ubicado en
la zona norte del estado. Chicxulub Puerto es una localidad en el litoral del golfo de México, comisaria
del municipio de Progreso. Poblacidn costera pequefia de aproximadamente 5,000 habitantes (a la
fecha) que tienen como actividades principales la pesca, el comercio y el turismo. Se encuentra a 8
km al oriente del puerto de Progreso, a 40 km al norte-nororiente, de la ciudad de Mérida (Yucatan)
y a 20 km al norte de otra localidad homoénima, la cabecera del municipio denominado Chicxulub
Pueblo.

A lo largo de la toda la costa yucateca podemos observar una serie de edificaciones que van desde
tipo industrial, agropecuario, turisticos, comerciales, de vivienda habitacional y veraniega, hasta
lugares de disposicion final de residuos sélidos. Sin embargo, la caracteristica principal de la costa
es que la mayor parte de las construcciones son de tipo habitacional y de veraneo estas Ultimas son
ocupadas en promedio 3 meses al afio.

El uso de suelo y la vegetacion estdn dados de la siguiente manera: Zona urbana (5.40%), agricultura
(1.42%) y pastizal (0.59%), selva (45.78%), manglar (14.05%), pastizal haléfito (11.70%), no
aplicable (3.27%), area sin vegetacion (3.03%), vegetacion haléfita (1.35%), tular (0.79%) v,
vegetacion de dunas costeras (0.26%), (Plan de Desarrollo Municipal Progreso, 2011-2018).

En el POETCY la UGA donde se encuentra el proyecto, tiene tipificado como actividades y usos de
suelo actual: Aprovechamiento doméstico de flora y fauna vy, Vivienda unifamiliar; como usos
compatibles de interés al proyecto: Turismo alternativo (hoteles, vivienda multifamiliar y servicios
ambientalmente compatibles), Turismo tradicional de mediano impacto (hoteles, vivienda
multifamiliar, restaurantes, venta de artesanias y servicios conexos), Desarrollo inmobiliarios de
acuerdo con la Ley de Desarrollos inmobiliarios del Estado de Yucatan. Este terreno se localiza a
mas de 15 metros de la pleamar en su lado norte, y al sur, a mas de 188 metros de la ciénaga, las
superficies que colinda con este terreno y zonas aledafas, en el sur se encuentra un area natural
protegida, que corresponde a Reserva Estatal Ciénagas y Manglares de la Costa Norte de Yucatan.

I1.1.7 Urbanizacién del areay descripcion de servicios requeridos

Tomando en cuenta que este terreno esta ubicado a 143 metros aproximadamente de la carretera
principal Progreso-Telchac Puerto, en el kilometro 14.5, y que el camino para llegar a él, es de arena,
no se requerira ningun tipo de maquinaria para allanar el camino de acceso al predio. La zona donde
esta enclavado el terreno, cuenta con servicio de energia eléctrica, ademas de que los servicios
necesarios para su funcionamiento se efectuaran de acuerdo a las normas establecidas.
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Fig. 1.8 Camino de acceso desde la carrete de Progreso-Telchac Peo
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Fig. I1.9 Camino de acceso secundario al predio

Los espacios de almacenamiento de materiales de construccién estos se haran en el mismo espacio
del predio, para asi prevenir dafios a la flora fuera del area de edificacién. En la utilizacién de
servicios sanitarios para los trabajadores que laboren en la obra, éstos seran resueltos con sanitarios
portatiles, por lo que ese tipo de necesidades adicionales a la obra quedan cubiertas.

En lo que respecta a la recoleccion de residuos sélidos durante el tiempo de construcciéon de la
vivienda, ésta sera contratada por el encargado de la obra a la empresa prestadora del servicio en
la zona autorizada por la autoridad competente. Asimismo, el escombro que se genere en la etapa
de construccién sera utilizado para rellenar las areas interiores de la vivienda; y considerando, que
el escombro es minimo, se espera utilizar todo el material por lo que, se considera no tener ese tipo
de desechos, pero en caso de que se requiera estos igualmente la recoleccion sera por empresa
autorizada por autoridad competente.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto asignado segun las especificaciones del Promovente sera de uso de vivienda unifamiliar
y esta ubicado en el municipio de Progreso. Dado el disefio arquitectonico de dicho proyecto y el tipo
de suelo en el cual se cimentara, se propone la siguiente estructuracién: las losas de techo y
entrepisos seran a base de vigueta pretensada y bovedilla de concreto y se apoyaran en muros de
block. Los muros de block transmitiran las cargas al sistema principal de marcos de concreto
reforzado. La cimentaciéon sera formada de mamposteria, las cuales transmiten las cargas del
proyecto. Estas se desplantaran en un estrato resistente con una capacidad de carga admisible q
adm = 2kg/cm2.
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Fig. I1.11 Plano de afectacién de la flora por el proyecto.

Tabla Il. 2. Componentes del proyecto.

Descripcion de los componentes del Proyecto
Ubicacion Componente Cantidad
Bodega 2
Bafio de servicio
Cuarto de servicio
Cuarto de tendido
Lavadero
Alacena

Planta baja Vestibulo
Cocina
Escalera
bafio
Sala de estar
Terraza-bar
Piscina
Bodega
Cuarto de servicio

el R R LD R R R A | | -
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]

Bano
Balcén
Salatv
Primer nivel Closet-vestidor

Recamara
Terraza-balcon
Escalera
Vestibulo
Balcén
Recamara

Segundo nivel Vestidor

Vestibulo
Bano

Escalera

NW[=|W[W|WIN|N[=|N|=]=|W|Ww

Tabla I.3 Analisis de las areas del proyecto.
ANALISIS DE AREAS
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 618.00 M2
SUPERFICIE DE OCUPACION
TOTAL DE OCUPACION CONJUNTO 257.45m? | 41.658%
TOTAL AREA DE APOYO 70.72m2_| 11.443%
SUPERFICIE DE CONSERVACION
AC1 176.49 m?
AC2 5.80 m?
AC3 113 m?
AC4 0.64m?
AC5 0.27 m?
AC6 105.49 m?
TOTAL AREA DE CONSERVACION 289.82m? | 46.896%

Area de Conservacion

617.99 m? 100%

En especifico podemos mencionar que en el proyecto se llevaran a cabo los siguientes
procedimientos constructivos principales:

Tabla 11.4. Conceptos principales del proyecto.

Conceptos planta baja

Dala de cimentacion de concreto f'c= 150kg/cm2 de 0.15 x

0.20 m reforzada con 4 var. No.3 y estribos no,2 @ 20cm.

Impermeabilizacién en cadena de cimentaciéon

Castillo armado de 15 x 15 cms reforzado con 4 var. No3

y estribos no.2 @ 20cm

Muro de block 15-20-40 cms, altura hasta 3.00 mts altura

Columna de concreto de 20x20cm de seccién,

f'c=200kg/cm2, reforzada con 4 var. No.5, 4 var no4

distribuidas en parte intermedia y estribos del no.2
| @15cm.

Trabe de concreto de 20x35cm, f'c=200kg/cm2 reforzada

con 3 var. No.5 en la parte inferior, 2 var no.4 en parte

intermedia y 2 var no.4 en la parte superior y estribos del

no.2 @15cm.

12
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Cadena de reparticion de carga de 15 x 20 cms,

fc=150kg/cm2 reforzado con 4 var. No.3 y estribos no.2
| @20cm sobre muro de block

Losa de entrepiso de concreto. Con viga 12-5 y bovedilla

de 15x 25 x 56 cms, concreto f ¢ = 150 kg /cm2 de 3.5

cms de espesor, reforzado con malla 6 6/10-10

Aplanados en muros interiores y exteriores, a tres capas

(richeo, revoco y estuco)

Acabado en plafén a tres capas (richeo, revoco y estuco)

Piso de ceramica de 45x45cm asentado con pegazulejo

Conceptos niveles

Dala de desplante de concreto fc= 150kg/cm2 de 0.15 x

0.20 m reforzada con 4 var. No.3 y estribos no,2 @ 20cm.

Castillo armado de 15 x 15 ctms reforzado con 4 var. No3

y estribos no.2 @ 20cm

Muro de block 15-20-40 cms, altura hasta 3.00 mts altura

Columna de concreto de 20x20cm de seccion,

f'c=200kg/cm2, reforzada con 4 var. No.5, 4 var no4

distribuidas en parte intermedia y estribos del no.2

@15cm.

Trabe de concreto de 20x35cm, f'c=200kg/cm2 reforzada

con 3 var. No.5 en la parte inferior, 2 var no.4 en parte

intermedia y 2 var no.4 en la parte superior y estribos del

no.2 @15cm.

Cadena de reparticion de carga de 15 x 20 cms,

f'c=150kg/cm2 reforzado con 4 var. No.3 y estribos no.2
| @20cm sobre muro de block

Losa de azotea de concreto. Con viga 12-5 y bovedilla de

15x 25 x 56 cms, concreto f ¢ = 150 kg /cm2 de 3.5 cms

de espesor, reforzado con malla 6 6/10-10

Aplanados en muros interiores y exteriores, a tres capas

(richeo, revoco y estuco)

Acabado en plafén a tres capas (richeo, revoco y estuco)

Piso de ceramica de 45x45cm asentado con pegazulejo

1l.2.1 Programa general de trabajo

Tabla I.5 Diagrama de Gantt de las actividades del proyecto.

CALENDARIO DE OBRA
CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5

ACTIVIDAD MES I* MES Il MES llI MES IV MES V MES VI MES VIl | MES ViII

Limpieza del

terreno

Trazo y

nivelacion

Excavacion

para
cimentacion

Cimentacion

y piso de
concreto

Desplante y

construccion
de muros

T| DO|T| DO|T| 0|00 0|0
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Construccién | R
de columnas
y trabes

Construccion

puiine]

de losa de
concreto

Acabados

|0

interiores y
exteriores

Instalaciones

en proyecto

Operacion

X|0|0|0

del proyecto

* El Mes 1 corresponde al mes posterior a las autorizaciones de la MIA y otros permisos.

Para la preparacion del sitio se realizara él deshierbe y limpieza a mano en los sitios como es el caso
del lindero del predio para que a través del catastro del Estado y el municipio de Progreso, se
determine con exactitud los vértices de la poligonal del predio, y del desplante del terreno, porque se
solicité el retiro por socoleo de los elementos herbéaceos y arbustivos presentes y que interfieran con
la ubicacidn de las lindes, dejando la vegetacién de proteccién de la duna costera que se encuentre
en las areas libres de construccion y se integran al escenario paisajistico del proyecto.

11.2.2 Descripcidn de obras y actividades provisionales del proyecto

Debido a que se pretende que la mano de obra contratada sea local ya sea de Progreso ubicado a
14.5 Km o de Chicxulub a 9 Km, se prescinde de la instalacion de campamentos y/o comedores en
el area del proyecto. Se contempla la construccion de una bodega provisional ubicada en el area de
apoyo.

11.2.3 Etapa de construccion

La construccion se hard en una sola etapa y consistird en la ejecucion de las diversas partes que
componen el proyecto de acuerdo con el programa de trabajo propuesto para la realizacion de esta
obra. El material a utilizar se muestra en el listado de materiales de construccion.

Las etapas de construccion se realizaran de la siguiente manera;:

- Se realizara una excavacion en la arena para la colocaciéon de los cimientos y zapatas
necesarios para la construccién de la casa. La excavacion se realizara a mano, sin el uso
de ningun tipo de maquinaria.

- El Trazo y nivelacion: consiste en trazar sobre el terreno los espacios a construir y
determinar los niveles de pisos y techos, de tal forma que se realizardn los depésitos o
extracciones de material que sean necesarios para obtener los niveles deseados para la
construccion de la casa.

- La Cimentacion: Se refiere a la colocacion los cimientos de mamposteria que sostendran la
casa. Se realizard de manera manual sin la utilizacién de maquinaria pesada.

- El Habilitado de acero: Esto implica la fabricacion de los elementos estructurales con varillas
de acero de diversos diametros y su colocacidon en los sitios correspondientes, para
establecer la estructura que conformara los diferentes niveles de la casa.

- Losa de concreto: se refiere al vaciado de concreto para la conformacion del piso (firmes)
de cada uno de los espacios que conforman el proyecto antes mencionado, es decir, que es
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la instalacion del piso sin acabados de cada uno de los niveles., recordando que esta losa
de concreto va a ir sobre la base de los pilotes para que no se dafie ni afecte la vegetacién
que esta bajo la casa.

- Los muros de block: es el levantamiento de las paredes, se realizara después de haber
establecido el nivel que conformara la casa, cerrando de esta forma la estructura de éstos,
y procediendo al levantamiento de las paredes internas que conformaran las divisiones y las
areas disefiadas de la casa.

- El colado de trabes y castillos: se refiere al vaciado de concreto en la estructura de acero
previamente colocada, para asi conformar la estructura que dara solidez a las areas
planeadas.

- La Cadena de nivelacion: Esto se refiere a la colocacion de esta cadena por encima de los
muros, que forman parte de la estructura de la casa, con el fin de que el techo se asiente de
manera nivelada.

- Losa de vigueta y bovedilla: es la colocacién de viguetas y bovedillas daran forma al techo
de la casa, y colocacidn del concreto y acero de temperatura.

- Los acabados de muros: se realizardn de manera manual y segun las especificaciones de
textura que el disefio arquitectdnico indique, de tal manera que los muros de la piscina y las
paredes, tanto internas como externas de la casa, estén listas para su acabado final.

- El enlosado: se refiere a la colocacion de los pisos y de las losetas de las paredes de las
areas de los bafos de la casa.

- La red de la instalacién eléctrica: consistird en la ubicacién y cableado de las salidas de
energia y alumbrado de todas las areas de la casa.

- Lainstalacion hidraulica y sanitaria: se refiere a la colocacion de los muebles de los bafios y
de cocina, asi como de las tuberias y accesorios de plomeria necesarios para el suministro
de agua y el drenaje de la cocina y bafios.

- Lalimpieza final: es el proceso en el que se recolecta la basura generada en el proceso, asi
como también se lavan las nuevas instalaciones con el fin de entregar la obra de la manera
mas limpia posible.

11.2.4 Etapa de operacién y mantenimiento

Una vez concluido el proyecto de CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5, el predio sera
habitacional principalmente en temporadas vacacionales y eventualmente los fines de semana; para
lo cual se requerird de revisiones a las instalaciones con una frecuencia semestral, para que éstas
se conserven en buenas condiciones durante la etapa de vida util de la vivienda, debiendo aplicarse
diferentes materiales para la preservacion del bien inmueble, como es el caso de resinas, pinturas e
impermeabilizantes. En lo relativo a las areas verdes, estas se mantendran por regeneracion de
manera natural y con apoyo del Promovente en la contratacién de personal capacitado para su
proteccidn, cuidando dejar espacios libres tipo sendero para pasos peatonales. Asi mismo, se vigilara
y cuidara el no sembrar plantas ajenas al ecosistema costero, manteniendo siempre el terreno libre
de basura y desechos como latas, envases y cartones.
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11.2.5 Descripcidn de obras asociadas al proyecto

Se identifica como obra que complementara a la obra principal, el sitio de manejo de residuos
sélidos, que esta descrito en el Programa de manejo de residuos sélidos y de manejo especial (se
anexa).

11.2.6 Etapa de abandono del sitio

Como esta obra es una Casa, no se contempla el abandono de la misma, cuando menos, durante la
vida (til de los materiales que integran el proyecto, y solo se iran sustituyendo los elementos que
muestren deterioro o fatiga, o no cumplan con los requerimientos de funcionalidad.

11.2.7 Utilizacién de explosivos
No se contempla la utilizacién de explosivos.

11.2.8 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

Los residuos que se pronostican generarse durante las etapas de preparacién y construccion,
consistiran basicamente en hierbas, residuos de materiales y escombro de la obra, tales como
pedaceria de madera, papel de envolturas de los sacos de cementos, varillas, pedaceria de blocks,
alambres, cajas de cartén, pedacerias de los materiales utilizados, y clavos, principalmente. Todos
estos deshechos seran depositados en contenedores junto al almacén y a través de vehiculos del
constructor seran trasladados al “estacion de transferencia” en el poblado de Chicxulub y en casos
fortuitos, ante la carencia de este servicio, a la ciudad de Progreso a los servicios de la Direccién de
Servicios Municipales para su gestion en el sitio tipo “C” que se encuentra operando en esta area.

En referencia a los desechos organicos los que asi se generen seran depositados en contenedores
cerrados y a la sombra y tendran el mismo manejo que los anteriores. Se estima un valor bajo de
generacion, debido a que se espera la contratacién de albafiles de los poblado de Progreso y
Chicxulub, por lo que se presupone que estos tomaran sus alimentos en sus domicilios o en su caso,
llevaran sus viandas a la obra.

En sus etapas de operacion del proyecto, los residuos sélidos seran los inherentes a las actividades
propias de una casa habitacién: desechos de la preparacion de alimentos, la limpieza de las
diferentes areas, servicios y habitaciones, poda de jardines. Las cantidades de residuos sélidos
generados y que han de ser recolectados son de importancia critica para determinar el cumplimiento
de la LGEEPA, para seleccionar equipo especifico para su gestion y de acuerdo al “programa de
manejo de residuos sélidos y de manejo especial”’. La generacion per capita promedio en el Estado
es de 0.767 kg/habitante/dia (SEDUMA 2011), que considerando 10 personas, se tiene una
produccion diaria de 7.67 kg. Los residuos provenientes del deshierbe seran utilizados para la
produccion de “composta”, que permitira ser utilizados en las area con jardines.

Se tiene un estimado de generacion por clase de residuo, para una poblacién de proyecto de 10 pe
de 7.67 kg/dia 0 53.69 kg/semana en el proyecto, de los cuales el 51% son residuos organicos, 15%
papel y sus derivados, 6% son plasticos, 6% vidrio, 3% metales, 2% telas, 17% otros tipos.

En la siguiente tabla se presenta la cantidad de residuos que se genera en el proyecto, ya sea por
dia y por semana.
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Tabla 1.6 Generacion de residuos en la operacion del proyecto.

RESIDUO CANTIDAD POR | CANTIDAD POR DENSIDAD VOLUMEN
DIA (KG) SEMANA (KG) (Kg/m3) (m3)
Organicos 3.91 27.38 291 .094
Papel y sus 1.16 8.05 129 .062
derivados
Plasticos 46 3.22 65 .05
Vidrio 46 3.22 196 .016
Metales .23 1.61 320 .005
Telas 15 1.07 65 .016
Otros 1.30 9.13 160 .06

(‘.qulc earth
C

Fig. I1.12 Estacion de Transferencia de los residuos sélidos en Chicxulub.

Tabla Il.7 Coordenadas de la Estacion de Transferencia de los residuos sélidos en Chicxulub.

Punto X Y
ST1 232042.01 2357056.14
ST2 232132.43 2357057.09
ST3 232059.23 2357033.66
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DISPOSICION DE LOS RESIDUOS EN YUCATAN

Progreso )

DISPOSICION FINAL

i YUCATAN
SDF

I smosTieo At

SITIOS TIPO "C" OPERANDD

SIMOS TIPO "C"
PROXIMOS

I smosTiro o

[ TIRADEROS A CIELO
ABIERTO

Fig. 1113 Sitio de disposicion final de los residuos sélidos

Agua residual proveniente del proyecto, que son principalmente inherentes a la actividad de una
vivienda, se estima que se genere un gasto del 80% de la dotacién (IMTA, 2001) considerada en la
zona de influencia del proyecto, la cual es de 280 litros por dia considerando la dotacién establecida
en la siguiente tabla; lo que nos arroja un gasto de aguas residuales de 224 litros per capita por dia.

Tabla I1.8. Dotacion de agua en la zona de influencia (Indicador OMY AG1, ZMM 2010)

Dotacién Dotacién
(Vhid)

Municipio Localidad (Uhid) Municipio Localidad

Conkal 250
Conkal 130
Conkal

Kanasin

Kanasin
Kanasin

[T

Mérida

Mérida

Mérida

Mérida

Mérida

Mérida Dzibichalton
Mérida Deidzilché
Mérida Dezitya
[ Dzayaxché
Mérida Dzununcain
Mérida Hurxectaman

Considerando una poblacién de proyecto de 10 personas, nos arroja una aportacién al dia de 2.24
m3. Las caracteristicas de las aguas efluentes a considerada de “aguas jabonosas”, y para el caso
de los provenientes de la cocina seran la mezcla de las “aguas jabonosas” con residuos de grasas y
aceites, y materia organica; para fines practicos se puede considerar como un agua residual de
calidad media como esta establecida en diferentes bibliografias en especifico. Las caracteristicas
minimas y suficientes para definir un vertido urbano, quedaria suficientemente conocidas con los
parametros que se indican. Los valores se presentan a continuacién y posteriormente son
comparados con valores presentados en el Manual de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento,
Version 3.0, 2001, IMTA.

18



CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5

Tabla Il.9. Caracteristicas de un efluente domiciliario.

Contaminacion
Parametro Contaminacion fuerte ) Contaminacion ligera
media
Solidos Totales 1,000 500 200
Solidos Totales Volatiles 700 350 120
Solidos Totales Fijos 300 150 80
Solidos Suspendidos Totales 500 300 100
Solidos Suspendidos
Volatiles 400 250 70
Solidos Suspendidos Fijos 100 50 30
Solidos Disueltos Totales 500 200 100
Solidos Disueltos Volatiles 300 100 50
Solidos Disueltos Fijos 200 100 50
DBOs 300 200 100
DQO 800 450 160
Nitrogeno Total 86 50 25
Fosforo 17 7 2
pH 6.9 6.9 69
Grasas 40 20 0
Valores en mg/l con excepcion de pH.

La poca o nula utilizacion de maquinaria a utilizar en las diferentes etapas del proyecto, no se
considera que la generacién de gases pueda aportar valores de importancia.

11.2.9 Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los residuos

Residuos Soélidos no Peligrosos: Se usaran contenedores de plastico de 50 a 100 litros. Todos
ellos tendran tapa y contendran una bolsa de plastico. El transporte de las bolsas con los residuos
se hara a través del siguiente modo: 1) a través de un servicio publico de transporte de residuos
sélidos autorizado; 2) cuando el servicio publico no se presente en los términos de dos dias (para el
caso de materia putrescible), el Promovente trasladara estos hasta el km 8.5 donde esta ubicada la
estacion de transferencia de la localidad de Chicxulub, o en la ciudad de Progreso para su entrega
al servicio municipal o al servicio privado que esté autorizado para realizar la recoleccién de los
residuos de estos lugares. El sitio de almacenamiento temporal dentro del predio, tendra piso y
paredes de concreto y con techo de lamina de PVC (cubierto de zacate para armonizar con el tipo
de arquitectura del proyecto), que evitara su exposicion al medio que lo rodea: lluvia, vectores de
enfermedades (moscas, cucarachas, etc.), y fay_na silvestre.

Fig. 1114 Estacion de transferencia de la localidad de Chicxulub.

I EEEEEEEEEE——
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Residuos Solidos Peligrosos: Por las caracteristicas del proyecto no sé espera su generacion. En
un caso fortuito de generarse, se tendria un contenedor de plastico de 20 litros de capacidad, ubicado
en el area del campamento, y el cual se manejara de acuerdo a lo establecido en la LGEEPA, a
través de una empresa certificada.

Residuos Liquidos: Su coleccion se hara a través de tuberia de PVC sanitario, con registros,
trampas de grasas, de acuerdo a lo establecido en los Lineamientos Técnicos para la elaboracion
de Estudios y Proyectos de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario, del Manual de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento, Version 3.0, 2001. El efluente colectado sera canalizado a dos
Biodigestor Eco 1400. Fosa Séptica prefabricada en Polietileno de Maxima Calidad, con dimensiones
de 0.80 m de Alto, 1.75 m de Largo y 1.00 m de Ancho, capacidad de 1400 litros en color negro, que
cumple la NOM-006-CNA-1997 “Fosas Sépticas prefabricadas, especificaciones y métodos de
prueba”, para el proyecto se consideran 2. Su funcionamiento esta basado, al haber una descarga
del WC (considerando esta aportacion, como la mas “contaminante”), el agua entra al biodigestor,
donde las bacterias comienzan la biodegradacion de la materia transformandola en gas, liquido o
lodo que cae al fondo por decantacién. Las dos mamparas de separacion de sedimentos colocadas
en el interior del biodigestor, facilitan el flujo laminar del agua y evitan que esta se mezcle con el lodo
precipitado. El agua pasa por el filtro (otro componente del biodigestor), el cual sirve para detener
cualquier sobrenadante y evitar que salga del tubo de descarga asi, el agua descargada estara libre
de sedimentos, biodigerida y clarificada. El efluente tratado se dispuesto a una zanja de infiltracion
para su disposicion final, la cual se anexa su disefio.

Se considera efectuar la limpieza de los biodigestores cada 5 afios, con la contratacion de una
empresa registrada ante la SEMARNAT, para efectuar esta actividad.

Tabla I1.10. Dimensiones de los Biodigestores

CONCEPTO UNIDADES | RESULTADO
ANCHO cm 100
LARGO cm 175
ALTURA cm 80
CAPACIDAD litros 1400
VOLUMEN DE LODO EXTRAIDO litros 445
CAPACIDAD AGUAS NEGRAS personas 8
DOMICILIARIAS
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Donde:

R = Registro.

STARD = Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas.
Z| = Zanja de Infiltracion.

D1 = Detalle 1.
0.30m
0.05m — ! 0.60 m
0.10 m \ E
0.15m |
| 0.25m !
1 I
Donde:
Ar = Arena
Gr = Grava

T = Tubo de PVC hidraulico 4” @, con perforaciones de 5 mm @ a todo lo largo.

Fig. I1.16. Detalle de disposicion de aguas residuales tratadas por cada unidad habitacional.
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. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE USO DE
SUELO.

El proyecto denominado “CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5”, consiste en la
construccion de una vivienda unifamiliar de dos plantas en un terreno de aproximadamente 700 m?2.
Debido a las obras y actividades caracteristicas mencionadas del proyecto, se solicita la autorizacion
del proyecto a la SEMARNAT en materia de impacto ambiental asi como los estudios
correspondientes, presentando esta MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL:
DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS en su
modalidad Particular, apegandonos a lo establecido en el Reglamento de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Medio Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, en su articulo
5, en su inciso Q). El documento se elaborara de acuerdo a la guia que presenta la SEMARNAT,
que corresponde al Sector Turistico.

lll.1. Programa de Ordenamiento ecolégico general del territorio.

El ordenamiento ecoldgico se concibe como un proceso de planeacién cuyo objetivo es encontrar un
patrén de ocupacién del territorio que maximice el consenso y minimice el conflicto entre los
diferentes sectores sociales y las autoridades en una region. A través del proceso de ordenamiento
ecolégico se generan, instrumentan, evallan y, en su caso, modifican las politicas ambientales con
las que se busca lograr un mejor balance entre las actividades productivas y la proteccién al
ambiente.

La propuesta del Programa de Ordenamiento Ecoldgico estd integrada por la regionalizacién
ecolégica (que identifica las areas de atencion prioritaria y las areas de aptitud sectorial) y los
lineamientos y estrategias ecologicas para la preservacion, proteccion, restauracion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, aplicables a esta regionalizacion.

La base para la regionalizacion ecolégica comprende unidades territoriales sintéticas que se integran
a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve, vegetacion y suelo. La
interaccién de estos factores determina la homogeneidad relativa del territorio hacia el interior de
cada unidad y la heterogeneidad con el resto de las unidades. Con este principio se obtuvo como
resultado la diferenciaciéon del territorio nacional en 145 unidades denominadas unidades
ambientales biofisicas (UAB), empleadas como base para el analisis de las etapas de diagndstico y
prondstico, y para construir la propuesta del Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio (POEGT).

De acuerdo con lo anterior, el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto “CONSTRUCCION
CASA HABITACION KM 14.5” corresponde a la Regién Ecolégica 17.33, compuesta por la UAB 62;
Karst de Yucatan y Q. Roo, localizada en la Peninsula de Yucatan. Tal como se indica en la ficha
técnica:
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REGION ECOLOGICA: 17.33

Unidad Ambiental Biofisica que |a compone:
62. Karst de Yucatan y Quintana Roo

REG 1733
(UAB 62)

Localizacion:
Oeste, centro, norte y este de Yucatén. Centro, norte y
noreste de Quintana Roo

Superficie en Poblacion Total: blacion
Km’: 2,082 494 hab Indigena:
50,542 35 Km? Maya

-

Fig. lll.1.-Ficha técnica de la Regién Ecolégrica 17.33 compuesta bor la Unidad Ambiental
Biofisica 62; Karst de Yucatan y Quintana Roo.
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Fig. lll.2.- Unidad Ambiental Biofisica correspondiente al predio del proyecto.

En la siguiente tabla se muestran las estrategias aplicables para el manejo de la UAB 62:

Tabla lll.1.- Estrategias aplicables a la UAB numero 62.

PRESERVACIO RESTAURACION,
g2 |KARSTDEYUCATAN | DEFLORAY SanRaLo PROTECCION Y ATh
YCUNTANAROD | FAUNA sy APROVECHAMENTO
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La vinculacién de las estrategias aplicables a las UAB 62 con el proyecto “CONSTRUCCION CASA
HABITACION KM 14.5” se describe en la siguiente tabla:

Tabla Ill.2.- Vinculacién del proyecto con las estrategias de la UAB niimero 62 indicadas en
el POEGT.

1. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO:

Estrategia

Acciones.

Vinculacion.

A. Dirigidas a la
Preservacion:

1. Conservacion in situ de los
ecosistemas y su
biodiversidad.

Antes de iniciar las labores de desmonte se
realizara un recorrido por el area a desmontar
provocando el mayor ruido posible con el fin de
ahuyentar la mayor cantidad de individuos que
pudieran habitar en el predio. Se procurara la
reubicaciébn de especies de flora y fauna
removidas durante las actividades de desmonte
en otras areas del predio.

2. Recuperacion de especies
en riesgo.

Se constaté que en el sitio no existen especies
en riesgo.

3. conocimiento y analisis y
monitoreo de los
ecosistemas y su
biodiversidad.

Con la presente MIA se contribuye al analisis y
conocimiento del area de estudio, a partir de la
caracterizacion del entorno en donde se realiza
una descripcién del sitio y sefialamiento de la
problemética ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

B. Dirigidas al
Aprovechamiento
Sustentable

4, Aprovechamiento
sustentable de ecosistemas,
especies, recursos genéticos
y recursos naturales.

Se buscar4d que mediante las medidas de
mitigacion, las acciones del proyecto sean
impactos temporales y en su caso los impactos
residuales persistentes tengan un valor bajo.

5. Aprovechamiento
sustentable de los suelos
agricolas y pecuarios.

No se trata de un proyecto de aprovechamiento
agricola ni pecuario, por lo cual no existe
vinculaciéon del proyecto con lo establecido en
este punto.

6. Modernizar la
infraestructura hidroagricola
y tecnificar las superficies
agricolas.

No aplica para el proyecto.

7. Aprovechamiento
sustentable de los recursos
forestales.

Del estudio del medio fisico se desprende, que la
vegetacion encontrada en el predio del proyecto
no cuenta con recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios
ambientales.

Del analisis de los resultados del levantamiento
del medio fisico del predio, se puede establecer,
una valoracion tangible de éstos.

C. Dirigidas a la
Proteccién de los
recursos
naturales

9. Propiciar el equilibrio de
las cuencas vy acuiferos
sobreexplotados.

El desarrollo del proyecto no prevé la creaciéon de
obras toma para la explotacion de acuiferos
existentes en la zona.

10. Reglamentar el uso del
agua en las principales
cuencas y acuiferos para su
proteccion.

No aplica.

11. Mantener en condiciones
adecuadas de
funcionamiento las presas
administradas por la

No aplica para el proyecto ya que no se pretende
la utilizacion de presas.
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Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA).

12. Proteccibon de los

ecosistemas.

Con el fin de preservar en la medida de lo posible
el ecosistema, el promovente implementara
medidas preventivas y de mitigacion de los
posibles impactos ambientales consecuentes del
desarrollo del proyecto. No deberan ejecutarse
trabajos de remocion, que pudieran afectar la
flora y fauna en areas fuera de la superficie
autorizada.

13. Racionalizar el uso de
agroquimicos y promover el
uso de biofertilizantes.

No se prevé el uso de agroquimicos en la
realizacion del proyecto.

14, Restauracion de | No se afectarén ecosistemas forestales ni suelos
ecosistemas forestales vy | agropecuarios durante el desarrollo del proyecto.
suelos agropecuarios
E. Dirigidas al | 21. Redisefiar los | No es de la competencia del proyecto.
aprovechamiento | instrumentos de politica

sustentable de
recursos
naturales no
renovables y
actividades
econdémicas de
produccién y
servicios.

hacia el fomento productivo
del turismo.

22. Orientar la politica
turistica del territorio hacia el
desarrollo regional.

Con el desarrollo del proyecto se fomentara el
turismo nacional en el sitio, sobre todo en
periodos vacacionales, esto propiciara una
derrama econdémica que inducirda al desarrollo
regional.

23. Sostener y diversificar la
demanda turistica doméstica
e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos
del turista) — beneficio (valor
de la experiencia, empleos
mejor remunerados y
desarrollo regional).

El desarrollo habitacional implica una mayor
demanda comercial asi como de servicios
basicos como agua, luz, etc. en las zonas
aledafias al proyecto, esto se traduce en
desarrollo regional y aumento de empleos en
temporadas vacacionales.

2. DIRIGIDAS AL M

EJORAMIENTO DEL SISTEMA

SOCIAL E INFRAESTRUCTURA URBANA.

D) Infraestructura
y  equipamiento
urbano y regional

31. Generar e impulsar las
condiciones necesarias para
el desarrollo de ciudades y

La construccion de una vivienda unifamiliar
contribuye a la urbanizacion del sitio, generando
una mayor demanda en el comercio local que se

dinamismo, la fortaleza y la
riqueza de las mismas para
impulsar el desarrollo
regional.

zonas metropolitanas | traduce en un mayor consumo de productos en
seguras, competitivas, | comercios locales contribuyendo asi al sustento
sustentables, bien | de los habitantes de la localidad.

estructuradas 'y  menos

costosas.

32. Frenar la expansion | El proyecto se lleva a cabo bajo los lineamientos
desordenada de las | establecidos por los programas de
ciudades, dotarlas de suelo | ordenamientos que competen, por lo cual se
apto para el desarrollo | considera que el desarrollo de un unifamiliar es
urbano y aprovechar el | adecuado segun el uso de suelo actual del

territorio. El desarrollo de este proyecto generara
una mayor demanda en el comercio local que se
traduce en un mayor consumo de productos en
comercios locales contribuyendo asi al desarrollo
de la localidad.
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E. Desarrollo
social.

36. Promover la
diversificacion de las
actividades productivas en el
sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de
la biomasa. Llevar a cabo
una politica alimentaria
integral que permita mejorar
la nutricién de las personas
en situacion de pobreza.

El proyecto se trata de un unifamiliar por lo que
no se prevén directamente acciones en el ambito
agroalimentario.

37. Integrar a mujeres,
indigenas y grupos
vulnerables al sector
econémico-productivo en
nacleos agrarios y
localidades rurales
vinculadas.

No aplica puesto que el proyecto no esta
relacionado con las actividades del sector
agrario.

38. Fomentar el desarrollo de
capacidades basicas de las
personas en condiciéon de
pobreza.

Durante el desarrollo del proyecto se contratara
a habitantes de las localidades proximas al area
del proyecto y se dara prioridad a aquellos mas
vulnerables para que el empleo sea un medio que
contribuya al desarrollo de sus capacidades
bésicas.

39. Incentivar el uso de los
servicios de salud,
especialmente de las
mujeres y los nifios de las
familias en pobreza.

No aplica para este proyecto.

40. Atender desde el &mbito
del desarrollo social, las
necesidades de los adultos
mayores mediante la
integracion social y la
igualdad de oportunidades.
Promover la asistencia social
a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o
vulnerabilidad, dando
prioridad a la poblacién de 70
afios y mas, que habita en
comunidades rurales con los
mayores indices de
marginacion.

Se trata de un proyecto de construccidon de una
vivienda unifamiliar, de modo que no se vincula
con lo establecido en este punto.

3. DIRIGIDAS AL FORTALECIMIENTO DE LA GESTION Y LA COORDINACION INSTITUCIONAL.

A. Marco Juridico
Estrategia

42. Asegurar la definicion y el
respeto a los derechos de
propiedad rural.

El proyecto respeta la propiedad rural al no
realizar obras fuera del area proyectada. Esta
prohibido realizar trabajos fuera de la superficie
autorizada, por lo que no se invadiran terrenos
privados o ajenos al proyecto

B. Planeaci6on del
ordenamiento
territorial.

43. Integrar, modernizar y
mejorar el acceso al Catastro
Rural y la Informacién

No aplica
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Estrategia. Agraria para impulsar

proyectos productivos

44. Impulsar el desarrollo
regional mediante acciones
coordinadas entre los tres

Se trata de un proyecto de construccién de una
vivienda unifamiliar, de modo que no se vincula
con lo establecido en este punto.

o6rdenes de gobierno vy
concertadas con la sociedad
civil.

Ill. 2. Programa de Ordenamiento Ecologico del Territorio del Estado de Yucatan (POETY).

ElI POETY tiene por objeto regular los usos del suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales,
las actividades productivas y el desarrollo urbano, con el fin de hacer compatible la conservacion de
la biodiversidad, la proteccién al ambiente y el aprovechamiento sustentable de los recursos y
elementos naturales con el desarrollo urbano y rural del Estado de Yucatan, asi como con las
actividades economicas que se realicen, sirviendo de base para la elaboracién de los programas y
proyectos de desarrollo que se pretendan ejecutar en el territorio estatal.

Los usos asignados a cada Unidad de Gestion Ambiental (UGA) para el territorio, estan hecho acorde
con sus potencialidades y limitantes y el establecimiento de un sistema de politicas y criterios
ambientales de aprovechamiento, proteccién, conservaciéon y restauracion que garanticen la
explotacién racional y la conservacién a mediano y largo plazo de los recursos naturales y humanos
del Estado. Por lo anterior, se siguen lineamientos generales que aplican a todas las UGA’s y en
cuatro politicas ambientales propuestas para el territorio, presentados a continuacion.

Tabla lll.3.- Lineamientos generales del POETY.

Lineamientos generales del ordenamiento

Comentario(s)

1. Ajustarse a la legislacion y disposiciones aplicables en la
materia.

Aplica en cada una de las etapas
del proyecto.

2. Sujetarse a las disposiciones de los Decretos de creacion
y/o programas de manejo de las Areas Naturales Protegidas
(ANP) Federales, Estatales y/o Municipales.

El proyecto se encuentra aledafno
a la Reserva Estatal Ciénegas y
manglares de la costa norte de
Yucatan, por lo que el proyecto se
sujetara a lo dispuesto en su UGA.

3. En Areas Naturales Protegidas, los criterios de proteccion,
conservacion, restauracién y aprovechamiento son los
establecidos en los Derechos y/o programas de manejo y
reglas administrativas.

El proyecto se encuentra aledafno

a la Reserva Estatal Ciénegas y
manglares de la costa norte de
Yucatan.

4. Asegurar el uso sustentable de los recursos naturales,
mediante la aplicacién de los instrumentos establecidos de
politica ambiental (agua, aire, suelos, forestal, vida silvestre y
pesca, etc.)

Con la finalidad de una mayor
congruencia, se anexan a la MIA,
un programa de manejo de flora y
otro de residuos solidos.
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5. Garantizar el uso racional del recurso hidrico, la recarga de
los acuiferos y la calidad del agua.

El proyecto no prevé construir
obras toma. El agua se abastecera
mediante el servicio autorizado de

pipas.

6. Prevenir la erosion y degradacion de los suelos.

Se pretende la conservacion de la
duna frontal.

7. Asegurar el mantenimiento de la diversidad biologica y
geogréfica del territorio, asi como el habitat de especies
vegetales y animales.

Se anexa una propuesta de
programa de manejo de flora.

8. Considerar las observaciones de los comités y/o consejos,
establecidos en la normatividad vigente.

Aplica.

9. Incrementar los estudios que permitan aumentar el
conocimiento de los recursos y valores naturales.

Se logra a través del estudio del
medio fisico.

10. Fortalecer y, en caso de ser necesario, reorientar las
actividades econdmicas a fin de hacer més eficiente el uso de
los recursos naturales y la proteccién al ambiente.

Aplica.

11. Proteger la recarga de los acuiferos en las areas de
captacion de los asentamientos humanos.

El proyecto no afectaré la zona de
recarga.

12. Controlar la introduccion y el uso de especies ferales e
invasoras.

Aplica.

13. Respetar la integridad funcional, la capacidad de carga,
regeneracion y funcionamientos de los geosistemas.

Aplica a través de sus acciones
de mitigacion.

14. Fomentar el uso sustentable de los recursos naturales
mediante tasas que no excedan su capacidad de renovacion.

El impacto del proyecto en cada
una de sus etapas no rebasa la
capacidad autodepuradora del
ecosistema.

15. Reorientar la forma actual de aprovechamiento de los
recursos naturales, para lograr su utilizacién sustentable.

No es competencia del proyecto.

16. Desarrollar las actividades econémicas en los diferentes
sectores bajo criterios ambientales.

No es competencia del proyecto.

17. Realizar la gestion y el manejo integral de los residuos, de

Se anexa el programa de manejo

acuerdo a la normatividad. de los residuos sélidos
(propuesta).
18. Hacer compatibles los proyectos de desarrollo a los | Aplica.

requerimientos y disposiciones de los programas de
ordenamientos locales del territorio y/o manejo de las areas
protegidas.
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19. Controlar y minimizar las fuentes de emision a la
atmoésfera.

Aplica.

20. Incentivar la produccion de bienes y servicios que
respondan a las necesidades economicas, sociales vy
culturales de la poblacion bajo criterios ambientales.

No es competencia del proyecto.

21. En la construccion de cualquier tipo de infraestructura o
equipamiento, se deberd contar con un estudio previo de
afectacion a zonas de valor histérico o arqueolégico.

No es competencia del proyecto.

22. No permitir el depésito de desechos solidos y las
descargas de drenaje sanitario y/o industrial sin tratamiento al
mar o cuerpos de agua.

Habra un programa de manejo de
los residuos sélidos y no hay en el
area del proyecto drenajes.

23. Todo sitio para la ubicacion de rellenos sanitarios locales
o regionales deberd contar con un estudio especifico que
establezca criterios ecolégicos para la seleccion del sitio, la
construccion, la operacion y la etapa de abandono del mismo,
asi como las medidas de mitigacion del impacto al manto
freatico y la alteracion de la vegetacion presente.

No es competencia del proyecto.

24. Promover zonas de vegetacién natural dentro de las areas
urbanas.

No es competencia del proyecto.

25. En el desarrollo de los asentamientos humanos debera
evitarse la afectacion (tala, extraccion, caza, captura, etc.) de
las selvas, manglares, ciénaga y dunas entre otros, excepto
en aquellos casos en que de manera especifica se permita
alguna actividad; asi como la afectacion las poblaciones de
floray endémicas, amenazadas o en peligro de extincién. En
su caso, se establecerdn medidas de mitigacibn o
compensacion de acuerdo con la normatividad ambiental
vigente.

Se conservara la duna frontal y a
través del programa de manejo de
flora (anexo) se buscara el
cumplimiento de preservacién y
conservacion. Y en las medidas de
mitigacion se prevén.

26. Establecer programas educativos para incorporar a la
ciudadania en el manejo ambiental urbano (basura, ruido,
erosion, etc.), a través de material educativo y cursos
especificos.

No es competencia del proyecto.

27. Fortalecer e integrar los programas para la recuperacion
de los valores naturales y culturales del territorio.

Aplica.

28. Fomentar la creacion de unidades de Conservacion,
Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre
(UMAS).

No es competencia del proyecto.

29. Elaborar programas de mejora forestal para la proteccion
y uso de las selvas y recursos forestales.

No es competencia del proyecto.
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30. El crecimiento de los asentamientos humanos debera
limitarse a las areas y criterios establecidos en los Programas
de Desarrollo Urbano y el presente Ordenamiento.

Aplica.

31. En la definicion de nuevas reservas territoriales para
asentamientos humanos debera evaluarse las condiciones
fisicas, biologicas y socioecondmicas locales en congruencia
con la propuesta de ordenamiento ecoldgico.

No es competencia del proyecto.

32. Establecer viveros e invernaderos para produccion de
plantas nativas con fines comerciales y de restauracion.

No es competencia del proyecto.

33. El aprovechamiento intensivo de la fauna silvestre debe
estar acorde a las aptitudes del ecosistema.

No es competencia del proyecto.

34. Establecer medidas de rehabilitacion en los cuerpos de
agua afectados.

No es competencia del proyecto.

35. Remediacion y recuperacién de suelos contaminados.

Aplica en el momento que por
causas fortuitas de contaminacion,
se implementarian acciones.

36. Las actividades de restauracion ecolégica a realizarse en
estas unidades tendran especial énfasis en el
restablecimiento y proteccién de las poblaciones afectadas de
fauna y flora silvestre de importancia para los ecosistemas
presentes.

No es competencia del proyecto.

37. En el ambito de sus competencias, el Estado y los
Municipios deben establecer zonas prioritarias para la
restauracién ecolégica, que coadyuven con el sistema de
areas naturales protegidas de Yucatan, para la restauracion y
conservacion de los recursos naturales.

No es competencia del proyecto.

38. La construccién de nuevas vialidades debe evitar la
fragmentacion del habitat en areas de conservacioén de flora 'y
fauna y ANP’s.

No es competencia del proyecto.

Cada una de las unidades de gestion territorial reconocidas para el Estado de Yucatan tiene
asignadas de manera explicita politicas territoriales y criterios de uso y manejo.

Las politicas asignadas son las siguientes:
Aprovechamiento (A).
Conservacion (C).

Proteccion (P).

Restauracion (R).

De acuerdo con lo establecido en el “POETY”, el proyecto se encuentra ubicado en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 1A.- “Cordones litorales”, la cual tiene como aptitud principal las
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conservaciones de ecosistemas de la zona costera y como aptitud secundaria el turismo alternativo
y la apicultura. Su principal politica ambiental aplicable es la Proteccion y su uso principal es para la
conservacion de ecosistemas de la zona costera. Sin embargo, es compatible con el turismo
alternativo y de playa, esta condicionada para actividades cinegéticas y por otra parte, es
incompatible con la industria de transformacion.

Tabla lll.4.- Generalidades de la UGA 1A “Cordones Litorales”.

: CRITERIOS Y
UGA Usos POLITICAS RECOMENDACIONES DE
MANEJO
Predominante: Conservaciéon de P P-1,2,4,56,7,8,9, 10, 12,
ecosistemas de la zona costera. 13, 15.
Compatible: Turismo alternativo C C-1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,
y de playa. 13.
1A Condicionado:  Asentamientos R R-1,3,4,5,6,7,8,9.

humanos, extraccién de sal,
infraestructura basica y de
servicios.
Incompatible: Industria  de A A-7,8,10,12,17,18, 19.
transformacién, extraccion de
materiales pétreos.

DESCRIPCION

Planicie costera de cordones litorales, playas arenosas y
dunas, <5 m de altura snm; relieve plano y ligeramente
ondulado (0-0.2 grados de pendiente) formado por
acumulacion de arena, sobre depésitos cuaternarios de
origen marino con desarrollo de dunas y playas, suelos
regosoles incipientes; vegetacion de dunas costeras,
plantaciones de coco y asentamientos humanos. Superficie
55.43 kmZ.
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Fig. lll.3.- Unidad Gestion Ambiental correspondiente al predio del proyecto con respecto al

POETY.

A continuacién, se presenta la vinculacién de los criterios y recomendaciones de manejo establecidos
de las politicas ambientales en la UGA 1A con respecto al proyecto.

Tabla lIL.5. Criterios ambientales de la politica de proteccion en la UGA 1A.

Politica de Proteccion (P)

Clave

Criterios y recomendaciones de manejo

Vinculacion con el proyecto

Promover la reconversion y diversificacién
productiva bajo criterios ecolégicos de los usos del
suelo y las actividades forestales, agricolas,
pecuarias y extractivas, que no se estén
desarrollando conforme a los requerimientos de
proteccién del territorio.

No aplica debido a que el proyecto
no realizara actividades
relacionadas a las del criterio.

Crear las condiciones que generen un desarrollo
socioeconémico de las comunidades locales que
sea compatible con la proteccién.

Se prevé la contratacién de
personal para el mantenimiento de
la vegetacion en el predio del
proyecto.

No se permiten los asentamientos humanos en
ecosistemas altamente deteriorados con riesgo de
afectacion a la salud por acumulacién de desechos,
salvo que hayan sido saneados.

No aplica, debido a que el proyecto
no tiene las caracteristicas
mencionadas en el criterio.

No se permite el confinamiento de desechos
industriales, téxicos y bioldgico-infecciosos.

No aplica debido a que el proyecto
no realizara actividades
relacionadas a las del criterio.
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No se permite la construcciéon a menos de 20 mts
de distancia de cuerpos de agua, salvo autorizacién
de la autoridad competente.

El predio del proyecto se encuentra
a 24 metros de la linea de costa,
corresponden a zona federal.

La construccion de cualquier obra debera respetar
el limite federal, proteger las playas, linea costera,
y dunas que la rodean, asi como la vegetacion en
buen estado de conservacion.

El predio del proyecto se encuentra
a 24 metros de la linea de costa,
corresponden a zona federal y no
se contempla por el proyecto,
remover la duna frontal.

No se permite la construccion de edificaciones en
areas bajas inundables, pantanos, dunas costeras
y zonas de manglares que estén reconocidas
dentro de las é&reas de alto riesgo en los
Ordenamientos Ecoldgicos locales y regionales.

El proyecto no se desarrollara en la
duna frontal.

No se permite la quema de vegetacién, de
desechos sélidos ni la aplicacion de herbicidas y
defoliantes.

No se permitira, ni se ejecutard la
guema de vegetacién, de desechos
sélidos ni la aplicacion de
herbicidas y defoliantes.

10

Los depésitos de combustible deben someterse a
supervisién y control, incluyendo la transportacién
maritima y terrestre de estas sustancias, de
acuerdo con las normas vigentes.

No aplica, debido a que el proyecto
no corresponde a las actividades
mencionadas en el criterio.

12

Los proyectos para desarrollar deben garantizar la
conectividad de la vegetacién entre los predios
colindantes que permitan la movilidad de la fauna
silvestre.

El proyecto se realizard a 24 m de
la costa, sin embargo, se pretende
conservar cierta vegetacion e
implementar areas verdes. Por otra
parte, existe un camino aledafio al
predio el cual posibilita la movilidad
de la fauna silvestre.

13

No se permiten las actividades que degraden la
naturaleza en las zonas que formen parte de los
corredores biolégicos.

El proyecto estara ubicado en un
corredor biolégico, sin embargo, las
actividades a desarrollar estaran
apegadas a criterios ecoldgicos.

15

No se permite el pastoreo y la quema de vegetacion
en las dunas costeras.

No se realizara lo establecido en el
criterio.
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Tabla lll.6.- Criterios ambientales de la politica de conservacion en la UGA 1A.

Politica de Conservacion (C )

Clave

Criterios y recomendaciones de manejo

Vinculacién con el proyecto

Los proyectos de desarrollo deben considerar
técnicas que disminuyan la pérdida de la
cobertura vegetal y de la biodiversidad.

Aquella vegetacién con caracteristicas
relevantes para la region, seran
rescatadas y trasplantadas a las areas
verdes a implementar en el proyecto.

Prevenir la erosién inducida por las actividades
antropogénicas.

El proyecto pretende implementar un
area verde para conservar la
vegetacion relevante para la regién y
del mismo modo, no toda el area del
predio sera afectado.

Controlar y/o restringir el uso de especies
exoéticas.

No aplica debido a que el proyecto no
realizara la acciébn mencionada en el
criterio.

En el desarrollo de proyectos, se debe proteger
los ecosistemas excepcionales tales como
selvas, ciénagas, esteros, dunas costeras entre
otros; asi como las poblaciones de flora y fauna
endémicas, amenazadas o en peligro de
extincion, que se localicen dentro del area de
estos proyectos.

No se afectara a la duna frontal y la
poblacién de flora endémica,
amenazada o en peligro de extincién
dentro del area del proyecto, en su
caso sera trasplantada a un area verde
para su conservacion.

No se permite la instalacion de bancos de
préstamo de material en unidades localizadas en
ANP’s, cerca de cuerpos de agua y/o dunas
costeras.

No aplica debido a que el proyecto no
realizara la actividad mencionada en el
criterio.

Los proyectos turisticos deben de contar con
estudios de capacidad de carga.

Ligado al POETCY, el proyecto
contempla estudios de capacidad de
carga y en su caso el estudio de
contexto, establecidos en ese
ordenamiento.

Se debe establecer programas de manejo y de
disposicion de residuos sélidos y liquidos en las
areas destinadas al ecoturismo.

El proyecto consiste en la construcciéon
de wuna vivienda unifamiliar, sin
embargo, durante todas las etapas del
proyecto se consider6 el manejo
adecuado y disposicion final. Se anexa
propuesta de programa.

No se permite la disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacion nativa, zona federal maritimo
terrestre, zonas inundables y areas marinas.

El proyecto no realizara las actividades
mencionadas en el criterio, ya que éste
se encuentra a 24 metros de la linea de
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costa, de las cuales corresponden a la
zona federal.

Las vias de comunicaciéon deben contar con
drenajes suficientes que permitan el libre flujo de
agua, evitando su represamiento.

No aplica debido a que el proyecto no
realizara la actividad mencionada en el
criterio.

10

El sistema de drenaje de las vias de
comunicacion debe sujetarse a mantenimiento
periédico para evitar su obstrucciéon y mal
funcionamiento.

No aplica debido a que el proyecto no
realizara la actividad mencionada en el
criterio.

11

Para la ubicacion de infraestructura sobre las
playas y dunas, se debe establecer una zona de
restriccion de construccion, basada en un estudio
de procesos costeros de la zona de acuerdo con
los Ordenamientos Ecoldgicos regionales y
locales.

Aplica en el disefio del proyecto.

13

Los proyectos de desarrollo deben identificar y
conservar los ecosistemas cuyos servicios
ambientales son de relevancia para la regién.

Aquella vegetacién con caracteristicas
relevantes para la region, en su caso
seran trasplantadas a las areas verdes
a implementar en el proyecto.

Tabla lll.7.- Criterios ambientales de la politica de Restauracion en la UGA 1A.

Politica de Restauracion (R)

Clave

Criterios y recomendaciones de manejo

Vinculacién con el proyecto

Recuperar las tierras no productivas y
degradadas.

Aplica a través de reforestar éstas area,
a fin de mejorar el paisaje.

Restaurar las areas de extraccion de sal o
arena.

No aplica debido a que lo mencionado en
el
actividades del proyecto.

criterio no corresponde a las

Promover la recuperaciéon de la dinamica
costera y acarreo litoral.

No aplica, debido a que el proyecto
consiste en la construccibn de una
vivienda unifamiliar.

Recuperar la cobertura vegetal en zonas con
proceso de erosién y perturbadas.

La vegetacion de la duna frontal se
conservara al implementar el proyecto.

Promover la recuperacion de poblaciones
silvestres.

Aquella vegetacion con caracteristicas
relevantes para la regién, seran
recuperadas para posteriormente ser
trasplantadas a las areas verdes a
implementar en el proyecto. Por ningun

35



CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5

motivo se afectara a la fauna que habite
en el predio y aquella que se encuentre
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 sera

reubicada.
7 Promover la recuperacion de playas,| No aplica, debido a que el proyecto
lagunas costeras y manglares. consiste en la construccion de una
vivienda unifamiliar, a 15 metros de la
linea de costa aproximadamente.
8 Promover la restauraciéon del area sujeta a| No aplica, debido a que el proyecto
aprovechamiento turistico. consiste en la construccibn de una
vivienda unifamiliar.
9 Restablecer y proteger los flujos naturales de | No aplica debido a no se pretende la

agua.

extraccion de agua, e impedir los flujos al
mar.

Tabla lll.8.- Criterios ambientales de la politica de Aprovechamiento en la UGA 1A.

Politica de Aprovechamiento (A)

Clave

Criterios y recomendaciones de manejo

Vinculacion con el proyecto

Permitir el ecoturismo de baja densidad en las
modalidades de contemplaciéon y senderismo.

No aplica debido a que lo mencionado
en el criterio no corresponde a las
actividades del proyecto.

En las actividades pecuarias debe fomentarse la
rotacion de potreros y el uso de cercos vivos con
plantas nativas.

No aplica debido a que lo mencionado
en el criterio no corresponde a las
actividades del proyecto.

10

Permitir las actividades de pesca deportiva y
recreativa de acuerdo a la normatividad vigente

No aplica debido a que lo mencionado
en el criterio no corresponde a las
actividades del proyecto.

12

Utilizar materiales naturales de la regién en la
construccion de instalaciones ecoturisticas.

Aplica, debido a que el proyecto en su
construccion podria utilizar algun
producto de la region. Se considerara
que estos cuenten con los registros y
permisos pertinentes.

17

No se permite la ganaderia extensiva en dunas,
sabanas, selvas inundables, manglares salvo
previa autorizacién de la autoridad competente.

No aplica debido a que lo mencionado
en el criterio no corresponde a las
actividades del proyecto.

18

Permitir la extraccibn de arena en sitios
autorizados exclusivamente para programas y
proyectos de recuperacion de playas. Para otros

No aplica debido a que lo mencionado
en el criterio no corresponde a las
actividades del proyecto.
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fines, debera de contarse con la autorizacién de
las autoridades competentes.

19 No se permite la construccion de espigones, | No aplica debido a que lo mencionado
espolones o estructuras que modifiqguen el|en el criterio no corresponde a las
acarreo litoral salvo aquellas que se sometan al | actividades del proyecto.
procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.

II1.3. Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan
(Decreto 308/2015).

Que el Plan Estatal de Desarrollo 2012 - 2018 establece, en su eje de desarrollo denominado
Yucatan con Crecimiento Ordenado, el apartado Desarrollo Urbano y Metropolitano, cuyo objetivo
numero 1 es “Mejorar el ordenamiento territorial de manera sustentable”. Entre las estrategias para
cumplir con este objetivo se encuentran las relativas a “Actualizar y crear los instrumentos juridicos,
de planeacion y regulacion del territorio que fortalezcan el desarrollo urbano”, e “Implementar
acciones que reduzcan la vulnerabilidad y riesgo de los asentamientos humanos en la zona costera”.

Que el 31 de julio de 2007 se publicé en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el
Decreto Numero 801 por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), el cual, de conformidad con su articulo
transitorio primero, entré6 en vigor el dia siguiente al de su publicacion. Que se realiz6 un
procedimiento de consulta publica de acuerdo con lo establecido en la Ley de Proteccion al Medio
Ambiente del Estado de Yucatan, el cual inicio con el aviso de inicio de consulta publica publicado el
5 de diciembre de 2013 y del cual derivé la revision y discusion del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, por parte del Comité de Ordenamiento
Territorial que forma parte del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano de Yucatéan, el cual estuvo
integrado por representantes de la comunidad cientifica, colegios de profesionistas y cdmaras
empresariales; y con fecha 20 de marzo de 2014 se publicé en el Diario Oficial del Estado, el Decreto
160/2014 por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero
del Estado de Yucatan. El 14 de octubre del 2015 se publicé en el Diario Oficial del Estado, EL
DECRETO 160/2014 por el que se modifica EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
DEL TERRITORIO COSTERO DEL ESTADO DE YUCATAN.

Que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero se debe orientar en principios
generales que han sido propuestos para conducir el manejo de las zonas costeras del mundo, como
es el caso de los planteamientos establecidos por el Programa Ambiental de las Naciones Unidas
(UNEP), la Union Internacional para la Conservacion (IUCN), la Convencion sobre Diversidad
Biologica (CBD), la Agenda 21, la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmico
(OCDE), la Convencién Relativa a los Humedales de Importancia Internacional especialmente como
Habitat de Aves Acuéticas (Ramsar); asi como la experiencia de otros ordenamientos costeros
nacionales.

Que el Gobierno del Estado de Yucatan, consciente de la necesidad de promover procesos de
desarrollo sustentable y para revertir las tendencias histéricas de degradacidon ambiental del territorio
costero, ha decidido reexpedir el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del
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Estado de Yucatan, a fin de actualizar sus disposiciones con contenidos que aseguren el desarrollo
sustentable en el corto, mediano y largo plazo.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, en adelante
programa de ordenamiento ecoldgico, es un instrumento juridico de planeacion, basado en
informacion técnica y cientifica, que determina esquemas de regulacion de la ocupacion territorial
que maximice el consenso entre los actores sociales y minimice el conflicto sobre el uso del suelo.

El programa de ordenamiento ecolégico tiene por objeto llevar a cabo la regionalizacion ecolégica
del territorio costero del estado de Yucatan, identificando areas de atencion prioritaria y areas de
aptitud sectorial, conforme a las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecoldgico; y establecer
los lineamientos y estrategias ecoldgicas necesarias para:

I Promover la preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales, que aseguren la seguridad alimentaria de las poblaciones locales
y la biodiversidad en todo el territorio.

Il. Orientar la ubicacion de las actividades productivas y los asentamientos humanos, en
concordancia con otras leyes y normas y programas vigentes en la materia.

1. Fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales.

V. Fortalecer el Sistema Estatal de Areas Naturales Protegidas, la proteccion de los
hébitats criticos para la preservacion de la vida silvestre, las areas de refugio para
proteger especies acuaticas y otros instrumentos de preservacion de los ecosistemas y
la biodiversidad.

V. Resolver los conflictos ambientales y promover el desarrollo sustentable.

VI. Promover la incorporacion de la variable ambiental en los programas, proyectos y
acciones de particulares y de las dependencias y entidades de la Administracion Publica
federal, estatal y municipal en términos de lo dispuesto en la Ley de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Yucatan y otros ordenamientos aplicables.

Para este ordenamiento, la zona costera incluye la totalidad del territorio de los municipios de
Celestin, Dzilam de Bravo, Dzemul, Dzidzantan, Ixil, Progreso, Rio Lagartos, San Felipe, Sinanché,
Telchac Puerto, Yobain; y la parte comprendida en la franja paralela al litoral de 20 km de ancho
tierra adentro, de los municipios de: Baca, Chicxulub Pueblo, Dzilam Gonzalez, Hunucma, Mérida,
Mococh4, Motul, Panaba, Telchac Pueblo, Tetiz, Tizimin, y Uc(, segin limites del marco
geoestadistico de Inegi 2013.

Este programa de ordenamiento ecologico estructura el territorio costero en unidades de gestion
ambiental, en adelante UGA, las cuales son las unidades minimas territoriales en las que se aplican
las politicas ambientales, criterios de regulacion ecoldgica y actividades y usos de suelo referidos en
este decreto.

Las autoridades, en la aplicacion del programa de ordenamiento territorial, se guiaran por los
siguientes principios orientativos:

38



CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5

Tabla. 111.9.- Atencion a los Principios Orientativos.

Principios Orientativos

Consideraciones del Proyecto

. La preferencia del manejo comin de los
recursos marino-costeros sobre su
apropiacion o beneficio para un grupo o
persona.

El predio del proyecto se encuentra a 24
metros de la linea de costa, corresponden a la

playa.

Il. La preservacion de las formas del frente
costero como las dunas, islas de barrera,
manglares y arrecifes de barrera, para
combatir la erosion y mitigar los posibles
efectos del aumento del nivel del mar.

En el predio del proyecto se encuentra a
24metros de la linea de costa. La laguna y
manglares se encuentran a 188 metros
aproximadamente.

lll. La conservacion de las marismas, los
humedales y otros habitats costeros en su
forma natural.

En el predio del proyecto se encuentra a 24
metros de la linea de costa. La laguna y
manglares se encuentran a 188 metros
aproximadamente.

IV. La limitacion del desarrollo costero que
interfiera con procesos naturales.

No aplica.

V. La proteccion especial a especies y
ecosistemas raros o fragiles, particularmente
si se encuentran en peligro.

En casos fortuitos se atendera, se anexa al
proyecto un programa de manejo de flora y
fauna (propuesta).

VI. La priorizacion de la proteccion de los
recursos vivos y su habitat sobre la
explotacion de los recursos no vivos, por lo
que los usos no exclusivos se preferiran sobre
los exclusivos y, cuando proceda, los usos
exclusivos reversibles se preferiran sobre los
irreversibles.

La duna frontal que se encuentra alterada por
acciones  antropogénicas por  predios
construidos.

VII. El establecimiento de una perspectiva de
largo plazo que incluya el principio precautorio
y las necesidades de las generaciones futuras.

Las medidas de mitigacién se han hecho con
este espiritu.

VIII. La introduccién de un manejo adaptativo
que facilite el ajuste conforme se desarrollan
los problemas.

Las medidas de mitigacién se han hecho con
este espiritu.

IX. La procuracion de que las actividades
humanas sean ambientalmente amigables,
socialmente responsables y econémicamente
sélidas, reconociendo la capacidad de carga
del ambiente, y la aplicacion de soluciones
tecnolégicas cuando se requiera.

El proyecto se ha disefiado siguiendo las
indicaciones de los criterios de requlacién
ecoldgicas de su competencia.

X. El reconocimiento de los derechos
histéricos de las poblaciones locales, sean
indigenas o no, asi como de sus practicas
culturales.

El proyecto contempla la inclusion de
trabajadores de la zona, y seran tratadas en
apego a su idiosincrasia. Sin menoscabo de
ninguna Ley vinculada al proyecto.

XI. La resolucion de los problemas de erosion,
inundacion e intrusién salina provocados por
el cambio climatico con un enfoque integrado
de manejo.

El proyecto se ha disefiado siguiendo las
indicaciones de los criterios de regulacion
ecolégicas de su competencia.
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El programa de ordenamiento ecoldgico reconoce cinco tipos de paisaje para las UGA, los cuales
sirven de base para el establecimiento de los criterios ecoldgicos referidos en el articulo 12 de este
decreto. Los tipos de paisaje reconocidos son los siguientes:

I. Isla de barrera: el paisaje que se forma como consecuencia del transporte marino de
sedimentos, la anchura aproximada de este paisaje fluctia entre 50 m a 2500m. Estas UGA se
identificaran con el codigo BAR.

Il. Cuerpos lagunares: los cuerpos permanentes de agua. Estas UGA se identificaran con el cédigo
LAG.

lll. Manglares, petenes y blanquizales: los manglares y petenes conforman una especie de
archipiélago que sobrevive en medio de las sabanas y zonas inundables, gracias al flujo natural de
agua dulce que hace posible la reproduccién de especies vegetales. Los blanquizales pueden ser
formaciones naturales o resultado de la alteracion del habitat de los manglares. Estas UGA se
identificaran con el cédigo MAN.

IV. Sabana: el paisaje formado por pastizal natural inundable que se caracteriza por la presencia
dominante de pastos y porciones de selva baja inundable. Estas UGA se identificaran con el codigo
SAB.

V. Selva: el paisaje cuya vegetacion original esta integrada por selva baja caducifolia o por selva
mediana subperenifolia, y un alto porcentaje esta constituido actualmente por vegetaciéon secundaria
o dedicada a actividades agropecuarias. Estas UGA se identificaran con el cédigo SEL.

VI. Mixto: el paisaje que se encuentra dentro de las UGA ajustadas a la politica ambiental de
confinamiento, en los términos del articulo siguiente.

Las UGA se regularan por las siguientes politicas ambientales:

I. Conservacion: esta politica esta orientada principalmente a la conservacion, las actividades que
aqui se pueden desarrollar son minimas. Estas UGA se identificaran con el cédigo C2.

Il. Conservacidn con aprovechamiento de muy baja intensidad: esta politica permite desarrollar un
mayor nimero de actividades, no aplica para la sabana, dada su fragilidad y su alto valor ecoldgico.
Estas UGA se identificaran con el cédigo C3.

Ill. Aprovechamiento sustentable de baja intensidad: esta politica no permite desarrollar ciertas
actividades por la fragilidad del medio, Unicamente aplica a islas de barrera, lagunas y selvas. Estas
UGA se identificaran con el cédigo AP1.

IV. Aprovechamiento sustentable de intensidad media: esta politica permite todo tipo de actividades
siempre y cuando sean sustentables en términos de intensidad y sistemas tecnoldgicos empleados.
Estas UGA se identificaran con el codigo AP2.

V. Confinamiento: esta politica reconoce los derechos histéricos adquiridos de aprovechamiento en
el corredor Mérida — Progreso y confina la expansion de dichas actividades a este territorio. Estas
UGA se identificaran con el codigo CONF.
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VI. Portuaria: en estas UGA se reconoce la existencia de una politica portuaria, por lo que no seran
competencia de este programa de ordenamiento ecoldgico. Estas UGA se identificaran con el cédigo
PORT.

VII. Urbano: en estas UGA se reconoce la existencia de una politica urbana, por lo que no seran
competencia de este programa de ordenamiento ecolégico. Estas UGA se identificaran con el cédigo
URB.

VIII. Area Natural Protegida: en estas UGA se reconoce la existencia de una politica de manejo para
estas areas, por lo que no seran competencia de este programa de ordenamiento ecol6gico. Estas
UGA se identificaran con el codigo ANP.

Las UGA se ajustaran o alinearan, en su caso, a las politicas ambientales, a los criterios de
orientacion ecolégica y a las actividades y usos de suelo, en los términos del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, y para el caso de la ubicacién
del predio, le corresponde la (UGA) PRO08-BAR-AP1, las cuales estan descritas en la siguiente
tabla y figura:

Tabla lll.10.- Politicas Ambientales de la UGA del proyecto.

PROGRESO

Clave Politic Actividades y Uso de Suelo Criterios de
a Actuales Compatibles No Compatibles | Regulacion Ecolégica
PRO08 AP1 2,9,22 |1,2,3,49,20,21,22 | 5,6,7,8,10,11,12,1 | 5,9,10,11,12,19,20,21,2

,23,25 3,14,15,16,17,18, 2,23
19,24,26,27,28,29 | 24,25,30,31,32,33,34,35
,37,38,39,40,41,55,57,
58, 61,63,64

FID 148
CVE_ENT 31
CVE_MUN 053
NON_IMUN  Progreso
ANP NIA

Paisaje Isla Barrara

CLASE Isla Barrera

CLV_MUN  FRO

CLV_CONS 8

CLV.PAIS BEAR

UGA FPRO0OB-BAR_AP1
POLITICA  AP1

ACTUALES 2922

CONPATIBLE 1,23,49,20,27,22,23.25

NO_COMPAT 5,6 7,8 10, 11,12,13 14 15,16,17 18,19,24 26 27,28 29

CRIREGECD 2:2:10.11.12,19.20.21.22,

23,24,25,30,31,32,33 34,35,37,38,39,40,41,55,57,58,61,63,64

16 0 237662:8¢ m £:2357952.54 m N ele

Fig. lll.4.- Ubicacion del predio en la UGA.

' GQ’égle Earth

saonf /1 alt. ojo 1.99 km
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Fig. llL.5.- La UGA del proyecto se identifica por las actividades y usos de suelo siguientes:

Tabla lll.11.- Usos del suelo que le corresponden al predio del proyecto.

Actuales
Clave Actividades y usos de suelo Criterios del proyecto
2 Aprovechamiento doméstico de flora y | El proyecto sélo contempla el
fauna aprovechamiento, a travées de la

preservacion con fines de proteccién de la
duna frontal y paisajistica

9 Agricultura de plantaciones perennes | Se conservaran las plantaciones de coco.
(henequén, coco, frutales)
22 Vivienda Unifamiliar La finalidad del proyecto es la construccién

de una vivienda unifamiliar, para el uso
permanente del promovente.

Compatibles.
Clave Actividades y usos de suelo Criterios del proyecto
1 Area para el cuidado y preservacién de | EI proyecto contempla contar con un
las condiciones naturales protegidas. programa de manejo para mantener y

mejorar la biodiversidad de flora, y en
primera instancia a través de la proteccion de
la duna frontal.

2 Aprovechamiento doméstico de flora y | El proyecto sélo contempla el
fauna. aprovechamiento, a través de |la
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preservacion con fines de proteccion de la
duna frontal y paisajistica

3 Apicultura. El proyecto no contempla realizar esta

actividad.

4 Unidades de manejo de vida silvestre y | EI proyecto no contempla realizar esta
aprovechamiento cinegético actividad.

9 Agricultura de plantaciones perennes | EI proyecto no contempla realizar esta
(henequén, coco, frutales) actividad.

20 Turismo de muy bajo impacto (pasa dia, | EI proyecto no contempla realizar esta
palapas, senderos, pesca deportiva —en | actividad.
mar o ria- observacion de aves,
fotografia, acampado).

21 Turismo alternativo (hoteles, vivienda | La finalidad del proyecto es la construccion
multifamiliar y servicios | de una vivienda unifamiliar, para el uso
ambientalmente compatibles). permanente del promovente, en temporadas

veraniegas y de fin de semana

22 Vivienda Unifamiliar. La finalidad del proyecto es la construccion

de una vivienda unifamiliar, para el uso
permanente del promovente, en temporadas
veraniegas y de fin de semana

23 Turismo tradicional de mediano impacto | La finalidad del proyecto es la construccion
(hoteles, vivienda multifamiliar, | de una vivienda unifamiliar, para su uso
restaurantes, venta de artesanias y | permanente del promovente, en temporadas
servicios conexos). veraniegas y de fin de semana.

25 Desarrollos inmobiliarios de acuerdo con | Siel promovente, lo considera no descarta la
la Ley de Desarrollos inmobiliarios del | posibilidad de comercializar el proyecto.
Estado de Yucatan.

No compatibles
Clave Actividades y usos de suelo Criterios del proyecto

5 Pesca de consumo doméstico o pesca | EI proyecto no contempla realizar esta
deportiva. actividad.

6 Acuacultura artesanal o extensiva. El proyecto no contempla realizar esta

actividad.

7 Acuacultura industrial o intensiva. El proyecto no contempla realizar esta

actividad.

8 Agricultura  tradicional (milpa) y | El proyecto no contempla realizar esta
ganaderia de ramoneo. actividad.

10 Agricultura semiintensiva (horticultura, | EI proyecto no contempla realizar esta
floricultura, pasto de ornato). actividad.

11 Ganaderia extensiva (bovinos, ovinos) | EI proyecto no contempla realizar esta
en potreros. actividad.

12 Ganaderia estabulada tipo granja | El proyecto no contempla realizar esta
(bovinos, porcinos, aves) actividad.
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13 Extraccidn artesanal de sal o artemia. El proyecto no contempla realizar esta
actividad.
14 Extraccion industrial de sal. El proyecto no contempla realizar esta
actividad.
15 Extraccion de arena. El proyecto no contempla realizar esta
actividad.
16 Extraccion artesanal de piedra o sascab | EI proyecto no contempla realizar esta
sin uso de maquinaria o explosivo. actividad.
17 Extraccion industrial de piedra o sascab. | EI proyecto no contempla realizar esta
actividad.
18 Industrial ligera no contaminante del | EI proyecto no contempla realizar esta
manto freatico y de bajo consumo de | actividad.
agua.
19 Industria semipesada y pesada. El proyecto no contempla realizar esta
actividad.
24 Campos de golf. El proyecto no contempla realizar esta
actividad.
26 Sitios de disposicién final de residuos | EI proyecto no contempla realizar esta
sélidos urbanos. actividad.
27 Desarrollos portuarios-marinos y | EI proyecto no contempla realizar esta
servicios relacionados. actividad.
28 Aprovechamiento forestal maderable y | El proyecto no contempla realizar esta
no maderable. actividad.
29 Industria eoloeléctrico. El proyecto no contempla realizar esta
actividad.
Tabla lll.12.- Los criterios de regulacion ecolégica de la UGA son los siguientes:
Clave Criterios de regulacion ecolégica Criterios del proyecto
5 Con base en el principio de precautoriedad, la extraccién | No  se pretende la
de agua para abastecer la infraestructura de vivienda, | perforacién de pozos para
turistica, comercial, industrial o de servicios se debera | abastecer de agua a la
limitar al criterio de extraccion maxima de agua de hasta | vivienda, ya que esto se
2 I/s, con pozos ubicados a distancias definidas en las | realizara por medio de
autorizaciones emitidas por la Comision Nacional del | pipas, con empresas
Agua. Este criterio podria incrementarse hasta 10 I/s si | autorizadas.
se demuestra, con un estudio Geohidrolégico detallado
del predio, que la capacidad del acuifero lo permite; en
este caso la autorizacion debera supeditarse a que se
establezca un sistema de monitoreo con registro
continuo del acuifero y a la inscripcién y participacion del
usuario en el Consejo de Cuenca de la Comisién
Nacional del Agua, en los términos de lo establecido en
la Ley de Aguas Nacionales.
9 La extraccion de arena queda supeditada a la | El proyecto no contempla

autorizacién de los permisos por parte de las autoridades

realizar esta actividad.
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municipales y de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, con excepcién de las zonas de
acumulacion en las escolleras orientales de los puertos
de abrigo habilitadas como bancos de préstamo por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, y aquellos
qgue se encuentren en zonas federales, en cuyo caso,
deberdn contar con autorizacion de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales o de la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes, y en aquellas que se
encuentren en areas naturales protegidas, deberan
contar con la autorizacion de la direccion de la reserva.

10

Se debera promover la elaboracion de programas de
desarrollo urbano para planear y regular la expansion de
los asentamientos humanos, regularizar los existentes,
evitar invasiones en zonas federales de Ciénegas, prever
la creacion de centros de poblacién, y delimitacién de
fondos legales y reservas de crecimiento. Asimismo, se
promovera la coordinacién de los municipios conurbados
en los términos de lo establecido en la Ley general de
Asentamientos Humanos y la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Yucatan.

No es competencia del
proyecto.

11

De acuerdo con lo establecido en los articulos de la Ley
General de Vida Silvestre, cuando se requiera delimitar
los terrenos particulares, fuera de zonas urbanas y los
bienes nacionales que hayan sido concesionados, con
previa autorizacion de la autoridad competente, esta
delimitacién se debera realizar garantizando el libre paso
de las especies y que no fragmenten el ecosistema.

Aledafio al proyecto se tiene
un &rea destinada como
calle, en la que la fauna
puede realizar el libre paso.

12

La construccion e instalacion de infraestructura en zonas
federales que afecten la dinamica del transporte litoral,
tales como, espigones, espolones, escolleras, geotubos
y bardas, que obstruyan o modifiquen los cauces
principales del flujo y reflujo de marea, asi como
proyectos de restitucion de playas, quedaran restringidas
y sujetas a evaluacién de impacto ambiental por parte de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y
a la presentacibn de un programa de monitoreo y
mantenimiento de transporte litoral de sedimentos.

El proyecto no contempla
realizar esta actividad.

19

Las autorizaciones de construccion de hoteles,
condominios, villas, casas-habitacién, desarrollos
habitacionales y urbanos, piscinas, restaurantes,

instalaciones de comercio y servicios en general,
marinas, muelles y calles de los predios ubicados frente
a la playa requerirdn de una delimitacion de la zona
federal maritimo terrestre y los promoventes deberan

El predio del proyecto se
encuentra a 24 metros de la
linea de costa; con una cima
de 161 m.s.n.m en el
predio.
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identificar en un plano topografico la primera duna, o en
su caso, la presencia de matorral costero, el cual debera
ser protegido, por lo que no nivelaran ni destruiran la
primera duna y respetaran la vegetacion rastrera y de
matorral existente tanto en la duna como en la playa. Se
exceptla de este criterio la instalacion de estructuras que
no requieran de cimentaciéon y que sean desmontables y
facilmente removibles manteniendo la condicién de
proteccion total a la vegetacion de duna presente. Estos
criterios aplican también a los permisos para ampliacion,
remodelacién, o reconstruccion de edificaciones
preexistentes, los cuales también requeriran de una
evaluacion en materia de impacto ambiental.

20

Para las autorizaciones de construccion de predios
ubicados frente a la playa cuyas dimensiones no les
permitan cumplir con la disposicién sefialada en el
criterio anterior, podran optar por sistemas de
construccion elevados sobre pilotes, que mantengan la
duna y la vegetacion, previa evaluacidbn en materia de
impacto ambiental.

El predio del proyecto se
encuentra a 24 metros de la
linea de costa; con una cima
de 161 m.s.n.m en el
predio.

21

En caso de que la primera duna esté alterada o poco
definida, las construcciones deben incluir trampas de
arena para reconstruirla; si la vegetacion esta alterada,
es escasa 0 inexistente, la obra debe incluir la
reforestaciébn con vegetacién rastrera y de matorral
desde la duna hasta la playa.

El predio del proyecto se
encuentra a 24metros de la
linea de costa; con una cima
de 161 m.s.n.m en el
predio.

22

Las construcciones en la barra arenosa de tipo
habitacional, turistico, comercial y de servicios deberan
sujetarse al procedimiento del calculo de la capacidad de
carga (anexo 1), se podra exceptuar los resultados del
anexo | en los predios cuya capacidad de carga sea
menor que el resultado del estudio de contexto. Las
construcciones se apegardn a los reglamentos de
construccion municipales, en su caso. En paisajes fuera
de la barra arenosa, los desarrollos de tipo habitacional,
turistico, comercial y de servicios no requeriran del
andlisis del anexo |. En todos los casos se requeriran
evaluaciones de impacto ambiental.

En el capitulo VI se
presenta el calculo.

23

El disefio por viento de las construcciones en la barra
arenosa debera considerar velocidades de 250 km/h.

El disefio estructural del
proyecto  contempla lo
establecido en el criterio.

24

La altura maxima de los edificios construidos en la barra
arenosa dentro del area que resulte del estudio de

El valor obtenido del anexo
I, que corresponde a la
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capacidad de carga determinada por el anexo | o el
estudio de contexto sera equivalente a la que determine
el nimero maximo de lotes unifamiliares que pudiera
establecerse  en la  superficie maxima de
aprovechamiento para el desarrollo, es decir el nimero
de lotes maximo que puede ser distribuidos de manera
horizontal o vertical. Se tomara como base para este
célculo lotes con una superficie de 300 m2 y las
restricciones por concepto de vialidades o circulaciones
y areas de destino o areas comunes. Para el céalculo de
altura en metros, se tomara como base que la altura
maxima por piso se considerara de tres metros. En el
caso de una vivienda unifamiliar, la altura méxima de
dicha vivienda sera de diez metros.

Capacidad de Carga
Habitacional Fisica CCF =
618m? / 300m?, se obtuvo
un valor para el proyecto de
CCFproyecto = 2.06. Y la
altura de las unidades
habitacionales no rebasara
la altura de 10 m.

25

Los desarrollos urbanos vy turisticos sometidos a
autorizacién de la autoridad competente deberan contar
con un programa integral de manejo de residuos solidos.

Se anexa una propuesta de
programa de manejo de
residuos solidos.

30

Los accesos peatonales a la playa ya sean publicos o
privados; deberan consistir en andadores elevados
sobre pilotes para no destruir la vegetacion fijadora de la
arena, 0 accesos serpenteados no mayores a un 1.5 m
de ancho.

Aledafio al proyecto se tiene
un area destinada como
calle.

31

Las areas actuales ocupadas por desarrollos turisticos,
vivienda y las de futura expansion deberan contemplar el
acceso publico a zona federal maritimo terrestre, de
acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, recomendéandose distancias maximas
de 200 m.

Aledano al proyecto se tiene
un area destinada como
calle.

32

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dispondra las areas, horarios y condiciones en que no
podran utilizarse vehiculos motorizados, asi como la
realizacion de otras actividades que pongan en peligro la
integridad fisica de los usuarios de las playas, areas de
anidacion de tortugas marinas y la porcion
correspondiente a la primera duna costera, salvo en
casos de inspeccion, vigilancia y emergencias.

No contempla el proyecto
realizar esta actividad.

33

Con el objeto de no perturbar a las tortugas marinas,
durante el periodo de anidacion y eclosion se debe
restringir la iluminacién directa al mar y a la playa durante
dicho periodo.

El predio del proyecto se
encuentra a 24 metros de la
linea de costa.

34

Con el objeto de no perturbar a las tortugas marinas
durante el periodo de anidacion y eclosién, se controlara
el acceso a las playas tortugueras durante dicho periodo.

La utilizacion del proyecto
es eventual y es poco
probable la coincidencia con
€s0s periodos. Sin
embargo, se espera atender
este criterio en casos
fortuitos.
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35

De acuerdo con el articulo 122, fraccion VI, de la Ley
General de Vida Silvestre, se considera una infraccion el
manejar ejemplares de especies exdticas fuera de las
unidades de manejo para la conservacion de la vida
silvestre de confinamiento controlado. Sélo en casos
justificados o de ornato se permitira el uso de palma de
coco (enano malayo) en la duna costera.

El proyecto so6lo contempla
el aprovechamiento, a
través de la preservacion
con fines de proteccion de la
duna frontal y paisajistica.
Por otra parte, se pretende
conservar las plantaciones
de coco con fin de ornato.

37

Las excavaciones y obras hidraulicas para conectar los
cuerpos lagunares con el mar requerirdn de evaluacion
en materia de impacto ambiental por parte de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
los términos de lo establecido en el Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacibn de Impacto
Ambiental, excepto cuando tengan como finalidad el
drenaje de cuerpos lagunares o charcas salineras
derivados de fenomenos hidrometeoroldgicos severos.

No contempla el proyecto
realizar esta actividad.

38

Las vialidades de acceso publico a las playas deberan
mantener su permeabilidad por lo que cualquier
propuesta de recubrimiento o pavimentacién debera
cumplir con este requisito.

No contempla el proyecto
realizar esta actividad.

39

La construccibn de nuevos caminos, asi como el
ensanche, cambio de trazo y pavimentacion de los
caminos existentes requerirdn de una evaluacion en
materia de impacto ambiental en los términos de lo
establecido en las leyes federales y estatales
correspondientes excepto en el caso que conlleve
acciones de restauracion de flujos hidraulicos en el caso
de zonas inundables extendidas en sabanas, lagunas y
manglares. A reserva de que los estudios hidraulicos en
el trazo vial determinen especificaciones precisas, en
carreteras existentes o futuras, se debera procurar que
exista al menos un 30% del &rea libre de flujo y deben
realizarse sobre pilotes y/o puentes en los cauces
principales de agua.

El proyecto no contempla
realizar esta actividad.

40

El uso del fuego debera considerar las regulaciones que
establecen la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y la Ley de Prevenciéon y Combate de
Incendios Agropecuarios y Forestales del Estado de
Yucatan.

El proyecto no contempla
realizar esta actividad.

41

Se considera que el aprovechamiento de especies
silvestres serd compatible con la protecciébn de este
ecosistema siempre y cuando sea en unidades de
manejo para la conservacion de la vida silvestre, cuyo
programa de manejo sea autorizado por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales.

El proyecto no contempla
realizar esta actividad.
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55 No se permiten las descargas de aguas residuales de | El proyecto implementara un
ningun tipo, segun lo dispuesto en el articulo 121 de la | sistema de tratamiento de
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al | las aguas residuales que
Ambiente. genere durante su

operacion. El
funcionamiento se
especifica en el capitulo II.

57 Los proyectos de construccién de viviendas, desarrollos | Se contempla la captacion
turisticos de hospedaje y servicios, los desarrollos [ de agua pluvial, la
urbanos y, en general, cualquier edificacion sometida a | implementacion de
la evaluacién de la autoridad competente deben incluir la | ahorradores de agua, y la
implementacién de sistemas ahorradores de agua y | inclusion de un sistema de
sistemas integrales de tratamiento y disposicion de | tratamiento de  aguas
aguas residuales previendo la separacion de aguas | residuales; que cumple la
grises de las negras. NOM-006-CNA-1997

“Fosas Sépticas
prefabricadas,
especificaciones y métodos
de prueba”

58 Se restringe el uso de fertilizantes quimicos, herbicidas, | El proyecto no contempla el
defoliantes pesticidas y se debera fomentar el uso de | uso de fertilizantes
productos ambientalmente compatibles para el control | quimicos, herbicidas,
integral de plagas, enfermedades o control biolégico. defoliantes pesticidas ni

cualquier otro producto
quimico.

61 Dada la vulnerabilidad del territorio, se restringe la [ No contempla el proyecto
disposicion final de residuos sélidos urbanos, de manejo | realizar esta actividad.
especial, toxico, peligroso y biolégico-infeccioso.

63 Los residuos de la actividad pesquera como eviscerados, | No contempla el proyecto
incluyendo los residuos de los insumos utilizados en | realizar esta actividad.
dicha actividad, estan regulados por la Ley General para
la Prevencioén y Gestion Integral de los Residuos, por lo
que su disposicion en las playas esta restringida.

64 No se permite el vertimiento de salmueras a los | No contempla el proyecto
humedales, lagunas, manglares y blanquizales. realizar esta actividad.

Tabla lll.13.- Atencion a las Recomendaciones del POETCY.

Recomendaciones de aplicacion al Proyecto

Consideraciones del Proyecto

Articulo 15. Acciones ecolégicas

El predio del proyecto se encuentra a

Para el logro de los objetivos de este programa de
ordenamiento ecolégico, los diferentes actores involucrados
deben considerar la realizacion de las siguientes acciones:
I. La reforestacion con vegetaciéon de duna costera de los
espacios abiertos en la duna costera.

Il. El mantenimiento e incremento del numero de
alcantarillas en las vialidades que cruzan los humedales.

24 metros de la linea de costa; con
una cima de 1.61 m.s.nm en el
predio.
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Ill. El desazolve permanente de manantiales en los
humedales.

IV. La restauracion de las areas afectadas por actividades
de prospeccion y por abandono de proyectos.

V. El establecimiento de sistemas de traspaso periodico de
arena de la zona de acumulacion a la de erosion.

Articulo 16. Obras y actividades

Las obras o actividades que se realicen dentro del area que
comprende este programa de ordenamiento ecoldgico, asi
como el otorgamiento de los permisos de uso de suelo o de
construccion y las constancias de zonificacion, se sujetaran
a lo dispuesto por la legislacion aplicable.

El proyecto se hara con base en las
indicaciones de los criterios de
requlacibn _ ecoldégicas de su
competencia.

Articulo 17. Usos no previstos

Las obras o actividades que se pretendan realizar dentro del
area que comprende este programa de ordenamiento
ecolégico, cuyos usos no hayan sido previstos en este,
previo a su inicio, deberan contar con las autorizaciones
correspondientes  derivadas del procedimiento de
evaluacion en materia de impacto ambiental con base en lo
establecido en la legislacién federal y estatal, en el &mbito
de sus respectivas competencias.

Es a través de Ila presente
Manifestacién de Impacto Ambiental,
que se plasma el cumplimiento de las
regulaciones de los diferentes
POETSs, a su vez que se presentan
las acciones, técnicas y Programas,
para hacer compatible el Proyecto.

Articulo 18. Incorporacion a los instrumentos de
planeacién

El programa de ordenamiento ecoldgico se incorporara al
Plan Estatal de Desarrollo, a los programas sectoriales, a
los planes municipales de desarrollo y servira de base para
la integracibn de proyectos, programas y acciones
gubernamentales. Se deberan realizar las previsiones
presupuestales necesarias para la programacién de los
recursos economicos indispensables para el eficaz
cumplimiento de los objetivos establecidos en este decreto.

Se realizd un andlisis de la
vinculacion de los diferentes
instrumentos de planeaciéon, y son
incorporados en el disefio vy
operacion del proyecto.

Articulo 19. Ejecucién y vigilancia

La ejecucion y vigilancia del programa de ordenamiento
ecolégico compete al Ejecutivo estatal, por conducto de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, sin
perjuicio de las atribuciones de otras dependencias y a las
autoridades federales y municipales, en el ambito de sus
respectivas competencias.

El promovente estara en la mejor
disposicion de ofrecer las facilidades
para las revisiones y supervisiones
del proyecto.

Ill.4. Programa de Ordenamiento Ecoldégico marino del Golfo y Mar Caribe.

El Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC),
es el instrumento de politica ambiental que tiene como objetivos regular e inducir los usos del suelo
y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion
y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias
de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de estos.
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Asi mismo, como elemento integrador de politicas publicas permite ademas dar un marco coherente
a las acciones que se ha comprometido México en materia de derecho maritimo, lucha contra la
contaminacién en los mares, proteccién de los recursos marinos, combate a la marginacion y
orientacién del desarrollo hacia la sustentabilidad como signatario de gran cantidad de acuerdos
internacionales.

En una primera etapa el POEMyRGMyMC describié el Area Sujeta a Ordenamiento (ASO). Lo
anterior condujo a tener dos visiones diferentes pero complementarias, una en la cual se describe el
ASO en funcién de sus atributos naturales y socioeconémicos y otra en cuanto a la percepcién
sectorial acerca de la aptitud del territorio en funciéon de dichos atributos, ambas visiones se
combinaron para construir la imagen actual o caracterizacion del ASO.

Posteriormente, gracias a varios procesos simultaneos, se construyo la regionalizacién final del ASO
es decir se construyeron las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) con base en dos criterios
centrales; primero el ser un documento normativo para el orden federal e inductivo para los 6rdenes
estatal y municipal que debe tener la resolucidén necesaria como para reflejar la complejidad del
territorio ordenado, y segundo que debe ser un documento suficientemente generalizado como para
ser aplicado y administrado sin incrementar de manera sensible los recursos disponibles para ello.

El area de la obra se encuentra inmersa en la UGA 96, |la cual presenta un tipo Regional denominada

Progreso, a las cuales aplican las siguientes acciones generales y especificas.
Unidad de Gestion Ambiental #:96

Tipo de UGA Regional Mapa
Nombre: Progreso

Municipio: Progreso

Estado: Yucatan

Poblacion: 77,558 Habitantes

Superficie: 99,177.142 Ha.

Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata

Canal de Yucatan

Islas:

Puerto Turistico |Presente

Puerto Presente
Comercial
Puerto Presente
Pesquero

Nota:

Fig. l.6.- La UGA del proyecto, en el POEMyRGMyMC

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en el anexo 4 ademas de las siguientes
Acciones Especificas, excepto en el area que cubre el Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero
del Estado de Yucatan (POETCY), en la cual, por sus caracteristicas particulares y por cubrir la franja
costera del Estado de Yucatan, aplican las disposiciones de ese programa:
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Acciones Especificas

Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-050 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-07T0 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 APLICA A-0T1 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 APLICA A-0T2 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A073 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-D48 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA A-075 APLICA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-0T7 APLICA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

NA = NO APLICA

A continuacion, se presentan los criterios generales aplicables al proyecto:

Tabla lll. 14. Vinculacion del proyecto con las acciones generales.

Clave Acciones Generales Vinculacién con el
Proyecto.

G001 | Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo | La presente accién se aplica
para el uso eficiente del agua en coordinacién con la | al proyecto en su
CONAGUA y demas autoridades competentes. consolidacion.

G002 | Promover el establecimiento del pago por servicios | La presente accién no resulta
ambientales hidricos en coordinaciéon con la CONAGUA | aplicable al proyecto.

y las demas autoridades competentes.

G003 | Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el | La presente accién no resulta
comercio de especies de extracciéon y sustituirla por | aplicable al proyecto.
especies de produccion.

G004 | Instrumentar o en su caso reforzar las campafias de | Para el caso especifico del
vigilancia y control de las actividades extractivas de flora | proyecto se contempla la
y fauna silvestre, particularmente para las especies | implementacion de las
registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién | medidas necesarias en caso
ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna | de encontrar e identificar
Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su | alguna especie de flora o
Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en | fauna enlistada en la NOM-
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010). 059-SEMARNAT-2010.

G005 | Establecer bancos de germoplasma, conforme a la | La presente accién no resulta
legislacion aplicable. aplicable al proyecto.

G006 | Reducir la emisién de gases de efecto invernadero. Para el caso de las emisiones
de gases de efecto
invernadero, estas
provendran principalmente
de los vehiculos automotores
que operen en el sitio del
proyecto, sin embargo, se
contempla la implementacién
de las medidas de

52




CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5

prevencion y mitigacion, las
cuales se encontraran
descritas en el capitulo
correspondiente.

G007 | Fortalecer los programas econdémicos de apoyo para el | La presente accion no resulta
establecimiento de metas voluntarias para la reduccién | aplicable al proyecto.
de emisiones de gases de efecto invernadero y comercio
de Bonos de Carbono.

G008 | El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe | La presente accién no resulta
realizarse conforme a la legislacion vigente. aplicable al proyecto.

G009 | Planificar las acciones de construccion de infraestructura, | La presente acciéon no resulta
en particular la de comunicaciones terrestres para evitar | aplicable al proyecto.
la fragmentacién del habitat.

G010 | Instrumentar campafias y mecanismos para la | Lapresente accidon no resulta
reutilizacion de areas agropecuarias para evitar su | aplicable al proyecto.
expansion hacia areas naturales.

G011 | Instrumentar medidas de control para minimizar las | EI proyecto en comento
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por | contempla la implementacion
efecto de las actividades humanas. de medidas de prevencion y

mitigacion, mismas que se
encuentran descritas en el
capitulo correspondiente.

G012 | Impulsar la ubicacibn o reubicacion de parques | Lapresente accidén no resulta
industriales en sitios ya perturbados o de escaso valor | aplicable al proyecto.
ambiental.

G013 | Evitar la introduccion de especies potencialmente | La presente accion no resulta
invasoras en o cerca de las coberturas vegetales nativas. | aplicable al proyecto.

G014 | Promover la reforestacion en los margenes de los rios. La presente accion no resulta

aplicable al proyecto.

G015 | Evitar el asentamiento de zonas industriales 0 humanas | La presente acciéon no resulta
en los margenes o zonas inmediatas a los cauces | aplicable al proyecto.
naturales de los rios.

G016 | Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion | La presente accion no resulta
nativa de la region. aplicable al proyecto.

G017 | Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con | La presente accion no resulta
pendientes mayores a 50%. aplicable al proyecto.

G018 | Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de | La presente accién no resulta
los cauces naturales en el ASO, de conformidad por lo | aplicable al proyecto.
dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General
de Vida Silvestre y demdés disposiciones juridicas
aplicables.

G019 | Los planes o programas de desarrollo urbano del area | La presente accion resulta
sujeta a ordenamiento deberan tomar en cuenta el | aplicable al proyecto.
contenido de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo
frente Al cambio climatico en los asentamientos
humanos.

G020 | Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas | La presente accion no resulta
de los rios y zonas inundables asociadas a ellos. aplicable al proyecto.

G021 | Promover las tecnologias productivas en sustitucion de | La presente accion no resulta
las extractivas. aplicable al proyecto.

G022 | Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en | La presente accién no resulta

sustitucion de las extensivas.

aplicable al proyecto.
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G023 | Implementar campafias de control de especies que | Lapresente accidon no resulta
puedan convertirse en plagas. aplicable al proyecto.

G024 | Promover la realizacion de acciones de forestacion y | La presente accion no resulta
reforestacion con restauracion de suelos para | aplicable al proyecto.
incrementar el potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacion y adaptacion de
efectos de cambio climético.

G025 | Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta | La presente accion no resulta
tolerancia a parametros ambientales cambiantes para las | aplicable al proyecto.
actividades productivas.

G026 | Identificar las areas importantes para el mantenimiento de | Es importante sefialar que el
la conectividad ambiental en gradientes altitudinales y | proyecto Unicamente
promover su conservacion (o rehabilitacion). contempla el desarrollo de

sus actividades en el area
delimitada acorde al plano de
construccion, siendo que se
procurara no afectar las
zonas aledanas.

G027 | Promover el uso de combustibles de no origen fosil. La presente accion no resulta

aplicable al proyecto.

G028 | Promover el uso de energias renovables. La presente accion resulta

aplicable al proyecto.

G029 | Promover un aprovechamiento sustentable de la energia. | La presente accidn resulta

aplicable al proyecto.

G030 | Fomentar la produccibn y uso de equipos | La presente accidn resulta
energéticamente mas eficientes. aplicable al proyecto.

G031 | Promover la sustitucién a combustibles limpios, en los | La presente accion no resulta
casos en que sea posible, por otros que emitan menos | aplicable al proyecto.
contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

G032 | Promover la generacion y uso de energia a partir de | La presente accion no resulta
hidrégeno. aplicable al proyecto.

G033 | Promover la investigacién y desarrollo en tecnologias | La presente accién resulta
limpias. aplicable al proyecto.

G034 | Impulsar la reduccién del consumo de energia de | La presente accién resulta
viviendas y edificaciones a través de la implementacién | aplicable al proyecto.
de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de
tecnologias limpias.

G035 | Establecer medidas que incrementen la eficiencia | La presente accion resulta
energética de las instalaciones domésticas existentes. aplicable al proyecto.

G036 | Establecer medidas que incrementen la eficiencia | La presente accion no resulta
energética de las instalaciones industriales existentes. aplicable al proyecto.

G037 | Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién | La presente accion no resulta
agroecoldgica) que permitan evaluar la sostenibilidad de | aplicable al proyecto.
la produccién de cultivos; en diferentes condiciones del
suelo, climaticas y del terreno.

G038 | Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de | La presente accion no resulta
carbono. aplicable al proyecto.

G039 | Promover y fortalecer la formulacién e instrumentacion de | La presente accion no resulta
los ordenamientos ecoldgicos locales en el ASO. aplicable al proyecto.

G040 | Fomentar la participaciéon de las industrias en el | La presente accion no resulta
Programa Nacional de Auditoria Ambiental. aplicable al proyecto.

G041 | Fomentar la elaboracién de Programas de Desarrollo | La presente accion no resulta

Urbano en los principales centros de poblacién de los
municipios.

aplicable al proyecto.
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G042 | Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en el | La presente accidn no resulta
Registro de Emision y Transferencia de Contaminantes | aplicable al proyecto.
(RETC) y promover el Sistema de Informacion de Sitios
Contaminados en el marco del Programa Nacional de
Restauracién de Sitios Contaminados.

G043 | LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de | La presente accion no resulta
este Programa. En su participacion para la actualizacién | aplicable al proyecto.
de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerara
en las medidas tendientes a la proteccion de quelonios,
mamiferos marinos y especies bajo un estado especial de
proteccion, que dicte de conformidad con la Ley General
de Pesca y Acuacultura Sustentable.

G044 | Contribuir a la construccion y reforzamiento de las | La presente accidon no resulta
cadenas productivas y de comercializacién interna y | aplicable al proyecto.
externa de las especies pesqueras.

G045 | Consolidar el servicio de transporte publico en las | La presente accidén no resulta
localidades nodales. aplicable al proyecto.

G046 | Fomentar la ampliacion o construccion de infraestructuras | La presente accién no resulta
gue liberen transito de paso, corredores congestionados | aplicable al proyecto.

y mejore el servicio de transporte.

G047 | Impulsar la diversificacién de actividades productivas. La presente accion no resulta

aplicable al proyecto.

G048 | Instrumentar y apoyar campafias para la prevencion ante | La presente accién no resulta
la eventualidad de desastres naturales. aplicable al proyecto.

G049 | Fortalecer la creacién o consolidacion de los comités de | La presente accién no resulta
proteccion civil. aplicable al proyecto.

G050 | Promover que las construcciones de las casas habitacion | La presente accién resulta
sean resistentes a eventos hidrometeorolégicos. aplicable al proyecto.

G051 | Realizar campafias de concientizacion sobre el manejo | La presente accién resulta
adecuado de residuos soélidos urbanos. aplicable al proyecto.

G052 | Implementar campafias de limpieza, particularmente en | La presente accién resulta
asentamientos suburbanos y urbanos | aplicable al proyecto.
(descacharrizacion, limpieza de solares, separacion de
basura, etc.).

G053 | Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de | La presente accion no resulta
las aguas residuales tratadas. aplicable al proyecto.

G054 | Promover en el sector industrial la instalacion y operacion | La presente accién no resulta
adecuada de plantas de tratamiento para sus descargas. | aplicable al proyecto.

G055 | La remocion parcial o total de vegetacion forestal para el | La presente accién no resulta
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para el | aplicable al proyecto.
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos
forestales y preferentemente forestales, sé6lo podra
llevarse a cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas disposiciones
juridicas aplicables.

G056 | Promover e impulsar la construccion y adecuada | La presente accion no resulta
operacion de sitios de disposicion final de residuos | aplicable al proyecto.
soélidos urbanos, peligrosos o de manejo especial de
acuerdo a la normatividad vigente.

G057 | Promover los estudios sobre los problemas de salud | La presente accidn no resulta
relacionados con los efectos del cambio climético. aplicable al proyecto.

G058 | La gestion de residuos peligrosos debera realizarse | No se espera la generacion

conforme a lo establecido por la legislaciéon vigente y los

de residuos  peligrosos
durante las actividades del
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lineamientos de resulten

aplicables.

la CICOPLAFEST que

proyecto, sin embargo, en
caso de ocurrencia, se
procedera a realizar la
gestion adecuada segun lo
estipulado en la legislacion
vigente.

G059 | El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera | Es importante mencionar que
ser consistente con la legislacion aplicable, el Programa | el proyecto no se encuentra
de Manejo y el Decreto de creacién correspondiente. inmerso  en un sitio

clasificado como Area
Natural Protegida.

G060 | Ubicar la construccién de infraestructura costera en sitios | La presente acciéon no resulta
donde se minimice el impacto sobre la vegetacién | aplicable al proyecto.
acuatica sumergida.

G061 | La construccion de infraestructura costera se deberd | La presente accién resulta
realizar con procesos y materiales que minimicen la | aplicable al proyecto.
contaminacién del ambiente marino.

G062 | Implementar procesos de mejora de la actividad | La presente accidén no resulta
agropecuaria y aplicar mejores practicas de manejo. aplicable al proyecto.

G063 | Promover la elaboracion de ordenamientos pesqueros y | La presente accién no resulta
acuicolas a diferentes escalas y su vinculacion con los | aplicable al proyecto.
ordenamientos ecoldgicos.

G064 | La construccién de carreteras, caminos, puentes o vias | La presente accién no resulta
férreas debera evitar modificaciones en el | aplicable al proyecto.
comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas modificaciones en caso de
gue sean inevitables.

G065 | La realizacion de obras y actividades en Areas Naturales | Como se menciond
Protegidas debera contar con la opinién de la Direccion | anteriormente, el area del

del ANP o en su caso de la Direccion Regional que
corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del area respectiva.

proyecto no se encuentra
inmerso en un sitio
clasificado como Area
Natural Protegida.

Tabla lll.15 Vinculacién del proyecto con las acciones especificas de la UGA 96

Claves Acciones Cumplimiento

A-001 | Fortalecer los mecanismos para el control de la | La presente accién no resulta
comercializacion y uso de agroquimicos y pesticidas. aplicable al proyecto.

A-002 instrumentar mecanismos de capacitacion para el | La presente accion no resulta
manejo adecuado de agroquimicos y pesticidas aplicable al proyecto.

A-003 Fomentar el uso de fertilizantes orgénicos y abonos | La presente accion no resulta
verdes en los procesos de fertilizacion del suelo de | aplicable al proyecto.
actividades agropecuarias y forestales.

A-005 Fomentar la reduccion de pérdida de agua durante los | La presente accion no resulta
procesos de distribucién de la misma. aplicable al proyecto.

A-006 Implementar programas para la captacion de agua de | La presente accién resulta
lluvia y el uso de aguas grises. aplicable al proyecto.

A-007 | Promover la constitucion de areas destinadas | La presente accion no resulta

voluntariamente a la conservacion 6 ANP en areas
aptas para la conservacion o restauracion de
ecosistemas naturales.

aplicable al proyecto.
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A-008 | Evitar las actividades humanas en las playas de | La presente accion resulta
anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas que | aplicable al proyecto.
estén autorizadas en los programas de conservacion.

A-009 | Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas de | La presente accion no resulta
anidacion y reproduccion de las tortugas marinas. aplicable al proyecto.

A-010 | Fortalecer el apoyo econdmico de las actividades de | La presente accion no resulta
conservacion de las tortugas marinas. aplicable al proyecto.

A-011 | Establecer e impulsar programas de restauracion y | La presente accion no resulta
recuperacion de la cobertura vegetal original para | aplicable al proyecto.
revertir el avance de la frontera agropecuaria.

A-012 Promover la preservacion de las dunas costeras y su | La presente accién resulta
vegetacion natural, a través de la ubicacién de la | aplicable al proyecto.
infraestructura detras del cordén de dunas frontales.

A-013 | Establecer las medidas necesarias para evitar la | La presente accion no resulta
introduccién de especies potencialmente invasoras por | aplicable al proyecto.
actividades maritimas en los términos establecidos por
los articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacion y
Comercio Maritimo.

A-014 | Instrumentar campafias de restauracion, reforestacion | La presente accion no resulta
y recuperaciéon de manglares y otros humedales en las | aplicable al proyecto.
zonas de mayor viabilidad ecolégica

A-015 | Promover e impulsar la reubicacién de instalaciones | La presente accion resulta
gue se encuentran sobre las dunas arenosas en la zona | aplicable al proyecto.
costera del ASO.

A-016 | Establecer corredores biolégicos para conectar las | La presente accién no resulta
ANP existentes o las éareas en buen estado de | aplicable al proyecto.
conservacion dentro del ASO.

A-017 | Establecer e impulsar programas de restauracion, | La presente accién no resulta
reforestacion y recuperacion de zonas degradadas. aplicable al proyecto.

A-018 | Promover acciones de proteccion y recuperacién de | Para el caso especifico del
especies bajo algin régimen de proteccién | proyecto se contempla la
considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién | implementacion de las
ambiental — Especies Nativas de México de Flora y | medidas necesarias en caso
Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y | de encontrar e identificar
Especificaciones para su Inclusién, Exclusion o | alguna especie de flora o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059- | fauna enlistada en la NOM-
SEMARNAT-2010). 059-SEMARNAT-2010.

A-019 | Los programas de remediacion que se implementen | La presente accién resulta
deberan ser formulados y aprobados de conformidad | aplicable al proyecto.
con la Ley General para la Prevencion y Gestidn
Integral de los Residuos, y demas normatividad
aplicable

A-020 | Promover el uso de tecnologias de manejo de la cafia | La presente accién no resulta
en verde para evitar las emisiones producidas en los aplicable al proyecto.
periodos de zafra.

A-021 | Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y | El proyecto en comento
descargas para mejorar la calidad del aire, agua y | contempla la implementacion
suelos, particularmente en las zonas industriales y | de las medidas preventivas y
urbanas del ASO. de mitigacion para el control

de las emisiones que
pudiesen generarse en las
distintas etapas del mismo.

A-022 | Fomentar programas de remediacion y monitoreo de | La presente accion no resulta

zonas y aguas costeras afectadas por los hidrocarburos

aplicable al proyecto.
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A-023 | Fomentar la aplicacion de medidas preventivas y | El presente proyecto
correctivas de contaminacion del suelo con base a | contempla la implementacion
riesgo ambiental, asi como la aplicacién de acciones | de las medidas preventivas y
inmediatas o de emergencia y tecnologias para la | de mitigacién, mismas que
remediacion in situ, en términos de la legislacion | son descritas en el capitulo
aplicable. correspondiente a las

mismas.

A-024 | Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emisién | La presente accion no resulta
de gases de efecto invernadero y particulas al aire por | aplicable al proyecto.
parte de la industria y los automotores.

A-025 | Promover la participacion de las industrias en acciones | La presente accion no resulta
tendientes a una gestion adecuada de residuos | aplicable al proyecto.
peligrosos, con el objeto de prevenir la contaminacion
de suelos y fomentar su preservacion.

A-026 | Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y | La presente accion no resulta
"Ambientalmente amigables" en las industrias | aplicable al proyecto.
registradas en el ASO y su &rea de influencia. Fomentar
que las industrias que se establezcan cuenten con las
tecnologias de reducciéon de emisiones de gases de
efecto invernadero.

A-027 | Mantener al minimo posible la superficie ocupada por | La presente accién resulta
las instalaciones de infraestructura en las playas para | aplicable al proyecto.
evitar su perturbacion.

A-028 | Promover las medidas necesarias para que la | La presente accién resulta
instalacion de infraestructura de ocupacion permanente | aplicable al proyecto.
sobre el primero o segundo cordén de dunas eviten
generar efectos negativos sobre su estructura o funcién
ecosistémica.

A-029 Promover la preservacion del perfil de la costa y los | La presente accion no resulta
patrones naturales de circulacién de las corrientes | aplicable al proyecto.
alineadas a la costa, salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o remediar
los efectos causados por alguna contingencia
meteorolégica o desastre natural.

A-030 Generar o adaptar tecnologias constructivas y de | La presente accion resulta
ingenieria que minimicen la afectacion al perfil costero | aplicable al proyecto.

y a los patrones de circulacién de aguas costeras.

A-031 | Promover la preservacion de las caracteristicas | La presente accién no resulta
naturales de las barras arenosas que limitan los | aplicable al proyecto.
sistemas lagunares costeros.

A-032 Promover el mantenimiento de las caracteristicas | La presente accion resulta
naturales, fisicas y quimicas de playas y dunas | aplicable al proyecto.
costeras.

A-033 | Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, | La presente accién no resulta
excepto cuando su infraestructura pueda afectar | aplicable al proyecto.
corredores de especies migratorias.

A-037 | Promover la generacion energética por medio de | La presente accion resulta
energia solar. aplicable al proyecto.

A-038 | Impulsar el uso de los residuos agricolas para la | La presente accion no resulta
generacion de energia y reducir los riesgos de | aplicable al proyecto.
incendios forestales en las regiones mas secas.

A-039 | Promover la reduccion del uso de agroquimicos | La presente accién no resulta

sintéticos a favor del uso de mejoradores organicos.

aplicable al proyecto.
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A-040 | Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca | La presente accion no resulta
extractiva por actividades de produccion acuicola con | aplicable al proyecto.
especies nativas de la zona en la cual se aplica el
programa y con tecnologias que no contaminen el
ambiente y cuya infraestructura no afecte los sistemas
naturales.

A-044 Diversificar la base de especies en explotacion | La presente accion no resulta
comercial en las pesquerias. aplicable al proyecto.

A-045 | Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de | La presente accion no resulta
acompafiamiento, salvo las especies que se | aplicable al proyecto.
encuentran en algun régimen de proteccién, para la
producciéon comercial de harinas y complementos
nutricionales.

A-046 | Incentivar el cumplimiento de los mecanismos | La presente accion no resulta
existentes para controlar el vertido y disposicion de | aplicable al proyecto.
residuos de embarcaciones, en las porciones marinas
tanto costeras como ocednicas.

A-048 | Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas | La presente accién no resulta
pesqueras y los esfuerzos de captura a las capacidades | aplicable al proyecto.

y estados actuales y previsibles de las poblaciones en
explotacion.

A-049 | Contribuir a la construcciébn, modernizacion vy | La presente accién no resulta
ampliacion de la infraestructura portuaria de apoyo a la | aplicable al proyecto.
produccion pesquera y turistica para embarcaciones
menores.

A-050 | Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo | La presente accién no resulta
Urbano y Programas de Conurbacion con el fin de dotar | aplicable al proyecto.
de infraestructura de servicios a las comunidades
rurales.

A-051 | Promover la construccion de caminos rurales, de | La presente accién no resulta
terraceria o revestidos entre las localidades | aplicable al proyecto.
estratégicas para mejorar la comunicacion.

A-052 | Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura | La presente accién no resulta
(cultivos, ganado, pastos y praderas, y bosques) y | aplicable al proyecto.
practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la
captura de carbono.

A-053 Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades | La presente accion no resulta
productivas extensivas. aplicable al proyecto.

A-054 Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por | La presente accion no resulta
intensivas en las actividades acordes a la aptitud | aplicable al proyecto.
territorial, utilizando esquemas de manejo y tecnologia
adecuada para minimizar el impacto ambiental.

A-055 Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la | La presente accién no resulta
produccién agropecuaria para actuar sinérgicamente | aplicable al proyecto.
sobre el territorio y la poblacién que lo ocupa.

A-056 Identificar e implementar aquellos cultivos aptos a las | La presente accién no resulta
condiciones ambientales cambiantes. aplicable al proyecto.

A-057 | Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de | La presente accion no resulta
riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos | aplicable al proyecto.
naturales, zonas susceptibles de inundacién vy
derrumbe, zonas de restauracion ecoldgica, en
humedales, dunas costeras y manglares.

A-058 Realizar campafias para reubicar a personas fuera de | La presente accion no resulta

las zonas de riesgo.

aplicable al proyecto.
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A-059 | Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a | La presente accion no resulta
las localidades estratégicas para la conservacion y/o el | aplicable al proyecto.
desarrollo sustentable.

A-060 | Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante | La presente accion no resulta
eventos hidrometeoroldgicos extremos. aplicable al proyecto.

A-061 | Mejorar las condiciones de las viviendas y de | La presente accion no resulta
infraestructura social y comunitaria en las localidades | aplicable al proyecto.
de mayor marginacion.

A-062 | Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y | La presente accion no resulta
de infraestructura para el manejo adecuado Yy | aplicable al proyecto.
disposicion final de residuos peligrosos y de manejo
especial. Asegurar el Manejo Integral de los Residuos
Peligrosos.

A-063 | Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas | La presente accion no resulta
residuales municipales y optimizar las ya existentes. aplicable al proyecto.

A-064 | Completar la conexion de las viviendas al sistema de | La presente accién no resulta
colecciobn de aguas residuales municipales y a las | aplicable al proyecto.
plantas de tratamiento.

A-065 Instrumentar programas de recuperacidbn y | La presente accién no resulta
mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos | aplicable al proyecto.
inactivados de las plantas de tratamiento de aguas
servidas municipales.

A-066 | Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas | La presente accién no resulta
para dar tratamiento terciario a los efluentes e inyectar | aplicable al proyecto.
aguas de mayor calidad al manto freatico en apoyo, en
Su caso, a la restauracion de humedales.

A-067 Incrementar la capacidad de captacion de aguas | La presente accién resulta
pluviales en las zonas urbanas y turisticas. aplicable al proyecto.

A-068 | Promover el manejo integral de los residuos solidos, | La presente accién resulta
peligrosos y de manejo especial para evitar su impacto | aplicable al proyecto.
ambiental en el mar y zona costera.

A-069 | Promover el tratamiento o disposicion final de los | La presente accién resulta
residuos soélidos urbanos, peligrosos y de manejo | aplicable al proyecto.
especial para evitar su disposicién en el mar.

A-070 | Realizar campafias de colecta y concentracion de | La presente accién no resulta
residuos soélidos urbanos en la zona costera para su | aplicable al proyecto.
disposicion final.

A-071 | Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre | La presente accién no resulta
sector turismo y sector conservacion para reducir al | aplicable al proyecto.
minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico
de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo local
respetando los criterios de sustentabilidad segun la
norma correspondiente.

A-072 | Promover que la operacion de desarrollos turisticos se | La presente accion resulta
haga con criterios de sustentabilidad ambiental y social, | aplicable al proyecto.

a través de certificaciones ambientales nacionales o
internacionales, u otros mecanismos.
A-077 | La construccién, modernizacion y ampliacion de la | La presente accion no resulta

infraestructura aeroportuaria deber4d minimizar la
afectacion de la estructura y funcién de los ecosistemas
Yy Sus bienes y servicios ambientales, entre éstos: flujos

aplicable al proyecto.
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hidrolégicos, conectividad de ecosistemas, especies en
riesgo, recarga de acuiferos y habitats criticos.

I11.5. Decretos y programas de manejo de areas naturales protegidas.

Decreto que establece el area natural protegida denominada Reserva Estatal Ciénagas y
Manglares de la Costa Norte de Yucatan.

La regién conocida como Ciénagas y Manglares de la Costa Norte de Yucatan, por ser de orden
publico e interés social, es catalogada como Area Natural Protegida, con la categoria de Reserva
Estatal. Esta ubicada en los municipios de Hunucma, Ucu, Progreso, Ixil, Motul, Dzemul, Telchac
Puerto, Sinanché, Yobain, Dzidzantin y Dzilam de Bravo del Estado de Yucatan, en tierras
pertenecientes al régimen ejidal, terrenos particulares y terrenos nacionales, con una superficie total
de 547,767,261.419 m2, equivalente a 54,776.726 hectareas.

e Articulo 7. Para larealizacion de obras o actividades publicas o privadas en el Area Natural
Protegida denominada Reserva Estatal Ciénagas y Manglares de la Costa Norte de Yucatan,
los interesados se sujetaran a lo establecido en este Decreto, el Programa de Manejo del
Area y las disposiciones legales aplicables, y deberan, previamente al inicio de las obras o
actividades mencionadas, contar con la autorizacion de impacto ambiental otorgada por el
Ejecutivo del Estado, a través de su Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, en
los términos establecidos en la Ley de Proteccién al Ambiente del Estado de Yucatan y su
Reglamento.

e Articulo 10. Los propietarios y poseedores de terrenos ubicados en la superficie del Area
Natural Protegida denominada Reserva Estatal Ciénagas y Manglares de la Costa Norte de
Yucatan estan obligados a respetar las disposiciones relativas a la conservacion del lugar,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de Yucatan,
su Reglamento, este Decreto, el Programa de Manejo, y demas ordenamientos aplicables a
dicha Reserva.

Vinculacion. El proyecto no estd dentro de un é&rea natural protegida, éste se encuentra
aledafiamente a una distancia aproximada de mas de 188 metros. Asimismo, se procedera a cumplir
con todos los requisitos necesarios que exijan las disposiciones legales en materia ambiental
aplicables para no comprometer el equilibrio ecolégico del &rea. Para el proyecto se consideran los
planes de Ordenamiento Territorial e igualmente el Costero, asi como la Ley de Proteccion al
Ambiente del Estado de Yucatéan.

IIl.6. Corredores Biolégicos.

Los corredores biolégicos son territorios conformados por areas, paisajes y zonas de conectividad,
ya sean terrestres, costeras o marinas, con alto valor de provision de servicios ecosistémicos. En
ellos, se impulsa como politica la gestion territorial sostenible, transectorial y multiactores, centrada
en proteger el patrimonio natural y cultural, mejorar la calidad de vida de los habitantes y elevar la
capacidad de adaptacion ante el cambio climatico.
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Corredor Biolégico Mesoamericano de México.

El Corredor Biologico Mesoamericano México (CBMM) se desarrolla en los estados de Chiapas,

Quintana Roo, Yucatan y Campeche, aunque tiende a extenderse hacia otros estados
pertenecientes a la regiébn mesoamericana.

En resumen, el CBMM abarca 5 corredores, 23 areas naturales protegidas conectadas y 58
municipios distribuidos en cuatro entidades federativas del pais. En la siguiente tabla se presentan

los limites de los corredores en la Peninsula de Yucatan y la cercania del proyecto con respecto a
estos.

Tabla lll.16.- Limites del CBMM y la ubicacion del proyecto.

Superficie Proporciéon | Ubicacion del
(km?) D estatal proyecto

El proyecto no

Costa Norte de se encuentra

Yucatan (terrestre) 4488 Yucatan 6.13 dentro de este Si cumple

CB
El proyecto no Si cumple

Calakmul-Sian Ka'an | 14620 | Campeche | 2879 | S¢encuentra
dentro de este
CB
El proyecto no Si cumple
Sian Ka'an-Calakmul | 13544 | Quntana | g o7 se encuentra
Roo dentro de este

CB

Corredor Cumplimiento

Mapa 1. Limites del
Corredor Biolégico
Y | Mesoamericano Meéxico

Golfo de México

&  Ulscsdén el peodic

Laymd

Mar

Caribe

Fig. ll.7.- Limites del Corredor Biologico Mesoamericano México.
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Corredor Costa Norte de Yucatan.

El proyecto estara situado dentro del Corredor de la Costa Norte de Yucatan. Sin embargo, el predio
esta situado en un area compatible con desarrollos inmobiliarios, por lo que sus actividades no
amenazaran ninguna zona de manglar o alguna zona de relevancia ecolégica para la regién y, se
pretende que la vegetacion y fauna que se encuentre en el predio, sean preservadas.

Colfo de México
il
o > 3 3 | 3 Conlby
/ . Ria Lagartos v Yum Balam ! Y
-
G NN : \
L o b SuF '
-~ A Isla Mujoros
¥ Can

/z Nizu

[ 4 ; )

' s Quintana

Roo
Ria Celestun
Yucatan
Campeche
pa 9. Vegetacion . 505 que caducifolio Vias de comunicacicn
y uso del suelo del Acahual de bosque cacuctiolio [ No vistble
Corredor Costa Norte [ Mangar Corredor Costa Norte de Yucatin
de Yucatdn (2000)

Areas naturalos protegid:s

Cuerpos de agua

[ ] i vegetacidn apsrente

Fig. lIl.8 Proyecto en el Corredor Costa Norte de Yucatan.

lll.7. Analisis de los Instrumentos Normativos.

Ley General para el Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

e Articulo 11. La Federacién, por conducto de la Secretaria, podra suscribir convenios o
acuerdos de coordinacion, con el objeto de que los gobiernos del Distrito Federal o de los

Estados, con la participacion, en su caso, de sus Municipios, asuman las siguientes
facultades, en el ambito de su jurisdiccién territorial:

I. La administracion y vigilancia de las areas naturales protegidas de competencia de la Federacién,

conforme a lo establecido en el programa de manejo respectivo y demas disposiciones del presente
ordenamiento;
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lll. La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes, con excepcion de las
obras o actividades siguientes:

f) Cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas,

i) Obras en areas naturales protegidas de competencia de la Federacién y actividades que por su
naturaleza puedan causar desequilibrios ecolégicos graves; asi como actividades que pongan en
riesgo el ecosistema.

IV. La proteccidn y preservacion del suelo, la flora y fauna silvestre, terrestre y los recursos forestales;

V. El control de acciones para la proteccion, preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente en la zona federal maritimo terrestre, asi como en la zona federal de los
cuerpos de agua considerados como nacionales;

VI. La prevencion y control de la contaminacion de la atmdsfera, proveniente de fuentes fijas y
moviles de jurisdiccién federal y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes;

VII. La prevencién y control de la contaminacién ambiental originada por ruido, vibraciones, energia
térmica, luminica, radiaciones electromagnéticas y olores perjudiciales para el equilibrio ecolégico y
el ambiente, proveniente de fuentes fijas y moéviles de competencia federal y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones correspondientes.

e Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Fraccion IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

e Articulo 44.- Las zonas del territorio nacional y aquéllas sobre las que la Nacién ejerce
soberania y jurisdiccion, en las que los ambientes originales no han sido significativamente
alterados por la actividad del ser humano, o que requieren ser preservadas y restauradas,
quedaran sujetas al régimen previsto en esta Ley y los demas ordenamientos aplicables.

o Los propietarios, poseedores o titulares de otros derechos sobre tierras, aguas y
bosques comprendidos dentro de areas naturales protegidas deberan sujetarse a
las modalidades que de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos
por los que se constituyan dichas areas, asi como a las demas previsiones
contenidas en el programa de manejo y en los programas de ordenamiento
ecolégico que correspondan.

e Articulo 83. El aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el habitat de
flora o fauna silvestre, especialmente las endémicas, amenazadas o en peligro de extincion,
deberd hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la
subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies.
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e Articulo 88. FRACC. IV. La preservacion y aprovechamiento sustentable del agua, asi como
de los ecosistemas acuaticos, es responsabilidad de los usuarios, asi como de quienes
realicen obras o actividades que afecten dichos recursos.

e Articulo 134. FRACC. lll. Es necesario prevenir y reducir la generacién de residuos sélidos,
municipales e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje,
asi como regular su manejo y disposicion final eficientes.

e Articulo 151. La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizados por la secretaria y los
residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera
de éstas independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los genero.

Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 5° inciso Q, del Reglamento de la LGEEPA, en Materia
de Evaluacién de Impacto Ambiental, previo a la realizacién del proyecto en cuestién, se debera
presentar a la Delegacion un Manifiesto de Impacto Ambiental, para su evaluacién y autorizacién en
Su caso.

Ley General de Vida Silvestre.

Tiene por objeto incorporar disposiciones juridicas relativas a la conservacion y aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas
en donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

e Articulo 4. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su destruccion, dafio o perturbacion...

e Articulo 18. Los propietarios y legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye
la fauna silvestre tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la

obligacién de contribuir a conservar el habitat...

e Articulo 30. Queda estrictamente prohibido todo acto de crueldad en contra de la fauna
silvestre...

e Articulo 63. La conservacioén del habitat natural de la vida silvestre es de utilidad publica...

e Articulo 106. Sefiala la obligacion de toda persona de reparar los dafios a la vida silvestre
0 su habitat de acuerdo a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

Vinculacion. El proyecto pretende el establecimiento de &reas verdes en la cual la fauna no resultard
perjudicada y podra movilizarse sin peligro, el impacto es temporal en el caso de su operacion, ya
gue sera ocupado en temporadas veraniegas.

Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan

La presente Ley es de interés publico y observancia general en el Estado de Yucatan, y tiene por
objeto establecer las bases del gobierno municipal, asi como la integracion, organizacion y
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funcionamiento del Ayuntamiento, con sujecion a los mandatos establecidos por la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la particular del Estado.

Articulo 45.- Son obligaciones del Ayuntamiento, en materia de preservacion del medio
ambiente:
Il. Preservar el equilibrio ecoldgico y proteger el medio ambiente, mediante el control
de las emisiones contaminantes entre otras medidas, en coordinacion con los demas
ordenes de Gobierno y en los términos de las leyes respectivas;

Vinculacion. No sé comprometera el equilibrio ecolégico debido a que todas las acciones que
generen alguna emision de contaminantes estaran sujetas a las disposiciones y especificaciones
establecidas en las leyes y normas vigentes.

Ley de Proteccidn al Ambiente del Estado de Yucatan.

Articulo 31.- El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o actividades que no
sean de competencia Federal, sera evaluado por la Secretaria y sujeto a la autorizacion de
ésta, con la participacion de los municipios respectivos, en los términos de esta Ley y su
Reglamento cuando por su ubicacion, dimensiones o caracteristicas produzcan impactos
ambientales significativos.

Las personas fisicas o morales, que pretendan realizar obras o actividades publicas o
privadas que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables en la materia, previo a su inicio.

Articulo 32.- Requieren de la autorizacién establecida en el articulo anterior, las personas
fisicas o morales que pretendan realizar las siguientes obras o actividades:

Las obras o actividades que se pretendan realizar dentro de las &reas naturales protegidas
de competencia estatal o municipal;

Vinculacion. El predio se encuentra dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial
Costero de Yucatan, y ese sera la rectoria del proyecto.

Articulo 95.- Las emisiones contaminantes a la atmésfera tales como, humo, polvos, gases,
vapores, olores, ruido, vibraciones y energia luminica, no deberan rebasar los limites
maximos permisibles contenidos en las normas oficiales vigentes, en las normas técnicas
ambientales que se expidan y en las demas disposiciones locales aplicables en el Estado
de Yucatan.

Los propietarios de fuentes fijas y moviles que generen cualquiera de estos contaminantes,
estan obligados a instalar mecanismos para la recuperacion y disminucion de las emisiones
contaminantes.

Vinculacion. La maquinaria y vehiculos que se utilizaran para la ejecucién de la obra, estaran
sometidos a verificacion vehicular y con su respectivo mantenimiento y de esta manera cumplir con
los limites permisibles de emisidn de contaminantes atmosféricos.

Articulo 107.- Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier tipo de residuos.

Vinculacion. En ninguna de las etapas del proyecto se realizara la quema de cualquier tipo de
residuos.
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e Articulo 111.- La generacion de aguas residuales en cualquier actividad susceptible de
producir contaminacién, conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su uso, reuso
o descarga, de manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad aplicable.

Vinculacion. Debido a que el proyecto consiste en la construccion de una vivienda unifamiliar,
constantemente se generaran aguas residuales en la medida de su uso vacacional y de fines de
semana; por lo que las descargas se dirigiran hacia un sistema de tratamiento de aguas residuales.

e Articulo 113.- Para la prevencién y control de la contaminacion del suelo se deben observar
cuando menos los siguientes criterios:
Minimizar la generaciéon de residuos e incorporar tecnologias que eviten los dafios
ambientales y procedimientos para su reuso y reciclaje.
Fomentar el uso de composta, biofertilizantes o algun otro mejorador de suelo de origen
organico.

Vinculacion. Se anexa una propuesta de Programa para el manejo de los residuos sélidos.

Reglamento de la Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de Yucatan.

Articulo 11. Las obras y actividades que lleven a cabo autoridades o particulares para equipar y
proveer servicios en los asentamientos humanos del Estado; deberan propiciar la salud, la seguridad
de las personas y el uso racional de los recursos naturales, ser congruentes con los planes y
programas de desarrollo urbano en la entidad y el municipio y atender a los principios de prevencién
de riesgos en el medio urbano y natural.

Vinculacion. Para el desarrollo del proyecto fueron consultados los programas de ordenamiento
ecologico territorial aplicables a la zona del predio, asi como los planes de desarrollo urbano del
estado y del municipio de Progreso.

Articulo 17. Cualquier uso habitacional debera estar alejado desde el limite del predio como minimo
a:

Tabla lll.17.- Limites del uso habitacional.

Criterio Vinculacién
30 metros de cualquier ducto de petréleo o | Si cumple
sus derivados, o la distancia que
establezcan las normas especificas
aplicables al caso de que se trate
15 metros de los ejes de vias férreas Si cumple
20 metros del limite de una vialidad | Sicumple
primaria de acceso controlado
15 metros del eje de una linea de | Sicumple
transmision eléctrica de alta tension
200 metros del limite de zonas industriales | Si cumple
pesadas o semipesadas y zonas de
almacenaje a gran escala de bajo riesgo
250 metros del limite de zonas industriales | Si cumple
o de almacenaje de alto riesgo
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100 metros del limite de zonas industriales | Sicumple
ligeras o medianas
500 metros de los limites de rellenos | Sicumple
sanitarios con vientos a sotavento y 1000
metros con vientos a barlovento

250 metros de los sistemas de los pozos de | Sicumple
captacion de agua potable

Articulo 19. Los conjuntos habitacionales y desarrollos inmobiliarios con vivienda multifamiliar
horizontal o vertical deberan de contar con areas verdes con cubierta vegetal arbolada para uso
comun de sus habitantes, en un porcentaje proporcional a lo estipulado para desarrollos
habitacionales unifamiliares.

Vinculacion. Dentro de los objetivos del proyecto se encuentra implementar un area verde, en el
cual se encuentre la vegetacion que fuera rescatada en la preparacion del sitio y demés que tengan
caracteristicas de las plantas que cominmente crecen en la zona costera.

Articulo 134. Las emisiones de cualquier tipo de contaminante de la atmésfera no deberan exceder
los niveles maximos permitidos, por tipo de contaminante o por fuentes de contaminacién, de
conformidad con lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Vinculacion. No se considera una fuente permanente de emisiones. Sin embargo, de manera
periddica y durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, se contemplan emisiones por
parte de los vehiculos y maquinaria requerida para el desarrollo del proyecto. Por lo anterior, todos
los vehiculos utilizados estaran sometidos a verificacion vehicular para asegurar que sus emisiones
no excedan lo establecido en la normatividad.

Articulo 152. Las emisiones de gases, particulas sélidas y liquidas a la atmosfera, emitidas por el
escape de los vehiculos automotores que circulen en el Estado y que utilicen gasolina, diésel biogas
0 gas licuado del petréleo como combustible, no deberan exceder los niveles maximos permitidos
de emisiones, establecidos en las Normas Oficiales Vigentes.

Vinculacion. No se considera una fuente permanente de emisiones. Sin embargo, de manera
periédica y durante las etapas de preparacion del sitio y construccién, se contemplan emisiones por
parte de los vehiculos y maquinaria requerida para el desarrollo del proyecto. Por lo anterior, todos
los vehiculos utilizados estaran sometidos a verificacion vehicular para asegurar que sus emisiones
no excedan lo establecido en la normatividad.

Articulo 160. Para los efectos de este Reglamento, los vehiculos automotores se clasifican en:

I. De gasolina;

Il. De diésel;

lll. Carburado a gas;
IV. De Biodiesel, y
V. De Bioetanol

Vinculacion. Se contempla usar vehiculos automotores, por lo que estardn sometidos a verificaciéon
vehicular periddica de acuerdo con lo establecido por el Estado.
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Articulo 195. Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberan ser vertidas a fosas
sépticas o algun sistema de recoleccién, que cuente con el tratamiento que garantice la reduccion
de contaminantes del agua residual.

Vinculacion. El proyecto en operacion descargara aguas residuales consideradas domésticas, por
lo que se implementara un sistema de tratamiento de aguas residuales, el cual es detallado en el
capitulo Il del presente estudio, y cumple la NOM-006-CNA-1997 “Fosas Sépticas prefabricadas,
especificaciones y métodos de prueba”

Articulo 196. Las aguas residuales domésticas tratadas mediante fosas sépticas, deberan ser
vertidas a campos de absorcion o irrigacion, cuya profundidad esté entre tres y cuatro metros sobre
el manto freatico del lugar. Cuando esto no sea posible, las aguas deberan ser sometidas a algun
otro método de tratamiento con eficiencia similar a los sistemas descritos.

Vinculacion. El efluente del biodigestor se dispondra a zanjas de infiltracién.

Articulo 209. En los proyectos para la realizacién de obras en el territorio del Estado, se debera
contemplar el establecimiento de las areas verdes, cuyo objeto sera el de cumplir con la funcion de
generar oxigeno, mantener el clima de la zona y compensar la afectacién del area por el desarrollo
de la obra o actividad.

Vinculacion. El proyecto contempla el establecimiento de areas verdes y se pretende incluir el uso
de especies vegetales locales que lo lleven a cumplir con la funcién de generar oxigeno, mantener
el clima de la zona y compensar la afectacion del area por el desarrollo de la obra.

Articulo 210. Las é&reas verdes seran establecidas por la Secretaria y se fijaran de acuerdo con la
proporcién de la zona afectada o por afectar, por el desarrollo de obras o actividades, y debera ser
de, al menos, el 15 por ciento de la extensién total de la zona, o en su caso, se observara lo
establecido en los ordenamientos especificos que establezcan porcentajes para dichas superficies.

Vinculacioén. De acuerdo con el Reglamento de Construccion del Municipio de Progreso, se debera
destinar el 30% de la superficie total del predio como area verde. Debido a que ésta es de 618 m?2,
seran utilizados 289.83 m? para establecer areas verdes. En el disefio del proyecto se contempla
mas del 46.898% como area sin afectar y susceptible de crear vegetacion.

Ley para la Gestién Integral de los Residuos en el Estado de Yucatan.

Esta ley es de orden publico e interés social, tiene por objeto regular la generacion y la gestion
integral de los residuos sodlidos, y peligrosos de competencia estatal y de manejo especial,
propiciando el desarrollo sustentable en el Estado de Yucatan.

e Articulo 31.- Se prohibe:
I.- Desechar residuos de cualquier especie en sitios no autorizados;
Il.- Arrojar en recipientes de uso publico o privado, animales muertos o parte de ellos o residuos que
contengan sustancias toxicas o peligrosas para la salud publica o aquellos que despidan olores
desagradables;
lll.- Quemar a cielo abierto cualquier tipo de residuos;
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IV.- Establecer depdésitos de residuos sélidos o de manejo especial, en lugares no autorizados o
aprobados por las autoridades competentes;

V.- Extraer y clasificar cualquier residuo solido o de manejo especial de cualquier sitio de disposicion
final, asi como realizar labores de pepena fuera y dentro de dichos sitios; cuando estas actividades
no hayan sido autorizadas;

VI.- Fomentar la creacién, depdsito o confinamiento de residuos en basureros no autorizados;

VII.- Diluir o mezclar residuos sélidos o de manejo especial con liquidos, para su vertimiento al
sistema de alcantarillado, cuerpos de agua o sobre suelos con o sin cubierta vegetal,

VIIl.- Mezclar residuos sélidos y de manejo especial con residuos peligrosos, contraviniendo lo
sefialado en la Ley General, esta Ley, los planes y programas de manejo que se expidan;

IX.- Confinar o realizar el depésito final de residuos en estado liquido o con contenidos liquidos o de
materia organica, que excedan los maximos permitidos por las normas oficiales mexicanas;

X.- Realizar todo acto u omisién que contribuya a la contaminacion de las vias publicas y areas
comunes, o que interfiera con la prestacion del servicio de limpia, y

XI.- Recibir los residuos de otros Estados para disponer de ellos.

e Articulo 46.- La transportacion de residuos sélidos en el Estado, se realizara con la
autorizacion de las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia...

Vinculacion. En ninguna de las etapas del proyecto se realizaran los actos que se refieren todas las
fracciones del articulo 31. De igual manera, se hara un convenio con el municipio de Progreso, en
especifico con las autoridades de la localidad de Chicxulub, para la transportacion de los residuos
generados en las diferentes etapas del proyecto, o en su defecto disponerla en el centro de
transferencia, ubicado en este poblado.

Ley para la Proteccion de la Fauna del Estado de Yucatan.

e Articulo 1.- Esta Ley es de orden publico y observancia general en el Estado, y tiene por
objeto:

|.- Establecer las bases normativas para la concurrencia entre el Estado y los municipios
para el respeto, la proteccidn, atencion, preservacion y el desarrollo natural de la fauna;

II.- Evitar el deterioro del habitat de la fauna del Estado de Yucatan;

I1l.- Garantizar el aprovechamiento y uso racional y sustentable de la fauna;

IV.- Fomentar la participacion entre los diversos sectores de la sociedad basada en una
cultura ecoldgica que incluya el respeto, atencién, cuidado y trato humanitario hacia la fauna;
V.- Instrumentar los lineamientos para la implementacién de una politica en materia de
proteccion de la fauna, y

VI.- Establecer mecanismos de seguridad, proteccion, vigilancia, y sancién en contra del
maltrato y los actos de crueldad a los animales, en los términos que establezcan esta Ley y
demas disposiciones legales aplicables.

e Articulo 9.- Los ayuntamientos en la aplicacion de esta Ley se coordinaran con la Secretaria
de Educacion para implementar programas que fomenten el respeto hacia la vida Animal.

Vinculacion. Toda especie de fauna que sea encontrada en las inmediaciones del predio sera
tratada con respeto y responsabilidad para procurar su proteccion, preservacion y desarrollo natural.
Por lo que el proyecto planea la aplicacion de diversas medidas de mitigacion para minimizar, evitar,
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prevenir, y/o compensar los impactos sobre el medio ambiente como consecuencia del desarrollo de
los trabajos, si se llegaran a encontrar especies registradas o catalogadas en algun estatus de riesgo,
segun lo establecido en esta norma. Estas medidas se plantean en el capitulo VI del presente
estudio, asi como en programa de manejo de flora y fauna (propuesta).

Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Yucatan.

Esta ley tiene por objeto establecer las normas conforme a las cuales el Estado y los municipios
participaran en la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, fijar las normas a las que
se sujetara la planeacioén, fundacién, mejoramiento, conservacion y crecimiento de los centros de
poblacion de la Entidad asi como definir las normas conforme a las cuales el Gobernador del Estado,
la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Vivienda y los ayuntamientos ejerceran sus
atribuciones para determinar las correspondientes provisiones, usos, destinos y reservas de areas,
zonas y predios, que regulen la propiedad en el territorio del Estado.

e Articulo 13.- La planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion, se llevaran a cabo a través
de:

El programa estatal de desarrollo urbano.

Los programas regionales entre los municipios del Estado.

Los programas de ordenacién de las zonas conurbadas.

Los programas municipales de desarrollo urbano.

Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion.

Los programas parciales de desarrollo urbano.

e Articulo 67.- Toda persona que pretenda dar a un &rea o predio, un uso especifico o llevar
a cabo en ellos obras como excavaciones, reparaciones, construcciones o demoliciones
debera solicitar previamente y por escrito, de la autoridad municipal, la licencia de uso del
suelo.

e Articulo 70.- Las licencias de uso del suelo tendran una vigencia de un afio contado a partir
de la fecha de su expedicion, a menos que los programas de desarrollo urbano en los cuales
se funden, fueren modificados durante dicho plazo.

Vinculacion: El proyecto cumplira con lo que establezca el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Progreso y su Reglamento de Construccion.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM-001-SEMARNAT-1996. Establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, con el objeto de proteger su calidad
y posibilitar sus usos, y es de observancia obligatoria para los responsables de dichas descargas.

Vinculacion: El proyecto cumplira con esta norma ya que se instalara un sistema de tratamiento de
aguas residuales, el cual asegurara que las descargas provenientes del biodigestor, pretendan
disminuir las cargas contaminantes al cuerpo de agua receptor, mediante zanjas de infiltracion.
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NOM-041-SEMARNAT-2015, que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible.

Todos los vehiculos utilizados seran sometidos a verificacidn vehicular periédicamente, de acuerdo
con lo establecido por el Estado.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de vehiculos automotores y su método de medicion.

Todos los vehiculos que sean utilizados en todas las etapas del desarrollo del proyecto seran
sometidos a mantenimiento para que su emisién de ruido sea minima y cumpla con el nivel de
decibeles permitido.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Esta norma oficial mexicana establece los limites maximos permisibles
de emision de ruido que genera el funcionamiento de las fuentes fijas y el método de medicion por
el cual se determina su nivel emitido hacia el ambiente.

Toda maquinaria y vehiculo utilizado durante el desarrollo de la obra, serd sometido a mantenimiento
para evitar que su emision de ruido rebase lo establecido en la normatividad, sin poner en riesgo al
personal y su vez, evitar cualquier molestia al vecindario.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece el procedimiento las caracteristicas, el procedimiento
de identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

Esta norma servird para determinar y saber identificar aquellos residuos que, por sus caracteristicas
de corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad y/o sea biolégico-infeccioso,
puedan ser considerado como residuos peligrosos y, de esta manera, poderle dar su adecuado
manejo y disposicion final.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Esta norma tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la republica mexicana, mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusiéon, exclusidon o cambio de categoria de
riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion
y es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de
las categorias de riesgo, establecidas por esta norma.

El proyecto planea la aplicacion de diversas medidas de mitigacion para minimizar, evitar, prevenir,
y/o compensar los impactos sobre el medio ambiente como consecuencia del desarrollo de los
trabajos, si se llegaran a encontrar especies registradas o catalogadas en algun estatus de riesgo,
segun lo establecido en esta norma. Estas medidas se plantean en el capitulo VI del presente
estudio.
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1l.8. Planes de Desarrollo Urbano Estatales, Municipales.
Plan de Desarrollo Municipal de Progreso Yucatan 2015-2018.

El municipio de Progreso cuenta con un Plan de Desarrollo Municipal, el cual esta fundamentado en
la Constituciéon politica de los Estados Unidos Mexicanos, en Ley General de Asentamientos
Humanos, la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Yucatan, la Ley de Gobierno de
los Municipios del Estado de Yucatan, la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Yucatan y
demas leyes, normas y programas y fuentes estatales o federarles, como el Plan Estatal de
Desarrollo y el Plan Nacional de Desarrollo.

Este contiene seis capitulos:

1.- Perspectiva de la planeacion y Desarrollo Municipal en Progreso, Yucatan; 2.- Situacion
Diagnostica de la Poblacién y las Opciones para su Desarrollo; 3.- Dimension Estratégica para el
Desarrollo Integral; 4.- Proyectos y Acciones; 5.- Indicadores como Mecanismo de Evaluacién y
Control y 6.- Consideraciones para el Fortalecimiento de la Gestién.

Y en él se establece el uso de suelo del territorio de la siguiente manera:

Zona urbana (5.40%), agricultura (1.42%) y pastizal (0.59%) Selva (45.78%), manglar (14.05%),
pastizal haléfilo (11.70%), no aplicable (3.27%), area sin vegetacion (3.03%), vegetacion haldéfila
(1.35%), tular (0.79%) y vegetacién de dunas costeras (0.26%).

De acuerdo a lo anterior, el predio tiene asignado un uso de suelo urbano.

MAPA
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Fig. l1.9.- Bandos y reglamentos municipales.
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Reglamento de construcciones para el municipio de Progreso de Castro.

Articulo 47°.- Todo proyecto de Desarrollo en la Costa debe incluir el uso de especies vegetales
locales para jardines y areas verdes, con la previa autorizacion de la Secretaria de Ecologia.

Vinculacién. El proyecto contempla el establecimiento de areas verdes y se pretende incluir el uso
de especies vegetales locales que lo lleven a cumplir con la funcién de generar oxigeno, mantener
el clima de la zona y compensar la afectacién del area por el desarrollo de la obra.

Articulo 55.- Queda estrictamente prohibido a los particulares, la colocacion de cualquier tipo de
instalaciones en la playa, ya sean éstas, aéreas o subterraneas, después de los 20.0 m. de la Zona
Federal hasta el limite del parametro de propiedad con frente a ella.

Vinculacion. El proyecto no pretende utilizar la zona federal.

Articulo 58.- Previo al inicio de una construccion o modificar el uso, destino de un inmueble o
construccion, el propietario o poseedor debera tramitar la licencia del uso del suelo.

Articulo 59.- La direccién otorgara las licencias de Usos de suelo, cuando a solicitud del interesado,
se verifique que el uso o destino que se pretende dar al inmueble es compatible con las establecidas
por la declaratoria correspondiente.

Articulo 61.- La presentacidn de la licencia de uso del suelo seréa indispensable para iniciar el tramite
del permiso o licencia de construccion correspondiente y licencias de funcionamiento que expide la
Tesoreria Municipal.

Articulo 67.- Todo tipo de Edificaciones ubicadas a 20.0 M. de la Zona Federal en zonas de 100 M.
de distancia quedando como zona costera por normas de seguridad, deberan estar sujetos a que
garanticen su permanencia.

Articulo 98.- No se permiten elementos de construccién que sobresalgan en parametros y
colindancias con otros predios.

Todos los elementos sobresalientes como marquesinas deberén estar situados en una altura mayor
de 2.50 m. Sobre el nivel de la banqueta.

Vinculacion. El proyecto no pretende utilizar la zona federal.

Articulo 99.- Ningun punto del edificio podra estar a mayor altura de una vez y media su distancia
minima a un plano virtual vertical que se localice sobre alineamiento opuesto a la calle, para los
predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de ese articulo
se localizara a 5 m. Hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta. La altura de la edificacion
deberd medirse a partir de la cuota media de la guarnicién de la acera en tramo de calle
correspondiente al frente del predio.

Articulo 105.- Es obligatorio en los edificios destinados a habitacion, el dejar superficies libres o
patios, destinados a proporcionar luz y ventilacion, a partir del nivel en que se desplanten los pisos,
sin que dichas superficies puedan ser cubiertas con volados, pasillos, corredores o escaleras.
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Articulo 106.- Los edificios de varias plantas destinadas para habitacion deberan cumplir con los
siguientes requisitos:

a) Destinar un minimo 30% de la superficie del terreno, para areas jardinadas,
preferentemente arboladas.

b) Contar con la aprobacion de su ubicacion, conforme a los usos del suelo y densidades
establecidas en los planes, programas o esquemas de Desarrollo Urbano y demas
disposiciones relativas.

El Ayuntamiento podra fijar otras limitaciones a la altura de los edificios de determinada zona de
acuerdo con sus programas parciales.

Vinculacion. El proyecto contempla el establecimiento de areas verdes y se pretende incluir el uso
de especies vegetales locales que lo lleven a cumplir con la funcién de generar oxigeno, mantener
el clima de la zona y compensar la afectacion del area por el desarrollo de la obra. De igual manera,
previo al desarrollo del proyecto, se solicitara una licencia de uso del suelo y un tramite de permiso
para la realizacion de la obra y por ningin motivo se iniciara alguna actividad si este permiso no ha
sido otorgado.

Articulo 107.- El destino de cada espacio sera el que resulte de su ubicacién y dimensiones, siendo
necesario indicarlos en los planos y debera ser congruente con su ubicacién, funcionamiento y
dimensionamiento.

Se consideran piezas habitables, las que se destinen a salas, comedores y dormitorios; y, no
habitables las destinadas a cocina, cuartos de bafio, excusados, lavaderos, cuartos de planchado,
circulaciones y cochera. La dimensién minima de una pieza habitable sera de 3.50 m. libres, su area
minima 12.25 m? y su altura no podra ser inferior a 2.40 m.

Vinculacion. Para el disefio de la vivienda fueron consideradas todas las especificaciones aplicables
al proyecto del presente reglamento.

Articulo 108.- Solo se autorizara la construccion de viviendas que tengan como minimo una pieza
habitable, aparte de contar con sus servicios completos de cocina y bafio que permitan la satisfaccion
de las necesidades fundamentales de una familia.

Vinculacion. Para el disefio de la vivienda fueron consideradas todas las especificaciones aplicables
al proyecto del presente reglamento.

Articulo 109.- Todas las viviendas de un edificio deberan tener salidas a pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las puertas de salida o a las escaleras y ademas, todas las viviendas
deberan contar con una salida de servicios. El ancho de pasillo o corredor nunca ser4 menor de
1.20 mts. y, cuando haya barandales éstos deberan tener cuando menos una altura de 0.90 mts.

Vinculacion. Para el disefio de la vivienda fueron consideradas todas las especificaciones aplicables
al proyecto del presente reglamento.

Articulo 115.- Las aguas pluviales que escurran por los techos y terrazas deberan drenarse dentro
de cada predio evitando cualquier salida a la via publica.
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Vinculacién. La vivienda fue disefiada para que las aguas pluviales de techos y terrazas drenen
adentro del predio, para evitar cualquier salida a la via publica.

Articulo 116.- Todas las piezas habitables en todos los pisos, deben tener iluminacién y ventilacion
y ventilacion cruzada por medio de bafos que daran directamente a patios o a la via publica.

Articulo 227.- Circulaciones horizontales. - Las circulaciones horizontales como corredores, pasillos
y tuneles deberan cumplir con la altura indicada en este Articulo y con una anchura adicional no
menor de 0.60 M. por cada 100 usuarios o fraccién, ni menor de los valores minimos de la siguiente
tabla:

Tabla lll.18.- Especificaciones de las dimensiones de pasillos y corredores en edificaciones
habitacionales.

Tipo de Circulacion Dimensiones Minimas
edificacion horizontal

Ancho Altura

Pasillos interiores en

. 0.75m 2.10m
viviendas.

Habitacion
Corredores comunes a

N 0.90m 2.10m
dos o mas viviendas

Articulo 227.- Las escaleras de las construcciones deberan satisfacer los requisitos siguientes:

lll.- Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos unifamiliares, tendran
una anchura minima de 0.90 M. excepto las de servicio, que podran tener una anchura minima
de 0.60 M. En cualquier otro tipo de edificios, la anchura minima sera de 1.20 M.

Vinculacién. Para el disefio de la vivienda fueron consideradas todas las especificaciones aplicables
al proyecto del presente reglamento.

Articulo 238.- Los desagiies de albercas, fuentes, climas artificiales y en general instalaciones que
eliminen aguas servidas, asi como desagiies pluviales no podran realizarse en la via publica, en el
mar o en la ciénega.

Vinculacién. El proyecto contempla que cualquier tipo de descarga generada por la vivienda
unifamiliar, no sera realizada a la via publica, ya que se implementara un sistema de tratamiento de
aguas residuales.

Articulo 265.- Los niveles minimos de iluminacién en luces seran los siguientes:

|.- Edificio para habitacion, circulares: 100 luces.

Vinculacién. Para el disefio de la vivienda fueron consideradas todas las especificaciones aplicables
al proyecto del presente reglamento.
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Articulo 261.- En edificios multifamiliares y hoteles con capacidad no mayores de 200 habitantes,
asi como escuelas y oficinas publicas ubicados fuera del perimetro de las redes de alcantarillado, el
sistema de tratamiento para sus aguas residuales consistird cuando menos de tanque séptico de
dos compartimientos en serie, seguido de filtro anaerdbico de flujo ascendente. La aportacion de
aguas residuales sera considerada como el 80% de la dotacién de agua potable y el volumen del
tanque séptico se calculara para un tiempo minimo de retencion de tres dias.

El espesor del lecho filtrante sera de cuando menos 150 m, y podra consistir en grava de dimensiones
entre 5y 7 m. La velocidad del agua a través del soporte o placa perforada del medio filtrante no
podra exceder de 1 M3M2 x hora. La disposicion final de los afluentes provenientes de estos
sistemas de tratamiento se efectuara de acuerdo con las especificaciones sefialadas en el Articulo
anterior.

Vinculacion. Todas las descargas de aguas residuales generadas por la vivienda unifamiliar seran
dirigidas hacia un sistema de tratamiento de aguas residuales, los detalles de su funcionamiento se
presentan en el capitulo Il del presente estudio.

Articulo 262.- Las descargas de aguas residuales provenientes de hoteles y multifamiliares con
capacidades mayores a 200 habitantes, asi como a industrias, gasolineras, servicios automotrices,
hospitales, etc. deberan sujetarse a lo establecido en el “Reglamento para la Prevencién y Control
de la Contaminacién de Aguas”, vigente.

Vinculacion. No aplica debido a que la vivienda unifamiliar no sera de la capacidad establecida en
el articulo.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

INVENTARIO AMBIENTAL

IV.1 Delimitacion del area de estudio.

Se describen las caracteristicas ambientales del sistema ambiental donde se inserta el proyecto, su
estructura y funcionamiento actual, y los posibles efectos de cambios inducidos en los mismos por
la actividad humana y el desarrollo de la zona, acorde con la informacién bibliografica y de campo.
El concepto de sistema ambiental puede tener diversas connotaciones, sin embargo, desde el punto
de vista ambiental, este puede definirse como “El espacio geografico conformado por un ecosistema
0 conjunto de ecosistemas, comprendidos como unidades funcionales, cuya interaccion comprende
los subsistemas culturales econémicos y sociales”

Para el efecto de la delimitacion del sistema ambiental existen diversos criterios y metodologias
aplicadas tales como:
1. Por ecosistemas homogéneos.
2. Por zonificaciones de instrumentos de politica ambiental (UGA’s) en caso de que existan
programas de ordenamiento ecolégicos.
3. Por los limites del uso del suelo existentes y el avance de fronteras de perturbacion
antropica.
4. Por el comportamiento del patron hidrolégico superficial en la conformacion de cuencas,
subcuencas y microcuencas.
5. Por el alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante.

La delimitacién del Sistema ambiental (SA) del proyecto que se pretende realizar, se consideraron
los criterios anteriores, teniendo como resultado la homogenizacién de las caracteristicas en el area
seleccionado. Para delimitar el SA se tomé en cuenta la naturaleza del proyecto y la interaccion que
se tendra con procesos bioticos, abiodticos y socioeconémicos de la zona.

El predio se encuentra ubicado en una zona donde esti4 en constante desarrollo de actividades
turisticas y habitacionales. Das sus condiciones ambientales y su alto valor escénico y paisajistico,
por lo que es sumamente importante tener una descripcion y caracterizacioén general de los distintos
componentes y factores ambientales que confluyen en la zona de influencia del proyecto.

La zona donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra en la zona costera del municipio
de Progreso; el cual se localiza en la regién litoral norte. Limita al norte con el Golfo de México; al
sur con el municipio de Ucl y Mérida, al este con Ixil y Chicxulub y al oeste con Sisal. El terreno del
proyecto esta localizado en el kilometro 14.5 de la carretera Chicxulub puerto a Telchac puerto, en
el Municipio de Progreso, Yucatan, y a través de Google Earth se ubic6 un punto del predio,g en la
Latitud 237632.00 m E y Longitud 2358653.00 m N.

Para una micro localizacion en predio se encuentra:
e Al noroeste en colindancia en 10 metros con el Golfo de México.
e Al sureste en 10 metros con tablaje 3050.
e Al noreste en 70 metros con el tablaje 3039.
e Al suroeste en 70 metros con tablaje 3041.
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Google Earth

PREDO | x| v |

'COORDENADAS 237632.00mE. 2358653.00mN

Fig. IV. 1 ubicacion del predio del proyecto.
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Para la delimitacion del Sistema Ambiental se tomé en consideracion el area perteneciente a la UGA
correspondiente al proyecto del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Territorial Costero de
Yucatan, se tiene el sistema ambiental definido para el proyecto se distribuye de acuerdo con la carta
de instrumentos normativos —ordenamientos ecolégicos de Yucatan- OE Costero de Yucatan.
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Fig. IV.2 Ubicacién del predio del proyecto en la UGA correspondiente.

De acuerdo con lo establecido en el POETCY, el proyecto esta ubicado en la PRO08-BAR_AP1, el
cual se caracteriza por tener un paisaje denominado “Isla de Barrera” debido a que éste se forma
como consecuencia del transporte marino de sedimentos, la anchura aproximada de este paisaje
fluctia entre 50 m a 2500m. Y se le aplica la politica de “aprovechamiento sustentable de baja
intensidad”, ya que no permite desarrollar ciertas actividades por la fragilidad del medio. Se establece
como actividades compatibles turismo de segunda residencial de mediano impacto (hoteles, vivienda
multifamiliar, restaurantes, venta de artesanias y servicios conexos).

Debido a la homogenizacidn que se tiene en el area, correspondientes a proyecto similares que se

encuentran en los alrededores, asi mismo con las condiciones de vegetacion, edafologia, geologia,
fisiografia, clima, etc.
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IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental.

IV.2.1 Aspectos abiéticos
a) Clima.

Segun el sistema de clasificacién climatica de Képpen modificado por garcia (1964, 1981), el cual
divide a los climas en grupos, subgrupos, tipos y subtipos climaticos segun las caracteristicas de
temperatura y precipitacion total mensual y anual, el estado de Yucatan se encuentra representado
por tres tipos de clima de los cuales dos corresponden al grupo de climas secos esteparios (BS) y el
tercero al grupo de climas célidos (A).

De acuerdo con la nomenclatura de esta clasificacion, el simbolo S indica que el cociente de
precipitacion-temperatura (P/T), es de 23.6, por lo que se considera que este es el menos seco entre
los climas secos (semiseco). El simbolo (h), indica que es un tipo climatico calido. El simbolo w
sefiala que el tipo climatico cuenta con un régimen de lluvias de verano, en donde el mes mas lluvioso
es por lo menos 10 veces mayor que el mes mas seco y el porcentaje de lluvia invernal es de mas
de 11 veces.

Thmas

Figura IV.3. Tipos de clima del municipio de Progreso el clima en el area corresponde a
seco muy calido y calido.

El grupo de climas B (secos), cuya caracteristica principal es que la evaporacion excede a la
precipitacion, comprende sélo el tipo de clima bs (seco estepario), el cual se presenta en 14.37 %
del territorio estatal, en la franja costera al norte del estado; estando representado por tres subtipos:
BSO(h')w(x’), BS1(h’)w y BS1(h’)w(x’), siendo este ultimo el clima con mayor distribucién,
presentandose en 9.35 % del estado. En esta zona la precipitacion es de 700 milimetros anuales y
la temperatura de 26 °C. En las zonas donde se presentan climas del grupo B, predomina la
vegetacion de selvas, ocupando 66.6 % de su superficie; las comunidades de otras areas forestales
so6lo cubren 3.7 %; mientras que las areas no forestales comprenden 29.7 % de dicha superficie.
(INEGI, 2000; INEGI, 2003).
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Fig. IV.4 Tipo de clima correspondiente al proyecto.

U

De acuerdo con lo anterior, el &rea donde se ubica el proyecto se sitla en la franja costera, antes
mencionada, de la peninsula de Yucatén, la cual abarca el clima tipo Bs (seco estepario), este tipo
de clima es intermedio entre el clima arido (Bw) y los himedos (A o C), sus subtipos climaticos
registrados son el BsO (h")w(x"), BsO (h") (e), BSO (h)W" iy Bs1(h") W"i. Se le atribuyen caracteristicas
en costas occidentales que bordean los anticiclones subtropicales oceénicos, las masas de aire
tropical maritimo (mTs) subsidentes son estables y secas, el area de influencia del proyecto, asi
como el predio, se ubican especificamente en la variante BsO (h’)w(x’).

Temperatura y precipitacion.

Segun datos obtenidos en el (INEGI en internet), la distribucién de la temperatura media anual del
Estado de Yucatan es bastante homogénea, siendo 26 °C el promedio imperante, la temperatura
maxima promedio es alrededor de 36°C y se presenta en el mes de mayo y la minima promedio es
de 16°C y se presenta en el mes de enero. En el sitio de estudio la temperatura media anual es de
26 °C, con variaciones aproximadas de 5 °C.

En cuanto a la precipitacion media anual se tiene que el principal aporte pluvial ocurre en la
temporada de lluvias, de mayo a octubre (72 %) y el resto se distribuye en la temporada de nortes,
de noviembre a febrero (entre 10.2 y 18 %) y de secas. Los datos de evaporacion y precipitacion se
muestran en la siguiente tabla:
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Tabla IV.1 Parametros atmosféricos de la zona de estudio

Temperatura Precipitacion Evaporacion

Mes °c

Enero

Febrero

Marzo
Abril
Mayo

Junio

Julio

Agosto

Septiembre
Octubre
Noviembre

Diciembre

Climograma Chicxulub

w
[=]

Precipitacion
g I Bl . Evaporacion

Ay,
ar” . *:

[\e)
w

-

-

o]
(=]

= Precipitacién mm
= Evaporacién mm

Temperatura
o

-
(=]

=t==Temperatura °C

Fig. IV. 5. Climograma correspondiente a lalocalidad cercana al predio del proyecto.

Fendmenos climatoldgicos.

La zona costera Yucatan, en la cual se localiza el terreno del proyecto esta influenciada
principalmente por los movimientos adventicios regidos por el centro anticiclonico de la corriente
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Bermudas Azores. Los vientos dominantes en general de la peninsula de Yucatan provienen del
sureste y forman parte de las corrientes de los alisios. El centro anticiclonico se desaloja hacia el
norte y hacia el sur siguiendo los movimientos del sol con un retraso aproximado de dos meses.

Asi, su posicién mas boreal se presenta en el mes de agosto y el mas austral hacia el mes de febrero.
El cambio en la direccion dominante de los vientos es importante; en la época de lluvias, dada la
orientacién del area el componente del noreste promueve o facilita la precipitacion de las masas de
agua.

Programa de Or i Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Y an (POETCY)

Cantidad de huracanes

z) ~

Expec s s Comempancas

Fig. IV. 6. Mapa de cantidad de huracanes que han afectado la zona costera de Yucatan.

La zona en la cual se encuentra ubicado el predio del proyecto se ve afectada por fendbmenos
meteorolégicos representados por depresiones tropicales, tormentas tropicales, nortes y huracanes,
los cuales en su mayoria ingresan a la Peninsula por la region del Caribe Oriental, aproximadamente
en la latitud correspondiente a 13° Norte. Los huracanes son generados cuando el aumento en la
temperatura invade la region insular de las Pequefias Antillas, dichos huracanes son de gran
recorrido y de potencia extraordinaria, las caracteristicas de generacion descritas son dadas
principalmente durante los meses de agosto, septiembre y octubre. Algunos de estos intemperismos
llegan a cruzar la Peninsula de Yucatén, entrando por las costas del Estado de Quintana Roo,
especificamente en las regiones comprendidas entre las localidades de Cozumel y Cancuin o
entrando por la costa norte del estado de Yucatén, siguiendo sus trayectorias hasta incidir en los
estados de Tamaulipas y Veracruz, asi como en la porcion suroriental de la costa de los Estados
Unidos de América.
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El area de ubicacion del proyecto es considerada como de alto riesgo para este tipo de fenémenos
meteorolégicos, dado que se encuentra en una zona que puede verse afectada por la trayectoria de
huracanes que se originan en el Caribe y en el Atlantico Oriental.

Tabla. IV.2. Fenomenos meteorolégicos que han afectado la peninsula de Yucatan.

Huracan

Lugar de entrada
a tierra

Akumal, Quintana

Entidades
Federativas
afectadas

Quintana, Roo,

Ao de
ocurrencia

Vientos
maximos
sostenidos

Categoria*

Ella Roo Yucatan 1970 55 Km/h H4 (DT)
Quintana Roo,
Carmen Z‘l’j'i‘r:fa:zr’;ggra Yucatan, 1974 | 222Km/h H4
) Campeche
Puerto Morelos, Quintana Roo,
. Quintana Roo (La Yucatan, 287 (215)
Gilberto Pesca, Tamaulipas, Nuevo 1988 (km/h) H5 (H4)
Tamaulipas) Leoén, Coahuila
Yucatan,
Campeche
Chetumal, T
Diana | Quintana Roo \éi;ar‘;rt‘;fé)”'da'gq 1990 11(&7(1}:)8) T (H2)
(Tuxpan, Veracruz) G o)
uanajuato,
Jalisco, Nayarit
Bahia espiritu Quintana Roo,
Opal santo Quintana, Yucatan, 1955 55 Km/h DT
Roo. Campeche
. Quintana Roo
Tulum, Quintana . ’
o Yucatan, 185 (45)
Roxanne | Roo (Martinez de Campeche, 1995 Km/h H3 (DT)
La Torre, Veracruz) Tabasco, Veracruz
Felipe Carrillo Quintana Roo,
Puerto, Quintana : 110 (130)
Dolly | Roo (Pueblo Viejo, S:ggﬁj?e 1996 Km/h TT(H1)
Veracruz) -
Tamaulipas,
Gordon | Tulum, Q. Roo Quintana Roo, 2000 55 Km/h DT
ucatan
Yucatan,
Isidoro \T(ﬁ';"‘t:‘ Puerto, | campeche, 2002 205 Km/h H3
Quintana Roo
- Felipe Carrillo Quintana Roo,
Cindy Puerto, Q Roo. Yucatan S 55 Km/h DT
. Quintana Roo.
Emily ggi“me" Quintana | v, catan 2005 215Km/h | H3 (H1)
Tamaulipas
Quintana Roo,
Dean | FuertoBrave. Q. vicatan, 2007 | 2607Km/h H5
00
Campeche
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H . Lugar de entrada Entidat_ies Ao de V!er_Itos o
uracan e — Federativas ocurrencia _Maximos Categoria
afectadas sostenidos
Akumal, Quintana Quintana, Roo,
Ella Roo Yucatan 1970 55 Km/h H4 (DT)
Quintana Roo,
Carmen g‘l‘]'i":taa':;";::ra Yucatan, 1974 222 Km/ h H4
) Campeche
Quintana Roo,
Alex Chetumal, Q. Roo | Yucatan 2010 65 Km/h H2
Campeche.
Tamaulipas
Franklin | Q. Roo Yucatan, Q.ROO 2017 55Km/H DT
Harvey Q. Roo Yucatan, Q ROO 2017 55Km/H DT

b) Geologia y geomorfologia
Fisiografia:

El municipio de Progreso fisiograficamente pertenece a la Provincia de la Peninsula de Yucatan,
su Subprovincia se encuentra 100% en el Carso Yucateco, cuenta con un sistema de Topoformas
que es de llanura rocosa, de tipo rocoso o cementado en un 54.88% que abarca casi su mayoria;
asi como también, con playa o barra inundable y salina en un 32.76%.

El Terreno donde se asienta progreso es en su mayor parte arenoso y de tierra negra, piedra y
pantanosa. El subsuelo esta formado por una capa de piedra o laja. El lago Fraga o Ciénaga es de
aguas salinas y corre a lo largo del municipio, se puede decir que el municipio es pobre en bosques
productivos por sus condiciones pedregosas y cenagosas.

Con base en los conocimientos sobre los suelos de la peninsula yucateca, en general podemos decir
que las caracteristicas del suelo de Progreso son diferentes a las del resto del pais. Aceptada la
denominacién de Losa de Yucatan, se trata de una masa compacta a la que no se le han encontrado
fracturas tecténicas.

La llanura costera que se extiende a lo largo del Golfo de México esta formada por sedimentos
pleistocénicos y cuaternarios que se asientan a su vez sobre mantos de calizas, areniscas y margas.

Geomorfologia

La superficie del territorio de Progreso es plana como en casi toda la Peninsula, cuenta con playa la
cual se extiende a lo largo de todo el municipio (desde Chicxulub hasta Chuburnd) o barra de laderas
tendidas, inundables y salinas con lomerio, con una altura aproximada de 2 metros sobre el nivel del
mar en todo su territorio.

En algunos sectores litorales abundan areas pantanosas y lagunas; en otros, por el contrario, la
llanura se hace muy estrecha al verse dominada por ramales montafiosos que avanzan hacia el mar.
Mas el sur, aparece sobre calizas que dan origen a un relieve carstico y numerosas corrientes de
agua subterraneas.

En cuanto a la orografia se distinguen dos zonas: la regién costera, cuyo territorio presenta una leve
pendiente que se convierte en lecho marino y la regién del interior, formada por una llanura de barrera
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con pico rocoso, siendo esta la que ocupa la maxima extension del territorio como se ha mencionado
anteriormente

Geologia

El origen Geoldgico del municipio de Progreso corresponde al periodo del Nedgeno en un 48.51% vy
en un 33.73% al periodo Cuaternario. La Geologia se considera que tiene una estructura similar en
toda la peninsula. De roca caliza de origen sedimentario en un 55.16%.

Con base en los conocimientos sobre los suelos de la peninsula yucateca, en general podemos decir
gue proceden de una base calcarea Lacustres es un 26.8% y un litoral de .80%, distribuidos sin
grandes accidentes geograficos y de formacion reciente, Miranda (1958) los describe con elevacion
de 0 a 275 msnm, siendo en la Sierrita de Ticul, donde se alcanzan su mayor altitud.

Aguilera (1958) atribuye al origen marino que la influencia climatica no ha provocado diferencias
edaficas notables, considera importante en la informacién de los suelos peninsulares los siguientes
factores: organismos, relieve, roca madre, y edad. El material basal o roca madre esta constituido
por arenisca calcérea con o sin material conchifero en el corddn litoral, vastos territorios cubiertos
de margas calizas y calciferas con inclusiones de dolomitas, 6xido de hierro y arcillas de origen
volcéanico en el interior de la peninsula.

Calizas de moluscos es la denominacién para las calizas conquiferas, masivas de color blanco a
crema, que forman, una banda mas o menos amplia a lo largo de la costa. Probablemente las calizas
consolidadas pertenezcan al Pleistoceno, al Holoceno los niveles mas altos y proximos a las costas.
Estas rocas mantienen una gran permeabilidad y porosidad, debido a la presencia de fracturas y
cavidades.
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Fig. IV. 7. Mapa de tipo de geologia correspondiente al proyecto.
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c) Suelos.

La composicién del suelo en el municipio de Progreso corresponde al tipo Leptosol en un 56.93%,
que es el de mayor extensién en toda la republica mexicana y en la peninsula Yucateca, se define
como el suelo somero de escasa profundidad, escasa cantidad de tierra fina y gran cantidad de
piedras o afloramientos de rocas.

‘GRUPOS DE SUELO
i *
Litosol

Luvisol

Regosol
Rendzina
Solonchak
Vertisol

ELEMENTOS ADICIONALES

Cuerpo de agua

Fig. IV. 8. Mapa de tipos de suelos existentes en Yucatan.

Los Histosoles son suelos con material organico acumulado en las superficies y en el cual el
componente mineral no tiene influencia significativa en las propiedades del suelo, se encuentran muy
pegados a la costa; contienen principalmente tejidos vegetales reconocibles, producto de la
descomposicion incompleta de las hojas, raices y ramas bajo condiciones de saturacion de agua de
por lo menos un mes en la mayoria de los afios, son poco profundos, sobreyacen a materiales
calcareos, cuando se interrumpen los flujos de agua, los Histosoles se degradan y se convierten en
suelos salinos o Solonchak, vulgarmente denominados “blanquizales” por el color blanco de las sales
y sin cubierta vegetal y abarca el 24.11% del municipio, el 17.76% equivale al suelo de tipo Rendzina
de tipo obscuro, rico en humus, poco profundo de las regiones hiumedas de clima templado,
desarrollado sobre roca caliza.

En cuanto al Regosol, presenta una capa de material suelto sobrepuesto a la capa de material que
le da origen al suelo. Son suelos minerales muy débilmente desarrollados, constituidos de material
suelto, su textura arenosa hace que la fertilidad sea limitada, la infiltracién muy rapida y la retencion
de humedad muy baja, la extension del suelo Regosol en el municipio es de 1.20%. Los regosoles
se encuentran, por lo regular, muy cerca de las costas y son vecinos de los Arenosoles y Solanchak.

Los Arenosoles son de contextura arenosa, con una profundidad de 100 cm y se localizan en la zona
costera. Sus principales restricciones de uso son la escasa retencion de humedad y la baja fertilidad.

Debido a que la zona en donde se encuentra del predio se encuentra a aproximadamente 500 m de
suelos Gleysoles, como las zonas inundables o de ciénega, se tiene que los suelos Gleysoles se
caracterizan por la prolongada saturacién con agua del acuifero. Esta condicion se identifica por la
presencia de color grisaceos y/o azulados en la parte baja del perfil; donde fluctla el agua se forman
motas pardas, rojas o amarillas. Los Gleysoles tienen vegetacion de mangle y pastizales; y presentan
alto riesgo de inundacion y ata fertilidad.
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Fig. IV.9. Tipos de suelo presentes en el municipio de Progreso en el area del
proyecto es Arenosol.

d) Hidrologia superficial y subterranea

Yucatén corresponde a una cuenca hidroldgica abierta, con un acuifero carstico de tipo libre, donde
los niveles de agua varian alrededor de mas de 120m de profundidad en la parte de lomerios (sur
del estado), 30m en la parte de la planicie y hasta menos de 5 m en una franja de 15 km de ancho
paralelo a la costa.

Progreso se localiza en la regién hidroldgica Yucatan Norte, en la cuenca de Yucatan al 100%, no
existe alguna Subcuenca en el territorio municipal, en cuanto a los cuerpos de agua cuenta con
Perennes en un 6.02% los cuales se localizan en el Estero Yucalpetén, asi como cuerpos de agua
intermitentes que se localizan en la comisaria de Chicxulub Puerto.

Progreso posee superficies de humedales con vegetacion de manglar, esta condicion facilita la
retencion de agua en periodos de lluvias y crecientes hasta una distancia de 2 km tierra adentro, el
resto estd conformado por selva baja subcaducifolia.

En el territorio municipal no existen corrientes superficiales de agua. En el estado hay corrientes
subterraneas que forman depdsitos cominmente conocidos como cenotes, algunas veces los techos
se desploman y forman las aguadas; sin embargo, dentro del puerto de progreso solo hay un cenote,
el cual se encuentra en el area conocida como el corchito dentro de la ciénaga. En la costa existe
una franja arenosa que separa a la ciénaga del mar
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IV.2.2 Aspectos biéticos
a) Vegetacion terrestre

La vegetacion de dunas costeras es considerada como haléfita (Miranda, 1978), ya que es un tipo
de vegetacion que se desarrolla en suelos con alto contenido de sales solubles (Espejel, 1992). Se
establece sobre las dunas de arena que se desarrollan a lo largo de la linea de costa, originadas a
partir del depésito de granos de arena por accién del viento, los cuales pueden ser de origen
biolégico, especialmente calcareo, producto de desintegracion de los arrecifes de coral y de conchas
de moluscos (Espejel, 1992; Moreno-Casasola y otros, 1998; Martinez y otros, 1993).

Este tipo de vegetacion ocupa en el estado una extension de casi 205 km lineales entre el Golfo de
México y el Mar Caribe (Espejel, 1984). Cubre las playas y costas arenosas no inundables de las
localidades de Celestun, Sisal, Progreso, Telchac, Dzilam de Bravo, Rio Lagartos y El Cuyo (Espejel,
1984; 1986). La vegetacion de dunas costeras tiene una distribucion heterogénea a lo largo de la
costa yucateca, ya que las comunidades pueden estar dominadas por diversas formas de vida en
las diferentes zonas, es decir, hay localidades dominadas por especies herbaceas o ambas. A lo
ancho de la duna se diferencian claramente dos zonas con caracteristicas floristicas, fisonémicas y
estructurales que responden a cambios graduales de las condiciones del medio fisico y bhiético,
denominadas cominmente como zona de pioneras y zona de matorrales (Espejel, 1992; Espejel,
1984; Moreno-Casasola y Espejel, 1986). Zona de pioneras es la vegetacidn que se encuentra cerca
de las playas y crece practicamente sobre arena movil. En ella se desarrollan basicamente plantas
herbéceas y arbustivas, tolerantes a medios de extrema salinidad, a vientos fuertes y a la accion de
mareas altas. Las especies mas comunes en la zona de pioneras son: Atriplex canescens, Sesuvium
portulacastrum, Ipomoea pes-caprae, Cakile lanceolata, Euphorbia buxifolia, Canavalia rosea,
Suriana maritima, Tournefortia gnaphalodes, Ernodea littoralis, Scaevola plumieri, Sporobolus
virginicus, Tribulus Cistoides y Distichlis spicata.

El territorio del municipio a grandes rasgos esta conformado por Selva Espinosa (38.25%) (52.45
km?), Vegetacion Secundaria a Selva Baja Caducifolia (43.70%) (31.12 km? ), Manglar (15.30%)
(20.98 km?).

Agricola.- No apta para la agricultura (100%).

Pecuario.- No apta para uso pecuario (49.96%) (68.51 km?2 ) Para el aprovechamiento de la
vegetaciéon natural diferente del pastizal (47.94%) (65.74 km?2) Para el aprovechamiento de la
vegetacion de pastizal (2.10%) (2.87km? ) En relacion al medio ambiente, el municipio posee una
superficie de 2.97 km2 de cuerpos de agua, 136.62 km2 representados por la superficie continental,
2.11 km2 de superficie para la agricultura, 25.02 km2 de superficie en pastizales, 21.78 km2 de otros
tipos de vegetacién, 83.73 km2 de vegetacién secundaria, 0.24 km2 de areas sin vegetacion y 0.77
km2 de &reas urbanas.
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Uso del Suelo y Vegetacion
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Fig. IV. 10. Tipo de vegetacion y uso del suelo en el Municipio de Progreso donde se
encuentra el predio en el cual se realizé el muestreo, el cual segun el INEGI se considera
Zona Urbana (INEGI).

a) Vegetacion

Descripcién de la metodologia de muestreo

Metodologia utilizada para llevar a cabo los muestreos:

La técnica utilizada de muestreo corresponde a un método por cuadrantes en los que se eligieron 5
puntos y se tomaron datos y fotografias de las especies que se encontraron dentro de cada uno de
los cuadrantes o puntos de muestreo para el estudio y su identificacion (como se observa en la
imagen 1V.11), sin embargo, es importante destacar que en el area bajo estudio se encuentra en un
grado de alto impacto debido a la zona en la que se encuentra en donde es comun las construcciones
de tipo casa veraniega las cuales se encuentran a los alrededores del predio.

Ubicacién de los puntos de muestreo

Se realiz6 un levantamiento de datos en 5 cuadrantes de 2 m x 2 m para la obtencién de datos para
el andlisis de diversidad y porcentaje y asi como las familias encontradas. Asimismo se enlistaron
las especies pertenecientes a las partes aledafias al terreno. Cada sitio se referenci6 registrando el
punto de muestreo con un GPS Garmin eTrex Vista HCx con Datum WGS84.

La ubicacion de los sitios de muestreo se puede observar en la siguiente figura, se registraron todas
las especies posibles presentes en el area del proyecto. Se realizé una comparacion de las especies
identificadas con la lista de especies mencionadas en la NOM- 059-SEMARNAT-2010.
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Fig. IV.11. Imagen de los puntos de muestro del predio, se aprecian los 5 puntos de
muestreo y sus coordenadas.

La técnica o metodologia que se realizd para hacer la caracterizacion floristica fue la caminata en
toda el area del terreno, sin llevar a cabo la obtencién de especimenes para su analisis y registro en
laboratorios, a fin de evitar un deterioro en la comunidad vegetal, para lo cual se llevé a cabo la
captura de imagenes de los individuos (ver anexo fotografico); y para documentar la presencia de
especies de importancia ecolédgica o bien sujeta a categorias de proteccion, se realizé a conciencia
la busqueda en todo el terreno. Se enlistaron las especies encontradas en los puntos de muestreo
los cuales fueron 5.

Tabla. IV. 3. Coordenadas de los puntos de muestreos.

COORDENADAS
PUNTOS DE MUESTREO X Y
M1 237641.00m E 2358621.00m N
M2 237647.00m E 2358622.00m N
M3 237632.00mE 2358651.00m N
M4 237611.00m E 2358688.00m N
M5 237619.00m E 2358691.00m N

De acuerdo con los resultados obtenidos no se encontraron especies con algin estatus segin la
NOM-059-ECOL-SEMARNAT-2010, Proteccion Ambiental-Especies Nativas de México de Flora
y Fauna Silvestres-Categorias de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion, Exclusiéon o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo.

No se considera conveniente llevar cabo medidas de restauracién, de acuerdo al CRITERIO DE
REGULACION ECOLOGICA, del POETCY; 21.- En caso de que la primera duna esté alterada o
poco definida, las construcciones deben incluir trampas de arena para reconstruirla; si la vegetacion
esta alterada, es escasa o0 inexistente, la obra debe incluir la reforestacion con vegetacion rastrera y
de matorral desde la duna hasta la playa
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Fig IV.12. En el punto de muestreo niumero 1 se encontraron individuos de Cenchrus
echinatus los cuales se encuentran distribuidos en gran parte del predio.
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Fig IV.13. En el punto de muestreo niumero 2 se encontraron ejemplares de Catharanthus
Roseus conocida comUnmente como vicaria.
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Fig. IV.14. En el punto de muestreo n

leucocephala.
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Fig. IV.15. En el predio se encontraron ejemplares de Melanthera nivea los cuales abundan
en el &rea del predio.
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Fig. IV.16. Se encontraron dos ejemplares de Coccoloba uvifera dentro del area de estudio.
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Fig. IV.17. Durante el recorrido también se determind la presencia de la especie Bidens
pilosa.
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Fig. IV.18. Se pudo observar la presencia de Dactyloctenium aegyptium de manera muy
abundante en el lugar.
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Fig. IV.19. Se encontré a la especie Amaranthus arenicola.
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Fig. IV.20. Se observaron individuos de Ipomoea pes-caprae.
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Fig. IV.21. Durante los recorridos también se encontr6 a la especie Batis maritima.

Tabla. IV. 4. Listado de Especies encontradas en los puntos de muestreo.

2 Polygonaceae Coccoloba uvifera

4 Amaranthaceae Amaranthus arenicola

3 Convolvulaceae Ipomea pes-caprae L.
3 Agavaceae Batis maritima

1 Fabaceae Leucanea leucocephala
10 Poaceae Dactyloctenium aegyptium
7 Asteraceae Bidens pilosa

6 Asteraceae Melanthera nivea

5 Apocynaceae Catharanthus roseus

50 Poaceae Cenchrus echinatus
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Porcentajes de vegetacion
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Fig. IV. 22. Grafico de porcentajes de vegetacion.

b) Fauna

Descripcién general

El area donde se llevara a cabo el proyecto contiene un componente vegetal poco conservado, que
a su vez alberga una fauna influenciada en gran medida por la cercania de las casas habitacion y
veraniegas y la carretera cercana. Debido a estas condiciones, el sitio ofrece pocas oportunidades
para la colonizacién y establecimiento de fauna silvestre mayor. Los procesos degenerativos del
habitat solo permiten el establecimiento de poblaciones de fauna tolerante a habitats impactados.
De manera general, la fauna del terreno estudiado no es abundante, predominando las especies que
soportan las perturbaciones antropogénicas.

Anfibios y reptiles

Para el registro mediante observacion directa de estos grupos se realizé un recorrido general por
toda la trayectoria, tanto en &reas de vegetacion como en areas sin cobertura significativa o
modificada. Durante los recorridos de campo también se buscaron rastros y sefiales de actividad de
algunas especies de reptiles, como son las exhubias o pieles mudadas de las serpientes, asi como
algunos sonidos o cantos. Se removieron piedras, troncos caidos, hojarasca y/o herbaceas, asi como
de troncos y ramas de vegetacion en pie para el registro de estas especies, no se visualizaron
especies de anfibios y reptiles durante los recorridos.

Aves

El muestreo se basé en la observacion directa y no se registré ninguna especie de ave en el area
del proyecto ni en los alrededores de la zona.
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Mamiferos

Los recorridos se realizaron con el objetivo de lograr la observacién directa de especies o para su
registro indirecto mediante rastros como pueden ser madrigueras, comederos, huellas, pelos,
excretas, echaderos, senderos, restos 6seos y de depredacién (No se registré ninglin mamifero en
la zona).

IV.2.3 Paisaje

Se puede considerar que el paisaje predominante es de duna costera sin embargo esta area ha sido
denominadas para uso urbano en su mayoria por lo cual predominan asentamientos humanos en
gran parte de la zona, se agregan las siguientes imagenes como referencia de la predominancia del
lugar.

Fig. IV.23. El paisaje en el predio presenta una imagen comun de estas zonas, con muy
poca vegetaciéon de duna costera debido a que se encuentra rodeado de casas veraniegas.
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estas &reas ya que existen casas habitacién en gran parte de la zona, en su mayoria
predominan las especies herbaceas.

Fig. IV.25. se puede observar desde otro angulo, que el predio se encuentrarodeado de
ambos lados por construcciones particulares.
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El municipio de Progreso presenta un componente paisajistico variado. Su importancia biolégica
reside en la diversidad de ambientes que presenta en un espacio relativamente reducido, albergando
vegetacion de manglares, petenes, vegetaciéon de duna costera, sabana y selva baja inundable.
Dicha variedad ecosistémica sostiene una diversidad faunistica representativa de la region, dentro
de la que destaca su avifauna, compuesta por especies residentes y migratorias, constituidas por
aves de costa y pantanos, gaviotas y una riqueza de especies migratorias paseritas y playeras que
provienen de Estados Unidos y Canadd, en su ruta migratoria de invierno.

Particularmente el area del proyecto presenta un paisaje en cierta forma degradado por
construccion de casas habitacion turisticas, y el paso de huracanes de alta intensidad. Sin embargo,
debido al cese de dichas actividades entre el impacto causado podemos mencionar que se observa
una cobertura por manchones aislados de vegetacion, presentandose este aspecto principalmente
en el cordon de duna costera.

Por otro lado es de importancia destacar que de las areas colindantes al predio del proyecto se
encuentra ocupada en infraestructura de vivienda (casas habitacion de particulares, siendo las
caracteristicas de las edificaciones acordes con el paisaje veraniego del area.

En el ambito nacional, el estado de Yucatan se caracteriza por ser un polo turistico de importancia
mundial debido a varios factores, entre los que destacan: su legado histérico precolombino, presente
en una gran cantidad de zonas arqueoldgicas y en los saberes y practicas de las poblaciones mayas
actuales; en las haciendas de la época del auge henequenero; sus ecosistemas para el disfrute de
playas, cenotes y selvas, y la diversidad de especies de flora y fauna.
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Fuente: La costa de Yucatan en la perspectiva del desarrollo turistico
Fig. IV. 26 porcentaje de presencia de cada paisaje natural. Identificacién del predio

La facilidad con la que un sistema pierde su estabilidad y, por consiguiente, se propicia su deterioro,
ha resultado dificil de medir y de utilizar en el manejo de los ecosistemas. Algunas de las alteraciones
sobre los paisajes costeros en el estado pueden ser las siguientes:

1. En la llanura litoral, aquéllas que afectan la estabilidad del paisaje son provocadas por
turbiedad excesiva en la columna de agua (dragados, descargas de actividades urbanas y
productivas y fenémenos naturales), que bloguea la entrada de luz, impone condiciones de
estrés a la vegetacion y aumenta las concentraciones de nutrientes. Esto, a su vez, puede
propiciar el crecimiento excesivo de algas, que producen disminuciéon del oxigeno y
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finalmente mortalidad de otros organismos; en ocasiones, también resultan nocivas a la
salud humana.

Sobre las islas de barrera, los nortes y los huracanes producen rompimientos y pérdidas de
arena en lapsos muy cortos, asi como la destruccién o afectacién de la vegetacion. Producto
de las actividades humanas son las construcciones mal planeadas, que modifican el
transporte de sedimentos a lo largo de la costa, y la remocién excesiva de |la vegetacién de
dunas, lo que propicia la erosién de las playas.

En las lagunas y ciénagas, incluidos los petenes, las afectaciones son similares a las de la
llanura litoral y se vinculan con la calidad del agua. También hay afectaciones a la vegetacion
de manglar, por su destruccion fisica o por la interrupcién de los flujos de agua, producto de
azolvamientos y construccién de carreteras.

En la sabana, los incendios provocados por el manejo de los pastizales y la modificacién de
la vegetacion arbérea incrementan la evaporacion y los niveles de salinidad del manto
freatico; la pérdida de vegetacion también contribuye a una disminucién del habitat y de la
diversidad.

En las selvas, los fuertes vientos de los huracanes y los incendios, naturales o inducidos, asi
como las practicas actuales de conversion del suelo a la ganaderia y la agricultura, ponen
en serio riesgo la supervivencia de la vegetacion y contribuyen al empobrecimiento de la
biodiversidad y al cambio climatico.

Al evaluar el Paisaje del predio del proyecto, los componentes mas importantes lo constituyen,
principalmente la vegetacién, y las actuaciones humanas; ya que el relieve es practicamente plano,
y no hay afloramiento de aguas, si no cuerpos de agua producto de la cercania, del mar y por
inundaciones. Son las caracteristicas mas evidentes. Sin embargo, el paisaje es complejo por los
diferentes escenarios que se presentan.

Ramos (1979), establece una vision ecologica y sistematica del paisaje, al considerar que las
caracteristicas descritas anteriormente, no se contemplan como partes diferenciadas sino en su
conjunto de forma interrelacionada.

Componente

Caracteristicas
Visuales mas

Atributos del
componente

Comentarios

Formas de terreno

destacadas

El area del proyecto se
encuentra en la zona
costera de Yucatan, la
cual tiene una altura
promedio de 10 metros
sobre el nivel del mar.
Es también parte de su
desarrollo econémico
el turismo, la pesca
deportiva. Con forma
bidimensional y linea
con bordes definidos.

El predio no se

presenta
afectaciones, se
muestra un terreno
plano, sin
elevaciones.
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Suelo y roca

Agua

Vegetacion y uso del
suelo

Actuaciones
humanas
(puntuales, lineales,
extensivas)

El color que
principalmente se
observé en el suelo es
“‘beige”. Toda la
trayectoria presenta
una forma regular
opaca, compacta y
orientada, respecto al
plano vertical (alto
contenido natural). La
textura con respecto a
su grano considera
fina en la mayoria, con
su densidad dispersa,
una regularidad
ordenada, y un
contraste interno
considerado como
poco.

No hay evidencias de
afloramientos del agua

subterranea, aunque
se presenta el mar
como corriente

superficial, ya que el
predio colinda con la

playa.

Se presenta un
entorno uniforme, con
poca variacién de

colores, asi como muy
poca variabilidad de
especies.

El predio se ubica en
una zona altamente
afectada
antropogenicamente,
en la cual se ubican
viviendas uni y
multifamiliares, por lo
cual es comun ver
infraestructuras para
las necesidades de la
poblacién que habita.
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La geologia del predio
corresponde a los AR
de contextura
arenosa, con
profundidad de 100
cmy se localizan en la
zona costera. Sus
principales
restricciones de uso
son la escasa
retencién de humedad
y baja fertilidad.

La
identificada
trayectoria permite
establecer, un valor
bajo, por las especies
que se encuentran.

vegetacion
en la

El horizonte de suelo
es homogéneo

Se presenta alta
permeabilidad en el
suelo, por lo cual no se

presentan los
afloramientos.

Los impactos
antropogénicos y
naturales en esta zona
donde se ubica
proyecto, sido

predominantes, por el
aumento de la
poblacion y de la
actividades turisticas y
pesca.

En el recorrido del
proyecto se hacen
evidentes las
actuaciones humanas:
puntuales, lineales y
extensivas.
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“No cabe la menor duda de que actualmente hay un creciente reconocimiento de la calidad estética
del entorno natural” (Carlson, 1977), y por ello aplicando el método de Inventario/Valuacién de la
Calidad Escénica, a través de criterios de ordenacién y puntuacion (BLM, 1980):

CARACTERISTICA

Morfologia

Vegetacion

Agua

Color

Fondo escénico

Rareza

Actuaciones
humanas

Tabla. IV.5 Evaluacion de calidad estética.

1
Relieve muy
montafioso, marcado
y prominente
(acantilados, agujas,
grandes formaciones
rocosas); o bien
variedad superficial o
muy erosionado o
sistemas de dunas; o
bien presencia de
alguin rasgo muy

singular y dominante
(ej: glaciar). 5

Factor dominante en
el paisaje; apariencia
limpia y clara, aguas
blancas (rapido vy
cascado) o laminas de
agua en reposo. 5
Combinaciones de
color intensas vy
variadas, o contrastes
agradables entre
suelo, vegetacion,
roca, agua y nieve. 5

El paisaje circundante
potencia mucho Ia
calidad visual. 5

Unico o poco corriente
0 muy raro en la
region; posibilidad real
de contemplar fauna y
vegetacion
excepcional. 6

Libre de actuaciones
estéticamente no
deseadas o con

CRITERIO/VALOR
2

Formas erosivas

interesantes o relieve

variado en tamaiio y

forma. Presencia de

formas y detalles
interesantes, pero no
dominantes o]

excepcionales. 3

Alguna variedad en la
vegetacion, pero solo
uno o dos tipos. 3

Caracteristico,

aunque similar a otros
en la region. 2

Poca 0
variedad o contraste
en la vegetacion. 1

ninguna

Ausente o
inapreciable. 0

Muy poca variacién de
color y contraste,
colores apagados. 1

El paisaje adyacente
no ejerce influencia en
la calidad del
conjunto. 0

o

Modificaciones
intensas y extensas,
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modificaciones  que armoniosas, aungue que reducen o anulan

inciden no en su totalidad, o0 la calidad escénica. -
favorablemente en la las actuaciones no
calidad visual. 2 afiaden calidad visual.

0

De acuerdo con la siguiente tabla, el predio obtiene un valor de 16, que de acuerdo con este método
lo ubica con una Calidad Visual, del tipo CLASE B, que establece “Areas que relinen una mezcla de
caracteristicas excepcionales para algunos aspectos y comunes para otros”.

IV.2.4 Medio socioecondmico
a) Demografia

En sentido estricto y bajo el criterio de altitud, el territorio costero abarca todo el estado de Yucatan,
dado que es una planicie calcdrea cuyas elevaciones maximas apenas superan los limites de las
planicies costeras. El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero de Yucatan
(POETCY, 2014), que define al territorio costero como el espacio comprendido en una franja que
llega hasta 20 km tierra dentro a partir de la linea litoral. Este territorio esta integrado por trece
municipios costeros y diez municipios colindantes que, sin tener salida al mar, se ubican dentro de
la franja de 20 km. La superficie total en estudio es de 646 300 Ha y representa 15% de la superficie
del estado; en ella vive 6.5% de la poblacién de Yucatan. Para una mejor comprension de los
procesos costeros, los municipios integrantes de la franja costera se reagrupan en cuatro
subregiones: la occidental (Celestin y Hunucmd); la de Progreso, que incluye la parte norte del
municipio de Mérida; la central (Ixil, Dzemul, Telchac Puerto, Sinanché, Yobain y Dzidzantin y zonas
colindantes); y la oriental, que incluye a Dzilam de Bravo, San Felipe, Ria Lagartos, zonas
colindantes y la parte norte de Tizimin.

Suporicie

40 W Poiniacidn en 2005

Porcenlge

. il

Oooidente Progreso Cenitro Cmente

Aeglones

Fuente: La costa de Yucatan en la perspectiva del desarrollo turistico

Fig. IV. 27. Superficie y distribucién de la poblacion como porcentaje del total de la regién
costera.

La historia del poblamiento del territorio costero se relaciona con dos factores contrapuestos: los
huracanes y el impulso a ciertas actividades econdémicas. En la época prehispanica, los
asentamientos se ubicaron en el interior y solo hay rastros de establecimientos humanos
relacionados con la extraccion de sal, pesca 0 comercio maritimo.
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Fuente: La costa de Yucatan en la perspectiva del desarrollo turistico

Fig. IV. 28. Tasa media anual de crecimiento de la poblacion en la Zona Costera.

® Mujeres M Hombres

Fuente: INEGI. Censo de Poblaciéon y Vivienda 2010

Fig. IV. 29. Distribucién y crecimiento de la poblacion 2010.

1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2010
Hombres | 18,945| 22,080| 24,544| 24,671| 26,925
Mujeres 18,861] 21,812] 24,253| 24,783| 27,033
Total 37,806] 43,892| 48,797| 49,454| 53,958

Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2010
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De los trece municipios costeros, seis decrecieron en términos absolutos y cinco crecieron a tasas
inferiores a 1% anual (entre 0.27 y 0.69). San Felipe crecié a una tasa de 1.34, inferior a la media
del estado que fue de 1.90. Solo Ixil mantiene un crecimiento superior al estatal, pero corresponde
a su zona interior, donde se ubica su cabecera, no a la franja litoral.

b) Factores socioculturales

En Yucatan, el turismo asociado a la costa ha evolucionado en tres vertientes: 1) el desarrollo de
casas de segunda residencia, con antecedentes en el siglo pasado, de familias que se trasladan
durante los periodos vacacionales a las playas, 2) el desarrollo de una iniciada industria hotelera en
los afios 70 y 3) a partir de 2004, el inicio de la modalidad de turismo de bajo impacto ambiental
como resultado de las politicas estatales, federales e internacionales relacionadas con la importancia
de los humedales costeros y la necesidad de conservarlos. En esta Gltima modalidad, las instancias
internacionales, los diferentes niveles de gobierno y organizaciones no gubernamentales han
apuntalado la formacién de grupos dedicados a esta actividad en la costa de Yucatéan, considerando
la creciente demanda y que ofrece un aprovechamiento conciliador con el medio ambiente.

Los vestigios mas importantes son la zona arqueolégica de X’kambo y la salina de X'tampu,
vinculada con la primera. Los asentamientos coloniales y los anteriores al auge henequenero se
mantuvieron a una distancia de al menos 15 km tierra dentro, como lo evidencia la linea de pueblos
con antecedente colonial.

Durante la colonia, las salinas yucatecas, particularmente las del oriente, jugaron un importante papel
como abastecedoras de este producto; Chuburnd proveia de pescado a Mérida. Sin embargo, la
ciénaga, la pirateria, las limitantes naturales para el fondeo de embarcaciones y las restricciones de
la propia Corona, que dio el monopolio del comercio a Campeche, limitaron el poblamiento de la
costa (Bobadilla, 2006; API, 2005; Paré y Fraga, 1994).

La politica de impulso a la pesca comercial para el mercado nacional e internacional se inicia hasta
fines de los afios sesenta y su detonador fue la construccion del puerto de abrigo de Yucalpetén,
inaugurado en junio de 1968, que, ademas de brindar proteccién a las embarcaciones de mediana
altura, incluyé una zona industrial. Paré y Fraga (1994) informan que la captura pesquera de caracter
riberefio apenas alcanzaba las mil toneladas anuales en 1940 en toda la costa y que se incrementa
en la década de 1950, cuando se introducen los primeros motores a las embarcaciones, el uso de
hielo y la instalacion de las primeras camaras frigorificas. Para 1970, la captura se elevo a 20 000
toneladas y para 1987 lleg6 a casi 37 000 toneladas.

El impulso a la pesca en Yucatdn guarda una estrecha relacion con la crisis de la actividad
henequenera, que dio origen al Programa de Reordenamiento Henequenero y Desarrollo Integral de
Yucatan, en el que se incluyeron créditos para embarcaciones y la promocién de la migracion de
campesinos a la costa. Un cambio significativo asociado a este proceso fue la reorientacion de

la captura que, hasta antes de los 80, se destinaba predominantemente al uso industrial (harina de
pescado principalmente) y que paso hacia las especies destinadas al consumo humano directo (Paré
y Fraga, 1994).

Aunque en términos absolutos, entre 1989 y 2004, la poblacién ocupada en la pesca se mantuvo en
alrededor de 10 300,14 en términos relativos disminuyd. Mientras que en 1989 representaba 51%
del total de la poblacién ocupada, en 2004 representaba solo 33%. El desplazamiento y la absorcion
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de la nueva poblacién en edad de trabajar parecen darse hacia el sector terciario regional. En 1989,
el porcentaje de poblacién ocupada en los sectores primario y secundario fue de 77.6% del total.
Para 2004 disminuy6 a 48.7%. ElI empleo en el sector servicios, donde el turismo es una rama
importante, pasé de 10.4% en 1989 a 25.7% en 2004, lo que significa que, incluyendo el comercio,
el empleo del sector terciario pas6é de poco mas de una quinta parte a mas de la mitad. La
productividad de la mano de obra de este sector crecié en 19.4% entre 1989 y 2004, mientras que
la del capital lo hizo en 9.3%. El sector terciario representa una parte cada vez mas importante de la
actividad econdmica costera (INEGI 1989, 1994, 1999 y 2004).

La zona que va de Chelem a Telchac Puerto es la que atrae un mayor nimero de turistas por su
mayor cercania a la capital y por contar con grandes extensiones de playa. Aqui se concentra 80%
de los 162 restaurantes registrados, asi como 60% de los 67 hoteles, y 70% de los 1 070 cuartos
disponibles. Cerca de Telchac se localiza el llamado Corredor Nuevo Yucatan, que en su momento
se anuncié como el detonante de los hoteles de gran turismo del estado; sin embargo, solo esta en
funcionamiento uno de los tres hoteles construidos, el Reef Yucatan, con categoria de cinco estrellas.

Yucatan es tal vez el Unico estado del pais donde se veranea al estilo europeo: la familia se traslada
a la playa y ahi permanece durante un mes o mas y los miembros con actividad laboral, que no
cuentan con vacaciones tan largas, viajan por las tardes o los fines de semana a reunirse con la
familia. Esta modalidad abarca amplias capas de poblacién de ingresos altos, medios e incluso
medios bajos, dada la vinculacion familiar entre habitantes del “pueblo” y del “puerto” y la amplitud
de precios en el alquiler de las viviendas, generalmente compartidas por familias extensas.

Este turismo era de caracter local, centrado en la poblacién urbana de las regiones inmediatas; desde
mediados de los noventa amplié su mercado al turismo de la tercera edad proveniente de Canada y
Estados Unidos, principalmente durante el invierno. Este Gltimo grupo esta constituido principalmente
por jubilados que demandan otros servicios, como transporte, alimentacién y, particularmente,
servicios médicos, cuyo menor costo en relacidn con su pais de origen puede favorecer el desarrollo
de este mercado.

En toda la costa hay 9 000 viviendas de este tipo (INEGI, 2006); en el corredor de Sisal a Telchac
Puerto se concentra mas de 90% de éstas. La falta de reglamentacion gener6 que muchas de estas
construcciones contribuyeran a la pérdida de vegetacién de las dunas costeras. En un periodo de 16
afios (de 1988 a 2003), se perdieron 490 ha en toda la zona costera (media anual de 26 Ha). En el
caso del municipio de Progreso esta pérdida representa 80% de la superficie de duna costera
vegetada en el periodo; en la zona centro se perdié 54%: 205 Ha en Telchac Puerto y 60 Ha en
Sinanché (POETCY, 2007).

La construccion de viviendas individuales continla expandiéndose sobre la linea litoral. No se cuenta
con elementos que permitan comprobar la aplicacion de la normatividad sefialada en el POETCY;
sin embargo, se observa que algunas de las nuevas construcciones se ubican a una mayor distancia
de la linea litoral, entre ellas algunos condominios con caracteristicas mas sustentables,
aprovechadas como estrategia promocional y de venta.

Las casas veraniegas generan casi 20% de los empleos, entre vigilancia, trabajo doméstico y
mantenimiento, si bien parte de estos empleos son temporales. En relacién con el tipo de empleos
generados por el sector social dedicado al turismo de bajo impacto, los grupos se clasificaron en
cuatro categorias: a) los que laboran de manera permanente, b) los que laboran todos los fines de
semana, c) los que laboran Gnicamente en épocas vacacionales (julio, agosto y Semana Santa), y
d) los que aun no estan operando.
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Progreso de Castroes unalocalidadcon l|a categoria de ciudad ubicada en el estado
mexicano de Yucatan, especificamente en el municipio homénimo que se encuentra en la zona de
influencia metropolitana o Regién VI del mismo estado.

La localidad lleva el por nombre oficial Progreso de Castro, llamado asi en honor del primer promotor
del puerto en 1884, Juan Miguel Castro.> Es el principal puerto del estado de Yucatan, México.

Se localiza en el Golfo de México al noroeste del estado, a 36 km al norte de Mérida, la capital del
estado.

Progreso es base de una importante industria pesquera y se ha consolidado ya —a partir de la
construccion del Puerto de Altura, singular instalacion maritima consistente en un viaducto que se
interna en el mar 6.5 km para ganar profundidad y permitir el atracado de naves hasta de un calado
de 34 pies—, como un centro estratégico para la logistica de exportadores e importadores de
la Peninsula de Yucatan. Los contenedores cargados de mercancias salen de Progreso hacia el
mundo y llegan del exterior para ser distribuidos a la Peninsula de Yucatan y otros lugares cercanos.”

Es también Progreso un puerto turistico en pleno crecimiento. Operan
actualmente cruceros grandes, que por lo general se detienen en una escala durante 24-36 horas.
Los pasajeros desembarcan en el puerto de alturay son llevados a visitar el puerto de
Progreso, Mérida, Izamal o los sitios arqueol6gicos mayas de Chichén ltza, Uxmal y Dzibilchaltan.

Durante los meses de julio y agosto las playas son muy concurridas por los miles de turistas sobre
todo locales. Estos meses son los preferidos por las familias yucatecas para veranear en las playas,
siendo el puerto de Progreso uno de los sitios predilectos.

Tabla IV. 6. Datos Econémicos y Sociales del municipio de Progreso.

Distribucion de la poblacién por condicion de actividad econémica segtin sexo, 2010

Indicadores de participacion econémica | Total ' Hombres @ Mujere @ % %
s Hombres | Mujeres

Poblacién econémicamente 22,70 | 15,570 7,137 68.57 31.43
activa (PEA)(1) 7
Ocupada 22,33 | 15,303 7,033 68.51 31.49

6
Desocupada 371 267 104 71.97 28.03
Poblacién no 19,23 | 5,204 14,029 @ 27.06 72.94
econémicamente activa(2) 3

Fuente: INEGI. Censo de Poblaciény Vivienda 2010.
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Por otro lado, el equivalente al 35.64% de la poblacién total, pertenece la poblacion no
econémicamente activa, que segun INEGI, son Personas de 12 afios y mas pensionadas o jubiladas,
estudiantes, dedicadas a los quehaceres del hogar, que tenian alguna limitacién fisica o mental
permanente que le impide trabajar con un total de 19, 233 habitantes, y con un 27.06% de hombres,
asi como con un 72.94% de mujeres, es decir, 5, 204 y 14, 029 habitantes respectivamente.

Distribucion en PEA y PNEA porsexo

1 2 =

PEA Hombres  Mujeres PHEA Hombres  Mujeres

Fuente: INEGI. Censo de Poblaciény Vivienda 2010.

Unidades Economicas

Secundario

Fuente: DENUE, INEGI, 2014.
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Tabla IV. 7. Datos demograficos del municipio de Progreso.

Cuadro 4.1.

Localidades y viviendas con carencia de servicios basicos y personas que habitan en ellas (2010)

Total de viviendas particulares habitadas 503,106
Viviendas que no disponen de agua de la red publica 31,814
Viviendas que no disponen de drenaje 102,358
Viviendas que no disponen de energia eléctrica 13,418
Viviendas que no disponen de sanitario 67,221

Poblacion total 1,955,577
Ocupantes en viviendas sin agua entubada 42 632
Ocupantes en viviendas sin drenaje ni excusado 246,794
Ocupantes en viviendas sin energia eléctrica 34,027

Personas con carencia de acceso a los servicios
basicos en la vivienda

100.0% 14,348 100.0%
6.3% 412 2.9%
20.3% 382 2.7%
2.7% 142 1.0%
13.4% 2.3%
100.0% 100.0%
22% 442 0.8%
12.6% 696 1.3%
1.7% 345 0.6%
20.7% 3,200

Namero de localidades

Localidades sin red de distribucion de agua entubada 1,872
Localidades sin servicio de drenaje y alcantarillado 2,502
Localidades sin el servicio de energia eléctrica ND

100.0% 100.0%
74.7% 1" 73.3%
99.8% 14 93.3%

ND ND ND

Fuente: elaborado por el INAP a partir del Banco de Informacion Sociodemografica y Economica del INEGI, en el tema de servicios basicos en las viviendas; y Estadisticas de Marginacion de CONAPO
2010, y CONEVAL, medicion de la pobreza 2010, para el tema de servicios basicos a las personas; para la informacion de las localidades, Anuarios Estadisticos Estatales 2012, cap tulos 4 y Censo de

Poblacion y Vivienda 2010, localidades por municipio.

Nota: La informacién de localidades esta referida a la definicion utilizada por la fuente que la genera, por lo que, en algunos casos, no es comparable con la comrespondiente a la informacion censal.

Tabla IV. 8 Datos demograficos del municipio de Progreso.

Cuadro 4.2
Concepto
Poblacion total
Porcentaje de la poblacion de la entidad
Hombres

Porcentaje de hombres
Mujeres
Porcentaje de mujeres

Relacion hombres-mujeres (1)

Poblacion y género (2010)

Yucatan Progreso
1,955,577 53,958
100.0% 2.8%
963,333 26,925
49.3% 49.9%
992,244 27,033
50.7% 50.1%
97.1 99.6

Fuente: elaborado por el INAP con base en informacion del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), Banco de informacion sociodemografica y economica, 2010.

(1) Nimero de hombres por cada 100 mujeres.
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Cuadro 4.3 Edad mediana de la poblacién (2010)

Concepto Yucatan Progreso
Edad mediana 26 27
Edad mediana hombres 26 27
Edad mediana mujeres 27 28
Concepto Yucatan % Progreso %
Poblacion total 1,955,577 100.0% 53,958 100.0%
Poblacién indigena 985,549 50.4% 8,432 15.6%
Poblacién indigena masculina 492 742 50.0% 4,295 50.9%
Poblacion indigena femenina 492 807 50.0% 4137 49.1%
Poblacién indigena de 5 afios y mas 899,388 91.3% 7,803 92 5%
Bilingte 487,751 54 2% 2,781 35.6%
No habla espaiiol 411,637 45.8% 5,022 64.4%

IV.2.5 Diagnéstico ambiental
a) Integracion e interpretacion del inventario ambiental

El presente apartado se desarrollara tomando en cuenta la caracterizacién del medio fisico y
ambiental biético, abarcado a detalle en el presente capitulo, que alude a la descripcion del sistema
ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de influencia del
proyecto. Al respecto podemos manifestar que, segun el medio fisico, el area posee un clima tropical
calido con lluvias en verano, asi como una exposicion a intemperismos extremos primordialmente al
ubicarse en la linea de costa. Asi mismo, el suelo identificado para el area de afectacion de la obra
es de tipo arenosol con caracteristicas muy permeables, por lo que se reforzaran las medidas de
prevencién y mitigacion en caso de derrames accidentales durante la construccién y operacion del
proyecto.

Cuanto, al componente biético, particularmente en el area del proyecto en su componente vegetal,
practicamente se encuentra desprovisto de vegetacién significativa, observandose una dominancia
de herbaceas pioneras. Esto debido principalmente al impacto antropogénico de la zona, por la
implementacién de viviendas particulares, construccién de viviendas, entre otros. En consecuencia,
la fauna asociada en el predio particular de interés es muy escasa, limitandose a lagartijas de paso
hacia los predios colindantes.

Ya que las propiedades adyacentes cuentan con infraestructura de vivienda en operaciéon o en
construccion, el predio de interés reforzara esta tendencia de uso de casa habitacion en el sitio
particular. Considerando que el terreno es de pequefias dimensiones en el ambito natural, las
afectaciones que provoque en si misma seran de medias a bajas, no obstante, se prevé la ocurrencia
de impactos de tipo sinérgico o acumulativo en el sitio y la zona.
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La erosion es actualmente un reto para las autoridades y vecinos de una gran porcién del litoral con
casas de veraneo; la interrupcion del flujo de arena por las escolleras de los puertos y refugios ha
generado la erosion de diversos segmentos en la costa. Las playas de uso recreativo han
experimentado un retroceso gradual, ante el cual cada propietario establece espigones para retener
la arena en el frente de su propiedad, lo que a su vez impide la acumulacién en la siguiente,
propiciando un nuevo espigén. Lo anterior, aunado a un manejo inapropiado de la playa por los
residentes veraniegos que remueven toda la vegetacién, aplanan la duna y establecen la
construccion lo mas cerca posible de la linea de costa, ha contribuido a generar segmentos de playa
con menos de 10 m de ancho, lo que pone en riesgo a las propiedades mismas y reduce los servicios
ambientales de las playas. Recientemente, las autoridades removieron en ciertos sectores los
espigones, al tiempo que alimentaron la playa con arena. Es claro que un elemento fundamental de
una playa atractiva es que ésta sea amplia, situacién que se ha perdido en muchos sitios de la costa.
En particular, la zona central muestra segmentos de alta vulnerabilidad. Ademas, grandes
segmentos de la playa son también sitios de anidacién de tortugas que se ven impactados por la
urbanizacién creciente y la erosion de playas.

Tabla IV. 9 Datos Ambientales del municipio de Progreso.

Cuadro 4.6 Acciones para el cuidado del medioambiente: Reforestacion (2011
Concepto Yucatan Proareso
Plantas producidas en viveros forestales para el 0 0
nrnarama PraArhnl a/
Unidades vegetales establecidas en el terreno b/ 4,000,576 0
Superficie reforestada con planta de vivero (hectareas) 5,466 0

b) Sintesis del inventario

La caracterizacién del medio fisico y ambiental bi6tico descrito en extenso anteriormente; que alude
a la descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de su problematica detectada en el area de
influencia del proyecto. Al respecto podemos manifestar que, segun el medio fisico, el area posee
un clima tropical calido con lluvias en verano, asi como una exposicién a intemperismos extremos
primordialmente por estar en la linea de costa. Asi mismo el suelo identificado para el area de
afectacion de |la obra es de tipo Arenosol (AR) con caracteristicas muy permeables, por lo que se
reforzaran las medidas de prevencién y mitigacién en caso de derrames accidentales durante la
operacion del proyecto.

El area del predio presenta tipo de clima seco, con cociente de precipitacion y temperatura (P/T)
menor a 22.6, con un régimen de lluvias en verano con porcentaje invernal mayor de 10.2 con
respecto al anual, presenta una canicula o sequia inter-estival, con poca oscilacién térmica.

Los principales fenédmenos hidrometeorolégicos que afectan al area son:

Los meteoros tropicales (ciclones tropicales)

Los frentes frios.

Algunos fenédmenos hidrometeorolégicos de menor incidencia son:
Trombas o Turbonadas

118



CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5

» Sequias
» Temperaturas extremas

El uso actual del suelo donde se realizara el proyecto es de tipo aprovechamiento. Cabe destacar
que de las areas cercanas al predio del proyecto se encuentra ocupada con infraestructura de
vivienda veraniega, siendo las caracteristicas de las edificaciones residenciales de concreto; de
importancia mencionar que la construccion del proyecto se realizara respetando los 20 m de zona
federal, y que el limite del terreno se encuentra a mas de 100 m de la playa.

La vegetacion que se encuentra en los alrededores del area de estudio es netamente de duna
costera, segun la clasificacion de F. Miranda y Hernandez X. 1963, Lopez-Ornat et.al 1989 y J.S.
Flores 1994. Dentro de esta clasificacidn existe un rango que se denomina matorral de duna (ésta
se encuentra inmediatamente después de la duna costera rumbo tierra adentro y con mas variedad
de especies), y en este caso es la parte que en su momento seria afectado para llevar a cabo
proyecto de construccion.

De manera general, la fauna del lugar predomina las especies que soportan las perturbaciones
antropogénicas. Las técnicas de registro de fauna fueron variables, dependiendo del grupo que se
quisiera caracterizar, pero siguiendo las mismas rutas de muestreo en todos los casos. Debido a las
caracteristicas propias de estas especies y el amplio rango de actividad de las mismas, se hizo una
visita general a la zona y no se registraron organismos observados al vuelo, perchados y en el suelo.
Se realizé recorridos generales para el registro en campo, mediante observacion directa en la zona
motivo de este estudio. Durante los recorridos también se buscaron rastros y sefiales de actividad
de algunas especies de reptiles, como son las exhubias o pieles mudadas de las serpientes,
recorridos se realizaron con el objetivo de lograr la observacién directa de especies o para su registro
indirecto mediante rastros como pueden ser madrigueras, comederos, huellas, pelos, excretas,
echaderos, senderos, restos 6seos y de depredacion. No se encontraron rastros de mamiferos en al
area del proyecto
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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1 Proyecto
I.1.1 Nombre del proyecto

“CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5”
I.1.2 Ubicacion del proyecto
El terreno del proyecto esta localizado en el kilbmetro 14.5 de la carretera Progreso-Telchac Puerto

en el Predio rastico Numero 3040, en el Municipio de Progreso, Yucatan, y a través de Google
Earth se ubicé un punto del predio, en la Latitud 21°18'39.05"N y Longitud 89°31'45.05"O.

F
S : s . ®oogle Earth

3 . - 1 ol
2002 | rds "M-‘ 2017 8 2m  alt.ojo 202m CF

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

50 ANOS

I.1.4 Presentacion de la documentacion legal
I.2 Promovente

L.A.E. OMAR CHAPUR BECIL

1.2.1 Nombre o razén social

I.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente
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I.2.3 Nombre y cargo del representante legal

I.2.4 Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

I.3 responsable de la elaboracién del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o razén social

1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP

1.3.3 Nombres de los responsables técnicos del estudio

1.3.4 Direccién de los responsables técnicos del estudio
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por
componente ambiental.

Para tener una mejor conceptualizacion de los impactos identificados, estos se presentaran a
través de cuadros sindpticos, los cuales estaran elaborados de acuerdo con las actividades que se
realizaran en las diferentes etapas del proyecto, con sus respectivos impactos identificados como
consecuencia de la actividad y posteriormente la propuesta de medida medidas correctivas o de
mitigaciéon para reducir, eliminar o compensar los impactos ambientales negativos. Esto con la
finalidad de que tanto los evaluadores, como el promovente con el personal que ha de operar el
proyecto permitan tener un panorama simple y una guia de apoyo.

Para ello se realiza una evolucion de las superficies susceptibles de afectacion en el proyecto,
atendiendo a criterios cuantitativos tales como idoneidad, sensitividad, capacidades de carga, entre
otros, determinando las repercusiones a los ambitos especiales de influencia y los potenciales
paisajisticos. Tomando en consideracion medidas de prevencion y mitigacion dirigidas a reducir los
riesgos en materia ambiental.

Se pretende de manera general utilizar los siguientes lineamientos, que de un mejor apoyo de
control de prevencion de los impactos tanto en el proceso constructivo, como en la de la operacion:

1. El promovente designara un responsable en el area ambiental, en cada una de las etapas del
proyecto, quién deberd contar con autorizacién para gestionar con las autoridades pertinentes en
materia ambiental, en caso de alguna contingencia.

2. El promovente debera apegarse a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas, en materia
de proteccion al ambiente.

3. El promovente debera contar en todo momento con toda la informaciéon que compruebe que las
instalaciones de los diferentes sistemas, cumplen con los cédigos y estandares de ingenieria,
construccion y operacion establecidos en las bases de disefio, operacion y contratos de
construccion, ademas de contar con copia de la Manifestacion de Impacto Ambiental, de los planos
autorizados, de los resolutivos en materia de impacto ambiental, CONAGUA, Municipio, y de todo
documento que tenga relacién ambiental con el proyecto.

4. El promovente o el responsable en la construccién, debera evitar el vertido de hidrocarburos en
el suelo, durante las etapas de construccion, operacion y mantenimiento. De haber residuos, estos
deberan ser depositados temporalmente en contenedores metalicos o de plastico, para su posterior
gestibn con empresas que estén autorizadas por la autoridad competente, o en su caso debera
solicitar el permiso correspondiente ante las autoridades competentes para la disposicion de estos
en el sitio final del poblado de Progreso.

5. El promovente se comprometerd en caso de ser necesario, a realizar la limpieza del sitio y &reas
aledafias al concluir la construccion de las obras que en su caso se observen impactos
apreciables, para lo cual se considerara el equipo, materiales y maquinaria utilizados, asi como la
infraestructura de apoyo; de igual manera, depositara los residuos generados por tal accion, en los
sitios que indique la autoridad competente, 0 en su caso contratara los servicios de una empresa
autorizada, para realizar esta actividad.
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Medidas que contemplan las acciones: Preventivas, de Remediacion, de Rehabilitacion, de
Compensacion, y de Reduccion.

El proyecto ha sido disefiado desde un enfoque ambiental y un cuidado especial durante la etapa
de construcciéon y ha adoptado la premisa de que siempre es mejor evitar la generacién de
impactos ambientales, que establecer medidas correctivas.

Se describira cada una de las medidas adoptadas para evitar impactos ambientales, tanto las
consideradas desde la fase de planeacién y disefio del proyecto, como las adoptadas a raiz de los
analisis realizados a lo largo de esta guia. Se sefialara la importancia de estas medidas para la
reduccién de los posibles impactos acumulativos y/o sinérgicos, considerando que, es conveniente
ejecutar las medidas lo antes posible ya que de este modo se pueden evitar impactos secundarios
no deseables.

Es claro que los impactos ambientales adversos que se podrian generar durante las obras del
proyecto CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5 son pocos y con una significancia
relativamente reducida, sin embargo, no por ello se debera soslayar consideraciones a la medida y
acciones ambientales que a continuacion se establecen.

Se ha identificado que en general, los impactos causados sobre el ecosistema seran pocos y en
cada caso tendran una medida de mitigacion adecuada. El punto fundamental del proyecto.

Tabla VI.1. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
preparacion del factor suelo.

SUELO
Accion/Actividad Impacto identificado Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion
Limpieza del terreno. | Pérdida de suelo fértil. = El material retirado se
aprovechara en lo posible,
Trazo y nivelacion. reincorporandolo de manera
inmediata a las areas con
Excavacion para la ciertos grados de afectacion, o
cimentacion. en su caso para el relleno de la
vivienda.

Pérdida de vegetacion = Con la finalidad de evitar
migracion de material de suelo
fuera del predio por el viento,
se efectuara en primera
instancia el riego y en caso de
persistencia se colocara en la
cerca perimetral, algin material
plastico.

Modificacion posible de = En las actividades de limpieza
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las caracteristicas
fisicoquimicas y
biolégicas del suelo.

no se utilizaran sustancias
agroquimicas.

Tabla VI.2. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
preparacion del factor flora y fauna.

FLORAY FAUNA

Accion/Actividad

Impacto identificado

Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

Limpieza del terreno.

Excavacion para la
cimentacion.

Trazo y nivelacion.

Pérdida organismos
de flora.

El area de vegetacion en el
proyecto puede ser considerado de
289.82 m? aproximadamente, que
corresponde el 46.896% de la
superficie del terreno, y Ila
construccion ocupara 618 mZ.

Se realizara el rescate, de especies
de flora que por su estatus deban
de ser preservadas. Esta actividad
debera ser realizada por personal
con experiencia, la cual se tiene
plasmado en el programa
propuesto de manejo de flora
(anexo).

Migracion de la fauna
ubicada en el terreno
del proyecto

Pérdida de habitats

Se ahuyentara a la fauna que sea
detectada en el predio y aquellas
especies de lento desplazamiento
deberan ser capturadas por
personal capacitado y reubicadas
en sitios aledafios al area, estos
sitios deberan tener caracteristicas
semejantes a las del habitat
original. De igual manera, se
recuperaran nidos y especies que
vivan enterradas y en hoyos en el
area de retiro de la vegetacion
arboérea.

Excavacién para la
cimentacion.

El material removido durante la
excavacion sera reutilizado en
otras actividades de construccion
como material de relleno.
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Tabla VI.3. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
preparacion del factor agua.

AGUA

Accion/Actividad

Impacto identificado

Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

Limpieza del terreno.
Trazo y nivelacién.

Excavacion
cimentacion.

para

la

Contaminaciéon de los
cuerpos de agua.

El suministro se realizara
mediante la compra de pipas de
agua o fuentes autorizadas por
parte de la CONAGUA.

La direccion prevaleciente del
viento hace improbable el traslado

de finos hacia el mar. Sin embrago
de presentarse eventos de
“suradas”, se dispondra de una
“malla de plastico” colocada en la
cerca perimetral, a fin evitar la
migracion de particulas al mar, o
en su caso fuera de predio.

= Se proveera en los casos donde el
numero de trabajadores exceda de
10, un baiio portatil para evitar la
contaminaciéon del acuifero. Sé
tienen platicas con propietarios de
viviendas aledafas, para el
alquiler de sus sanitarios.

Tabla VI.4. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
preparacion del factor aire.

AIRE

Accion/Actividad Impacto identificado Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion
Limpieza del terreno. = La existencia de una cerca

perimetral permite en su caso la

Trazo y nivelacién. Afectaciones colocacion de mallas plasticas para

potenciales a la calidad evitar migracion de finos y si se
Excavacion para la | del aire. requiriera, se regara
cimentacion. periédicamente el suelo, con la

finalidad de mantenerlo humedo y
evitar ylo minimizar el
desplazamiento de particulas hacia
el exterior del predio.

= Todos los vehiculos automotores
de las empresas que de algun
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modo presten sus servicios a la
ejecucion del proyecto, se les
exigira el certificado de verificacion
de contaminantes y/o registro de
ultima afinacion, con la finalidad de
minimizar los impactos en los
habitantes adyacentes al proyecto.

Los equipamientos para utilizar
(aunque son menores) deberan ser
de preferencias nuevas o en su
caso de contar con el reporte de
mantenimiento preventivo o en su
caso correctivo, de acuerdo con el
programa de verificacion para el
cumplimiento de las normas NOM-
041-ECOL-1993, NOM-045-ECOL-
1993 y NOM-085-ECOL-1994.

Generacion de ruido.

El personal en general que esté
expuesto a niveles de ruido
considerados como altos,
generados por equipos en la obra,
deberan utilizar protectores
auditivos.

Tabla VL.5. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
preparacion del factor socioeconémico.

SOCIOECONOMICO

Accion/Actividad

Impacto identificado

Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

Limpieza del terreno.
Trazo y nivelacién.

Excavacion
cimentacion.

para

la

Se proporcionara platicas sobre los
alcances del proyecto a los
trabajadores, para que a través de
éstas se les dé a conocer los
lineamientos emitidos en la MIA y la
importancia de la realizacion de
estos.

Generacién de
empleos, nivel de
ingresos.

Valor del suelo vy

cambio de uso del
suelo.

Se mejora las condiciones actuales
del uso del suelo, y el proyecto
propicio que se incrementen el
valor del suelo.

Afectaciones

potenciales a la salud.

Se contrataran bafos portatiles o el
uso de bafios de Vviviendas
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aledanas, por lo que los residuos
generados seran retirados vy
dispuestos por la empresa que
proporcione el servicio con una
frecuencia de cada dos dias, esto
con el fin de evitar condiciones
antihigiénicas por la proliferacion
de vectores que pudieran
perjudicar a las viviendas aledanas
al predio y a los mismos
trabajadores. Esta accion propicia
una inyecciéon econémica al sector
de servicios.

Tabla VI.6. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
preparacion del factor paisaje.

PAISAJE

Accion/Actividad

Impacto identificado

Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

Limpieza del terreno.
Trazo y nivelacion.

Excavacion
cimentacion.

para

Alteracién de la
diversidad espacial
paisajistica.

Se establecera la utilizacién en su
totalidad de las especies de flora
existentes en el area del proyecto,
para dar cumplimientos a los
criterios ecolégicos de la UGA.

Incompatibilidad de la
infraestructura
propuesta con el
paisaje natural.

El proyecto dara lugar a una mejor
propuesta paisajistica, debido al
deterioro en estos términos, que el
terreno ha recibido.

Tabla VI.7. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
construccion del factor suelo.

SUELO

Accion/Actividad

Impacto identificado

Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

concreto.

de muros.

Cimentacién y piso de

Desplante y construccion

= Remocién de sus

componentes
originales

= Pérdida de |Ia
capacidad de
infiltraciéon y de
vegetacion.

Se dispondra de contenedores para
los residuos organicos e
inorganicos con capacidad de 50 a
100 litros, todos ellos tendran tapa
y una bolsa de plastico. EI
transporte de las bolsas con los
residuos se hara a través del
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Construccion de columnas
y trabes.

Construccion de losas de
concreto.

Colocacion e instalacién
de los sistemas: hidraulico,
sanitario, eléctrico.

Colocacién de acabados y
pintura.

=  Modificaciéon
posible de
caracteristicas
fisicoquimicas y
biolégicas del
suelo.

las

siguiente modo: 1) a través de un
servicio publico de transporte de
residuos sdlidos autorizado; 2)
cuando el servicio publico no se
presente en los términos de dos
dias (para el caso de materia
putrescible), el Promovente
trasladara estos hasta la estacion
de transferencia de Chicxulub o en
su caso al servicio municipal donde
posteriormente se realiza |la
recoleccion de los residuos de
estos lugares.

Se construira un sitio de
almacenamiento temporal de
residuos sodlidos urbanos, el cual
tendra piso y paredes de concreto y
con techo de lamina de PVC, que
evitara su exposicion al medio que
lo rodea.

Para la preparacion y acopio del
concreto se utilizara un bastidor de
madera y debajo del mismo se
debera colocar una lona, con la
finalidad de evitar migraciones al
suelo.

No se espera la generacion de
residuos peligrosos. En caso
fortuito de generarse, se tendra un
contenedor de plastico de 20 litros
de capacidad ubicado en el area y
sera manejado de acuerdo con lo
establecido en la LGEEPA.

Se anexa a la MIA, una propuesta
de Programa de manejo de
residuos sdélidos.

Tabla VI.8. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
construccion del factor flora y fauna.

FLORAY FAUNA

Accion/Actividad

Impacto identificado

Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

Cimentacién y piso de
concreto.

Pérdida organismos
de flora.

El area de vegetacion en el
proyecto puede ser considerado de
289.82m? aproximadamente, que
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Desplante y construccion
de muros.

Construccién de columnas
y trabes.

Construccion de losa de
concreto.

Construccion de losas de
concreto.

Colocacion e instalacién
de los sistemas: hidraulico,
sanitario, eléctrico.

Colocacion de acabados
y pintura.

Migracion de la fauna
ubicada en el terreno
del proyecto.

Pérdida de habitats

corresponde el 46.989% de la
superficie del terreno, y Ila
construccion ocupara 618 m2.

Se realizara el rescate, de Ila
especie de flora que por su estatus
debe de ser preservada, de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Esta actividad debera ser realizada
por personal que se contrate para
el seguimiento ambiental.

Previo al inicio de las actividades,
se debera verificar que ninguna
especie de fauna se encuentre
dentro del predio y si asi fuera, se
debera ahuyentar con el objetivo de
no ponerla en riesgo.

Se anexa una propuesta de
programa de manejo de flora.

Tabla VI1.9. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
construccion del factor agua.

AGUA

Accion/Actividad

Impacto identificado

Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

Cimentacién y piso de
concreto.

Desplante y construccion
de muros.

Construccion de columnas
y trabes.

Construccion de losas de
concreto.

Colocacion e instalacién
de los sistemas: hidraulico,
sanitario, eléctrico.

Contaminaciéon de los
cuerpos de agua.

El suministro se realizara mediante
la compra de pipas de agua o
fuentes autorizadas por parte de la
CONAGUA.

La direccion prevaleciente del
viento hace improbable el traslado
de finos hacia el mar. Sin embrago
de presentarse eventos de
“suradas”, se dispondra de una
“malla de plastico” colocadas en la
cerca perimetral, a fin evitar la
migracion de particulas al mar.

No se espera la generacion de
residuos peligrosos. En caso
fortuito de generarse, se tendra un
contenedor de plastico de 20 litros
de capacidad ubicado en el area del
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Colocacion de acabados y
pintura.

campamento y sera manejado de
acuerdo con lo establecido en la
LGEEPA.

Los residuos sélidos que se han de
generarse seran dispuestos en
contenedores, que evitaran que los
posibles lixiviados que se pudieran
generar, migren a los cuerpos de
agua. La periodicidad del retiro de
estos fuera del predio (cada 2 dias),
hara improbable la generacion de
lixiviados.

Para la preparacion y acopio del
concreto se utilizara un bastidor de
madera y debajo del mismo se
debera colocar una lona, con la
finalidad de evitar migraciones a
los cuerpos de agua.

Tabla VI.10. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacién en la etapa
construccion del factor aire.

AIRE

Accion/Actividad

Impacto identificado

Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

Cimentacién y piso de
concreto.

Desplante y construccion
de muros.

Construccion de columnas
y trabes.

Construccion de losas de
concreto.

Colocacion e instalacién
de los sistemas: hidraulico,

sanitario, eléctrico.

Colocacion de acabados y

Afectaciones
potenciales a la calidad
del aire.

Para el transporte del material de
construccion, se debera cubrir con
lonas las cajas de los camiones y
se le solicitara al conductor no
conducir a una velocidad mayor a
los 20km/h, con la finalidad de que,
en su recorrido, el material no se
esparza por efecto del viento.

Todos los vehiculos automotores
de las empresas que de algun
modo presten sus servicios a la
ejecucion del proyecto, se les
exigira el certificado de verificacion
de contaminantes y/o registro de
ultima afinacion, con la finalidad de
minimizar los impactos en los
habitantes adyacentes al proyecto.
Los equipamientos por utilizar
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pintura.

(aunque son menores) deberan ser
de preferencias nuevas o en su
caso de contar con el reporte de
mantenimiento preventivo o en su
caso correctivo, de acuerdo al
programa de verificacion para el
cumplimiento de las normas NOM-
041-ECOL-1993, NOM-045-ECOL-
1993 y NOM-085-ECOL-1994.

Generacion de ruido.

El personal en general que esté
expuesto a niveles de ruido
considerados como altos,
generados por equipos en la obra,
debera utilizar protectores
auditivos.

Tabla VI.11. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
construccion del factor socioeconémico.

Accion/Actividad

Cimentacién y piso de
concreto.

Desplante y construccion
de muros.

Construccion de columnas
y trabes.

Construccion de losas de
concreto.

Colocacion e instalacién
de los sistemas: hidraulico,
sanitario, eléctrico.

Colocacién de acabados y
pintura.

SOCIOECONOMICO
Impacto identificado Medida de Prevencion, Control o

Mitigacion
= Se les proporcionara platicas sobre
= Generacion de educacion ambiental a los
empleos, nivel de trabajadores, para que a través de
ingresos. éstas se les dé a conocer las
medidas de mitigacion emitidos en
la MIA y la importancia de Ila

realizacion de estos.
Valor del suelo y|= Se mejoralas condiciones actuales

cambio de uso del
suelo.

valor del

del uso del suelo, y el proyecto
propicio que se incrementen el
suelo de los predios
aledaiios.

Afectaciones
potenciales a la salud.

Se contrataran barfios portatiles,
por lo que los residuos generados
seran retirados y dispuestos por la
empresa que proporcione el
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servicio con una frecuencia de
cada dos dias, esto con el fin de
evitar condiciones antihigiénicas
por la proliferacion de vectores que
pudieran perjudicar a las viviendas
aledanas al predio y a los mismos
trabajadores.

Se dispondra de contenedores para
los residuos organicos e
inorganicos con capacidad de 50 a
100 litros, todos ellos tendran tapa
y una bolsa de plastico. El
transporte de las bolsas con los
residuos se hara a través del
siguiente modo: 1) a través de un
servicio publico de transporte de
residuos soélidos autorizado; 2)
cuando el servicio publico no se
presente en los términos de dos
dias (para el caso de materia
putrescible), el Promovente
trasladara estos hasta Progreso o
Chicxulub para su entrega a la
estacion de transferencia del
municipio donde posteriormente se
realiza la recoleccion de los
residuos de estos lugares.

Tabla VI.12. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
construccion del factor paisaje.

PAISAJE

Accion/Actividad

Impacto identificado

Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

Cimentacién y piso de
concreto.

Desplante y construccion
de muros.

Construccién de columnas
y trabes.

Construccion de losas de
concreto.

Alteracion de la
diversidad espacial
paisajistica.

Incompatibilidad de
la infraestructura
propuesta con el
paisaje natural.

Se establecera la utilizacion en su
totalidad de las especies de flora
existentes en el area del proyecto,
para dar cumplimientos a los
criterios ecolégicos de la UGA.

El proyecto dara al lugar una mejor
propuesta paisajistica, debido al
deterioro en estos términos, que el
terreno ha recibido.

La vocacion del uso del suelo, no
se altera con la construccion del
proyecto.
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= La determinacion del area a

Colocaciéon e instalaciéon construir se realiz6 en apego al

de los sistemas: hidraulico, estudio de contexto, que permite

sanitario, eléctrico. que el proyecto se estandarice con

el promedio de la carga

Colocacion de acabados y constructiva de los terrenos
pintura. aledafios.

Tabla VI.13. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
operacion del factor suelo.

SUELO
Accion/Actividad Impacto identificado Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

= Los residuos generados por los

Utilizacion de | Modificacién posible habitantes seran dispuestos del
infraestructura. de las caracteristicas siguiente modo: 1) seran
fisicoquimicas y trasladados por el servicio publico

Mantenimiento y limpieza | pjolégicas del suelo. o privado de progreso hasta el sitio
general de la vivienda. de disposicion final; 2) cuando el

servicio publico o privado no se
presente, los residuos seran
trasladados por el promovente
hacia la estacion de transferencia
de Chicxulub, ubicada en Ila
carretera Progreso-Telchac,
kilometro 8.5.

= Para el tratamiento del agua
residual, se instalara un biodigestor
autolimpiable que cumple con la
NOM-006-CNA-1997. Este sistema
permite extraer sélo los lodos o
material digerido, haciéndolo
higiénico, econémico, sin malos
olores ni contaminacion. El agua
tratada que sera descargada al
suelo sera mediante un pozo de
absorcién o zanja de infiltracion, de
acuerdo con lo establecido en la
norma mencionada. Cada afo el
sistema debera ser purgado para
que el lodo acumulado y digerido
fluya al registro de lodos, estos
seran  dispuestos en  sitios
autorizados por la SEMARNAT, la
actividad la realizara una empresa
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que cuente con los permisos
correspondientes para realizar esta
actividad.

Tabla VI.14. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
operacion del factor flora y fauna.

FLORAY FAUNA
Accion/Actividad Impacto identificado Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

= Los residuos generados por los
Utilizacion de | « Pérdida habitantes seran dispuestos en
infraestructura. organismos de contenedores con tapa, a fin de
flora. evitar la proliferacion de fauna

Mantenimiento y limpieza | Migracién de la indeseable.
general de la vivienda. fauna ubicada en | = Los residuos peligrosos
el terreno del generados, seran almacenados por
proyecto. el promovente y depositados en los

centros de acopio mas cercanos a
la vivienda, por ningin motivo
deberan ser dispuestos de Ila
misma manera que los residuos
sélidos urbanos y para evitar casos
fortuitos.

= No se usaran productos
agroquimicos en el mantenimiento
y conservacion de la vegetacion.

Tabla VI.15. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
operacion del factor agua.

AGUA
Accion/Actividad Impacto identificado Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

Utilizacion de | = Contaminacién de | = Los residuos peligrosos
infraestructura. los cuerpos de generados, seran almacenados
agua. por el promovente y depositados

Mantenimiento y limpieza en los centros de acopio mas
general de la vivienda. cercanos a la vivienda, por ningun
motivo deberan ser dispuestos de

la misma manera que los residuos

sélidos urbanos y para evitar

casos fortuitos se le debera
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informar al promovente.

= Los residuos sélidos que se han
de generarse seran dispuestos en
contenedores, que evitaran que
los posibles lixiviados que se
pudieran generar, migren a los
cuerpos de agua. La periodicidad
del retiro de estos fuera del predio
(cada 2 dias), hara improbable la
generacion de lixiviados.

= Para el tratamiento del agua
residual, se instalara un
biodigestor autolimpiable
prefabricado que cumple con la
NOM-006-CNA-1997. Este sistema
permite extraer soélo los lodos o
material digerido, haciéndolo
higiénico, econémico, sin malos
olores ni contaminaciéon. El agua
tratada que sera descargada al
suelo sera mediante un pozo de
absorcion o zanja de infiltracion,
de acuerdo con lo establecido en
la norma mencionada. Cada afio el
sistema debera ser purgado para
que el lodo acumulado y digerido
fluya al registro de lodos, estos
seran  dispuestos en sitios
autorizados por la SEMARNAT, la
actividad la realizara una empresa
que cuente con los permisos
correspondientes para realizar
esta actividad.

Tabla VI.16. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
operacion del factor aire.

AIRE
Accion/Actividad Impacto identificado Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

= Los residuos soélidos generados,

Utilizacion de | = Afectaciones por ningun motivo se quemaran.
infraestructura. potenciales a Ila|= Se implementara de un sistema de
calidad del aire. tratamiento de aguas residuales, el
Mantenimiento y limpieza cual consiste en un biodigestor
general de la vivienda. autolimpiable prefabricado que
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cumple con la NOM-006-CNA-1997.
Este sistema permite extraer sélo
los lodos o material digerido,
haciéndolo higiénico, econémico,
sin malos olores ni contaminacion.

= Con la finalidad de evitar
incendios, las fogatas podran
realizarse en  construcciones
exprofeso para esta acciéon o en
asadores portatiles. Una vez
terminado su uso deberan ser
apagados en su totalidad con el
uso de agua.

Tabla VI.17. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigaciéon en la etapa
operacion del factor socioeconémico.

SOCIOECONOMICO
Accion/Actividad Impacto identificado Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion
= Se proporcionara platica al
Utilizacion de | = Generacion de promovente, para que a través de
infraestructura. empleos, nivel de éstas se les dé a conocer las
ingresos. medidas de mitigacion emitidos en
la MIA y la importancia de la
= Valor del suelo y realizacion de estos.
Mantenimiento y limpieza cambio de uso del | = A través del mantenimiento del
general de la vivienda. suelo. proyecto se propicia que se
mantenga el valor del predio.
= Afectaciones = El proyecto demanda diferentes
potenciales a la insumos, para la adecuada
salud. operacion, los cuales

principalmente son adquiridos en la
zona de influencia del proyecto.

= Se requiere de la contratacion de
servicios, para el buen
funcionamiento del proyecto, como
es el caso de: pipas con agua, la
recoleccion de los residuos sélidos
y el manejo de los lodos

producidos.
= Se requiere la contratacion de
personal, para la limpieza,

conservacion y mantenimiento de
los diferentes espacios que
componen el proyecto. Se buscara
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que los trabajadores sean
principalmente de la zona.

Tabla VI.18. Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion en la etapa
operacion del factor paisaje.

PAISAJE

Accion/Actividad

Impacto identificado

Medida de Prevencion, Control o
Mitigacion

Utilizacion de
infraestructura.

Mantenimiento y limpieza
general de la vivienda.

Alteracion de Ila
diversidad espacial
paisajistica.

Incompatibilidad
de la
infraestructura
propuesta con el
paisaje natural.

Se establecera la utilizacién en su
totalidad de las especies de flora
existentes en el area del proyecto,
para dar cumplimientos a los
criterios ecolégicos de la UGA.

El proyecto dara al lugar una mejor
propuesta paisajistica, debido al
mantenimiento que ha de recibir.

VI.2 Impactos residuales

Disminucién de la cobertura vegetal en el sitio. Para la implementacién del proyecto, sera
necesaria la remocion de vegetacién que sera reemplazada por infraestructura. Sin embargo, es
importante aclarar que actualmente el predio tiene vegetacion principalmente herbacea y
caracteristica de sitios perturbados por lo que no constituye un sitio relevante dentro del sistema

ambiental.

Se ha establecido la siguiente convencion de colores dentro de la Matriz, que permitan observar
los impactos residuales de acuerdo a su persistencia en el tiempo.

v

Rojo para un impacto persistente.

» Azul para un impacto de mediano plazo.

3%

para un impacto temporal.
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Tabla VI.19. Matriz de impactos residuales
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Como se puede observar en la tabla la mayoria se lo impactos residuales son de caracter de
mediano plazo, lo cual que en un plazo de 1 a 5 afios la mayoria de los impactos se estaran
afectando a la zona del proyecto.

Se tiene un 22% de los impactos residuales seran persistentes, sea el caso del factor paisaje el
gue se vera mayormente afectado. Casi un 58% de los impactos residuales son de mediano plazo,
ya que las condiciones de los factores regresaran a su estado original, debido al propio sistema
ambiental.

Tomando en cuenta factores como la flora, la cual no se considera un factor con una afectacion
grave, debido a que en el predio no encuentra con cantidades de relevantes de especies e
individuos, de igual manera para el caso del factor aire, no se estima una afectacion relevante,
porque no se presentara emisiones constantes.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

En esta etapa, se manifiestan algunos aspectos que se detectaron durante el desarrollo de este
estudio de Manifestacion de Impacto Ambiental y los problemas que se pueden presentar si no se
acatan las medidas preventivas y de mitigacion planteadas en los capitulos que anteceden a éste.

VIl.1 Pronodstico del escenario

El area donde se pretende desarrollar el proyecto Construccion “CONSTRUCCION CASA
HABITCION KM 14.5 esta ubicada en el kilbmetro 14.5 de la carretera Progreso-Telchac Puerto en
el municipio de Progreso en el Estado de Yucatan y dista de esta carretera 615 metros
aproximadamente. Tomando en consideracion los lineamientos expresados en el POETCY este
terreno queda incluido en la UGA PRO08-BAR-AP1.

Este terreno esta enclavado en el litoral yucateco que se caracteriza por ser una planicie de playas
arenosas y dunas, con vegetacion de matorral; y es el caso en el lote donde se hard el proyecto,
existe un rango que se denomina matorral de duna que es la parte que corresponde al presente
trabajo.

Se considera que el impacto de las actividades humanas en este terreno permitira la viabilidad y
reproduccién de los individuos existente con categoria de P (peligro de extincion). La fauna que se
puede apreciar en el area es basicamente de aves y reptiles, y no estan contemplados en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Los aspectos ambientales mencionados con antelacion se verdn poco modificados durante el
transcurso de la ejecucion de la obra ya que serd utilizado para la construccion de la misma de
acuerdo al cumplimiento del calculo del Estudio de Contexto del POETCY, cuyos valores estan
plasmados en los capitulos Il y VIII de la MIA; ademas, también es importante sefialar que no se
utilizar4 maquinaria pesada durante la construccion de la obra, por consiguiente, el ecosistema se
vera poco afectado, ademas de que una vez concluidos los trabajos de remodelacion y ampliacién,
se cuidaran que las areas que fueron afectadas se recuperen por si mismas.

Cabe hacer mencion que tampoco sera utilizada agua del subsuelo ya que desde el principio de la
obra se comprara el agua que se necesite durante la ejecucion de la obra, a través del servicio de
pipas autorizados por el Municipio de Progreso. En este sentido este proyecto no representa un
impacto considerable al ecosistema debido a su baja afectacién al ambiente en general. Asi
mismo, se puede observar que este proyecto no tiene relaciéon alguna con ninguna construccion
que en un futuro pueda generarse en la zona; ademéas de que se tomaran las medidas tanto
preventivas como de mitigacién necesarias que se incluyeron en capitulos anteriores. Mejorara las
caracteristicas paisajisticas, debido al deterioro que presenta el predio por construcciones
anteriores.

VII.2 Programa de vigilancia ambiental

Se establece la necesidad de encomendar a un supervisor el seguimiento a la implementacién de
las medidas de mitigacién establecidas en este estudio. Se presenta en el anexo a la MIA, el
Programa de manejo para mantener y mejorar la biodiversidad de flora, para lo cual se debera
establecer un convenio con una Institucion de Nivel Superior, Centro de Investigacion o Consultor
Ambiental, con lineas de trabajo o investigacion, correspondientes al manejo de flora y fauna y de
preferencia que estén ubicadas en Progreso o Mérida, para que dé seguimiento al cumplimiento de
éste sea oportuno.

VII.2.1 Objetivos del programa de vigilancia ambiental

1. Abrir una BitAcora ambiental.
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Verificar la correcta implementacion de las medidas de mitigacion.

2. Examinar la efectividad y suficiencia de dichas medidas para lograr minimamente los
niveles programados de prevencién, reduccién, y mitigacién de impactos ambientales adversos.

3. Determinar, en caso necesario, las modificaciones necesarias o las medidas de mitigacién
adicionales para lograr los niveles mencionados.

4. Dar seguimiento al programa de manejo de flora y fauna.

5. Realizar reportes semanales en el periodo de la construccion, para integracion del informe a la
SEMARNAT.

VII.2.2 Estrategias del programa de vigilancia ambiental

Los supervisores deberan conocer la zona profundamente y mantener su atencién enfocada en el
seguimiento de las medidas de mitigacidon. Asi mismo, proporcionaran informacién de primera
mano respecto del grado de efectividad de dichas medidas para lograr los niveles de proteccion
ambiental.

El territorio Federal de Quintana Roo fue durante mas de medio siglo una economia forestal, y es
recién cuando la Federacion decide su transformacion en Estado, que se dan las bases para un
cambio en su estructura econémica, social y poblacional.

Los cambios que se dieron en tres décadas, 1970-2000, fueron tan profundos que alteraron toda la
estructura del nuevo Estado, pasando de ser una region practicamente desconocida a ser uno de
los iconos por el cual es conocido México a nivel mundial.

La politica de desarrollo sustentable que se pretende aplicar en el Estado, como eje fundamental
en la estrategia de desarrollo estatal, debe orientarse a buscar no solo la proteccién ambiental,
sino también un verdadero equilibrio social, ya que ambos estan intimamente relacionados,
pobreza y contaminacién pueden llegar a ser sinbnimos.

En este documento se presentaron las obras y actividades relacionadas con el proyecto. Se
sefialaron y examinaron los planes y regulaciones aplicables, detectando una congruencia entre
este proyecto y dichos programas, ademas del interés de los pobladores en la region. Se elaboré
un inventario ambiental y social de la zona de estudio y se establecié las acciones que han
configurado el escenario actual y las tendencias en la zona se pueden detectar.

Se corroboraron en campo las afectaciones que las actividades del proyecto pueden ocasionar
sobre los factores ambientales (en medio natural y social en su conjunto). Entre ellas destacaron
las actividades, con un impacto de relevancia en maquinaria o0 mano de obra, como la explotacion
de bancos de préstamo, el desmonte y despalme, aso como la formacién de terraplén, y sobre todo
la colocacion de concreto asfaltico.

Debido a las obras y actividades caracteristicas mencionadas del proyecto, se solicita la
autorizaciéon previa del proyecto a la SEMARNAT en materia de impacto ambiental, asi como los
estudios previos correspondientes, presentando esta MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL apegandose a lo establecido en el reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccién al Medio Ambiente.

Ejecucion

1. La vigilancia en campo o supervision es la herramienta para control, seguimiento y
medicion de los aspectos ambientales contemplados en el proyecto.

2. Por tal motivo existiran supervisores ambientales en la empresa. Estos seran los
encargados de vigilar del cumplimiento de los aspectos ambientales considerados en la
normatividad ambiental vigente y aplicable.
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3. Cada supervisor ambiental sera encargado de la supervision, en el ambito de las
actividades que se desarrollen bajo su cargo, de los aspectos y requisitos ambientales de
la empresa.

4. Las actividades de supervision ambiental se deberan programar de acuerdo al Programa
de revision ambiental y/o las condicionantes ambientales de la autorizacion del proyecto.

5. Se debera programar la supervisién de todas aquellas acciones generales que conformen
las actividades indicadas en el resolutivo de impacto ambiental, de manera que incluyan
los elementos necesarios para cumplir con la normatividad ambiental vigente.

6. Todas las actividades de supervisién programadas deberan contar con el comprobante
respectivo de supervision y cumplimiento. EI comprobante de supervision lo constituye el
registro correspondiente y el comprobante de cumplimiento sera documental y/o
fotografico.

7. Conforme al programa de obras o actividades de la empresa, se programaran las
actividades de supervision ambiental.

8. Se elaborara un informe de Actividades de la Vigilancia Ambiental, y al finalizar la
construccion se entregara un informe final.
VII.3 Conclusiones
Una vez cumplidas con las disposiciones dictadas por la SEMARNAT vy todas las Normas, Leyes y
Reglamentos aplicables a este proyecto de CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5 en
materia de asentamientos humanos, urbana, de construccion, ambientales y en especial los

lineamientos establecidos en el POETCY se puede concluir lo siguiente:

1.- El terreno del proyecto esta localizado aproximadamente en el kilbmetro 14.5 de la carretera
Progreso-Telchac, en la Localidad de Chicxulub, Municipio de Progreso, Yucatan.

2.- Que este lote esta ubicado a 73 metros lineales de la linea de costa.

3.-Que el proyecto Construccion casa habitacion km 14.5” distara de la zona de manglar y la
laguna a 188 metros lineales.

4.- Que no esta ubicado en Areas Naturales Protegidas

5.- Que este proyecto generara empleo temporal a 10 personas del municipio y sus comisarias.

6.- Que es compatible con los usos del suelo de la zona sefialado en le POETCY.

7.- Que existira un control de todo tipo de residuos que se generen durante todas las etapas de la
construccion y de la operacién y ocupacién del predio, a través de su Programa de manejo de

residuos solidos y de manejo especial.

8 — Que no se contempla la perforacién de pozo para el abastecimiento de agua, en caso de
requerirse se solicitara la autorizacién de la CNA.
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9.- Que se permitira la regeneracion natural de la flora que haya sido afectada durante el proceso
de construccion, a través de su Programa de manejo para mantener y mejorar la biodiversidad
de flora.

10.- Que las actividades que se realizaran en el predio una vez concluido el proyecto no
deterioraran los recursos naturales.

11.- Que las caracteristicas propias del predio y del proyecto no modificara de manera significativa
los procesos naturales actuales de la zona.

12.- Que este proyecto fue disefiado de manera integral, cuidando los aspectos socioeconémicos,
urbanos y ambientales de la zona.

15.- Que se cumple con la norma decretada en el POETCY en donde se establece que el predio en
el cual se trabajara esté ubicado en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) PRO08-BAR-APL1.

16.- Que con todos los puntos antes mencionados y sustentado otros rubros durante la realizacion

de este estudio de Impacto Ambiental, se considera que la realizacion de la Construccion CASA
HABITACION KM 14.5 es econémica y ambientalmente viable.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES.

VIII.1 Formatos de presentacion

Este punto se cubre con la presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en original y
copia para “consulta publica”, ejemplares, en formato de WORD y memoria magnética, anexos y
resumen ejecutivo.

VIII.1.1 Planos definitivos

Se anexan al documento

VIII.1.2 Fotografias

Google Earth

Camino de acceso en el km 14.5 de la carretera Progreso-Telchac

Google Earth
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Vegetacion en el Predio
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Impactos antropogénicos encontrados en el predio del proyecto
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Vegetacion en el predio
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Vegetacion en el predio
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Vegetacion en el predio
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Detalle de la Zona Federal y la primera duna
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Detalle de la Zona Federal y la primera duna
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VIII.1.3 Videos

No hay

VIII.1.4 Listas de flora y fauna

CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5
———/————— "

Tabla VIIl. 1 Especies endémicas de la Peninsula de Yucatan en la vegetacion de dunas

costeras.

Nombre Cientifico

Bonellia albiflora

Bonellia flammea

Cakile lanceolata

Coccothrinax readii

Chrossopetalum gaumeri

Croton chichenensis

Dispyros cuneata

Echites yucatanensis

Hintonia octomera

*Mammillaria gaumeri

Matelea yucatanensis

Neea chroriophylla

Nopalea gaumeri

Pilosocereus gaumeri

*Pterocereus gaumeri

Selenicereus donkelaari

Solanum yucatanum

Tabla VIII.2 Listado Floristico del predio y zonas aledaiias.

CANTIDAD FAMILIAS GENEROS ESPECIES
2 Polygonaceae Coccoloba uvifera
4 Amaranthaceae Amaranthus arenicola
3 Convolvulaceae Ipomea pes-caprae L.
3 Agavaceae Batis maritima
1 Fabaceae Leucanea leucocephala
10 Poaceae Dactyloctenium aegyptium
7 Asteraceae Bidens pilosa
6 Asteraceae Melanthera nivea
5 Apocynaceae Catharanthus roseus
50 Poaceae Cenchrus echinatus
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VIII.2 Otros anexos

DETERMINACION DE LA CAPACIDAD DE CARGA
PROYECTO: CONSTRUCCION CASA HABITACION KM 14.5

Se hara el analisis de capacidad de carga (ACC) y el establecimiento de los limites
aceptables de cambio (LAC), del proyecto, lo que permite determinar el manejo mas
efectivo de los impactos de las actividades humanas en el medio ambiente (Cifuentes,
1992; Ceballos-Lascurain, 1996).

Si bien es posible afirmar que es viable desarrollar infraestructura en la totalidad del
territorio costero, es decir, ocuparlo al 100 % donde se incluya lotes de vivienda,
banquetas, calles y avenidas, ademas de infraestructura de soporte y servicios, en este
apartado utilizaremos la unidad de medida de lote con dimensiones minimas de 10 m
por 30 m, dando una superficie de 300 m2.

L. Calculo de la Capacidad de Carga Habitacional Fisica (CCF)

Definicion: Es el nimero maximo de lotes de 300 m2 c/u que pueden obtenerse por la subdivision
de una propiedad.

Formula: CCF=A/ Au

Dénde:
A= Area en m2 de la propiedad en cuestion
Au= Area minima requerida por usuario. Este es un dato fijo de 300 m2.

Para el caso del proyecto se tiene:

CCF =618.00/ 300
CCFProyecto = 2.06

Il Calculo de la Capacidad de Carga Habitacional Real (CCR)

Definicion: Numero maximo permisible de lotes una vez que los factores correctivos derivados de las
caracteristicas particulares del sitio han sido aplicados a la CCF. Con base en los anteriores
planteamientos, la capacidad de carga real en la zona costera se analizara a través del calculo de la
superficie maxima de aprovechamiento para el desarrollo:

Calculo de la superficie maxima de aprovechamiento para el desarrollo.

A.- Factor estructural de la duna
a.1.- Ancho de la duna.

De esta manera se asignan los siguientes valores de probabilidad de no afectacion segun el ancho
de la duna:

Ancho de duna Ancho de duna Valor
Menor o igual a 60 m 0.00
Entre 60y 100 m 0.25
Entre 100 y 200m 0.50
Entre 200 y 250m 0.75
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[ Mayor a 250m | 0.90 |
Para el caso del proyecto se ha estimado en que esta se encuentra a mas de 280 m, y de acuerdo
a lo recomendado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Estado de Yucatan
y por lo establecido por Garcia y colaboradores 2011 (ver figura), por lo que su valor de ancho de
duna sera: 0.90.

Uanura
Vm‘ Isla de Sabana

acutica barrera Lagunas y ciénegas _yscva ) )
sumengics palyas y dunas manglires, petenss, yegetacion scudica inundable Selva baja y media

nes | Ruta  Polgro | Crak | ntadeacesen® ¢ P
| 11ele dzimas e dispuntos v sudo. ) iy _L‘_ =
262.17| Metros - f‘ T
8217 >

156.16 grados

Fig. 2 Ancho de la duna del predio del proyecto.
a.2. Topografia

De esta manera se asignan los siguientes valores de probabilidad de no afectacion segun la altura
topografica de la duna:

Altura de la barra arenosa (msnm) Valor
Mayor o igual a 3.00 1.00
Entre 3.00 y 2.50 0.90
Entre 2.50 y 2.00 0.75
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Entre 2.00 y 1.50 0.50
Entre 1.50y 1.00 0.25
Menor de 1.00 0.10

Msnm = metros sobre el nivel del mar

Para el caso del proyecto, se considera que en el predio se tiene una altura promedio de 1.61 m, por
lo que el valor que mediante la tabla anterior se le asigna al proyecto es de: 0.50

a.3.- Vegetacion.

De esta manera se asignan los siguientes valores de probabilidad de no afectacion segun la
cobertura de vegetacion presente:

Cobertura de vegetacién % Valor
Mayor de 50 0.75
Entre 50 y 25 0.50
Menor de 25 0.25

En el proyecto se aprecia un valor de cobertura mayor de 50%, por lo que el valor asignado es de:
0.75.

B.- Factor morfodinamico
b.1.- Ancho de playa.

De esta manera se asignan los siguientes valores de probabilidad de no afectaciéon segun el ancho
de playa:

Ancho de playa Valor
Mayor de 20 m 0.75
Entre 20y 10 m 0.50
Menor de 10 m 0.25

De las dimensiones en la zona del predio del se cuenta con un ancho promedio de playa mayor de
13 m, por lo que el valor de este parametro es de: 0.50.

b.2.- Orientacion del litoral.

De esta manera se asignan los siguientes valores de probabilidad de no afectacién a la
infraestructura fisica segun la orientacion del litoral:

Orientacion del litoral Valor
Menor de 220 grados 0.75
Entre 220 a 315 grados 0.50
Entre 316 y 360 grados 0.25

La orientacién de la playa del proyecto se estima entre 220 y 315 grados, para lo cual se tiene un
valor de: 0.50.

Calculo de la superficie maxima de aprovechamiento para el desarrollo.

Férmula:
A=(a1+a2+a3)/3
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B=(b1+b.2)/2
SMAD = (A * B)

Para el caso del proyecto se tienen los siguientes resultados:

Aproyecto = (0.90 + 0.50 + 0.75) / 3 = 0.717

Bproyecto = (0.50 + 0.5) / 2 = 0.50
SMADproyecto = (0.717 * 0.50) = 0.358

Para el calculo de la capacidad de carga real (CCR), se multiplica el valor obtenido en SMAD por la
superficie original del predio en hectareas o metros cuadrados. CCR = SMAD * Superficie original
del predio en hectareas o en metros cuadrados.

CCRproyecto = 0.358 * 618.00 = 221.244 m?
Ml Calculo de la Capacidad de Carga Habitacional Efectiva (CCE)

Definicion: Niumero maximo permisible de lotes que un predio puede sostener con base en la
capacidad de manejo del desarrollo habitacional y el tipo de paisaje natural existente.

Férmula: CCE = CCR x (CM)
Dénde: CM = Capacidad de manejo del desarrollo habitacional.
Se asume que: La CM se define como el promedio de la suma de las condiciones o factores que
afectaran el desarrollo sustentable del fraccionamiento en proyecto. La CM es un numero, el cual es
determinado por la siguiente férmula:

CM =1+ ((Caa+ Car+ Cgr+ Ccb +Tc)/5)

El Caa es el valor asignado a la capacidad de abastecimiento de agua del desarrollo habitacional, lo
cual viene establecido en la siguiente tabla:

Tabla 1. Valores para la capacidad de abastecimiento de agua del desarrollo habitacional.

Capacidad de abastecimiento de agua Valor
Conectado a servicio municipal o sistema colectivo 0.50

Para el caso del predio del proyecto Caa = 0 ya que el municipio de Ixil no cuenta con un sistema de
abastecimiento de agua.

El Car es el valor asignado a la capacidad de tratamiento de las aguas residuales del desarrollo
habitacional.

Tabla 2. Valores para la capacidad de tratamiento de las aguas residuales del desarrollo
habitacional.

Capacidad de tratamiento de aguas residuales Valor
Cuenta con un sistema colectivo o individual de tratamiento 0.50
de aguas residuales que satisface los limites mas debajo de
los maximos permisibles de la NOM-ECOL-001*

* Esta norma fue derogada por la NOM-001-SEMARNAT-1996
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Para el caso del proyecto se propone un sistema de tratamiento de sus aguas residuales a través de
fosa séptica la cual no da un efluente que, de un cumplimiento de la Norma, por lo que el valor de
Car=0.0.

El Cgr es el valor asignado a la capacidad de gestién y manejo de residuos soélidos y de manejo
especial del desarrollo habitacional.

Tabla 3. Valores para la capacidad de gestion y manejo de residuos sélidos urbanos y de
manejo especial.

Capacidad de manejo de residuos soélidos Valor
Cuenta con programa de manejo de residuos sélidos y de 0.50
manejo especial

El proyecto contempla el manejo el manejo de sus residuos de manera adecuada, a través de un
programa de manejo de residuos sélidos y de manejo especial exprofeso para tal, por lo que el Cgr
=05

El Ccb es el valor asignado a la capacidad de conservaciéon de la biodiversidad del desarrollo
habitacional.

Tabla 4. Valores segun el tipo de paisaje natural donde se ubicara el desarrollo habitacional.

Capacidad de conservacion de la biodiversidad Valor
Tiene programa de manejo para mantener y mejorar la 0.50
biodiversidad de flora.

El proyecto a través del Promovente realizara acciones para conservar la flora, contara con un
programa para mantener y mejorar la biodiversidad de flora, por lo que el Ccb = 0.5

El Tc es el valor asignado al tipo de construccién tipo palafito.

Tabla 5. Tipo de construccion.

Tipo de construccion Valor
Construccion tipo palafito 0.50

El proyecto no sera construido del tipo palafito, por lo que el Tc = 0.0.
Por lo que para el proyecto se tiene:
CCEproyecto = CCR x (CM)
CCRproyecto = 0.358 * 618.00 = 221.244 m?
CM=1+(00+0.0+05+0.5+0.0)/5)=1.2

CCEproyecto = 224.244 * 1.2 = 265.4928 m?
CECproyecto = 0.3925 * 1500.00 = 588.75 m?
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Areas de conservacion

AREA TOTAL
PUNTO COORDENADAS
X Y

V1 237652.2950 | 2358619.2790
V2 237642.6210 | 2358617.6280

V36 237614.2869 | 2358681.6372

V50 237624.2888 | 2358683.1624
V1 237652.2950 | 2358619.2790

SUPERFICIE: 618 m2
AREA OCUPACION
PUNTO COORDENADAS
X Y

V3 237638.2633 | 2358627.4725
V4 237640.6092 | 2358628.5546
V5 237640.7349 | 2358628.2822
V6 237642.3693 | 2358629.0362
V7 237641.4478 | 2358631.0339
V8 237641.3116 | 2358630.9711
V9 237640.7671 | 2358632.1515
V10 | 237640.9033 | 2358632.2143
V11 237639.0184 | 2358636.3006
V12 | 237638.8822 | 2358636.2377
V13 | 237637.6884 | 2358638.8257
V14 | 237639.3681 | 2358639.6005
V15 | 237639.3894 | 237640.27100
V16 | 237638.7401 | 2358641.6785
V17 | 237639.2849 | 2358641.9298
V18 | 237639.1593 | 2358642.2023
V19 | 237640.1581 | 2358642.6630
V20 | 237640.1581 | 2358642.3905
V21 237640.5562 | 2358642.5163
V22 | 237632.3678 | 2358660.2686
V23 237632.549 | 2358660.3253
V24 | 237632.3814 | 2358660.7156
V25 | 237631.3826 | 2358660.2548
V26 | 237630.9845 | 2358660.4016
V27 | 237628.1745 | 2358666.4932
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V28 237627412 | 2358666.8332
V29 237621.4063 | 2358682.7314
V30 237620.1559 | 2358682.5444
V31 237626.7207 | 2358665.4669
V32 237627.4833 | 2358665.1269
V33 237628.0556 | 2358663.8862
V34 237625.6473 | 2358664.9602
V35 237622.3420 | 2358663.4401
V48 237623.4653 | 2358663.1616
V47 237622.7951 | 2358663.3118
V45 237623172 | 2358662.4928
V46 237622.8295 | 2358662.3388
V44 237624.5743 | 2358658.3972
V43 237625.1194 | 2358658.6486
Va1 2376256116 | 2358657.5817
V42 237624.1122 | 2358657.3513
V40 237635.1259 | 2358634.5601
V39 237637.7858 | 2358635.7870
V37 237638.6235 | 2358633.9707
V38 237635.9308 | 2358632.7417

V3 237638.2633 | 2358627.4725

SUPEREFICIE: 257.45 m2
AREA CONSERVACION 1
PUNTO COORDENADAS
X Y

V6 237642.3693 | 2358629.0362
v7 237641.4478 | 2358631.0339
V8 237641.3116 | 2358630.9711
V9 237640.7671 | 2358632.1515
V10 237640.9033 | 2358632.2143
V11 237639.0184 | 2358636.3006
V12 237638.8822 | 2358636.2377
V13 237637.6884 | 2358638.8257
V14 237639.3681 | 2358639.6005
V15 237639.3894 | 237640.27100
V16 237638.7401 | 2358641.6785
V17 237639.2849 | 2358641.9298
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V18 237639.1593 2358642.2023
V19 237640.1581 2358642.6630
V20 237640.1581 2358642.3905
v21 237640.5562 2358642.5163
V22 237632.3678 2358660.2686
V23 237632.549 2358660.3253
V24 237632.3814 2358660.7156
V25 237631.3826 2358660.2548
V26 237630.9845 2358660.4016
Va7 237628.1745 2358666.4932
V28 237627.4120 2358666.8332
V29 237621.4063 2358682.7314
V50 237624.2888 2358683.1624
V51 237647.1621 2358631.2470
V6 237642.3693 2358629.0362
SUPERFICIE: 176.49 m2
AREA CONSERVACION 2
PUNTO COORDENADAS
X Y
V37 237638.6235 2358633.9707
V38 237635.9308 2358632.7417
V40 237635.1259 2358634.5601
V39 237637.7858 2358635.7870
V37 237638.6235 2358633.9707
SUPERFICIE: 5.80 m2
AREA CONSERVACION 3
PUNTO COORDENADAS
X Y
V49 237640.0493 2358639.9147
Radio .60 m
SUPERFICIE: 1.13 m2
AREA CONSERVACION 4
PUNTO COORDENADAS
X Y
va1 237625.6116 2358657.5817
V42 237624.1122 2358657.3513
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Va4 237624.5743 2358658.3972
Va3 237625.1194 2358658.6486
Va4 237625.6116 2358657.5817

SUPERFICE: 0.64 m2
AREA CONSERVACION 5
PUNTO COORDENADAS
X Y
Va5 237623172 2358662.4928
V46 237622.8295 2358662.3388
V48 237623.4653 2358663.1616
Va7 237622.7951 2358663.3118
V45 237623172 2358662.4928
SUPERFICIE: 0.27 m2
AREA CONSERVACION 6
PUNTO COORDENADAS
X Y
V35 237622.3420 2358663.4401
V36 237614.2869 2358681.6372
V30 237620.1559 2358682.5444
V31 237626.7207 2358665.4669
V32 237627.4833 2358665.1269
V33 237628.0556 2358663.8862
V34 237625.6473 2358664.9602
V35 237622.3420 2358663.4401
SUPERFICIE: 105.49 m2
AREA DE APOYO
PUNTO COORDENADAS
X Y
Vi 237652.2950 2358619.2790
V2 237642.6210 2358617.6280
V3 237638.2633 2358627.4725
V4 237640.6092 2358628.5546
V5 237640.7349 2358628.2822
V6 237642.3693 2358629.0362
V51 237647.1621 2358631.2470
'z 237652.2950 2358619.2790
SUPERFICIE: 70.72 m2
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VIIl.3 Glosario de términos

Aprovechamiento: la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Aptitud de los suelos: la capacidad del territorio para el desarrollo de actividades.

Biodiversidad o diversidad bioldgica: segun el Convenio Internacional sobre la Diversidad
Biolbgica, el término por el que se hace referencia a la amplia variedad de seres vivos sobre la Tierra
y los patrones naturales que la conforman, resultado de miles de millones de afios de evolucién
segun procesos naturales y también de la influencia creciente de las actividades del ser humano.

Conservacion: la conservacion es el método de utilizacion de un recurso natural o el ambiente total
de un ecosistema particular, para prevenir la explotacion, polucién, destruccién o abandono y
asegurar el futuro uso de ese recurso.

Dunas: el ecosistema costero formados por monticulos de granos de arena o de granos de origen
biolégico, especialmente calcareo, producto de la desintegracion de los arrecifes de coral y de
conchas de moluscos.

Ecosistema: es un sistema natural que estd formado por un conjunto de organismos Vivos
(biocenosis) y el medio fisico donde se relacionan

Estudio de contexto: el analisis del promedio de la densidad de construccidn del entorno fisico en
todos los predios ubicados en la misma fila de playa a una distancia de 250m por lado del predio
contados a partir del centro del terreno, objeto del estudio.

Germoplasma: es el conjunto de genes que se transmite por la reproduccién a la descendencia por
medio de gametos o células reproductoras. El concepto de germoplasma se utiliza cominmente para
designar a la diversidad genética de las especies vegetales silvestres y cultivadas de interés para la
agricultura y, en ese caso, se asimila al concepto de recurso genético.

Huamiles: terreno ya cultivado y con rastrojos.

Manglares: el habitat de transicién entre el medio acuatico y terrestre presenta una forma vegetal
lefiosa, densa, arbérea o arbustiva de 1 a 30 metros de altura, compuesta de una o varias especies
de mangle y con poca presencia de especies herbaceas y enredaderas. Las especies de mangle
que lo componen son de hoja perenne, algo suculenta y de borde entero.

Matorral costero: se caracteriza por que sus plantas absorben el agua que se condensa del rocio
matinal y de la niebla, mas que de la poca lluvia y de las escasas fuentes de agua subterranea.
Desde la llegada de los espafioles hasta hoy, la introduccion de cultivos, ganaderia y actualmente la
urbanizacion, han sustituido al matorral costero. Se ha perdido una gran proporcion del mismo,
quedando solo el 10% de su cobertura original.

Micelio: es la masa de hifas que constituye el cuerpo vegetativo de un hongo.

Nivel freatico: corresponde al nivel superior de una capa freatica o de un acuifero en general.
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Playa: es un depdésito de sedimentos no consolidados que varian entre arena y grava, excluyendo
el fango ya que no es un plano aluvial o costa de manglar, que se extiende desde la base de la duna
o el limite donde termina la vegetacién hasta una profundidad por donde los sedimentos ya no se
mueven.

Preservacion: el conjunto de politicas y medidas para mantener las condiciones que propicien la
evolucién y continuidad de los ecosistemas y habitat naturales, asi como conservar las poblaciones
viables de especies en sus entornos naturales y los componentes de la biodiversidad fuera de sus
hébitats naturales.

Propégulo: (del latin propagulum) en biologia es cualquier germen, parte o estructura de un
organismo (planta, hongo o bacteria), producido sexual o asexualmente, capaz de desarrollarse de
manera separada para dar lugar a un nuevo organismo idéntico al que le formé.

Programa: Descripcién de las caracteristicas o etapas en que se organizan determinados actos o
actividades.

Proteccion: el conjunto de politicas y medidas para mejorar el ambiente y controlar su deterioro.

Restauracion: el conjunto de actividades tendientes a la recuperacion y restablecimiento de las
condiciones que propician la evolucion y continuidad de los procesos naturales.

Socoleo: limpieza con machete de malezas en la zona de reforestacion.

Vivero: es un conjunto de instalaciones agrondmicas en el cual se plantan, germinan, maduran y
endurecen todo tipo de plantas. Frecuentemente se le da hombre de vivero a los establecimientos
comerciales que solo venden plantas (sin produccién.
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