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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO,  DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDI O DE I MPACTO AMBI ENTAL.

I. 1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

I. 1. 1.- Nombr e del proyect o.

Torre BI O

I. 1. 2.- Ubi caci ón del proyect o. ( Georref erenciado)

El DESARROLLO I NMOBI LI ARI O cont ará con LA CONSTRUCCI ÓN DE
DEPATAMENTOS,  en una superfi ci e de 569.80 m2, en una PROPI EDAD PRI VADA,
ubi cada Av.  Del  Mar 556, Fr acci onami ent o Tel leri a,  Mazatl án,  Si nal oa,  con cl ave cat astral
011- 000- 012- 070- 003- 001, de acuer do con el DI CTAMEN DE USO DE SUELO 2332/ 20, el
Pr edi o se encuentra ubicado en un ár ea cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN
ZONA TURI STI CA. ( Anexo 3). Co mo se menci ona en l a 1 hoj a del  Di ct amen,  l os ni vel es se
acondi ci onan a l a Facti bili dad de JUMAPAM, Fact. 335/ 2020,  OFI CI O- NUM- GG- 1456- 2020,
donde se consi der a f actibl e l a conexi ón de l os depart ament os,  l o que si gni fi ca l a f acti bili dad
par a l os 23 ni vel es.

El  Pr edi o cuent a con una superfi ci e de 569. 80 m², donde el  pr oyect o ocupar á l a superfi ci e
tot al ( Fi gur a 1), con un cuadr o poli gonal  en Las coor denadas UTM de t abl a 1 PROPI EDAD
PRI VADA:

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN

V COORDENADAS UT M
X Y ZONA

1 354070. 40 2569186. 99 13
2 354078. 99 2569177. 50 13
3 354042. 01 2569150. 88 13
4 354034. 64 2569160. 53 13
1 354070. 40 2569186. 99 13

Superfi ci e = 569. 80 m2
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FI GURA 1. LOCALI ZACI ON DEL PROYECTO

A conti nuaci ón, se descri ben l as obr as y acti vi dades de construcci ón propuest as,  si empr e
dentro de l a mi s ma superfi ci e act ual, ver ( Tabl a 2)  donde se pr esent a l as construcci ones
pr opuest as, su oper aci ón y mant eni mi ent o.

El  Pr oyect o consi stirá de:  Una Torr e de 23 ni vel es con 34 pent-house, l obby, Mezzani ne,
ár ea de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12, el evador,  baño,  cuart o de máqui nas, bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
Sót ano 2 ( ni vel  0): Estaci onami ent os 12, el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
En su ni vel  1 ( Lobby)  t endrá:  Est aci onami entos 6, l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,
cont enedor es de basur a y el evador es de aut os.
En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá: Est aci onami ent os 8,  el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,
cuart os de máqui nas y elevador es de aut os.
En su ni vel 3 ( área de a meni dades)  t endrá:  Al berca,  ár ea de est ar, ár ea de j uegos,
el evador, escal er a, bar, baños, gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel 4 al 13 t endrán:  2 pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y  comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel 14 al 18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na, 2
baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otro con 3 r ecamar as,  sal a y
comedor, coci na, 2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel 19 al 22 t endrán: 1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Ni vel 23 ( Par que el evado) t endrá;  2 sal as,  2 andador es,  bar,  escal era,  el evador es y 2
baños

PROYETO
ZONA
FEDERAL
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El  pr oyect o ser á r eali zado dentro de un pol í gono con superfi ci e t ot al  de 569. 80 m²  ( Tabl a 1),
l a cual es l a t ot ali dad del  predi o de l a l egal  propi edad.

TABLA 2.- DESCRI PCI ÓN OBRAS Y ACTI VI DADES DEL PROYECTO A CONSTRUI R. ( PLANO 2
FI GURA 1)

NI VEL AREAS ESTACI ONAMI EN
TO DEPARTAMENTOS

SUPERFCI E DE
CONSTRUCCI Ó

N ( M²)

SUPERFCI E
DE

DESPLANTE
( M²)

SOTANO 1 ESTACI ONAMI ENTO 12 CAJ ONES 0 569. 80 569. 80
BODEGA

ELEVADORES
BAÑOS

CUARTO DE MAQUI NAS
ESCALERAS

ELEVADOR DE AUTOS
SOTANO 2 ESTACI ONAMI ENTO 12 CAJ ONES 0 569. 80 0

BODEGA
ELEVADORES

BAÑOS
CUARTO DE MAQUI NAS

ESCALERAS
ELEVADOR DE AUTOS

NI VEL 1
(LOBBY)

ESTACI ONAMI ENTO 6 CAJ ONES 0 569. 80 0
LOBBY

CONTENEDOR DE
BASURA

BAÑO
ELEVADOR DE AUTOS

ELEVADORES
ESCALERAS

NI VEL 2
( MEZZANI NE)

ESTACI ONAMI ENTO 8 CAJ ONES 0 358. 00 0
ELEVADORES
ESCALERAS

BAÑO
BODEGA

CUARTO DE MAQUI NAS
ELEVADOR DE AUTOS

NI VEL3
( ÁREA DE

AMENI DADE
S)

ALBERCA 0 0 569. 80 0
ÁREA DE ESTAR
ÁREADE JUEGOS

BAR
ELEVADORES

ESCALERA
BAÑOS

TERRAZA
GI MNACI O

ADMI NI STRACI ON
SPA

SALA DE JUNTAS
NI VEL 4 AL

13
RECAMARAS 0 20 3, 877. 00 0

BAÑOS
SALAS

COMEDORES
COCI NAS

CUARTOS DE LAVADO
TERRAZAS
ALBERCAS

NI VEL 14 AL RECAMARAS 0 10 1, 649. 00 0
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18 BAÑOS
SALAS

NI VEL 14 AL
18COMEDORES

COCI NAS
CUARTOS DE LAVADO

TERRAZAS
ALBERCAS
SALA DE TV

NI VEL 19 AL
22

RECAMARAS 0 4 1, 550. 00 0
BAÑOS
SALA

COMEDOR
COCI N

CUARTO DE LAVADO
TERRAZAS
ALBERCA

NI VEL 23
( PARQUE

ELEVADO)

SALAS 0 0 387. 70 0
ANDADORES

BAR
ELEVADORES

ESCALERA
BAÑOS

TOTALES 40 34 10, 100. 90 569. 80

FI GURA 2. POLÍ GONO DEL PREDI O Y SU UBI CACI ÓN SATELI TAL EN GOOGLE TI ERRA 2019.

MAZATLÁN
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I. 1. 3.- Ti empo de vi da útil del proyect o.

Se cont empl a obt ener l a aut ori zaci ón de construi r,  oper aci ón y mant eni mi ent o par a
desarroll ar l as acti vi dades en una superfi ci e de 569. 80m²  ( Fi gur a 1)  en l os pr óxi mos 50 años.
El  Pr edi o cuent a con una superfi ci e de 569. 80m² .

I. 1. 4.- Present aci ón de la document aci ón l egal.

· DOCUMENTOS QUE PRESENTA LA EMPRESA CORPORATI VO BARATRO S. A.
DE C. V.

1. - Poder de r epr esent aci ón l egal No. 551, Li br o 2, de Fecha 06 de j uni o de 2018,  Not ari ada
por  el  Li c. Agustí n Ger ardo Sal daña Vi ll areal ,  Not ari o Públi co 41 en l a ci udad de Torr eón,
Coahuil a de Zar agoza ( ANEXO 1).

2. - Contrat o de COMPRA Y VENTA,  Not ari ada por  el  Li c. Fer nando Garci a Sai nz,  Not ari o
Públ i co NO. 210, en l a ciudad de Mazatl án, Si naloa, Repúbli ca mexi cana ( ANEXO 2).

3. - Cl ave del  R. F. C. de la Empr esa: CBA160915458 ( ANEXO 1).

I. 2.- DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

I. 2. 1.- Nombr e o razón soci al:

CORPORATI VO BARATRO S. A. DE C. V.
Di r ecci ón: Haci enda del  Rosari o 1, Haci enda del  Rosari o, Torreón, Coahuil a de Zar agoza
C. P. 27106

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto



CORPORATIVO BARATRO S. A. DE C. V.
MI A MODALI DAD PARTICULAR

PROYECTO: Torre BI O Enero 2021

46

I. 2. 2. Nombr e y car go del represent ant e l egal.
Héct or Mi rel es Rui z Esparza
APODERADO LEGAL

Poder  de r epr esent aci ón l egal  No. 551,  Li br o 2,  de Fecha 06 dej uni o de 2018,  Not ari ada por
el  Li c. Agustí n Ger ar do Sal daña Vi ll areal ,  Not ari o Públ i co 41 en l a ci udad de Torr eón,
Coahuil a de Zar agoza

I. 2. 3.- Di recci ón del Pr omovent e o de su r epresent ant e l egal  para reci bir  u oí r
notifi caci ones.

I. 2. 4. Av.  Mi si ón San Franci sco 5238,  Fr acc.  Las Mi si ones,  Mazatl án,  Si nal oa. Tel éf ono:
(669) 2660618.

I. 3.- DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDI O DE I MPACTO
AMBI ENTAL.

I. 3. 1. Nombr e o razón soci al.

En cumpl i mi ent o a l o di spuest o por  el  ARTÍ CULO 35 Bi s de l a LEGEEPA y  el  Artí cul o 36 del
Regl ament o de l a LGEEPA en mat eri a de eval uaci ón del  I mpact o Ambi ent al  y en el  Artí cul o
247 del  Códi go Penal  Feder al,  decl ar amos,  baj o pr ot est a de deci r  ver dad,  que l os r esul t ados se
obt uvi er on a t r avés de l a apli caci ón de l as mej or es t écni cas y met odol ogí as co mún ment e
utili zadas por  l a comuni dad ci entífi ca del  paí s y del  uso de l a mayor  i nfor maci ón di sponi bl e,  y
que l as medi das de pr evenci ón y mi ti gaci ón sugeri das son l as más ef ect i vas par a at enuar  l os
i mpact os ambi ent al es.

PROMOVENTE O REPRESENTANTE:

NOMBRE: CORPORATI VO BARATRO S. A. DE C. V.
Héct or Mi rel es Rui z Esparza
APODERADO LEGAL

CONSULTOR: ALAN JESUS HUMBERTO GONZALEZ SANTOS
MAZATLANI CA
Do mi cili o: Mi si ón San Franci sco 5238, Fr acc. Las Mi si ones, CP: 82133, Mazatl án, Si nal oa.
Tel éf ono: (669) 2- 66- 06-18.
CORREO ELECTRÓNI CO: mazatl ani ca @g mai l.com

I. 3. 2 Nombr e del responsabl e técni co del Est udi o
M.  EN C. LORENA GUADALUPE OSUNA OSUNA
CEDULA PROFESI ONAL 7198849

ENERO 2021

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto
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II.- DESCRI PCI ÓN DEL PROYECTO

II.1.- I NFORMACI ÓN GENERAL DEL PROYECTO:

ANTECEDENTES:

II. 1. 1.- Ubi caci ón del proyect o. ( Georref erenciado)

FI GURA 1. LOCALI ZACI ON DEL PROYECTO

Fi gur a ubi ca l a poli gonal  y pr oyect os coli ndantes donde se desarrollar á el  pr oyect o. El
pol í gono del  pr oyect o cuent a con una superfi cie de 569. 80 m²  ( Fi gur a 3),  ocupa un cuadr o
poli gonal  en Las coor denadas UTM de t abl a 1 PROPI EDAD PRI VADA:

FI GURA 3. LOCALI ZACI ON DEL PROYECTO

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN

V COORDENADAS UT M
X Y ZONA

1 354070. 40 2569186. 99 13
2 354078. 99 2569177. 50 13
3 354042. 01 2569150. 88 13
4 354034. 64 2569160. 53 13
1 354070. 40 2569186. 99 13

Superfi ci e = 569. 80 m2
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CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN ESTACI ONAMI ENT O 1, SOTANO 1

V
COORDENADAS UT M

X Y
1 354045. 28 2569166. 64
2 354051. 77 2569158. 79
3 354042. 58 2569152. 30
4 354035. 60 2569160. 45
1 354045. 28 2569166. 64

Superfi ci e = 120 m2

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN ESTACI ONA MI ENT O 2, sotano 1

V
COORDENADAS UT M

Y X
1 354071. 01 2569185. 40
2 354077. 02 2569177. 38
3 354065. 30 2569168. 44
4 354058. 68 2569176. 83
1 354071. 01 2569185. 40

Superfi ci e = 160 m2

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN ELEVADORES, sotano 1

V
COORDENADAS UT M

Y X
1 354055. 01 2569169. 62
2 354056. 24 2569168. 40
3 354054. 81 2569166. 79
4 354053. 19 2569168. 22
1 354055. 01 2569169. 62

Superfi ci e = 4. 25 m2

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN BODEGA, sotano 1

V
COORDENADAS UT M

Y X
1 354057. 97 2569169. 87
2 354059. 48 2569167. 68
3 354057. 52 2569166. 38
4 354056. 13 2569168. 74
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1 354057. 97 2569169. 87
Superfi ci e = 6. 25 m2

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN estaci ona mi ent o, sotano 2

V
COORDENADAS UT M

X Y
1 354060. 12 2569172. 88
2 354061. 66 2569171. 09
3 354060. 01 2569169. 59
4 354058. 43 2569171. 77
1 354060. 12 2569172. 88

Superfi ci e = 6 m2

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN ALBERCA, NI VEL 3

V
COORDENADAS UT M

X Y
1 354046. 87 2569164. 62
2 354049. 49 2569161. 36
3 354047. 89 2569160. 51
4 354045. 13 2569163. 56
1 354046. 87 2569164. 62

Superfi ci e = 8 m2

El DESARROLLO I NMOBI LI ARI O cont ará con LA CONSTRUCCI ÓN DE
DEPATAMENTOS,  en una superfi ci e de 569.80 m2, en una PROPI EDAD PRI VADA,
ubi cada Av.  Del  Mar  556,  Fr acci onami ent o Tel leri a, Mazatl án,  Si nal oa,  con cl ave cat astral
011- 000- 012- 070- 003- 001,  de acuer do con el DI CTAMEN DE USO DE SUELO 2332/ 20,  el
Pr edi o se encuentra ubicado en un ár ea cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN
ZONA TURI STI CA.  ( Anexo 3).  Co mo se menci ona en l a 1 hoj a del Di ct amen,  l os ni vel es se
acondi ci onan a l a Facti bili dad de JUMAPAM,  Fact.  335/ 2020,  OFI CI O- NUM- GG- 1456- 2020,
donde se consi der a f actibl e l a conexi ón de l os depart ament os,  l o que si gni fi ca l a f acti bili dad
par a l os 23 ni vel es.

Consecuent ement e con l o ant es expuest o,  se el abor a l a Mani f estaci ón de I mpact o
Ambi ent al,  debi do a que se t r at a de una const rucci ón de I nfraestruct ura I nmobili ari a, sus
acci ones por  r eali zar  no i mpl i can i ncr ement o al guno en el  ni vel  de i mpact o ya que ser án
desarroll adas dentro del  pr edi o ant eri or ment e i mpact ado y no causar a desequili bri os
ecol ógi cos ni  af ect a veget aci ón f or est al;  si n embar go por  cumpl i mi ent o a l o di spuest o por  el
Artí cul o 28 de l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al  Ambi ent e ( LGEEPA)
de acuer do a su úl ti ma ref or ma publi cada DOF 16- 01- 2014,  i dentifi cando al gunas obr as o
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acti vi dades asoci adas a est a acti vi dad que l e corresponden a di cha l ey de acuer do a l o
est abl eci do en l a fracci ón:

I X.- Desarroll os i nmobi li ari os que af ect en l os ecosi st emas cost eros;
X. - Obr as y acti vi dades en hu medal es,  mangl ar es,  l agunas,  rí os,  l agos y est er os
conect ados con el mar, así como en sus litorales o zonas federal es;

Así  como al  Regl ament o de l a LGEEPA en Mat eri a de Eval uaci ón del  I mpact o Ambi ent al ,  en
su Artí cul o 5,  Nu mer al  Q)  DESARROLLOS I NMOBI LI ARI OS QUE AFECTEN LOS
ECOSI STEMAS COSTEROS: Construcci ón y operaci ón de hot el es, condomi ni os, y R)
OBRAS Y ACTI VI DADES EN HUMEDALES,  MANGLARES,  LAGUNAS,  RÍ OS,  LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR,  ASÍ  COMO EN SUS LI TORALES O ZONAS
FEDERALES: I. Cual quier ti po de obra ci vil,

USO DE SUELO DEL PREDI O.

Act ual ment e el  pr edi o coli nda al  sur  con el  hot el  Sans Ar enas,  al  nort e act ual ment e con el
centro noct ur no r evenna,  al  Est e con l a Av.  Gavi ot as y al  Oest e coli nda con Av.  Del  Mar.  El
Pr edi o se encuentra ubicado en un ár ea cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN
ZONA TURI STI CA.  ( Anexo 3).  Co mo se menci ona en l a 1 hoj a del  Di ct amen de Uso de
Suel o,  l os ni vel es se acondi ci onan a l a Facti bili dad de J UMAPAM,  Fact.  335/ 2020,  OFI CI O-
NUM- GG- 1456- 2020,  donde se consi der a f acti ble l a conexi ón de l os depart ament o,  l o que
si gnifi ca l a f acti bili dad para l os 23 ni vel es.

FI GURA 4. SI STEMA AMBI ENTAL EXTRACTO DEL PLANO USO DE SUELOS PLAN DI RECTOR
DEL DESARROLLO URBANO DE MAZATLÁN, SI NALOA; DEL PERI ODO 2014- 2018.

II. 1. 2.- NATURALEZA DEL PROYECTO:

El  Pr oyect o consi stirá de:  Una Torr e de 23 ni vel es con 34 pent-house,  l obby,  Mezzani ne,
ár ea de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
Sót ano 2 ( ni vel  0): Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.

PROYECTO
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En su ni vel  1 ( Lobby)  t endrá:  Est aci onami entos 6,  l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,
cont enedor es de basur a y el evador es de aut os.
En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os 8,  el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,
cuart os de máqui nas y elevador es de aut os.
En su ni vel  3 ( área de a meni dades)  t endrá:  Al berca,  ár ea de est ar,  ár ea de j uegos,
el evador, escal er a, bar, baños, gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel  4 al  13 t endrán:  2 pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y  comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14 al  18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2
baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otro con 3 r ecamar as,  sal a y
comedor, coci na, 2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  19 al  22 t endrán:  1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Ni vel  23 ( Par que el evado)  t endrá;  2 sal as,  2 andador es,  bar,  escal era,  el evador es y  2
baños

JUSTI FI CACI ÓN Y OBJETI VOS.

Justifi caci ón.

El  Pr oyect o Torre BI O,  pr et ende l a construcci ón de i nfraestruct ur a par a ofrecer  i nst al aci ones
que si rvan par a vi vi endas uni f ami li ares de ci udadanos y t uri st as,  dent r o de l a mi s ma
superfi ci e ya i mpact ada que act ual ment e no ti ene un uso.

Obj eti vo General.

El  Pr oyect o consi stirá de:  Una Torr e de 23 ni vel es con 34 pent-house,  l obby,  Mezzani ne,
ár ea de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
Sót ano 2 ( ni vel  0): Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
En su ni vel  1 ( Lobby)  t endrá:  Est aci onami entos 6,  l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,
cont enedor es de basur a y el evador es de aut os.
En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os 8,  el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,
cuart os de máqui nas y elevador es de aut os.
En su ni vel  3 ( área de a meni dades)  t endrá:  Al berca,  ár ea de est ar,  ár ea de j uegos,
el evador, escal er a, bar, baños, gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel  4 al 13 t endrán:  2 pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y  comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14 al  18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2
baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otro con 3 r ecamar as,  sal a y
comedor, coci na, 2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  19 al  22 t endrán:  1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Ni vel  23 ( Par que el evado)  t endrá;  2 sal as,  2 andador es,  bar,  escal era,  el evador es y  2
baños.
El  pr oyect o ser á r eali zado dentro de un pol í gono con superfi ci e t ot al  de 569. 80 m²  ( Tabl a 1),
l a cual es l a t ot ali dad del  predi o de l a l egal  propi edad.
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Obj eti vos Parti cul ares.

Ø Construi r,  oper ar  y dar  mant eni mi ent o al  conj unto Torre BI O,  en una superfi ci e de
569. 80 m2.

TABLA 8.- DESCRI PCI ÓN OBRAS Y ACTI VI DADES DEL PROYECTO A CONSTRUI R.

NI VEL AREAS ESTACI ONAMI EN
TO DEPARTAMENTOS

SUPERFCI E DE
CONSTRUCCI Ó

N ( M²)

SUPERFCI E
DE

DESPLANTE
( M²)

SOTANO 1 ESTACI ONAMI ENTO 12 CAJ ONES 0 569. 80 569. 80
BODEGA

ELEVADORES
BAÑOS

CUARTO DE MAQUI NAS
ESCALERAS

ELEVADOR DE AUTOS
SOTANO 2 ESTACI ONAMI ENTO 12 CAJ ONES 0 569. 80 0

BODEGA
ELEVADORES

BAÑOS
CUARTO DE MAQUI NAS

ESCALERAS
ELEVADOR DE AUTOS

NI VEL 1
(LOBBY)

ESTACI ONAMI ENTO 6 CAJ ONES 0 569. 80 0
LOBBY

CONTENEDOR DE
BASURA

BAÑO
ELEVADOR DE AUTOS

ELEVADORES
ESCALERAS

NI VEL 2
( MEZZANI NE)

ESTACI ONAMI ENTO 8 CAJ ONES 0 358. 00 0
ELEVADORES
ESCALERAS

BAÑO
BODEGA

CUARTO DE MAQUI NAS
ELEVADOR DE AUTOS

NI VEL3
( ÁREA DE

AMENI DADE
S)

ALBERCA 0 0 569. 80 0
ÁREA DE ESTAR
ÁREADE JUEGOS

BAR
ELEVADORES

ESCALERA
BAÑOS

TERRAZA
GI MNACI O

ADMI NI STRACI ON
SPA

SALA DE JUNTAS
NI VEL 4 AL

13
RECAMARAS 0 20 3, 877. 00 0

BAÑOS
SALAS

COMEDORES
COCI NAS

CUARTOS DE LAVADO
TERRAZAS
ALBERCAS
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NI VEL 14 AL
18

RECAMARAS 0 10 1, 649. 00 0
BAÑOS
SALAS

NI VEL 14 AL
18COMEDORES

COCI NAS
CUARTOS DE LAVADO

TERRAZAS
ALBERCAS
SALA DE TV

NI VEL 19 AL
22

RECAMARAS 0 4 1, 550. 00 0
BAÑOS
SALA

COMEDOR
COCI N

CUARTO DE LAVADO
TERRAZAS
ALBERCA

NI VEL 23
( PARQUE

ELEVADO)

SALAS 0 0 387. 70 0
ANDADORES

BAR
ELEVADORES

ESCALERA
BAÑOS

TOTALES 40 34 10, 100. 90 569. 80

II. 1. 3.- Ubi caci ón fí si ca del proyect o y pl anos de l ocali zaci ón.

La ubi caci ón del  Pr oyect o,  dentro del  desarroll o ur bano de l a ci udad de Mazatl án,  Si nal oa.
Se l ocali za en Av.  Del  Mar  556,  Fr acci onami ento Tell eri a,  Zona Cost era,  Mazatl án,  Si nal oa,
el  pr oyect o se conf or ma medi ant e un Pl an Maestro de Uso de Suel o,  dentro del  cuadr o de
construcci ón poli gonal  t otal  del  t erreno. El  Pl ano 1 ( Fi gur a 1),  ubi ca l a pol i gonal  y pr oyect os
coli ndant es donde se desarroll ará el  pr oyect o. El  pol í gono del  Pr edi o cuent a con una
superfi ci e de 569. 80 m2 ( Fi gur a 1), ocupa un cuadr o poli gonal  en Las coor denadas UTM de
tabl a 1 PROPI EDAD PRI VADA:

II. 1. 4.- Sel ecci ón del siti o.

El  pr oyect o act ual  pr etende l a aut ori zaci ón de en una superfi ci e de 569. 80 m2 con l a
pr est aci ón de l os servi ci os de est e Pr oyect o de usos i nmobili ari o,  corresponde a l ot e de
Terr eno ur bano con Cl ave Cat astral  No. 011-000- 012- 070- 003- 001,  ubi cado dentro del
perí metro ur bano de l a Ci udad de Mazatl án,  Si nal oa,  por  Av.  Del  Mar  556,  Fr acci onami ent o
Tel l eri a,  Mazatl án,  Si naloa,  t al  y como se apr ecia en el  Pl ano No.  1,  que se anexa ( Fi gur a 6).
Las coli ndanci as del t erreno, son l as si gui ent es:

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN

V COORDENADAS UT M
Y X ZONA

1 354070. 40 2569186. 99 13
2 354078. 99 2569177. 50 13
3 354042. 01 2569150. 88 13
4 354034. 64 2569160. 53 13
1 354070. 40 2569186. 99 13
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Superfi ci e = 569. 80 m2

AL NORTE: EDI FI CI O CONOCI DO COMO REVENNA
AL SUR: SANS ARENA
AL ESTE: AV. GAVI OTAS
AL OESTE: AV. DEL MAR

FI GURA 5. COLI NDANCI AS DEL PROYECTO.

Parti cul ar ment e en l a selecci ón del  siti o se t omaron l os si gui ent es crit eri os:

CRI TERI OS AMBI ENTALES:

El  pr esent e pr oyect o corresponde a l a construcción de un Desarroll o de i nmobili ari o,  que se
pr et ende i nst al ar en un área act ual ment e i mpact ada.

CRI TERI OS TÉCNI COS:

El  pr edi o que nos ocupa pr esent a car act erí sti cas t opogr áfi cas,  acceso per manent e y segur o
( Av.  Del  Mar  556,  Fr acci onami ent o Tell eri a,  que pueden ser  i nt egr ados como el ement os
ambi ent al es par a moti var  el  esparci mi ent o,  descanso y r ecr eaci ón de un desarr oll o de
condomi ni os,  cont ar a con i nfraestruct ur a como agua pot abl e,  el ectri ci dad,  et c.,  que gener e
acti vi dades y servi ci os con su consecuent e generaci ón de empl eo l ocal  y regi onal .

CRI TERI OS SOCI OECONOMI COS:

Est e ti po de pr oyect os es gener ador  de una gr an derr ama económi ca por  l a gener aci ón de
trabaj os ya sea en l a et apa de construcci ón,  como en l a et apa de oper ación.  En l a et apa de
construcci ón compr ende t ant o tr abaj os fij os di rect os,  i ndi rect os,  como de i nsumos  o
servi ci os.  En l a et apa de oper aci ón,  el  númer o de t r abaj os que se generar á es i mport ant e ya
que habr á una gr an demanda per manent e de t rabaj ador es de di f er ent es especi ali zaci ones,
l o cual va ser una f uent e i mport ant e de trabaj o fija.
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II. 1. 5.- I nversi ón requeri da.

Se t r at a del  desarroll o de Uso habi t aci onal ,  el  proyect o pr et ende l a aut ori zaci ón de construi r
y desarroll ar  obr as nuevas en l a superfi ci e ya i mpact ada de 569. 80 m2con l o que se t endr á
un pr oyect o de construcci ón,  oper aci ón y mant eni mi ent o de una superfi cie de 569. 80 m2 con
una i nversi ón esti mada en $75, 300, 100. 00 ( Setent a y ci nco mi ll ones cuatroci ent os mi l
ci en pesos, 00/ 100).

II. 1. 6.- Di mensi ones del  proyect o.

El  Pr oyect o consi stirá de:  Una Torr e de 23 ni vel es con 34 pent-house,  l obby,  Mezzani ne,
ár ea de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
Sót ano 2 ( ni vel  0): Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
En su ni vel  1 ( Lobby)  t endrá:  Est aci onami entos 6,  l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,
cont enedor es de basur a y el evador es de aut os.
En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os 8,  el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,
cuart os de máqui nas y elevador es de aut os.
En su ni vel  3 ( área de a meni dades)  t endrá:  Al berca, ár ea de est ar,  ár ea de j uegos,
el evador, escal er a, bar, baños, gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel  4 al  13 t endrán:  2 pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y  comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14 al  18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2
baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otro con 3 r ecamar as,  sal a y
comedor, coci na, 2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  19 al  22 t endrán:  1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Ni vel  23 ( Par que el evado)  t endrá;  2 sal as,  2 andador es,  bar,  escal era,  el evador es y  2
baños

a).- Superfi ci e t ot al del pr edi o (I nfraestruct ura bási ca del proyect o).

El  Pr edi o cuent a con una superfi ci e de 569. 80 m²,  l a cual  el  pr oyect o ocupar á l a superfi ci e
tot al (Fi gur a 1).

b).- Superfi ci e para obr as per manent es y l a rel aci ón en por centaj e respect o a l a
superfi ci e t ot al.

El  pr oyect o cuent a con una superfi ci e de 569. 80 m².

II. 1. 7.- Uso act ual  del  suel o y/ o cuer pos de agua en el  siti o del  proyect o y en sus
coli ndanci as.

El  pr oyect o pr et ende l a aut ori zaci ón de construi r y  desarroll ar  obr as nuevas en l a superfi ci e
ya i mpact ada de 569. 80 m², ubi cado dentro del  perí metro ur bano de l a Ci udad de Mazatl án,
Si nal oa,  por  Av.  Del  Mar  556,  Fr acci onami ent o Tell eri a,  Mazatl án,  Si nal oa.  Las coli ndanci as
del  t erreno son l as si gui ent es:
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AL NORTE: EDI FI CI O CONOCI DO COMO REVENNA
AL SUR: SANS ARENA
AL ESTE: AV. GAVI OTAS
AL OESTE: AV. DEL MAR

II. 1. 8.- Ur bani zaci ón del  área y descri pci ón de los servi ci os requeri dos.

a.- Ur bani zaci ón del área.

Co mo ya se ha hecho r ef er enci a,  en l os t errenos conti guos del  pr oyect o exi st en
construcci ones de hot el erí a,  servi ci os comer cial es,  r est aur ant es y demás  edi fi caci ones;
t odas desti nadas a l a at enci ón especi ali zada del turi smo, así como vi ali dades.

b.- Descri pci ón de l os servi ci os requeri dos.

Los si gui ent es servi ci os ya se encuentran i nt egr ados:

AGUA POTABLE Y ALCANTARI LLADO: Se cuent a con servi cio de J UMAPAM.
( Facti bili dad de JUMAPAM ( Anexo 5).

ENERGÍ A ELÉCTRI CA: El  servi ci o de El ectri ci dad se ti ene contratado con l a CFE.
( Facti bili dad de CFE) ( Anexo 4).

SERVI CI O DE TELEFONÍ A: Exi st e en l a ci udad el  servi ci o de t el ef oní a domi cili ar  bri ndado
por  TEL MEX,  con el  que se contrat ar an l í neas par a el  servi ci o en l as edi fi caci ones de que
const a el proyect o.

II. 2.- Caract erí sti cas parti cul ares del proyect o.

El  Pr oyect o consi stirá de:  Una Torr e de 23 ni vel es con 34 pent-house,  l obby,  Mezzani ne,
ár ea de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
Sót ano 2 ( ni vel  0): Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
En su ni vel  1 ( Lobby)  t endrá:  Est aci onami entos 6,  l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,
cont enedor es de basur a y el evador es de aut os.
En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os 8,  el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,
cuart os de máqui nas y elevador es de aut os.
En su ni vel  3 ( área de a meni dades)  t endrá:  Al berca,  ár ea de est ar,  ár ea de j uegos,
el evador, escal er a, bar, baños, gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel  4 al  13 t endrán:  2 pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y  comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14 al  18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2
baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otro con 3 r ecamar as,  sal a y
comedor, coci na, 2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  19 al  22 t endrán:  1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
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Ni vel  23 ( Par que el evado)  t endrá;  2 sal as, 2 andador es,  bar,  escal era,  el evador es y  2
baños
El  pr oyect o ser á r eali zado dentro de un pol í gono con superfi ci e t ot al  de 569. 80 m²  ( Tabl a 1),
l a cual es l a t ot ali dad del  predi o de l a l egal  propi edad.

La i nst al aci ón de l a al berca de 8. 00 m2 t endr á una pr of undi dad i rr egul ar  promedi o de 1. 75 m
l a cual al macenar á un vol umen de agua de 13. 75 m3.
Se l e r eali zar an cambi os de agua t ot al es,  sol o en et apa de mant eni mi ent o,  y se aj ust ar an
ni vel es sol o cuando sea necesari o.
La filtraci ón y t r at ado del  agua se r eali zar a de maner a fí si ca a t r avés de filtros de cart ucho y
síli ce, el si st ema cont ar a con de trampas de sóli dos.
Superfi ci e de

al berca
Vol umen

tot al de agua
Recambi os

tot al es al año
Aj ust es de
ni vel es de

agua al mes
%

Vol umen de
aj ust es de
ni vel es al

año

Vol umen
t ot al de

reca mbi o al
año

8 m2 13. 75 m3 1 10 % .16. 00 m3 29. 75 m3

TABLA 13.- DESCRI PCI ÓN OBRAS Y ACTI VI DADES DEL PROYECTO A CONSTRUI R.

NI VEL AREAS ESTACI ONAMI EN
TO DEPARTAMENTOS

SUPERFCI E DE
CONSTRUCCI Ó

N ( M²)

SUPERFCI E
DE

DESPLANTE
( M²)

SOTANO 1 ESTACI ONAMI ENTO 12 CAJ ONES 0 569. 80 569. 80
BODEGA

ELEVADORES
BAÑOS

CUARTO DE MAQUI NAS
ESCALERAS

ELEVADOR DE AUTOS
SOTANO 2 ESTACI ONAMI ENTO 12 CAJ ONES 0 569. 80 0

BODEGA
ELEVADORES

BAÑOS
CUARTO DE MAQUI NAS

ESCALERAS
ELEVADOR DE AUTOS

NI VEL 1
(LOBBY)

ESTACI ONAMI ENTO 6 CAJ ONES 0 569. 80 0
LOBBY

CONTENEDOR DE
BASURA

BAÑO
ELEVADOR DE AUTOS

ELEVADORES
ESCALERAS

NI VEL 2
( MEZZANI NE)

ESTACI ONAMI ENTO 8 CAJ ONES 0 358. 00 0
ELEVADORES
ESCALERAS

BAÑO
BODEGA

CUARTO DE MAQUI NAS
ELEVADOR DE AUTOS

NI VEL3
( ÁREA DE

AMENI DADE
S)

ALBERCA 0 0 569. 80 0
ÁREA DE ESTAR
ÁREADE JUEGOS

BAR
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ELEVADORES
ESCALERA

BAÑOS
TERRAZA
GI MNACI O

ADMI NI STRACI ON
SPA

SALA DE JUNTAS
NI VEL 4 AL

13
RECAMARAS 0 20 3, 877. 00 0

BAÑOS
SALAS

COMEDORES
COCI NAS

CUARTOS DE LAVADO
TERRAZAS
ALBERCAS

NI VEL 14 AL
18

RECAMARAS 0 10 1, 649. 00 0
BAÑOS
SALAS

NI VEL 14 AL
18COMEDORES

COCI NAS
CUARTOS DE LAVADO

TERRAZAS
ALBERCAS
SALA DE TV

NI VEL 19 AL
22

RECAMARAS 0 4 1, 550. 00 0
BAÑOS
SALA

COMEDOR
COCI N

CUARTO DE LAVADO
TERRAZAS
ALBERCA

NI VEL 23
( PARQUE

ELEVADO)

SALAS 0 0 387. 70 0
ANDADORES

BAR
ELEVADORES

ESCALERA
BAÑOS

TOTALES 40 34 10, 100. 90 569. 80

II. 2. 1.- Progra ma general del proyect o ( obras pri nci pal es).

La vi da útil  del  pr oyecto ser á de 50 años,  el  cual  i ncl uye l a construcci ón,  oper aci ón y
mant eni mi ent o en l os 569. 80 m²,  como se observa en l a si gui ent e t abl a del  Cr onogr ama
( Tabl a 14).

TABLA 14.- PROGRAMA DE CONSTRUCCI ÓN, OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO
No. CONCEPTO 2019- 2020 2021- 2024 2025- 2069
1 AUTORI ZACI ONES Y PERMI SOS
2 DI SEÑOS E I NGENI ERI AS
3 I NFRAESTRUCTURA EN GENERAL
4 OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO

II. 2. 2.- Preparaci ón del siti o.

1.- Sel ecci ón del siti o.



CORPORATIVO BARATRO S. A. DE C. V.
MI A MODALI DAD PARTICULAR

PROYECTO: Torre BI O Enero 2021

59

El  pr oyect o pr et ende l a aut ori zaci ón de construi r y  desarroll ar  obr as nuevas en l a superfi ci e
ya i mpact ada de 569. 80. 00 m², ubi cado dentro del  perí metro ur bano de l a Ci udad de
Mazatl án, Si nal oa, por Av. Del  Mar 556, Fr acci onami ent o Tell eri a, Mazatlán, Si nal oa.

2.- Li mpi eza y despal me del terreno:

No se r equi er e des mont ar,  pues est a acti vi dad se r eali zó desde hace aproxi mada ment e 40
años.

II. 2. 3.- Descri pci ón de obr as y acti vi dades provi si onal es del proyecto.

Sol o se r eali zar á como obr a pr ovi si onal  una pequeña bodega de mat erial es.  Se utili zar á en
l a et apa de pr epar aci ón y  construcci ón de edi ficaci ones y ser á des mont ada al  concl ui r  l a
et apa de construcci ón.  Junt o con el  campa ment o ser án i nst al ados l os sani t ari os móvi l es
necesari os en l as part es más extremas del  pr edi o par a bri ndar  de maner a efi ci ent e est e
servi ci o al  t ot al  de l os t rabaj ador es.  Se r equeri rá además un ár ea dentro del  campa ment o
par a al oj ar el servi ci o de vi gil anci a.

TABLA 15.- OBRAS Y ACTI VI DADES PROVI SI ONALES
OBRAS Y ACTI VI DADES

PROVI SI ONALES DESCRI PCI ÓN

1. I NSTALACI ONES SANI TARI AS

Dur ant e el  pr oceso de pr epar aci ón del  si ti o y
construcci ón,  se col ocar án l etri nas port átil es,  a r azón de
1 por  cada 10 t r abaj ador es,  l as cual es ser án obj et o de
un i nt enso pr ogr ama de mant eni mi ent o por  part e del
pr oveedor.

2. RESI DUOS NO PELI GROSOS.

Los  úni cos r esi duos son l a basur a que gener a l a
construcci ón,  mi s ma que se deposi t ará en el  r elleno
sani t ari o que manej a el  muni ci pi o,  pr evi o contrat o con el
Ayunt ami ent o.  La basur a se t r ansport ará en ca mi ones de
vol t eo.  Dur ant e l a pr epar aci ón del  si ti o y  construcci ón,  se
pondr án sufi ci ent es cont enedor es con t apa,  de dos
di f erent es col or es,  unos  ver des,  par a capt ar  l a basur a
or gáni ca y  ot r os gri ses,  donde se deposi t e l a basur a
i nor gáni ca,  a mbos  ser án suj et os a un i nt enso pr ogr ama
de r ecol ecci ón y  di sposi ci ón fi nal  en el  basurer o
muni ci pal ,  que es  el  si ti o donde se deposi t a t oda l a
basur a que gener a l a ci udad.

3. ALMACEN Y BODEGAS GENERAL

En el  caso de bodega,  est a se mont ar á dentro del  pr edi o,
en una zona donde no i nt erfi era con l as  di versas
construcci ones.  Tendr án un ár ea t echada de 15 m²  ( 5. 00
m x  3. 00 m).  Es  t empor al , ya que una vez  t er mi nada l a
obr a se des mant el ar á.  Normal ment e en est a bodega se
guar da l o que es l a herrami ent a de l os trabaj ador es.

II. 2. 4.- Et apa de construcci ón.

El  Pr oyect o consi stirá de:  Una Torr e de 23 ni vel es con 34 pent-house,  l obby,  Mezzani ne,
ár ea de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os. Sót ano 2 ( ni vel  0): Est aci onami ent os 12,  el evador,  baño,
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cuart o de máqui nas,  bodega,  escal er a y el evadores de aut os. En su ni vel  1 ( Lobby)  t endr á:
Est aci onami ent os 6,  l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,  cont enedor es de basur a y
el evador es de aut os. En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os 8,  el evador es,
escal er a,  baño,  bodega,  cuart os de máqui nas y el evador es de aut os. En su ni vel  3 ( área de
a meni dades)  t endrá:  Al berca,  ár ea de est ar,  ár ea de j uegos,  el evador,  escal er a,  bar,  baños,
gi mnasi o,  t erraza,  admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as. Del  Ni vel  4 al  13 t endr án:  2
pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2 baños,  cuart o de l avado,
terraza y al berca Del  Nivel  14 al  18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y
comedor,  coci na,  2 baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otr o con 3
recamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2 baños,  cuart o de l avado,  t erraza y al berca Del  Ni vel  19
al  22 t endrán:  1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor ,  coci na,  2 baños,
cuart o de l avado,  t erraza y  al berca Ni vel  23 ( Parque el evado)  t endrá;  2 sal as,  2 andador es,
bar, escal er a, el evador es y 2 baños

FI GURA 6. Polí gono general del predi o.

Requeri mi ent o de Mano de Obra:

TABLA 16.- EMPLEOS REQUERI DOS
ETAPAS DI RECTOS I NDI RECTOS
Et apa de

construcci ón 500 2500

Et apa de oper aci ón 150 650

Al  construi r  y oper ar  est e Pr oyect o,  además de l a i nversi ón que se pr et ende r eali zar,  conl l eva
l a cr eaci ón de e mpl eos y  l a pr oducci ón de un bi en,  en nuestro caso,  serí a l a per mi ti r  el
acceso a un desarroll o turí sti co.
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Ambos apart ados pr esent an i mpact os si gnifi cativos en l os f act or es cul tur al es,  como son
patrones de cul t ura que di versifi can sus conoci mi ent os y apr endi zaj es haci a un ár ea nueva e
i gual ment e de pr oducci ón pri mari a que l a agri cul t ura o ganaderí a;  de i gual  f or ma asegur an
un e mpl eo const ant e y gener an haci a otros gr upos de pobl aci ones l a al ter nati va de j or nal es
en l a construcci ón,  y oper aci ón,  que i ndi rect ament e f ort al ecen l as acti vi dades de ot r as
empr esas conexas.

Ta mbi én,  al  cont ar  con una acti vi dad que permi t e un t r abaj o const ant e y per manent e,
cuando menos por  más de t r es décadas,  aseguran l a capaci dad de pl aneaci ón par a deri var
part e de sus i ngr esos en l a mej orí a de sus comuni dades,  en est e caso l as pobl aci ones
al edañas, l a educaci ón de sus hij os, su cali dad de vi da y sati sf act or es de recr eaci ón soci al.

De i gual  f or ma est os concept os i mpact an sobr e l as acti vi dades económi cas l ocal es,
regi onal es y naci onal es en f or ma benéfi ca.

I NFRAESTRUCTURA URBANA SUBTERRÁNEA EN VI ALI DADES.

RED DE AGUA POTABLE:

Est a r ed est ar á construida con t uberí as de PCV cl ase 7 y  acer o de 4, 6,8, 10,  pul gadas de
di ámetro,  al oj adas en cepas de 70 c m a 0. 90 m de ancho y 1. 2 m a 2.0 m de pr of undi dad
sobr e el  l omo del  t ubo respect o al  ni vel  de r asant e de l a call e,  sobr e una pl antill a de 10 c m
de ar ena fi na y acostill adas con ar ena hast a 30 c m sobr e el  l omo del  tubo,  con caj as de
vál vul as en cada cambi o de di ámetros y par a separ ar  ci rcuit os,  cada l ot e cont ar á con su
toma domi cili ari a con caja de vál vul as.

RED DE DRENAJE SANI TARI O:

Est a r ed ser á construi da con t uberí as de poli ducto de al t a densi dad y PVC en di ámet r os de
10,  12 y 16 pul gadas,  que t r abaj an a pr esi ón y gr avedad,  al oj adas en cepas de 60 c m a 1. 0
m y  de 1. 2 a 3. 5 m de prof undi dad sobr e el  l omo del  t ubo r espect o al ni vel  de r asant e de l a
call e,  sobr e una pl antill a de ar ena fi na de 10 cm y  acostill ada con ar ena fi na hast a 30 c m
sobr e el l omo del  t ubo, cuent a con pozos de vi sita cada 50 m.

RED DE DRENAJE PLUVI AL:

Est a r ed est ar á construida con t uberí as de concret o de 90 c m y  61 c m a una pr of undi dad de
1 a 1. 5 m,  j unt eada con mort er o cement o ar ena y acostill ada con ar ena hast a 20 c m sobr e el
l omo del  t ubo,  y que encausar án l as aguas pl uvi al es haci a l os escurri mi ent os que se
canali zar án a l o l argo de l a aveni da pri nci pal .

RED ELECTRI CA SUBTERRÁNEA:

Est a r ed const ar á de dos ci rcuit os,  uno de 600 amp y  otro de 200 a mp,  construi dos baj o l as
banquet as con especi fi caci ones de construcci ón de CFE,  r egi stros de paso y r egi stros par a
secci onador es y t r ansf ormador es,  que se ubi can a di f erent es di st anci as si n exceder  l os 100
m.  El  sumi ni stro de ener gí a ser á a t r avés de una l í nea aér ea pr ovi si onal  en l o que se
construye l a subest aci ón proyect ada.

RED DE TELEFONI A:
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Est a r ed const ar á de t uberí as de P. V. C.  de 45 mm 75 mm en di f er entes ti pos de cubos,
encofrados en ar ena y concr et o,  con r egi stros y caj as de di stri buci ón,  estos duct os se al oj an
baj o el  j ar dí n que exi st e en l as banquet as a una pr of undi dad entre 0. 70 y 1 m.  El  cabl eado
ser á sumi ni strado por  TEL MEX de acuer do a l a de manda.  RED DE T. V.  POR CABLE,  est a
red const ar á de dos t ubos de P. V. C.  de 70 mm,  l a cual  est á al oj ada ent re l a banquet a y el
lí mi t e de l os l ot es a una pr of undi dad de 40 c m apr oxi madament e.  El  cabl eado ser á
sumi ni strado por l a compañí a pr oveedor a de l a señal de acuer do a l a demanda.

RED DE ALUMBRADO PÚBLI CO:

Est ar á construi da con t uberí a de P. V. C.  condui t  en cubos f orrados en concr et o,  con r egi stros
de concr et o según l o requi er e el proyect o.

Mat eri al es y caract erí sti cas general es de Construcci ón.

a) Mat eri al es de Construcci ón.

1. - Ti erra amarill a o bal astre (rell enos y/ o ni vel ación)
2.- Ladrill o de barro cocido
3.- Bl ock de concr et o
4.- Col umnas I PR, vi gas,  ar madur as, poli neri a, t odas en cali dad estruct ural  A- 36
5.- Ar mex (castill os y dalas)
6.- Varill a
7.- Ar ena
8.- Gr ava
9.- Cement o
10.- Mort er o
11.- Vi tropi so (l oset as porcel áni cas en ár ea habi t aci onal ,  y l oset a cerámi ca en ár eas de
servi ci os gener al es)
12.- Pegazul ej o y pegapi so.

b) Caract erí sti cas general es de l a Construcción.

1. CI MENTACI ON

Ser á a base de pil as col adas i n si t u l l evadas a prof undi dad que varí an ent re 15. 00 y 21. 00 m,
l as di mensi ones y ar mado ser án dados por  el  cal culi st a,  además que ser án uni das con
trabes de li gas.

2. ESTACI ONAMI ENTOS

Losa de Pavi ment os para est aci onami ent o de concr et o ref orzado.

3. CI STERNA

Par a al macenami ent o y base de di stri buci ón del  l í qui do al  i nt eri or  del  pr oyect o.  Se construi rá
con l osa i nf eri or,  mur os y l osa superi or  de concret o r ef orzado,  dando un acabado por  dentr o
gr ado sani t ari o,  i ncl uye,  equi po de bo mbeo para agua pot abl e,  equi po par a ri ego,  equi po
par a red contra i ncendi o y equi po di esel  par a emer genci a.
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4. ESTRUCTURA EDI FI CIOS.

Ser á a base de col umnas,  mur os,  escal er as de concr et o r ef orzado,  en l osas ser á ti po
reti cul ar  ( nervadur as)  acompañándol a con casetón de pol i estireno como al i ger ant e además
de ai sl ant e t ér mi co.

5. ALBAÑI LERI A

Al gunos mur os di vi sori os en i nt eri ores y f achadas ser án de bl ock de concr et o con apl anados
mort er o cement o ar ena acabados fl ot eados fi no;  Bases par a coci na ser án en concr et o.
Mur os i nt eri ores ser án de t abl ar oca Sheetrock 12. 7 mm o si mi l ar  de 9 c m de espesor  ya
ter mi nados,  utili zando pref aci nt a en l as uni ones de hoj as,  r edi mi x cors t ermi naci ón,  utili zando
según sea el  caso,  col chonet a de fi bra de vi dri o t er mofi der  2”  en medi o,  o sea en baños se
usar a t abl a r oca Dens shi el d ( contra humedad)  en l ado que da haci a el  baño,  en duct os de
i nst al aci ones se usar a t abl a r oca Fi recode de 15. 9 mm en dobl e hoj a el  l ado que da haci a el
duct o.  Cuart o de máqui nas se har án bases de concr et o y herrerí a metáli ca según sea el
caso.

6. ACABADOS

· Pi sos ser án ti po de cer ámi ca de 60 x 60 c m en i nteri ores;
· Pi sos en t errazas y bal cones gr ava fi na y col or;
· Pi sos en cuart o de maqui na d/ a ser án en concr eto puli do
· Mur o de baños ser án de már mol  30 x 60 c m de 1 c m de espesor  con Bi sel  en l os

l at eral es de 60 c m acabado mat e
· en char ol a (regader a)  el  pi so ser á en már mol  15 x  15 c m de 1 c m de espesor  acabado

mat e con bi sel en l os 4 lados.

7. CARPI NTERI A

En puert as ppal ., i nt ercomuni cadas y cl oset, ser án en mader a sóli da y acabado semi mat e.

8. BARANDALES

Ser á en al umi ni o f orj ado.

9. PI NTURA

Pi nt ur a vi níli ca i nt eri or y ext eri or

10. AZOTEA

Losa de concr et o ref orzado, i mper meabili zada acabado con t ej a.

11. I NSTALACI ON HI DROSANI TARI A
I nst al aci ón sani t ari a y pl uvi al  y r ed de ri ego,  ser á de PVC Ced- 40 ubi cada en duct os de
i nst al aci ón de dif erent es di ámetros

Inst al aci ón hi dr áuli ca será en PVC hi dr áuli ca ubi cada en duct os de i nst alaci ón de di f er ent es
di ámetros.
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12. CONTRAI NCENDI O

Ser á i nst al ado con t uberí a FoFo.  Ced- 40 de acuer do a nor ma mexi cana con gabi net es
contra i ncendi o en r adi os no mayor es de 20 m en cada uno de l os ni vel es y en al gunos
casos se compl ement ar á con exti ngui dor es.

13. I NSTALACI ON DE GAS

Ser á en t uberí a de cobr e ti po L de dif erent es di ámet r os, gui ados en ductos de i nst al aci ones.

14. I NSTALACI ON DE AI RE ACONDI CI ONADO

Ser á con compr esor es i nst al ados en cuart o de máqui nas y manej ador as i nst al ados en pl af ón
di stri buyendo el ai re por duct os fl exi bl es y con retor no en el mi s mo caso.

15. ALUMI NI O Y VI DRI O

3” Y 6 mm r especti vament e

16. I NSTALACI ON ELECTRI CA

o Baj a t ensi ón ser á con t uberí a PVC condui t  de di fer ent es di ámetros,  con cabl e t hw cal  14”
par a apagador es,  cal  12 par a cont act os,  con l ámpar as de di f erent es ti pos conect ada a
110 vol t s,  además de conect arl os a ti erra,  di stribui dos de un centro de car ga QO- 20 el
cual  ser á ali ment ado del  medi dor con t uberí a PVC de 1 ½”.

o La i nst al aci ón de pasill os,  est aci onami ent os,  caset a de vi gil anci a,  ár eas comunes ser án
canali zados con t uberí a PVC condui t de di f erent es di ámetros.

o Al t a t ensi ón ser á subt erránea cumpli endo con l as nor mas de C. F. E.

II. 2. 5.- Et apa de operación y mant eni mi ent o (cort o- medi ano pl azo, l argo pl azo).

La i nfraestruct ur a ( edi fi cio y de más)  del  pr oyect o, en sus obr as y acti vi dades ya construi das,
requeri rá de servi ci os peri ódi cos de mant eni mi ento y por  otro l ado l as que ser án construi das.
Se cont empl a t r abaj os de r evi si ón y mant eni mi ento anual es o cuando l as condi ci ones fí si cas
o de det eri oro l o r equi eran.  La acci ón del  pr oyect o sobr e el  ent or no ser á obj et o de at enci ón
especi al  de l os pr omovent es de est e pr oyect o. Los atracti vos y ri queza nat ur al  del  pai saj e
ci rcundant e nos pr omueven y son part e del  val or  que el  cli ent e paga,  por  l o que es pol íti ca
de l a empr esa pr omovente l a conservaci ón.
Residuos Sólidos Peligrosos

Los r esi duos sóli dos peligr osos que pueden gener arse en l as di f erent es et apas del  pr oyect o
(prepar aci ón del  si ti o, construcci ón y manteni mi ent o)  son pri ncipal ment e est opas
i mpr egnadas de acei t es l ubri cant es ( en l as et apas de pr epar aci ón del  si ti o y construcci ón
debi do a l os mant eni mi ent os que se pueda ef ectuar  a l a maqui nari a/ equi pos).  En l a si gui ent e
Tabl a, se pr esent an dat os ref er ent es a l os resi duos peli grosos.

v Cort o- medi ano pl azo.

En est e capít ul o debemos defi ni r,  por  l as car acterí sti cas pr opi as del  pr oyect o,  dos gr andes
rubr os: I nfraestruct ur a y Ser vi ci os. ( Agua pot abl e, el ectri ci dad, et c.).
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a.  Se di spondr án de sufici ent es cont enedor es con t apa,  par a r ecol ect ar  l a basur a do mésti ca
pr oduci da por el Desarroll o.

b.  Los r esi duos sóli dos deber án separ arse l os or gáni cos de l os i nertes,  l os pri mer os se
deber án al macenar  t empor al ment e en un cuarto f rí o par a dil at ar  su descomposi ci ón y  l os
segundos,  separ ar  l os r eci cl abl es y di sponer  periódi cament e en el  r ell eno sani t ari o muni ci pal
l os que no t engas ni nguna utili dad de rehúso.

c.  Ser á est abl eci do un pr ogr ama de educaci ón a mbi ent al  par a el  personal  ej ecuti vo y
oper ati vo,  par a el  adecuado manej o del  ent or no,  mi s mo que deber á ser  trans mi ti do medi ant e
foll et os y señali zaci ones a l os usufruct uari os del proyect o.

d.  Ser á est abl eci do un pr ogr ama de capaci t ación al  personal  contra si ni estros nat ur al es,
como es el  caso de ci clones,  hur acanes,  si smos y/ o antropogéni cos,  con el  fi n de t omar  l as
medi das conducent es ante event ual es desastres.

Ø Emi si ones a l a at mósf era:  l os gener ados por l os mot or es de combusti ón de l a di versa
maqui nari a utili zada.

TABLA 17.- EMI SI ONES ESPERADAS ( PPM) DE EQUI POS

EQUI PO NOx SOx PST
Ca mi ones 42 4 3
Co mpr esor 46 2 1
Revol vedor a de concr et o 22 2 1

Ø Resi duos lí qui dos: serán deri vados a red de alcant arill ado de l a JUMAPAM.

Ø Resi duos sóli dos:
· Basur a or gáni ca: Desperdi ci os de ali ment os.
· Basur a i nor gáni ca: li mpi eza en gener al, bol sas de pl ásti co, bot ell as, cart ón et c.

Desti no:  r ecol ecci ón en vehí cul os de col et a Muni ci pal  y deposi t o final  en el  Basur ón
muni ci pal .

Ø Sust anci as Peli grosas
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Ø Emi si ones de rui do: Los gener ados por l a di versa maqui narí a.

TABLA 18.- EMI SI ONES DE RUI DO

Equi po Et apa Canti dad
Ti e mpo

e mpl eado
en l a obra1

Hor as de
trabaj o
di ari o

Deci bel es
e mi ti dos2

Emi si ones a
l a at mósf era

( g/ s)²
Ti po de

combusti bl e
Excavador a Const n 1 30 8 88 1. 7318 Di esel
Ca mi ones
Vol t eos

Const n 3 60 8 90 1. 5624 Di esel

v A l argo pl azo.

Bási cament e l os mi s mos,  a di f erenci a de que al gunos servi ci os bási cos como l o es l a r ed de
dr enaj e,  agua pot abl e ya est ar án f unci onando en est a part e del  pr oyect o y cuent a con
sufi ci ent e capaci dad para el  proyect o compl et o.

TABLA 19.- EQUI PO DE MANTENI MI ENTO EN LA OPERACI ÓN
Ár ea Equi po Mat eri al

Ger enci a de
Mant eni mi ent o

Co mput ador a, escrit ori o, t el éf ono,
radi o Papel erí a en gener al.

Mant eni mi ent o
Oper ati vo

Red de li mpi eza de al berca, kit de
ll aves de dif erent es medi das, equi po
de car pi nt erí a, bot as, guant es.

Cl or o, t uberí a cobr e,
mader a, pi nt ur a,
desengr asant es, t ubos de
PVC, et c.

Mant eni mi ent o de
Lavanderí a, Tel éf onos

Ki t de herrami ent as de di f erent es
medi das, guant es, bot as.

Cabl es t el ef óni cos,
accesori os di versos.
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y Si st emas de T. V.
Mant eni mi ent o A, C y

Pi nt ur a
Br ochas, manguer as, manómetros, kit
de herrami ent as.

Pi nt ur as, sell ador es y
refri ger ant es.

Mant eni mi ent o
Jar di nes Ti j eras, pal as, rastrill o, escoba, et c. Ti erra, f ertili zant es, et c.

II. 2. 6.- Descri pci ón de obr as asoci adas al proyect o.

Los servi ci os ur banos de agua,  dr enaj e,  el ectri cidad y t el ef oní a se encuentran dentr o de l as
i nst al aci ones ya construi das y se soli cit ará a cada una de l as dependenci as
correspondi ent es l a realizaci ón del  contrat o y su inst al aci ón del  servi ci o correspondi ent e.

II. 2. 7.- Et apa de abandono del siti o.

La i nfraestruct ur a bási ca del  pr oyect o deber á ser  des mont ada si  por  al guna causa el
pr oyect o dej a de f unci onar  o i ncl uso puede ser  apr ovechada par a otras acti vi dades que sean
acor dadas con l as aut oridades l ocal es y a mbi ental es.  Nuestro pr oyect o,  además de que est á
pl ant eado con sus debi das acti vi dades de mant eni mi ent o y sustit uci ón de i nst al aci ones
dañadas mí ni ma ment e part a l os si gui ent es 50 años,  se ri ge por  l a normati vi dad en mat eri a
de construcci ón y pl aneaci ón ur bana,  además  compr ende acti vidades su ma ment e
respet uosas del  medi o ambi ent e,  de t al  f or ma que al  r emot o caso de abandonar  el  pr oyect o
y el siti o en el que se establ ecer á no quedar á af ect ado de ni nguna manera.

II. 2. 8.- Utilizaci ón de expl osi vos: No apli ca.

II. 2. 9.- Generaci ón,  manej o y di sposi ci ón adecuada de r esi duos sóli dos,  lí qui dos y
e mi si ones a l a at mósf era.

Ø Residuos Sólidos Peligrosos.

Los r esi duos sóli dos pel i grosos que pueden gener arse en l as di f erent es et apas del
pr oyect o ( pr epar aci ón del  si ti o,  construcci ón y mant eni mi ent o)  son princi pal ment e
est opas i mpr egnadas de acei t es l ubri cant es ( en l as et apas de pr epar aci ón del  si ti o y
construcci ón debi do a l os mant eni mi ent os que se pueda ef ect uar  a l a
maqui nari a/ equi pos).  En l a si gui ent e Tabl a,  se pr esent an dat os r ef erent es a l os
resi duos peli grosos.

Et apa del
pr oyect o

No mbr e del
resi duo

Car act erí sti cas
CRETI B

Vol umen Ef ect os
cancerí genos
y
otros daños
a l a
sal ud1

Ti po de
e mpaque

Si ti o de
al macena mi ent o
temporal

Car act erí sti cas
del si st ema de
transport e

Si ti o de
di sposi ci ón
fi nal

Pr epar aci ón
del
si ti o y
construcci ón

Est opas
i mpr egnadas
de
acei t es
l ubri cant es

Tóxi co,
I nfl amabl e

NA NA Cont enedor
met áli co

Al macén
t empor al de
resi duos
peli grosos

Ví a t errestre Par a el
trat ami ent o
y
di sposi ci ón
fi nal
de est e ti po
de
resi duo se
reali zar án
conf or me a
l a
LGMI R.

Construcci ón
y
mant eni mi ent o

Est opas
i mpr egnadas
de
acei t es
l ubri cant es

I nfl amabl e 25, 00
m3/ mes2

NA Cont enedor
met áli co

Al macén
t empor al de
resi duos
peli grosos

Ví a t errestre
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Oper aci ón NA NA NA NA NA NA NA NA
1 Mar car est a col umna sól o en caso de que el resi duo sóli do sea cancerí geno o pr ovoque otro ti po de daños a l a sal ud
2 Pr omedi o esti mado del  vol umen en base a dat os pr oporci onados por una empr esa de sumi ni stro de si st emas de trat ami ent o ( EMESA)

Ø Residuos Líquidos Peligrosos.

En l a et apa de pr epar aci ón del  si ti o y construcci ón se gener ar án r esi duos l í qui dos
peli grosos y est os se constit ui rán de:  acei tes gast ados de l os mot or es de l a
maqui nari a y/ o equi po utili zado;  cabe hacer  menci ón que no se espera que sean
gr andes canti dades debi do a que el  ti empo de ej ecuci ón del  pr oyect o es cort o,  l o cual
es una l i mi t ant e par a que el  equi po/ maqui nari a efect ué cambi os de acei te r ei t erados.
Las car act erí sti cas CRETI B y de manej o de est os r esi duos se si nteti zan en l a
si gui ent e t abl a:

Generación, manejo y descarga de residuos líquidos peligrosos

Et apa del
pr oyect o

No mbr e del
resi duo

Car act erí sti cas
CRETI B

Vol umen Ef ect os
cancerí genos
y
otros daños
a l a
sal ud1

Ti po de
e mpaque

Si ti o de
al macena mi ent o
temporal

Car act erí sti cas
del si st ema de
transport e

Si ti o de
di sposi ci ón
fi nal

Pr epar aci ón
del
si ti o y
construcci ón

Acei t es
l ubri cant es
gast ados

Tóxi co
I nfl amabl e

100, 003 * No
cancerí geno.
* Causa
i nt oxi caci ón
por
i ngesti ón

Cont enedor
met áli co

Al macén
t empor al
de r esi duos
peli grosos, ser á
ubi cado en el
l ugar
que señal e
JUMAPAM

Ví a t errestre en
vehí cul os
aut ori zados

Son
trat ados
por una
empr esa
aut ori zada
par a
su
di sposi ci ón
fi nal

1 Mar car est a col umna sól o en caso de que el resi duo sóli do sea cancerí geno o pr ovoque otro ti po de daños a l a sal ud.
2 Deri vados del  pr oceso o de al gún si st ema de trat ami ent o
3 Pr omedi o esti mado del  vol umen en base a dat os pr oporci onados por una empr esa de mant eni mi ent o mecáni co de aut omóvi l es
Not a: Los vol úmenes ser án i ndi cados en la bit ácor a y report e del mani fi est o de gener aci ón de resi duo

Ø Resi duos sóli dos domésti cos:

Basur a or gáni ca e i nor gáni ca,  pr oduct o de l os ali ment os y sus envol t ori os,  que se
consuman dur ant e l a hor a de l a comi da.  Est os ser án r ecogi dos en r eci pi ent es con
bol sas sel ecci onados de desper di ci os por  cat egorí a ( or gáni cos e i nor gáni cos)  par a
l uego ser retirados por el  servi ci o de li mpi eza muni ci pal.

Ø Resi duos sóli dos.

Mader a,  empaques de cart ón,  cost al erí a que ser án r eti rados por  el  ser vi ci o de
li mpi eza muni ci pal.

Ø Resi duos sanitari os:

Los r esi duos pr oveni entes de l os baños ser án conduci dos al  col ector  de aguas
resi dual es ser án deri vados a red de al cant arill ado de l a JUMAPAM.
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II. 2. 10.- I nfraestruct ura para el manej o y l a di sposi ci ón adecuada de los resi duos.

Ø Residuos Sólidos Peligrosos.

Dur ant e l as et apas de Pr epar aci ón del  Si ti o y Construcci ón,  l os r esi duos sól i dos
peli grosos gener ados,  ser án manej ados conf or me l o est abl ece l a Ley Gener al  par a l a
Pr evenci ón y Gesti ón I ntegr al  de l os Resi duos,  así  como con el  Regl ament o de l a Ley
Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y Pr ot ecci ón al  Ambi ent e en mat eri a de Resi duos
Pel i grosos.  Se ent enderá como manej o,  el  al macenami ent o,  r ecol ecci ón,  t r ansport e,
al oj ami ent o,  r euso,  tratami ent o,  r eci cl aj e,  i nci ner aci ón y di sposi ci ón final  de l os
resi duos peli grosos,  así  como l as aut ori zaci ones correspondi ent es que para t al  ef ect o
requi er a l a SEMARNAT.  Dur ant e l a et apa de Operaci ón y Mant eni mi ent o l os r esi duos
sóli dos peli grosos ser án manej ados de acuer do a l o est abl eci do por  l a Ley Gener al
par a l a Pr evenci ón y Gesti ón I nt egr al  de l os Resi duos,  así  como con el  Regl ament o
de l a Ley Gener al  del  Equi li bri o Ecol ógi co y Prot ecci ón al Ambi ent e en mat eri a de
Resi duos Peli grosos.

Ø Residuos líquidos Peligrosos.

Los r esi duos l í qui dos peli grosos gener ados durant e l as et apas de pr epar aci ón del
si ti o,  construcci ón,  operaci ón y mant eni mi ent o (acei t es l ubri cant es gastados),  ser án
manej ados conf or me a l o est abl eci do por  l a Ley Gener al  par a l a Pr evención y  Gesti ón
Int egr al  de l os Resi duos,  Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y Prot ecci ón al
Ambi ent e,  Regl ament o de l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al
Ambi ent e en Mat eri a de Resi duos Pel i grosos,  Nor mas Ofi ci al es Mexi canas.  Se
ent ender á como manej o,  el  al macenami ent o,  recol ecci ón,  t ransport e, al oj ami ent o,
reuso,  trat ami ent o,  r ecicl aj e,  i nci ner aci ón y di sposi ci ón fi nal  de l os r esi duos
peli grosos,  así  como l as aut ori zaci ones corr espondi ent es que par a t al  ef ect o r equi er a
l a SEMARNAT.
La di sposi ci ón de l os Resi duos Lí qui dos Pel i grosos gener ados dur ant e l as et apas de
Pr epar aci ón del  Si ti o y Construcci ón,  ser án manej ados conf or me l o establ ece l a Ley
Gener al  par a l a Pr evención y Gesti ón I nt egr al de los Resi duos, así como con el
Regl ament o de l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y Pr ot ecci ón al  Ambi ent e en
mat eri a de Resi duos Peligr osos.

Ø Resi duos sóli dos domésti cos.
Se cont ar á con cont enedor es de 200 l itros i dent ifi cados i ndi vi dual ment e par a basur a
or gáni ca e i nor gáni ca,  que ser á r etirada cada dí a por  el  servi ci o de l i mpi eza
muni ci pal .

Ø Resi duos sóli dos.
Mader a,  empaques de cart ón,  cost al erí a que ser án r eti rados por  el  ser vi ci o de
li mpi eza muni ci pal.

Ø Resi duos sanitari os:

Ser án deri vados a red de al cant arill ado de l a JUMAPAM.
Par a l a descar ga del  agua de l a al berca se t r at ara con filtraci ón el  efl uente t r at ado se
utili zar á en el  ri ego de l as ár eas ver des en t anto que l os pocos l odos o bi osóli dos
ser án est abili zados y conduci dos a donde l o det er mi ne JUMAPAM,  por  l o que no
exi st e ni nguna posi bili dad de af ect ar  al  humedal  ni  al  mangl ar  de ri ber a de l a Laguna
el  Camar ón
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III.- VI NCULACI ÓN CON LOS ORDENAMI ENTOS JURÍ DI COS APLI CABLES EN
MATERI A DE I MPACTO AMBI ENTAL Y,  EN SU CASO,  CON LA REGULACI ÓN DEL USO
DE SUELO.
De acuer do a l a descripci ón y análi si s del  pr oyect o r eali zado en el  Capít ul o II  de est e
document o,  así  como l a revi si ón y análi si s de l os I nstrument os Jurí di cos y Nor mas Ofi ci al es
Mexi canas apli cabl es,  rel aci onados con el  medi o ambi ent e,  se l l egó a l a r eali zaci ón de l a
si gui ent e Tabl a de Vi ncul aci ón:

TABLA 20. LEY GENERAL DEL EQUI LI BRI O ECOLOGI CO Y PROTECCI ÓN AL AMBI ENTE
ORDENAMI ENTO JURÍ DI CO APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO

Art.  28,  Penúl ti mo  Párr afo. -
“ …qui enes  pr et endan  l l evar  a  cabo
al guna  de  l as  si gui ent es  obr as o
acti vi dades,  r equeri rán  pr evi ament e
l a aut ori zaci ón  en  mat eri a  de
i mpact o ambi ent al de l a Secr et aría”.

Fr acci ón I X.- “ Desarroll os
i nmobili ari os que af ect en l os
ecosi st emas cost er os”;

X. - Obr as y acti vi dades en
hu medal es, mangl ar es, l agunas,
rí os, l agos y est er os conect ados con
el  mar, así como en sus lit oral es o
zonas f eder al es;

El  Pr oyect o  consi sti rá de:  Una  Torr e  de  23  ni vel es
con  34  pent-house,  l obby,  Mezzani ne,   ár ea  de
a meni dades, y dos sót anos.
Sót ano  1  ( ni vel  0):  Est aci onami ent os  12,  el evador,
baño,  cuart o  de  máqui nas,  bodega,  escal er a  y
el evador es  de  aut os.  Sót ano  2  ( ni vel  0):
Est aci onami ent os  12,  el evador, baño,  cuart o  de
máqui nas,  bodega,  escal er a  y  el evador es  de  aut os.
En  su  ni vel  1  ( Lobby)  t endr á:  Est aci onami ent os  6,
l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,  cont enedor es  de
basur a  y  el evador es  de  aut os.  En  su  ni vel  2
( Mezzani ne)  t endr á:  Est aci onami ent os  8,
el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,  cuart os  de
máqui nas  y  el evador es  de  aut os.  En  su  ni vel  3  ( ár ea
de  a meni dades)  t endr á:  Al berca,  ár ea  de  est ar,  ár ea
de  j uegos,  el evador,  escal er a,  bar ,  baños,  gi mnasi o,
t erraza,  ad mi ni straci ón,  spa  y  sal a  de  j unt as.  Del
Ni vel  4  al  13  t endr án:  2  pent house  cada  uno  con  2
recamar as,  sal a  y  co medor,  coci na,  2  baños,  cuart o
de  l avado,  t erraza  y  al berca  Del  Ni vel  14  al  18
tendr án:  2  pent house  uno  con  1  recamar as,  sal a  y
comedor,  coci na,  2  baños,  cuart o  de  l avado,  sal a  de
TV,  t erraza  y  al berca,  el  ot ro  con  3  r ecamar as,  sal a
y  co medor,  coci na,  2  baños,  cuart o  de  l avado,
t erraza  y  al berca  Del  Ni vel  19 al  22  t endr án:  1
pent house  cada  uno  con  4  r ecamar as,  sal a  y
comedor,  coci na,  2  baños,  cuart o  de  l avado,  t err aza
y  al berca  Ni vel  23  ( Par que  el evado)  t endr á;  2  sal as,

Con  l a  pr esent aci ón  de  l a
MI AP se  est á  dando
cumpl i mi ent o  a  est e  apart ado
de l a LGEEPA.
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2 andador es, bar, escal er a, el evador es y 2 baños

TABLA 21. REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUI LI BRI O ECOLÓGI CO Y LA
PROTECCI ÓN AL AMBI ENTE EN MATERI A DE EVALUACI ÓN DEL I MPACTO AMBI ENTAL
ORDENAMI ENTO JURÍ DI CO APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO

ARTÍ CULO 5o;  “ Qui enes  pr etendan
ll evar  a  cabo  al guna  de  l as  si gui ent es
obr as  o  acti vi dades,  r equeri rán
pr evi ament e  l a  aut ori zaci ón  de  l a
Secr et arí a  en  mat eri a  de  i mpact o
a mbi ent al ”:

I nci so  Q) DESARROLL OS
I NMOBI LI ARI OS QUE AFECTEN L OS
ECOSI STEMAS COSTEROS:

“ Construcci ón  y  oper aci ón  de  hot el es,
…,  “

R)   OBRAS  Y   ACTI VI DADES  EN
HUMEDALES,   MANGLARES,
LAGUNAS,   RÍ OS,   LAGOS  Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL
MAR,  ASÍ  COMO EN SUS LI TORALES
O ZONAS FEDERALES:  I .  Cual qui er
ti po de obr a ci vil,

El  pr oyect o  consi st e  en  una  Torr e de 23 ni vel es
con 28  depart ament os  r eali zado dent r o  de  un
pol í gono  con  superfi ci e  t ot al  de 569. 80  m2²
( Tabl a 2)

Con  l a  pr esent aci ón  de  l a  MI AP
se  est á  dando  cu mpl i mi ent o  a
est e apart ado de l a REI A.

TABLA 22. NORMAS OFI CI ALES MEXI CANAS
ORDENAMI ENTO JURÍ DI CO APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO

NOM- 059- SEMARNAT- 2010;
“ Pr ot ecci ón  a mbi ent al,  especi es
nati vas  de  Méxi co  de  fl or a  y  f auna
sil vestres-cat egorí as  de  ri esgo  y
especi fi caci ones  par a  su  i ncl usi ón,
excl usi ón  o  ca mbi o-li st a  de  especi es
en ri esgo”.

No  apl i ca.  Dentro  del  pr edi o  no  se
report an  especi es  de  f l or a  y  f auna
enli st adas  en  l a  nor ma.  El  pr edi o est á
tot al ment e des mont ado.

En  ni ngún  caso,  dentro  o  f uera  del
pr edi o  del  pr oyect o,  l a  e mpr esa
af ect ar á  especi es  de  fl or a  y  f auna que
no est én cont empl adas en el proyect o.

NOM- 041- SEMARNAT- 2006, Que
est abl ece  l os  l í mi t es  máxi mos
per mi si bl es  de  e mi si ón  de  gases
cont ami nant es  pr oveni ent es del
escape  de  l os  vehí cul os  aut omot or es
en  ci rcul aci ón  que  usan  gasol i na  co mo
combusti bl e.

Est a  ( NOM)  es  de obser vanci a
obl i gat ori a par a  el  pr opi et ari o o  l egal
poseedor,  de  l os  vehí cul os
aut omot or es  que  ci rcul an  en  el  paí s,
que  usan  gasoli na  co mo  co mbusti bl e,
así  co mo  par a  l os  r esponsabl es  de  l os
Centros  de  Veri fi caci ón,  y  en  su  caso
Uni dades  de  Verifi caci ón,  a excepci ón
de  vehí cul os  con  peso  br ut o  vehi cul ar
menor  de  400  ki l ogr amos,
mot oci cl et as,  t r act or es  agrí col as,
maqui nari a  dedi cada  a  l as  i ndustri as
de l a construcci ón y mi ner a.

Nuestro  Pr oyect o  Mayor ment e  utili zar a
vehí cul os  de  car ga  que  utili zan  di esel
como co mbusti bl e  ya  que  est e  se
refi ere  al  t r asl ado  de  mat eri al  par a
construcci ón  de  l os  muell es,  r eal izado
por  maqui nari a pesada,  así  co mo  del
ti po  de  l a  maqui nari a  dedi cada a  l a
construcci ón  ( excavador a,  payl oder  o
car gador  f r ont al,  et c).  Nuest r a
e mpr esa  al gunas  veces  utili zar á
vehí cul os  a  gasoli na  par a  super visi ón.
Por  l o  cual  est os  deber án  cu mpl i r  con
est a  NOM y  l as  veri fi caci ones
correspondi ent es que apli can.

NOM- 044- SEMARNAT- 2006. - Que
est abl ece  l os  l í mi t es  máxi mos
per mi si bl es  de  e mi si ón de
hi dr ocar bur os t ot al es,  hi dr ocarbur os
no  met ano,  monóxi do  de  carbono,
óxi dos  de  ni trógeno,  partí cul as  y
opaci dad  de  hu mo  pr oveni ent es  del
escape  de  mot or es  nuevos  que  usan
di esel  co mo  co mbusti bl e  y  que  se

Los  ca mi ones  de  vol t eo  utili zados par a
el  transport e  de  mat eri al  son  vehí cul os
que  f unci onan a  base  de  co mbusti bl e
di ésel  y  peso  br ut o  vehi cul ar
descar gado  es  al rededor  de l os
señal ados.

Se  vi gil ará  el  f unci onami ent o  en  buen
est ado  de  l os  ca mi ones  de  vol t eo par a
mi ni mi zar al máxi mo l as emi si ones.
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utili zar án  par a  l a  pr opul si ón de
vehí cul os  aut omot or es  nuevos c on
peso  br ut o  vehi cul ar  mayor  de  3, 857
kil ogr amos,  así  co mo  par a  uni dades
nuevas  con  peso  br ut o  vehi cul ar
mayor  a  3, 857  ki l ogr amos  equi padas
con est e ti po de mot or es.
NOM- 045- SEMARNAT- 2006. Que
est abl ece  l os  ni vel es máxi mos
per mi si bl es  de  opaci dad  de  hu mo
pr oveni ent e  del  escape  de  vehí cul os
aut omot or es  en  ci rcul aci ón  que  usan
di esel  co mo  co mbusti bl e,   Modi ficada
de  acuer do  al  DI ARI O OFI CI AL  de  l a
Feder aci ón  del  dí a  Jueves  13  de
septi embr e  de  2007,  co mo:  NOM-045-
SEMARNAT- 2006,  Pr ot ecci ón
a mbi ent al.- Vehí cul os  en  ci rcul aci ón
que  usan  di esel  co mo  co mbust i bl e.-
Lí mi t es  máxi mos  per mi si bl es de
opaci dad,  pr ocedi mi ent o  de  pr ueba  y
car act erí sti cas  t écni cas  del  equi po  de
medi ci ón.

Est a  Nor ma  Ofi ci al  Mexi cana
est abl ece  l os  l í mi t es  máxi mos
per mi si bl es  de  coefi ci ent e de
absorci ón  de  l uz  y  el  por cent aje  de
opaci dad,  pr oveni ent es  del  escape  de
l os  vehí cul os  aut omot or es en
ci rcul aci ón  que  usan  di esel  co mo
combusti bl e,  pr ocedi mi ent o  de  pr ueba
y  car act erí sti cas  t écni cas  del  equi po
de medi ci ón.

Su  cu mpl i mi ent o  es  obl i gat ori o par a
l os  pr opi et ari os  o  l egal es  poseedor es
de  l os  ci t ados  vehí cul os,  uni dades  de
verifi caci ón  y  aut ori dades
compet ent es.  Se  excl uyen  de  l a
apl i caci ón  de  l a  pr esent e  Nor ma,  l a
maqui nari a  equi pada  con  mot ores  a
di esel  e mpl eada  en  l as  acti vi dades
agrí col as,  de  l a  construcci ón  y  de  l a
mi nerí a.

Dado  que  co mo  l o  est abl ece  l a
menci onada  NOM:  Su  cu mpl i mi ent o  es
obl i gat ori o par a  l os  pr opi et arios  o
l egal es  poseedor es  de  l os  ci tados
vehí cul os,  uni dades  de  verifi cación  y
aut ori dades  co mpet ent es.  Se  excl uyen
de  l a  apl i caci ón  de  l a  pr esent e  Nor ma,
l a maqui nari a  equi pada  con  mot ores  a
di esel  e mpl eada  en  l as  acti vi dades
agrí col as,  de  l a  construcci ón  y  de  l a
mi nerí a.

Consi der ando  que  el  pr oyect o  r equi er e
de  ca mi ones  de  car ga,  consi dera mos
que  l a  NOM- 044- SEMARNAT  es  l a
que  apl i ca  de  maner a  específi ca;  si n
e mbar go  si  es  r equeri da s u
observanci a,  se  vi gil ar á el
f unci onami ent o  en  buen  est ado  de  l os
vehí cul os  de  car ga  de  mat eri al  par a
mi ni mi zar al máxi mo l as emi si ones.

NOM- 076- SEMARNAT- 2012,  Que
est abl ece  l os  ni vel es  máxi mos
per mi si bl es  de  e mi si ón de
hi dr ocar bur os  no  que mados,  monóxi do
de  car bono  y  óxi dos  de  ni trógeno
pr oveni ent es  del  escape,  así  co mo  de
hi dr ocar bur os  evapor ati vos
pr oveni ent es  del  si st ema de
combusti bl e,  que  usan  gasol i na,  gas
li cuado  de  pet ról eo,  gas  nat ur al  y  ot r os
combusti bl es  al t er nos  y  que s e
utili zar án  par a  l a  pr opul si ón de
vehí cul os  aut omot or es  con  peso  br ut o
vehi cul ar  mayor  de  3, 857  ki l ogra mos
nuevos en pl ant a.

Los  ca mi ones  de  vol t eo  utili zados par a
el  t r ansport e  de  mat eri al , s on
vehí cul os  que  f unci onan  a  base  de
combusti bl e  di esel  y  peso  br ut o
vehi cul ar  descar gado  es  al rededor  del
señal ado.

Se  vi gil ará  el  f unci onami ent o  en  buen
est ado  de  l os  ca mi ones  de  vol t eo par a
mi ni mi zar al máxi mo l as emi si ones.

NORMA OFI CI AL  MEXI CANA NOM-
081- SEMARNAT- 1994, que  est abl ece
l os  l í mi t es  máxi mos  per mi si bl es  de
e mi si ón  de  r ui do  de  l as  f uent es  fi j as  y
su mét odo de medi ci ón.

En  l os  t ér mi nos  del  pr oyect o  l a  NOM
pr opi ament e no apli ca.

Sol o  se  t omar á  co mo  r ef er ente  el
nor mati vo  par a  el  rui do  pr oduci do  en  el
si ti o del  proyect o.

En  el  si ti o del  pr oyect o  se  vi gil ará  el
cumpl i mi ent o  de  ni vel es  de  r ui do que
el  pr oyect o  gener ar á,  con  r ui do por
debaj o  de  l a  nor ma  par a  rui do
i ndustri al  (68  dB).  A fi n  de  no  af ect ar  a
l ocali dades  cer canas  al  pr oyect o, est o
en  base  a  l a  utili zaci ón  de  maqui nari a
y  equi po  de  t r ansport e  en  buenas
condi ci ones  mecáni cas  y  de
mant eni mi ent o.

TABLA 23. REGULACI ÓN DEL USO DE SUELO MUNI CI PI O DE MAZATLÁN, SI NALOA.
ORDENAMI ENTO JURÍ DI CO APLI CACI ÓN CUMPLI MI ENTO

Pl an Di rect or del  Desarroll o Ur bano  de
Mazatl án,  Si nal oa; del  peri odo  de
2014- 2018  de  f echa  3  de  ma rzo de
2014  y  en  el  r egl a ment o  de
construcci ón del  Muni ci pio  de
Mazatl án.

Conti ene  l a cl asi fi caci ón y
Regl ament aci ón  de  Zonas  y  Usos del
Suel o  par a  el  desarr oll o de  l a  Ci udad
y puert o de Mazatl án.

El  pr edi o  se  encuentra  dentro  del
Pl an  Di r ect or  del  Desarroll o  Ur bano
de  l a  Ci udad  de  Mazatl án,  Si nal oa;
del  peri odo  de  2014- 2018  apr obado
con  f echa  de  03  de  mar zo  de  2014,
por  l o  cual  l a  Di r ecci ón de
Pl aneaci ón  del  Desarrol l o
Sust ent abl e  ot or go  el  DI CTAMEN DE
USO DE SUEL O 1140/ 19 ( Anexo 3),
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al  Pr edi o  se  encuentra  ubi cado  en un
ár ea  cl asifi cada  co mo  CORREDOR
COSTERO EN ZONA TURI STI CA,
coli ndant e con zona f eder al.

El DESARROLLO I NMOBI LI ARI O cont ará con LA CONSTRUCCI ÓN DE
DEPATAMENTOS,  en una superfi ci e de 569.80 m2, en una PROPI EDAD PRI VADA,
ubi cada Av.  Del  Mar 556, Fr acci onami ent o Tel leri a,  Mazatl án,  Si nal oa,  con cl ave cat astral
011- 000- 012- 070- 003- 001,  de acuer do con el DI CTAMEN DE USO DE SUELO 2332/ 20,  el
Pr edi o se encuentra ubicado en un ár ea cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN
ZONA TURI STI CA.  ( Anexo 3).  Co mo se menci ona en l a 1 hoj a del  Di ct amen,  l os ni vel es se
acondi ci onan a l a Facti bili dad de JUMAPAM,  Fact. 335/ 2020,  OFI CI O- NUM- GG- 1456- 2020,
donde se consi der a f actibl e l a conexi ón de l os depart ament os,  l o que si gni fi ca l a f acti bili dad
par a l os 23 ni vel es.

PROGRAMA DE ORDENAMI ENTO ECOLÓGI CO GENERAL DEL TERRI TORI O ( POEGT)
D. O. F.  VI ERNES 7 DE SEPTI EMBRE DE 2012,  ACUERDO por  el  que se expi de el
Pr ogr ama de Or denami ent o Ecol ógi co Gener al del  Territ ori o

REGI ON ECOL OGI CA:  15. 4,  Uni dades Ambi ental es Bi ofí si cas que l a componen:  33.  Ll anur a
Cost er a de Mazatl án.  Locali zaci ón:  Cost a central  de Si nal oa.  Superfi ci e en k m²:  17, 424. 36
k m². Pobl aci ón Tot al: 526,034 habi t ant es. Pobl ación I ndí gena: Si n pr esenci a.

Est ado Act ual  del  Medi o Ambi ent e 2008:  Medi anament e est abl e a I nest abl e.  Confli ct o
Sect ori al  Medi o.  Baj a superfi ci e de ANP' s.  Al t a degr adaci ón de l os Suel os.  Al t a degr adaci ón
de l a Veget aci ón.  Medi a degr adaci ón por  Desertifi caci ón. La modi fi caci ón antropogéni ca es
al t a,  por  un al t o porcent aj e de zona ur bana.  Longi t ud de Carr et er as ( k m):  Baj a.  Por cent aj e de
Zonas Ur banas:  Medi a. Por cent aj e de Cuer pos de agua:  Al t a.  Densi dad de pobl aci ón
(hab/ k m²):  Al t a.  El  uso de suel o es Agrí col a y For est al.  Con di sponi bili dad de agua
superfi ci al.  Con di sponi bili dad de agua subt erránea.  Por cent aj e de Zona Funci onal  Al t a:  1. 6.
Baj a mar gi naci ón soci al .  Al t o í ndi ce medi o de educaci ón.  Medi o í ndi ce medi o de sal ud.
Medi o haci nami ent o en l a vi vi enda.  Medi o i ndi cador  de consoli daci ón de l a vi vi enda.  Muy
baj o i ndi cador  de capi tali zaci ón i ndustri al.  Medi o por cent aj e de l a t asa de dependenci a
económi ca muni ci pal.  Al t o porcent aj e de t r abaj ador es por  acti vi dades r emuner adas por
muni ci pi os.  Acti vi dad agr ícol a con fi nes comer ci ales.  Al t a i mport anci a de l a acti vi dad mi ner a.
Al t a i mport anci a de l a acti vi dad ganader a.

Escenari o al 2033: I nestabl e.
Pol íti ca Ambi ent al: Apr ovechami ent o sust ent abl e y Rest aur aci ón.
Pri ori dad de At enci ón: Baj a.

FI GURA 7. REGI ON 15. 4
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TABLA 24. UBA 33
UBA Rect or es  del

desarroll o
Coadyuvant es
del  desarr oll o

Asoci ados del  desarroll o Ot r os  sect or es
de i nt er és

Estrat egi as
sect ori al es

33 Agri cul t ur a -
For est al

Ganaderí a –
Mi nerí a-
Turi smo

Desarroll o Soci al – Pr eser vaci ón
de Fl or a y Fauna

SCT 1,  2,  3,  4,  5,  6,
7,  8,  12,  13,  14,
15,  15  BI S,  21,
22,  23,  27,  28,
29,  30,  31,  32,
36,  37,  40,  41,
42, 43, 44.

Est rat egi as UBA 33
Gr upo I. Di ri gi das a l ogr ar sust entabi li dad ambi ent al del Territ ori o VI NCULACI ÓN

A) Pr eservaci ón 1.  Conser vaci ón  i n  si t u  de  l os  ecosi st emas  y
su bi odi versi dad.

Se  const at ó  que  en  el  si ti o no  exi st en
especi es  en  ri esgo  y  no  af ect a de  maner a
si gni fi cati va  l os  ecosi st emas  de  est e  t i po  de
veget aci ón y su bi odi versi dad.

2.- recuper aci ón de especi es en riesgo. En el área no exi st en especi es en ri esgo.

3.  Conoci mi ent o  y  Anál i si s  y  moni tor eo  de  l os
ecosi st emas y su bi odi versi dad.

El  pr esent e  est udi o  cuent a  con i nf or maci ón
pr evi a  sobr e  l as  car act erí sti cas  de  l os
ecosi st emas  pr esent es,  así  co mo  de  l a
bi odi versi dad  de  fl ora  y  f auna  con que  cuent a
el  ár ea del  predi o.

B)  Apr ovecha mi ent o
sust ent abl e

4.  Apr ovechami ent o  sust ent abl e  de
ecosi st emas,  especi es,  genes  y  r ecur sos
nat ur al es.

NO es  un  pr oyect o  de  apr ovecha mi ent o,  es
par a  l a  construcci ón  de  un  pr oyect o
Inmobili ari o.

5.  Apr ovechami ent o  sust ent able  de  l os
suel os agrí col as y pecuari os.

NO es  un  pr oyect o  de  apr ovecha mi ent o,  es
par a  l a  construcci ón  de  un  pr oyect o
Inmobili ari o.
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6.  Moder ni zar  l a  i nfraestruct ur a  hi dr oagrí col a
y t ecnifi car l as superfi ci es agrí col as.

No  exi st e  una  vi ncul aci ón,  ya  que  es  una
zona Ur bana.

7.  Apr ovechami ent o  sust ent able  de  l os
recursos f orest al es.

No  exi st e  una  vi ncul aci ón,  ya  que  es  una
zona Ur bana.

8. Val or aci ón de l os servi ci os ambi ent al es. NO es  un  pr oyect o  de  apr ovecha mi ent o,  es
par a  l a  construcci ón  de  un  pr oyect o
Inmobili ari o.

C)  Pr ot ecci ón  de  l os
recursos nat ur al es

12. Pr ot ecci ón de l os ecosi st emas. Exi st e  una  cl ar a  di vi si ón  de  l os  ecosi st emas
de  l a  UBA,  el  pr oyect o  pr et ende  l a  pr ot ecci ón
de t errenos ur banos.

13.  Raci onali zar  el  uso  de  agr oquí mi cos  y
pr omover el uso de bi of ertili zant es.

NO es  un  pr oyect o  de  apr ovecha mi ent o,  es
par a  l a  construcci ón  de  un  pr oyect o
Inmobili ari o.

D) Rest aur aci ón 14.  Rest aur aci ón  de  ecosi st emas  f or est al es  y
suel os agrí col as.

E)  Apr ovecha mi ent o
sust ent abl e  de
recursos  nat ur al es  no
renovabl es  y
acti vi dades
econó mi cas  de
pr oducci ón y servi ci os

15.  Apl i caci ón  de  l os  pr oduct os  del  Ser vi ci o
Geol ógi co  Mexi cano  al  desarroll o econó mi co
y  soci al  y  al  apr ovechami ent o  sust ent abl e  de
l os recursos nat ur al es no renovabl es.
15 bi s.  Consoli dar  el  mar co nor mati vo
a mbi ent al  apl i cabl e  a  l as  acti vi dades
mi ner as,  a  fi n  de  pr omover  una  mi nerí a
sust ent abl e.

21.  Redi señar  l os  i nstrument os de  pol íti ca
haci a el f oment o pr oducti vo del t uri smo.

Es  una  vi ncul aci ón  con  est as est r at egi as,
debi do  a  que  el  pr oyect o  es  l a  constr ucci ón
de  un  pr oyect o  I nmobili ari o y  s i mil ar  a  l os
exi st ent es en el área ur bana.

22.  Ori ent ar  l a  pol íti ca  t urí sti ca  del  t errit ori o
haci a el desarroll o regi onal .

23.  Sost ener  y  di versifi car  l a de manda
turí sti ca  do mésti ca  e  i nt er naci onal  con
mej or es  r el aci ones  consumo  ( gast os  del
t uri st a) – benefi ci o  ( val or  de  l a  experi enci a,
e mpl eos  mej or  r emuner ados  y desarr oll o
regi onal ).

Gr upo II. Di ri gi das al mej or ami ento del si st ema soci al e i nfraestruct ura ur bana
C)  Agua  y
Saneami ent o

27.  I ncr ement ar  el  acceso  y  cal idad  de  l os
servi ci os  de  agua  pot abl e,  al cant arill ado  y
saneami ent o de l a regi ón. En  l a  zona  exi st en  l os  ser vi ci os  y  no  r equi er en

de i ncr ement ar l a i nfraestruct ur a.28.  Consoli dar  l a  cal i dad  del  agua  en  l a
gesti ón i nt egr al del recurso hí dri co.
29.  Posi ci onar  el  t ema  del  agua  co mo  un
recurso estrat égi co y de seguri dad naci onal .

D)  I nfraestr uct ur a  y
equi pami ent o  ur bano
y regi onal

30.  Construi r  y  moder ni zar  l a  r ed  carr et er a  a
fi n de  of r ecer  mayor  seguri dad  y
accesi bili dad  a  l a  pobl aci ón  y  así  cont ri bui r  a
l a i nt egr aci ón de l a regi ón.

Es  una  vi ncul aci ón  con  est as est r at egi as,
debi do  a  que  el  pr oyect o  es  l a  constr ucci ón
de  un  pr oyect o  I nmobili ari o y  s i mil ar  a  l os
exi st ent es en el área ur bana.

31.  Gener ar  e  i mpul sar  l as  condi ci ones
necesari as  par a  el  desarroll o de  ci udades  y
zonas  met r opolit anas  segur as,  co mpetiti vas,
sust ent abl es,  bi en  estruct ur adas y  menos
cost osas.

Es  l a  construcci ón,  oper aci ón  y
mant eni mi ent o  de  un  pr oyect o  I nmobili ari o,
que  se  vi ncul a  con  est a estrat egia,  debi do  a
que  el  pr oyect o  es  gener ador  de ser vi ci os  y
e mpl eos.

32.  Fr enar  l a  expansi ón  desor denada  de  l as
ci udades,  dot arl as  de  suel o  apt o par a  el
desarroll o ur bano  y  apr ovechar  el
di nami s mo,  l a  f ort al eza  y  l a  ri queza  de  l as
mi s mas par a i mpul sar el desarrollo regi onal .

E) Desarroll o Soci al 36.  Pr omover  l a  di versifi caci ón  de  l as
acti vi dades  pr oducti vas  en el  sect or
agr oali ment ari o y  el  apr ovechami ent o  i nt egr al
de  l a  bi omasa.  Ll evar  a  cabo  una  pol íti ca
al i ment ari a  i nt egr al  que  per mi t a mej or ar l a
nutri ci ón  de  l as  per sonas  en  si t uaci ón  de
pobr eza.

No  exi st e  apl i caci ón  y  por  t ant o vi ncul aci ón
con  est a  estrat egi a,  debi do  a  que el  pr oyect o
es l a construcci ón de un pr oyect o I nmobili ari o.

37.  I nt egr ar  a  muj er es,  i ndí genas  y  gr upos
vul ner abl es  al  sect or  económi co-pr oducti vo
en  núcl eos  agr ari os  y  l ocali dades  r ur al es
vi ncul adas
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40.  At ender  desde  el  á mbi t o  del  desarr oll o
soci al,  l as  necesi dades  de  l os  adul t os
mayor es  medi ant e  l a  i nt egr aci ón soci al  y  l a
i gual dad  de  oport uni dades.  Pr o mover  l a
asi st enci a soci al  a  l os  adul t os  mayor es  en
condi ci ones  de  pobr eza  o  vul ner abili dad,
dando  pri ori dad  a  l a  pobl aci ón  de 70  años  y
más,  que  habi t a  en  co muni dades  rur al es  con
l os mayor es í ndi ces de mar gi nación.
41.  Pr ocur ar  el  acceso  a  i nst anci as  de
pr ot ecci ón  soci al a  per sonas  en  s it uaci ón  de
vul ner abili dad.

Gr upo III. Di ri gi das al f ort al eci mi ent o de l a gesti ón y l a coor di naci ón instit uci onal
A) Mar co Jurí di co 42.  Asegur ar  l a  defi ni ci ón  y  el  r espet o  a  l os

der echos de pr opi edad rur al.
No  es  un  pr oyect o  que  se  apl i ca  a est e  ti po  de
estrat egi a.

B)  Pl aneaci ón  del
Or denami ent o
Territ ori al

43.  I nt egr ar,  moder ni zar  y  mej or ar  el  acceso
al  cat astro  r ur al  y  l a  i nf or maci ón  agr ari a  par a
i mpul sar pr oyect os pr oducti vos.

No  es  un  pr oyect o  que  se  apl i ca  a est e  ti po  de
estrat egi a.

44.  I mpul sar  el  or denami ent o t errit ori al
est at al  y  muni ci pal  y  el  desarr ol l o r egi onal
medi ant e  acci ones  coor di nadas  entre  l os  tres
ór denes  de  gobi er no  y  concert adas  con  l a
soci edad ci vil.

Su  Ubi caci ón  co mo  Pr oyect o  cumpl e  con  l os
li neami ent os  y  nor mati vas  de  un  Pl an  de
Desarroll o Ur bano.

ORDENAMI ENTOS:
El  Puert o de Mazatl án se l ocali zaci ón en el  Est ero de Urí as:  23°  09'  y 23°  12'  de l atit ud nort e
y l os 106°  18'  y 106° 25'  de l ongi t ud oest e,  al  sur  de Mazatl án y al  nort e de l a
desembocadur a del  rí o Pr esi di o. Ext ensi ón: 800 Ha.

La del i mi t aci ón del  área de est udi o o escenari o de l a zona,  de acuer do con l as
car act erí sti cas r egi onal es,  ecol ógi cas,  de l os hábi t at s e i ndi cador es a mbi ent al es,  se l ocali za
en el  Gol f o de Cal if ornia,  y en un pri mer  acercami ent o a deli mi t ar  el  Si st ema Ambi ent al
Regi onal ,  corresponde a l a superfi ci e que ocupa l a ECORREGI ÓN MARI NA GOLFO DE
CALI FORNI A,  con una superfi ci e de 265, 894 Km²  ( 26, 589, 400 ha),  el  cual  empat a con l a
superfi ci e del  PROGRAMA DE ORDENAMI ENTO ECOL OGI CO MARI NO DEL GOLFO DE
CALI FORNI A ( D. O. F.  15/ 12/ 2006)  ( Fi gur a 8),  el  cual  consi der a 22 Uni dades de Gesti ón
Ambi ent al  ( UGA)  por  caract erí sti cas homogéneas en t ér mi nos de l os patrones r egi onal es de
pr esi ón,  fragili dad y vul ner abili dad,  el  pr oyect o se l ocali za como ár ea geográfi ca de i nfl uenci a
di rect a en una de est as uni dades,  l a denomi nada UGC13 Si nal oa Sur - Mazatl án,  ubi cada en
el  Sur  de Si nal oa donde se ubi can l os muni ci pi os de El ot a,  San I gnaci o,  Mazatl án,  Rosari o y
Escui napa, Est ado de Si nal oa ( Fi gur a 9).
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FI GURA 8. PROGRAMA DE ORDENAMI ENTO ECOLOGI CO MARI NO DEL GOLFO DE
CALI FORNI A.

Gr áfi cament e el  pr oyect o se ubi ca,  en su f ase mari na por  l a deli mi t aci ón el  PROGRAMA DE
ORDENAMI ENTO ECOL OGI CO MARI NO DEL GOLFO DE CALI FORNI A,  como Si st ema Ambi ent al
Regi onal ;  dentro de est e,  l a i nfl uenci a di rect a del  proyect o se l ocali za en una Uni dad de Gesti ón
Ambi ent al  ( UGA),  l a Si nal oa Nort e,  con Cl ave de l a Uni dad de Gesti ón Ambi ent al  Cost er a UGC13,  t al
y  co mo se muestra en l a Fi gur a 9,  se l i mi t a con el  l it oral  del Est ado de Si nal oa que va del  sur  del  Rí o
El ot a a l a al t ura del  Pobl ado de l a Cr uz,  hast a el  Rí o Teacapán,  con una superfici e t ot al  de 4, 409 k m²
y cuya descri pci ón se reali za a conti nuaci ón:
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FI GURA 9. UGC13 SI NALOA SUR - MAZATLÁN

TABLA 25. UNI DAD DE GESTI ÓN AMBI ENTAL COSTERA UGC13
SECTOR CON

APTI TUD
PREDOMI NANTE

PRI NCI PALES ATRI BUTOS QUE DETERMI NAN LA
APTI TUD

( ANEXO 2)
VI NCULACI ÓN

PESCA RI BEREÑA
( APTI TUD ALTA).

- Zonas de pesca de camar ón, de escama, de cal amar y de
ti bur ón oceáni co.
- Bahí as y l agunas cost er as, entre l as que se encuentra el
Hui zache- Cai maner o.

Es  una  vi ncul aci ón  con est as
estrat egi as,  debi do  a  que  el  pr oyect o  es
l a construcci ón  de  un  pr oyect o
Inmobili ari o y  si mi l ar  a  l os  exi st ent es  en
el  ár ea ur bana.

PESCA I NDUSTRI AL
( APTI TUD ALTA).

- Zonas de pesca de camar ón, cala mar, de corvi na y de
ti bur ón.

No  exi st e  apl i caci ón  y  por  t ant o
vi ncul aci ón  con  est a  estrat egi a,  debi do
a  que  el  pr oyect o  es  l a  constr ucci ón  de
uno pr oyect o I nmobili ari o.

TURI SMO
( APTI TUD ALTA).

- Zonas de di stri buci ón de t ort ugas mari nas y aves
mari nas.
- I nfraestruct ur a hot el er a y de comuni caci ones y
transport es que se concentra pri nci pal ment e en Mazatl án.
- Ár eas Nat ur al es Pr ot egi das: I sl as Lobos, Venados y
Páj ar os, entre otras, que f or man part e del Ár ea de
Pr ot ecci ón de Fl or a y Fauna de l as i sl as del Gol f o de
Cal if orni a y Fauna Meset a de Cacaxtl a y Sant uari o Pl aya el
Ver de Camacho.

Es  l a  construcci ón  de  un  pr oyect o
Inmobili ari o.  De  vi ncul aci ón  con est a
estrat egi a, en zona ur bana.
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ATRI BUTOS NATURALES RELEVANTES
Ø Al t a bi odi versi dad
Ø Zonas de di stri buci ón de aves mar i nas
Ø Zonas  de  di stri buci ón  de  especi es  y  pobl aci ones  en  ri esgo  y  pri orit ari as

par a  l a  conservaci ón  conf or me  a  l a Ley  Gener al  de  Vi da  Si l vestre, ent r e
l as  que  se  encuentran  l a  t ort uga  l aúd,  l a  t ort uga  gol fi na  y  l a  bal l ena
j orobada y el ti bur ón bl anco.

Ø Bahí as y l agunas cost er as.
Ø Hu medal es
Ø Ár eas  Nat ur al es  Pr ot egi das:  I sl as Lobos,  Venados  y  Páj ar os,  entre ot r as,

que  f or man  part e  del  Ár ea  de  Pr otecci ón  de  Fl or a  y  Fauna  de  l as  i slas  del
Gol f o  de  Cal if orni a  y  Fauna  Meset a  de  Cacaxtl a y  Sant uari o Pl aya  el
Ver de Camacho.

No  exi st e  apl i caci ón  y  por  t ant o
vi ncul aci ón  con  est a  estrat egi a,
debi do  a  que  el  pr oyect o  es
construcci ón  de  un  pr oyect o
Inmobili ari o en zona ur bana.

TABLA 26. SECTORES
SECTORES I NTERACCI ONES PREDOMI NANTES VI NCULACI ÓN

Pesca i ndustri al y
pesca ri ber eña.

- Uso de l as mi s mas especi es y/ o espaci os,
parti cul ar ment e en l a pesquerí a del  camar ón y capt ur a
i nci dent al de especi es obj eti vo de l a pesca ri ber eña
por part e de l a fl ot a i ndustri al.

No  exi st e  apl i caci ón  y  por  t ant o
vi ncul aci ón  con  est a  estrat egi a,
debi do  a  que  el  pr oyect o es
construcci ón  de  un  pr oyect o
Inmobili ari o en zona ur bana.

Pesca i ndustri al y
conservaci ón.

- I mpact o de l a pesca de arrastre sobr e el f ondo
mari no y por l a capt ur a i nci dent al de especi es y
pobl aci ones en ri esgo y pri orit ari as par a l a
conservaci ón conf or me a l a Ley Gener al de Vi da
Si l vestre.

Pesca ri ber eña y
conservaci ón

- Capt ur a i nci dent al de especi es y pobl aci ones en
ri esgo y pri orit ari as par a l a conservaci ón conf or me a
l a Ley Gener al de Vi da Sil vestre.
- I mpact o de l as art es de pesca (chi nchorro de
arr astre) sobr e el f ondo mari no y en l os si st emas
l agunar es cost er os.
- Uso de l as i sl as par a el est abl ecimi ent o de
campa ment os t empor al es, gener ando pr obl emas de
cont ami naci ón, i ntroducci ón de especi es exóti cas y
pert ur baci ón de l a fl ora y f auna en gener al.

Turi smo y Pesca
ri ber eñas

- Compet enci a por uso de l a zona cost er a par a
desarroll o de i nfraestruct ur a t urí stica y l a ubi caci ón de
campos pesquer os y ár eas de resguar do par a l as
e mbar caci ones.
- Uso de l as mi s mas especi es

CONTEXTO REGI ONAL
Ni vel es de pr esi ón
terrestre: alt o.

- Asoci ada pri nci pal ment e al desarroll o ur bano concentrado
pri nci pal ment e en Mazatl án y su zona conur bada, así como
a l as acti vi dades agrí col as y acuí col a (pri nci pal ment e
cul ti vos de camar ón).

El  pr oyect o  es  l a  construcci ón  de  un
pr oyect o  I nmobili ari o en  zona  ur bana
cuyo  pr edi o  ya  f ue  i mpact ado y  se
encuentra  dentro  de  un ár ea
des mont ada,  l o  que  l a  vi ncul a
posi ti vament e  al  apr ovechar  est e
espaci o.

Ni vel  de
vul ner abili dad: muy
al t o

Fr agili dad : Muy alt a
Ni vel  de pr esi ón gener al : muy alt o

LI NI AMI ENTO ECOL ÓGI CO
Las  acti vi dades  pr oducti vas  que  se  l l even  a  cabo  en  est a
Uni dad  de  Gesti ón  Ambi ent al  deber án  desarroll arse  de
acuer do  con  l as  acci ones  general es  de  sust ent abili dad,
con  el  obj et o  de  mant ener  l os  atri but os  nat ur al es  que
det er mi nan  l as  actit udes  sect orial es,  consi der ando  que
todos  l os  sect or es  r epr esent an  i nt er acci ones  al t as.  En
est a  Uni dad  se  deber á  dar  un énf asi s  especi al  a  un
enf oque  de  corr ecci ón  que  per mi ta  r everti r  l as  t endenci as
de  pr esi ón  muy  al t a,  l a  cual  está  dada  por  un  ni vel  de
pr esi ón  t errestre  al t o  y  por  un  ni vel  de  pr esi ón  de  mari na
al t o.

El  pr oyect o  es  l a  construcci ón  de  un  pr oyect o  I nmobili ari o  en  zona
ur bana  cuyo  pr edi o  ya  f ue  i mpactado  y  se  encuentra  dent r o  de  un
ár ea  si n  uso,  l o  que  l a  vi ncul a  posi ti vament e  al  apr ovechar  est e
espaci o.
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REGI ÓN MARI NA PRI ORI TARI A 20, PI AXTLA – URÍ AS, ( Fi gura 16)

En el  Si st ema de I nf or maci ón Geogr áfi ca par a l a Eval uaci ón del I mpact o Ambi ent al  ( SI GEI A),
l o pr esent a desde Barr as e Pi axtl a al  nort e hasta Est er o de Urí as,  abarcando ti erra adentr o
hast a más de 3, 000 m y l as úni cas coor denadas exi st ent es de maner a ofi ci al  y que se
menci onan en l a fi cha de CONABI O, se trascri be a conti nuaci ón:

PI AXTLA – URÍ AS

Est ado( s): Si nal oa Ext ensi ón: 640 k m2

Polí gono: Latit ud. 23°48'  a 23°5' 24' '
Longi t ud. 106°55' 48'' a 106°13' 48''

Cli ma:  cáli do semi ári do con l l uvi as en ver ano.  Temper at ur a medi a anual  mayor  de 18°  C.
Ocurr en t or ment as tropi cal es, hur acanes.
Geol ogí a:  pl aca de Norteaméri ca;  r ocas í gneas y sedi ment ari as;  t al ud con pendi ent e suave;
pl at af or ma ampl i a.
Descri pci ón:  acantil ados,  l agunas,  mat orral,  bahí as,  dunas cost er as,  mari smas,  pl ayas,
est er os,  arrecif e,  i sl as.  Eut rofi caci ón al t a.  Ambi ent es l aguna,  acantil ado,  lit oral  e i nfralit oral
con alt a i nt egri dad ecol ógi ca.
Oceanografí a:  sur gencias en i nvi er no.  Masas de agua superfi ci al  Tr opi cal  y Subtropi cal.
Mar ea semi di ur na.  Ol eaj e al t o.  Aport e de agua dul ce por  rí os,  un est er o y l agunas.  Ocurr en
mar ea roj a y " El Ni ño" sól o cuando el f enómeno es muy sever o.
Bi odi versi dad:  mol uscos,  poli quet os,  equi noder mos,  cr ust áceos,  peces,  t ort ugas,  aves
resi dent es y mi gr at ori as,  ma míf er os mari nos,  mangl ar es,  hal ófit as,  sel va baj a caduci f oli a.
Zona mi gr at ori a de l obo mari no y aves acuáti cas;  de ani daci ón de pel ícanos ( Pel ecanus
occi dent ali s),  t ort uga gol fi na ( Lepi dochel ys olivacea)  y de r epr oducci ón de cocodril os
( Cr ocodil us acut us)  y peces ( He mi ramphi dae).  Gr an nú mer o de ende mi s mos  de
vert ebr ados.  Pr esent a l as mayor es concentraci ones de aves acuáti cas mi gr at ori as de
Lati noaméri ca.
Aspect os económi cos:  pesca i nt ensi va or gani zada en cooper ati vas,  artesanal  y cul ti vos;
se extraen pri nci pal ment e cr ust áceos ( Penaei dae).  Turi smo de al t o i mpact o ( bahí a de
Mazatl án)  y ecot uri smo (est er o de Urí as e i sl a de l a Pi edr a).  Hay acti vidad i ndustri al  y de
transport e maríti mo.
Pr obl emáti ca:
- Modi fi caci ón del  ent or no:  t al a de mangl ar,  r ell eno de ár eas,  dr agados,  cambi o de barr er as,
construcci ón de mari nas.
- Cont ami naci ón:  por  aguas negr as ( descar gas di rect as a l a bahí a),  basur a,  f ertili zant es,
agr oquí mi cos,  pesti ci das,  met al es pesados,  t er moel éctri ca ( emi si ón de gases),  derr ames de
petról eo y cont ami nant es i ndustri al es. Daño al ambi ent e por embar caci ones pesquer as.

- Uso de r ecursos:  pr esión sobr e peces y cr ust áceos por  l a pesca art esanal  no control ada,
además de r ecol ecci ón de especi es exóti cas,  arrastres y pesca i l egal .  Confli ct os agrí col as,
pesquer os, acuí col as y turí sti cos en l as l agunas cost er as.
- Desarroll os: desarroll o ur bano, agrí col a, acuí cola y mi ner o i nadecuadament e pl aneados.
- Regul aci ón:  f al t a de ordenami ent o par a el  acceso al  r ecurso camar ón y confli ct os ent r e
usuari os,  pr obl ema pr edomi nant ement e en l a zona de Mazatl án.  Pesca i l egal ; tráfi co i l egal
de especi es endémi cas de l as i sl as Marí as (aves y reptil es).
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Conservaci ón:  se pr opone pr ot eger  a Barr a de Pi axtl a,  pl aya y est er o de El  Ver de,  el  est er o
del  Yugo y al rededor es,  l os mangl ar es del  est ero de Urí as,  l as t r es i slas de l a bahí a de
Mazatl án. Apoyar a l as áreas que ti enen ci ert o estat us de conservaci ón y pr ot ecci ón.
Gr upos e i nstit uci ones:  CI AD ( Uni dad Mazatlán),  UAS ( Facul t ad de Ci enci as del  Mar),
I TMar ( Mazatl án), I NP (CRI P- Mazatl án).

VI NCULACI ÓN:

No exi st e apl i caci ón y por  t ant o vi ncul aci ón con est a estrat egi a,  debi do a que el  pr oyect o es
construcci ón de un pr oyecto I nmobili ari o en zona ur bana cuyo pr edi o ya f ue i mpact ado y  se encuentr a
dentro de un ár ea en desuso, l o que l a vi ncul a posi ti vament e al apr ovechar est e espaci o.

FI GURA 10. REGI ÓN MARI NA PRI ORI TARI A 20, PI AXTLA- URI AS.

EL PROYECTO SE ENCUENTRA FUERA DE AERAS NATURALES PROTEGI DAS Y RAMSAR.

SE ANEXAN EN EL CAPI TULO I V,  I MÁGENES DE LA UBI CACI ÓN DEL PROYECTO CON
RELACI ON A AREAS NATURALES PROTEGI DAS,  SI TI OS RAMSAR,  REGI ONES PRI ORI TARI AS
( HI DROL OGI CA, TERRESTRES, MARI TI MA) Y DE CONSERVACI ÓN DE LAS AVES.

I V.- DESCRI PCI ÓN DEL SI STEMA AMBI ENTAL Y SEÑALAMI ENTO DE LA
PROBLEMÁTI CA AMBI ENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE I NFLUENCI A DEL
PROYECTO. I NVENTARI O AMBI ENTAL
I V. 1 Deli mitaci ón del Sist ema Ambi ent al donde se encuentra el proyect o.

El  Si st ema Ambi ent al  de acuer do a l a Guí a para l a pr esent aci ón de l a Mani f est aci ón de
I mpact o Ambi ent al,  Modali dad Parti cul ar  y a l os Li neami ent os que est abl ecen cri t eri os
técni cos de apli caci ón de l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Prot ecci ón al  Ambi ent e
y su Regl ament o en Mat eri a de Eval uaci ón de I mpact o Ambi ent al,  pr omovi da y fi r mada por  el

PROYECTO
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Di r ect or  Gener al  de I mpact o y Ri esgo Ambi ent al  el  16 de Novi embre de 2012,  en su
LI NEAMI ENTO SÉPTI MO. - DE LOS CRI TERI OS PARA DELI MI TAR UN SI STEMA
AMBI ENTAL.  Menci ona,  en su punt o 7. 1.  Se consi der ar á adecuada una deli mi t aci ón del
Si st ema Ambi ent al ( SA), que hayan utili zado al guno o al gunos de l os si guient es crit eri os:

· Cuenca y Mi cr ocuenca.
• Usos per mi ti dos por al gún Pl an de Desarroll o Ur bano.

Par a ubi car  el  Si st ema Ambi ent al  del  pr oyect o,  el  cual  se encuentra en l a part e oest e de l a
Ci udad y puert o de Mazatl án,  Si nal oa,  se i dentifica dentro de l a Regi ón Hi dr ol ógi ca No.  11,
Pr esi di o- San Pedr o,  Cuenca Ri o Pr esi di o,  Subcuenca Mazatl án de acuer do a l a Cart a
Hi dr ol ógi ca de Aguas Superfi ci al es,  MAZATLAN F13- 1 ( SSP),  Escal a 1: 250, 000.  La
deli mi t aci ón del  ár ea de est udi o o escenari o de l a zona,  de acuer do con l as car act erí sti cas
regi onal es,  ecol ógi cas,  de l os hábi t at s e i ndi cadores ambi ent al es,  se l ocali za en l a Ci udad y
Puert o de Mazatl án,  dentro de su mancha ur bana.  Por  su ubi caci ón geogr áfi ca ( Fi gur a 1),  l a
Ci udad y Puert o de Mazatl án,  r eci be aport aci ones de l os escurri mi ent os pr oveni ent es de l a
subcuenca denomi nada RH11Df  Mazatl án,  es deci r,  es part e del  muni ci pio de Mazatl án,  en
el  Est ado de Si nal oa.  La mi cr ocuenca correspondi ent e al  est udi o,  abarca part e del  muni ci pi o
de Mazatl án y part e de l a ci udad de Mazatlán,  suma una superfi cie de 121. 186 k m².
Hacemos menci ón que el  pr edi o se encuentra dentro del  Pl an Di rect or  del  Desarr oll o Ur bano
de l a Ci udad de Mazatl án,  Si nal oa;  del  peri odo de 2014- 2018 apr obado con f echa de 03 de
mar zo de 2014,  por  l o cual  l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o Sust ent abl e ot or go el
DI CTAMEN DE USO DE SUELO 2332/ 20 ( Anexo 3),  al  Pr edi o se encuentra ubi cado en un
ár ea cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURI STI CA,  coli ndant e con zona
feder al.

FI GURA 11. SI STEMA AMBI ENTAL EXTRACTO DEL PLANO USO DE SUELOS PLAN DI RECTOR
DEL DESARROLLO URBANO DE MAZATLÁN, SI NALOA; DEL PERI ODO 2014- 2018.
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El  pr oyect o pr et ende l a aut ori zaci ón de construi r y  desarroll ar  obr as nuevas en l a superfi ci e
ya i mpact ada de 569. 80  m²,  ubi cado dentro del  perí metro ur bano de l a Ci udad de Mazatl án,
Si nal oa,  por ubi cada Av.  Del  Mar  556,  Fr acci onami ent o Tell eri a,  Mazatlán,  Si nal oa,  con l a
pr est aci ón de l os servi ci os de est e Pr oyect o de usos i nmobili ari o,  corresponde a l ot e de
Terr eno ur bano con cl ave cat astral 011- 000- 012-070- 003- 001.  Las coli ndanci as del  t err eno,
son l as si gui ent es:

AL NORTE: EDI FI CI O CONOCI DO COMO REVENNA
AL SUR: SANS ARENA
AL ESTE: AV. GAVI OTAS
AL OESTE: AV. DEL MAR

FI GURA 12. LOCALI ZACI ÓN DE LA REGI ÓN HI DROLÓGI CA Y SUBCUENCAS,
PERTENECI ENTES A LAS AGUAS SUPERFI CI ALES DEL MUNI CI PI O DE MAZATLÁN.

PROYECTO



CORPORATIVO BARATRO S. A. DE C. V.
MI A MODALI DAD PARTICULAR

PROYECTO: Torre BI O Enero 2021

84

FI GURA 13. LOCALI ZACI ÓN DE LA MI CROCUENCAS, PERTENECI ENTES A LAS AGUAS
SUPERFI CI ALES DEL MUNI CI PI O DE MAZATLÁN. (SI STEMA AMBI ENTAL 121. 186M²)

EN CUANTO A LOS ELEMENTOS AMBI ENTALES DEL ÁREA Y SU PROBLEMÁTI CA SE
MENCI ONA:

SUBCUENCA
MAZATLÁN

MAZATLÁN

Rí o Presi di o

El  Castill o

Vill a Uni ón

PROYECTO
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SUELO:  La ubi caci ón del  Pr oyect o,  dentro del  desarroll o ur bano de l a ci udad de Mazatl án,
Si nal oa.  Se l ocali za en l a Av.  Del  Mar  556,  Fr acci onami ent o Tell eri a,  Mazatl án, Si nal oa,  el
pr oyect o se conf or ma medi ant e un Pl an Maestro de Uso de Suel o,  dentro del  cuadr o de
construcci ón poli gonal  t otal  del  t erreno.  Exi st e un desarroll o de servi ci os como son t uberí a de
conducci ón de Agua Potabl e,  t el ef oní a,  vi ali dades,  el ectri ci dad, si st ema de r ecol ecci ón de
sóli dos ur banos ( basura).  Act ual ment e est a zona corresponde a una zona ur bana con
vi ali dades y servi ci os.

El  pr edi o se encuentra dentro del  Pl an Di rector  del  Desarroll o Ur bano de l a Ci udad de
Mazatl án,  Si nal oa;  del  peri odo de 2014- 2018 aprobado con f echa de 03 de mar zo de 2014,
por  l o cual  l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o Sust ent abl e ot or go el  DI CTAMEN DE
USO DE SUELO 2332/ 20 ( Anexo 3),  al  Pr edi o se encuentra ubi cado en un ár ea cl asi fi cada
como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURI STI CA, coli ndant e con zona f eder al.

VEGETACI ÓN: La zona corr esponde a un ár ea que ha si do af ect ada a l o l ar go de más de 5
décadas,  si n embar go,  con el  pr oyect o l a bi odi versi dad no se ver á compr ometi da con el
desarroll o del  pr oyect o,  t oda vez que con l a i mpl ement aci ón de l os pr ogramas,  acci ones y
obr as que f uer on r ef eridos,  se di señar on con l a fi nali dad de asegur ar su per manenci a y
conti nui dad dentro del  mi s mo ecosi st ema de ár eas ver des par a f or maci ón de hábi t at s y
fort al eci mi ent o e i ncr ement o de servi ci os ambi ental es.

FAUNA: De i gual  f or ma el  desarroll o ur bano ha despl azado l a f auna pr esent ando el
avi st ami ent o de aves.

AGUA: El  Pr edi o es una zona si n escurri mi ent os superfi ci al es por  l o que no se af ect a
ni nguna corri ent e hi dr ául i ca.

I V. 2. CARACTERI ZACI ÓN Y ANÁLI SI S DEL SISTEMA AMBI ENTAL

El  pr oyect o se ubi ca dentro de l a Subcuenca Mazatl án,  y dentro de l a subdi vi si ón Mi r avall es,
de maner a gener al  en el  si st ema compuest o por  arroyo Jabali nes y sus afl uent es par a
descar gar al vaso regul ador del  Est er o I nfi ernill o.

De acuer do con l as caract erí sti cas r egi onal es ecol ógi cas de l os hábi tat s pr esent es en el
Si st ema Ambi ent al,  se descri ben sus par ámetros a mbi ent al es ( ASPECTOS GENERALES
DEL MEDI O AMBI ENTE Y SOCI OECONOMI CO),  se descri ben l as Uni dades Ambi ent al es
del  Si st ema de Topof ormas Ll anur a con Lagunas Cost er as y Lomerí os, correspondi ent e:

TABLA 27. UNI DAD FI SI OGRÁFI CA DE ACUERDO AL I NEGI
PROVI NCI A LLANURA COSTERA DEL PACI FI CO

SUBPROVI NCI A COSTERA DE MAZATLÁN
SI STEMA DE TOPOFORMAS DE LLANURAS CON LOMERI OS BAJ OS ESCULPI DOS SOBRE ZÓCALOS ROCOSOS Y

PLAYAS HACI A EL LÍ MI TE COSTERO.
PORCI ÓN SUR DE LA PROVI NCI A COSTERA DEL PACÍ FI CO, SUBSI STEMA TERRESTRE MAZATLÁN- BARRÓN.

LLANURA COSTERA DE SUELOS DE TI PO REGOSOL Y LI TOSOL, POCO DESARROLLADOS, FASES NETAMENTE
LÍ TI CAS Y DE PROFUNDI DAD SOMERA.

FI GURA 14. UNI DAD FI SIOGRÁFI CA DE SI NALOA.
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De acuer do con l o ant eri or,  y basados en un estudi o de l a Subcuenca Mazatl án donde se
ubi ca el  pr edi o del  pr oyect o es que se consi der ó un ár ea de 121. 186 k m²  ( Fi gur a 14),  como
Si st ema Ambi ent al el si gui ent e:

I V. 2. 1. ASPECTOS ABI ÓTI COS:
1) RASGOS CLI MÁTI COS.
CLI MA
El  r égi men del  cli ma del  muni ci pi o de Mazatl án es de ti po t r opi cal  semi húmedo seco-ll uvi oso,
con una t empor ada de sequí a l i ger ament e mar cada,  con t emper at ur a medi a anual  de 26 ° C
con una t emper at ur a máxi ma pr omedi o anual  de 30 a 34º C. Cabe dest acar  que dur ant e l os
meses de ver ano y con el  f act or  humedad,  l as t emper at ur as suel en senti rse muy  por  enci ma
de l o que mar ca el t er mómet r o.

Dur ant e el  perí odo 1940-1980,  en el  muni ci pi o se observó un pr omedi o anual  de 748 mm de
pr eci pi t aci ón,  con un máxi mo de 215. 4 mm en 24 hor as,  y 90. 4 mm en una hor a;  en est e
mi s mo perí odo el  í ndi ce pr omedi o al  año de evapor aci ón f ue de 2146. 80 mm;  l o cual  en l os
úl ti mos años ha cambi ado si gnifi cati vament e,  t eni éndose una pr eci pi t ación t ot al  anual  es de
300 a 1, 000 mm;  y de 800 a 1, 200 mm con una humedad r el ati va anual  mayor  de 75 % y  una
evapor aci ón t ot al  anual  de 1, 800 a 2, 000 mm.

Car act erí sti cas fí si cas de l a zona de capt aci ón:

Proyect o
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Ti po( s) de cli ma:

Awo Cál i do subhúmedo 50 %,  t emper at ur a medi a anual  mayor  de 22° C y  t emper at ur a del
mes  más f rí o mayor  de 18° C,  pr eci pit aci ón medi a anual  de 500 a 2, 500 mm y  pr eci pi t aci ón
del  mes más seco entre 0 y 60 mm; ll uvi as de verano del  5% al  10. 2% anual .
De acuer do con el  si stema de cl asifi caci ón climáti ca de Köppen,  modi fi cado por  Gar cí a
(1970),  en l a zona de Mazatl án se pr esent a un cli ma Aw0( w),  es deci r  cáli do hú medo,  con
temper at ur a medi a anual  mayor  de 22 ° C,  y t emper at ur a medi a del  mes más  f rí o mayor  de
18° C,  el  más seco de l os cáli dos subhúmedos,  con l l uvi as en ver ano,  y preci pit aci ón del  mes
más seco menor de 60 mm,  un porcent aj e de ll uvi a i nver nal  menor de 5 % de l a anual .

Las car act erí sti cas met eor ol ógi cas de l a zona se obt uvi er on de l os r egi stros del  Observat ori o
Met eor ol ógi co de Mazat l án,  a car go de l a CNA.  En parti cul ar  se anali zar on l os pr omedi os
di ari os de t emper at ur a (Tº C)  y pr eci pit aci ón ( mm),  r egi strados dur ant e el  peri odo de 1940 a
1990 (en el caso de l a Est aci ón cli mat ol ógi ca cl ave 25- 031, Mazatl án) Tabl a 28.

FUENTE: CONAGUA. SPP, Cart a de cli mas GUADALAJARA 1: 1’ 000, 000 ( Observaci ón peri odo de 1940 a 1990).
T= Temper at ur a (y el peri odo de años e observaci ón).
P= Pr eci pit aci ón (y el peri odo de años e observaci ón).

De acuer do a l a mi s ma est aci ón met eor ol ógi ca,  l a pr eci pit aci ón de 1999-2004,  se pr esent a
de l a si gui ent e maner a:  Pr eci pi t aci ón pr omedi o de 812. 0 mm;  t emper atur a pr omedi o anual
de 24. 1,  con abril  y mayo l os meses más secos de 0. 6 y 0. 8 mm y  j uli o,  agost o y septi embr e
como l os meses de más pr eci pi t aci ón del  año, con pr omedi os de 173. 4, 218. 6 y 253. 2 mm.

Te mper at uras promedi o mensual es, anual es y extremas.

La t emper at ur a ambi ental  pr omedi o dur ant e el  año es de 24. 1° C,  pr omedi o de 53 años de
regi stro (t abl a 28)  ( Est.  Mazatl án/ CNA).  Si endo el  mes más cáli do agosto con t emper at ur as
pr omedi o mensual  de 28.2° C; y el mes más frí o febr er o con un pr omedi o mensual  de 19. 7° C.

Pr eci pitaci ón pr omedi o mensual, anual y extrema ( mm) (tabl a 7).

La pr eci pi t aci ón medi a anual  es de 812 mm,  el  patrón met eor ol ógi co present a dos épocas
muy  mar cadas en el  año,  una l l uvi osa,  correspondi endo a l os meses de j uli o a oct ubr e,  con
l a concentraci ón del  87. 5 % de l a pr eci pi t aci ón promedi o anual ;  l a otra época deno mi nada de
esti aj e, se pr esent a de febr er o a j uni o.

TABLA 29. TEMPERATURA Y PRECI PI TACI ÓN PLUVI AL MEDI A MENSUALES EN LA REGI ÓN.
________________________________________________________

TABLA 28. ESTACI ÓN MAZATLÁN; OBSERVACI ÓN Tº C- PRECI PI TACI ÓN, REGI STRADOS
DURANTE EL PERI ODO DE 53 AÑOS.

Cl ave No mbr e Años Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Di c Anual
25- 031 Mazatl án T53 19.

9
19. 7 20. 2 21. 9 24. 6 27. 0 28. 1 28. 2 27. 9 27. 0 23. 9 21. 2 24. 1

P53 12.
5

7. 5 2. 6 0. 6 0. 8 32. 8 173. 4 218. 6 253. 2 65. 4 16. 0 28. 7 812. 0
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MES TEMPERATURA (° C) PRECI PI TACI ON ( mm)
________________________________________________________

Ene             19. 9                 12. 5
Feb             19. 7                  7. 5
Mar             20. 2 2. 6
Abr             21. 9                  0. 6

Mayo            24. 6                  0. 8
Jun             27. 0                 32. 8
Jul              28. 1                173. 4
Ago             28. 2                218. 6
Sept            27. 9 253. 2
Oct             27. 0                 65. 4
Nov             23. 9                 16. 0
Di c             21. 1                 28. 7

_____________________________________________________
Anual            24. 1                812. 0

_____________________________________________________
I NEGI. Cart a de Cli mas, 1: 1' 000, 000.

Hu medad rel ati va y absol ut a:
Dat os de 1985 a 1996 de l a Est aci ón Met eor ológi ca de Mazatl án,  r espect o a l a hu medad
rel ati va,  pr esent an un promedi o mensual  mí ni mo de 64 % HR y máxi mo de 82 % HR,  con un
pr omedi o anual  de 75 % HR.

Fr ecuenci a de hel adas,  nevadas,  nort es,  t or ment as tropi cal es y huracanes,  entre otr os
event os cli máti cos extre mos.

El  sur  de Si nal oa,  al  i gual  que t odo el  est ado,  pr esent a un r égi men de l l uvi as de ver ano,
car act erí sti co de l as costas occi dent al es de l os conti nent es entre l os 10°  y 25°  de l atit ud.  El
i ni ci o de l a t empor ada de l l uvi as en l a r egi ón se asoci a con l a l l egada de vi ent os del  sur,  l os
cual es de mayo a oct ubre t r ansport an ai re húmedo que al  ascender  se enfrí a y se condensa.
Los meses que r egi stran mayor  pr eci pit aci ón son:  j uli o,  agost o y septi embre.  Especi al ment e,
en t or no al  mes de septiembr e,  pr ácti cament e t oda l a ext ensi ón del  t erritori o naci onal  se ve
af ect ado por ll uvi as i nt ensas pr ovocadas por l a presenci a de ci cl ones o t orment as tropi cal es.

En el  Pacífi co mexi cano,  l a t empor ada de ci cl ones t r opi cal es i ni ci a el  15 de mayo y t er mi na el
30 de novi embr e, si endo septi embr e el mes con mayor i nci denci a.

La est adí sti ca del  observat ori o met eor ol ógi co de Mazatl án ( C. N. A.),  sobr e l a i nci denci a
ci cl óni ca en el  est ado de Si nal oa,  dur ant e l os años de 1960 a 1996,  se pr esent an
Int emperí smo sever os como hur acanes,  que se f or man en l a verti ent e del  pacífi co dur ant e
l os meses de agost o a di ci embr e,  i ncr ement ando l as posi bili dades dur ant e septi embr e-
oct ubr e ( Ver t abl a 6).

Di recci ón vi ent os:
Vi ent os domi nant es ( direcci ón y vel oci dad) mensual y anual.
De acuer do a l os r egi stros de l a pr edomi nanci a del  vi ent o 1985- 1996 ( CNA- Est aci ón
Mazatl án),  l ocali zada a 3 k m al  nor oest e del  si ti o del  pr oyect o,  dur ant e el  perí odo de i nvi er no
l os vi ent os domi nant es pr esent an una di recci ón WNW,  N y  NNW;  dur ant e l a pri maver a su
domi nanci a es WS W,  W y WNW;  par a ver ano do mi nan con di recci ón WSW,  W y  WNW;  en
ot oño l a domi nanci a es con di recci ón N,  NNW y WNW.  La vel oci dad pr omedi o mensual
mí ni ma es de 1. 4 m/ seg,  máxi ma de 6. 6 m/ seg y pr omedi o de 3. 5 m/ seg.  Los r egi stros de
vi ent os en el  Aer opuert o de Mazatl án,  l ocali zado a 12 k m al  sur est e del  si ti o de l a obr a,  en el
vall e del  rí o Pr esi di o,  l os vi ent os domi nant es durant e el  i nvi er no son NW,  N y  NNE;  par a l a
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pri maver a se manti enen equili brados en l as di recci ones WNW y  WSW;  en ver ano l a
domi nanci a es SSW y  W;  par a ot oño l a di recci ón domi nant e es WS W y  W.  En bal ance exi st e
en f or ma si gni fi cati va l a i nfl uenci a de bri sa t errestre y mari na con di recci ón EN y  SW,
respecti vament e.

I ntemperí smo sever os:
Aunque no es f r ecuente que l os ci cl ones t r opi cal es i mpact en di rect ament e l a Bahí a de
Mazatl án,  cuando est o ocurre se l as mar ej adas y l l uvi as que l os acompañan pueden al t er ar
l a acti vad nor mal  de l a zona.  Los ci cl ones de verano ( mayo a oct ubr e,  con mayor  i nci denci a
en septi embr e),  ti enen su ori gen en el  Gol f o de Tehuant epec.  A parti r  de 1990 se ha el evado
sensi bl ement e el  pr omedi o de ci cl ones que cr uzan por  el  ár ea de est udio cada t empor ada.
Est e pr omedi o,  desde 1958 hast a 1996,  f ue de 14 t or ment as ci cl ones t r opi cal es por  año,  con
un r ango de 6 a 21 event os por  año (I NEGI,  1997).  El  númer o de ci cl ones y pert ur baci ones
en el  Pacífi co aument ó en f or ma si gni fi cati va en poco menos del  50% en un perí odo de 25
años, con el consecuente aument o del af or o de los rí os y de l as i nundaci ones en l a zona.

TABLA 30. I NCI DENCI A CI CLÓNI CA SOBRE EL ESTADO DE SI NALOA, DURANTE EL PERI ODO
1960- 2006.

AÑO NOMBRE CATEGORI A LUGAR POR DONDE PENETRO A TI ERRA PERI ODO DE VI DA
1943 Si n nombr e 20 k m, al sur 9 a 10 de Oct ubr e
1944 Si n nombr e No t ocó ti erra 27 a 29 de Agost o
1953 Si n nombr e 80 k m, al nort e 9 a 10 de Septi embr e
1957 V - 1 38 k m al nort e 7 a 9 de Juni o
1957 V- 1 32 k m al Sur 15 a 21 de oct ubr e
1962 V- 2 Sobr e l a ci udad 21 a 28 de Juni o
1964 V- 2 78 k m al Sur 21 a 28 de Juni o

1965 Hazel Tor ment a
Tr opi cal Al  N de Mazatl án 24 al 26 de septi embr e

1968 Nao mi Hur acán (1) 50 k m al WSW de Mazatl án 10 al 13 de septi embr e
1969 Jenni f er Hur acán (1) Sobr e Mazatl án 4 a 12 de oct ubr e
1971 Katri na Tor ment a tropi cal 165 k m al  SW de Culi acán 10 al 12 de agost o
1971 Pri scill a Hur acán (1) Desembocadur a del rí o Santi ago al  SE de Mazatl án 9 al 13 de oct ubr e
1974 Orl ene Hur acán (2) 75 k m al SSW de Culi acán 21 al 24 de septi embr e
1975 Ol i vi a Hur acán (2) SE de Mazatl án sobr e Vill a Uni ón. 22 al 25 de oct ubr e
1976 Noa mi Tor ment a tropi cal 50 k m al SW de Mazatl án 24 al 29 de oct ubr e
1981 Knut Tor ment a tropi cal N de Mazatl án, Si n. 19 al 21 de septi embr e
1981 Nor ma Hur acán (2) N de Mazatl án, Si n. 8 al 12 de oct ubr e
1981 Oti s Hur acán (1) 80 k m al SE de Mazatl án 24 al 30 de oct ubr e
1983 Adol ph Hur acán ( T. T.) 80 k m al sur de Mazatl án 20 al 28 de mayo
1983 Ti co Hur acán (4) NW de Mazatl án, Si n. 11 al 19 de oct ubr e
1985 Wal do Hur acán (1) N de Mazatl án, sur de Cosal á 7 al 9 de oct ubr e
1994 Rosa Hur acán (2) 60 k m al SSE Mazatl án y10 k m al NW Escui napa 11 al 14 de oct ubr e
2000 Nor man Tor ment a tropi cal E- NW de Mazatl án 19- 22 septi embr e
2003 Nor a Tor ment a tropi cal S- SE La Cr uz, El ot a. 01- 09 oct ubr e
2006 Lane Hur acán (3) S- SE La Cr uz, El ot a 13- 17 septi embr e
Fuent e: Di recci ón Gener al del Ser vi ci o Met eor ol ógi co Naci onal , C.N. A.

De l os hur acanes par a l os cual es se cuent a con dat os,  según Al deco y Mont año ( 1988),
Ol i vi a es el  de mayor  í ndi ce de ener gí a,  pr esent ando vi ent os máxi mos sost eni dos de 212
k m/ h y r achas de 250 km/ h ( Acevedo,  1975).  Cuando en al gunas t emporadas se pr esent a el
f enómeno oceanogr áfi co conoci do como corri ente de “ El  Ni ño”,  l a canti dad de vapor  en l a
at mósf er a aument a, por lo que crece l a posi bili dad de pr eci pit aci ones pl uvi al es.

La sequí a se pr esent a en i nvi erno y pri maver a,  épocas en que l as cal mas subtropi cal es y  l os
vi ent os del  oest e se despl azan haci a el  sur.  Dur ant e l a est aci ón f rí a se present an f enómenos
met eor ol ógi cos i nver nal es que pueden ori gi nar  pr eci pit aci ón por  unos cuant os dí as,
pri nci pal ment e en l os meses de novi embr e,  di ci embr e y ener o.  No t odas l as l l uvi as
i nver nal es abundant es de l a r egi ón son pr oduct o del  ef ect o El  Ni ño.  En est a est aci ón,  l a
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ll egada de r emoli nos f rí os que se despr enden del  vórti ce ci rcumpol ar,  puede ori gi nar
pr eci pi t aci ón por  unos cuant os dí as ( cabañuel as o equi pat as).  Estos ti pos de l l uvi as
repr esent an por  l o general  un porcent aj e pequeño de l a pr eci pi t aci ón t otal  anual ,  por  l o que
se i nfi ere que l os f enómenos i nver nal es no son t an i mport ant es como l os ver ani egos en l a
pr oducci ón de l l uvi as,  si n e mbar go,  l a ausenci a o pr esenci a de pr eci pi t aci ón i nver nal  puede
mar car l a dif erenci a entre un año seco y uno ll uvioso.

Por  otra part e,  t ambi én se pueden pr esent ar  un poco de l l uvi as cuando l a corri ent e de chorr o
húmeda,  coi nci de con una baj a de t emper at ur a en l a r egi ón,  pr ovocada por  l a entrada al
Gol f o de Méxi co o el  nort e del  Al ti pl ano,  de un nort e que t enga una al tur a mayor  que l a de
l as si erras.  Además,  cuando sobr e el  Gol f o de Méxi co o el  nort e de l a Al ti pl ani ci e l l ega
i nvadi r  un nort e que t enga una pr of undi dad mayor  que l a al t ura de l as si erras,  puede af ect ar
l a r egi ón i ntroduci endo f rí o.  Si  est e event o coi ncide con l a corri ent e de chorro,  que aport a l a
humedad necesari a, t ambi én se puede ori gi nar algo de pr eci pit aci ón.

Pr esenci a de f all as y fract ur ami ent os: No exi st en en el área.

Suscepti bili dad de l a zona a:  si smi ci dad,  deslizami ent os,  derrumbes,  i nundaci ones,  otr os
movi mi ent os de ti erra o roca y posi bl e acti vi dad vol cáni ca.

GEOLOGÍ A Y GEOMORFOLOGÍ A
El  ár ea del  pr oyect o se ubi ca,  desde el  punt o de vi st a fi si ogr áfi co,  en l a Provi nci a VII:  Ll anur a
Cost er a del  Pacífi co,  Subpr ovi nci a 33:  Ll anur a Cost er a de Mazatl án,  que se car act eri za por
est ar  domi nada por  t opof or mas de l l anur as con l omerí os baj os escul pi dos sobr e zócal os
rocosos y pl ayas hací a el lí mi t e cost er o. ( Anóni mo, 1995) ( Fi gur a 15).

FI GURA 15. GEOLOGÍ A DE LA CUENCA DE ANÁLI SI S.

La superfi ci e de l a cuenca de análi si s está constit ui da de r ocas í gneas i ntrusi vas
( Gr andoi orit a)  y extrusi vas ( Ri olit a y Toba Áci da),  sedi ment ari as ( Cal i za y  Congl omer ado),
met amórfi cas ( Esqui st o) y  suel os.  En est a cuenca l a cl asifi caci ón de rocas es co mo se
descri be en l a si gui ent e tabl a 31.

PROYECTO
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TABLA 31. CLASI FI CACI ÓN DE ROCAS EN CUENCA DE ESTUDI O.
UBI CACI ÓN
EN  L A
CUENCA

ERA PERI ODO ROCA O SUELO
CLAVE NOMBRE CLAVE NOMBRE CLAVE NOMBRE

NORTE C CENOZOI CO T TERCI ARI O l e Í GNEA EXTRUSI VA
M MESOZOI CO K CRETÁCI CO li Í GNEA I NTRUSI VA

SUR P PALEOZOI CO M METAMÓRFI CA
C CENOZOI CO Q CUATERNARI O S SEDI MENTARI A
M MESOZOI CO K CRETÁCI CO li Í GNEA I NTRUSI VA
C CENOZOI CO T TERCI ARI O S SEDI MENTARI A

ESTE C CENOZOI CO T TERCI ARI O l e Í GNEA EXTRUSI VA
OESTE C CENOZOI CO Q CUATERNARI O S SEDI MENTARI A

M MESOZOI CO K CRETÁCI CO li Í GNEA I NTRUSI VA
P PALEOZOI CO M METAMÓRFI CA
C CENOZOI CO T TERCI ARI O l e Í GNEA EXTRUSI VA

DESCRI PCI ÓN BREVE DE LAS CARACTERÍ STI CAS DEL RELI EVE:

Topogr áfi cament e ocupa una superfi ci e sensi bl ement e pl ana i nt errumpi da por  l omas suaves
y cerros baj os di stri bui dos en f or ma ai sl ada.

SUSCEPTI BI LI DAD DE LA ZONA A: SI SMI CI DAD:

La suscepti bili dad de l a zona a si s mi ci dad,  deslizami ent os,  derrumbes,  i nundaci ones,  otros
movi mi ent os de ti erra o roza y posi bl e acti vi dad vol cáni ca es nul a.  Se pr esent an movi mi ent os
tect óni cos de baj a i nt ensi dad y de mani f est aci ón espor ádi ca.

De acuer do al  Manual  de l a Co mi si ón Feder al  de El ectri ci dad ( CFE),  el  l ugar  del  pr oyect o se
ubi ca en l a zona “ C”  de ri esgo sí s mi co del  mapa de zonas sí s mi cas de l a Repúbl i ca
Mexi cana ( Fi gur a 16).

FI GURA 16. REGI ONES SÍ SMI CAS EN MÉXI CO

Desli zami ent os:

No exi st e peli gro de desli zami ent o en el  t erreno del  ár ea de est udi o, debi do a que l as
pendi ent es son pl anas y est abl es.  El  ár ea ci rcundant e l o constit uyen calles adyacent es por
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tres l ados y el  mar  por  el  cuart o.  El  suel o del  pr edi o desde hace ti empo f ue t r ansf or mado con
rell enos sucesi vos; por tant o, l as posi bili dades de desli zami ent os son muy poco pr obabl es.

Derr umbes: Por l a mi sma r azón ant eri or, no exist e est e ri esgo.

Posi bl e acti vi dad vol cáni ca: En l a zona de est udi o no exi st e vol cán acti vo al guno.

SUELOS

Ti pos de suel os en el  pr edi o del  pr oyect o y su ár ea de i nfl uenci a de acuer do con l a
cl asifi caci ón de FAO/ UNESCO e I NEGI.  I ncl ui r  un mapa de suel os donde se i ndi quen l as
uni dades de suel o.

Según l a uni dad de cl asi fi caci ón FAO/ UNESCO 1970 modi fi cada  por  DGGTENAL,  el  ti po de
suel o en l a zona y ár ea del  t erreno corresponde a l as uni dades ReZg+Be/1:  suel o de pri mer
or den de ti po Regosol  Eutri co,  suel o de segundo or den de ti po Sol onchak Gl eyi co,  suel o de
tercer  or den Ca mbi sol  Eut ri co. El  ár ea del  proyect o ha si do suj et a a r ell enos di versos
(rell enada y consoli dada con mat eri al  bal astre par a ni vel aci ón y construcci ón)  por  l o que l as
capas superfi ci al es pueden en est os mo ment os no corresponder  a l o que se est abl ece en l a
Cart a de Uso de Suel o de I NEGI.

Descri pci ón:

Ø Uni dad Regosol :  Se caract eri za por  no pr esentar  capas di sti nt as,  son dur os y  se
par ecen a l a roca que l es di o ori gen.

Ø Uni dad Sol onchak:  Son suel os que pr esent an un al t o cont eni do de sal es,  son suel os
con poca suscepti bili dad a l a erosi ón.

Ø Uni dad Ca mbi sol :  Es un suel o j oven poco desarroll ado,  en el  subsuel o ti ene capas de
terrones que pr esent an un cambi o con r espect o al  ti po de r oca subyacent e,  con
al guna acumul aci ón de arcill a, cal ci o, et c.

Ø Cl ase t ext ur al (1): I ndefini da por l os trabaj os de rell eno reali zados conti nuament e.

· Car act erí sti cas fi si coquími cas:  estruct ur a,  t ext ura,  por osi dad,  capaci dad de r et enci ón del
agua,  sali ni zaci ón,  capaci dad de sat ur aci ón en sus capas ori gi nales,  per o con l a
anot aci ón del  punt o ant eri or.

La zona donde se ubi ca el  t erreno corresponde de acuer do a l a cart a geol ógi ca del  I NEGI
( MAZATLAN F13- 1)  escal a 1: 250, 000,  suel o al uvi al  Q( al ):  f or mada por  depósi t os fl uvi al es de
ll anur a de i nundaci ón. Los sedi ment os que l o f orman son pri nci pal ment e li mo- ar enosos.

· Gr ado de er osi ón del  suel o;  No exi st e er osi ón dado que es un ár ea consoli dada por
agr egado de mat eri al es.

· Est abili dad edaf ol ógi ca: Se trat a de ár eas consolidadas con mat eri al bal astre.

2) RASGOS HI DROLÓGI COS.
La r ed hi dr ol ógi ca superfi ci al  exi st ent e en el  ár ea f or ma l as cuencas y subcuencas
hi dr ol ógi cas,  así  mi s mo dentro de l as subcuencas se pueden del i mi t ar  cuencas o secci ones
más específi cas.

El  SA pr opuest o y el  puert o de Mazatl án se ubi can dentro de l a Subcuenca Mazatl án (f)  de l a
Cuenca Rí o Pr esi di o.  Di cha cuenca est á f ormada por  si et e subcuencas de di f er ent es
ext ensi ones (rí o Pr esi di o con 1, 664 k m²,  rí o La Vent ana con 2, 227 k m²,  arroyo El  Sal t o con
657 k m²,  arroyo El  Jar al  con 978 k m2,  arroyo Ar enal es con 460 k m²,  Mazatl án con 324 k m²  y
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Cai maner a con 764 k m² )  cuyos nombr es pr ovi enen de l os rí os y arr oyos que conf or man el
hi dr osi st ema, j unt o con los gr upos de corri ent es locali zadas en l a pl ani ci e cost er a.

La part e baj a de l a cuenca corresponde a l a Ll anur a Cost er a del  Pacífi co, se car act eri za por
l a asoci aci ón de t opof ormas  de l l anur as con Ci énegas,  zonas sali nas,  con dunas,  pl ayas y
barras de ar ena y l agunas cost er as,  l as que en conj unt o constit uyen un si st ema l agunar
donde l as más i mport antes son el  est er o de Urías.  El  Si st ema Ambi ent al  pr esent a di versos
el ement os r el aci onados con el  escurri mi ent o del  agua superfi ci al, l as car act erí sti cas
topogr áfi cas,  l as pr opi edades del  suel o y de l a roca y  l os ti pos de cobertur a y uso del  suel o
det er mi nan l as car act erísti cas de l a r ed hi dr ol ógi ca superfi ci al  y del  escurri mi ent o sobr e l a
superfi ci e.

I V. 2. 2. ASPECTOS BI ÓTI COS.
Veget aci ón terrestre.
El  Si st ema Ambi ent al,  est á en avanzado pr oceso de ur bani zaci ón.  Consi der ando que l a
ci udad de Mazatl án está en const ant e desarrollo,  y t omando en cuent a l a ubi caci ón de l a
cuenca en una zona con pot enci al  de demanda de vi vi enda de cl ase medi a y de espaci os
comer ci al es,  es de esper arse que en el  cort o pl azo,  el  ár ea ur bani zada abar que t oda l a
superfi ci e de l a cuenca que el  Pl an de Desarrollo Ur bano cont empl a.  En el  pr esent e est udi o,
pr evi endo el  desarroll o ur bano que experi ment ará l a cuenca,  se consi der ar á como ur bana,
toda el área det er mi nada.

El  ár ea del  pr oyect o carece de t odo ti po de veget aci ón f or est al,  corresponde a un pr edi o
ur bano,  que f ue des mont ada por  acti vi dades de ur bani zaci ón entre l os años 1970 a 1980,
construcci ón de vi ali dades,  fracci onami ent os y servi ci os ur banos.  Enl a Cart a Uso de Suel o y
Veget aci ón SERI E I V,  MAZATLÁN F13- 1- 14 I NEGI  ( Fi gur a 17)  se puede observas el  ár ea
dentro de l a zona ur bana de Mazatl án.

FI GURA 17. EXTRACTO CARTA USO DE SUELO Y VEGETACI ÓN SERI E I V, MAZATLÁN F13- 1-
14 I NEGI.
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Evi denci a f ot ogr áfi ca de l a condi ci ón act ual  del predi o:

FI GURA 18.- TOMA AÉREA.

Fauna. Ni nguna que mani f est ar,  t erreno des montado con suel o i mpact ado.  La pr esenci a es
de aves mari nas que sobr e vuel an el siti o.

Pai saj e.

PROYECTO
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El  uso pot enci al  consi derando l a cart ogr afí a exi stent e y l os crit eri os t écni cos que sust ent en el
o l os posi bl es usos que pudi er a dársel e al  t erreno.  El  pr edi o se encuentra dentro del  Pl an
Di r ect or  del  Desarroll o Ur bano de Mazatl án,  Si nal oa;  del  peri odo de 2014- 2018 apr obado
con f echa de 03 de Mar zo de 2014 ( Fi gur a 2).

Medi o Soci oeconómi co.

De mogr afí a:

La Ci udad y Puert o de Mazatl án,  Muni ci pi o de Mazatl án,  Est ado de Si nal oa;  Nú mer o de
Habi t ant es 438, 434 ( 2010).  Pobl aci ón dur ant e t empor adas de vacaci ones se i ncr ement a
desde 20, 000 dur ant e ver ano hast a 30, 000 a 200, 000 dur ant e di ci embre a semana sant a,
debi do a l a afl uenci a de turi smo naci onal  y extranjer o.

· Tasa de cr eci mi ent o pobl aci onal  consi der ando por  l o menos 30 años ant es de l a f echa de
l a reali zaci ón de l a MI A:

TABLA 32. TASA DE CRECI MI ENTO POBLACI ONAL

PERI ODO 1950- 60 1960- 70 1970- 1980 1980- 190 1990- 95 95- 2000 2000- 2010
PORCENTAJE 3. 9 4. 4 3. 9 2. 4 2. 3 2. 3 1. 52*

* Esti mado.
El  cont eo i nt ercensal  de 2010,  se det er mi nó par a Mazatl án una pobl aci ón de 438, 434
personas que se di stribuyen en 397 comuni dades pert eneci ent es a l as si ndi cat ur as de
Mazatl án,  Már mol ,  El  Quelit e,  La Nori a,  El  Recodo,  Si quer os,  El  Robl e y  Vi ll a Uni ón. De
acuer do a l os r esul t ados que pr esent a el  III  Cont eo de Pobl aci ón y Vi vi enda del  2010, el
muni ci pi o cuent a con un t ot al  de 438 mi l  434 per sonas,  57 mi l  925 personas más con
respect o al  año 2000 que f ue de 380 mi l  509,  l o que en t ér mi nos r el ati vos si gni fi có un
cr eci mi ent o de 15. 22% y un creci mi ent o pr omedi o anual  de 1. 52 %.

Evol uci ón De mogr áfi ca:

El  hi st ori al  del  comportami ent o de l a pobl aci ón en el  muni ci pi o de Mazatl án es de un
cr eci mi ent o r el ati vament e baj o de 1930 a 1950,  par a después acel er ar  su comport ami ent o
de 1950 a 1960,  post erior ment e en l a década de l os ochent a di smi nuye sust anci al ment e,  se
si t úa en 1990 en 2. 4%, en el 1. 98 en 1995 y el 1.52 en el 2010.

Según l os úl ti mos dat os de pobl aci ón en est e muni ci pi o,  el  cont eo i nt ercensal  de 2010,  se
det er mi nó par a Mazatl án una pobl aci ón de 438 434 personas que se di stri buyen en 397
comuni dades pert eneci ent es a l as si ndi cat ur as de Mazatl án,  Már mol ,  El  Quel it e,  La Nori a,  El
Recodo, Si quer os, El Robl e y Vill a Uni ón.

Su pobl aci ón es j oven ya que el  26. 88 % de l os mazatl ecos son menor es de 15 años de edad
y el  6. 28 % ti ene más de 64 años.  En cuant o a l a composi ci ón por  sexo,  se r egi stra una
si t uaci ón equili brada: 49.33 % son hombr es y 50. 57 % son muj er es.

TABLA 33. EVOLUCI ON DEMOGRAFI CA

1995 2010
Pobl aci ón Tot al 357, 229 438, 434
Ur bana 317, 886 381, 583
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Rur al 39, 343 56, 851
Ho mbr es 176, 799 ---
Muj er es 180, 430 ---

Con r espect o a mar gi naci ón ti ene un í ndi ce de - 1. 851 est o qui er e deci r  que su gr ado de
mar gi naci ón es muy baj o, por l o que ocupa el 18o. l ugar con respect o al rest o del  est ado.

De acuer do a l os r esul t ados que pr esent a el III  Cont eo de Pobl aci ón y Vi vi enda del  2010, el
muni ci pi o cuent a con un t ot al de 438, 434  habi t ant es.

Pobl aci ón económi cament e acti va:

En el  campo de acti vidades económi ca,  el  Est ado de Si nal oa,  pr esent a un por cent aj e
el evado en el  sect or  t erci ari o,  que corresponde a l as acti vi dades de comer ci o y servi ci os,
car act erí sti ca que se present a superi or  en por cent aj e si  se consi der a sol o el  Muni ci pi o de
Mazatl án,  es i mport ant e señal ar  que nuestra ci udad,  pr esent a gr an vari edad de ser vi ci os,  a
ni vel  naci onal  e i nt er naci onal ,  por  t ener  una ubi caci ón estrat égi ca que se conect a vari as
líneas de comuni caci ón y enl ace.

FI GURA 19. ESTRUCTURA DE LA POBLACI ON POR EDAD.

FI GURA 20. POBLACI ON OCUPADA POR SECTOR DE ACTI VI DAD ECONOMI CA EN LA CI UDAD
Y EL MUNI CI PI O
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En acti vi dades económi cas,  qui en pr ecede al  sect or  t erci ari o,  son l as acti vi dades de ti po
i ndustri al,  pr esent ando el  21. 11% de l a PEA.  ( 27 059 Hab.)  ,  Mazatl án cuent a con una f uert e
i nfraestruct ur a de est e ti po,  l a pl ant a Ter moel éctri ca,  l as i ndustri as empacador as y
export ador as de pr oduct os pesquer os,  l os astill eros,  Petról eos Mexi canos,  i ndustri a de
comesti bl es entre otros.

Según l as acti vi dades económi cas del  Muni ci pi o,  se puede i nter pr et ar  un perfil
soci oeconómi co de l a pobl aci ón,  l a ocupaci ón princi pal  que sobr esal e es l a de ti po Art esanal
y obr er os,  segui dos por  l a pobl aci ón de comer ci ant es y ofi ci ni st as,  en el  mi s mo í ndi ce l os de
acti vi dad agr opecuari a, servi dor es públi cos, y en índi ce menor l os t écni cos y prof esi oni st as.

TABLA 34. POBLCI ON OCUPADA SEGÚN ACTI VIDAD PRI NCI PAL
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Según l as acti vi dades económi cas de l a pobl ación l a ci udadaní a,  manti ene un ni vel  sal ari al,
y est a se concentra en el  ti po de i ngr eso de 1 a 2 sal ari os mí ni mos y de 2 a menos de 3
sal ari os mí ni mos,  l o que r epr esent a el  56. 5% de l a pobl aci ón económicament e acti va,  es
deci r que l a mi t ad de l a PEA. Se concentra entre est e rango.

TABLA 35. POBLCI ON OCUPADA SEGÚN NI VEL DE I NGRESO MENSUAL

Vi vi enda e I nfraestructur a Bási ca
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En el  ámbi t o de l os servi ci os de vi vi enda,  el  muni ci pi o de Mazatl án ha desarr oll ado una
i mport ant e di námi ca en di versos i ndi cador es r el aci onados con l a dot aci ón de ser vi ci os que l o
si t úan como uno de l os muni ci pi os más sobr esal i ent es en el ent or no est atal.

Dentro de est e pr oceso fi gur an una seri e de acci ones en mat eri a de vi vi enda,  pr omovi das
por  or gani smos públi cos,  que han i ncr ement ado el  númer o de casas par a est e muni ci pi o,
con l o que se a mpl i ó t anto l a cobert ur a como el  i ncr ement o en l a di sponi bili dad de ser vi ci os
en l as mi s mas.  A pri ncipi os del  año 2000,  en el  est ado de Si nal oa se concl uyer on 22, 813
acci ones de vi vi enda de l as cual es 4, 454 corresponden ( 19. 5%)  al  muni ci pi o de Mazatl án,
si endo super ado sol ament e por l a capi t al del est ado en est e rengl ón.

Est e pr oceso de expansi ón en el  númer o de vi vi endas se perfil ó de maner a not abl e a
pri nci pi os de l a década ant eri or,  coi nci di endo con una r educci ón en el  ri t mo de cr eci mi ent o
de l a pobl aci ón de Mazat l án.

Acti vi dades Pr oducti vas

La f ranj a cost er a muni cipal  pr esent a una base producti va que concentra l as acti vi dades de
cort e emi nent ement e primari o.  Dentro de ést as,  dest acan por  su i mport anci a,  l a agri cul t ur a
de t empor al  y l a ganaderí a ext ensi va por  l a cantidad de superfi ci e donde se desarr oll an.  En
menor  medi da se pr acti ca una pesca de ti po ext ensi va en al gunos est er os y  cuer pos de agua
i nt eri ores, concesi onados al sect or soci al.

Una acti vi dad emer gente de gr an pot enci al  en el  cort o y medi ano pl azo l o constit uye l a
acti vi dad t urí sti ca.  El  desarroll o de est a acti vi dad se encuentra act ualment e en una f ase
fuert ement e especul ati va y se centra en l a venta de t errenos y l a const rucci ón de casas -
habi t aci ón y desarroll o de i nfraestruct ur a ur bana par a est os desarroll os en l a zona,  sect or  al
que aspi ra l a acti vi dad de est e pr oyect o que se present a.

Equi pami ent o.

· Ubi caci ón y capaci dad de l os servi ci os par a el  manej o y l a di sposi ci ón fi nal  de r esi duos,
f uent es de abast eci mi ento de agua, ener gí a el éctri ca, et cét er a.

ü Sól i dos: Basur ón a 12 km de di st anci a haci a el Sur est e.
ü Lí qui dos: filtros fí si cos al  i nt eri or de l a pl ant a de trat ami ent o de aguas

resi dual es con que cuenta l a ci udad, conect adas al  si st ema de dr enaj e y
al cant arill ado.

· Fuent e de abast eci mi ento de agua:

Si st ema de servi ci o de agua pot abl e de l a r ed ur bana de l a Junt a Muni ci pal de Agua
Pot abl e.

· El ectri ci dad:

Si st ema ur bano de el ectrifi caci ón de l a Co mi si ón Feder al  de El ectri ci dad (CFE).  El ectri ci dad
par a consumo do mi cili ar,  i ndustri al,  al umbr ado públi co.  En l as af ueras del  Puert o de
Mazatl án,  sali da al  sur,  se encuentra l a t er moel éctri ca José Aceves Pozos,  una de l as más
i mport ant es en l a regi ón nor oest e del paí s.



CORPORATIVO BARATRO S. A. DE C. V.
MI A MODALI DAD PARTICULAR

PROYECTO: Torre BI O Enero 2021

100

Reservas territori al es para el desarroll o urbano.

La ci udad cuent a con t errenos ganados al  mar ,  i mpact ados r ei t eradament e por  t r abaj os
par a el  mej or ami ent o de l a i nfraestruct ur a y acti vi dades port uari as,  medi ant e r ell enos
pr oveni ent es del  mat eri al  pr oduct o del  dr agado de canal es y ni vel ado a t ravés de mat eri al
pétreo y bal astre obt eni do de dif erent es bancos que se expl ot an i n sit u.

La part e ur bana de l a ci udad de Mazatl án,  que se car act eri za por  ocupar  i nfraestruct ur a y
desarroll o t urí sti co- pesquer o,  no pr esent a ni nguna r eserva t errit ori al,  l a ocupaci ón de
terrenos es superi or  del  90- 95 % y  su desarroll o sust ent a una de l as acti vidades mer cant es,
pesquer as y t urí sti cas de mayor i mport anci a en l a Cost a del Pacífi co Mexi cano.

Ot r a part e i mport ant e de l as r eservas t errit ori al es de l a ci udad son l os t errenos que se han
i do r est ando al  Est er o del  I nfi ernill o o l os gener ados con l a modi fi caci ón del  Est er o del
Sábal o, que ha dado hoy en dí a l o que se conoce como Mari na Mazatl án.

El  cr eci mi ent o de l a mancha ur bana i mposi bl e haci a el  sur-sur oest e por  l a pr esenci a de l as
aguas oceáni cas,  ha encontrado su desarroll o en l as úl ti mas t r es décadas haci a el  nort e-
nor est e,  transf or mando t errenos ej i dal es y pequeñas pr opi edades en conj unt os
habi t aci onal es.  De acuer do al  PLAN DI RECTOR DE DESARROLL O URBANO DE LA
CI UDAD DE MAZATLAN,  SI NALOA,  2014 – 2018,  act ual ment e,  el  uso del  suel o ur bano
est á f uert ement e i nfl ui do por  l a si t uaci ón económi ca de l a r egi ón.  Resul t a evi dent e que l a
di spersi ón demogr áfi ca y su concentraci ón y di stri buci ón det er mi nan l a de manda de l os
terrenos, su l ocali zaci ón y apr ovechami ent o.

Los gr andes pr obl emas del  suel o ur bano que se pr esent an en Mazatl án son:

· I nsufi ci enci a de Reservas Territ ori al es.
· Asent ami ent os Locali zados en Zonas Peli grosas.
· Irregul ari dad de l a Tenenci a de l a Ti erra.
· Li mi t ant es al Cr eci mi ento de l a Locali dad.

Ent re l as car act erí sti cas f í si cas del  suel o sobr esal e su t opogr afí a y su vul ner abili dad a l as
i nundaci ones y a l a contami naci ón.

En mat eri a admi ni strati va ocupa un l ugar  pr eponder ant e el  r égi men de t enenci a del  ár ea
ur bana y en cuant o al  aspect o económi co dest aca el  el evado val or  adqui ri do por  el  suel o;
l os al t os cost os de ur bani zaci ón e i ntroducci ón de servi ci os,  y l a car enci a de suel o ur bano
par a sati sf acer l a demanda de estrat os soci al es de escasos recursos.

En l a ci udad se di sti nguen bási cament e ci nco zonas:

A. ZONA COMERCI AL: Ubi cada en el centro o pri mer cuadr o.
B. ZONA I NDUSTRI AL – PORTUARI A: Locali zada en l a part e sur est e.
C.  ZONA TURI STI CA:  Que se exti ende a l o l argo de l a Bahí a de Puert o Vi ej o hast a l a
Pl aya Cerrit os y El delfín.
D. ZONA HABI TACI ONAL O VI VI ENDA: Que constit uye el área más ext ensa.
E.  ZONA NUEVO MAZATLAN:  Haci a l a zona nor te a l o l ar go del  Est er o del  Yugo y Est er o
l a Escopama.
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Ti pos de or gani zaci ones soci al es predomi nantes.

Exi st e una parti ci paci ón i mport ant e de gr upos e i nstit uci ones r el aci onadas con el  bi enest ar
del  medi o a mbi ent e cost er o,  como son:  Acuari o Mazatl án,  CEMAZ,  CI AD- Mazatl án,
CI CI MAR,  UAS,  U de O,  UNAM-I NTL MN entre otras,  l as cual es pr omueven,  capaci t an y
educan a l os di versos estrat os de l a comuni dad en l a pr ot ecci ón al medi o ambi ent e.

· Estruct ura de tenenci a de l a ti erra.

La zona del  pr oyect o est á defi ni da como zona ur bana,  t erreno r usti co a l a f echa con
tenenci a de parti cul ar es,  per o por l a magni t ud del  proyect o ej ecuti vo de mi s mo.

· Co mpet enci a por el aprovecha mi ent o de l os recursos nat ural es.

El  r ecurso nat ur al  que se pr et ende apr ovechar  en l a zona es l a superfi cie t ot al  del  t erreno
parti cul ar.

· I dentifi caci ón de l os posi bl es confli ct os por  el  uso,  de manda y aprovecha mi ent o
de l os recursos nat urales entre l os diferent es sect ores producti vos.

No se pr evé pueda exi stir confli ct os por el est abl eci mi ent o de est e pr oyecto lí cit o.

Educaci ón

La i nfraestruct ur a educat i va con que cuent a el  muni ci pi o per mi t e a l a pobl aci ón t ener  acceso
a l os servi ci os educati vos desde el  ni vel  el ement al  hast a el  superi or,  cuent a ade más con una
escuel a náuti ca,  una secundari a t écni ca pesquer a,  5 pr epar at ori as estat al es,  una escuel a
nor mal  par a educador es y otra par a pr of esores de pri mari a,  al gunas f acul t ades de l a
Uni versi dad Aut ónoma de Si nal oa, entre otras.

En el  medi o r ur al  est á cubi ert a l a demanda del  ni vel  pri mari o y si  bi en se cuent a con
i nfraestruct ur a par a educaci ón secundari a,  el  rest o de l os ni vel es se encuentran en l a
cabecer a muni ci pal.

Sal ud

Los servi ci os de sal ud son pr est ados por  el  I nstit ut o Mexi cano del  Segur o Soci al  (I MSS),
I nstit ut o de Seguri dad y Ser vi ci os Soci al es de l os t r abaj ador es del  Est ado (I SSSTE),
Secr et arí a de Sal ud ( SSA),  Cr uz Roj a,  Desarroll o I nt egr al  de l a Fami li a ( DI F)  y cl í ni cas
parti cul ares en l a zona ur bana;  en el  ár ea r ur al,  l a at enci ón de l os servi ci os de sal ud l a
pr oporci onan l as i nstit uci ones ofi ci al es,  especi al ment e a t r avés de l os centros de l a
Secr et arí a de Sal ud,  l as cl í ni cas del  I MSS,  l as uni dades médi cas I MSS- Soli dari dad y Cr uz
Roj a.

Abast o
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Con l a parti ci paci ón del  sect or  ofi ci al  se han creado 142 ti endas de comer ci o soci al ,  que
ampl í an l a r ed del  si stema en est e muni ci pi o. Los est abl eci mi ent os se cl asi fi can en 28
ti endas r ur al es,  100 ti endas popul ar es ur banas,  11 ti endas popul ar es ofici al es y 3 centr os de
di stri buci ón.  En est a muni ci pali dad exi st en 21 bodegas par a el  al macenami ent o de pr oduct os
agrí col as bási co con capaci dad par a 55 mi l  500 t onel adas,  de est as,  6 con el  sect or  ofi ci al  y
15 de parti cul ares.  En apoyo a l a di stri buci ón y comer ci ali zaci ón cabe menci onar  5 mer cados
muni ci pal es y l a central de abast os en l as cercanías del  Venadill o.

Vi vi enda

En el  muni ci pi o el  í ndi ce de haci nami ent o es de 5. 1 habi t ant es por  vi vi enda.  La mayorí a de
l as vi vi endas son pr opi as,  pr edomi nando l as construi das con concr et o,  t abi que y adobe,  un
pr omedi o alt o de l as vi viendas di sponen de energí a el éctri ca, agua ent ubada y dr enaj e.

De acuer do a l os r esul t ados que pr esent a el  II  Cont eo de Pobl aci ón y Vi vi enda del  2005,  en
el  muni ci pi o cuent an con 103, 534 vi vi endas de l as cual es 96, 713 son particul ar es.

Ser vi ci os Públi cos

Los habi t ant es del  muni ci pi o cuent an con l os ser vi ci os de al umbr ado públi co,  ener gí a
el éctri ca,  par ques y j ar dines,  centros r ecr eati vos,  deporti vos y cul t ural es,  central  de abast os,
mer cados, rastros, vi ali dad y transport e, seguri dad públi ca y pant eones.

Medi os de Comuni cación

En l o que r espect a a l os medi os de comuni cación,  el  muni ci pi o di spone de servi ci o post al,
t el egr áfi co,  t el éf ono,  i nter net,  t el ef óni co i nt egr ado al  si st ema l ada,  estaci ones l ocal es de
radi o y canal es de t el evisi ón. Se di stri buyen varios peri ódi cos y revi st as.

Ví as de Comuni caci ón

El  muni ci pi o de Mazatl án cuent a con una ampl ia r ed de ví as de comuni caci ón.  El  vi si t ant e
puede l l egar  por  carret era,  f errocarril,  ví a aér ea o maríti ma.  Por  carret er a l a t r ansport aci ón se
reali za pri nci pal ment e por  l a carret er a f eder al  númer o 15 ( Carret er a I nt ernaci onal ),  que cr uza
el  muni ci pi o de nor oeste a sur est e;  asi mi s mo en el  pobl ado de Vi ll a Uni ón se ent r onca l a
carret er a f eder al númer o 40 Mazatl án- Dur ango que recorre 98 kil ómetros en el muni ci pi o.

El  f errocarril  cuent a con 53. 5 ki l ómetros de ví as,  i nt erconect ado cuatro estaci ones de car ga y
pasaj e en el muni ci pi o.

El  puert o de Mazatl án se cl asifi ca como de al t ura y cabot aj e.  Por  su i nfraestruct ur a port uari a
se ubi ca entre l os sei s más  i mport ant es del  paí s y cuent a con i nst al aciones y par a at ender
l as necesi dades de l a fl ota pesquer a, t urí sti ca y de transport e.

Fi nal ment e en el  Aer opuert o I nt er naci onal  de Mazatl án oper an vari as empr esas naci onal es y
extranj er as que comuni can a l a cabecer a muni cipal  con l as pri nci pal es ci udades del  paí s y
al gunas del ext eri or.



CORPORATIVO BARATRO S. A. DE C. V.
MI A MODALI DAD PARTICULAR

PROYECTO: Torre BI O Enero 2021

103

Cuent a con un ampli o servi ci o de transport e ur bano y f oráneo.
Las acti vi dades más si gni fi cati vas que r eali za l a pobl aci ón del  muni ci pi o de Mazatl án
Si nal oa, son l as si gui entes:

Agri cult ura

De acuer do al  I NEGI,  l a agri cult ura se desarroll a apr oxi madament e en 24 mi l  hect ár eas,  l os
pri nci pal es pr oduct os cosechados son:  frij ol,  sorgo,  maí z,  chil e,  mango,  sandí a,  aguacat e y
coco. En el si gui ent e cuadr o se muestra l a producci ón de l os pri nci pal es cul ti vos.

Ganaderí a

De acuer do al  I NEGI,  l a pri nci pal  especi e es l a bovi na,  si gui endo l a porcina,  equi na,  capri na
y ovi na,  se cuent a además  con pr oducci ón avícol a en l a que el  r engl ón más i mport ant e l o
constit uye l a engor da de poll os.  En el  si gui ent e cuadr o se muestra l a producci ón ganader a
en 2006 y 2007.

Pesca

De acuer do al  I NEGI,  l a acti vi dad pesquer a se sust ent a en l os 80 kil ómetros de l it oral  y 5 mi l
900 hect ár eas de est er os y e mbal ses de aguas pr ot egi das.  Las pri nci pales especi es que se
capt ur an son: camar ón, sar di na, at ún, barril et e, cazón, li sa y si erra.

Mi nerí a

De acuer do al  I NEGI,  el  muni ci pi o de Mazatlán se car act eri za por que en sus r ecur sos
mi ner al es se encuentran l os cuatro mi ner al es metáli cos r epr esent ati vos de l a expl ot aci ón en
l a enti dad,  que son el  oro,  pl at a,  cobr e y zi nc.  Encontramos t ambi én r ocas cal cár eas par a l a
obt enci ón de mi ner al es no met áli cos como l a cal  y el  cement o.  Las pl ant as de benefi ci o
mi ner o se dedi can excl usi vament e a l a t r ansf ormaci ón de no met áli cos y se l ocali zan en El
Quel it e,  Est aci ón Már mol  y Mazatl án.  La uni dad más  i mport ant e es Ce ment os del  Pacífi co,
S. A., con capaci dad para 800 t onel adas.

I ndustri a

De acuer do al  I NEGI,  l as pri nci pal es r amas i ndustri al es en el  muni ci pi o son l as r el aci onadas
con el  pr ocesami ent o y e mpaque de pr oduct os mari nos,  f abri caci ón de cerveza,  mol i nos,
hari ner as,  f ábri cas de product os par a l a construcci ón,  cement o,  et c.  En el  si gui ent e cuadr o
se muestran l as pri nci pales uni dades económi cas.

Turi smo

Los l ugar es más atractivos par a el  vi sit ant e,  dentro de l a zona de Mazatl án,  son l a Zona
Dor ada,  l a Pl aya Nort e, l a Pl aya Cerrit os,  l a I sla de l a Pi edr a,  l a Cat edr al,  t eatro Ángel a
Per alt a, el Mal ecón, el Clavadi st a, di scot ecas, centros noct ur nos y el Cent ro Hi st óri co.

Adi ci onal ment e l os r ecursos nat ur al es del  puerto se compl ement an con atracti vos de l os
muni ci pi os veci nos,  Concor di a,  Rosari o y Escui napa,  par a l a i nt egr aci ón del  ci rcuit o t urí sti co
y con l a acti vi dad de l a pesca deporti va en al t a mar.  El  puert o cuent a además con museos,
acuari os y el car naval , que reali za t odos l os años.
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Co mer ci o

De acuer do al  I NEGI,  l a i mport anci a de Mazatl án dentro de l a acti vi dad comer ci al  se r emont a
al  si gl o XX,  cuando al canzó un auge i nusit ado hast a converti rse en l a ci udad de mayor
di nami s mo económi co en el  est ado.  Est a ci udad f ue el  l ugar pr edil ect o par a el
est abl eci mi ent o de di versos negoci os mer cantiles de e mi gr ant es al emanes,  español es y
chi nos.  El  i nt ercambi o comer ci al  sost uvo pr efer ent ement e conexi ón en San Fr anci sco,
Cal if orni a por su cat egoría de puert o al  i gual  que Mazatl án.

Act ual ment e en el  muni ci pi o de Mazatl án se concentran 12 mi l  470 est abl eci mi ent os
comer ci al es que repr esent an el 22. 5% del  padr ón est at al.

Su f uerza económi ca como pol o de desarroll o l o ll eva a fi gur ar  en esta acti vi dad co mo el
segundo más i mport ante en Si nal oa.  Los comerci ant es de est e muni ci pi o han adapt ado
como f or ma de or gani zaci ón gr emi al  dos cámar as,  l a Cá mar a Naci onal  de Ser vi ci os y
Turi smo de Mazatl án (CANACO)  que agr upa 1 mi l  860 soci os y l a Cá mar a Naci onal de
Co mer ci o en Pequeño ( CANACOPE)  con 6 mi l  600 soci os,  par a un t ot al  de 8 mi l  460
negoci os afili ados.

Ser vi ci os

En f unci ón de l os atractivos nat ur al es de que está dot ado y l a i nfraestructur a con que cuent a,
Mazatl án ofrece a sus vi si t ant es una vari ada gama de servi ci os de hospedaj e,  r est aur ant es,
centros noct ur nos,  ti endas de art esaní as,  agenci as de vi aj es,  r ent a de aut os,  centr os
turí sti cos, deporti vos, balneari os, ci nemas, audi t ori os, t eatros y una gal ería.
Pobl aci ón Económi cament e Acti va

De acuer do al  I NEGI,  l a pobl aci ón económi cament e acti va ( PEA)  muni ci pal  r epr esent a el
33. 6 por  ci ent o de l a pobl aci ón t ot al;  est o es,  de cada t res habi t ant es del  muni ci pi o uno
desarroll a una acti vi dad pr oducti va.  Las pri nci pales r amas económi cas por  su absorci ón de l a
PEA son l os servi ci os, el  comer ci o y l a pesca.

Medi os de Comuni cación

De acuer do l a SCT,  el  muni ci pi o cuent a con un aer opuert o i nt er naci onal  (Códi go I ATA:  MZT)
denomi nado Raf ael  Buel na que cuent a con vuel os di ari os domésti cos e i nt er naci onal es a
Est ados Uni dos y Canadá.

Exi st en dos carret er as que l a conect an con Culi acán,  una l i bre ( númer o 15),  y l a ot r a de
cuot a ( númer o 40).  La mi s ma carret er a 15 corre haci a el  sur  hast a Tepi c y Guadal aj ar a.  En
Vi ll a Uni ón est a mi s ma r ut a encuentra el  entronque con l as carret er as que van haci a el
est ado y l a ci udad de Durango; una li bre y otra de cuot a.

Tr ansbor dador es hacen el  recorri do semanal  a Ensenada, B. C. y a La Paz, B. C. S., mi entras
que una vari ada canti dad de moder nos crucer os t urí sti cos vi sit an est e puert o cada semana
desde Est ados Uni dos.

I V. 2. 3. COMPONENTES BI OTI COS Y ABI OTI COS

TABLA 36. COMPONENTES BI OTI COS Y ABI OTI COS
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COMPONENTE
AMBI ENTAL DESCRI PCI ÓN DE LA LÍ NEA BASE

SUELO

Uso de suel o.

El  pr edi o  se  encuentra  dentro  del  Pl an  Di r ect or  del  Desarr oll o Ur bano  de  l a  Ci udad  de
Mazatl án,  Si nal oa;  del  peri odo  de 2014- 2018  apr obado  con  f echa  de  03  de  mar zo  de  2014,
cuyo  uso  de  suel o  es  CORREDOR COSTERO EN ZONA TURI STI CA,  col i ndant e  con  zona
feder al. Act ual ment e  el  pr edi o  est á dentro  del  desarroll o ur bano  de l a  ci udad  de  Mazatl án,
Si nal oa.  Se  l ocali za  en  l a  Av.  Del  Mar  2608,  Col oni a  Zona  Cost era,  Mazatl án,  Si nal oa,  el
pr oyect o  se  conf or ma  medi ant e  un  Pl an  Maestro  de  Uso  de  Suel o,  dentro  del  cuadr o  de
construcci ón  pol i gonal  t ot al  del  t erreno  y  en  f or ma  i ndi vi dual  cada  ár ea.  El  Pr edi o  cuent a  con
una  superfi ci e de  780. 00  m²,  el  pr oyect o  ocupar á  l a  superfi ci e  t ot al  ( Fi gur a  1).  Con  cl ave
cat astral  011- 000- 017- 063- 006- 001,  de  acuer do  al  DI CTAMEN DE  USO DE  SUEL O
1691/ 18,  el  Pr edi o  se  encuentra  ubi cado  en  un  ár ea  cl asi fi cada  co mo  CORREDOR
COSTERO EN ZONA TURI STI CA. Las coli ndanci as del  t erreno, son l as si gui ent es:

AL NORTE: EDI FI CI O CONOCI DO COMO EL COLI SEO
AL SUR: TERRENO RUSTI CO
AL ESTE: AV. GAVI OTAS
AL OESTE: AV. DEL MAR

El  Si st ema  Ambi ent al,  est á  en  avanzado  pr oceso  de  ur bani zaci ón.  Consi der ando  que  l a
ci udad  de  Mazatl án  est á  en  const ant e  desarroll o,  y  t omando  en  cuent a  l a  ubi caci ón  de  l a
cuenca  en  una  zona  con  pot encial  de  de manda  de  vi vi enda  de  cl ase  medi a  y  de  espaci os
comer ci al es,  es  de  esper arse  que  en el  cort o  pl azo,  el  ár ea  ur bani zada  abar que  t oda  l a
superfi ci e  de  l a  cuenca  que  el  Pl an  de  Desarroll o Ur bano  cont empl a.  En  el  pr esent e  est udi o,
pr evi endo  el  desarroll o ur bano  que  experi ment ar á  l a  cuenca,  se  consi der ar á  co mo  ur bana,
t oda el área det er mi nada.

El  ár ea  del  pr oyect o  car ece  de  t odo  ti po  de  veget aci ón  f or est al,  corresponde  a  un  pr edi o
ur bano  que  se  encuentra  oper ando,  que  f ue  des mont ada  por  activi dades  de  ur bani zaci ón
entre  l os  años  1970  a  1980,  construcci ón  de  vi ali dades,  f r accionami ent os  y  ser vi ci os
ur banos.  En  l a  Cart a  Uso  de  Suel o  y  Veget aci ón  SERI E I V,  MAZATLÁN F13- 1- 14  I NEGI
( Fi gur a 22) se puede observas el ár ea dentro de l a zona ur bana de Mazatl án.

ATMÓSFERA
La  zona  se  encuentra  pert ur bada  por  di f er ent es  acti vi dades  per manent es  co mo  zona ur bana,
habi t aci onal  y  ser vi ci os  co mer ci ales,  con  el  uso  coti di ano  de  aut omot or es  sobr e l a  Av.  Del
Mar.

FLORA Dentro  del  pr oyect o  no  se  encontró  ni nguna  especi e  de  veget aci ón  t errestre  que  pudi er a  ser
af ect ada por l os trabaj os.

FAUNA No hay pr esenci a de f auna t errestre.
CULTURA,

ARQUEOLOGÍ A
No  se  i dentifi ca  el  si ti o como  ár ea de  i nt er és  cul t ural,  ar queol ógi co  e  hi st óri co,  por  l o  que  no
se consi der a al guna af ect aci ón.

PAI SAJE No  exi st en  el ement os  del  pai saj e  que  pudi er an  ser  al t er ados  al  r ealizar  l as  obr as.  Est a  part e
del  pr oyect o no corresponde, ni est á ubi cada en ni nguna ár ea nat ur al prot egi da.

ECONOMÍ A Es Part e del  desarroll o habi t aci onal  y t urí sti co de Mazatl án.
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I V. 3.- DI AGNOSTI CO AMBI ENTAL.

a) I NTEGRACI ÓN E I NTERPRETACI ÓN DEL I NVENTARI O AMBI ENTAL

El  Si st ema Ambi ent al,  est á en avanzado pr oceso de ur bani zaci ón.  Consi der ando que l a
ci udad de Mazatl án está en const ant e desarrollo,  y t omando en cuent a l a ubi caci ón de l a
cuenca en una zona con pot enci al  de demanda de vi vi enda de cl ase medi a y de espaci os
comer ci al es,  es de esper arse que en el  cort o pl azo,  el  ár ea ur bani zada abar que t oda l a
superfi ci e de l a cuenca que el  Pl an de Desarrollo Ur bano cont empl a.  En el  pr esent e est udi o,
pr evi endo el  desarroll o ur bano que experi ment ará l a cuenca,  se consi der ar á como ur bana,
toda el área det er mi nada.

El  Pr oyect o consi stirá de:  Una Torr e de 23 ni vel es con 34 pent-house,  l obby,  Mezzani ne,
ár ea de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
Sót ano 2 ( ni vel  0): Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
En su ni vel  1 ( Lobby)  t endrá:  Est aci onami entos 6,  l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,
cont enedor es de basur a y el evador es de aut os.
En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os 8,  el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,
cuart os de máqui nas y elevador es de aut os.
En su ni vel  3 ( área de a meni dades)  t endrá:  Al berca,  ár ea de est ar,  ár ea de j uegos,
el evador, escal er a, bar, baños, gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel  4 al  13 t endrán:  2 pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y  comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14 al  18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2
baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otro con 3 r ecamar as,  sal a y
comedor, coci na, 2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  19 al  22 t endrán:  1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Ni vel  23 ( Par que el evado)  t endrá;  2 sal as,  2 andador es,  bar,  escal era,  el evador es y  2
baños
El  pr oyect o ser á r eali zado dentro de un pol í gono con superfi ci e t ot al  de 569. 80 m²  ( Tabl a 1),
l a cual es l a t ot ali dad del  predi o de l a l egal  propi edad.

El  pr oyect o ti ene homogenei dad con otros exi st ent es,  r el aci onados con l a pr est aci ón de
servi ci os de hospedaj e, recr eaci ón, descanso, comer ci al es y cor por ati vos.

b) SÍ NTESI S DEL I NVENTARI O AMBI ENTAL:

La zona donde se l ocaliza en l a ci udad y Puert o de Mazatl án,  en el  extremo Nor oest e de l a
mi s ma,  entre l a zona urbana y aguas oceáni cas.  La zona ha si do modi fi cada y utili zada
dur ant e l as úl ti mas cuat ro décadas con acti vi dades de r ell eno de t errenos,  const rucci ón de
vi ali dades,  edi fi ci os de hot el es,  condomi ni os,  fracci onami ent os,  r est aurant es y comer ci os
par a at enci ón al  t uri smo.

Uso de suel o.
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El  Uso de Suel o en est a zona de acuer do a Cl asifi caci ón y Regl ament aci ón de Zonas y Usos
del  Suel o del  Pl an Di rect or  del  Desarroll o Ur bano de Mazatl án,  Si nal oa;  del  peri odo 2014-
2018,  publi cado el  03 de Mar zo de 2014,  el  pr edi o se encuentra dentro del  Pl an Di rect or  del
Desarroll o Ur bano de l a Ci udad de Mazatl án,  Si nal oa;  del  peri odo de 2014- 2018 apr obado
con f echa de 03 de mar zo de 2014,  coli ndant e con zona f eder al,  por  l o cual  l a Di r ecci ón de
Pl aneaci ón del  Desarrollo Sust ent abl e ot or go el  DI CTAMEN DE USO DE SUEL O 2332/ 20
( Anexo 3),  al  Pr edi o se encuentra ubi cado en un ár ea cl asifi cada como CORREDOR
COSTERO EN ZONA TURI STI CA.  Exi st e i nfraestruct ur a en l os al rededor es,  t ant o ur bana,
vi ali dades servi ci os bási cos;  como desarroll os i nmobi li ari os ur banos co mo edi fi ci os de
condomi ni os, hot el es, fracci onami ent os, casas habi t aci ones, vill as y rest aurant es.

AGUA:  El  Pr edi o es una zona si n escurri mi ent os superfi ci al es por  l o que no se af ect a
ni nguna corri ent e hi dr ául i ca. Al rededor del  predi o.

ATMÓSFERA:  Dur ant e l a Construcci ón Operaci ón y mant eni mi ent o del  pr oyect o l os
vehí cul os de servi ci os y car ga deber án cumpl i r  con l a NOM- 041- SEMARNAT- 2006,  NOM-
044- SEMARNAT- 2006,  NOM- 045- SEMARNAT- 1996,  NOM- 076- SEMARNAT- 1995 y par a
mi ni mi zar  l os pol vos f urti vos l os cami ones de carga deber án cont ar  con una cubi ert a par a
tras port e de mat eri al es pétreos y el  ár ea donde se r eali cen ni vel aci ones deber á est ar
conti nuament e humect ada con pi pas de agua.

FLORA ( VEGETACI ÓN NATURAL): El  Si st ema Ambi ent al,  est á en avanzado pr oceso de
ur bani zaci ón.  Consi der ando que l a ci udad de Mazatl án est á en constant e desarr oll o,  y
t omando en cuent a l a ubi caci ón de l a cuenca en una zona con pot encial  de de manda de
vi vi enda de cl ase medi a y  de espaci os comer ci al es,  es de esper arse que,  en el  cort o pl azo,
el  ár ea ur bani zada abarque t oda l a superfi ci e de l a cuenca que el  Pl an de Desarr oll o Ur bano
cont empl a.  En el  pr esent e est udi o,  pr evi endo el  desarroll o ur bano que experi ment ar á l a
cuenca,  se consi der ar á co mo ur bana,  t oda el  ár ea det er mi nada.  El  si ti o se encuentr a
i mpact ado en su t ot ali dad si n veget aci ón nat ur al, l a veget aci ón exi st ent e es l a que se ha i do
desarroll ando en ár eas ver des de l os desarroll os y de l as aveni das ur banas.

FAUNA: De i gual  f or ma al  des mont arse el  pr edi o,  l a f auna exi st ent e f ue ahuyent ada,  por  ser
una zona ur bana er a una zona de paso de aves y ani mal es t errestres entre ma mí f er os
menor es como roedor es,  ardill as, perros y gat os call ej eros.

DESARROLLO SOCI OECONÓMI CO.

La acti vi dad pesquer a es l a acti vi dad económi ca que cuent a con más empl eo después de l a
turí sti ca,  al  f oment ar  una mayor  y mej or  i nfraestruct ur a de apoyo ( muel l es, mant eni mi ent o de
dr agados)  se gener an una derrama económi ca de pri mer a i mport anci a en el  muni ci pi o de
Mazatl án.
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V. - I DENTI FI CACI ÓN,  DESCRI PCI ÓN Y EVALUACI ÓN DE LOS I MPACTOS
AMBI ENTALES.
V. 1.- METODOLOGÍ A PARA EVALUAR LOS I MPACTOS AMBI ENTALES:
I DENTI FI CACI ÓN, PREDI CCI ÓN Y EVALUACI ÓN DEL I MPACTO AMBI ENTAL:

A fi n de consi der ar  cualitati va y cuantit ati vament e l as i nt er acci ones del  pr oyect o con el  medi o
ambi ent e, se utili zó el mét odo de f or maci ón de matri ces de Leopol d.

Par a el  pr ocedi mi ent o de eval uaci ón de consecuenci as o af ect aci ones ambi ent al es,  se t omó
en cuent a, l as acci ones del  proyect o y recursos que se utili zan, defi ni endo:

· Ef ect o a mbi ent al: se puede defi ni r  como un ca mbi o adverso o f avor abl e sobr e un
ecosi st ema,  ori gi nal mente ocasi onado por  el  hombr e y casi  si empr e como consecuenci a
de un i mpact o ambi ent al .

· I mpact o a mbi ent al: se defi ne como un j ui ci o de val or  que t r at a de califi car  o esti mar
cualit ati vament e o cuantit ati vament e a pri ori un cambi o o ef ect o ambi ent al.

Par a eval uar el i mpact o ambi ent al se reali za:

a)  Un l i st ado,  pri mer a mat ri z (t abl a 37),  donde se expone cada acci ón correspondi ent e a
construcci ón,  oper aci ón y mant eni mi ent o del  si tio,  su i nt eracci ón con l os component es del
ambi ent e, i dentifi cando el ti po de ef ect o y su i mpact o cualit ati vo.

b)  En una segunda matri z (t abl a 37),  se consi der a el  ti po de i mpact o,  sus ef ect os y  l a
esti maci ón de su magni tud e i mport anci a, esti maci ón cuantit ati va.

V. 1. 1.- I ndi cadores de impact o:

TABLA 37. I NDI CADORES DE I MPACTO
COMPONENTE
AMBI ENTAL FUNCI ONES TI PO DE AFECTACI ÓN

SUEL O Uso de suel o.

El  pr edi o  se  encuentra  dentro  del  Pl an  Di r ect or  del
Desarroll o Ur bano  de  l a  Ci udad  de  Mazatl án,  Si nal oa;  del
peri odo  de  2014- 2018  apr obado  con  f echa  de  03  de  mar zo
de  2014,  cuyo  uso  de  suel o  es  CORREDOR COSTERO EN
ZONA TURI STI CA,  col i ndante  con  zona  f eder al.
Act ual ment e  el  pr edi o  est á  dentro  del  desarr oll o ur bano  de
l a ci udad  de  Mazatl án,  Si nal oa.  Se  l ocali za  en  l a  Av.  Del  Mar
556,  Fr acci onami ent o  Tel l eri a, Mazatl án,  Si nal oa,  el
pr oyect o  se  conf or ma  medi ant e  un  Pl an  Maestro  de  Uso  de
Suel o,  dentro  del  cuadr o  de  construcci ón  pol i gonal  t ot al  del
t erreno  y  en  f or ma  i ndi vi dual  cada  ár ea.  El  Pr edi o  cuent a
con  una  superfi ci e de  569. 80  m²,  el  pr oyect o  ocupar á  l a
superfi ci e t ot al  ( Fi gur a  1).  Con  cl ave  011- 000- 012- 070- 003-
001,  de acuer do  al  DI CTAMEN DE USO DE  SUEL O
2332/ 20,  el  Pr edi o  se  encuent ra  ubi cado  en  un  ár ea
cl asifi cada  co mo  CORREDOR COSTERO EN Z ONA
TURI STI CA.  Las  col i ndanci as del  t erreno,  son  l as

El  Pr oyect o  consi sti rá de:  Una  Torr e  de  20
ni vel es  con 34  depart ament os,  2  pent-
house,  ár ea  de  a meni dades,  pl ant a  baj a  y
dos sót anos.
Sót ano  1  ( ni vel  0):  Est aci onami ent os  14,
bodega, pasill os, escal er a y el evador es.
Sót ano  2  ( ni vel  0):  Est aci onami ent os  10,
pl ant a  de  e mer genci a,  cuart o  de  máqui nas,
ci st er na de  agua  cr uda,  ci st er na  de  agua
purifi cada, pasill os, el evador es y escal er a.
En  su  ni vel  1  ( pl ant a  baj a)  t endr á:
Est aci onami ent os  16,  caset a  de vi gil anci a,
ár ea  de  medi dor es,  cuart o  de  máqui nas  de
al berca, pasill os, el evador es y escal er a.
En  su  ni vel  2  ( ár ea  de  a meni dades)  t endr á:
Al berca,  ár ea  de  ca mastros,  área  co mún,
baños,  gi mnasi o,  ár ea  de  ser vi ci os,  bar,
ár ea de comensal es, ofi ci nas y área ver de.
Del  Ni vel  3  al  19  t endr án:  2  depart ament os
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si gui ent es:

AL NORTE: EDI FI CI O CONOCI DO COMO
REVENNA
AL SUR: SANS ARENA
AL ESTE: AV. GAVI OTAS
AL OESTE: AV. DEL MAR

El  ár ea  del  pr oyect o  car ece  de t odo  ti po  de  veget aci ón
forest al,  corresponde  a  un  pr edi o ur bano  que  se  encuentr a
oper ando,  que  f ue  des mont ada  por  acti vi dades  de
ur bani zaci ón  ent re  l os  años  1970  a  1980,  constr ucci ón  de
vi ali dades,  fracci onami ent os  y  servi ci os  ur banos.  En  l a  Cart a
Uso  de  Suel o  y  Veget aci ón  SERI E I V,  MAZATLÁN F13- 1- 14
I NEGI.

El  Si st ema  Ambi ent al,  est á  en  avanzado  pr oceso  de
ur bani zaci ón.  Consi der ando  que  l a  ci udad  de  Mazatl án  est á
en  const ant e desarr oll o,  y  t omando  en  cuent a  l a  ubi caci ón
de  l a  cuenca  en  una  zona  con  pot enci al  de  de manda  de
vi vi enda  de  cl ase  medi a  y  de  espaci os  co mer ci al es,  es  de
esper arse  que  en  el  cort o  pl azo,  el  ár ea  ur bani zada  abar que
toda  l a  superfi ci e de  l a  cuenca  que  el  Pl an  de  Desarr oll o
Ur bano  cont empl a.  En  el  pr esent e  est udi o,  pr evi endo  el
desarroll o ur bano  que  experiment ar á  l a  cuenca,  se
consi der ar á  co mo  ur bana,  t oda  el  ár ea  det er mi nada. Est e
ecosi st ema  se  r el aci ona  con  un si st ema  soci oeconómi co,
que  se  car act eri za  dentro  de  un  Pl an  Di r ect or  Ur bano
( Ci udad  de  Mazatl án),  con  r el aci ón  con  l a  acti vi dad
Turí sti ca,  co mer ci al  y  cor por at i va,  cuyo  desarr oll o  ha
sust ent ado  una  acti vi dad  desde  hace  más  de  sei s  décadas
(1967).

cada  uno  con  2  r ecamar as,  sal a  y  co medor,
coci na, 2 baños, est udi o y t erraza.
Ni vel  20  t endr á;  2  pent- house  cada  uno  con
una recamar a, baño y t erraza.
El  pr oyect o  ser á  r eali zado  dentro  de  un
pol í gono  con  superfi ci e t ot al  de  780. 00  m²
( Tabl a  1),  l a  cual  es  l a  t ot ali dad del  pr edi o
de l a l egal propi edad.
Con  l a  pr esent aci ón  de  l a  MI AP se  est á
dando  cu mpl i mi ent o  a  est e  apar t ado  de  l a
LGEEPA.

FLORA No  se  pr esent a  ni ngún  ti po  de  veget aci ón  nat ur al  dentr o  de
l as ár eas del  proyect o.

El  Pr edi o  cuent a  con  una  superfi ci e  de
569. 80  m²,  el  pr oyect o  ocupar á  l a superfi ci e
t ot al, dentro de l a superfi ci e ya i mpact ada.

FAUNA
TERRESTRE

No exi st e ni ngún ti po de f auna dentro del  t erreno. El  Pr edi o  cuent a  con  una  superfi ci e  de
569. 80  m²,  el  pr oyect o  ocupar á  l a superfi ci e
t ot al, dentro de l a superfi ci e ya i mpact ada.

AGUA Si endo una  zona  con  ser vi ci os ur banos,  est e  desarr oll o
ti ene  un  contrat o  con  J UMAPAM,  t ant o  par a  agua  pot abl e
como par a servi ci o de dr enaj e sanitari o.

El  pr oyect o  ya  cuent a  con  FACTI BI LI DAD
DE JUMAPAM.

ATMÓSFERA La  zona  se  encuentra  pert ur bada por  di f er ent es  acti vi dades
per manent es  co mo  zona  ur bana  y  de  ser vi ci os  al  desarroll o
habi t aci onal  y  t urí sti co,  con  el  uso coti di ano  de  aut omot or es
sobr e l a Av. Del  Mar.

El  Pr oyect o  por  acci ones  de  constr ucci ón
ser á  t empor al  y  cer cana  a  l a  f uent e  donde
se  desarroll a el  t r abaj o,  así  como  por  l a
maqui nari a  pesada  que  se  utili zará  par a  su
construcci ón.

ECONOMÍ A Desarroll o soci oeconómi co.- El  proyect o  act ual  pr et ende  l a
aut ori zaci ón  de  construi r  y  desarrol l ar  obr as  nuevas  en  una
superfi ci e de 569. 80 m²  dent ro  de  l a  superfi ci e  ya
i mpact ada.

Con  l a  i nst al aci ón  de  est e  pr oyect o  se
contri bui rá  al  f ort al eci mi ent o  del  empl eo  y  l a
economí a  de  un  i mport ant e  r engl ón  co mo  es
l a acti vi dad  I nmobili ari a y  l a econo mí a
muni ci pal en segundo t ér mi no.

Empl eo.- Gener ado  por  l a acti vi dad
pesquer a, servi ci os  conexos  y  pr oveedor es
de i nsumos a l a mi s ma.

A) I ndi cadores de I mpact o al suel o.

El  Pr oyect o consi stirá de:  Una Torr e de 23 ni vel es con 34 pent-house,  l obby,  Mezzani ne,
ár ea de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
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Sót ano 2 ( ni vel  0): Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
En su ni vel  1 ( Lobby)  t endrá:  Est aci onami entos 6,  l obby, el evador es,  escal er a,  baño,
cont enedor es de basur a y el evador es de aut os.
En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os 8,  el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,
cuart os de máqui nas y elevador es de aut os.
En su ni vel  3 ( área de a meni dades)  t endrá:  Al berca,  ár ea de est ar,  ár ea de j uegos,
el evador, escal er a, bar, baños, gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel  4 al  13 t endrán:  2 pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y  comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14 al  18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2
baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otro con 3 r ecamar as,  sal a y
comedor, coci na, 2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  19 al  22 t endrán:  1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Ni vel  23 ( Par que el evado)  t endrá;  2 sal as,  2 andador es,  bar,  escal era,  el evador es y  2
baños

El  pr oyect o ser á r eali zado dentro de un pol í gono con superfi ci e t ot al  de 569. 80 m²  ( Tabl a 1),
l a cual es l a t ot ali dad del  predi o de l a l egal  propi edad.

B) I ndi cador de i mpacto al Aire:

Respect o al  ai re o cont ami naci ón a l a at mósf er a,  l os ef ect os dur ant e l a construcci ón de l as
obr as del  pr oyect o ser án poco si gni fi cati va,  el  predi o se encuentra en una zona y a mbi ent e
abi ert o,  con corri ent es conti nuas de ai re,  donde no se pr esent ar án ef ect os negati vos
si gnifi cati vos.

Emi si ones a l a at mósf era:  l os gener ados por  l os mot or es de combusti ón de l a di versa
maqui nari a utili zada.

TABLA 38. EMI SI ONES ( PPM) DE EQUI POS
EQUI PO NOx SOx PST

Ca mi ones 42 4 3
Co mpr esor 46 2 1
Revol vedor a de concr et o 22 2 1

C) I ndi cadores de I mpact o a l a economí a l ocal  y regi onal.

Ot r o i ndi cador  de i mpactos deri vados por  l a f ut ura construcci ón y oper ación del  pr oyect o es
l a gener aci ón de una acti vi dad sust ent abl e en empl eos e i nversi ón,  que benefi ci a a ni vel
l ocal y regi onal . De est a f or ma podemos menci onar:

TABLA 39. I NDI CADORES DE I MPACTO POR ACTI VI DADES DE CONSTRUCCI ÓN Y
OPERACI ÓN DEL PROYECTO A LA ECONOMÍ A LOCAL Y REGI ONAL.

I NDI CADORES DE
I MPACTOS

POR GENERAR
DI RECTOS I NDI RECTOS

EMPLEOS CONSTRUCI ÓN 50 400
EMPLEOS OPERACI ÓN 15 75

D) I ndi cadores de I mpact o por  l a generación,  manej o y di sposici ón adecuada de
resi duos sóli dos, lí quidos y emi si ones a l a atmósf era.
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1.- Generaci ón de resi duos sóli dos, lí qui dos y e mi si ones a l a at mósf era.

Ø Residuos Sólidos Peligrosos.

Los r esi duos sóli dos pel i grosos que pueden gener arse en l as di f erent es et apas del
pr oyect o ( pr epar aci ón del  si ti o,  construcci ón y mant eni mi ent o)  son princi pal ment e
est opas i mpr egnadas de acei t es l ubri cant es ( en l as et apas de pr epar aci ón del  si ti o y
construcci ón debi do a l os mant eni mi ent os que se pueda ef ect uar  a l a
maqui nari a/ equi pos).  En l a si gui ent e Tabl a,  se pr esent an dat os r ef erent es a l os
resi duos peli grosos.

Et apa del
pr oyect o

No mbr e del
resi duo

Car act erí sti cas
CRETI B

Vol umen Ef ect os
cancerí genos
y
otros daños
a l a
sal ud1

Ti po de
e mpaque

Si ti o de
al macena mi ent o
temporal

Car act erí sti cas
del si st ema de
transport e

Si ti o de
di sposi ci ón
fi nal

Pr epar aci ón
del
si ti o y
construcci ón

Est opas
i mpr egnadas
de
acei t es
l ubri cant es

Tóxi co,
I nfl amabl e

NA NA Cont enedor
met áli co

Al macén
t empor al de
resi duos
peli grosos

Ví a t errestre Par a el
trat ami ent o
y
di sposi ci ón
fi nal
de est e ti po
de
resi duo se
reali zar án
conf or me a
l a
LGMI R.

Construcci ón
y
mant eni mi ent o

Est opas
i mpr egnadas
de
acei t es
l ubri cant es

I nfl amabl e 25, 00
m3/ mes2

NA Cont enedor
met áli co

Al macén
t empor al de
resi duos
peli grosos

Ví a t errestre

Oper aci ón NA NA NA NA NA NA NA NA
1 Mar car est a col umna sól o en caso de que el resi duo sóli do sea cancerí geno o pr ovoque otro ti po de daños a l a sal ud
2 Pr omedi o esti mado del  vol umen en base a dat os pr oporci onados por una empr esa de sumi ni stro de si st emas de trat ami ent o ( EMESA)

Ø Residuos Líquidos Peligrosos.

En l a et apa de pr epar aci ón del  si ti o y construcci ón se gener ar án r esi duos l í qui dos
peli grosos y est os se constit ui rán de:  acei tes gast ados de l os mot or es de l a
maqui nari a y/ o equi po utili zado;  cabe hacer  menci ón que no se espera que sean
gr andes canti dades debi do a que el  ti empo de ej ecuci ón del  pr oyect o es cort o,  l o cual
es una l i mi t ant e par a que el  equi po/ maqui nari a efect ué cambi os de acei te r ei t erados.
Las car act erí sti cas CRETI B y de manej o de est os r esi duos se si nteti zan en l a
si gui ent e t abl a:

Generación, manejo y descarga de residuos líquidos peligrosos

Et apa del
pr oyect o

No mbr e del
resi duo

Car act erí sti cas
CRETI B

Vol umen Ef ect os
cancerí genos
y
otros daños
a l a
sal ud1

Ti po de
e mpaque

Si ti o de
al macena mi ent o
temporal

Car act erí sti cas
del si st ema de
transport e

Si ti o de
di sposi ci ón
fi nal

Pr epar aci ón
del
si ti o y
construcci ón

Acei t es
l ubri cant es
gast ados

Tóxi co
I nfl amabl e

100, 003 * No
cancerí geno.
* Causa
i nt oxi caci ón
por
i ngesti ón

Cont enedor
met áli co

Al macén
t empor al
de r esi duos
peli grosos, ser á
ubi cado en el
l ugar
que señal e
JUMAPAM

Ví a t errestre en
vehí cul os
aut ori zados

Son
trat ados
por una
empr esa
aut ori zada
par a
su
di sposi ci ón
fi nal

1 Mar car est a col umna sól o en caso de que el resi duo sóli do sea cancerí geno o pr ovoque otro ti po de daños a l a sal ud.
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2 Deri vados del  pr oceso o de al gún si st ema de trat ami ent o
3 Pr omedi o esti mado del  vol umen en base a dat os pr oporci onados por una empr esa de mant eni mi ent o mecáni co de aut omóvi l es
Not a: Los vol úmenes ser án i ndi cados en la bit ácor a y report e del mani fi est o de gener aci ón de resi duo

Ø Resi duos sóli dos domésti cos:
Basur a or gáni ca e i norgáni ca,  pr oduct o de l os ali ment os y sus envol t ori os,  que se
consuman dur ant e l a hora de l a comi da.  Est os serán r ecogi dos en r eci pi ent es con bol sas
sel ecci onados de desperdi ci os por  cat egorí a ( orgáni cos e i nor gáni cos)  par a l uego ser
retirados por el servi ci o de li mpi eza muni ci pal.

Ø Resi duos sóli dos.

Mader a,  empaques de cart ón,  cost al erí a que ser án r eti rados por  el  ser vi ci o de
li mpi eza muni ci pal.

Ø Resi duos sanitari os:

Los r esi duos pr oveni ent es de l os servi ci os sani t ari os se contratar án el  ser vi ci o de
al cant arill ado de l a ci udad, a través de l a JUMAPAM.

2.- Manej o y di sposi ci ón:
Ø Residuos Sólidos Peligrosos.

Dur ant e l as et apas de Pr epar aci ón del  Si ti o y Constr ucci ón,  l os r esi duos sól i dos
peli grosos gener ados,  ser án manej ados conf or me l o est abl ece l a Ley Gener al  par a l a
Pr evenci ón y Gesti ón I ntegr al  de l os Resi duos,  así  como con el  Regl ament o de l a Ley
Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y Pr ot ecci ón al  Ambi ent e en mat eri a de Resi duos
Pel i grosos.  Se ent enderá como manej o,  el  al macenami ent o,  r ecol ecci ón,  t r ansport e,
al oj ami ent o,  r euso,  tratami ent o,  r eci cl aj e,  i nci ner aci ón y di sposi ci ón final  de l os
resi duos peli grosos,  así  como l as aut ori zaci ones correspondi ent es que para t al  ef ect o
requi er a l a SEMARNAT.  Dur ant e l a et apa de Operaci ón y Mant eni mi ent o l os r esi duos
sóli dos peli grosos ser án manej ados de acuer do a l o est abl eci do por  l a Ley Gener al
par a l a Pr evenci ón y Gesti ón I nt egr al  de l os Resi duos,  así  como con el  Regl ament o
de l a Ley Gener al  del  Equi li bri o Ecol ógi co y Prot ecci ón al  Ambi ent e en mat eri a de
Resi duos Peli grosos.

Ø Residuos líquidos Peligrosos.

Los r esi duos l í qui dos peli grosos gener ados durant e l as et apas de pr epar aci ón del
si ti o,  construcci ón,  operaci ón y mant eni mi ent o (acei t es l ubri cant es gastados),  ser án
manej ados conf or me a l o est abl eci do por  l a Ley Gener al  par a l a Pr evención y  Gesti ón
Int egr al  de l os Resi duos,  Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y Prot ecci ón al
Ambi ent e,  Regl ament o de l a Ley Gener al  del Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al
Ambi ent e en Mat eri a de Resi duos Pel i grosos,  Nor mas Ofi ci al es Mexi canas.  Se
ent ender á como manej o,  el  al macenami ent o,  recol ecci ón,  t ransport e, al oj ami ent o,
reuso,  trat ami ent o,  r ecicl aj e,  i nci ner aci ón y di sposi ci ón fi nal  de l os r esi duos
peli grosos,  así  como l as aut ori zaci ones correspondi ent es que par a t al  ef ect o r equi er a
l a SEMARNAT.
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La di sposi ci ón de l os Resi duos Lí qui dos Pel i grosos gener ados dur ant e l as et apas de
Pr epar aci ón del  Si ti o y Construcci ón,  ser án manej ados conf or me l o establ ece l a Ley
Gener al  par a l a Pr evención y Gesti ón I nt egr al de los Resi duos, así como con el
Regl ament o de l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y Pr ot ecci ón al  Ambi ent e en
mat eri a de Resi duos Peligr osos.

Lí qui dos:

Las aguas a utili zar  serán de ti po domésti co y l os r esi duos de ti po sanit ari o ser án a mbos
manej ados por l a Junt a muni ci pal  de agua pot able y al cant arill ado de Mazatl án (JUMAPAM).
Par a l a descar ga del  agua de l a al berca se t r at ar a con filtraci ón el  efl uent e trat ado se utili zar á
en el  ri ego de l as ár eas ver des en t ant o que l os pocos l odos o bi osóli dos ser án est abili zados
y conduci dos a donde l o det er mi ne JUMAPAM,  por  l o que no exi st e ni nguna posi bili dad de
af ect ar al humedal  ni al mangl ar de ri ber a de l a Laguna el Camar ón

Sól i dos: Caj as de cart ón,  envases de vi dri o, l at ería, papel , et c.
Or gáni cos: desper di ci os de ali ment os.
I nor gáni cos: Basur a en gener al.
Par a su recol ecci ón se utili zar á el servi ci o de li mpi eza Muni ci pal.

TABLA 40. I NFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DI SPOSI CI ÓN ADECUADA DE LOS
RESI DUOS

TI PO DE RESI DUO MANEJ O DI SPOSI CI ÓN
SÓLI DO Caj as de cart ón, envases de vi dri o, l at erí a, papel , et c Recol ecci ón muni ci pal.
ORGÁNI COS Desper di ci os de ali ment os en bol sas de pl ásti co. Recol ecci ón muni ci pal.
I NORGÁNI COS Bol sas de pl ásti co Recol ecci ón muni ci pal.

V. 1. 2.- LI STA DE ACTI VI DADES DEL PROYECTO:

ACTI VI DADES DE CONSTRUCCI ÓN:

El  Pr oyect o consi stirá de:  Una Torr e de 23 ni vel es con 34 pent-house,  l obby,  Mezzani ne,
ár ea de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
Sót ano 2 ( ni vel  0): Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
En su ni vel  1 ( Lobby)  t endrá:  Est aci onami entos 6,  l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,
cont enedor es de basur a y el evador es de aut os.
En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os 8,  el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,
cuart os de máqui nas y elevador es de aut os.
En su ni vel  3 ( área de a meni dades)  t endrá:  Al berca,  ár ea de est ar,  ár ea de j uegos,
el evador, escal er a, bar, baños, gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel  4 al  13 t endrán:  2 pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y  comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14 al  18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2
baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otro con 3 r ecamar as,  sal a y
comedor, coci na, 2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  19 al  22 t endrán:  1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
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Ni vel  23 ( Par que el evado)  t endrá;  2 sal as,  2 andador es,  bar,  escal era,  el evador es y  2
baños

El  pr oyect o ser á r eali zado dentro de un pol í gono con superfi ci e t ot al  de 569. 80 m²  ( Tabl a 1),
l a cual es l a t ot ali dad del  predi o de l a l egal  propi edad.
.

ACTI VI DADES DE OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO:

Tal  y como se ha descrito en el i nci so:

II. 2. 4.- Et apa de construcci ón.

El  Pr edi o cuent a con una superfi ci e de 569. 80  m², el proyect o ocupar á la superfi ci e t ot al.

2.- OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO.
Se consi der a con l as di versas acti vi dades de mant eni mi ent o,  una oper ación mí ni ma ment e de
50 años, cumpli endo con l o est abl eci do en l a normati vi dad est at al y muni ci pal.

ÁREA DE AFECTACI ÓN CON EL PROYECTO.

De acuer do con l as acciones i dentifi cadas que producen una af ect aci ón en l os component es
del  medi o ambi ent e urbano de l a zona,  el  proyect o cont empl a acci ones que pr evi enen,
mi ti gan y compensan al gunas af ect aci ones,  así  como t ambi én i ncrement an en f or ma
benéfi ca otras:

TABLA 41. CONSTRUCCI ÓN,  OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO.
I MPACTO MI TI GACI ÓN

Al t er aci ón  de  l a  cal i dad  del  suel o  por  el  manej o  de
mat eri al es  de  construcci ón,  que  se  deposi t an  en  el  suel o  o
son  arr astrados  en  f or ma  de  partí cul as  pr ovocando
al t er aci ones fí si co- quí mi cas en el suel o.

Mant ener  el  uso  r aci onal  de  mat eri al es  de  construcci ón,  así
como  una  adecuada  di sposi ci ón  de  l os  r est os  de  l os  mi s mos
en  t ambor es  met áli cos  de  200  litros  con  t apa, pri nci pal ment e
dur ant e  época  de  l l uvi as.  Mant ener  el  al macén  si n
filtraci ones de agua.

Al t er aci ón  de  l a  cal i dad  del  aire por  l a  utili zaci ón  de
mat eri al es de construcci ón.

Pr acti car  el  ri ego  en  ár eas  de ci rcul aci ón  de  vehí cul os,
opti mi zar  el  uso,  di sposi ci ón y  al macenami ent o  de
mat eri al es de construcci ón.

Al t er aci ón  de  l a  cal i dad  del  suel o y  el  ai re  por  derr ames  de
sust anci as  e  i nadecuada  di sposi ci ón  de  desechos  y
mat eri al es pr oduct o de mant eni mi ent os.

Uso  efi ci ent e  de  mat eri al es  y  sustanci as  en  mant eni mi ent os,
adecuada  di sposi ci ón  y  desti no  fi nal  de  desechos  de
mant eni mi ent o,  adecuada  apl i caci ón  de  sust anci as
ocupadas  en  mant eni mi ent o, par a  evi t ar  derr ames,
conoci mi ent o  de  i ngr edi ent es  quí mi cos  pri nci pal es  en
sust anci as y mat eri al es utili zados.

Al t er aci ones en el ent or no y sal ud de oper ari os. Uso  adecuado  de  mat eri ales  y  sust anci as  en
mant eni mi ent os,  conoci mi ent o  de  i ngr edi ent es  quí mi cos
pri nci pal es en sust anci as y mat erial es empl eados.

Modi fi caci ón  de  l a  cali dad  del  ai r e  por  e mi si ones  de
vehí cul os,  pr oduci endo  gases  de co mbusti ón  que  al t er ar án
el  medi o ambi ent e l ocal .

Veri fi caci ón  conti núa  del  par que  vehi cul ar  de:  r ui do  y
e mi si ones, uso de sil enci ador es en vehí cul os pesados.

Por  l a  i nst al aci ón  del  Desarroll o Resi denci al,  modi fi caci ón
del  ent or no  de  l a  zona,  por  l os  i mpact os  menci onados
ant eri or ment e.

Gener aci ón  de  e mpl eos,  derr ama econó mi ca  a  e mpr esas  y
comer ci os rel ati vos a l a acti vi dad.

V. 2.- Caract eri zaci ón de l os i mpact os.

TABLA 42. EVALUACI ÓN DE I MPACTOS CUALI TATI VOS.
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EMPRESA: OPERADORA M&M DE MEXI CO, S. A. DE C. V.
PROYECTO: CONDO HOTEL CAMARON SABALO,  MAZATLÁN, SI NALOA.

MATRI Z DE I DENTI FI CACI ON CON ESTI MACI ONES ACCI ONES DEL PROYECTO

CUALI TATI VAS.

ETAPAS DEL PROYECTO: L      T R      N       C O V M
A) CONSTRUCCI ÓN I       E E       I         O B E A
B) OPERACI ÓN M      R L       V        M R G N

P       R L       E        P A E T
I       E E       L        A T E
E       N N       A       C C A N
Z      O O      C       T I C I
A I         A V I M

O       C I O I
D N        I L N E
E I        O N
L N       N T

O

CALI DAD DEL AI RE C C

CALI DAD DEL AGUA
NI VEL DE RUI DO C C

PAI SAJE B B

SUEL O ( USO Y/ O MODI FI CACI ON) B B

TOPOGRAFI A B B

VI SUAL B B

TRANSI TO ( peat onal  y vehi cul ar)
VEGETACI ON
FAUNA
SALUD E HI GI ENE
EMPLEO ( di rect o e i ndi rect o) B B B

COMERCI O (i ncl uye i mpuest os) B B

COMPUTO TOTAL B= 5, C=2 B=6, C=2 B=2

SI MBOL OGI A:
A = I mpact o benéfi co poco si gni fi cati vo
B = I mpact o benéfi co si gnifi cativo
C = I mpact o adverso poco si gnifi cati vo
D = I mpact o adverso si gni fi cativo
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ETAPAS DEL PROYECTO: TABLA 43. MATRI Z DE EVALUACI ON DE I MPACTOS AMBI ENTALES
EMPRESA: OPERADORA M&M DE MEXI CO, S. A. DE C. V.

PROYECTO: CONDO HOTEL CAMARON SABALO,  MAZATLÁN, SI NALOA.
A) CONSTRUCCI ÓN
B) OPERACI ÓN

CARACTERI STI CAS DE LOS I MPACTOS DETERMI NACI ON EVALUACI ON

1 2 3 4 5 6 7 1 2 10 11 12

B A D I T P L E C  L A  L R I R I M M P D O L M S C S   A ETAPA  Y

E D I N E E O X E  A L  A E R E R E I R A C I O E R I     P ACTI VI DAD

N V R D M R C T R E V E C E D T O D U G D V I N   A GENERADORA

E E E I P M A E C  F J   F E V U C I I B R E E E T R DEL I MPACTO

F R C R O A L N A  U A  U R E P U D G A R R R R I I    E

I S T E R N I S N  E D  E S R E P A A B D E O D O C M   N

C O O C A E Z I O  N O  N I S R E C I E N O O P    T

O T L N A V T T B I A R D I L C A   E

ELEMENTOS Y CARACTERI SI TCAS O T D O A  E D  E L B B A E O I I C

AMBI ENTALES SUSCEPTI BLES DE E O E E L L B N - A T

I MPACTO. E E L O

E SI NO A M B

CALI DAD DEL AI RE X X X X X X X X X A

CALI DAD DEL AGUA X B

NI VEL DE RUI DO X X X X X X X X X X A

PAI SAJE X X X X X X X

SUEL O X X X X X X X X X A

TOPOGRAFI A X X X X X X X

VI SUAL X X X X X X X A

TRANSI TO ( peat onal  y vehi cul ar)
VEGETACI ON X

FAUNA X

SALUD E HI GI ENE
EMPLEO ( di rect o e i ndi rect o) X X X X A

COMERCI O (i ncl uye i mpuest os) X X X X A
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V. 3.- ANÁLI SI S DE LOS I MPACTOS I DENTI FI CADOS EN LAS MATRI CES.
De acuer do con l as t abl as ant eri ores,  l os posi bl es i mpact os o ri esgos ambi ent al es que
pueden suceder en est e pr oyect o, se anali zan y di scut en a conti nuaci ón:

En l as t abl as 42 y 43 de l as Matri ces de eval uación de i mpact os,  se puede observar  que l os
i mpact os adversos poco si gnifi cati vos.

El  pr edi o se encuentra dentro del  Pl an Di rector  del  Desarroll o Ur bano de l a Ci udad de
Mazatl án,  Si nal oa;  del  peri odo de 2014- 2018 aprobado con f echa de 03 de mar zo de 2014,
cuyo uso de suel o es CORREDOR COSTERO EN ZONA TURI STI CA,  coli ndant e con zona
feder al.  Act ual ment e el  pr edi o est á dentro del  desarroll o ur bano de l a ci udad de Mazatl án,
Si nal oa.  Se l ocali za en l a Av.  Del  Mar  556,  Fr acci onami ent o Tell eri a,  Mazatl án,  Si nal oa,  el
pr oyect o se conf or ma medi ant e un Pl an Maestro de Uso de Suel o,  dentro del  cuadr o de
construcci ón poli gonal  t otal  del  t erreno y en f or ma i ndi vi dual  cada ár ea.  El  Pr edi o cuent a con
una superfi ci e de 569. 80 m²,  el  pr oyect o ocupar á l a superfi ci e t ot al  ( Fi gur a 1).  Con cl ave 011-
000- 012- 070- 003- 001,  de acuer do al  DI CTAMEN DE USO DE SUEL O 2332/ 20,  el  Pr edi o se
encuentra ubi cado en un ár ea cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN ZONA
TURI STI CA. Las coli ndanci as del t erreno, son l as si gui ent es:

AL NORTE: EDI FI CI O CONOCI DO COMO REVENNA
AL SUR: SANS ARENA
AL ESTE: AV. GAVI OTAS
AL OESTE: AV. DEL MAR

ETAPA DE MANTENI MI ENTO.

I mpl ement aci ón de un progr ama de mant eni mi ent o per manent e con el  obj eti vo de mant ener
en excel ent es condi ci ones l as i nst al aci ones del  proyect o en gener al.

En est e apart ado,  por  l as car act erí sti cas pr opi as del  pr oyect o se defi nen t res gr andes r ubr os:
I nfraestruct ur a, Servi ci os y educaci ón.

I nfraestruct ura y servi ci os:

a.  Las vi ali dades deberán est ar  suj et as a un const ant e pr ogr ama de mant eni mi ent o,
ar bori zadas,  utili zando en banquet as y camel lones,  en pri mer  t ér mi no,  veget aci ón nati va
tí pi ca de l a regi ón, compl et ada con j ardi nerí a.

b.  Se di spondr án de sufici ent es cont enedor es con t apa,  par a r ecol ect ar  l a basur a do mésti ca
pr oduci da por el Desarroll o.

Educaci ón:

c.  Los r esi duos sóli dos deber án separ arse l os or gáni cos de l os i nert es,  l os pri mer os,
domésti cament e se deber án al macenar  t empor al ment e en un ár ea frí a par a di l at ar  su
descomposi ci ón y l os segundos,  separ ar l os r eci cl abl es y di sponer  per i ódi cament e en el
rell eno sani t ari o muni ci pal  l os que no t engan ni nguna utili dad de rehúso.

d.  Se deber á est abl ecer  un pr ogr ama de educaci ón a mbi ent al  par a l os mor ador es del
compl ej o,  par a el  adecuado manej o del  ent or no,  mi s mo que deber á ser  trans mi ti do medi ant e
foll et os y señali zaci ones a l os usufruct uari os del proyect o.
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e.  De i gual  maner a,  se deber á est abl ecer  un pr ogr ama de capaci t ación contra si ni estros
nat ur al es,  como es el  caso de ci cl ones,  hur acanes,  si smos y/ o event os antropogéni cos,  con
el  fi n de t omar l as medi das conducent es ant e event ual es desastres.

Est os aspect os se cont empl an en gener al  par a l a t ot ali dad del  compl ej o, conf or mado por  el
ár ea de l ot es r esi denci al es,  el  ár ea condomi nal , así  como el  ár ea que se est á desti nando
par a el comer ci o.

En el  caso en parti cul ar  del  ár ea condomi nal ,  que i ndependi ent ement e de f or mar  part e de l a
ci udad y t ener  r el aci ón con l os servi ci os públi cos muni ci pal es,  se cont empl a sea oper ada por
un comi t é de condómi nos que deber án observar  condi ci ones especi al es de manej o,  i ncl ui do
el  mant eni mi ent o,  por  l o que se cont empl a i mpl ement ar  un pr ogr ama pr eventi vo con l a
fi nali dad de que el  t ot al  de l os servi ci os y equi pos de l a t orre se encuentre en ópti mas
condi ci ones dur ant e t odo el  año. El  equi po utili zado y mat eri al es empl eados depender án del
ár ea específi ca donde se l l eve a cabo l as l abor es r especti vas de mant eni mi ent o.  Por  l o que
mí ni ma ment e se deber án segui r l as si gui ent es recomendaci ones:

TABLA 44. RECOMENDACI ONES PARA LABORES DE MANTENI MI ENTO
AREA EQUI PO MATERI AL

Ger enci a de Mant eni mi ent o Co mput ador a, escrit ori o, t el éf ono, radi o Papel erí a en gener al .

Mant eni mi ent o Oper ati vo
Red de li mpi eza de al berca, kit de ll aves
de dif erent es medi das, equi po de
car pi nt erí a, bot as, guant es.

Cl or o, t uberí a de cobr e, mader a, pi nt ur a,
desengr asant es, t ubos de PVC, etc.

Mant eni mi ent o de Lavanderí a, Teléf onos
y Si st emas de T. V.

Ki t de herrami ent as de dif erent es
medi das, guant es, bot as. Cabl es t el ef óni cos, accesori os di ver sos.

Mant eni mi ent o a Cuart os

Br ochas, t al adr os, kit de herrami ent as,
guant es y equi po de pl omerí a.

Pi nt ur a, t uberí a, cabl es el éctri cos.

Mant eni mi ent o A, C y Pi nt ur a Br ochas, manguer as, manó metros, kit de
herr ami ent as. Pi nt ur as, sell ador es y refri ger ant es.

Mant eni mi ent o Jar di nes Ti j er as, pal as, rastrill o, escoba, etc. Ti erra, f ertili zant es, et c.

V. 4.- Criteri os y met odol ogí as de eval uaci ón:

V. 4. 1 Criteri os:

I DENTI FI CACI ÓN Y EVALUACI ÓN DE LOS RECURSOS DEL MEDI O AMBI ENTE,  QUE
PUDI ERAN SER AFECTADOS CON LAS ACCI ONES DE LA CONSTRUCCI ÓN Y
OPERACI ÓN DEL PROYECTO:

· I dentifi caci ón del i mpact o:

En l a Tabl a 42,  se ponder a el  ef ect o cualit ativo del  i mpact o,  l a si gnifi canci a posi ti va o
adversa ( car act erí sti ca del  i mpact o),  su det er mi naci ón y su eval uaci ón de l a r el aci ón con l a
acci ón del  proyect o- Ambi ent e.

Ti pos de i mpact os i dentifi cados:

a) I mpact o adverso poco si gnifi cati vo: Se r efi ere a un i mpact o cuyo ef ect o se puede
mi ti gar,  al  consi der ar,  ya sea un uso adecuado del  r ecurso que sust ent e una acti vi dad a
l argo pl azo,  l a compati bili dad,  t empor ali dad o l a posi bili dad de acci ones que per mi t an
di s mi nui r o preveni r el efect o.
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A) I mpact o adverso si gnifi cati vo: Est e se consi dera cuando el  i mpact o no es mi ti gabl e y
aun cuando cese l a acti vi dad por  acci ones o mecani s mos nat ur al es pueda vol ver  a
recuper arse.

b) I mpact o benéfi co poco si gnifi cati vo: Cuando el  i mpact o puede t ener  un ef ect o
i ndi rect o y acumul ati vo sobr e un aspect o del  medi o ambi ent e i ncl uyendo l os
soci oeconómi cos.

B) I mpact o benéfi co si gni fi cati vo: Cuando el  i mpact o ti ene una r epercusión i nt ensa sobr e
un aspect o del  medi o ambi ent e i ncl uyendo l os soci oeconómi cos.

C) I mpact o compensado: Se r efi ere a un ef ect o que se equili bra,  es deci r,  cuando un
el ement o del  medi o ambi ent e ti ene un uso compati bl e y sust ent abl e con l a acti vi dad
gener ador a del  i mpact o.

D) I mpact o desconoci do: Cuando su ef ect o no es di rect o,  pudi endo ser  benéfi co o
adverso, dependi endo de sí el i mpact o puede ser mi ti gado.

· Eval uaci ón del I mpact o:

La Tabl a 43 pr esent a l a mat ri z de eval uaci ón cuantit ati va con cada uno de l os el ement os y
car act erí sti cas del  medi o ambi ent e suscepti bl es de i mpact o en contraposi ci ón con l as
car act erí sti cas de l os i mpact os, det er mi naci ón y eval uaci ón.

Las car act erí sti cas del  Impact o son:

1) Car áct er  genéri co del  i mpact o: Puede ser  benéfi co o adverso,  r espect o al  est ado
pr evi o a l a acti vi dad.

2) Ti po de i mpact o: Se refi ere a l a i nevi t abili dad en que se pr oduce sobr e el  f act or  del
medi o ambi ent e,  pudi endo ser  di rect o con ef ecto más pr evi si bl e,  de menor  dur aci ón y
más  i nevit abl e;  o i ndi rect o son de ti po neut ro,  pudi endo ser  benéfi co o adver so,
consi der ando el ef ect o deseado de or den ecol ógi co o humano (soci oeconómi co).

3) Dur aci ón del  i mpact o: Con r espect o al  ti empo el  ef ect o puede ser  t empor al,  si  el  ef ect o
cesa o se degr ada su acci ón,  o per manent e,  si  es const ant e su i nt ensi dad o se
i ncrement a por acci ón acumul ati va.

4) Ár ea de ef ect o del  i mpact o: Se consi der a l ocal i zado si  l a af ect aci ón es punt ual  o l ocal ,
y ext ensi vo par a casos de t ener un ef ect o regi onal o gener ali zado.

5) Locali zaci ón del  i mpact o: Act úa como compl ement o del  ant eri or,  defi ni endo l a
mani f est aci ón del  ef ect o, ya sea cercano a l a f uent e o al ej ado de l a f uente.

6) Se r efi ere a l a capacidad de asi mil aci ón de l os el ement os del  medi o a mbi ent e:
Consi der ando que el  efect o del  i mpact o es asi mi l ado por  l os mecani smos  del  medi o
ambi ent e,  puede ser  reversi bl e,  si n embar go,  si  el  ef ect o conti núa se consi der a
irreversi bl e.

7) Fact or  de recuperaci ón del  i mpact o: Se consi der a r ecuper abl e cuando el  i mpact o
puede ser  r educi do o anul ado,  se l ogr en o no l as condi ci ones de " est adi o cer o".  En caso
contrari o cuando no se pueden t omar  medi das específi cas par a el  ef ect o,  el  i mpact o ser á
irrecuper abl e.

Det er mi naci ón del i mpact o:

8) Medi das de mi ti gaci ón: Consi der a l a posi bili dad de r educi r  o evi t ar  el  ef ect o de un
i mpact o, medi ant e acci ones apli cadas a l a acti vi dad u obr a.

9) Pr obabili dad de ocurrenci a: Se t oma en cuenta l a ocurrenci a del  ef ecto pr ovocado por
el  i mpact o en ci rcunst anci as extraor di nari as: A) alta; M) medi a; B) baj a.
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Eval uaci ón del  i mpact o:

10) Magnit ud del  i mpact o: Se cl asifi ca de maner a di f erent e par a l os adversos y  l os
benéfi cos:

I mpact o adverso:

Ø Li ger o o compati bl e:  Ef ect o de poca i mport anci a,  con r ecuper aci ón en cort o pl azo al
cesar l a acti vi dad.

Ø Moder ado:  La r ecuper aci ón del  ef ect o r equi er e de un pl azo medi o para r ecuper ar  l as
condi ci ones semej ant es a l as pr evi as a l a acti vi dad.

Ø Sever o:  La magni t ud del  ef ect o r equi er e de medi das par a r ecuper ar,  compensar  o
rest abl ecer l as condi ci ones ori gi nal es del  medi o ambi ent e, después de un pl azo l argo.

Ø Críti co:  La magni t ud del  i mpact o es superi or  al  u mbr al  acept abl e.  Se puede pr oduci r
pér di da per manent e de l as condi ci ones o car act erísti cas ambi ent al es,  si n pr obabi li dad de
recuper aci ón, i ncl uso con l a apli caci ón de medi das específi cas.

I mpact os benéfi cos:

Ø Li ger o o compati bl e:  Magni t ud del  ef ect o de baj a i mport anci a,  l os benefi ci os a l ar go
pl azo.

Ø Moder ado:  Su magni t ud ti ene un benefi ci o si n r epercusi ón i mportant e sobr e l as
condi ci ones ambi ent al es.

Ø Sever o:  Ef ect o con magni t ud si gnifi cati va e i nt ensa en l as condi ciones del  medi o
ambi ent e.

Ø Críti co:  La magni t ud del  ef ect o es al t ament e posi ti va,  i ncr ement ado l a cali dad de l as
condi ci ones del el ement o o condi ci ón ambi ent al.

V. 4. 2 Met odol ogí as de eval uaci ón y j ustifi cación de l a met odol ogí a utilizada:

Se puede esti mar  que l os i mpact os a mbi ent ales posi ti vos y negati vos,  ocasi onados por
acti vi dades,  en su cómput o t ot al  nos i ndi can un ef ect o poco si gni fi cati vo por  l as acci ones de
obr a del  pr oyect o,  al gunos i ncl uso se consi der an co mpensados entre sí,  de t al  f or ma que l a
sumat ori a fi nal  nos i ndi ca una acci ón con ef ect os f avor abl es,  por  t ant o compensat ori a,
debi do a:

1 Af ect a punt ual  y de maner a l ocali zada l a di námi ca nat ur al  del  medi o a mbi ent e con
vi ncul aci ón al Pl an Di rector de Desarroll o Ur bano de Mazatl án.

2 No cr ea barrer as fí si cas li mi t ati vas al desarroll o o despl azami ent o de l a fl ora y/ o f auna.
3 El  ár ea no se consi der a con cuali dades est éti cas úni cas o excepci onal es.
4 Es una zona consi der ada con atracti vo t urí sti co.
5 No es una zona ar queol ógi ca o de i nt er és hi st órico.
6 No se encuentra cerca de un ár ea nat ur al prot egida.
7 No modi fi ca l a ar moní a vi sual, l a f avor ece con el concept o del proyect o.
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La met odol ogí a utili zada es l a Matri z de Leopol d;  son cuadr os de dobl e entrada en l as cual es
se di sponen l as acci ones del  pr oyect o causa de i mpact o y en l a otra l os el ement os o f act or es
ambi ent al es r el evant es recept or es de l os ef ect os.  En l a matri z de Leopol d ( Tabl as 42 y  43),
se señal an l as casill as donde se pueden pr oduci r  una i nt er acci ón,  l as cual es i dentifi can
i mpact os pot enci al es,  cuya si gni fi caci ón habr á de eval uarse post eri orment e.  Est o úl ti mo
debi do a que l a mat ri z de Leopol d,  no es pr opi ament e un model o par a reali zar  est udi os de
i mpact o ambi ent al,  si no una f or ma de vi suali zar  l os r esul t ados de t al es est udi os,  así  est a
mat ri z sol o ti ene senti do si  est á acompañada de un i nvent ari o ambi ent al  (i nci so I V. 2. 5),  y de
una expli caci ón sobr e l os i mpact os i dentifi cados,  de su val or  (i nci so V. 1.2),  de l as medi das
par a mi ti garl os, y de un pr ogr ama de segui mi ento y control (i nci so VI).
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VI.- MEDI DAS PREVENTI VAS Y DE MI TI GACI ÓN DE LOS I MPACTOS AMBI ENTALES.

VI. 1.- Descri pci ón de l a medi da o pr ogra ma de medi das de mi ti gaci ón por  component e
a mbi ent al:

Con el  pr opósit o de pr eveni r  y mi ti gar  l os i mpactos ambi ent al es i dentifi cados,  el  or gani s mo
pr oponent e del  pr esent e est udi o mani fi est a est ar  en l a mej or  di sposi ci ón de cumpl i r  con el
compr omi so de l l evar  a cabo l os si gui ent es pr ogr amas a cort o,  medi ano y l ar go pl azo.  La
mi ti gaci ón de l os i mpactos a mbi ent al es por  generar  en el  pr oyect o Torre BI O, pr omovi do por
l a Empr esa CORPORATI VO BARATRO S. A.  DE C. V. ,  en l a construcción y oper aci ón de l a
obr a,  deber án ser  mi ti gados medi ant e acti vi dades específi cas que se r eali zar án en ti empo y
for ma que det er mi ne l a pr opi a oper aci ón del pr oyect o.  Est os ser án t r at ados de acuer do a l o
expuest o en el  capi tul o ant eri or  ( V),  pr esent ando l os I ndi cadores de i mpact o y
post eri or ment e l a f or ma de pr evenci ón, mi ti gaci ón o compensaci ón de l as af ect aci ones:

TABLA 45. I MPACTOS Y MEDI DAS DE MI TI GACI ÓN PROPUESTAS
ETAPA Y ACTI VI DAD I MPACTOS AMBI ENTALES MEDI DA DE MI TI GACI ÓN

CONSTRUCCI ÓN OPERACI ÓN Y
MANTENI MI ENTO

TRASFORMACI ÓN DE LA
TOPOGRAFÍ A DEL TERRENO

NATURAL.
1, 2, 3 y 4.

MEDI DAS DE PREVENCI ÓN, MI TI GACI ÓN O COMPENSACI ÓN DE LAS AFECTACI ONES
NÚM. FACTOR

AMBI ENTAL ACTI VI DAD I MPACTO DONDE OCURRI RÁ MEDI DA PROPUESTA
1 AI RE 1)  Oper aci ón  de

maqui nari a.
1)  au ment o  de  l os
ni vel es  de
cont ami nant es  en  l os
si ti os  donde  exi st a
movi mi ent o  y  oper aci ón
de maqui nari a.
2)  au ment o  en  l os
ni vel es  de  partí cul as
suspendi das  en  l os
frent es de obr a.

En  ár eas  punt ual es
en est aci onami ent o.

1.  Veri fi caci ón  vehi cul ar.
Vehí cul os,  maqui nari a  y
equi po  oper en  en  ópti mas
condi ci ones mecáni cas.

2 SUEL O Gener aci ón  de
desechos
sól i dos  y
líqui dos.

Deposi t o  de
mat eri al  de
desper di ci o.

La  di sposi ci ón
i nadecuada  de
desechos  r edundar á  en
l a cont ami naci ón  del
suel o,  si  hubi er a
derr ames  t ambi én  del
agua  superfi ci al  y  por
i nfiltraci ón,  del  agua
subt erránea.

En  ár ea  del
pr oyect o.

1.  Veri fi caci ón  vehi cul ar.
Vehí cul os,  maqui nari a  y
equi po oper en  en  ópti mas
condi ci ones mecáni cas.
2.  I nst al aci ón  de  sani t ari os
móvil es  en  pr opor ci ón  de
uno  por  cada  15
trabaj ador es  o  f r acci ón  de
est a canti dad.

3 FLORA No  exi st e  i mpact o
sobre  l a  veget aci ón, el
si ti o del  pr oyect o  est á
del i mi t ado  y  se
encuentr a si n
veget aci ón.

3.  Reveget aci ón  de  ár eas
i nt er nas  ( ár eas  de  j ar di nes)
del  pr oyect o,  con  pl ant as
regi onal es  y  veget aci ón
or nament al.

4 FAUNA No  exi st e  i mpact o
sobre  l a  f auna, el  si ti o
del  pr oyect o  est á
del i mi t ado.

La  r eveget aci ón  que  se
reali zado  y  l a  conti nuaci ón
de  l a  mi s ma  per mi ti rán
ár eas  de  habi t as  par a  f auna
como  r eptil es,  aves  y
pequeños ma míf er os.

5 AGUA Oper aci ón
Resi denci al

Aguas resi dual es Exi st e  si st ema  de
dr enaj e.

4.  Los  r esi duos  de  t i po
sani t ari o ser án  deri vados  al
si st ema  de  al cant arill ado  de
l a JUMAPAM.
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MEDI DAS DE PREVENCI ÓN,  MI TI GACI ÓN,  RESTAURACI ÓN Y CONTROL DE
I MPACTOS:

Es necesari o cont ar  con medi das de mi ti gaci ón del  pr oyect o,  par a evi t ar daños a mbi ent al es
pr ovocados por  l a construcci ón,  oper aci ón y mant eni mi ent o,  t omas l as si gui ent es medi das de
mi ti gaci ón:

TABLA 46. MEDI DAS DE PREVENCI ÓN, MI TI GACI ÓN,  RESTAURACI ÓN Y CONTROL DE
I MPACTOS

I MPACTOS MEDI DA
SUELO. MI TI GACI ÓN
Ai sl ami ent o  de  zona  donde  se  construi rá Una  Torr e  de  23
ni vel es  con  34  pent-house,  l obby,  Mezzani ne,   ár ea  de
a meni dades, y dos sót anos.
Sót ano  1  ( ni vel  0):  Est aci onami ent os  12,  el evador,  baño,
cuart o  de  máqui nas,  bodega,  escal er a  y  el evador es  de
aut os.
Sót ano  2  ( ni vel  0):  Est aci onami ent os  12,  el evador,  baño,
cuart o  de  máqui nas,  bodega,  escal er a  y  el evador es  de
aut os.
En  su  ni vel  1  ( Lobby)  t endr á:  Est aci onami ent os  6,  l obby,
el evador es,  escal er a,  baño,  cont enedor es  de  basur a  y
el evador es de aut os.
En  su  ni vel  2  ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os  8,
el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,  cuart os  de
máqui nas y el evador es de aut os.
En  su  ni vel  3  ( ár ea  de  a meni dades)  t endr á:  Al ber ca,  ár ea
de  est ar,  ár ea  de  j uegos,  el evador,  escal er a,  bar,  baños,
gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel  4  al  13  t endr án:  2  pent house  cada  uno  con  2
recamar as,  sal a  y  co medor,  coci na,  2  baños,  cuart o  de
l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14  al  18  t endr án:  2  pent house  uno  con  1
recamar as,  sal a  y  co medor,  coci na,  2  baños,  cuart o  de
l avado,  sal a  de  TV,  t erraza  y  al berca,  el  ot r o  con  3
recamar as,  sal a  y  co medor,  coci na,  2  baños,  cuart o  de
l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  19  al  22  t endr án:  1  pent house  cada  uno  con  4
recamar as,  sal a  y  co medor,  coci na,  2  baños,  cuart o  de
l avado, t erraza y al berca
Ni vel  23  ( Par que  el evado)  t endr á;  2  sal as,  2  andador es,
bar, escal er a, el evador es y 2 baños

El  pr oyect o  ser á  r eali zado  dentro  de  un  pol í gono  con
superfi ci e t ot al  de  569. 80  m²  ( Tabl a  1),  l a  cual  es  l a
t ot ali dad del predi o de l a l egal propi edad.

Se  ai sl ar á  el  ár ea  donde  se  est é  t rabaj ando  en  l as  obr as  de  hast a
l os lí mi t es que se mar can en el proyect o.

Real i zar  estri ct ament e  l a  construcci ón  de  l as  obr as  y  acti vi dades
que  se  ti enen  cont empl ados.  No  af ect ar  mayor es  ár eas  con
construcci ón,  así  mi s mo  no  t i rar  en  el l as  basur a,  desper di ci os  de
construcci ón  y  ot r os  pr oduct os  noci vos  a l a  sal ud  o  que  pr opi ci en
cont ami naci ón.

AGUA
Exi st e  si st ema  de  aguas  r esi dual es  sani t ari as  que
deri var an  al  ser vi ci o de  l a  Junt a  de  Al cant arill ado  de  l a
JUMAPAM.

Par a  l a  al i ment aci ón  del  ser vi ci o  del  agua  pot abl e  y  al cant arill ado,
se contrat ar á l a red de servi ci o de JUMPAM.

ATMÓSFERA
Gener aci ón de partí cul as, pol vo y hu mos. Los  ca mi ones  de  vol t eo  que  t r ansport en  mat eri al es,  l o  har án  con

una  l ona  que  cubr e  el  pr oduct o y  r espet ando  un  l í mi t e  de
vel oci dad,  que  por  ende  ayude  a  l a  mi ni mi zaci ón  de  l a  di sper si ón  y
pr opagaci ón de pol vo.

De  ser  necesari o  hu mect ar  l os  si ti os  de  obr a  donde  haya
despr endi mi ent o de pol vos f urti vos.

Gener aci ón de humos y gases. Uso de maqui nari a en buen est ado.

Se  cont ar á  con  un  pr ogr ama  de  mant eni mi ent o  pr eventi vo  de  l os
vehí cul os  que  se  utili cen,  que  cont empl e  el  cal endari o  de
afi naci ones o en su def ect o repar aci ones de mot or.

Gener aci ón de rui dos. Uso de maqui nari a en buen est ado.



CORPORATIVO BARATRO S. A. DE C. V.
MI A MODALI DAD PARTICULAR

PROYECTO: Torre BI O Enero 2021

85

Se  har á  ext ensi vo  el  uso  obl i gat ori o en  l os  vehí cul os  que  se
utili cen  de  t ubos  de  escape  en  buen  est ado  y  con  si l enci ador,  así
t ambi én   que  se  cont empl e  el  cal endari o  de  afi naci ones  o  en  su
def ect o  r epar aci ones  de  mot or  que  pr evenga  el  f unci onami ent o
nor mal , si n rui dos por f all as de f unci onami ent o.

El  ni vel  de  i nt ensi dad  en  l a  et apa  de  l a  construcci ón  est ar á
restri ngi do  a  l os  mot or es  del  equi po  de  construcci ón  de  obr as,  el
cual  fl uct uar á  ent re  l os  70  y  80 deci bel es  en  l as  cer caní as  del
equi po  por  l o que  l os  oper ador es  est ar án  obl i gados  a  port ar  equi po
de  pr ot ecci ón  en  l os  oí dos.  Por  el  ár ea  despej ada  donde  se
reali zar án  l as  acti vi dades,  a  10  metros  el  ni vel  sonor o  di s mi nuye  a
ni vel es  t ol er abl es  y  a  más  all á de  50  met r os  se  vuel ve
defi niti vament e no mol est o.

I MPACTOS A LA FLORA Y FAUNA El  ár ea  se  encontraba  t ot al ment e des mont ada  e  i mpact ada  desde
ant es de 1988.

I MPACTOS ESTÉTI COS Y DE I NTERÉS HUMANO
Gener aci ón  de  r ui do  por  parte  de  l os  ca mi ones  y
vehí cul os.

Mant ener  en  buen  est ado  l os  vehí cul os  que  se  utili zar án.  Uso
obli gat ori o de escapes con sil enciador es de mot or en buen est ado.

Af ect aci ón del pai saj e. Se cumpl i rá con l os requeri mi ent os de construcci ón del  Muni ci pi o.
OPERACI ÓN Se  cu mpl i rá  con  l as  especi fi caci ones  t écni cas  y  de  i nfraestruct ur a

que  exi ge  l a  acti vi dad  y  el  cu mpl i mi ent o  de  l as  nor mas
enumer adas en el Capít ul o III.

A) I ndi cadores de I mpact o al suel o.

El  pr edi o se encuentra dentro del  Pl an Di rector  del  Desarroll o Ur bano de l a Ci udad de
Mazatl án,  Si nal oa;  del  peri odo de 2014- 2018 aprobado con f echa de 03 de mar zo de 2014,
cuyo uso de suel o es CORREDOR COSTERO EN ZONA TURI STI CA,  coli ndant e con zona
feder al.  Act ual ment e el  pr edi o est á dentro del  desarroll o ur bano de l a ci udad de Mazatl án,
Si nal oa.  Se l ocali za en l a Av.  Del  Mar  556,  Fr acci onami ent o Tell eri a,  Mazatl án,  Si nal oa,  el
pr oyect o se conf or ma medi ant e un Pl an Maestro de Uso de Suel o,  dentro del  cuadr o de
construcci ón poli gonal  t otal  del  t erreno y en f or ma i ndi vi dual  cada ár ea.  El  Pr edi o cuent a con
una superfi ci e de 569. 80 m²,  el  pr oyect o ocupar á l a superfi ci e t ot al  ( Fi gur a 1).  Con cl ave 011-
000- 012- 070- 003- 001,  de acuer do al  DI CTAMEN DE USO DE SUEL O 2332/ 20,  el  Pr edi o se
encuentra ubi cado en un ár ea cl asifi cada como CORREDOR COSTERO EN ZONA
TURI STI CA.  de acuer do a l a Cl asifi caci ón y Regl ament aci ón de Zonas y Usos del  Suel o del
Pl an Di rect or  del  Desarroll o Ur bano de Mazatlán, Si nal oa,  del  perí odo de 2014- 2018,  de
fecha 03 de Mar zo de 2014.

B) I ndi cador de i mpacto al aire:

Respect o al  ai re o cont ami naci ón a l a at mósf er a,  l os ef ect os dur ant e l a construcci ón de l as
obr as del  pr oyect o serán poco si gni fi cati va,  l os pr edi os que se encuentran en l a zona
cuent an con poca densi dad de pobl aci ón que per manezca de maner a per manent e y el
movi mi ent o de ti erra para construi r  l os edi fi ci os se mi ni mi zar á apli cando ri egos con agua
par a evit ar emi si ones de pol vos f urti vos haci a l a at mosf er a.

C) I ndi cadores de I mpact o a l a economí a l ocal  y regi onal.
Ot r o i ndi cador  de i mpactos deri vados por  l a f ut ura construcci ón y oper ación del  pr oyect o es
l a gener aci ón de una acti vi dad sust ent abl e en empl eos e i nversi ón,  que benefi ci a a ni vel
l ocal y regi onal . De est a f or ma podemos menci onar:

TABLA 47. I NDI CADORES DE I MPACTO POR ACTI VI DADES DE CONSTRUCCI ÓN Y
OPERACI ÓN DEL PROYECTO A LA ECONOMÍ A LOCAL Y REGI ONAL

I NDI CADORES DE
I MPACTOS

POR GENERAR
DI RECTOS I NDI RECTOS
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EMPLEOS CONSTRUCI ÓN 500 1, 000
EMPLEOS OPERACI ÓN 150 750

D) I ndi cadores de I mpact o por  l a generación,  manej o y di sposici ón adecuada de
resi duos sóli dos, lí quidos y emi si ones a l a atmósf era.
1.- Generaci ón de resi duos sóli dos, lí qui dos y e mi si ones a l a at mósf era.

TABLA 48. EMI SI ONES DE RUI DO: LOS GENERADOS POR LA DI VERSA MAQUI NARÍ A.

Equi po Et apa Canti dad
Ti e mpo

e mpl eado en l a
obra1

Hor as de
trabaj o
di ari o

Deci bel es
e mi ti dos2

Emi si ones a l a
at mósf era ( g/ s)²

Ti po de
combusti bl e

Excavador a Const n 1 30 8 88 1. 7318 Di esel
Ca mi ones Vol t eos Const n 3 60 8 90 1. 5624 Di esel

Ø Residuos Sólidos Peligrosos.

Los r esi duos sóli dos pel i grosos que pueden gener arse en l as di f erent es et apas del
pr oyect o ( pr epar aci ón del  si ti o,  construcci ón y mant eni mi ent o)  son princi pal ment e
est opas i mpr egnadas de acei t es l ubri cant es ( en l as et apas de pr epar aci ón del  si ti o y
construcci ón debi do a l os mant eni mi ent os que se pueda ef ect uar  a l a
maqui nari a/ equi pos).  En l a si gui ent e Tabl a,  se pr esent an dat os r ef erent es a l os
resi duos peli grosos.

Et apa del
pr oyect o

No mbr e del
resi duo

Car act erí sti cas
CRETI B

Vol umen Ef ect os
cancerí genos
y
otros daños
a l a
sal ud1

Ti po de
e mpaque

Si ti o de
al macena mi ent o
temporal

Car act erí sti cas
del si st ema de
transport e

Si ti o de
di sposi ci ón
fi nal

Pr epar aci ón
del
si ti o y
construcci ón

Est opas
i mpr egnadas
de
acei t es
l ubri cant es

Tóxi co,
I nfl amabl e

NA NA Cont enedor
met áli co

Al macén
t empor al de
resi duos
peli grosos

Ví a t errestre Par a el
trat ami ent o
y
di sposi ci ón
fi nal
de est e ti po
de
resi duo se
reali zar án
conf or me a
l a
LGMI R.

Construcci ón
y
mant eni mi ent o

Est opas
i mpr egnadas
de
acei t es
l ubri cant es

I nfl amabl e 25, 00
m3/ mes2

NA Cont enedor
met áli co

Al macén
t empor al de
resi duos
peli grosos

Ví a t errestre

Oper aci ón NA NA NA NA NA NA NA NA
1 Mar car est a col umna sól o en caso de que el resi duo sóli do sea cancerí geno o pr ovoque otro ti po de daños a l a sal ud
2 Pr omedi o esti mado del  vol umen en base a dat os pr oporci onados por una empr esa de sumi ni stro de si st emas de trat ami ent o ( EMESA)

Ø Residuos Líquidos Peligrosos.

En l a et apa de pr epar aci ón del  si ti o y construcci ón se gener ar án r esi duos l í qui dos
peli grosos y est os se constit ui rán de:  acei tes gast ados de l os mot or es de l a
maqui nari a y/ o equi po utili zado;  cabe hacer  menci ón que no se espera que sean
gr andes canti dades debi do a que el  ti empo de ej ecuci ón del  pr oyect o es cort o,  l o cual
es una l i mi t ant e par a que el  equi po/ maqui nari a efect ué cambi os de acei te r ei t erados.
Las car act erí sti cas CRETI B y de manej o de est os r esi duos se si nteti zan en l a
si gui ent e t abl a:

Generación, manejo y descarga de residuos líquidos peligrosos
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Et apa del
pr oyect o

No mbr e del
resi duo

Car act erí sti cas
CRETI B

Vol umen Ef ect os
cancerí genos
y
otros daños
a l a
sal ud1

Ti po de
e mpaque

Si ti o de
al macena mi ent o
temporal

Car act erí sti cas
del si st ema de
transport e

Si ti o de
di sposi ci ón
fi nal

Pr epar aci ón
del
si ti o y
construcci ón

Acei t es
l ubri cant es
gast ados

Tóxi co
I nfl amabl e

100, 003 * No
cancerí geno.
* Causa
i nt oxi caci ón
por
i ngesti ón

Cont enedor
met áli co

Al macén
t empor al
de r esi duos
peli grosos, ser á
ubi cado en el
l ugar
que señal e
JUMAPAM

Ví a t errestre en
vehí cul os
aut ori zados

Son
trat ados
por una
empr esa
aut ori zada
par a
su
di sposi ci ón
fi nal

1 Mar car est a col umna sól o en caso de que el resi duo sóli do sea cancerí geno o pr ovoque otro ti po de daños a l a sal ud.
2 Deri vados del  pr oceso o de al gún si st ema de trat ami ent o
3 Pr omedi o esti mado del  vol umen en base a dat os pr oporci onados por una empr esa de mant eni mi ent o mecáni co de aut omóvi l es
Not a: Los vol úmenes ser án i ndi cados en la bit ácor a y report e del mani fi est o de gener aci ón de resi duo

Ø Resi duos sóli dos domésti cos:
Basur a or gáni ca e i nor gáni ca,  pr oduct o de l os al i ment os y sus envol t ori os,  que se consuman
dur ant e l a hor a de l a comi da.  Est os ser án r ecogi dos en r eci pi ent es con bol sas sel ecci onados
de desper di ci os por  categorí a ( or gáni cos e i norgáni cos)  par a l uego ser  r etirados por  el
servi ci o de li mpi eza muni ci pal.

Ø Resi duos sóli dos.
Mader a,  empaques de cart ón,  cost al era,  que ser án r eti rados por  el  servi ci o de l i mpi eza
muni ci pal .

Ø Resi duos sanitari os:

Las aguas a utili zar  serán de ti po domésti co y l os r esi duos de ti po sanit ari o ser án a mbos
manej ados por l a Junt a muni ci pal  de agua pot able y al cant arill ado de Mazatl án (JUMAPAM).

2.- Manej o y di sposi ci ón:

Ø Residuos Sólidos Peligrosos.

Dur ant e l as et apas de Pr epar aci ón del  Si ti o y Construcci ón,  l os r esi duos sól i dos
peli grosos gener ados,  ser án manej ados conf or me l o est abl ece l a Ley Gener al  par a l a
Pr evenci ón y Gesti ón I ntegr al  de l os Resi duos,  así  como con el  Regl ament o de l a Ley
Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y Pr ot ecci ón al  Ambi ent e en mat eri a de Resi duos
Pel i grosos.  Se ent enderá como manej o,  el  al macenami ent o,  r ecol ecci ón,  t r ansport e,
al oj ami ent o,  r euso,  tratami ent o,  r eci cl aj e,  i nci ner aci ón y di sposi ci ón final  de l os
resi duos peli grosos,  así  como l as aut ori zaci ones correspondi ent es que para t al  ef ect o
requi er a l a SEMARNAT.  Dur ant e l a et apa de Operaci ón y Mant eni mi ent o l os r esi duos
sóli dos peli grosos ser án manej ados de acuer do a l o est abl eci do por  l a Ley Gener al
par a l a Pr evenci ón y Gesti ón I nt egr al  de l os Resi duos,  así  como con el  Regl ament o
de l a Ley Gener al  del  Equi li bri o Ecol ógi co y Prot ecci ón al  Ambi ent e en mat eri a de
Resi duos Peli grosos.

Ø Residuos líquidos Peligrosos.
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Los r esi duos l í qui dos peli grosos gener ados durant e l as et apas de pr epar aci ón del
si ti o,  construcci ón,  operaci ón y mant eni mi ent o (acei t es l ubri cant es gastados),  ser án
manej ados conf or me a l o est abl eci do por  l a Ley Gener al  par a l a Pr evención y  Gesti ón
Int egr al  de l os Resi duos,  Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y Prot ecci ón al
Ambi ent e,  Regl ament o de l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al
Ambi ent e en Mat eri a de Resi duos Pel i grosos,  Nor mas Ofi ci al es Mexi canas.  Se
ent ender á como manej o,  el  al macenami ent o,  recol ecci ón,  t ransport e, al oj ami ent o,
reuso,  trat ami ent o,  r ecicl aj e,  i nci ner aci ón y di sposi ci ón fi nal  de l os r esi duos
peli grosos,  así  como l as aut ori zaci ones correspondi ent es que par a t al  ef ect o r equi er a
l a SEMARNAT.
La di sposi ci ón de l os Resi duos Lí qui dos Pel i grosos gener ados dur ant e l as et apas de
Pr epar aci ón del  Si ti o y Construcci ón,  ser án manej ados conf or me l o establ ece l a Ley
Gener al  par a l a Pr evención y Gesti ón I nt egr al de los Resi duos, así como con el
Regl ament o de l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y Pr ot ecci ón al  Ambi ent e en
mat eri a de Resi duos Peligr osos.

Lí qui dos:

Las aguas a utili zar  serán de ti po domésti co y l os r esi duos de ti po sanit ari o ser án a mbos
manej ados por l a Junt a muni ci pal  de agua pot able y al cant arill ado de Mazatl án (JUMAPAM).
Par a l a descar ga del  agua de l a al berca se t r at ar a con filtraci ón el  efl uent e trat ado se utili zar á
en el  ri ego de l as ár eas ver des en t ant o que l os pocos l odos o bi osóli dos ser án est abili zados
y conduci dos a donde l o det er mi ne JUMAPAM,  por  l o que no exi st e ni nguna posi bili dad de
af ect ar al humedal  ni al mangl ar de ri ber a de l a Laguna el Camar ón

Sól i dos: Caj as de cart ón,  envases de vi dri o, l at ería, papel , et c.
Or gáni cos: desper di ci os de ali ment os.
I nor gáni cos: Basur a en gener al.
Par a su recol ecci ón se utili zar á el servi ci o de li mpi eza Muni ci pal.

TABLA 49. I NFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DI SPOSI CI ÓN ADECUADA DE LOS
RESI DUOS

TI PO DE RESI DUO MANEJ O DI SPOSI CI ÓN
SÓLI DO Caj as de cart ón, envases de vi dri o, l at erí a, papel , et c. Recol ecci ón muni ci pal.
ORGÁNI COS Desper di ci os de ali ment os en bol sas de pl ásti co. Recol ecci ón muni ci pal.
I NORGÁNI COS Bol sas de pl ásti co Recol ecci ón muni ci pal.

VI. 2.- I mpact os resi duales.

La af ect aci ón con esta obra será sobre una superfi ci e t ot al  de 780. 00 m²  ( Pl ano DE
CONJUNTO ARQUI TECTONI CO),  con l a construcci ón de: Una Torr e de 23 ni vel es con 34
pent-house, l obby, Mezzani ne,  área de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
Sót ano 2 ( ni vel  0): Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
En su ni vel  1 ( Lobby) t endrá:  Est aci onami entos 6,  l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,
cont enedor es de basur a y el evador es de aut os.
En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os 8,  el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,
cuart os de máqui nas y elevador es de aut os.
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En su ni vel  3 ( área de a meni dades)  t endrá:  Al berca,  ár ea de est ar,  ár ea de j uegos,
el evador, escal er a, bar, baños, gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel  4 al  13 t endrán:  2 pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y  comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14 al  18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2
baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otro con 3 r ecamar as,  sal a y
comedor, coci na, 2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  19 al  22 t endrán:  1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Ni vel  23 ( Par que el evado)  t endrá;  2 sal as,  2 andador es,  bar,  escal era,  el evador es y  2
baños
El  pr oyect o ser á r eali zado dentro de un pol í gono con superfi ci e t ot al  de 569. 80 m²  ( Tabl a 1),
l a cual es l a t ot ali dad del  predi o de l a l egal  propi edad.

Utili zando l a mi s ma r ed de agua pot abl e,  dr enaj e,  el éctri ca y accesos vi al es exi st ent e,  por  l o
que no se esper an i mpact os si gnifi cati vos.

VII.- PRONÓSTI COS AMBI ENTALES Y EN SU CASO,  EVALUACI ÓN DE
ALTERNATI VAS.
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VII. 1.- Pronósti co del escenari o.

ESCENARI O ACTUAL. ( Fi gura 21)

El  ár ea di rect a de i nfl uenci a del  pr oyect o se delimi t a dentro del  Pl an Di rect or  del  Desarr oll o
Ur bano de Mazatl án, Si nal oa; 2014 – 2018, Publicado el 03 de Mar zo de 2014.

Est a zona ha t eni do un i mpact o desde hace más de sei s décadas,  princi pal ment e por  l as
necesi dades de desarroll o y espaci os de l a acti vi dad t urí sti ca,  convirti éndose en part e
i mport ant e del  desarrollo de l os servi ci os t urí sticos en l a ci udad,  con l a construcci ón t r es
i mport ant es vi ali dades:  La Av.  Sábal o- Cerrit os,  Av.  La Mari na y Av.  Del  Pacífi co,  est a úl ti ma
que comuni ca con l a Maxi pi st a Mazatl án- Culi acán.

El  si ti o es un t erreno par ti cul ar,  el  pr edi o cuent a con una superfi ci e de 569. 80 m²,  el  pr oyect o
ocupar á l a superfi ci e tot al ,  ubi cado en l a Av.  Del  Mar  556,  Fr accionami ent o Tell eri a,
Mazatl án,  Si nal oa,  pr etendi endo el  nuevo pr oyect o medi ant e est a MI AP.  No se r equi ri ó
des mont ar,  pues est a acti vi dad se r eali zó desde hace apr oxi madament e 40 años.  Est e
Pr edi o act ual ment e se encuentra despr ovi st o de veget aci ón.

FI GURA 21. POLÍ GONO DEL PREDI O Y SU UBI CACI ÓN EN GOOGLE, ANTES DE
CONSTRUCCI ONES PROPUESTAS

ESCENARI O CON EL PROYECTO:
El  Pr oyect o consi stirá de:  Una Torr e de 23 ni vel es con 34 pent-house,  l obby,  Mezzani ne,
ár ea de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
Sót ano 2 ( ni vel  0): Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
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En su ni vel  1 ( Lobby)  t endrá:  Est aci onami entos 6,  l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,
cont enedor es de basur a y el evador es de aut os.
En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os 8,  el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,
cuart os de máqui nas y elevador es de aut os.
En su ni vel  3 ( área de a meni dades)  t endrá:  Al berca,  ár ea de est ar,  ár ea de j uegos,
el evador, escal er a, bar, baños, gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel  4 al  13 t endrán:  2 pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y  comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14 al  18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2
baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otro con 3 r ecamar as,  sal a y
comedor, coci na, 2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  19 al  22 t endrán:  1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Ni vel  23 ( Par que el evado)  t endrá;  2 sal as,  2 andador es,  bar,  escal era,  el evador es y  2
baños
El  pr oyect o ser á r eali zado dentro de un pol í gono con superfi ci e t ot al  de 569. 80 m²  ( Tabl a 1),
l a cual es l a t ot ali dad del  predi o de l a l egal  propi edad.

El  desarroll o del  pr oyecto gener arí a mayor  número de habi t aci ones y espaci os de r ecr eaci ón
par a el  desarroll o de Mazatl án,  además del  i ncrement o de oport uni dades de e mpl eo y el
i ncrement o de una economí a l ocal regi onal  y Estat al.

SI  EL PROYECTO NO SE REALI ZA,  se est ar á desapr ovechando una i nversi ón de
$75, 300, 100. 00 ( Set enta y ci nco mi ll ones treci ent os mi l  ci en pesos,  00/ 100) l a cual  se
requi er e par a a mpl i ar  su of ert a de vi vi endas uni fami li ares,  al  no r eali zarse se t endrí a f al t a de
of ert a habi t aci onal ,  per di da de f oment o a l a economí a,  con di s mi nuci ón de e mpl eos de 200
j ornal es par a construcci ón,  250 par a oper aci ón y mant eni mi ent o,  con i ndi rect os 2, 350
j ornal es y l a per di da de fi nanci ami ent o;  además de l a per di da de economí a t urí sti ca y
derrama al  muni ci pi o,  se est arí a dej ando de ofrecer  un desarroll o i nmobil i ari o vi ncul ado a l a
sust ent abili dad del  ambi ent e y economí a,  con l a pér di da de ocupaci ón t urí sti ca,  i ngr esos,
pagos de i mpuest os,  l a derr ama a l os servi ci os de que se r equi er en en l a oper aci ón y
mant eni mi ent o de una desarroll o i nmobi li ari o,  como es l a de pr oveedor es de i nsumos,  y l a
derrama de l os posi bl es t uri st as que dej en de veni r  y gener en i ngr esos a l os di versos si ti os
como r est aur ant es,  paseos a si ti os r ecr eati vos,  como son l a pr opi a ci udad de Mazatl án,  su
centro hi st óri co,  sus paseos en l a zona de mar,  pl ayas y otros pobl ados,  como puebl os
mági cos o ár eas de r ecreaci ón nat ur al.  Lo cual  de maner a di rect a perj udicarí a a l a econo mí a
l ocal y regi onal .

Ø Si se desarroll a el proyect o y est e no cont ara con l as medi das de mi ti gaci ón:

· Manej o de Aguas r esi dual es sani t ari as ( JUMAPAM),  se est arí a pr ovocando
cont ami naci ón por  su descar ga si n t r at ami ent o a posi bl es escurri mi ent os o cuer pos
de agua,  al  subsuel o y l a gener aci ón de pol uci ón que pudi er a gener ar  en l a f or maci ón
de pat ógenos o f auna dañi na par a l a pobl aci ón de Mazatl án.

· Manej o de sóli dos domésti cos o ur banos,  si  est os no f uer an r eti rados de maner a
peri ódi ca medi ant e el  servi ci o de l i mpi a del  Muni ci pi o,  se est arí a acumul ando y
for mando ár eas de pol uci ón,  que deri ven con l a f or maci ón de l i xivi ados que
cont ami narí an aguas superfi ci al es y subt erráneas,  cr eaci ón de zonas de pol uci ón con
gener aci ón de mal os ol or es,  f auna dañi na,  gener aci ón de f uent e de enf er medades
que pondrí an en ri esgo a l a pobl aci ón de Mazatl án.
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· Separ aci ón y r eci cl aj e de r esi duos sóli dos t ant o de l a construcci ón,  operaci ón como
mant eni mi ent o,  se ha veni do haci endo,  deri varí a en l o punt os coment ados en el
punt o que ant ecede.

Ø Con l a aut ori zaci ón del  pr oyect o y con l a apl i caci ón de medi das de mi ti gaci ón se
tendrí a:

La concl usi ón del  pr oyect o que ade más de co mpl et ar  su obr a de i nfraestruct ur a i nmobi li ari a y
turí sti ca,  oper arí a y se darí a mant eni mi ent o al  mi s mo de maner a t ot al ,  apli cando l as
si gui ent es medi das de miti gaci ón y pr evenci ón dentro del proyect o:

Al  encontrarse en una zona ur bana,  se cuent a con servi ci os par a pr oporci onar  agua pot abl e,
servi ci o de al cant arill ado y est e a Pl ant as de t rat ami ent o de aguas r esidual es ur banas ( ya
exi st ent es)  y ad mi ni stradas por  el  Muni ci pi o ( JUMAPAM),  así  como r ecol ecci ón de basur a,
de sóli dos especi al es como cart ón,  Pl ásti cos,  embal aj es de mader a et c.,  con su separ ado y
reci cl ado.

TABLA 49. I MPACTOS Y MI TI GACI ONES

I MPACTOS MEDI DA
SUELO. MI TI GACI ÓN
Ai sl ami ent o de  zona  donde se  constr ui r á Una
Torr e de  23  ni vel es  con  34 pent -house,  l obby,
Mezzani ne,  área de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1  ( ni vel  0):  Est aci onami ent os  12,  el evador,
baño,  cuart o de  máqui nas,  bodega,  escal er a y
el evador es de aut os.
Sót ano 2  ( ni vel  0):  Est aci onami ent os  12,  el evador,
baño,  cuart o de  máqui nas,  bodega,  escal er a y
el evador es de aut os.
En  su  ni vel  1  ( Lobby)  t endr á:  Est aci onami ent os  6,
l obby,  el evador es,  escal er a, baño,  cont enedor es
de basur a y el evador es de autos.
En su  ni vel  2  ( Mezzani ne)  t endr á:
Est aci onami ent os  8,  el evadores,  escal er a,  baño,
bodega,  cuart os  de  máqui nas  y  el evador es  de
aut os.
En  su  ni vel  3  ( ár ea de  ameni dades)  t endr á:
Al berca,  ár ea de  est ar,  ár ea de  j uegos,  el evador,
escal er a,  bar,  baños,  gi mnasi o,  t err aza,
ad mi ni straci ón, spa y sal a de junt as.
Del  Ni vel  4  al  13  t endr án:  2  pent house  cada  uno
con 2  r ecamar as,  sal a y  co medor,  coci na,  2  baños,
cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14  al  18  t endr án:  2  pent house  uno  con  1
recamar as,  sal a y  co medor , coci na,  2  baños,
cuart o de  l avado,  sal a de  TV,  t erraza y  al berca,  el
otro con  3  r ecamar as,  sal a y co medor,  coci na,  2
baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  19  al  22  t endr án:  1  pent house  cada  uno
con 4  r ecamar as,  sal a y  co medor,  coci na,  2  baños,
cuart o de l avado, t erraza y al berca
Ni vel  23  ( Par que  el evado) t endr á;  2  sal as,  2
andador es, bar, escal er a, el evador es y 2 baños
El  pr oyect o ser á r eali zado dentro de  un  pol í gono
con superfi ci e t ot al  de  569. 80 m²  ( Tabl a 1),  l a cual

Se  ai sl ará el  ár ea donde  se  est é trabaj ando en  l as  obr as  de
hast a l os lí mi t es que se mar can en el  proyect o.

Real i zar  estri ct ament e l a construcci ón de  l as  obr as  y
acti vi dades  que  se  ti enen cont empl ados.  No  af ect ar
mayor es  ár eas  con  construcci ón,  así  mi s mo  no  ti r ar  en
ell as  basur a,  desper di ci os de  construcci ón y  ot ros
pr oduct os  noci vos  a  l a sal ud o  que  pr opi ci en
cont ami naci ón.
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es l a t ot ali dad del  predi o de l a l egal  pr opi edad.

AGUA
Exi st e si st ema  de  aguas  r esi dual es  sani t ari as  que
deri var an al  ser vi ci o de  l a Junt a de  Al cant arill ado
de l a JUMAPAM.

Par a l a al i ment aci ón del  servi ci o del  agua  pot abl e y
al cant arill ado, se contrat ará l a red de servi ci o de JUMPAM.

ATMÓSFERA
Gener aci ón de partícul as, pol vo y humos. Los  ca mi ones  de  vol t eo que  t r ansport en mat eri al es,  l o

har án con  una  l ona que  cubr e el  pr oduct o y  r espet ando  un
lí mit e de  vel oci dad,  que  por  ende  ayude  a  l a mi ni mi zaci ón
de l a di spersi ón y pr opagaci ón de pol vo.

De  ser  necesari o hu mect ar  l os  si ti os  de  obr a donde  haya
despr endi mi ent o de pol vos f urti vos.

Gener aci ón de humos y gases. Uso de maqui nari a en buen est ado.

Se  cont ar á con  un  pr ogr ama  de  mant eni mi ent o pr eventi vo
de  l os  vehí cul os  que  se  utili cen,  que  cont empl e el
cal endari o de  afi naci ones  o  en  su  def ect o r epar aci ones  de
mot or.

Gener aci ón de rui dos. Uso de maqui nari a en buen est ado.

Se  har á ext ensi vo el  uso obli gat ori o en  l os  vehí cul os  que  se
utili cen de  t ubos  de  escape  en  buen  est ado y  con
sil enci ador,  así  t ambi én  que  se cont empl e el  cal endari o de
afi naci ones  o  en  su  def ect o r epar aci ones  de  mot or  que
pr evenga el  f unci onami ent o nor mal ,  si n r ui dos  por  f al l as  de
f unci onami ent o.

El  ni vel  de  i nt ensi dad en  l a et apa  de  l a construcci ón est ar á
restri ngi do a  l os  mot or es  del  equi po de  constr ucci ón de
obr as,  el  cual  fl uct uar á entre l os  70  y  80  deci bel es  en  l as
cercaní as  del  equi po por  l o que  l os  oper ador es  est ar án
obli gados  a  port ar  equi po de  prot ecci ón en  l os  oí dos.  Por  el
ár ea despej ada donde  se  r eali zar án l as  acti vi dades,  a  10
met r os  el  ni vel  sonor o di s mi nuye a  ni vel es  t ol er abl es  y  a
más  al l á de  50  met r os  se vuel ve defi niti vament e no
mol est o.

I MPACTOS A LA FLORA Y FAUNA El  ár ea se  encontraba t ot al ment e des mont ada e  i mpact ada
desde ant es de 1988.

I MPACTOS ESTÉTI COS Y DE I NTERÉS
HUMANO
Gener aci ón de  r ui do por  parte  de  l os  ca mi ones  y
vehí cul os.

Mant ener  en  buen  est ado l os vehí cul os  que  se  utili zar án.
Uso  obli gat ori o de  escapes  con  si l enci ador es  de  mot or  en
buen est ado.

Af ect aci ón del  pai saj e. Se  cu mpl i rá con  l os  r equerimi ent os  de  construcci ón del
Muni ci pi o.

OPERACI ÓN Se  cu mpl i rá con  l as  especi fi caci ones  t écni cas  y  de
i nfraestruct ur a que  exi ge l a acti vi dad y  el  cumpl i mi ent o de
l as nor mas enumer adas en el  Capít ul o III.

VII. 2.- Progra ma de vi gi l anci a ambi ent al.
Las aguas a utili zar  ser án de ti po domésti co y l os r esi duos de ti po sani t ario ser án conduci dos
al  si st ema de al cant arill ado de l a ci udad (JUMAPAM).

Sól i dos: Caj as de cart ón,  envases de vi dri o, l at ería, papel , et c.
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Or gáni cos: desper di ci os de ali ment os.
I nor gáni cos: Basur a en gener al.
Par a su recol ecci ón se utili zar á el servi ci o de li mpi eza Muni ci pal.

TABLA 50. I NFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DI SPOSI CI ÓN ADECUADA DE LOS
RESI DUOS:

TI PO DE RESI DUO MANEJ O DI SPOSI CI ÓN

LÍ QUI DOS ( de ti po sani t ari o) Aguas resi dual es ser án de ti po domésti co
y l os resi duos de ti po sani t ari o.

Los  r esi duos  de  ti po sani t ari o ser án
conduci dos  al  si st ema de
al cant arill ado de  l a  ci udad
(JUMAPAM).

SÓLI DOS Caj as de cart ón, envases de vi dri o,
l at erí a, papel , et c. Recol ecci ón muni ci pal .

ORGÁNI COS Desper di ci os de ali ment os en bol sas de
pl ásti co. Recol ecci ón muni ci pal .

I NORGÁNI COS Bol sas de pl ásti co Recol ecci ón muni ci pal .

TABLA 51. PROGRAMA DE VI GI LANCI A AMBI ENTAL

Ni vel es de rui do.
Se  vi gil ará el  cumpl i mi ent o de l os  ni vel es  de  r ui do,  el  pr oyect o gener ar á r ui do
por  debaj o de  l a nor ma  par a r ui do i ndustri al  ( 68 dB),  t omando co mo  r ef er ent e
l a NOM- 081- ECOL- 1994.

Di sposi ci ón de resi duos
sanit ari os

El  si ti o de  construcci ón del  proyect o no  se  encuentra en  un  l ugar  dentro de  l as
act ual es  i nst al aci ones  de  l a mi sma  e mpr esa pr omovent e.  Por  el  per sonal  que
de  maner a t empor al  ser á r equeri do,  se  i nst al ar an sani t ari os  port átil es  en
pr oporci ón de 1 por cada 15 trabaj ador es y 1 fracci ón mayor.

Gener aci ón de partícul as, pol vo
y humos.

Los  ca mi ones  de  vol t eo que  t ransport en mat eri al  a  l a obr a,  l o  har án con  una
l ona que  cubr a el  pr oduct o t ransport ado y  r espet ando un  l ími t e de  vel oci dad,
que por ende ayude a l a mi nimi zaci ón de l a pr opagaci ón del pol vo.

Gener aci ón de humos y gases.

Se  contrat ar án vehí cul os  con mot or es  en  buen  est ado,  a  f i n de  mi ni mi zar  l a
gener aci ón de  hu mos  y  gases  de  acuer do a  l a i nj erenci a de: NOM- 041-
SEMARNAT- 2006,  NOM- 044-SEMARNAT- 2006,  NOM- 045-SEMARNAT- 1996
y NOM- 076- SEMARNAT- 1995.

El  i mpact o más si gni fi cati vo es el  uso de l a capa superfi ci e del  suel o,  que se utili zar á en el
despl ant e de l as obr as e i nfraestruct ur a del  proyect o.

VII. 3.- Concl usi ones.

El  Pr oyect o consi stirá de:  Una Torr e de 23 ni vel es con 34 pent-house,  l obby,  Mezzani ne,
ár ea de ameni dades, y dos sót anos.
Sót ano 1 ( ni vel  0):  Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
Sót ano 2 ( ni vel  0): Estaci onami ent os 12,  el evador,  baño,  cuart o de máqui nas,  bodega,
escal er a y el evador es de aut os.
En su ni vel  1 ( Lobby)  t endrá:  Est aci onami entos 6,  l obby,  el evador es,  escal er a,  baño,
cont enedor es de basur a y el evador es de aut os.
En su ni vel  2 ( Mezzani ne)  t endrá:  Est aci onami ent os 8,  el evador es,  escal er a,  baño,  bodega,
cuart os de máqui nas y elevador es de aut os.
En su ni vel  3 ( área de a meni dades)  t endrá:  Al berca,  ár ea de est ar,  ár ea de j uegos,
el evador, escal er a, bar, baños, gi mnasi o, t erraza, admi ni straci ón, spa y sal a de j unt as.
Del  Ni vel  4 al  13 t endrán:  2 pent house cada uno con 2 r ecamar as,  sal a y  comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Del  Ni vel  14 al  18 t endrán:  2 pent house uno con 1 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,  2
baños,  cuart o de l avado,  sal a de TV,  t erraza y al berca,  el  otro con 3 r ecamar as,  sal a y
comedor, coci na, 2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
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Del  Ni vel  19 al  22 t endrán:  1 pent house cada uno con 4 r ecamar as,  sal a y comedor,  coci na,
2 baños, cuart o de l avado, t erraza y al berca
Ni vel  23 ( Par que el evado)  t endrá;  2 sal as,  2 andador es,  bar,  escal era,  el evador es y  2
baños
El  pr oyect o ser á r eali zado dentro de un pol í gono con superfi ci e t ot al  de 569. 80 m²  ( Tabl a 1),
l a cual es l a t ot ali dad del  predi o de l a l egal  propi edad.

Se pr esent an l os pr onóst i cos ambi ent al es par a el  pr oyect o,  que se t endrí an par a el  si ti o si  no
se r eali zar á el  pr oyecto,  con el  pr oyect o si n apl i carl e medi das de mi ti gaci ón y  con l a
apli caci ón de l as medi das de mi ti gaci ón,  medi ante l os cual es demuestre como l a r eali zaci ón
de l as obr as y acti vi dades del  pr oyect o,  sus i mpact os a mbi ent al es y  l as medi das de
pr evenci ón y mi ti gaci ón a apli car   en el  ecosi st ema y ár ea de i nfl uenci a del  pr oyect o
af ect ar an de maner a posi ti va o negati va en l os di f erent es componentes ambi ent al es,  en
funci ón del  ti empo.

El  pr oyect o se encuentra l ocali zado en una zona ur bana de gr an desarroll o t urí sti co,
comer ci al,  servi ci os,  habitaci onal  y vi ali dades ur banas,  no ti ene ni ngún el ement o que per mi t a
una conexi ón con el  ecosi st ema Exi st ent e en el  si st ema a mbi ent al,  es un pr edi o i mpact ado
dentro de un ár ea t ot alment e ur bani zada.  El  desarroll o ur bano y l a pr esenci a antropogéni co
const ant e a i mpact ado en est e pr edi o,  deli mi t ando su i nt egri dad a l os ecosi st emas de l a
mi cr ocuenca,  el  desarrol l o de vi ali dades ha cort ado t oda r ut a de comuni caci ón,  t errestre con
l as comuni dades de l a cuenca,  su ubi caci ón dentro de l a mancha ur bana de l a ci udad,  ha
li mi t ado l as especi es de f auna sobr e t odo a especi es menor es y habi tuadas al desarr oll o
ur bano como son pequeños r oedor es ( ar dill as,  rat as),  perros,  aves de paso,  r eptil es co mo
l agartij as y cui cos, ni nguna especi e encontrada dentro de l a NOM- 059- SEMARNAT- 2010.
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VIII.- I DENTI FI CACI ÓN DE LOS I NSTRUMENTOS METODOLÓGI COS Y ELEMENTOS
TÉCNI COS QUE SUSTENTAN LA I NFORMACI ÓN SEÑALADA EN LAS SECCI ONES
ANTERI ORES.
VIII. 1.- FORMATOS DE PRESENTACI ÓN:
Par a l l evar  a cabo el  present e Est udi o de Mani fest aci ón de I mpact o Ambi ent al  Parti cul ar,  se
utili zar on l os si gui ent es instrument os:

VIII. 1. 1- OBTENCI ÓN DE I NFORMACI ÓN:

El  Si st ema Ambi ent al  de acuer do a l a Guí a para l a pr esent aci ón de l a Mani f est aci ón de
I mpact o Ambi ent al,  Modali dad Parti cul ar  y a l os Li neami ent os que est abl ecen cri t eri os
técni cos de apli caci ón de l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Prot ecci ón al  Ambi ent e
y su Regl ament o en Mat eri a de Eval uaci ón de I mpact o Ambi ent al,  pr omovi da y fi r mada por  el
Di r ect or  Gener al  de I mpact o y Ri esgo Ambi ent al  el  16 de Novi embre de 2012,  en su
LI NEAMI ENTO SÉPTI MO. - DE LOS CRI TERI OS PARA DELI MI TAR UN SI STEMA
AMBI ENTAL.  Menci ona,  en su punt o 7. 1.  Se consi der ar á adecuada una deli mi t aci ón del
Si st ema Ambi ent al ( SA), que hayan utili zado al guno o al gunos de l os si guient es crit eri os:
• Cuenca y Mi cr ocuenca.
• Usos per mi ti dos por al gún Pl an de Desarroll o Ur bano.

Par a ubi car  el  Si st ema Ambi ent al  del  pr oyect o,  el  cual  se encuentra en l a part e oest e de l a
Ci udad y puert o de Mazatl án,  Si nal oa,  se i dentifica dentro de l a Regi ón Hi dr ol ógi ca No.  11,
Pr esi di o- San Pedr o,  Cuenca Ri o Pr esi di o,  Subcuenca Mazatl án de acuer do a l a Cart a
Hi dr ol ógi ca de Aguas Superfi ci al es,  MAZATLAN F13- 1 ( SSP),  Escal a 1: 250, 000.  La
deli mi t aci ón del  ár ea de est udi o o escenari o de l a zona,  de acuer do con l as car act erí sti cas
regi onal es,  ecol ógi cas,  de l os hábi t at s e i ndi cadores a mbi ent al es,  se l ocali za en l a Ci udad y
Puert o de Mazatl án,  dentro de su mancha ur bana.  Por  su ubi caci ón geogr áfi ca,  l a Ci udad y
Puert o de Mazatl án,  r ecibe aport aci ones de l os escurri mi ent os pr oveni entes de l a subcuenca
denomi nada RH11Df  Mazatl án,  es deci r,  es part e del  muni ci pi o de Mazatlán,  en el  Est ado de
Si nal oa.  La mi cr ocuenca correspondi ent e al  est udi o,  abarca part e del  muni ci pi o de Mazatl án
y part e de l a ci udad de Mazatl án,  suma una superfi ci e de 121. 186k m².  Hacemos menci ón
que el  pr edi o se encuentra dentro del  Pl an Di rect or  del  Desarroll o Ur bano de l a Ci udad de
Mazatl án,  Si nal oa;  del  peri odo de 2014- 2018 aprobado con f echa de 03 de mar zo de 2014,
por  l o cual  l a Di recci ón de Pl aneaci ón del  Desarroll o Sust ent abl e ot or go el  DI CTAMEN DE
USO DE SUELO 2332/ 20 ( Anexo 3),  al  Pr edi o se encuentra ubi cado en un ár ea cl asi fi cada
como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURI STI CA, coli ndant e con zona f eder al.

FI GURA 4. SI STEMA AMBI ENTAL EXTRACTO DEL PLANO USO DE SUELOS PLAN DI RECTOR
DEL DESARROLLO URBANO DE MAZATLÁN, SI NALOA; DEL PERI ODO 2014- 2018.
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El  pr oyect o pr et ende l a aut ori zaci ón de construi r y  desarroll ar  obr as nuevas en l a superfi ci e
ya i mpact ada de 569. 80 m²,  ubi cado dentro del  perí metro ur bano de l a Ci udad de Mazatl án,
Si nal oa, por  Av.  Del  Mar  2608,  Col oni a Zona Cost er a,  Mazatl án,  Si nal oa,  con l a pr est aci ón
de l os servi ci os de est e Pr oyect o de usos i nmobi li ari o,  corresponde a l ot e de Terr eno ur bano
con Cl ave Cat astral  No. 011- 000- 012- 070- 003-001.  Las coli ndanci as del  t erreno,  son l as
si gui ent es:

AL NORTE: EDI FI CI O CONOCI DO COMO REVENNA
AL SUR: SANS ARENA
AL ESTE: AV. GAVI OTAS
AL OESTE: AV. DEL MAR

Est a zona ha t eni do un i mpact o desde hace más de cuatro décadas,  pri nci pal ment e por  l as
necesi dades de desarroll o y espaci os de l a acti vi dad t urí sti ca,  convirti éndose en part e
i mport ant e del  desarrollo de l os servi ci os t urí sticos en l a ci udad,  con l a construcci ón t r es
i mport ant es vi ali dades

Par a l a det er mi naci ón de aspect os compr endi dos en el  CAPI TULO I V,  se utili zar on
i nf or maci ones publi cadas y gener adas por el  I NEGI,  est aci ones Met eor ol ógi cas,
publi caci ones ci entífi cas,  académi cas y gubernament al es,  i nvesti gaciones edi t adas,  así
como el  conoci mi ent o di rect o de l as observaci ones,  moni t or eo y medi ci ón de ca mpo
reali zados en cada uno de l os siti os cont empl ados ( Ver BI BLI OGRAFI A).

ESTUDI OS TOPOGRAFI COS:

Par a l a correct a l ocalizaci ón geogr áfi ca,  se utili zo equi po especi alizado de t opogr afí a
consi st ent e en una est aci ón t ot al  y GPS de primer  or den par a posi ci onami ent o gl obal .  Par a
el  vaci ado y el abor aci ón de pl anos se utili zo equi po de comput aci ón,  con pr ogr ama de
AUTOCAD 2016,  Pl anos el ectróni cos de l a zona Ur bana de Mazatl án,  el abor ado por  H.
Ayunt ami ent o de Mazat l án 2015;  Cart as Topogr áfi cas del  I NEGI  y el  si st ema GOOGLE
EARTH,  GOOGLE,  I NEGI ,  2004 A 2016 ( USA Dept  of  St at e Geogr apher,  2016 Eur opa
Technol ogi es, DATA I SO,  OAA, US. NAVY, NG,  GEOBCO).

PROYECTO
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Se obt uvo i nf or maci ón bi bli ogr áfi ca,  t ant o de ti po académi ca (i nvesti gaci ón)  co mo de
compendi os de i nf or maci ón geogr áfi ca del  I NEGI,  PLAN ESTATAL DE DESARROLL O DE
SI NALOA,  como i nf or maci ón de est udi os r eali zados por  l a empr esa y fili al es,  i nf or maci ón
descrit a en l os capít ul os que ant ecedes a est e.

VIII. 1. 2.- PLANOS DE LOCALI ZACI ÓN:

PLANOS.  PROYECTO UBI CACI ÓN GEOREFERENCI ADA,  ARQUI TECTONI COS Y
DI SEÑO DE OCNSTRUCCI ON
UBI CACI ÓN GOOGLE KML. ( PREDI O).

VIII. 1. 3.- FI GURAS VARI AS

VIII. 1. 4.- FOTOGRAFÍ AS I NTEGRADAS AL ESTUDI O.

VIII. 2.- OTROS ANEXOS:

Anexo 1. DOCUMENTOS QUE PRESENTA LA EMPRESA CORPORATI VO BARATRO S. A.
DE C. V. Act a constit uti va(i ncl uye poder  r epr esentant e),  RFC de l a empr esa e i dentifi caci ón y
CURP del  repr esent ant e.
Anexo 2. Contrat o de compr a-vent a y Ofi ci o declar aci ón de pago de i mpuest o muni ci pal.
Anexo 3. Di ct amen de uso de suel o y Di ct amen de Ali neami ent o.
Anexo 4. Facti bili dad de CFE.
Anexo 5. Facti bili dad de JUMAPAM.

VIII. 3.- GLOSARI O DE TÉRMI NOS:

VIII. 3. 1.- TI POS DE I MPACTOS.

Ef ect o a mbi ent al: se puede defi ni r  como un cambi o adverso o f avor abl e sobr e un
ecosi st ema,  ori gi nal mente ocasi onado por  el  hombr e y  casi  si empr e como consecuenci a de
un i mpact o ambi ent al.

I mpact o a mbi ent al: Modi fi caci ón del  ambi ent e ocasi onada por  l a acci ón del  hombr e o de l a
nat ur al eza.

I mpact o a mbi ent al  acumul ati vo: El  ef ect o del  ambi ent e que r esul t a del  i ncr ement o de l os
i mpact os de acci ones parti cul ares ocasi onado por  l a i nt er acci ón de otros que se ef ect uar on
en el pasado o que est án ocurri endo en el present e.

I mpact o a mbi ent al  si nér gi co: Aquel  que se pr oduce cuando el  ef ect o conj unt o de l a
pr esenci a si mul t ánea de vari as acci ones supone una i nci denci a ambi ent al  mayor  que l a
suma de l as i nci denci as indi vi dual es cont empl adas ai sl adament e.

I mpact o a mbi ent al  si gni fi cati vo o r el evant e: Aquel  que r esul t a por  l a acci ón del  hombr e o
de l a nat ur al eza,  que provoca al t eraci ones en l os ecosi st emas y sus r ecursos nat ur al es o en
l a sal ud,  obst aculi zando l a exi st enci a y desarroll o del  hombr e y de l os demás  ser es vi vos,  así
como l a conti nui dad de los pr ocesos nat ur al es.

I mpact o a mbi ent al  residual: El  i mpact o que persi st e después de l a aplicaci ón de medi das
de mi ti gaci ón.
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VIII. 3. 2.- CARACTERÍ STI CAS DE LOS I MPACTOS.

Benefi ci oso o perj udi cial: Positi vo o negati vo.

Dur aci ón: El ti empo de dur aci ón del  i mpact o; por ej empl o, per manent e o t empor al.

I mport anci a: I ndi ca que t an si gnifi cati vo es el  efect o del i mpact o en el  ambi ent e.  Par a el l o se
consi der a l o si gui ent e:

a) La condi ci ón en que se encuentran en o l os el ement os o component es ambi ent al es que
se ver án af ect ados.

b) La rel evanci a de l a o l as f unci ones af ect adas en el si st ema ambi ent al.
c) La cali dad ambi ent al del si ti o, l a i nci denci a del  i mpact o en l os pr ocesos de det eri oro.
d) La capaci dad ambi ent al  expr esada como el  pot enci al  de asi mil aci ón del  impact o y l a de

regener aci ón o aut orregul aci ón del  si st ema.
e) El  gr ado de concor danci a con l os usos del  suel o y/ o de l os r ecursos nat ural es act ual es y

pr oyect ados.

Irreversi bl e: Aquel  cuyo ef ect o supone l a i mposi bili dad o di fi cult ad extrema de r et or nar  por
medi os nat ur al es a l a si tuaci ón exi st ent e ant es de que se ej ecut ar a l a acci ón que pr oduce el
i mpact o.

Magnit ud: Ext ensi ón del  i mpact o con r espect o al  ár ea de i nfl uenci a a t r avés del  ti empo,
expr esada en t ér mi nos cuantit ati vos.

Nat ural eza del  i mpacto: Se r efi ere al  ef ect o benéfi co o adverso de l a acci ón sobr e el
ambi ent e.

Ur genci a de apli caci ón de medi das de mi ti gaci ón: Rapi dez e i mport anci a de l as medi das
correcti vas par a mi ti gar el  i mpact o,  consi der ando como crit eri os si  el  i mpact o sobr epasa
umbr al es o l a r el evanci a de l a pér di da ambi ent al  pri nci pal ment e cuando af ect a l as
estruct ur as o f unci ones críti cas.

Reversi bili dad: Ocurr e cuando l a al t eraci ón causada por  i mpact os gener ados por  l a
reali zaci ón de obr as o acti vi dades sobr e el  medi o nat ur al  puede ser  asi mi l ada por  el  ent or no
debi do al  f unci onami ent o de pr ocesos nat ural es de l a sucesi ón ecol ógi ca y de l os
mecani s mos de aut odepur aci ón del  medi o.

VIII. 3. 3.- MEDI DAS DE PREVENCI ÓN Y DE MI TI GACI ÓN.

Medi das de pr evenci ón: Conj unt o de acci ones que deber á ej ecut ar  el  pr omovent e par a
evi t ar ef ect os pr evi si bl es de det eri oro al ambi ent e.

Medi das de mi ti gaci ón: Conj unt o de acci ones que deber á ej ecut ar  el  pr omovent e par a
at enuar  el  i mpact o ambi ent al  y r est abl ecer  o co mpensar  l as condi ci ones a mbi ent al es
exi st ent es ant es de l a pert ur baci ón que se causar e por  l a r eali zaci ón de un pr oyect o en
cual qui er a de sus et apas.

VIII. 3. 4.- SI STEMA AMBI ENTAL.
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Si st ema a mbi ent al: Es l a i nt er acci ón entre el  ecosi st ema ( component es abi óti cos y bi óti cos)
y el  subsi st ema económi co (i ncl ui dos l os aspect os cul t ural es)  de l a r egi ón donde se pr et ende
est abl ecer el proyect o.

Co mponent es a mbi ental es críti cos: Ser án defi ni dos de acuer do con l os si gui ent es
crit eri os:  fragili dad,  vul ner abili dad,  i mport anci a en l a estruct ur a y f unci ón del  si st ema,
pr esenci a de especi es de fl ora,  f auna y otros recursos nat ur al es consi der ados en al guna
cat egorí a de pr ot ecci ón,  así  como aquell os el ement os de i mport anci a desde el  punt o de vi st a
cul t ural, reli gi oso y soci al .

Co mponent es a mbi ental es rel evant es: Se deter mi nar án sobr e l a base de l a i mport anci a
que ti enen en el  equilibri o y mant eni mi ent o del  si st ema,  así  como por  l as i nt er acci ones
pr oyect o- ambi ent e pr evist as.

Especi es de di fí cil  regeneraci ón: Las especi es vul ner abl es a l a exti nci ón bi ol ógi ca por  l a
especi fi ci dad de sus requeri mi ent os de hábi t at y de l as condi ci ones par a su repr oducci ón.

Daño a mbi ent al: Es el  que ocurre sobr e al gún el ement o ambi ent al  a consecuenci a de un
i mpact o ambi ent al adverso.

Daño a l os ecosi st emas: Es el  r esul t ado de uno o más i mpact os ambi ent al es sobr e uno o
vari os el ement os ambi ental es o pr ocesos del  ecosi st ema que desencadenan un desequili bri o
ecol ógi co.

Daño gr ave al  ecosi ste ma: Es aquel  que pr opi ci a l a pér di da de uno o vari os el ement os
ambi ent al es que af ect a l a estruct ur a o f unci ón,  o que modi fi ca l as t endenci as evol uti vas o
sucesi onal es del ecosi stema.

Desequili bri o ecol ógi co gr ave: Al t eraci ón si gnifi cati va de l as condi ci ones a mbi ent al es en
l as que se pr evén i mpact os acumul ati vos,  si nér gi cos y r esi dual es que ocasi onarí an l a
destrucci ón, el ai sl ami ento o l a fragment aci ón de l os ecosi st emas.

En cumpl i mi ent o a l o di spuest o por  el  ARTÍ CULO 35 Bi s de l a LEGEEPA y  el  Artí cul o 36 del
Regl ament o de l a LGEEPA en mat eri a de eval uaci ón del  I mpact o Ambi ent al  y en el  Artí cul o
247 del  Códi go Penal  Feder al,  decl ar amos,  baj o pr ot est a de deci r  ver dad,  que l os r esul t ados se
obt uvi er on a t r avés de l a apli caci ón de l as mej or es t écni cas y met odol ogí as co mún ment e
utili zadas por  l a comuni dad ci entífi ca del  paí s y del  uso de l a mayor  i nfor maci ón di sponi bl e,  y
que l as medi das de pr evenci ón y mi ti gaci ón sugeri das son l as más ef ect i vas par a at enuar  l os
i mpact os ambi ent al es.

PROMOVENTE O REPRESENTANTE:

NOMBRE: CORPORATI VO BARATRO S. A. DE C. V.
Héct or Mi rel es Rui z Esparza
APODERADO LEGAL
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