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Capí t ul o I.
DATOS GENERALES DEL PROYECTO,
PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDI O DE IMPACTO AMBI ENTAL.
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I. 1. Dat os general es del proyect o:

I. 1. 1 Nombr e del proyect o

“ Construcci ón,  oper aci ón y mant eni mi ento de una t orre de depart ament os
( Condohot el  Gol den Vi ew),  ubi cada en Ave.  Ca mar ón- Sábal o No. 711,  Mazatl án,
Si nal oa”.

I. 1. 2 Ubi caci ón del proyect o.

El  si ti o donde se pr etende r eali zar  el  pr oyect o,  se ubi ca en l a denomi nada Zona
dor ada, por l a Aveni da Ca mar ón- Sábal o No. 711 en el Puert o de Mazatl án,
Si nal oa.

Fi gur a No. 1 Si ti o donde se pr et ende construi r  l a t orre de depart ament os Gol den
Vi ew, Aveni da Camar ón- Sábal o, Zona dor ada del  Puert o de Mazatl án, Si nal oa.

Fi gur a No. 2 Si ti o donde se pr et ende l a construcci ón de l a t orre de depart ament os,
se ubi ca entre el  Océano Paci fi co y l a Av.  Camar ón- Sábal o a un cost ado del  hot el
Cost a de Or o.

Av. Ca mar ón – Sábal o.

Océano Pacífi co



Luxe Tower, S. A. de C. V.

6

Fi gur a No. 3 Si ti o del  pr oyect o del  Condohot el ,  al edaño al  hot el  Cost a de Or o y
l ocal  de vent a de art esaní as r egi onal es. El  rect ángul o de col or  ver de deli mi t a el
frent e del siti o.

Fi gur a No. 4 Aveni da Ca mar ón- Sábal o de dobl e carril  con camel l ón centr al ,  si n
ár ea de est aci onami ent o en l a zona, Fot ogr af í a t omada en di recci ón Nor oest e.
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Fi gur a No. 5 Aveni da Ca mar ón- Sábal o. Fot ogr afí a t omada en di recci ón Sur est e.

Fi gur a No. 6 Ubi caci ón del  si ti o del  pr oyect o del  Condohot el  en r el aci ón a l a
ci udad de Mazatl án, Si nal oa.



Luxe Tower, S. A. de C. V.

8

I. 1. 3 Duraci ón del proyect o.

Se esti ma una dur aci ón de dos años par a l a et apa de construcción,  est a et apa
podrí a al ar garse si  se da una suspensi ón de acti vi dades sea por  una conti ngenci a
epi demi ol ógi ca o económi ca.

Se pr evé que l a oper aci ón del  pr oyect o sea de 100 años,  l a cual  puede
pr ol ongarse al dar el adecuado mant eni mi ento a l as i nst al aci ones.

Progra ma de trabaj o. Cal endari zaci ón de l as acti vi dades en f or mat o
de di agrama de GANTT.

ACTI VI DAD BI MESTRE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1- Obt enci ón de per mi sos ambi ent al es
2.- Obt enci ón per mi sos de construcci ón.
3.- Li mpi eza del  siti o
4.- Tr azo y ni vel aci ón.
5.- Excavaci ones
6.- Ci ment aci ón.
7.- Construcci ón de edi fi ci o
8.-I nst al aci ón de red hi dr áuli ca y el éctri ca.
9.- Conexi ón al drenaj e muni ci pal
10.- Col ocaci ón estruct ur a de acer o.
11.- Construcci ón de par edes,  pi sos  y
acabados.
12.- Col ocaci ón de ár eas verdes.
13.- Col ocaci ón de det all es ar qui t ect óni cos.
14.- Sumi ni stro de mobili ario y equi po.
15.- Pi nt ur a gener al  del edi fici o

16.- Et apa de abandono
ETAPA NO CONTEMPLADA DADA LA

I MPORTANCI A COMERCI AL DEL
PROYECTO.
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I. 2 Dat os general es del promovent e

I. 2. 1 Nombr e o razón soci al.

Luxe Tower, S. A. de C. V.

Naci onali dad mexi cana,  de acuer do a l a escrit ura públi ca No.  7, 543,  Li br o Ci nco,
Vol umen Noveno (I X), pr ot ocoli zada en f echa 30 de septi embr e de 2019,  por  el
Li c.  Oscar  Ari el  Carrill o Echegar ay,  Not ari o Públi co No.  195 en el  est ado,  con
resi denci a y ej erci ci o en l a Ci udad de Culi acán, Si nal oa.

Ant eri or ment e se ll amaba.

Construcci ón y Desarrollador a Mil cop, S. A. de C.V.

Naci onali dad mexi cana,  de acuer do a l a escrit ura públi ca No.  5, 464,  Li bro Tr es,  Vol umen
Oct avo ( VIII),  pr ot ocoli zada en f echa 24 de novi embr e de 2015,  por  el  Li c.  Oscar  Ari el
Carrill o Echegar ay,  Not ari o Públi co No.  195 en el  est ado,  con r esi denci a y ej erci ci o en l a
Ci udad de Culi acán, Si nal oa.

Se i ncl uye en anexos,  copi a si mpl e i mpr esa y en f or mat o di gi t al  en el  CD que acompaña
l a mani f est aci ón de i mpact o ambi ent al, de l as actas constit uti vas de l a empr esa

I. 2. 2 Regi stro Federal  de Contri buyent es del promovent e

CDM151124967

I. 2. 3 Nombr e y car go del represent ant e l egal.

C. Fabí an Zamor a Peña.
Ad mi ni strador úni co.

RFC. ZAPF751006BJ3

CURP. ZAPF751006HSL MXB08.

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto
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I. 2. 4 Di recci ón del  promovent e o de su repr esent ant e l egal  para reci bir  u oí r
notifi caci ones:

Di r ecci ón Av. I nt er naci onal Poste 37.
Entre call es Gr al . A. Tej eda y H. Pér ez Abr eu.
Col oni a Buenos Ai res.
Códi go post al 80199
Ci udad Cul i acán
Muni ci pi o Cul i acán
Est ado Si nal oa
Cont act o con l a empr esa I ng. Fr anci sco Javi er Reyes
Tel . Cel ul ar del  cont acto 677 131 0195
Corr eo el ectróni co ( Emai l ) fco.j avi er 2801 @g mai l.com

I. 2. 5 Nombr e del responsabl e técni co del est udi o.

Nombr e o Razón Soci al.

Bi oconsul t ores Asoci ados.

No mbr e del responsabl e de l a el aboraci ón del Est udi o de I mpacto Ambi ent al.

Bi ól . Franci sco Javi er León Oj eda.

REGI STROS
D  O  C  U  M  E  N  T  O N  Ú  M  E  R  O
Regi stro f eder al  de contri buyent es LEOF- 620913- SH5
Cédul a úni ca de regi stro de pobl aci ón LEOF- 620913HSLNJ R03
Cédul a pr of esi onal  bi ólogo. 1289979

Di recci ón del  responsabl e de l a el abor aci ón del  Est udi o de I mpact o
Ambi ent al.
DI RECCI ÓN Del  Porveni r No. 2994.
COL ONI A Centro
CÓDI GO POSTAL 80054
CI UDAD Cul i acán
MUNI CI PI O Cul i acán
ESTADO Si nal oa
TELÉFONO CELULAR 01 (667) 1 45 01 69

Corr eo el ectróni co. ( Emai l ) fjl o62 @g mai l. com

mailto:fjlo62@gmail.com
margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
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PRESENTACI ÓN DE LA DOCUMENTACI ÓN LEGAL.

Se anexa l a si gui ent e document aci ón en copi as si mpl es.

Act a constit uti va de l a empr esa.

RFC de l a empr esa.

RFC y CURP del  repr esent ant e l egal .

Cart a de zoni fi caci ón, expedi da por el H. Ayunt ami ent o de Mazatl án, Si nal oa.

Escrit uras de compr avent a del  predi o

Cart a responsi va por la el abor aci ón de l a MI A- P.

Ti po de Est udi o y su modali dad

Se pr esent a l a Mani f est aci ón de I mpact o Ambi ent al ,  Modali dad Parti cul ar  que no
requi er e Est udi o de Ri esgo en vi rt ud de que el  pr oyect o no usar á ni  t endr á
acti vi dades al t ament e ri esgosas en ni nguna de sus et apas,  t ampoco se r equi er e
un Est udi o Técni co Justifi cati vo ( ETJ)  par a el  cambi o de uso de suel o ya que no
habr á remoci ón de veget aci ón en una superfici e mayor a 1, 500 m2.

margarita.cruz
Cuadro de texto

margarita.cruz
Cuadro de texto
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II.- DESCRI PCI ÓN DE LA OBRA O ACTI VI DAD
PROYECTADA.
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II. 1 I nf or maci ón general del proyect o.

Se pr et ende l a construcci ón de una t orre de depart ament os con 22 ni vel es par a
uso t urí sti co- habi t aci onal ,  se apr ovecha l a ubi caci ón del  pr edi o en l a zona dor ada
del  Puert o de Mazatl án que coli nda con el Océano Pacífi co.

II. 1. 1 Nat ural eza del proyect o

Sect or: Terci ari o/ Turí sti co.

Subsect or: Turi smo

Ti po de pr oyect o: Desarroll ot urísti co- habi t aci onal .

Con el  f unci onami ent o de l a Aut opi st a Mazatlán – Dur ango y l a pr omoci ón t urí sti ca
que ha t eni do el  puerto de Mazatl án,  l a afl uenci a de t uri smo va en i ncr ement o y
por  ell o se pr et ende construi r  y oper ar  una t orre de depart ament os con 22 ni vel es,
en l a modali dad de Condohot el, par a ofrecer  una opci ón al  t uri st a naci onal  y
extranj er o.

El  pr oyect o benefi ci a a l a ci udad por  l a cr eaci ón de más f uent es de e mpl eo y l a
atracci ón de t uri st as que traen derrama económi ca.

El  pr oyect o no causará af ect aci ones ambi ent al es ya que se pr et ende construi r  en
un pr edi o con construcci ones mi s mas que f uer on demol i das par a dar  paso a l a
construcci ón y oper ación del  nuevo pr oyect o.

La t orre cont ar á con:

Ár ea de est aci onami ent o en el pri mer ni vel y segundo ni vel con 111 caj ones.
Cuart o de equi pos.
Bodegas.
Loby-recepci ón, Bar.
Terr azas con vi st a al océano.
Ár eas ver des.
Rest aur ant e.
Gi mnasi o.
Al berca.
Cent ro par a reuni ones (área de negoci os).
Dos el evador es.
2 Pent houses en el ni vel  22.

Del  ni vel 4 al 21 habr á 4 depart ament os por ni vel. 72 depart ament os en t ot al.
La superfi ci e del  pr oyect o es de 2, 542. 297 m2 de l os cual es 541. 514 m2 se ubi can
dentro de zona Feder al Maríti mo Terrestre ( ZOFEMAT).
El  pr oyect o se pr etende desarroll ar  en l a Ci udad de Mazatl án,  Si nal oa,
específi cament e en l a Aveni da Ca mar ón Sábal o que se encuentr a en l a
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denomi nada Zona dorada,  est a ár ea concentra l a mayor part e de l as edi fi caci ones
hot el eras y negoci os dedi cados al  t uri smo.  Es el  corredor  cost er o donde el  uso de
suel o per mi t e l a construcci ón de est e ti po de inmuebl es.

Es un ár ea que ya no cuent a con veget aci ón nat ur al  l a mayorí a es i nduci da y de
or nat o,  no se encuentra f auna t errestre,  sol o especi es de avi f auna que
ocasi onal ment e puedan ll egar espor ádi cament e a perchar.

Fi gur a No. 7 Coli ndanci a Oest e con el  Océano Pacífi co.

Fi gur a No. 8 El  Pr edi o en sus coli ndanci as Nort e,  Sur  y Est e queda i nmer so en
est a ár ea t urí sti ca de l a Zona Dor ada del  puert o,  se observan edi fici os si mi l ares al
que se pr et ende construi r.
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II. 1. 2 Ubi caci ón y di mensi ones del proyecto.

El  siti o donde se pr et ende desarroll ar el proyect o, se ubi ca en Mazatl án, Si nal oa.

Fi gur a No. 9 Pol í gono t ot al,  del  pr oyect o,  se señal a con Nú mer o 1 el  ár ea de
ZOFEMAT y con el númer o 2 el predi o.

Coor denadas.
CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN POLI GONO DE LUXE TOWER

LADO RUMBO DI ST. V COORDENADAS
EST PV Y X

7 2, 571, 876. 0429 351. 074. 4282
7 6 S 22°48’ 46. 27” E 15. 552 6 2, 571, 861. 7071 351. 080. 4582
6 5 S 20°58’ 16. 46” E 10. 565 5 2, 571, 851. 8422 351. 084. 2393
5 9 N 70°24’ 59. 80” E 85. 382 9 2, 571, 880. 4603 351. 164. 6821
9 8 N 13°38’ 47. 66” W 20. 049 8 2, 571, 899. 9432 351. 159. 9519
8 7 S 74°23’ 11. 64” W 88. 801 7 2, 571, 876. 0429 351. 074. 4282

SUPERFI CI E = 2, 000. 783 m2

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN ZOFEMAT
LADO RUMBO DI ST. V COORDENADAS

EST PV Y X
1 2, 571, 871. 2782 351. 054. 7351

1 3 S 22°48’ 56. 44” E 18. 475 3 2, 571, 854. 2490 351. 061. 8990
3 4 S 20°57’ 55. 13” E 9. 561 4 2, 571, 845. 3211 351. 065. 3199
4 5 N 70°58’ 55. 40” E 20. 012 5 2, 571, 851. 8422 351. 084. 4582
5 6 N 20°58’ 16. 46” W 10. 565 6 2, 571, 861. 7071 351. 080. 4582
6 7 N 22°48’ 46. 27” W 15. 552 7 2, 571, 876. 0429 351. 074. 4582
7 1 S 76°23’ 55. 67” W 20. 261 1 2, 571, 871. 2782 351. 054. 7351

SUPERFI CI E = 541. 514 m2

1

3

4

5

6

7

12

11
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PREDI O SUPERFI CI E m2

Luxe Tower, S. A. de C. V. Superfi ci e f uer a de ZOFEMAT 2, 000. 783
Ár ea de ZOFEMAT 541. 514
SUPERFI CI E TOTAL 2, 542. 297

El  ár ea de ZOFEMAT ser á ocupada por  una al berca,  part e de un Spa y part e de
una rampa de acceso a l a pl aya.

Superfi ci e t ot al  del  pr edi o,  ár eas de r egul aci ón ambi ental  y superfi ci e
apr ovechabl e.
PREDI O SUPERFI CI E ( m2) PORCENTAJE
Pol í gono 1 2, 542. 297 100. 00
Superfi ci e con veget aci ón 0. 0 0. 0
Superfi ci e baj o regul aci ón ambi ent al. 0. 0 0. 0
Superfi ci e apr ovechabl e. 2, 542. 297 100. 00

Desgl ose de construcci ones por ni vel.
NI VEL CONSTRUCCI ONES

1
Mur o de cont enci ón como obr a de pr otecci ón mar gi nal  coster a.
Est aci onami ent o 84 caj ones ( 5. 6 m X 2. 5 m),  Ra mpa de acceso,  Ár eas
ver des y escal er as.

2
Ameni dades:  Al berca,  Ár ea Lounge,  Spa,  Sani t ari os hombr es,
Sani t ari os Muj er es,  Cuart o de equi pos,  Ad mi ni straci ón,
est aci onami ent o 27 caj ones, rampa y vi ali dades.

3 Ameni dades:  Gi mnasi o,  Centro de Negoci os,  Bar,  Bi ll ar,  Ár ea Lounge,
centro de dat os, Bal cón cubi ert o.

4 al  21
4 depart ament os por  pi so,  pasill os,  el evador  y escal er as;  cada
depart ament o con:  sal a coci na,  baño,  r ecámar a,  cuart o de l avado y
bal cón.

22 2 Pent house cada uno con:  sal a coci na,  baños,  r ecámar as,  cuart o de
l avado y bal cón.
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II. 1. 3 I nversi ón requeri da.

El  mont o de i nversi ón tot al  se esti ma en $217’ 500, 000. 00.

I nversi ón general del  proyect o.

I nversi ón para apli carse en l as medi das de mi ti gaci ón:

Por  el  ti po de pr oyect o, aun est ando el  pr edi o ubi cado en zona al t ament e
ur bani zada se ti enen que i mpl ement ar medi das de pr evenci ón y mi tigaci ón.

Resumen de l os princi pal es generadores de i mpact o y sus medi das de
mi ti gaci ón.
Acti vi dades que gener an
i mpact os a mbi ent al es
acumul ati vos,  si nérgi cos,
si gnifi cati vo o r el evant e y
resi dual es.

MEDI DAS DE MI TI GACI ÓN. COSTO EN
M.  N.

Funci onami ent o de vehí cul os
de transport e de personal  y
Mat eri al es pétreos.

Afi nar  l os mot or es de l os vehí cul os
par a que est én en buenas
condi ci ones de oper ación. *

I ncl ui do en
gast os de
oper aci ón

Aguas resi dual es sani tari as
en l as et apas de pr eparaci ón
del  siti o y construcci ón.

Se r ent ar án l etri nas en una
canti dad de una por  cada 10
empl eados y se col ocarán en si ti os
estrat égi cos cercanos al  ár ea de
trabaj o.
Las l etri nas ser án reti radas una
vez que l a obr a avance y l os
servi ci os sani t ari os est én
conect ados al  dr enaj e muni ci pal
que oper a JUMAPAM. **

I ncl ui do en
gast os de
oper aci ón.

Gener aci ón de Resi duos
sóli dos muni ci pal es, no
peli grosos, de l ent a
degr adaci ón.

Envi ar  a r eci cl aj e,  l os que t engan
est a f acti bili dad,  y el  rest o al  si ti o
de di sposi ci ón fi nal  en el  si ti o de
confi nami ent o controlado  de l a
Ci udad de Mazatl án, Si nal oa.

I ncl ui do en
gast os de
oper aci ón.

Des mont es y ni vel aci ón del
t erreno.

Se ej ecut ar án acci ones de
ref orest aci ón con l a creaci ón de
ár eas ver des.

5, 000. 00

T O T A L 5, 000. 00
* Est a acti vi dad es t ambi én responsabili dad de l a e mpr esa construct or a que parti ci pe en l a obr a, el
pr omovent e de est a MI A y  r esponsabl e del  pr oyect o deber á vi gil ar  el  cumpli mi ent o de di cha
medi da de mi ti gaci ón.
**Junt a Muni ci pal  de Agua Pot abl e y Al cant arill ado de Mazatl án.
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II. 1. 4 Ur bani zaci ón del área y descri pci ón de servi ci os requeri dos.

El  ár ea del  pr oyect o se ubi ca en una zona al t ament e ur bani zada l a cual cuent a
con t oda l a di sponi bili dad de servi ci os bási cos; ví a de acceso por  l a Ave.  Ca mar ón
Sábal o,  ener gí a el éctri ca,  l í neas t el ef óni cas,  ár ea de cobert ur a par a t el ef oní a
cel ul ar  e i nt er net,  agua pot abl e,  dr enaj e muni ci pal  que conduce el  agua r esi dual  a
l a pl ant a de t r at ami ento de aguas r esi dual es de l a ci udad, servi ci os de r ecol ecci ón
de l os r esi duos sóli dos ur banos por  part e del  H.  Ayunt ami ent o de Mazatl án,
Si nal oa y empr esas pri vadas,  vi gil anci a poli ci aca,  ser vi ci os de e mer genci a
rel ati vament e cercanos.

II. 2 Caract erí sti cas parti cul ares del proyect o.

El  compl ej ot urí sti co habi t aci onal est á di vi di do en 22 ni vel es,  que se di stri buyen de
l a si gui ent e f or ma:

El  pri mer  ni vel  corresponde al  ár ea de est aciona mi ent o con un t ot al  de 84 caj ones
de 5. 62 x 2. 5 metros, además se encuentran las rampas de acceso y sali da.

El  pri mer  ni vel  corresponde a ár ea l ounge ( bar),  al berca,  spa,  sani tari os,  cuart o de
equi pos,  ár ea de admi ni straci ón,  ár ea de est aci onami ent o con 27 caj ones y
rampa.

El  ni vel  3 se compone de ár ea de a meni dades: Gi mnasi o,  ár ea l ounge bar,  centr o
de negoci os, bill ar y bal cón cubi ert o.

Del ni vel 4 al  21,  cada ni vel  t endr á 4 depart ament os,  con coci na, r ecámar as,
baños, bal cón, t errazas.

El  ni vel  22 corresponde a dos pent house (es un apart ament o especi al  que se
encuentra en l a part e más al t a de un edi fi ci o).

En gener al  l a t orre t endr á el evador es y escal er as.

En l as ár eas comunes del  Condohot el  se utili zar án equi pos de ai re acondi ci onado
que cumpl an con l as Nor mas Ofi ci al es Mexi canas par a t ener  efi ci enci a ener géti ca,
en l os depart ament os se utili zar án si st emas i ndi vi dual es de ai re acondi ci onado
que elij a el propi et ari o, l a empr esa recomendar á el uso de equi pos efi ci ent es.

En l a zona Oest e del  pr edi o se construi rá un mur o de cont enci ón de concr et o con
dent ell ones despl ant ados a una pr of undi dad de 2. 5 m y con una l ongi t ud de 28 m,
y un ancho de 0. 5 m,  est e servi rá como obr a de pr ot ecci ón margi nal  contra el
ol eaj e. Dur ant e l a construcci ón se utili zar an mal l as geot extil es para pr eveni r  que
cai gan resi duos de cual qui er ti po al cuer po de agua.
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Uso act ual  del  suel o y/ o cuer pos de agua en el  siti o del  pr oyect o y en sus
coli ndanci as.

El  pr edi o se ubi ca sobre l a Aveni da Ca mar ón Sábal o,  Zona Dor ada donde el  uso
de suel o en esa ár ea est á cl asi fi cado por  l a Direcci ón de Pl aneaci ón del Desarr oll o
Ur bano Sust ent abl e del  H.  Ayunt ami ent o de Mazatl án,  Si nal oa, como:
CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USO MI XTOS.

Se anexa copi a si mpl e del ofi ci o.

Coli ndanci as.

PUNTO COLI NDANCI AS USOS DEL SUELO Y/ O ACTI VI DAD
EN UN RADI O DE 200 METROS

NORTE Hot el  Cost a de Or o. Co mer ci al

SUR Co mer ci os, casa parti cul ar,
hot el erí a.

Co mer ci al, habi t aci onal.

ESTE Ave. Camar ón Sábal o Ví a de comuni caci ón
OESTE Océano Pacífi co Recr eati vo, pesquer o.
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Coli ndanci a Nort e.

Fi gur as No. 10 Hot el  Cost a de Or o.
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Coli ndanci a Sur.

Fi gur as No. 11 y 12 Casa- Habi t aci ón y zona comer ci al y hot el er a.
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Coli ndanci a Oest e

Fi gur as No. 13 y 14 Océano Pacífi co.
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Coli ndanci a Est e.

Fi gur as No. 15 y 16 Área comer ci al y vi ali dad.
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II. 2. 1 Progra ma de trabaj o.

Las obr as constructi vas t endr án una dur aci ón de 12 bi mestres (24 meses).

Progra ma de trabaj o. Cal endari zaci ón de l as acti vi dades en f or mat o
de di agrama de GANTT.

ACTI VI DAD BI MESTRE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1- Obt enci ón de per mi sos ambi ent al es
2.- Obt enci ón per mi sos de construcci ón.
3.- Li mpi eza del  siti o
4.- Tr azo y ni vel aci ón.
5.- Excavaci ones
6.- Ci ment aci ón.
7.- Construcci ón de edi fi ci o
8.-I nst al aci ón de red hi dr áuli ca y el éctri ca.
9.- Conexi ón al drenaj e muni ci pal
10.- Col ocaci ón estruct ur a de acer o.
11.- Construcci ón de par edes,  pi sos  y
acabados.
12.- Col ocaci ón de ár eas verdes.
13.- Col ocaci ón de det all es ar qui t ect óni cos.
14.- Sumi ni stro de mobili ario y equi po.
15.- Pi nt ur a gener al  del edi fici o

16.- Et apa de abandono
ETAPA NO CONTEMPLADA DADA LA

I MPORTANCI A COMERCI AL DEL
PROYECTO.

II. 2. 2 Representación gráfi ca l ocal Present ar  gráfi cament e el  conj unt o del
proyect o (preproyect o o ant eproyecto),  debi endo ser  observabl es l as obras que
por  sus ef ectos ambi ent al es requi eran de mayor  det all e.  Indi car  para el  caso de
pl anes o programas,  el  di seño de l a(s)  obra(s)  ti po.  Esta represent aci ón deberá ser
congr uent e con l a present ada en l a secci ón
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II. 1. 2. ( Ubi caci ón fí si ca).

Fi gur a No. 17 Ubi caci ón del  est ado de Si nal oa en l a Repúbli ca mexi cana.

Fi gur a No. 18 Muni ci pio de Mazatl án, Si nal oa.

Fi gur a No. 19 Si ti o del  pr oyect o en el muni ci pio de Mazatl án, Si nal oa.
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Fi gur a No. 20 Si ti o del  pr oyect o en el muni ci pio de Mazatl án, Si nal oa.

II. 2. 3 Et apa de Preparaci ón del siti o y construcci ón.

Et apa de preparaci ón del siti o.

Pr evi o a l a et apa de pr epar aci ón del si ti o se r eali zar á l a demoli ci ón de l as
construcci ones exi st ent es que consi st en en edi fi caci ones con una anti güedad de
más de 30 años.

Las obras bási ca mente consi st en en:

Ø Li mpi eza del t erreno.
Ø Re moci ón de veget aci ón.
Ø Ni vel aci ón del  predi o.
Ø Del i mi t aci ón de ár eas.

Etapa de construcción.

Se ej ecut an l as si gui ent es acti vi dades en esta et apa;

Ø Acarr eo de mat eri al es par a rell eno y compactaci ón.
Ø Habi lit aci ón de ár eas tempor al es par a recepci ón y car ga de transport es.
Ø Habi lit aci ón de ár eas tempor al es par a ofi ci nas.
Ø Pi l ot aj e de ci ment aci ón.
Ø Construcci ón del  edifi ci o,  sani t ari os,  ár eas ver des,  de convi venci a.

Excavaci ones par a i nst al aci ón de lí neas de red el éctri ca, agua y drenaj e.
Ø I ni ci ándose una vez que se hayan obt eni do l os per mi sos de Construcci ón

del  H. Ayunt ami ent o de Mazatl án, Si nal oa.
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Et apa de preparaci ón del siti o ( det all ada).

Li mpi eza.

Se li mpi ar á de basur a y escombr os.

Deli mit aci ón.

El  pri mer  paso par a l a construcci ón de l a obra a r eali zarse es el trazo t opogr áfi co
del  predi o, deli mi t ando l as di versas ár eas del pr oyect o.

Ni vel aci ón.

Una vez deli mi t adas l as ár eas se pr oceder á a conf or mar  el  t err eno con
maqui nari a,  par a ef ectuar  l os cort es y r ell enos necesari os conf orme al  pr oyect o,
se construye l a pl at afor ma de despl ant e,  compact ando y r ell enando el  t erreno
según especifi caci ones de di seño.

ETAPA DE CONSTRUCCI ÓN.

El  edi fi ci o se construi rá con el  si st ema tradi ci onal ,  ci ment ación de concr et o
ar mado (l osa de ci ment aci ón),  estruct ur a de acer o,  mur os de l adrill o de barr o
recoci do,  castill os y dal as de cerrami ent o de concr et o ar mado,  l osas de entr epi so
y azot ea de vi guet a y bovedill a,  apl anados ext eri ores con una mezcl a de mort er o –
ar ena, apl anados i nt eri ores con yeso,  t odos l os mat eri al es par a l a constr ucci ón
ser án de ori gen naci onal  y l a mano de obr a l ocal .  Dada l as condi ci ones
parti cul ar es del  edi fi cio de 22 ni vel es y l as condi ci ones del  t erreno se t endr á que
pil ot ar al a pr of undi dad sugeri da por el est udio de mecáni ca de suel os.

El  ti po de ci ment ación y el  cál cul o estruct ur al  r equeri do se defi ni rá con l os
resul t ados arroj ados por  el  est udi o de mecáni ca de suel o correspondi ent e,  que se
reali zar á pr evi o al i ni cio de l as obr as del  proyect o.

Concept os general es de construcci ón.

Estruct ura.

Estruct ur al ment e el  edifi ci o pri nci pal  ser á construi do sobr e una estruct ur a de acer o
ref orzado con l osa de ci ment aci ón y contratrabes peri metral es de concr et o
ref orzado,  mur os de bl ock hueco par a mur os y l osa de semi vi guet a de concr et o y
bovedill a de poli estireno con capa de compr esi ón de concr et o ref orzado.

Acabados.

Los mur os t endr án un acabado apl anado con col or  i nt egr al  en i nteri ores y bl ock
apar ent e en bar das.  Los pi sos t endr án un acabado de concret o puli do en
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i nt eri ores y concr et o escobill ado en ext eri ores.  Apl anado de yeso con pi nt ur a o
past a, según el  espacio, en pl af ones.

I nst al aci ones.

La i nst al aci ón hi dr áulica y sani t ari a consi derada en CPVC.  En cuant o a l a part e
el éctri ca se r efi ere,  se cont ar á con una subest aci ón el éctri ca i ndi vi dual ,  ti po
pedest al ,  centro de cargas con f usi bl es t er mo magnéti cos,  canali zaci ones ocul t as
de poli duct o,  caj as y chal upas de pl ásti co,  conduct or es de cobr e y accesori os de
pl ásti co.

Se cont ar á con si st emas contra i ncendi o y si st emas de det ección de hu mo en
t odas l as ár eas del  edi fi ci o.

Se conf or mar án l as i nst al aci ones pri nci pal es del  desarroll o,  hi dráuli ca, pl uvi al,
sani t ari a,  el éctri ca,  contra i ncendi os,  ci rcui t o cerrado,  t el ef oní a y dat os,  es deci r,
t odo l o necesari o par a l a oper aci ón correct a del  hot el .  Se utili zar án mat eri al es de
pri mer a cali dad par a así  asegur ar  el  correct o f unci onami ent o de t odas l as
i nst al aci ones.

Construcci ón del  edi fici o pri nci pal ,  se construi rá un al macén t empor al  par a el
resguar do de equi po menor,  herrami ent a y mat eri al es ( cement o),  que ocupar á un
ár ea pr omedi o de 20 m2 ( 4 x 5 metr os)  el  cual  se construi rá de mader a y l ámi na de
cart ón i mper meabili zada.

Una vez t er mi nada l a obr a di cho al macén t empor al  se des mant el ar á y l os
mat eri al es se utili zar án en otras obr as que l a empr esa reali ce.

Par a el  control  de l a cont ami naci ón por  desechos humanos,  se col ocar á una
l etri na port átil  por cada 10 personas que l abor en en l a obr a,  l as l etri nas ser án
reti radas cuando l a construcci ón del  edi fi cio avance y se cuent e con sani t ari os
conect ados al drenaj e muni ci pal .

El  agua r esi dual de l as l etri nas ser á col ect ada por  una empr esa aut ori zada par a
di cho servi ci o de mant eni mi ent o de l etri nas y deber á ser  verti do en un pozo de
vi sit a que desi gne l a Junt a de Agua Pot abl e y Al cant arill ado de Mazatl án,  Si nal oa
(JUMAPAM).

Las l etri nas ser án portátil es y se r ent ar án a una empr esa dedi cada a el l o.  La r ent a
i ncl ui rá el  servi ci o de mant eni mi ent o,  que correr á a car go de l a e mpr esa de
li mpi eza que of ert e el  ser vi ci o,  el  cual  l o dará cada t ercer  dí a e i ncl uye l i mpi eza
(reti ro de l as aguas resi dual es gener adas) y/ o cambi o.

La maqui nari a pesada se t r asl adar á al pr edi o en un t r áil er  ti po cama baj a.  Ser án 3
máqui nas (tract or  D- 5, perf orador a, mot o conf or mador a y r etroexcavador a).  Par a
el  surti mi ent o de combusti bl e de l a maqui naria e mpl eada,  se empl ear á un cami ón
nodri za,  que se abastecer á en l a gasoli nera más cer cana al  si ti o o en l a que el
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construct or  t enga contrat o de vent a,  est a medi da es par a r educi r  gast os e
i mpact os ambi ent al es.

No se al macenar án combusti bl es y/ o sust anci as peli grosas dentro del  predi o.

Banquet as.

En cuant o a banquet as y guar ni ci ones se r efi ere,  el  pr oyecto cont ar á con
guar ni ci ones y banquet as de concr et o hi dr ául i co.

Redes de Di stri buci ón.

Todas l as r edes de di stri buci ón de servi ci os tal es como el ectrifi cación,  al umbr ado,
t el ef oní a convenci onal ,  agua pot abl e y dr enaj e ser án de ti po subt erráneo con sus
respecti vos regi stros.

El  dr enaj e sani t ari o y el  pr oveni ent e de ot ras ár eas,  sus descargas a l a r ed
deber án ser  i ndependi ent es,  de t al  f or ma que di chas descargas de aguas
resi dual es puedan ser  moni t oreadas por l a Junt a Muni ci pal de Agua Pot abl e y
Al cant arill ado de Mazatl án,  Si nal oa ( JUMAPAM) par a verifi car  que cumpl an con l a
Nor ma Ofi ci al Mexi cana, NOM- 002- SEMARNAT- 1996.

Agua pot abl e.

El  proyect o consi der a conect arse a l a red muni ci pal  l a cual  ya ll ega al  predi o.

El ectrifi caci ón.

Consi sti rá en el  t endi do de l a r ed subt erránea de sumi ni stro y di stri buci ón de
ener gí a el éctri ca conf or me a l as especi fi caci ones y regl ament aci ón de l a CFE.

Señali zaci ón.

La señali zaci ón de seguri dad de l a empr esa ser á f abri cada a base de PVC de
3mm r ot ul ados en vi nil  en cort e el éctri co y ser á en acuer do a l o que di ct ami ne
Pr ot ecci ón Ci vil y el H.  Cuer po de Bomber os de l a Ci udad de Mazatlán, Si nal oa.

Se r eali zar án l os apl anados con base de mort eros con ar ena y de un espesor  no
mayor  a 5 mm,  en t odos l os mur os exi st ent es ya sean de bl ock o de concr et o.
Post eri or ment e,  se col ocar án l os pi sos y zocl os que ser án de már mol  de pri mer a
cali dad en di sti nt os col or es y model os según sean di señados l os espaci os.  En l os
mur os se utili zar á una past a t ext uri zada de di sti nt os t onos.  Así  como mader as
nat ur al es t rat adas para evi t ar  su det eri oro.  Al gunas de l as ár eas l l evar án f al so
pl af ón de t abl a r oca u dur ock (i nt emperi e) par a cubri r  l as i nst al aci ones y por
di seños i nt eri ores y exteri ores.
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Se l l evar á a cabo l a cancel erí a de al umi ni o con especi fi caci ones par a f unci onar
como anti ci cl óni cas o en su mo ment o t ambi én se pondr án l as pr ot ecci ones
anti ci cl óni cas que se requi er an,  en vent anas y se col ocar án t odos l os accesori os
el éctri cos fi nal es como apagador es,  cont actos,  l ámpar as,  ventil ador es,  f ocos y
l umi nari as en el i nt eri or y ext eri or del  edi fi ci o.

Fi nal ment e se r eali zará l a i nst al aci ón del  equi pami ent o de oper aci ón que i ncl uye
ai re acondi ci onado,  mot obombas,  cámar as,  et c.,  y se r eali zar án l as pr uebas de
oper aci ón.

Fi gur a No. 21 Ej empl o de señal ami ent os pr eventi vos e i nf or mati vos.

Al berca.

Par a l a construcci ón de l a al berca se r ealizar á l a excavaci ón a 1. 30 met r os de
pr of undi dad en el área de pl at af or ma, si n ll egar al suel o nat ur al .

Est a ser á f orj ada con acer o y se col ar án con cement o pr emezcl ado en pl ant a,  con
i mper meabili zant e i nt egr al ,  así  como t oda l a part e de l a ci ment ación par a evi t ar
que suba l a humedad pr oveni ent e del  subsuel o.

Dada l a ubi caci ón de l a al berca en l a coli ndanci a Oest e fr ent e a l a pl aya,  est a ár ea
de pr ot eger á con mall a geo-t extil  par a i mpedi r  el  paso de cual qui er  ti po de
resi duos a l a pl aya y al  océano.

Requeri mi ent os de mano de obra durant e la et apa de construcción.

Par a l a construcci ón del pr oyect o, se r equeri rá l a contrat aci ón de al rededor de
45 trabaj ador es, l os cual es ser án r equeri dos a l ol ar go del desarrollo constructi vo
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de l a obr a.  La mano de obr a ser á contrat ada de pr ef er enci a en l a ci udad de
Mazatl án, Si nal oa.
El númer o de personas de cada ofi ci o se pr esent a en l a si gui ent e tabl a

Per sonal requeri do par a l a construcci ón de l as obras.

Ofi ci o No. personas
Peón 10
Maestro de obr a 3
Of i ci al al bañil 3
Oper ador de maqui nari a menor 1
Oper ador de tract or D4E y trascabo 1
Car pi nt er os 3
Fi erreros 5
El ectri si st as 3
Pl omer o 3
Al umi ner o 3
Pi nt or 5
Topógr af o 1
Herr er o 2
Col ocador 2

Tot al 45
Rel aci ón de maqui nari a y equi po esti mado a usar en l a obra.
MAQUI NARI A Y
EQUI PO CANTI DAD RENDI MI ENTO
Ret r oexcavador as
model o 416 1 Vari abl e

Mot oconf or mador a CAT 1 Vari abl e
Tr act or D5 1 Vari abl e
Tr ascabo model o 955 1 Vari abl e
Bai l ari nas par a
compact aci ón de cepas 2 Vari abl e

Vi br ador es a Gasoli na 2 Vari abl e
Marr os 5 Vari abl e
Zapapi cos 5 Vari abl e
Pal as 5 Vari abl e
Barr as 5 Vari abl e
Ci ncel es 5 Vari abl e
Pi pa par a r egado de
Mat eri al 1 Vari abl e

Góndol as de 7 mt s3 par a
el  acarreo de mat eri al es. 1 Vari abl e

Vi br ocompact ador 1 Vari abl e
Ca mi ón de Vol t eo 1 Vari abl e
Pi pa de capaci dad de 10
M3 12 Vari abl e

Gr úa par a edi fi caci ón 1
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Fi gur a No. 22 Gr úas para edi fi caci ón a gr an al t ura.

Mat eri al es.

Es i mport ant e menci onar  que el  mat eri al  pétreo que se use en l a obr a ser á
i mport ado de bancos de mat eri al es l ocal es cercanos que est én aut ori zados por
SEMARNAT,  CONAGUA y/ o GOBI ERNO DEL ESTADO DE SI NALOA,  de
acuer do a su compet enci a.

La compr a de l os mat eri al es de construcci ón y l os accesori os se har á en el
comer ci o l ocal .

Mat eri al es a utili zar en l as di versas et apas.
ETAPA MATERI AL FUENTE DE

SUMI NI STRO
FORMA
DE MANEJ O Y
TRASLADO.

CANTI DAD
REQUERI DA

Pr epar aci ón
del  siti o.

----- ----- ----- -----

Construcci ón
.

Ce ment o Co mer ci o
l ocal

Ca mi ón

No
det er mi nado al
mo ment o del
est udi o.

Varill a Ca mi ón
Acer os Ca mi ón
Pi nt ur a
anti oxi dant e

Ca mi ón

Sol dadur a Ca mi ón
Oper aci ón. Pi nt ur a Ca mi ón
Abandono. Est a et apa no se contempl a por  l a i mport anci a necesari a y vi t al

del  proyect o.
Es i mport ant e acl ar ar  que t odo el  concr et o a utili zar  ser á pr emezcl ado f uer a del
si ti o y l l evado a l a obr a en cami ones especi al es,  común ment e deno mi nados
“sapos”.
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II. 2. 4 Et apa de operaci ón y mant eni mi ent o.

En est a et apa l as operaci ones est ar án a cargo de l a empr esa pr omovent e, qui en
ser á r esponsabl e de l a r ecol ecci ón de l os r esi duos que se gener en y del
mant eni mi ent o en gener al  del  edi fi ci o.

En t odo el edi fi ci o l as líneas de dr enaj e y de aguas pl uvi al es est ar án separ adas.

Se est abl ecer á un r egl ament o i nt er no de oper aci ón en el  que se di ct ar án l as
nor mas de f unci onami ent o gener al ,  mant eni mi ent o de l as i nst al aciones,  r espuest a
a si t uaci ones específi cas y a conti ngenci as,  ade más de l os crit eri os de seguri dad
que deber án observarse en t odo mo ment o.

II. 2. 5 Et apa de abandono del siti o.

Dada l a i mport anci a comer ci al  del  pr oyect o, así  como l a i nversi ón a r eali zar,  est a
et apa no est á compr endi da,  si  por  causas no pr evi st as se pr et ende abandonar  el
si ti o,  se dar á avi so a SEMARNAT, PROFEPA y al  H.  Ayunt ami ent o de Mazatl án,
Si nal oa y pr evi ament e se pr esent ar á un pl an de abandono par a su val i daci ón y
apr obaci ón,  di cho pl an cont endr á l as acci ones par a r eali zar  l a rest aur aci ón del
si ti o.

II. 2. 6 Utili zaci ón de expl osi vos.

No apli ca,  no ser án uti li zados expl osi vos de ni ngún ti po en ni nguna de l as et apas
del  proyect o.

II. 2. 7 Generaci ón,  manej o y di sposi ci ón de resi duos sóli dos,  lí qui dos y
e mi si ones a l a at mósfera.

El  pr oyect o en sus di f erent es et apas gener ar á r esi duos de construcci ón
(demol i ci ón y construcci ón),  así  como resi duos sóli dos ur banos y r esi duos
lí qui dos.  Los r esi duos sóli dos ur banos ser án di spuest os en el  r ell eno muni ci pal  y
l os resi duos lí qui dos en el  drenaj e sani t ari o.

II. 2. 7.  Generaci ón de gases ef ect o i nvernader o I dentifi car  por  et apa si  el
pr oyect o:

No apli ca al proyect o obj et o de est a MI A- P.
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II. 2. 7. 1.  Generará gases ef ect o i nver nader o,  como es el  caso de H20,  C02,
CH4, N20, CFC, O3, entre otros.

No apli ca al proyect o obj et o de est a MI A- P.

II. 2. 7. 2.  Por  cada gas de ef ect o i nver nader o pr oduct o de l a ej ecuci ón del
pr oyect o, esti me l a canti dad emi ti da.

No apli ca al proyect o obj et o de est a MI A- P.

II. 2. 7. 3.  Esti mar  l a canti dad de ener gí a que será di si pada por  el  desarroll o del
pr oyect o.

No apli ca al proyect o obj et o de est a MI A- P.
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III. VI NCULACI ÓN CON LOS ORDENAMI ENTOS
JURI DI COS APLI CABLES EN MATERI A AMBI ENTAL
Y,  EN SU CASO,  CON LA REGULACI ÓN DEL USO DE
SUELO.
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ANÁLI SI S DEL PROYECTO DENTRO DEL MARCO NORMATI VO.

El  pr oyect o denomi nado “ Construcci ón,  operaci ón y mant eni mi ento de una t orr e
de depart ament os ( Condohot el  Gol den Vi ew),  ubi cada en Ave.  Camar ón- Sábal o,
Mazatl án,  Si nal oa”, le son apli cabl es en l as et apas de pr eparaci ón del  si ti o,
construcci ón,  oper aci ón y mant eni mi ent o),  di ver sos pr ecept os l egal es cont eni dos
en di versa l egi sl aci ón y nor mati vi dad vi gent e l a cual  se vi ncul a con di cho pr oyect o
a conti nuaci ón.

Pr ogra mas de or dena mi ent o ecol ógi co del territ ori o ( POET).

PROGRAMA DE ORDENAMI ENTO ECOLÓGI CO GENERAL DEL TERRI TORI O.
( POEGT).
Publi cado en el D. O. F. el 07 de septi embr e de 2012.

CONSI DERANDO.

Que el  Artí cul o 4 de l a Constit uci ón Pol íti ca de l os Est ados Uni dos Mexi canos
est abl ece el  der echo de t oda persona a un medi o ambi ent e sano par a su
desarroll o y bi enest ar.

Que el  Artí cul o 25 de l a Constit uci ón Pol ítica de l os Est ados Uni dos Mexi canos
det er mi na que corresponde al  Est ado l a rect orí a del  desarroll o naci onal  par a
gar anti zar  que ést e sea i nt egr al  y sust ent abl e,  ll evando a cabo l a r egul aci ón y
f oment o de acti vi dades que demande el  i nt erés gener al .

Que l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al  Ambi ent e est abl ece
que corresponde a l a Secr et arí a de Medi o Ambi ent e y Recursos Nat ur al es
f or mul ar,  expedi r,  ej ecut ar  y eval uar  el  Progr ama de Or denami ent o Ecol ógi co
Gener al  del  Territ orio en el  Mar co del  Si st ema Naci onal  de Pl aneaci ón
De mocr áti ca y que,  di cho Pr ogr ama,  ti ene por  obj et o det er mi nar  l a r egi onali zaci ón
ecol ógi ca del  t errit ori o naci onal  y de l as zonas sobr e l as que l a naci ón ej erce su
sober aní a y j uri sdi cción y l os li neami ent os y estrat egi as ecol ógi cas par a l a
pr eservaci ón,  pr ot ección,  r est aur aci ón y apr ovechami ent o sust ent abl e de l os
recursos nat ur al es.

Que t oda vez que l a propuest a del  Pr ogr ama de Or denami ent o Ecol ógi co Gener al
del  Territ ori o f ue someti da a un pri mer  pr oceso de consul t a públi ca del  14 de j uli o
al  7 de oct ubr e del  año 2009,  después del  cual  se l l evar on a cabo di versas
modi fi caci ones al  pr oyect o r especti vo;  a un segundo pr oceso de consul t a públ i ca
del  4 de mayo al  27 de j uli o del  año 2011 y que el  pr oyect o fi nal  del  Pr ogr ama de
Or denami ent o Ecol ógi co Gener al  del  Territ ori o f ue opi nado y apr obado por
unani mi dad el  dí a 18 de novi embr e del  año 2011 en el  seno del  Gr upo de
Tr abaj o I nt ersecr et ari al ant es menci onado, he t eni do a bi en expedi r el si gui ent e:



Luxe Tower, S. A. de C. V.

37

ACUERDO.

ARTI CULO PRI MERO.

Se expi de el  Pr ogr ama de Or denami ent o Ecol ógi co Gener al  del  Territ ori o en
t ér mi nos del document o adj unt o al present e Acuer do.

Es i mport ant e señal ar  que el  POEGT no ti ene como obj eti vo aut orizar  t áci t ament e
o pr ohi bi r  el  uso del  suel o par a l as acti vi dades sect ori al es,  est e Pr ogr ama de
Or denami ent o si rve par a ori ent ar  a un desarroll o sust ent abl e y at ender  l as
pri ori dades est abl eci das en el  Pr ogr ama para que se desarroll en de acuer do a l os
pr oyect os y con acci ones de l os di f erentes sect or es,  específicament e en l a
f or mul aci ón e i nstrument aci ón de sus met as y pri ori dades.

El  POEGT est á i nt egrado por  80 r egi ones ecol ógi ca,  ár eas de at enci ón pri orit ari as
y l as ár eas de aptit ud sect ori al  di vi di das en 18 gr upos que se det er mi nar on
t omándose en cuent a l as 4 pol íti cas ambi ental es:  Apr ovechami ent o,  Rest aur aci ón,
Pr ot ecci ón y Pr eservaci ón y l as 145 Uni dades Ambi ent al es Bi ofí si cas, ( UAB)  que
est án car act eri zadas por  10 l i neami ent os y 44 estrat egi as ecol ógi cas par a l a
Rest aur aci ón,  Pr ot ección,  Pr eservaci ón y el  apr ovechami ent o sustent abl e de l os
recursos nat ur al es.

Se det er mi nó por  medi o del  SI GEI A l a UAB que corresponde al Pr oyect o
i nmobili ari o Luxe Tower  y sobr eponi endo el  si ti o con el  mapa del  POEGT,
medi ant e Si st emas de I nf or maci ón Geográfi ca ( SI G)  se comprueba que el
pr oyect o se i nsert a en l a:
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Regi ón Ecol ógi ca 15.4.

Uni dad Ambi ent al  Bi ofí si ca ( UAB)  33 denomi nada: Ll anur a Cost era de
Mazatl án.

REGI ÓN ECOLÓGI CA 15. 4.
UNI DAD AMBI ENTAL BI OFI SI CA ( UAB)  33
Ll anur a Cost er a de Mazatl án.

Locali zaci ón:

Cost a Central de Si naloa.

Superfi ci e en km2.

17, 424. 36 km2.

Pobl aci ón:

526, 034 habi t ant es.

Pobl aci ón i ndi gena:
Si n pr esenci a.

Tabl a del  Pr ogra ma de Or dena mi ent o Ecol ógi co General  del  Territ ori o que
apli ca para el siti o del proyect o citado.

CLAVE
REGI ÓN UAB

NOMBRE
DE LA
UAB

POLI TI CA
AMBI ENTAL

NI VEL
DE

ATENCI ÓN
PRI ORI TARI A

15. 4 33
Ll anura
Cost era

De
Mazatl án

APROVECHAMI ENTO
SUSTENTABLE
Y
RESTAURACI ÓN

MEDI A

Est ado act ual
Del medi o ambi ent e 2008:

Medi ana ment e  est abl e  a  I nest abl e. Confli ct o  Sect ori al  Medi o.  Baj a superfi ci e de  ANP' s.
Al t a  degr adaci ón  de  l os  Suel os.  Al t a degr adaci ón  de  l a  Veget aci ón.  Medi a degr adaci ón  por
Desertifi caci ón.  La  modi fi caci ón  antropogéni ca  es  al t a,  por  un  al t o por cent aj e  de  zona
ur bana.  Longi t ud  de  Carr et er as ( k m):  Baj a.  Por cent aj e  de  Zonas  Ur banas:  Medi a.
Por cent aj e  de  Cuer pos  de  agua:  Al t a.  Densi dad  de  pobl aci ón  ( hab/ k m2):  Al t a.  El  uso  de
suel o  es  Agrí col a  y  For est al.  Con di sponi bili dad  de  agua  superfi ci al .  Con  di sponi bili dad  de
agua  subt erránea.  Por cent aj e  de Zona  Funci onal  Al t a:  1. 6.  Baj a  mar gi naci ón  soci al.  Al t o
í ndi ce  medi o  de  educaci ón.  Medi o  í ndi ce  medi o  de  sal ud.  Medi o haci nami ent o  en  l a
vi vi enda.  Medi o  i ndi cador  de  consoli daci ón  de  l a  vi vi enda.  Muy  baj o  i ndi cador  de
capi t ali zaci ón  i ndustri al.  Medi o  porcent aj e  de  l a  t asa  de  dependenci a econó mi ca  muni ci pal.
Al t o  por cent aj e  de  t r abaj ador es  por  acti vi dades  r emuner adas  por  muni ci pi os.  Acti vi dad
agrí col a  con  fi nes  co mer ci al es.  Al ta  i mport anci a  de  l a  acti vi dad  mi nera.  Al t a  i mport anci a  de
l a acti vi dad ganader a.

Escenari o al 2033 I nest abl e.
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Políti ca ambi ent al Apr ovecha mi ent o Sust ent abl e y Rest auraci ón.
Pri ori dad de At enci ón Baj a.

UAB
RECTORES
DEL
DESARROLLO

COADYUVANTES
DEL
DESARROLLO

ASOCI ADOS
DEL
DESARROLLO

OTROS
SECTORES
DE
I NTERES

ESTRATEGI AS
SECTORI ALES

33 AGRI CULTURA
FORESTAL

GANADERÍ A
MI NERI A Y
TURI SMO

DESARROLLO
SOCI AL
PRESERVACI ÓN
DE FLORA
Y FAUNA

SCT

1,  2,  3,  4, 5,  6,  7,  8,
12,  13,  14,  15,  15  BI S,
21,  22,  23,  27,  28,  29,
30,  31,  32,  36,  37,  40,
41, 42, 43, 44.

ESTRATEGI AS UAB 33
Gr upo I. Diri gi das a l ograr l a sust ent abili dad ambi ent al del Territ ori o

A) Preservaci ón
1. Conservaci ón i n sit u de l os ecosi st emas y su bi odi versi dad.
2. Recuper aci ón de especi es en riesgo.
3. Conoci mi ent o análi si s y moni t oreo de l os ecosi st emas y su bi odi ver si dad.

B) Apr ovecha mi ent o
sust ent abl e

4. Apr ovechami ent o sust ent abl e de ecosi st emas, especi es, genes y recursos nat ur al es.
5. Apr ovechami ent o sust ent abl e de l os suel os agrí col as y pecuari os.
6. Moder ni zar l a i nfraestruct ur a hidr o agrí col a y t ecni fi car l as superfici es agrí col as.
7. Apr ovechami ent o sust ent abl e de l os recursos f orest al es.
8. Val or aci ón de l os servi ci os ambi ent al es.

C) Pr ot ecci ón de
l os recursos
nat ural es

12. Pr ot ecci ón de l os ecosi st emas.
13. Raci onali zar el uso de agr oquími cos y pr omover el uso de bi of ertili zant es.

D) Rest auraci ón 14. Rest aur aci ón de l os ecosi st emas f or est al es y suel os agrí col as.

E) Apr ovecha mi ent o
Sust ent abl e de
Recur sos nat ural es
No renovabl es y acti vi dades
econó mi cas de pr oducci ón y
servi ci os.

15.  Apl i caci ón  de  l os  pr oduct os  del  Ser vi ci o  Geol ógi co  Mexi cano  al  desarroll o económi co  y  soci al  y
al  apr ovechami ent o sust ent abl e de l os recursos nat ur al es no renovabl es.
15  bi s.  Consoli dar  el  mar co  normati vo  a mbi ent al  apl i cabl e  a  l as acti vi dades  mi ner as,  a  f i n  de
pr omover una mi nerí a sust ent abl e.
21. Redi señar l os i nstrument os de políti ca haci a el f oment o pr oductivo del t uri smo.
22. Ori ent ar l a políti ca t urí sti ca del  t errit ori o haci a el desarroll o regi onal .
23.  Sost ener  y  di versifi car  l a  de manda  t urí sti ca  do mésti ca  e  i nt er naci onal  con  mej or es  r el aci ones
consumo  ( gast os  del  t uri st a) – benefi ci o ( val or  de  l a  experi enci a,  e mpl eos  mej or  r emuner ados  y
desarroll o regi onal ).

Gr upo II. Diri gi das al mej orami ent o del si st ema soci al e i nfraestruct ura urbana

C) Agua y sanea mi ent o

27.  I ncr ement ar  el  acceso  y  cal i dad  de  l os  ser vi ci os  de  agua  pot abl e,  al cant arill ado  y  sanea mi ent o
de l a regi ón.
28. Consoli dar l a cali dad del agua en l a gesti ón i nt egr al del recurso hí dri co.
29. Posi ci onar el t ema del  agua como un recurso estrat égi co y de seguri dad naci onal .

D) I nfraestruct ura y
equi pa mi ent o ur bano y
regi onal.

30.  Construi r  y  moder ni zar  l a  r ed carr et er a  a  f i n  de  of r ecer  mayor seguri dad  y  accesi bili dad  a  l a
pobl aci ón y así contri bui r a l a i nt egr aci ón de l a regi ón.
31.  Gener ar  e  i mpul sa  l as  condi ci ones  necesari as  par a  el  desarroll o de  ci udades  y  zonas
met r opolit anas segur as, competitivas, sust ent abl es, bi en estruct ur adas y menos cost osas.
32.  Fr enar  l a  expansi ón  desor denada  de  l as  ci udades,  dot arl as  de  suel o  apt o  par a  el  desarr oll o
ur bano  y  apr ovechar  el  di nami smo,  l a  f ort al eza  y  l a  ri queza  de l as  mi s mas  par a  i mpul sar  el
desarroll o regi onal .

E) Desarr oll o
soci al

36.  Pr omover  l a  di versifi caci ón  de  l as  acti vi dades  pr oducti vas  en el  sect or  agr oali ment ari o  y  el
apr ovechami ent o  i nt egr al  de  l a  bi omasa.  Ll evar  a  cabo  una  pol íti ca  ali ment ari a  i nt egr al  que  per mi t a
mej or ar l a nutri ci ón de l as  personas en sit uaci ón de pobr eza.
37.  I nt egr ar  a  muj er es  i ndí genas  y gr upos  vul ner abl es  al  sect or  económi co – pr oducti vo  en  núcl eos
agr ari os y l ocali dades rur al es vi ncul adas.
40.  At ender  desde  el  á mbi t o  del  desarroll o soci al,  l as  necesi dades  de  l os  adul t os  mayor es
medi ant e  l a  i nt egr aci ón  soci al  y  l a  i gual dad  de  oport uni dades.  Pr omover  l a  asi st enci a  soci al  a  l os
adul t os  mayor es  en  condi ci ones  de  pobr eza  o  vul ner abili dad,  dando pri ori dad  a  l a  pobl aci ón  de  70
años y más, que habi t a en comuni dades rur al es con l os mayor es í ndi ces de mar gi naci ón.
41. Pr ocur ar el acceso a i nst anci as de pr ot ecci ón soci al a personas en sit uaci ón de vul ner abili dad.

Gr upo III. Diri gi das al fortal eci mi ent o de l a gesti ón y l a coor di naci ón i nstit uci onal.
A) Marco j urí di co 42. Asegur ar l a defi ni ci ón y el respet o a l os der echos de pr opi edad rur al .

B) Pl ant ea mi ent o del
Or dena mi ent o
Territ ori al.

43.  I nt egr ar,  moder ni zar  y  mej or ar el  acceso  al  cat astro  r ur al  y  l a  i nfor maci ón  agr ari a  par a  i mpul sar
pr oyect os pr oducti vos.
44.  I mpul sar  el  Or denami ent o Territ ori al  est at al  y  muni ci pal  y  el  desarr oll o r egi onal  medi ant e
acci ones coor di nadas entre l os tres ór denes de gobi er no y concert adas con l a soci edad ci vil.
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Vi ncul aci ón.
ESTRATEGI A VI NCULACI ÓN CON EL

PROYECTO

1. Conservaci ón i n sit u de l os ecosi st emas y su bi odi versi dad.

La construcci ón y oper aci ón
del  pr oyect o cumpl e con est a
estrat egi a 1, pues no af ect ar á
el  ecosi st ema ni  su
bi odi versi dad, habl ando de
especi es vul ner abl es.

2. Recuper aci ón de especi es en riesgo.

De  encontrar  especi es  en
ri ego  en  el  ár ea  del  pr oyect o
se  pr ot eger án  ayudar á  a
pr ot eger reubi cándol as.

3. Conoci mi ent o análi si s y moni t oreo de l os ecosi st emas y su bi odi ver si dad. No apli ca al proyect o.
4. Apr ovechami ent o sust ent abl e de ecosi st emas, especi es, genes y recursos nat ur al es. No apli ca al proyect o.

5. Apr ovechami ent o sust ent abl e de l os suel os agrí col as y pecuari os.

No  apl i ca  al  pr oyect o.  El
pr oyect o  se  l l evar á  a  cabo  en
un  pr edi o  ubi cado  en  zona
al t ament e ur bani zada.

6. Moder ni zar l a i nfraestruct ur a hidr oagrí col a y t ecnifi car l as superfici es agrí col as. No apli ca al proyect o.

7. Apr ovechami ent o sust ent abl e de l os recursos f orest al es. No apli ca al proyect o.
8. Val or aci ón de l os servi ci os ambi ent al es. No apli ca al proyect o.

12. Pr ot ecci ón de l os ecosi st emas.

Se t oman  medi das
pr eventi vas,  mi s mas  que  se
pl as man  en  est a  MI A- P par a
pr ot eger el ecosi st ema.

13. Raci onali zar el uso de agr oquími cos y pr omover el uso de bi of ertili zant es. Se pr ohi bi rá el uso de l os
agr oquí mi cos.

14. Rest aur aci ón de l os ecosi st emas f or est al es y suel os agrí col as. No apli ca al proyect o.
15.  Apl i caci ón  de  l os  pr oduct os  del  Ser vi ci o Geol ógi co  Mexi cano  al  desarr oll o econó mi co
y soci al y al apr ovechami ent o sustent abl e de l os recursos nat ur al es no renovabl es. No apli ca al proyect o.

17. I mpul sar el escal ami ent o de l a producci ón haci a manuf act ur as de alt o val or agr egado
( Aut omotri z, el ectróni ca, aut opart es entre otras) No apli ca al proyect o.

15  bi s.  Consoli dar  el  mar co  nor mati vo  a mbi ent al  apl i cabl e  a  l as  acti vi dades  mi ner as,  a  fi n
de pr omover una mi nerí a sust ent abl e. No apli ca al proyect o.

21. Redi señar l os i nstrument os de políti ca haci a el f oment o pr oductivo del t uri smo. No apli ca al proyect o.

22. Ori ent ar l a políti ca t urí sti ca del  t errit ori o haci a el desarroll o regi onal . No apli ca al proyect o.
23.  Sost ener  y  di versifi car  l a  demanda  t urí sti ca  do mésti ca  e  i nt ernaci onal  con  mej or es
rel aci ones  consumo  ( gast os  del  t uri st a) – benefi ci o ( val or  de  l a  experi enci a,  e mpl eos
mej or remuner ados y desarr oll o regi onal ).

No apli ca al proyect o.

27. I ncr ement ar  el  acceso  y  cal idad  de  l os  ser vi ci os  de  agua  pot abl e,  al cant arill ado  y
saneami ent o de l a regi ón. No apli ca al proyect o.

28. Consoli dar l a cali dad del agua en l a gesti ón i nt egr al del recurso hí dri co. No apli ca al proyect o.

29. Posi ci onar el t ema del  agua como un recurso estrat égi co y de seguri dad naci onal No apli ca al proyect o.

30. Construi r y moder ni zar l a red carr et er a a fi n de ofrecer mayor seguri dad y
accesi bili dad a l a pobl aci ón y así contri bui r a l a i nt egr aci ón de l a región. No apli ca al proyect o.

31 Gener ar e i mpul sar l as condi ciones necesari as par a el desarroll o de ci udades y zonas
met r opolit anas segur as, competitivas, sust ent abl es, bi en estruct ur adas y menos
cost osas.

El  pr oyect o se ha pl anifi cado
par a que sea sust ent abl e y
est e bi en estruct ur ado.

32. Fr enar l a expansi ón desor denada de l as ci udades, dot arl as de suel o apt o par a el
desarroll o ur bano y apr ovechar el di nami s mo, l a f ort al eza y l a ri queza de l as mi s mas par a
i mpul sar el desarroll o regi onal .

El  desarroll o se ubi ca en zona
ur bana alt ament e
especi ali zada, per o se est á
apr ovechando su ubi caci ón
debi do a su posi ci ón
estrat égi ca, comer ci al ment e
habl ando, y pai saj e que
posee.

36.  Pr omover  l a  di versifi caci ón  de  l as  acti vi dades  pr oduct i vas  en  el  sect or
agr oali ment ari o y  el  apr ovechami ent o  i nt egr al  de  l a  bi omasa.  Ll evar  a  cabo  una  pol íti ca
al i ment ari a  i nt egr al  que  per mi t a  mej or ar  l a  nut ri ci ón  de  l as  per sonas  en  si t uaci ón  de
pobr eza.

No apli ca al proyect o.

37.  I nt egr ar  a  muj er es  i ndí genas  y  gr upos  vul ner abl es  al  sect or  económi co – pr oducti vo
en núcl eos agr ari os y l ocali dades rur al es vi ncul adas.

No apli ca al proyect o.
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40.  At ender  desde  el  á mbi t o  del  desarroll o soci al,  l as  necesi dades  de  l os  adul t os
mayor es  medi ant e  l a  i nt egr aci ón soci al  y  l a  i gual dad  de  oport uni dades.  Pr omover  l a
asi st enci a  soci al  a  l os  adul t os  mayor es  en  condi ci ones  de  pobreza  o  vul ner abili dad,
dando  pri ori dad  a  l a  pobl aci ón  de  70  años  y  más,  que  habi t a  en  comuni dades  r ur al es  con
l os mayor es í ndi ces de mar gi nación.

No apli ca al proyect o.

41. Pr ocur ar el acceso a i nst anci as de pr ot ecci ón soci al a personas en sit uaci ón de
vul ner abili dad.

No apli ca al proyect o.

42. Asegur ar l a defi ni ci ón y el respet o a l os der echos de pr opi edad rur al . No apli ca al proyect o.
43.  I nt egr ar,  moder ni zar  y  mej or ar el  acceso  al  cat astro r ur al  y  l a i nfor maci ón  agr ari a  par a
i mpul sar pr oyect os pr oducti vos. No apli ca al proyect o.

44.  I mpul sar  el  Or denami ent o  Territ ori al  est at al  y  muni ci pal  y  el  desarroll o r egi onal
medi ant e  acci ones  coor di nadas  entre  l os  tres  ór denes  de  gobi er no y  concert adas con  l a
soci edad ci vil.

No apli ca al proyect o.

Vi ncul aci ón.

De acuer do con el  Progr ama de Or denami ent o Ecol ógi co General  del  Territ ori o,
( POEGT)  apli cabl e a l as pol íti cas de desarroll o y pr oyect os de l as dependenci as y
enti dades de l a Ad mi ni straci ón Públi ca,  en est e caso l a empr esa pr omovent e es
una enti dad pri vada,  más se anali za est e POEGT.  Par a una mej or  vi ncul aci ón del
pr oyect o con su ent or no.

El  si ti o del  pr oyect o se ubi ca en l a r egi ón Ecol ógi ca 15. 4 Uni dad Ambi ent al
Bi ofí si ca ( UAB)  No.  33,  denomi nada: Ll anura Cost er a de Mazatl án, en el  est ado
de Si nal oa.  En di cha uni dad l a pol íti ca a mbi ent al  es de apr ovechami ent o
sust ent abl e con estrategi as de r est aur aci ón,  ya que ecol ógi cament e l a zona se
encuentra i nest abl e,  por  l o que su pri ori dad de at enci ón es baj a y no se esper an
cambi os ambi ent al es sever os en un escenari o t endenci al  al  2033,  por  l o que l a
ej ecuci ón del  pr oyect o,  ampl i ament e ci t ado en est a MI A- P,  es t ot al ment e
congr uent e con el  POEGT.



Luxe Tower, S. A. de C. V.

42

Ár ea Nat ural Pr ot egida ( ANP).

El si ti o del  pr oyect o no se encuentra dent ro de un Ár ea Nat ur al  Pr ot egi da,  de
compet enci a muni ci pal,  est at al  o f eder al ,  el  ANP más cerca es l a deno mi nada
Isl as del  Gol f o de Cal i f orni a y se encuentra a una di st anci a de 1, 560 metr os del
si ti o del  proyect o.

Fi gur a No. 24 Las t r es I sl as frent e a l a costa de Mazatl án,  Si nal oa,  en l a f ot o se
observan dos de el l as, l as I sl as Páj ar os y Lobos que f or man part e de I sl as del
Gol f o de Calif orni a decret ada como ANP.
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Nor mas Ofi ci al es Mexi canas.
El  pr oyect o del edifi ci o,  se vi ncul a con l as si gui ent es Normas Ofi ci al es
Mexi canas:

Ø NOM- 002- SEMARNAT-1996.
Ø NOM- 041- SEMARNAT-1999.
Ø NOM- 042- SEMARNAT-2003.
Ø NOM- 045- SEMARNAT-2006.
Ø NOM- 052- SEMARNAT-2005.
Ø NOM- 059- SEMARNAT-2010.
Ø NOM- 080- SEMARNAT-1994
Ø NOM- 081- SEMARNAT-1994.
Ø NOM- 011- STPS- 2001.

SECCI ÓN VI de l a LGEEPA.
Nor mas Ofi ci al es Mexi canas en Mat eri a Ambi ent al.

ARTÍ CULO 36.- Par a gar anti zar  l a sust ent abili dad de l as acti vi dades económi cas,
l a Secr et arí a emi ti rá nor mas ofi ci al es mexi canas en mat eri a ambi ent al  y par a el
apr ovechami ent o sustent abl e de l os recursos nat ur al es, que t engan por obj et o:

I.- Est abl ecer  l os r equi si t os,  especi fi caci ones,  condi ci ones,  pr ocedi mi ent os,  met as,
par ámetros y l í mi t es per mi si bl es que deberán observarse en r egi ones,  zonas,
cuencas o ecosi st emas,  en apr ovechami ent o de r ecursos nat ur al es,  en el
desarroll o de acti vi dades económi cas,  en el  uso y desti no de bi enes,  en i nsumos y
en pr ocesos;

II.- Consi der ar  l as condi ci ones necesari as par a el  bi enest ar  de l a pobl aci ón y l a
pr eservaci ón o rest auraci ón de l os recursos nat ur al es y l a prot ección al  ambi ent e;

III.- Esti mul ar  o i nduci r  a l os agent es económi cos par a r eori ent ar  sus pr ocesos y
t ecnol ogí as a l a pr ot ecci ón del  ambi ent e y al desarroll o sust ent abl e;

I V.- Ot or gar  certi dumbr e a l ar go pl azo a l a i nversi ón e i nduci r a l os agent es
económi cos a asumi r los cost os de l a af ect aci ón ambi ent al que ocasi onen, y

V. - Foment ar acti vi dades pr oducti vas en un mar co de efi ci enci a y sust ent abili dad.

La expedi ci ón y modifi caci ón de l as nor mas ofi ci al es mexi canas en mat eri a
ambi ent al,  se suj et ará al  pr ocedi mi ent o est abl eci do en l a Ley Feder al  sobr e
Met r ol ogí a y Nor mal i zaci ón.

ARTÍ CULO 37 BI S.- Las nor mas ofi ci al es mexi canas en mat eri a ambi ent al  son de
cumpl i mi ent o obli gat ori o en el  t errit ori o naci onal  y señal ar án su á mbi t o de val i dez,
vi genci a y gr aduali dad en su apli caci ón.
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NORMA Ofi ci al Mexi cana. NOM- 002- SEMARNAT- 1996.
Que est abl ece l os l í mi tes máxi mos per mi si bl es de cont ami nant es en l as descar gas
de aguas resi dual es a l os si st emas de al cantarill ado ur bano o muni ci pal .

ESPECI FI CACI ONES.
4. 1 Los l í mi t es máxi mos per mi si bl es par a cont ami nant es de l as descar gas de
aguas r esi dual es a l os si st emas de al cant arill ado ur bano o muni ci pal ,  no deben
ser  superi ores a l os i ndi cados en l a Tabl a 1.  Par a l as gr asas y acei t es es el
pr omedi o ponder ado en f unci ón del  caudal ,  resul t ant e de l os análi sis pr acti cados a
cada una de l as muest ras si mpl es.

Tabl a 1
LI MI TES MAXI MOS PERMI SI BLES
PARAMETROS

4. 2 Los l í mi t es máxi mos per mi si bl es est abl eci dos en l a col umna i nst ant áneo,  son
úni cament e val or es de r ef er enci a,  en el  caso de que el  val or  de cual qui er  análi si s
exceda el  i nst ant áneo,  el  r esponsabl e de l a descar ga queda obli gado a pr esent ar
a l a aut ori dad compet ent e en el  ti empo y f or ma que est abl ezcan l os
or denami ent os l egal es l ocal es,  l os pr omedi os di ari o y mensual,  así  como l os
resul t ados de l abor at ori o de l os análi si s que los respal dan.

4. 3 El  r ango per mi si ble de pH ( pot enci al  hi dr ógeno)  en l as descar gas de aguas
resi dual es es de 10 (di ez)  y 5. 5 ( ci nco punto ci nco)  uni dades,  det er mi nado par a
cada una de l as muest ras si mpl es.  Las uni dades de pH no deber án est ar  f uer a del
i nt erval o per mi si bl e, en ni nguna de l as muestras si mpl es.

4. 4 El  l í mi t e máxi mo per mi si bl e de l a t emper at ur a es de 40° C.  (Cuar ent a gr ados
Cel si us),  medi da en f or ma i nst ant ánea a cada una de l as muest ras si mpl es.  Se
per mi ti rá descar gar  con t emper at ur as mayores,  si empr e y cuando se de muestr e a
l a aut ori dad compet ent e por  medi o de un est udi o sust ent ado,  que no daña al
si st ema del  mi smo.
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4. 5.  La mat eri a fl ot ante debe est ar  ausent e en l as descar gas de aguas r esi dual es,
de acuer do al  mét odo de pr ueba est abl eci do en l a Nor ma Mexi cana NMX- AA- 006,
ref eri da en el punt o 2 de est a Nor ma Ofi ci al Mexi cana.

4. 6.  Los l í mi t es máxi mos per mi si bl es par a l os par ámet ros demanda bi oquí mi ca de
oxí geno y sóli dos suspendi dos t ot al es,  que debe cumpl i r  el  r esponsabl e de l a
descar ga a l os si st emas de al cant arill ado urbano o muni ci pal ,  son l os est abl eci dos
en l a Tabl a 2 de l a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana,  NOM- 001- ECOL- 1996 r ef eri da en el
punt o 2 de est a Nor ma,  o a l as condi ciones parti cul ares de descar ga que
corresponde cumpl i r a l a descar ga muni ci pal .

4. 7.  El  r esponsabl e de l a descar ga de aguas r esi dual es a l os si st emas de
al cant arill ado ur bano o muni ci pal  que no dé cumpl i mi ent o a l o est abl eci do en el
punt o 4. 6,  podr á opt ar por  r emover  l a demanda bi oquí mi ca de oxígeno y sól i dos
suspendi dos t ot al es,  medi ant e el  trat ami ento conj unt o de l as aguas r esi dual es en
l a pl ant a muni ci pal , para l o cual  deber á de:

a)  Pr esent ar  a l a aut ori dad compet ent e un est udi o de vi abili dad que asegur e que
no se gener ar á un perjui ci o al si st ema de al cant arill ado ur bano o muni ci pal .

b)  Sufragar  l os cost os de i nversi ón,  cuando así  se r equi er a,  así  como l os de
oper aci ón y mant eni mi ent o que l e correspondan de acuer do con su caudal  y car ga
cont ami nant e de conf or mi dad con l os or denami ent os j urí di cos

Vi ncul aci ón.

Est a Nor ma Ofi ci al Mexi cana se vi ncul a al  proyect o,  ya que el  pr omovent e de est a
MI A- G deber á cumpl ir  con l as especi fi caci ones que mar ca l a Nor ma Ofi ci al
Mexi cana,  así  mi s mo debe obt ener  en JAPAMA en su cali dad de or gani s mo
oper ador,  el  per mi so de descar ga del  agua resi dual  al  dr enaj e muni ci pal  y r eal i zar
análi si s tri mestral es del  agua r esi dual  par a verifi car  l a cali dad del  agua r esi dual
descar gada.  Di chos análi si s del  agua r esi dual  deben ser  entregados al  or gani s mo
oper ador par a su vali daci ón.
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Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 041- SEMARNAT- 2006.  Est abl ece l os l í mi t es
máxi mos per mi si bl es de e mi si ón de cont ami nant es pr oveni ent es del  escape de l os
vehí cul os aut omot or es en ci rcul aci ón que usan gasoli na como combusti bl e.

Vi ncul aci ón:

Par a el  cumpl i mi ent o de l a pr esent e Nor ma Of i ci al  Mexi cana,  se l levar á a cabo un
pr ogr ama de mant eni mi ent o de vehí cul os que utili cen gasoli na,  a ef ect o que en l os
t all eres aut ori zados de l a ci udad de Mazatlán, Si nal oa que se encuentren más
cerca del  frent e de t r abaj o,   se afi nen l os vehí cul os que parti ci par án en t odas l as
et apas del  pr oyect o a fi n de control ar  sus ni vel es de emi si ones,  a ef ect o que no
rebasen l os 200 ppm de hi dr ocar bur os y 2 % de monóxi do de car bono,
est abl eci dos en est a Nor ma Ofi ci al Mexi cana.
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Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 042- SEMARNAT- 2003, Que est abl ece l os l í mi t es
máxi mos per mi si bl es de emi si ón de hi dr ocarbur os t ot al es o no met ano,  monóxi do
de car bono,  óxi dos de ni trógeno y partí culas pr oveni ent es del  escape de l os
vehí cul os aut omot or es nuevos cuyo peso br ut o vehi cul ar  no exceda l os 3, 857
kil ogr amos,  que usan gasoli na,  gas l i cuado de petról eo,  gas nat ural  y di ésel ,  así
como de l as emi si ones de hi dr ocar bur os evapor ati vos pr oveni ent es del  si st ema de
combusti bl e de di chos vehí cul os.

4. Especifi caci ones.

Los vehí cul os aut omot ores obj et o de est a nor ma deben cumpl i r  con l o señal ado
en l os numer al es 4. 1 o 4. 2 de l a pr esent e NOM y se i ncor por arán de maner a
gr adual  de acuer do al  porcent aj e de l í neas de vehí cul os comerci ali zados por
empr esa, como se establ ece en l as t abl as 3 y 4 de l a present e NOM.

4. 1 Los l í mi t es máxi mos per mi si bl es de emi si ón de hi dr ocar buros no met ano,
monóxi do de car bono,  óxi dos de ni trógeno y partí cul as pr oveni ent es del  escape de
l os vehí cul os aut omot or es obj et o de l a pr esent e NOM,  así  como de l as e mi si ones
de hi dr ocar bur os evapor ati vos pr oveni ent es del  si st ema de combusti bl e de di chos
vehí cul os, son l os est abl eci dos en l a t abl a 1.
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4. 2 Los l í mi t es máxi mos per mi si bl es de e mi si ón de hi dr ocarbur os t ot al es,
hi dr ocar bur os más óxi dos de ni trógeno,  monóxi do de car bono,  óxi dos de ni trógeno
y partí cul as pr oveni ent es del  escape de l os vehí cul os aut omot or es obj et o de l a
pr esent e NOM,  así  como de l as emi si ones de hi dr ocar bur os evapor ati vos
pr oveni ent es del  si st ema de combusti bl e de di chos vehí cul os,  son l os est abl eci dos
en l a t abl a 2.
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4. 4 Las emi si ones de monóxi do de car bono y óxi dos de ni trógeno pr oveni ent es del
escape de l os vehí cul os aut omot or es obj et o de l a pr esent e NOM,  deber án medi rse
con base en l os pr ocedi mi ent os y equi pos previ st os en l a Nor ma Mexi cana NMX-
AA- 011- 1993- SCFI,  r ef eri da en el  numer al  2 de est a NOM.  En t ant o no se pr evean
en l a r egul aci ón naci onal  l os pr ocedi mi ent os y equi pos par a medi r l as e mi si ones
de hi dr ocar bur os t ot ales o no met ano,  hi drocar bur os más óxi dos de ni trógeno,
partí cul as e hi dr ocar buros evapor ati vos ( en su modali dad en r eposo)  se acept ar án
l as medi ci ones reali zadas conf or me a l o est abl eci do en:

a)  En el  Códi go Federal  de Regul aci ones vol umen 40,  part es 85 y 86,  r evi sado el
1 de j uli o de 1994 por  l a Agenci a de Pr ot ecci ón Ambi ent al  de l os Est ados Uni dos
de Améri ca.

b) La di recti va 70/ 220/EEC de l a Uni ón Eur opea y sus respecti vas act uali zaci ones.

Las emi si ones de hi drocar bur os t ot al es o no met ano,  hi dr ocar bur os,  hi dr ocar bur os
más óxi dos de ni trógeno,  monóxi do de car bono,  óxi dos de ni trógeno y partí cul as
pr oveni ent es del  escape de l os vehí cul os obj et o de l a pr esent e NOM,  así  como l as
emi si ones de hi dr ocarbur os evapor ati vos proveni ent es del  si st ema de combusti bl e
de di chos vehí cul os,  podr án medi rse utili zando equi pos,  pr ocesos,  mét odos de
pr ueba,  mecani smos,  pr ocedi mi ent os o t ecnol ogí as al t ernati vas a l as est abl eci das
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en l a pr esent e NOM,  si empr e y cuando est én debi dament e apr obados y
regi strados de acuer do al  trámi t e “ SEMARNAT- 05- 005 Apr obaci ón y r egi stro par a
el  uso de equi pos,  pr ocesos,  mét odos de prueba,  mecani smos,  procedi mi ent os o
t ecnol ogí as al t ernati vas a l as est abl eci das en l as nor mas ofi ci al es mexi canas en
mat eri a ambi ent al ”  de l a Di r ecci ón Gener al  de Gesti ón par a l a Cali dad del  Ai r e y
Regi stro de Emi si ones y Tr ansf er enci a de Cont ami nant es de l a SEMARNAT.

Vi ncul aci ón:

Se dar á mant eni mi ento pr eventi vo a l a maqui nari a y vehí cul os en t all er es de l a
ci udad de Mazatl án,  Si nal oa.  La compañí a contrati st a encar gada de l l evar  a cabo
el  pr oyect o,  deber á apl i car  pr ogr amas de mant eni mi ent o pr eventi vo con el  fi n de
que l as emi si ones de gases cont ami nantes del  par que vehi cul ar  utili zado se
encuentren dentro de l os l í mi t es que est abl ecen l a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana y el
pr omovent e ser á el responsabl e de supervi sar el cumpl i mi ent o de l o ant eri or.

Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 045- SEMARNAT- 2006 que est abl ece l os ni vel es
máxi mos per mi si bl es de opaci dad del  humo pr oveni ent e del  escape de vehí cul os
aut omot or es en ci rculaci ón que usan di ésel  o mezcl as que i ncl uyan di ésel  como
combusti bl e.

Vi ncul aci ón:

Se dar á mant eni mi ento pr eventi vo en t all eres más cer canos a l a obr a en l a ci udad
de Cul i acán,  a l a maqui nari a que utili za di ésel ,  usando l os filtros adecuados,  a
ef ect o que l os ni vel es de e mi si ones no r ebase el  1. 07 ( m-1)  del  coefi ci ent e de
absorci ón de l uz y 37. 04 % de opaci dad,  est abl eci dos en di cha Nor ma Ofi ci al
Mexi cana y el  pr omovent e El  pr omovent e de est a MI A- G ser á el  responsabl e de
supervi sar el cumpl i mi ent o de l o ant eri or.
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NORMA Ofi ci al  Mexi cana NOM- 052- SEMARNAT- 2005, Que est abl ece l as
car act erí sti cas,  el  pr ocedi mi ent o de i dentifi caci ón,  cl asifi caci ón y l os l i st ados de l os
resi duos peli grosos.

2. Obj eti vo.

Est a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana est abl ece el  pr ocedi mi ent o par a i dentifi car  si  un
resi duo es peli groso,  el  cual  i ncl uye l os li stados de l os r esi duos peli grosos y l as
car act erí sti cas que hacen que se consi der en como t al es.

3. Campo de apli caci ón.

Est a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana es de observanci a obli gat ori a en l o conducent e par a
l os responsabl es de i dentifi car l a peli grosi dad de un resi duo.

4. Ref er enci as.

4. 1 Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 004- SEMARNAT- 2002,  Pr ot ecci ón Ambi ent al.-
Lodos y bi osóli dos.- Especi fi caci ones y l í mi t es máxi mos per mi si bl es de
cont ami nant es par a su apr ovechami ent o y di sposi ci ón fi nal ,  publi cada en el  Di ari o
Of i ci al de l a Feder aci ón el  15 de agost o de 2003.

4. 2 Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 053-SEMARNAT- 1993,  Que est abl ece el
pr ocedi mi ent o par a llevar  a cabo l a pr ueba de extracci ón par a det er mi nar  l os
constit uyent es que hacen a un r esi duo peligr oso por  su t oxi ci dad al  ambi ent e,
publi cada en el  Di ari o Of i ci al  de l a Feder aci ón ( D. O. F.)  el  22 de octubr e de 1993,
l a cual  ha cambi ado de no mencl at ur a en dos ocasi ones,  l a pri mer a,  por  el  Acuer do
Secr et ari al  publi cado en el  D. O. F.  el  29 de novi embr e de 1994,  si endo modi fi cada
a NOM- 053- ECOL- 1993 y,  l a segunda,  por  el  Acuer do emi ti do en el  mi s mo ór gano
de di f usi ón el  23 de abril  de 2003,  quedando con el  nombr e que apar ece al  i ni ci o
de est a cit a.

4. 3 Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 087-SEMARNAT- SSA1- 2002,  Pr ot ecci ón
ambi ent al - Sal ud ambi ent al Resi duos peli grosos bi ol ógi co-i nf ecci osos- Cl asi fi caci ón
y especi fi caci ones de manej o,  publi cada en el  Di ari o Ofi ci al  de l a Feder aci ón
( D. O. F.)  el  17 de f ebr ero de 2003,  l a cual  cambi ó de nomencl at ur a por  el  Acuer do
Secr et ari al  publi cado en el  D. O. F.  el  23 de abril  de 2003,  quedando con el  nombr e
que apar ece al i ni ci o de est a cit a.

4. 4 Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 133- SEMARNAT- 2000,  Pr ot ecci ón Ambi ent al -
Bi f enil os Poli cl orados ( BPC’ s)- Especi fi caci ones de manej o,  publi cada en el  Di ari o
Of i ci al  de l a Feder aci ón ( D. O. F.)  el  10 de di ci embr e de 2001,  l a cual  cambi ó de
nomencl at ur a por  el  Acuer do Secr et ari al  publi cado en el  D. O. F.  el  23 de abril  de
2003, quedando con el  nombr e que apar ece al  i ni ci o de est a cit a.

4. 5 Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 138- SEMARNAT/ SS- 2003,  Lími t es máxi mos
per mi si bl es de hi drocar bur os en suel os y l as especi fi caci ones par a su
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car act eri zaci ón y r emedi aci ón,  publi cada en el  Di ari o Ofi ci al  de l a Feder aci ón el  29
de mar zo de 2005.

4. 6 Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 141-SEMARNAT- 2003,  Que est abl ece el
pr ocedi mi ent o par a caract eri zar  l os j al es,  así  como l as especi fi caciones y cri t eri os
par a l a car act eri zaci ón y pr epar aci ón del  si ti o,  pr oyect o,  construcci ón,  oper aci ón y
post oper aci ón de pr esas de j al es,  publi cada en el  Di ari o Ofi ci al  de l a Feder aci ón el
13 de septi embr e de 2004.

4. 7 Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 002- SCT/ 2003,  Li st ado de l as Subst anci as y
Mat eri al es Peli grosos más usual ment e tr ansport ados,  publi cada en el  Di ari o Ofi ci al
de l a Feder aci ón el 3 de di ci embr e de 2003.

5. Defi ni ci ones.

Par a l os ef ect os de est a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana se consi der an l as defi ni ci ones
cont eni das en l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ección al  Ambi ent e,
l a Ley Gener al  par a l a Pr evenci ón y Gestión I nt egr al  de l os Resi duos y en l os
Regl ament os correspondi ent es y l as si gui entes:

5. 1 Constit uyent e Tóxi co.- Cual qui er  sust anci a quí mi ca cont eni da en un r esi duo y
que hace que ést e sea peli groso por  su t oxi ci dad,  ya sea a mbi ent al ,  aguda o
cr óni ca.

5. 2 CRETI B.- El  acr óni mo de cl asi fi caci ón de l as car act erí sti cas a i dentifi car  en l os
resi duos peli grosos y que si gni fi ca:  corrosi vo,  r eacti vo,  expl osi vo,  t óxi co ambi ent al ,
i nfl amabl e y bi ol ógi co-inf ecci oso.

5. 3 CRI T.- El  acr óni mo de cl asi fi caci ón de l as car act erí sti cas a i dentifi car  en l os
resi duos peli grosos y que si gni fi ca:  corrosi vo,  r eacti vo,  i nfl amabl e y t óxi co
ambi ent al.

5. 4 Extract o PECT. - El  li xi vi ado a parti r  del  cual  se det er mi nan l os constit uyent es
t óxi cos del  r esi duo y su concentraci ón con l a fi nali dad de i dentifi car  si  ést e es
peli groso por su t oxi ci dad al  ambi ent e.

5. 5 Fuent e específi ca.- Las acti vi dades que gener an r esi duos pel i grosos y que
est án defi ni das por gi ro o pr oceso i ndustri al.

5. 6 Fuent e no específica.- Las acti vi dades que gener an r esi duos peli gr osos y que
por ll evarse a cabo en di f erent es gi ros o procesos se cl asifi can de maner a gener al .

5. 7 Ley.- La Ley General  par a l a Pr evenci ón y Gesti ón I nt egr al  de l os Resi duos.

5. 8 PECT. - Pr ocedi mi ent o de Extracci ón de Constit uyent es Tóxi cos.
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5. 9 Resi duos peli grosos r esul t ado del  desecho de pr oduct os f uer a de
especi fi caci ones o caducos.- Sust anci as quí mi cas que han perdi do,  car ecen o
pr esent an vari aci ón en l as car act erí sti cas necesari as par a ser  utili zados,
transf or mados o comer ci ali zados r especto a l os est ándar es de di seño o
pr oducci ón ori gi nal es.

5. 10 Regl ament o.- El  Regl ament o de l a Ley Gener al  par a l a Pr evenci ón y Gesti ón
I nt egr al de l os Resi duos.

5. 11 Secr et arí a.- La Secr et arí a de Medi o Ambi ent e y Recursos Natur al es.

5. 12 Toxi ci dad.- La pr opi edad de una sust anci a o mezcl a de sust anci as de
pr ovocar ef ect os adversos en l a sal ud o en l os ecosi st emas.

5. 13 Toxi ci dad Ambi ent al .- La car act erí stica de una sust anci a o mezcl a de
sust anci as que ocasi ona un desequili bri o ecol ógi co.

5. 14 Toxi ci dad Aguda. - El  gr ado en el  cual  una sust anci a o mezcl a de sust anci as
puede pr ovocar,  en un cort o peri odo de ti empo o en una sol a exposi ci ón,  daños o
l a muert e de un or gani s mo.

5. 15 Toxi ci dad Cr óni ca.- Es l a pr opi edad de una sust anci a o mezcl a de sust anci as
de causar  ef ect os dañi nos a l ar go pl azo en l os or gani smos,  general ment e a parti r
de exposi ci ones continuas o r epeti das y que son capaces de produci r  ef ect os
cancerí genos, t erat ogéni cos o mut agéni cos.

6. Pr ocedi mi ent o par a det er mi nar si un resi duo es peli groso
6. 1 El  pr ocedi mi ent o par a det er mi nar  si  un resi duo es peli groso se pr esent a en l a
Fi gur a 1.

6. 2 Un resi duo es peli groso si se encuentra en al guno de l os si gui ent es li st ados:

Li st ado 1: Cl asi fi caci ón de resi duos peli grosos por f uent e específi ca.

Li st ado 2: Cl asi fi caci ón de resi duos peli grosos por f uent e no específi ca.

Li st ado 3:  Cl asi fi caci ón de r esi duos pel i grosos r esul t ado del  desecho de pr oduct os
quí mi cos f uer a de especi fi caci ones o caducos ( Tóxi cos Agudos).

Li st ado 4:  Cl asi fi caci ón de r esi duos pel i grosos r esul t ado del  desecho de pr oduct os
quí mi cos f uer a de especi fi caci ones o caducos ( Tóxi cos Cr óni cos).

Li st ado 5:  Cl asi fi caci ón por  ti po de r esi duos,  suj et os a Condi ci ones Parti cul ar es de
Manej o.
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6. 2. 1 Las Toxi ci dades aguda y cr óni ca r ef eridas en l os Li st ados 1,  2,  3 y 4 de est a
Nor ma Ofi ci al  Mexi cana no est án cont empl adas en l os análi si s a r eali zar  par a l a
det er mi naci ón de l as car act erí sti cas CRI T de pel i grosi dad en l os residuos.

6. 2. 2 El  Anexo 1 de est a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana conti ene l as bases par a li st ar
resi duos peli grosos por  “ Fuent e Específi ca”  y “ Fuent e No Específica”,  en f unci ón
de sus Toxi ci dades ambi ent al, aguda o cróni ca.

6. 3 Si  el  r esi duo no se encuentra en ni nguno de l os Li st ados 1 a 5 y es r egul ado
por al guno de l os crit eri os cont empl ados en l os numer al es

6. 3. 1 a 6. 3. 4 de est a nor ma,  ést e se suj etar á a l o di spuest o en el  I nstrument o
Regul at ori o correspondi ent e.

6. 3. 1 Los l odos y bi osóli dos est án regul ados por l a NOM- 004- SEMARNAT- 2002.

6. 3. 2 Los bi f enil os poli cl orados ( BPC’ s) est án suj et os a l as di sposi ci ones
est abl eci das en l a NOM- 133- SEMARNAT- 2000.

6. 3. 3 Los l í mi t es máxi mos per mi si bl es de hi dr ocar bur os en suel os est án suj et os a
l o defi ni do en l a NOM- 138- SEMARNAT/ SS- 2003.
6. 3. 4 Los j al es mi neros se ri gen baj o l as especi fi caci ones i ncl ui das en l a NOM-
141- SEMARNAT- 2003.

6. 4 Si  el  r esi duo no est á li st ado o no cumpl e con l as parti cul ari dades est abl eci das
en el  i nci so 6. 3 se deber á defi ni r  si  es que ést e pr esent a al guna de l as
car act erí sti cas de peligr osi dad que se menci onan en el  numer al  7 de est a Nor ma
Ofi ci al  Mexi cana.  Esta det er mi naci ón se l levar á a cabo medi ante al guna de l as
opci ones que se menci onan a conti nuaci ón:

6. 4. 1 Car act eri zaci ón o análi si s CRI T de l os r esi duos j unt o con l a det er mi naci ón
de l as car act erí sti cas de Expl osi vi dad y Bi ol ógi co-I nf ecci oso.

6. 4. 2 Mani f est aci ón basada en el  conoci mi ent o ci entífi co o l a evi denci a empí ri ca
sobr e l os mat eri al es y pr ocesos empl eados en l a gener aci ón del  r esi duo en l os
si gui ent es casos:

6. 4. 2. 1 Si  el  gener ador  sabe que su r esi duo ti ene al guna de l as caract erí sti cas de
peli grosi dad est abl eci das en est a nor ma.

6. 4. 2. 2 Si  el  gener ador conoce que el  r esi duo conti ene un constit uyent e t óxi co que
l o hace peli groso.

6. 4. 2. 3 Si  el  gener ador  decl ar a,  baj o pr ot esta de deci r  ver dad,  que su r esi duo no
es peli groso.

7. Car act erí sti cas que defi nen a un resi duo como peli groso
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7. 1 El  r esi duo es peli groso si  pr esent a al  menos una de l as si gui ent es
car act erí sti cas, baj o l as condi ci ones señal adas en l os numer al es

7. 2 a 7. 7 de est a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana: - Corr osi vi dad - Reacti vi dad -
Expl osi vi dad - Toxi ci dad Ambi ent al - I nfl amabi li dad - Bi ol ógi co-I nf ecci osa

7. 1. 1 Las Toxi ci dades aguda y cr óni ca quedan except uadas de l os análi si s a
reali zar  par a l a det ermi naci ón de l a car acterí sti ca de Toxi ci dad Ambi ent al  en l os
resi duos est abl eci da en el  numer al  7. 5 de esta Nor ma Ofi ci al Mexi cana.

7. 2 Es Corr osi vo cuando una muestra r epresent ati va pr esent a cual qui er a de l as
si gui ent es pr opi edades:

7. 2. 1 Es un l í qui do acuoso y pr esent a un pH menor  o i gual  a 2, 0 o mayor  o i gual  a
12, 5 de conf or mi dad con el  pr ocedi mi ent o que se est abl ece en l a Nor ma Mexi cana
correspondi ent e.

7. 2. 2 Es un sóli do que cuando se mezcl a con agua destil ada present a un pH
menor  o i gual  a 2, 0 o mayor  o i gual  a 12, 5 según el  pr ocedi mi ent o que se
est abl ece en l a Nor ma Mexi cana correspondi ent e.

7. 2. 3 Es un l í qui do no acuoso capaz de corroer  el  acer o al  car bón,  t i po SAE 1020,
a una vel oci dad de 6, 35 mi lí metros o más por  año a una t emperat ur a de 328 K
(55° C),  según el  procedi mi ent o que se est abl ece en l a Nor ma Mexi cana
correspondi ent e.

7. 3 Es Reacti vo cuando una muestra r epr esent ati va pr esent a cual qui er a de l as
si gui ent es pr opi edades:

7. 3. 1 Es un l í qui do o sóli do que después de ponerse en cont acto con el  ai r e se
i nfl ama en un ti empo menor  a ci nco mi nut os si n que exi st a una f uent e ext er na de
i gni ci ón,  según el  procedi mi ent o que se est abl ece en l a Nor ma Mexi cana
correspondi ent e.

7. 3. 2 Cuando se pone en cont act o con agua reacci ona espont áneament e y gener a
gases i nfl amabl es en una canti dad mayor  de 1 l itro por  kil ogr amo del  r esi duo por
hor a,  según el  pr ocedi mi ent o que se est abl ece en l a Nor ma Mexi cana
correspondi ent e.

7. 3. 3 Es un r esi duo que en cont act o con el  ai re y si n una f uent e de ener gí a
supl ement ari a gener a cal or,  según el  pr ocedi mi ent o que se est abl ece en l a Nor ma
Mexi cana correspondi ent e.

7. 3. 4 Posee en su constit uci ón ci anur os o sul f uros li ber abl es,  que cuando se
expone a condi ci ones áci das gener a gases en canti dades mayor es a 250 mg de
áci do ci anhí dri co por  kg de r esi duo o 500 mg de áci do sul f hídri co por  kg de
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resi duo,  según el  procedi mi ent o que se est abl ece en l a Nor ma Mexi cana
correspondi ent e.

7. 4 Es Expl osi vo cuando es capaz de pr oduci r  una r eacci ón o descomposi ci ón
det onant e o expl osi va sol o o en pr esenci a de una f uent e de ener gí a o si  es
cal ent ado baj o confi nami ent o.  Est a car act erísti ca no debe det er mi narse medi ant e
análi si s de l abor at ori o, por  l o que l a i dentifi caci ón de est a car act erí sti ca debe est ar
basada en el conoci mi ent o del  ori gen o composi ci ón del  resi duo.

7. 5 Es Tóxi co Ambi ental  cuando:

7. 5. 1 El  extract o PECT,  obt eni do medi ante el  pr ocedi mi ent o est abl eci do en l a
NOM- 053- SEMARNAT-1993,  conti ene cual qui er a de l os constit uyent es t óxi cos
li st ados en l a Tabl a 2 de est a Nor ma en una concentraci ón mayor  a l os l í mi t es ahí
señal ados,  l a cual  deber á obt enerse según l os pr ocedi mi ent os que se est abl ecen
en l as Nor mas Mexi canas correspondi ent es.

7. 6 Es I nfl amabl e cuando una muestra r epresent ati va pr esent a cual qui er a de l as
si gui ent es pr opi edades:

7. 6. 1 Es un l í qui do o una mezcl a de l í qui dos que conti enen sóli dos en sol uci ón o
suspensi ón que ti ene un punt o de i nfl amaci ón i nf eri or  a 60, 5° C,  medi do en copa
cerrada,  de conf or mi dad con el  pr ocedi mi ent o que se est abl ece en l a Nor ma
Mexi cana correspondi ent e,  quedando exclui das l as sol uci ones acuosas que
cont engan un porcent aj e de al cohol , en vol umen, menor a 24 %.

7. 6. 2 No es l í qui do y es capaz de pr ovocar  f uego por  fri cci ón,  absor ci ón de
humedad o cambi os quí mi cos espont áneos a 25° C,  según el  pr ocedi mi ent o que se
est abl ece en l a Nor ma Mexi cana correspondi ent e.

7. 6. 3 Es un gas que,  a 20° C y una pr esi ón de 101, 3 kPa,  arde cuando se
encuentra en una mezcl a del  13 % o menos por  vol umen de ai re,  o ti ene un r ango
de i nfl amabili dad con ai re de cuando menos 12 % si n i mport ar  el  l ími t e i nf eri or  de
i nfl amabili dad.

7. 6. 4 Es un gas oxi dant e que puede causar  o contri bui r  más que el  ai r e,  a l a
combusti ón de otro mat eri al.

7. 7 Es Bi ol ógi co-I nf ecci oso de conf or mi dad con l o que se est abl ece en l a NOM-
087- SEMARNAT- SSA1- 2002, ref eri da en el punt o 4 de est a Nor ma.

8. Pr ocedi mi ent o par a l a eval uaci ón de l a conf or mi dad

8. 1 Las muestras par a det er mi naci ones anal íti cas deben ser  t omadas
di rect ament e a l a sali da del  pr oceso o del  área de al macenami ent o en su caso,  de
conf or mi dad con l os pr ocedi mi ent os establ eci dos en l a Nor ma Mexi cana
correspondi ent e y deber án ser  r epr esent ati vas del  vol umen gener ado,
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consi der ando l as variaci ones en el  pr oceso y,  además,  se debe est abl ecer  l a
cadena de cust odi a para l as mi s mas.

8. 2 La Secr et arí a r econocer á l as det er mi naci ones anal íti cas de l a pr ueba CRI T
que hayan si do muestreadas y anali zadas por  un l abor at orio acr edi t ado y
apr obado conf or me a las di sposi ci ones l egal es apli cabl es.
9.  Gr ado de concor danci a con nor mas y l i neami ent os i nt er naci onal es y con l as
nor mas mexi canas t omadas como base para su el abor aci ón Esta Nor ma Ofi ci al
Mexi cana no concuer da con ni nguna nor ma int er naci onal  ni nor ma mexi cana.

TABLA 1 Códi gos de peli grosi dad de l os resi duos ( CPR).

Cuando se t r at e de una mezcl a de r esi duos peli grosos de l os Li stados 3 y  4 se
i dentifi car án con l a car act erí sti ca del  r esi duo de mayor  vol umen,  agr egándol e al  CPR l a
l etra “ M”.

TABLA 2
Li mi t es máxi mos permi si bl es para l os constit uyent es t óxi cos en el  extract o
PECT.
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CONSTI TUYENTES ORGÁNI COS SEMI VOLATI LES.

CONSTI TUYENTES ORGÁNI COS SEMI VOLATI LES.

1 No. CAS: Númer o del Chemi cal  Abstract s Servi ce ( Servi ci o de Resúmenes Quí mi cos) 2 LMP: Lí mi t e Máxi mo Per mi si bl e.
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LI STADO 5

CLASI FI CACI ON POR TI PO DE RESI DUOS SUJETOS A CONDI CI ONES
PARTI CULARES DE MANEJ O.
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Vi ncul aci ón:

Es un hecho que mi entras dur e l a construcci ón del  Pr oyect o de construcci ón del
Condohot el  Gol den Vi ew,  se pr oduci rán en mí ni ma canti dad r esi duos peli grosos,
ya que de pr ef er enci a no se l e deber á dar  mant eni mi ent o a l a maqui nari a en el
si ti o del  pr oyect o,  except uando al guna e mer genci a o acci dent e donde ocurr a
al gún derrame de r esi duo pel i groso,  que de ocurri r  se bi or emedi ar á el  si ti o
af ect ado.

El  mant eni mi ent o a l os vehí cul os y maqui nari a pesada se deber á r eal i zar  en
t all eres al edaños o cercanos al  trazo y se deber án t omar  l as obser vaci ones de
est a NOM par a l a i dentifi caci ón de est os resi duos.  Pr evi endo emer genci as,  se
cont empl a l a di sposi ci ón t empor al  adecuada en i nst al aci ones (t all eres)  del
contrati st a,  par a que post eri or ment e sea una e mpr esa especi ali zada qui én pr est e
l os servi ci os de r ecol ecci ón,  transport e y di sposi ci ón fi nal  de est os r esi duos;  di cha
empr esa deber á est ar  aut ori zada ant e l as dependenci as Feder al es;  SEMARNAT y
SCT, debi do expedi r bol et as de recol ecci ón como compr obant e.

El pr omovent e de esta MI A- P,  ser á el  r esponsabl e de supervi sar el  cumpl i mi ent o
de l o ant eri or.
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Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM- 059- SEMARNAT- 2010.
Pr ot ecci ón a mbi ent al  especi es nati vas de Méxi co de f l ora y  f auna si l vestres cat egorí as de ri esgo y
especi fi caci ones par a su i ncl usi ón, excl usi ón o cambi o-li st a de especi es en ri esgo.

Vi ncul aci ón.

En l as ár eas del  pr oyect o,  dur ant e l os muestreos de campo, NO se obser vó l a
pr esenci a de especi es de fl ora ni  de f auna,  enli st adas en al guna cat egorí a de
ri esgo dentro de l a pr esent e Nor ma Ofi ci al Mexi cana.

En ár eas al edañas t ampoco se encontró ni nguna especi e de f auna o fl or a
enli st ada en al guna cat egorí a de ri esgo en l a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana,  NOM- 059-
SEMARNAT- 2010.

Consi der ando que en el  ár ea del  pr oyect o en su mayor  part e est á i mpact ado por  l a
cr eci ent e al t a ur bani zaci ón del  si ti o,  (ví as de comuni caci ón,  ár eas de servi ci os,
comer ci os y ofi ci nas,  et c.)  por  l o ant eri or  l a pr esenci a de f auna en el  si ti o es muy
baj a ya que no r eúne l as condi ci ones par a conf or mar  un hábi t at  para ell a,  debi do a
su fragment aci ón.
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Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM- 080- SEMARNAT- 1994.

Que est abl ece l os l í mi t es máxi mos per mi si bles de emi si ón de r ui do pr oveni ent es
del  escape de l os vehícul os aut omot or es,  mot oci cl et as y tri ci cl os mot ori zados en
ci rcul aci ón y su mét odo de medi ci ón.

El  punt o númer o 2 correspondi ent e al  CAMPO DE APLI CACI ÓN de est a Nor ma
Ofi ci al Mexi cana, di ce t ext ual ment e:

La pr esent e nor ma ofi cial  mexi cana se apli ca a vehí cul os aut omot or es de acuer do a su
peso br ut o vehi cul ar,  y mot oci cl et as y t ri ci cl os mot ori zados que ci rcul an por  l as ví as de
comuni caci ón t errestre, except uando l os tract ores para uso agrícol a,  trascabos,
apl anadoras y maqui nari a para l a construcci ón y l os que transitan por ri el.

Dur ant e t odas l as et apas que conf or man est e proyect o:

Pr epar aci ón del  si ti o,  construcci ón,  oper aci ón y mant eni mi ent o,  es i ndi spensabl e
el  uso de l os vehí cul os aut omot or es,  par a l a pr epar aci ón del  si ti o y construcci ón
del  pr oyect o,  así  como par a el  despl azami ent o de mat eri al es de construcci ón,  y
sobr e t odo el  transporte del  personal .

En l as et apas:  Pr epar aci ón del  si ti o y construcci ón.  Se utili zar á maqui nari a pesada
al  i gual  que t r ascabos,  r etroexcavador as y t r act or es de or ugas Cat er pill ar  D- 4
mi s mos que est án exent os de control por esta Nor ma Ofi ci al.

En l as et apas de:  Prepar aci ón del  si ti o y construcci ón es i ndi spensabl e utili zar
cami onet as par a el  transport e del  personal  del  si ti o del  pr oyect o a di sti nt os punt os
de l a ci udad y en l a etapa de oper aci ón mant eni mi ent o se usar an vehí cul os de l a
empr esa construct or a así  como del  pr omovent e  mi s mos que deben de cont ar  con
un pr ogr ama de mant eni mi ent o.

Pri mer o el  pr omovente,  deber á vi gil ar  y exi gir  que l a construct ora parti ci pant e
t enga l os si st emas de escape de l os vehí culos que utili ce en buenas condi ci ones
de oper aci ón y l i bre de f ugas,  par a que no excedan de l os l ími t es máxi mos
per mi si bl es que i ndi ca o mar ca est a NOM y segundo,  en l a et apa de oper aci ón l os
vehí cul os del pr omovent e conti nuar an con su pr ogr ama nor mal  de mant eni mi ent o
que gar anti zar á no exceder  l os l í mi t es máxi mos per mi si bl es que i ndi ca est a ci t ada
Nor ma Ofi ci al Mexi cana.
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Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM- 081- SEMARNAT- 1994.

Que est abl ece l os l í mi t es máxi mos per mi si bles de e mi si ón de r ui do de l as f uent es
fij as y su mét odo de medi ci ón.

1. OBJETO.

Est a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana,  se apli ca en l a pequeña,  medi ana y gr an i ndustri a,
comer ci os est abl eci dos,  servi ci os públi cos o pri vados y acti vi dades en l a ví a
públi ca.

De acuer do con el  apart ado ant eri or  ( POR SER SERVI CI O PÚBLI CO)  el  pr oyect o,
entra en obli gaci ón de observanci a de est a Nor ma Ofi ci al Mexi cana.

Y en concor danci a con el punt o 5. 4. Que i ndi ca t ext ual ment e l o si gui ent e:

Los l í mi t es máxi mos per mi si bl es en del  ni vel  sonor o en ponder aci ón “ A”  emi ti dos
por f uent es fij as, son los est abl eci dos en l a a conti nuaci ón.

Hor ari o lí mites máxi mos per mi si bl es.

De 6: 00 a 22: 00 68 dB( A)
De 22: 00 a 6: 00 65 dB( A)

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e esti ma que nunca se l l egar á al  lí mi t e máxi mo per mi sibl e de e mi si ón
de r ui do especi fi cado en el  hor ari o de 6: 00 a 22: 00 hor as,  y en el  hor ari o de 22: 00
a l as 6: 00 no se t r abaj ar á,  por l o cual  se está aut omáti cament e dentro l os l í mi t es
máxi mos per mi si bl es que i ndi ca est a ci t ada Nor ma Ofi ci al  Mexi cana y por  ende
cumpl e.
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Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM- 024- SSA1- 1993.

Sal ud ambi ent al,  crit eri o par a eval uar  l a calidad del  ai re ambi ent e con r espect o a
partí cul as suspendi das t ot al es ( pst).val or  per mi si bl e  par a l a concentr aci ón de
partí cul as suspendi das t ot al es ( pst)  en el  ai re ambi ent e como medi da de
pr ot ecci ón a l a sal ud de l a pobl aci ón.

Vi ncul aci ón.

Es un hecho que durant e l as et apas de pr epar aci ón del  si ti o y construcci ón,
pri mer o por  el  movi mi ent o de ti erra y por  el  t r ánsi t o de l os vehí cul os se gener en
pol vos,  est a acci ón se dar á punt ual ment e úni cament e en el  ti empo de dur aci ón de
est as et apas y se mi ni mi za con el  r egado de del  ár ea de t r abaj o por  part e de l a
construct or a del  pr oyect o y además  con l a i nstrucci ón de ci rcul ar  l os vehí cul os a
vel oci dades baj as y el  utili zar  l onas que cubran l a car ga pri nci palment e de ti err a,
mat eri al es pétreos o rest os de veget aci ón muert a.

La NOM- 024- SSA1- 1993 i ndi ca que l a concentraci ón de partí cul as suspendi das
t ot al es como cont ami nant e at mosf éri co,  no debe r ebasar  el  l í mi t e máxi mo
per mi si bl e de µg 260m3,  en 24 hor as,  en un peri odo de un año y de  µg 75 m3 en
una medi a.

Se cal cul a que con est as medi das de mi ti gaci ón l os pol vos generados no ser án
arrastrados por  el  vi ent o más al l á de un r adi o de 50 metr os y a una concentraci ón
menor  a l os l í mi t es antes descrit os,  cumpl i endo el  pr oyect o con esta Nor ma Ofi ci al
Mexi cana.

Dur ant e l a et apa de oper aci ón no se gener ar án pol vos,  el  fl uj o vehi cul ar
pr ovocado por  est a obra t er mi nar á y en l as et apas de oper aci ón y mant eni mi ent o,
no se gener an pol vos.
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Leyes:
CONSTI TUCI ÓN POLÍ TI CA DE LOS ESTADOS UNI DOS MEXI CANOS.
Constit uci ón publi cada en el Di ario Ofi ci al de l a Feder aci ón el 5 de febr er o de 1917
TEXTO VI GENTE
Úl ti ma ref or ma publi cada DOF 08-05- 2020.

Artí cul o 4. Toda persona ti ene der echo a un medi o ambi ent e sano par a su
desarroll o y bi enest ar. El  Est ado gar anti zar á el  r espet o a est e derecho.  El  daño y
det eri oro ambi ent al  gener ar á r esponsabili dad par a qui en l o pr ovoque en t ér mi nos
de l o di spuest o por l a ley.

Vi ncul aci ón.

Con l a ej ecuci ón y oper aci ón del pr oyecto ci t ado, l as et apas del  mi s mo se
reali zar án apli cando medi das de pr evenci ón y mi ti gaci ón,  se cui dar á el
apr ovechami ent o sustent abl e de l os r ecursos nat ur al es l o cual  coadyuva con el
Est ado dando cumpl imi ent o a su obli gaci ón de gar anti zar  est e der echo en l a
regi ón par a que t ant o l a pobl aci ón l ocal  como l os vi sit ant es y t uri stas que accedan
al  proyect o puedan ej ercer est e der echo.

Artí cul o 27. La pr opi edad de l as ti erras y aguas compr endi das dentro de l os
lí mi t es del  t errit ori o naci onal ,  corresponde or i gi nari ament e a l a naci ón,  l a cual  ha
t eni do y ti ene el  derecho de t r ans mi ti r  el  domi ni o de el l as a l os parti cul ar es,
constit uyendo l a pr opiedad pri vada.

La Naci ón t endr á en t odo ti empo el  der echo de i mponer  a l a pr opi edad pri vada l as
modal i dades que di cte el  i nt erés públi co,  así  como el  de r egul ar,  en benefi ci o
soci al,  el  apr ovechami ent o de l os el ement os nat ur al es suscepti bl es de
apr opi aci ón,  con obj eto de hacer  una di stri buci ón equi t ati va de l a ri queza públi ca,
cui dar  de su conservaci ón,  l ogr ar  el  desarroll o equili brado del  paí s y el
mej or ami ent o de l as condi ci ones de vi da de la pobl aci ón rural y ur bana.

Vi ncul aci ón.

El   pr omovent e Luxe Tower,  S. A.  de C. V.,  medi ant e  l a  present aci ón  a
SEMARNAT de  l a pr esent e MI A- P,  como l egíti mo pr opi et ari o del  pr edi o del
pr oyect o se ha compr ometi do a cumpl i r  con l as modali dades que di ct a el  i nt er és
públi co a l a pr opi edad pri vada,  a t r avés del  estri ct o cumpl i mi ent o de l a
regl ament aci ón cont empl ada en l a l egi slaci ón vi gent e así t ambi én con l os
Regl ament os est at al es l os más estri ct os par ámetros ambi ent al es,  con el  fi n de
gar anti zar  l a pr ot ecci ón, conservaci ón y conti nui dad de l os ecosi stemas pr esent es
el  área del  proyect o.
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LEY GENERAL DEL EQUI LI BRI O ECOLÓGI CO Y LA PROTECCI ÓN AL
AMBI ENTE ( LGEEPA).
Di ari o Ofi ci al de l a Federaci ón 28 de ener o de 1988
Úl ti ma ref or ma publi cada DOF 09- 01- 2015.

El  f undament o pri nci pal  y pri mor di al  de esta Ley es l a pr ot ecci ón y pr eser vaci ón
del  medi o a mbi ent e y su equili bri o ecol ógi co,  di versos artí cul os y f racci ones de l a
mi s ma son vi ncul abl es al  pr oyect o de: “Construcci ón,  oper aci ón y
mant eni mi ent o de una t orre de depart ament os ( Condohot el  Gol den Vi ew),
ubi cada en Ave. Ca mar ón- Sábal o, Mazatl án, Si nal oa”.

Artí cul o 1o.- La pr esent e Ley es r egl ament ari a de l as di sposi ci ones de l a
Constit uci ón Pol íti ca de l os Est ados Uni dos Mexi canos que se r efi er en a l a
pr eservaci ón y r est auraci ón del  equili bri o ecol ógi co,  así  como a l a pr ot ecci ón al
ambi ent e,  en el  t errit ori o naci onal  y l as zonas sobr e l as que l a naci ón ej erce su
sober aní a y j uri sdi cci ón.  Sus di sposi ci ones son de or den públi co e i nt erés soci al  y
ti enen por obj et o pr opi ci ar el desarroll o sust ent abl e y est abl ecer l as bases par a:

III.- La pr eservaci ón, l a rest aur aci ón y el mej orami ent o del  ambi ent e;

VI .- La pr evenci ón y el control de l a cont ami naci ón del  ai re, agua y suel o;

Vi ncul aci ón:

Con l a construcci ón y oper aci ón del  pr oyect o ampl i ament e menci onado,  se est á
cumpl i endo con di cho artí cul o y l as fr acci ones III  y VI  al  desarroll ar  el  pr oyect o con
el  cui dado de pr eservar  el  medi o ambi ente y l a pr evenci ón y el  contr ol  de l a
cont ami naci ón del aíre, agua y suel o en benefi ci o del  medi o ambi ente.

Artí cul o 5o.- Son f acultades de l a Feder aci ón:

X. - La eval uaci ón del  impact o ambi ent al  de l as obr as o acti vi dades a que se r efi er e
el  artí cul o 28 de esta Ley y,  en su caso,  l a expedi ci ón de l as aut ori zaci ones
correspondi ent es;

Vi ncul aci ón:

Por  el  sol o hecho de que el  pr omovent e,  pr esent e est a MI A- P,  a SEMARNAT que
es l a aut ori dad encar gada del  cumpl i mi ent o de est a Ley,  se est á cu mpl i endo con
di cha fracci ón.

Artí cul o 15.- Par a l a f or mul aci ón y conducci ón de l a pol íti ca ambi ent al  y l a
expedi ci ón de nor mas ofi ci al es mexi canas y demás i nstrument os previ st os en est a
Ley,  en mat eri a de pr eservaci ón y r estaur aci ón del  equili brio ecol ógi co y
pr ot ecci ón al ambi ent e, el Ej ecuti vo Feder al  observar á l os si gui ent es pri nci pi os:

I V.- Qui en r eali ce obras o acti vi dades que af ect en o puedan af ectar  el  ambi ent e,
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est á obli gado a pr eveni r,  mi ni mi zar  o r eparar  l os daños que cause,  así  como a
asumi r  l os cost os que di cha af ect aci ón i mpl i que.  Asi mi smo,  debe i ncenti varse a
qui en pr ot ej a el  ambi ent e y apr oveche de maner a sust ent abl e l os r ecursos
nat ur al es;

V. - La r esponsabili dad r espect o al  equili bri o ecol ógi co,  comprende t ant o l as
condi ci ones pr esent es como l as que det ermi nar án l a cali dad de l a vi da de l as
f ut ur as gener aci ones.

Vi ncul aci ón.

El pr omovent e,  al  construi r  l a obr a mul ti cit ada;  por  est a MI A- P est á obl i gada con
ell o a pr eveni r  y a mi nimi zar  o a r epar ar  el  daño a mbi ent al  que l l egue i nt enci onal  o
acci dent al ment e a causar.  Con esa fi nali dad de pr eveni r  y sobr e t odo de mi ni mi zar
l os daños ocasi onados al medi o ambi ent e.

Artí cul o 28.- La eval uaci ón del  i mpact o ambi ent al  es el  pr ocedi mi ent o a t r avés del
cual  l a Secr et arí a establ ece l as condi ci ones a que se suj et ar á l a r eal i zaci ón de
obr as y acti vi dades que puedan causar  desequili bri o ecol ógi co o r ebasar  l os
lí mi t es y condi ci ones est abl eci dos en l as di sposi ci ones apli cabl es par a pr ot eger  el
ambi ent e y pr eservar y r est aur ar  l os ecosi st emas,  a fi n de evi tar  o r educi r  al
mí ni mo sus ef ect os negati vos sobr e el  medi o a mbi ent e.  Par a ell o,  en l os casos en
que det er mi ne el  Regl ament o que al  ef ect o se expi da,  qui enes pret endan l l evar  a
cabo al guna de l as si gui ent es obr as o acti vi dades,  r equeri rán pr evi ament e l a
aut ori zaci ón en mat eria de i mpact o ambi ent al de l a Secr et arí a:

I.- Obr as hi dr áuli cas, ví as gener al es de comuni caci ón,  ol eoduct os,  gasoduct os,
car boduct os y poli ductos;

II.- I ndustri a del  petróleo,  petroquí mi ca,  quími ca,  si der úr gi ca,  papel er a,  azucar er a,
del  cement o y el éctri ca;

III.- Expl or aci ón,  expl otaci ón y benefi ci o de mi ner al es y sust anci as reservadas a l a
Feder aci ón en l os t érmi nos de l as Leyes Mi ner a y Regl ament ari a del  Artí cul o 27
Constit uci onal  en Mat eri a Nucl ear;

I V.- I nst al aci ones de t r at ami ent o,  confi nami ent o o el i mi naci ón de r esi duos
peli grosos, así como resi duos radi acti vos;

V. - Apr ovechami ent os f or est al es en sel vas t r opi cal es y especi es de di fí cil
regener aci ón;

VI. Se der oga.

VII.- Ca mbi os de uso del  suel o de ár eas f orest al es,  así  como en sel vas y zonas
ári das;
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VIII.- Par ques i ndustri al es donde se pr evea l a r eali zaci ón de acti vi dades al t ament e
ri esgosas;

I X.- Desarroll os i nmobi li ari os que af ect en l os ecosi st emas cost er os;

X. - Obr as y acti vi dades en humedal es,  mangl ar es,  l agunas,  rí os,  l agos y est er os
conect ados con el  mar, así como en sus lit oral es o zonas f eder al es;

XI. Obr as y acti vi dades en ár eas nat ur al es pr ot egi das de compet enci a de l a
Feder aci ón;

XII.- Acti vi dades pesquer as,  acuí col as o agr opecuari as que puedan poner  en
peli gro l a pr eservaci ón de una o más especi es o causar  daños a l os ecosi st emas,
y

XIII.- Obr as o acti vi dades que correspondan a asunt os de compet enci a f eder al ,
que puedan causar  desequili bri os ecol ógi cos gr aves e i rrepar abl es,  daños a l a
sal ud públi ca o a l os ecosi st emas,  o r ebasar  l os l í mi t es y condi ci ones est abl eci dos
en l as di sposi ci ones j urí di cas r el ati vas a l a preservaci ón del  equili bri o ecol ógi co y
l a prot ecci ón del  ambi ent e.

Vi ncul aci ón.

El  pr oyect o de l a construcci ón y oper aci ón del  pr oyect o est á compr endi do en l a
fracci ón I X del li st ado ant eri or  y por  l o que l a eval uaci ón de l a MI A- P,  es de
compet enci a Feder al .

CAPÍ TULO II

Pr evenci ón y Control  de l a Cont a mi naci ón de l a At mósf era.

ARTÍ CULO 111.- Par a control ar,  r educi r  o evi t ar  l a cont ami naci ón de l a at mósf er a,
l a Secr et arí a t endr á l as si gui ent es f acul t ades:

I.- Expedi r  l as Nor mas Ofi ci al es Mexi canas que est abl ezcan l a cal i dad ambi ent al
de l as di sti nt as ár eas,  zonas o r egi ones del  t errit ori o naci onal ,  con base en l os
val or es de concentraci ón máxi ma per misi bl e par a l a sal ud públ i ca de
cont ami nant es en el ambi ent e, det er mi nados por l a Secr et arí a de Sal ud.

III.- Expedi r  l as nor mas ofi ci al es mexi canas que est abl ezcan por  cont ami nant e y
por  f uent e de cont ami naci ón,  l os ni vel es máxi mos per mi si bl es de e mi si ón de
ol or es,  gases así  como de partí cul as sóli das y l í qui das a l a at mósfer a pr oveni ent es
de f uent es fij as y móviles;

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e,  acat ará l as di sposi ci ones que l as Nor mas Ofi cial es Mexi canas
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i ndi quen par a evi t ar  impact ar  en demasí a el  medi o ambi ent e,  l a vi ncul aci ón del
pr oyect o con l as NOM’s apli cabl es,  se encuentra en el  apart ado correspondi ent e
de est a MI A.

CAPÍ TULO I V.

Pr evenci ón y Control  de l a Cont a mi naci ón del Suel o.

ARTÍ CULO 134.- Para l a pr evenci ón y cont rol  de l a cont ami naci ón del  suel o,  se
consi der ar án l os si gui ent es crit eri os:

I. Corresponde al  est ado y l a soci edad pr eveni r l a cont ami naci ón del  suel o;

II.  Deben ser  control ados l os r esi duos en t ant o que constit uyen l a pri nci pal  f uent e
de cont ami naci ón de los suel os;

III.- Es necesari o pr eveni r  y r educi r  l a generaci ón de r esi duos sól idos,  muni ci pal es
e i ndustri al es;  i ncor porar  t écni cas y pr ocedi mi ent os par a su r euso y r eci cl aj e,  así
como regul ar su manej o y di sposi ci ón fi nal  efici ent es;

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e,  pondrá en pr ácti ca l as medi das necesari as par a cumpl i r  con est e
artí cul o par a evit ar i mpact ar en demasí a el medi o ambi ent e y en especi al el suel o.

CAPÍ TULO VIII.
Rui do,  Vi braci ones,  Ener gí a Tér mi ca y Lumí ni ca,  Ol ores y Cont a mi naci ón
Vi sual.

ARTÍ CULO 155.- Quedan pr ohi bi das l as emisi ones de r ui do,  vi br aci ones,  ener gí a
t ér mi ca y l umí ni ca y l a gener aci ón de cont ami naci ón vi sual,  en cuant o r ebasen l os
lí mi t es máxi mos est abl eci dos en l as Nor mas Ofi ci al es Mexi canas que par a ese
ef ect o expi da l a Secret arí a,  consi der ando l os val or es de concentraci ón máxi ma
per mi si bl es par a el  ser hu mano de cont ami nant es en el  ambi ent e que det er mi ne l a
Secr et arí a de Sal ud.  Las aut ori dades f ederal es o l ocal es,  según su esf er a de
compet enci a,  adopt arán l as medi das par a i mpedi r  que se t r ansgr edan di chos
lí mi t es y en su caso,  apl i car án l as sanci ones correspondi ent es. En l a construcci ón
de obr as o i nst al aciones que gener en ener gí a t ér mi ca o l umí ni ca,  r ui do o
vi br aci ones,  así  como en l a oper aci ón o f unci ona mi ent o de l as exi stent es deber án
ll evarse a cabo acci ones pr eventi vas y correcti vas par a evi t ar  l os ef ect os noci vos
de t al es cont ami nant es en el equili bri o ecol ógi co y el ambi ent e.

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e, t omará l as medi das necesari as par a el  cumpl i mi ent o del  artí cul o
ant eri or  y est as se descri ben el  cuer po de est a MI A- P en su apart ado
correspondi ent e.
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LEY AMBI ENTAL PARA EL DESARROLLO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE
SI NALOA. TEXTO VI GENTE. Últi ma ref or ma publi cado P. O. 8 de Abril de 2013.

Artí cul o 1°. La pr esent e Ley r egul a el  der echo de t odo ser  humano a gozar  de un
medi o ambi ent e sal udabl e y ti ene como obj eti vos pri nci pal es l a preservaci ón,  l a
rest aur aci ón del  equili bri o ecol ógi co,  l a prot ecci ón al  ambi ent e y el  desarr oll o
sust ent abl e,  de conf ormi dad con l o est abl ecido en el  Artí cul o 4 Bi s B,  fracci ón III,
de l a Constit uci ón Pol íti ca del  Est ado de Si nal oa.

Sus di sposi ci ones son de or den públi co e i nt er és soci al  y de obser vanci a
obli gat ori a en t odo el territ ori o del  Est ado.

Artí cul o 2°. Todas l as personas,  i ndi vi dual es o col ecti vas,  son tit ul ares del
der echo al  medi o ambi ent e sal udabl e.  Est e der echo humano sust ent abl e es de
nat ur al eza cooper ati va,  en el  que el  Est ado est á obli gado a pr eservar  y r est aur ar
el  equili bri o ecol ógi co,  per o t ambi én l os i ndi vi duos,  gr upos o col ecti vi dad de
personas est án obli gados a pr eservarl o o rest aur arl o.

Artí cul o 12. El  Est ado,  por  conduct o de l a Secr et arí a,  podr á suscribi r  conveni os o
acuer dos de coor di naci ón con l a Feder aci ón con l a parti ci paci ón,  en su caso,  de
l os Muni ci pi os, par a l a reali zaci ón de l as si guient es f unci ones:

I.  La admi ni straci ón y vi gil anci a de l as ár eas nat ur al es pr ot egi das de compet enci a
de l a Feder aci ón,  confor me a l o est abl eci do en el  pr ogr ama de manej o r especti vo
y demás di sposi ci ones del  present e or denami ent o;

II.  El  control  de l os r esi duos peli grosos consi der ados de baj a peli gr osi dad
conf or me a l as di sposi ci ones de l a Ley General;

III.  La eval uaci ón del  i mpact o a mbi ent al  de l as obr as o acti vi dades a que se
refi ere el  artí cul o 60 de est a Ley y,  en su caso,  l a expedi ci ón de l as
aut ori zaci ones correspondi ent es,  con excepci ón de l as obras o acti vi dades
si gui ent es:

a)  Obr as hi dr áuli cas,  así  como ví as gener al es de comuni cación,  ol eoduct os,
gasoduct os, car boductos y poli duct os;

b) I ndustri a del  petról eo, petroquí mi ca, del  cement o, si der úr gi ca y eléctri ca;

c)  Expl or aci ón,  expl otaci ón y benefi ci o de mi ner al es y sust anci as r eservadas a l a
Feder aci ón en l os t érmi nos de l as Leyes Mi ner a y Regl ament ari a del  Artí cul o 27
Constit uci onal  en Mat eri a Nucl ear;

d)  I nst al aci ones de t r at ami ent o,  confi nami ent o o el i mi nación de r esi duos
peli grosos, así como resi duos radi acti vos;
e)  Apr ovechami ent os f or est al es en sel vas t ropi cal es y especi es de di fí cil
regener aci ón;
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f)  Ca mbi os de uso de suel o de ár eas f orest al es,  así  como en sel vas y zonas
ári das;

g) Desarroll os i nmobili ari os que af ect en l os ecosi st emas cost eros;

h)  Obr as y acti vi dades en humedal es,  mangl ar es,  l agunas,  rí os,  l agos y est er os
conect ados con el  mar, así como en sus lit oral es o zonas f eder al es;

i)  Obr as en ár eas nat ur al es pr ot egi das de compet enci a de l a Feder aci ón y
acti vi dades que por  su nat ur al eza puedan causar desequili bri os ecol ógi cos gr aves;
así como acti vi dades que pongan en ri esgo el  ecosi st ema.

I V.  La pr ot ecci ón y pr eservaci ón del  suel o,  l a fl ora y f auna sil vestre, t errestre y l os
recursos f orest al es;

V.  El  control  de acci ones par a l a pr ot ección,  pr eservaci ón y r est aur aci ón del
equili bri o ecol ógi co y l a pr ot ecci ón al  ambi ent e en l a zona f eder al  maríti mo
t errestre,  así  como en l a zona f eder al  de l os cuer pos de agua consi der ados como
naci onal es;

VI .  La pr evenci ón y control  de l a cont ami naci ón de l a at mósf er a,  pr oveni ent e de
f uent es fij as y móvil es de j uri sdi cci ón f eder al  y,  en su caso,  l a expedi ci ón de l as
aut ori zaci ones correspondi ent es;

VI I.  La pr evenci ón y control  de l a cont ami naci ón ambi ent al  ori ginada por  r ui do,
vi br aci ones,  ener gí a tér mi ca,  l umí ni ca,  r adi aci ones el ectromagnéti cas y ol or es
perj udi ci al es par a el  equili bri o ecol ógi co y el  ambi ent e,  pr oveni ent e de f uent es fij as
y móvil es de compet enci a f eder al  y,  en su caso,  l a expedi ci ón de l as
aut ori zaci ones correspondi ent es;

VI II.  La r eali zaci ón de acci ones oper ati vas t endi ent es a cumpl i r con l os fi nes
pr evi st os en est e or denami ent o, y I

X.  La i nspecci ón y vi gil anci a del  cumpl imi ent o de l a Ley Gener al  y de más
di sposi ci ones apli cables.  Di chas f acul t ades ser án ej erci das conf or me a l o
di spuest o en l a Ley Gener al  y demás di sposi ci ones f eder al es apli cabl es,  así  como
en aquell as que de l as mi s mas deri ven.  En contra de l os actos que emi t a el
Est ado y,  en su caso,  sus Muni ci pi os,  en ej er ci ci o de l as f acul t ades que asuman
de conf or mi dad con el  párraf o ant eri or,  r espect o de l os parti cul ares,  pr oceder án
l os r ecursos y medi os de def ensa est abl ecidos en el  Capít ul o VI  del  Tít ul o Sext o
de est a Ley.
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Vi ncul aci ón:

El  pr oyect o de l a const rucci ón y oper aci ón del  Condohot el enl a Aveni da Ca mar ón
Sábal o,  Zona dor ada en l a Ci udad de Mazatl án,  Si nal oa,  est á compr endi do en el
li st ado ant eri or en l a Fracci òn III,  i nci so g y por  l o que l a eval uaci ón de l a MI A- P,
es de compet enci a de SEMARNAT.

Artí cul o 69. Cuando l as obr as o acti vi dades señal adas en el  artícul o 60 de est a
Ley r equi er an,  además de l a aut ori zaci ón en mat eri a de i mpact o ambi ent al ,  cont ar
con aut ori zaci ones para usos del  suel o y de li cenci as de construcción que e mi t en
l os Muni ci pi os,  est os deber án verifi car  pr evio al  ot or gami ent o de l as l i cenci as de
usos del  suel o,  de construcci ón u oper aci ón de l os pr oyect os,  que el  r esponsabl e
cuent e con l a aut ori zaci ón de i mpact o ambi ent al  expedi da en t ér mi nos de l o
di spuest o en est e ordenami ent o.  La omi si ón nulifi ca de pl eno der echo l as
aut ori zaci ones ot or gadas.

Vi ncul aci ón.

Par a reali zar el  pr oyect o del  Condohot el  en l a Aveni da Ca mar ón Sábal o,  Zona
dor ada en l a Ci udad de Mazatl án,  Si nal oa, el  pr omovent e deber á t r ami t ar  y
obt ener  l as l i cenci as de uso de suel o y construcci ón ant e el  H.  Ayunt ami ent o de
Mazatl án, Si nal oa.
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LEY FEDERAL DE RESPONSABI LI DAD AMBI ENTAL.
Capít ul o Pri mer o
Di sposi ci ones general es

Artí cul o 1o. La pr esent e l ey r egul a l a r esponsabili dad ambi ent al  que nace de l os
daños ocasi onados al  ambi ent e,  así  como l a repar aci ón y compensaci ón de di chos
daños cuando sea exi gi bl e a t r avés de l os procesos j udi ci al es f eder al es pr evi st os
por  el  artí cul o 17 constit uci onal ,  l os mecani smos al t ernati vos de sol uci ón de
controversi as,  l os pr ocedi mi ent os admi ni strativos y aquell os que correspondan a l a
comi si ón de delit os contra el ambi ent e y l a gesti ón ambi ent al.

Los pr ecept os de est e or denami ent o son de or den públi co e i nt er és soci al  y ti enen
por  obj et o l a pr ot ecci ón,  l a pr eservaci ón y r est aur aci ón del  ambi ente y el  equi li bri o
ecol ógi co,  par a gar anti zar  el  der echo a un medi o ambi ent e adecuado par a el
desarroll o, sal ud y bi enest ar de l a persona humana.

El  r égi men de r esponsabili dad ambi ent al  r econoce que el  daño ocasi onado al
ambi ent e es i ndependi ent e del  daño patri moni al  sufri do por  l os pr opi et ari os de l os
el ement os y recursos nat ur al es.

El  pr oceso j udi ci al  previ st o en el  pr esente tít ul o se di ri gi rá a det er mi nar  l a
responsabili dad ambi ent al ,  si n menoscabo de l os pr ocesos par a det er mi nar  otr as
f or mas de r esponsabili dad que pr ocedan en t ér mi nos patri moni al es,
admi ni strati vos o penal es.

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e,  ser á i nmedi at o r esponsabl e si  ocasi onase daño ambi ent al  por  l a
ej ecuci ón del  pr oyect o,  si n cont ar  con pr evi a aut ori zaci ón en mat eri a de i mpact o
ambi ent al  y aun cuando l a t uvi ere,  el  ej ecut ar  l a obr a si n cumpl i r l os t ér mi nos y
condi ci onant es i ndi cados en el  ofi ci o r esol utivo en mat eri a de i mpact o ambi ent al,
emi ti do por  SEMARNAT;  más se t oman l as medi das pr eventi vas de mi ti gaci ón y
compensaci ón necesari a par a no ocasi onar daños al medi o ambi ente.

Artí cul o 5o. Obr a dol osament e qui en,  conoci endo l a nat ur al eza dañosa de su
act o u omi si ón,  o pr evi endo como posi bl e un r esul t ado dañoso de su conduct a,
qui er e o acept a reali zar di cho act o u omi si ón.

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e,  r eali za est a MI A- P,  con el  obj et o pri nci pal  de eval uar  el  si ti o del
pr oyect o y mi ni mi zar l os daños ambi ent al es.

Artí cul o 6o.  No se consi der ar á que exi st e daño al  ambi ent e cuando l os
menoscabos,  pér di das,  af ect aci ones,  modi fi caci ones o det erior os no sean
adversos en vi rt ud de:
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I.  Haber  si do expr esament e mani f est ados por  el  r esponsabl e y expl í cit ament e
i dentifi cados,  deli mi t ados en su al cance,  eval uados,  mi ti gados,  compensados y
aut ori zados por  l a Secret arí a,  pr evi ament e a l a r eali zaci ón de l a conduct a que l os
ori gi na,  medi ant e l a eval uaci ón del  i mpact o ambi ent al  o su i nf or me pr eventi vo,  l a
aut ori zaci ón de cambi o de uso de suel o f orest al  o al gún otro ti po de aut ori zaci ón
anál oga expedi da por la Secr et arí a; o de que,

II.  No r ebasen l os l í mi t es pr evi st os por  l as di sposi ci ones que en su caso pr evean
l as Leyes ambi ent al es o l as nor mas ofi ci al es mexi canas.

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e,  r eali za est a MI A- P,  y  l a present a con el  obj et o de i dentifi car  y
eval uar  l os i mpact os ambi ent al es que se puedan causar  por  l a ej ecuci ón del
pr oyect o y con el l o i mpl ement ar  l as medi das pr eventi vas,  de mi ti gaci ón y/ o
compensaci ón,  par a no af ect ar  el  medi o ambi ent e en demasí a y el  pr oyect o ser á
ej ecut ado en cumpl i mi ent o de l as di sposi ciones de l as l eyes ambi ent al es y l as
Nor mas Ofi ci al es Mexi canas que l e apli can,  mi s mas que son vi ncul adas en est a
MI A- P, en su apart ado correspondi ent e.

Artí cul o 9o. En l o no pr evi st o por  est a Ley,  se apli car án l as di sposi ci ones del
Códi go Ci vil  Feder al  y del  Códi go Feder al  de Pr ocedi mi ent os Ci vil es,  si empr e que
no contravengan l o di spuest o en est a l ey.

Capít ul o Segundo

Obl i gaci ones deri vadas de l os daños ocasi onados al ambi ent e.

Artí cul o 10.  Toda persona fí si ca o mor al  que con su acci ón u omi si ón ocasi one
di rect a o i ndi rect ament e un daño al  ambi ente,  ser á r esponsabl e y est ar á obl i gada
a l a r epar aci ón de l os daños,  o bi en,  cuando l a r epar aci ón no sea posi bl e a l a
compensaci ón ambi ent al que pr oceda, en l os t ér mi nos de l a presente l ey.

De l a mi s ma f or ma est ará obli gada a r eali zar  l as acci ones necesari as par a evi t ar
que se i ncr ement e el daño ocasi onado al  ambi ent e.

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e es el  r esponsabl e di rect o del  pr oyect o,  por  l o que consi der a apl i car
l as medi das de pr evenci ón,  mi ti gaci ón y compensaci ón par a no ocasi onar  daños al
ambi ent e,  en caso de un err or  o daño a mbi ent al  causado,  se har á l a
correspondi ent e reparaci ón del  daño.

Artí cul o 11. La r esponsabili dad por  daños ocasi onados al  a mbi ent e ser á
subj eti va,  y nacer á de act os u omi si ones ilí cit os con l as excepci ones y supuest os
pr evi st os en est e tít ul o.
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En adi ci ón al  cumpl imi ent o de l as obli gaciones pr evi st as en el  artí cul o ant eri or,
cuando el  daño sea ocasi onado por  un act o u o mi si ón i lí cit os dol osos,  l a per sona
responsabl e est ar á obl i gada a pagar una sanci ón económi ca.

Par a l os ef ect os de est a l ey,  se ent ender á que obr a i lí cit ament e el  que r eali za una
conduct a acti va u omi si va en contravenci ón a l as di sposi ci ones l egal es,
regl ament ari as,  a l as nor mas ofi ci al es mexi canas,  o a l as aut ori zaciones,  li cenci as,
per mi sos o concesi ones expedi das por l a Secret arí a u otras aut ori dades.

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e,  es el  r esponsabl e di rect o del  pr oyect o y acat ar á su
responsabili dad en caso de causar  un daño al  medi o ambi ent e,  el  pr omovent e al
pr esent ar  est a MI A-P par a su eval uaci ón y aut ori zaci ón no est á obr ando
ilícit ament e ya que desea obt ener  l as autori zaci ones y l i cenci as ambi ent al es
correspondi ent es.

Artí cul o 12.- Ser á obj eti va l a r esponsabili dad ambi ent al,  cuando l os daños
ocasi onados al ambi ent e devengan di rect a o indi rect ament e de:

I. Cual qui er acci ón u omi si ón rel aci onada con mat eri al es o resi duos peli grosos;

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e es el r esponsabl e di rect o del  pr oyect o y t oma l as medi das
correspondi ent es que se pl as man en est a MI A- P par a el  manej o adecuado con l os
mat eri al es y resi duos peli grosos que se utili cen o gener e el proyecto.
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LEY GENERAL DE VI DA SI LVESTRE ( CUANDO HAY ESPECI ES CON
CATEGORÍ A DE RI ESGO).
Nueva Ley publi cada en el Di ario Ofi ci al de l a Federaci ón el 3 de j uli o de 2000
TEXTO VI GENTE Últi ma ref or ma publi cada DOF 26- 01- 2015.

Artí cul o 1o. La pr esent e Ley es de orden públi co y de i nt er és soci al,
regl ament ari a del  párraf o t ercer o del  artí cul o 27 y de l a fr acci ón XXI X,  i nci so G del
artí cul o 73 constit uci onal es.  Su obj et o es est abl ecer  l a concurrencia del  Gobi er no
Feder al ,  de l os gobi ernos de l os Est ados y de l os Muni ci pi os,  en el  ámbi t o de sus
respecti vas compet enci as,  r el ati va a l a conservaci ón y apr ovechami ent o
sust ent abl e de l a vi da si l vestre y su hábi t at  en el  t errit ori o de l a Repúbl i ca
Mexi cana y en l as zonas en donde l a Naci ón ej erce su j uri sdi cci ón.

El  apr ovechami ent o sust ent abl e de l os recursos f or est al es mader abl es y no
mader abl es y de l as especi es cuyo medi o de vi da t ot al  sea el  agua,  ser á r egul ado
por  l as l eyes,  f or est al  y de pesca,  r especti vament e,  sal vo que se t rat e de especi es
o pobl aci ones en ri esgo.

Vi ncul aci ón.

Est a Ley no es apl i cabl e al  pr oyect o obj eto de est a mani f est ación de i mpact o
ambi ent al.
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LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE ( cuando se
requi ere eval uar el impact o ambi ent al deri vado del cambi o de uso del suel o).
Di ari o Ofi ci al de l a Federaci ón 25 de febrero de 2003.
TEXTO DECRETO por  el  que  se  abr oga  l a  Ley  Gener al  de  Desarr oll o For est al  Sust ent abl e,  publ i cada en  el  Di ari o  Ofi ci al  de
l a Feder aci ón,  el  25  de  f ebr er o  de  2003,  se  expi de  l a  Ley  Gener al  de Desarr oll oFor est al  Sust ent abl e;  y  se  r ef or ma  el  pri mer
párr af o  al  artí cul o  105  y  se  adi ci ona  un  segundo  párr af o  al  mi s mo  artí cul o  de  l a  Ley  Gener al  del  Equi li bri o Ecol ógi co  y  l a
Pr ot ecci ón al Ambi ent e. (05/ JUNI O/ 2018).

ARTÍ CULO 1.  La pr esent e Ley es r egl ament ari a del  Artí cul o 27 de l a Constit uci ón
Pol íti ca de l os Est ados Uni dos Mexi canos,  sus di sposi ci ones son de or den e
i nt erés públi co y de observanci a gener al  en t odo el  t errit ori o naci onal ,  y ti ene por
obj et o r egul ar  y f oment ar  l a conservaci ón,  pr ot ecci ón,  r est aur ación,  pr oducci ón,
or denaci ón,  el  cul ti vo, manej o y apr ovechami ent o de l os ecosi stemas f or est al es
del  paí s y sus r ecursos,  así  como di stri bui r  l as compet enci as que en mat eri a
f orest al  correspondan a l a Feder aci ón,  l os Est ados,  el  Di strit o Feder al  y l os
Muni ci pi os,  baj o el  princi pi o de concurrenci a pr evi st o en el  artí cul o 73 f r acci ón
XXI X i nci so G de l a Constit uci ón Pol íti ca de l os Est ados Uni dos Mexi canos,  con el
fi n de pr opi ci ar  el  desarroll o f or est al  sust ent abl e.  Cuando se t r at e de r ecur sos
f orest al es cuya pr opi edad corresponda a l os puebl os y comuni dades i ndí genas se
observar á l o di spuest o por  el  artí cul o 2 de l a Constit uci ón Pol íti ca de l os Est ados
Uni dos Mexi canos.

Vi ncul aci ón.

La construcci ón del  pr oyect o NO se vi ncul a con est a LEY,  no habr á
apr ovechami ent o ni  des mont e de veget ación f or est al  de sel va o bosque ni  de
ni ngún otro ti po de veget aci ón en una superfici e i gual  o mayor de 1,500 m2.
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LEY DE AGUAS NACI ONALES.
Nueva Ley publi cada en el Di ari o Ofi ci al de l a Federaci ón el 1º de di ci embr e de 1992.
TEXTO VI GENTE Últi ma ref or ma publi cada DOF 06- 01- 2020.

Artí cul o 1. La pr esent e Ley es r egl ament ari a del  Artí cul o 27 de l a Constit uci ón
Pol íti ca de l os Est ados Uni dos Mexi canos en mat eri a de aguas naci onal es;  es de
observanci a gener al en t odo el  t errit ori o naci onal ,  sus di sposi ci ones son de or den
públi co e i nt er és soci al  y ti ene por  obj et o r egul ar  l a expl ot aci ón,  uso o
apr ovechami ent o de di chas aguas,  su di stri buci ón y control ,  así  como l a
pr eservaci ón de su canti dad y cali dad par a l ogr ar  su desarroll o i nt egr al
sust ent abl e.

Artí cul o 2. Las di sposi ci ones de est a Ley son apli cabl es a t odas l as aguas
naci onal es,  sean superfi ci al es o del  subsuel o.  Est as di sposi ci ones t ambi én son
apli cabl es a l os bi enes naci onal es que l a pr esent e Ley señal a.

Las di sposi ci ones de est a Ley son apli cabl es a l as aguas de zonas mari nas
mexi canas en t ant o a l a conservaci ón y control  de su cali dad,  si n menoscabo de l a
j uri sdi cci ón o concesi ón que l as pudi er e regi r.

Vi ncul aci ón.

De acuer do con est a l ey el  pr omovent e del  pr oyect o de Construcci ón,  oper aci ón y
mant eni mi ent o de un Condohot el que pr et ende construi rse en l a Zona Dor ada de
l a Ci udad de Mazatl án,  Si nal oa y coli nda con el  Océano Pacífico,  deber á de
observar  sus di sposi ciones l egal es apli cabl es a di cho pr oyect o y evi t ar  cont ami nar
l as aguas con l a const rucci ón y ej ecuci ón del  pr oyect o par a l o cual  se segui rán l as
medi das de pr evenci ón que se i ncl uyen en est a MI A- P.

Artí cul o 9. " La Co mi si ón"  es un ór gano admi ni strati vo desconcentrado de "l a
Secr et arí a",  que se regul a conf or me a l as di sposi ci ones de est a Ley y sus
regl ament os,  de l a Ley Or gáni ca de l a Admi ni straci ón Públi ca Feder al  y de su
Regl ament o I nt eri or.

"La Co mi si ón"  ti ene por  obj et o ej ercer  l as atri buci ones que l e corresponden a l a
aut ori dad en mat eri a hí dri ca y constit ui rse como el  Ór gano Superior  con car áct er
t écni co,  nor mati vo y consul ti vo de l a Feder aci ón,  en mat eri a de gesti ón i nt egr ada
de l os r ecursos hí dricos,  i ncl uyendo l a admi ni straci ón,  r egul aci ón,  control  y
pr ot ecci ón del  domi ni o públi co hí dri co.

Son atri buci ones de "la Co mi si ón" en su Ni vel  Naci onal , l as si gui ent es:

XVII.  Admi ni strar  y cust odi ar  l as aguas naci onal es y l os bi enes naci onal es a que
se r efi ere el  Artí cul o 113 de est a Ley,  y preservar  y control ar  l a cali dad de l as
mi s mas, en el ámbi t o naci onal ;
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XXXV.  Reali zar  t oda cl ase de act os j urí di cos que sean necesarios par a cumpl i r
con sus atri buci ones,  así  como aquell os que f uer en necesari os par a l a
admi ni straci ón de l os recursos y bi enes a su car go;

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e acat ará l as di sposi ci ones que di ct e l a Co mi si ón del  Agua,  en
rel aci ón al present e proyect o, par a el promovent e.

Ley General para l a Prevenci ón y Gesti ón Int egral de Resi duos.

LEY FEDERAL DE ARMAS DE FUEGO Y EXPLOSI VOS.
Nueva Ley publi cada en el Di ario Ofi ci al de l a Federaci ón el 11 de ener o de 1972
TEXTO VI GENTE Últi ma ref or ma publi cada DOF 23- 01- 2004.

Artí cul o 1o.- Las di sposi ci ones de est a Ley son de i nt erés públi co.

Vi ncul aci ón.

El  pr oyect o del  Condohot el  que se pr et ende construi r  en l a Zona Dor ada de l a
Ci udad de Mazatl án, Si nal oa, NO se vi ncul a con est a LEY al  no utili zar expl osi vos.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCI ÓN Y GESTI ÓN I NTEGRAL DE LOS
RESI DUOS.
Nueva Ley publi cada en el Di ario Ofi ci al de l a Federaci ón el 8 de oct ubre de 2003
TEXTO VI GENTE Últi ma ref or ma publi cada DOF 24- 01- 2017.

Artí cul o 1.- La pr esent e Ley es r egl ament ari a de l as di sposi ci ones de l a
Constit uci ón Pol íti ca de l os Est ados Uni dos Mexi canos que se r efi er en a l a
pr ot ecci ón al  ambi ent e en mat eri a de pr evenci ón y gesti ón i nt egr al  de r esi duos,  en
el  t errit ori o naci onal .

Sus di sposi ci ones son de or den públi co e i nt er és soci al  y ti enen por  obj et o
gar anti zar  el  der echo de t oda persona al  medi o ambi ent e sano y pr opi ci ar  el
desarroll o sust ent abl e a t r avés de l a pr evención de l a gener aci ón,  l a val ori zaci ón y
l a gesti ón i nt egr al  de l os r esi duos peli grosos,  de l os r esi duos sóli dos ur banos y de
manej o especi al;  pr eveni r  l a cont ami naci ón de si ti os con est os r esi duos y l l evar  a
cabo su remedi aci ón, así como est abl ecer l as bases par a:

I. Apli car  l os pri nci pios de val ori zaci ón,  responsabili dad comparti da y manej o
i nt egr al  de r esi duos,  baj o crit eri os de efi ci enci a ambi ent al ,  t ecnol ógi ca,  econó mi ca
y soci al,  l os cual es deben de consi derar se en el  di seño de i nstrument os,
pr ogr amas y pl anes de políti ca ambi ent al para l a gesti ón de resi duos.

X. Pr eveni r  l a cont ami naci ón de si ti os por  el  manej o de mat eri al es y r esi duos,  así
como defi ni r l os crit erios a l os que se suj et ará su remedi aci ón;
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Vi ncul aci ón:

El  pr omovent e de esta MI A- P,  acat ar á l as di sposi ci ones de est a Ley que sean
apli cabl es al  pr oyect o denomi nado: “Construcci ón,  operaci ón y mant eni mi ent o
de una t orre de depart ament os ( Condohot el  Gol den Vi ew),  ubi cada en Ave.
Ca mar ón Sábal o # 711, Mazatl án, Si nal oa”.

Artí cul o 18. Los r esi duos sóli dos ur banos podr án subcl asifi carse en or gáni cos e
i nor gáni cos con obj et o de f acilit ar  su separ aci ón pri mari a y secundari a,  de
conf or mi dad con l os Pr ogr amas Est at al es y Muni ci pal es par a l a Pr evenci ón y l a
Gesti ón I nt egr al  de l os Resi duos,  así  como con l os or denami ent os l egal es
apli cabl es.

Vi ncul aci ón:

Es i nnegabl e l a generaci ón de r esi duos en el  pr oyect o por  l o que el  pr omovent e
deber á exi gi r  al  contrati st a que se ej ecut e un Pl an I nt egr al  para el  manej o y
di sposi ci ón adecuada de l os r esi duos sólidos ur banos y apli que una cul t ur a
ambi ent al par a l a pr eservaci ón del  medi o ambi ent e.

Los r esi duos gener ados dur ant e l as et apas de pr epar aci ón del  si tio y construcci ón
ser án separ ados en or gáni cos e i nor gáni cos,  col ocando cont enedor es par a el
mi s mo fi n en si ti os est rat égi cos y r eali zando l a di sposi ci ón fi nal  de acuer do al  ti po
de resi duo.

Artí cul o 19.- Los r esi duos de manej o especi al  se cl asi fi can como se i ndi ca a
conti nuaci ón,  sal vo cuando se t r at e de r esi duos consi der ados como pel i gr osos en
est a Ley y en l as nor mas ofi ci al es mexi canas correspondi ent es:

I.  Resi duos de l as r ocas o l os pr oduct os de su descomposi ci ón que sól o puedan
utili zarse par a l a f abri caci ón de mat eri al es de construcci ón o se desti nen par a est e
fi n,  así  como l os pr oduct os deri vados de l a descomposi ci ón de l as rocas,  excl ui dos
de l a compet enci a f eder al  conf or me a l as fracci ones I V y V del  artícul o 5 de l a Ley
Mi ner a;

Vi ncul aci ón:

Est a fracci ón no es apl i cabl e al proyect o.

II. Resi duos de servici os de sal ud,  generados por  l os est abl eci mi ent os que
reali cen acti vi dades médi co- asi st enci al es a l as pobl aci ones humanas o ani mal es,
centros de i nvesti gaci ón, con excepci ón de l os bi ol ógi co-i nf ecci osos;

Vi ncul aci ón:

Est a fracci ón no es apl i cabl e al proyect o.
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III. Resi duos gener ados por  l as acti vi dades pesquer as,  agrí col as,  sil ví col as,
f orest al es,  aví col as,  ganader as,  i ncl uyendo l os r esi duos de l os i nsumos utili zados
en esas acti vi dades;

Vi ncul aci ón:

Est a fracci ón no es apl i cabl e al proyect o.

I V. Resi duos de l os servi ci os de t r ansport e,  así  como l os gener ados a
consecuenci a de l as acti vi dades que se r eali zan en puert os,  aer opuert os,
t er mi nal es f errovi ari as y port uari as y en l as aduanas;

Vi ncul aci ón.

A l a maqui nari a y vehícul os que parti ci pen en el  pr oyect o, de pr ef erenci a no se l es
dar á mant eni mi ent o en el  si ti o,  est e ser á ef ect uado en t all eres cer canos al  si ti o del
pr oyect o,  si  por  emergenci a o descompostur a de al guna maqui na o vehí cul o es
necesari o darl es servi ci o,  l os r esi duos gener ados de acuer do a su ti po ser án
confi nados t empor al ment e mi entras son trasladados a su di sposi ci ón fi nal .

V. Lodos pr oveni ent es del  trat ami ent o de aguas resi dual es;

Vi ncul aci ón.

Est a fracci ón no es apl i cabl e al proyect o.

VI. Resi duos de ti endas depart ament al es o centros comer ci al es gener ados en
gr andes vol úmenes;

Vi ncul aci ón:

Est a fracci ón no es apl i cabl e al proyect o.

VII. Resi duos de l a construcci ón, mant enimi ent o y de moli ci ón en general;

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e di spondr á l os r esi duos que se deri ven en l as et apas de ej ecuci ón
del  pr oyect o,  pri nci pal ment e en l as de:  Prepar aci ón del  si ti o,  construcci ón y
mant eni mi ent o,  ( no se consi der a l a et apa de abandono),  l os resi duos ser án
di spuest os en cont enedor es de acuer do a su ti po y en base a el l o se di spondr á su
confi nami ent o fi nal .  El  mat eri al  r ocoso r esul tant e pr oduct o de l a demol i ci ón de l a
construcci ón que ocupaba el  pr edi o ser á di spuest o en zonas que no af ect en l a
fl ora y l a di námi ca hi dráuli ca de l os cuer pos de agua y en un si ti o aut ori zado por  el
H.  Ayunt ami ent o de Mazatl án, Si nal oa.
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VIII. Resi duos t ecnol ógi cos pr oveni ent es de l as i ndustri as de l a i nf or máti ca,
f abri cant es de pr oductos el ectróni cos o de vehí cul os aut omot or es y otr os que al
transcurri r su vi da útil, por sus car act erí sti cas, requi eren de un manej o específi co;

Fr acci ón ref or mada DOF 19- 03- 2014

Vi ncul aci ón.

Est a fracci ón no es apl i cabl e al proyect o.

I X. Pil as que cont engan liti o,  ní quel,  mercuri o,  cadmi o,  manganeso,  pl omo,
zi nc,  o cual qui er  otro el ement o que permi t a l a generaci ón de ener gí a en l as
mi s mas,  en l os ni veles que no sean consi derados como r esi duos peli gr osos
en l a nor ma ofi ci al mexi cana correspondi ent e;

Fr acci ón adi ci onada DOF 19- 03- 2014. Ref or mada DOF 04- 06- 2014

Vi ncul aci ón:

Est a fracci ón no es apl i cabl e al proyect o.

X. Los neumáti cos usados, y
Fr acci ón adi ci onada DOF 04- 06- 2014.

Vi ncul aci ón.

El  pr omovent e cambi ar á l os neumáti cos que se puedan necesi tar en comer ci os
est abl eci dos,  l os cual es acopi an l os neumáti cos usados y ti enen l a
responsabili dad de deposi t arl os en el  r ell eno sani t ari o más cer cano.  Si  se pr esent a
el  caso necesari o de cambi ar  l os neumáti cos en el  si ti o y l a(s)  ll anta( s)  r epuest a(s)
queda( n)  i nútil(es),  esta( s)  deber á( n)  ser  di spuest a(s)  de pr ef er enci a en un r el l eno
sani t ari o.

XI. Otr os que det ermi ne l a Secr et arí a de común acuer do con l as enti dades
f eder ati vas y muni ci pi os, que así l o convengan par a f acilit ar su gestión i nt egr al .

Fr acci ón recorri da DOF 19- 03- 2014, 04- 06- 2014

Vi ncul aci ón.

A l a f echa de el abor ar est a MI A- P,  no han si do adi ci onadas otr as cl asi fi caci ones
de resi duos.
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LEY GENERAL DE BI ENES NACI ONALES.
Nueva Ley publi cada en el Di ari o Ofi ci al de l a Federaci ón el 20 de mayo de 2004
TEXTO VI GENTE Últi ma ref or ma publi cada DOF 19-01- 2018.

ARTÍ CULO 1. - La pr esent e Ley es de or den públi co e i nt er és gener al  y ti ene por
obj et o est abl ecer:

I.- Los bi enes que constit uyen el  patri moni o de l a Naci ón;

II.- El  r égi men de do mi ni o públi co de l os bi enes de l a Federaci ón y de l os
i nmuebl es de l os or gani smos descentrali zados de car áct er f eder al ;

III.- La di stri buci ón de compet enci as entre l as dependenci as admi ni strador as de
i nmuebl es;

I V.- Las bases par a l a i nt egr aci ón y oper aci ón del  Si st ema de Ad mi ni straci ón
I nmobili ari a Feder al  y Par aest at al  y del  Si st ema de I nf or maci ón I nmobili ari a
Feder al  y Par aest at al,  i ncl uyendo l a operaci ón del  Regi stro Públi co de l a
Pr opi edad Feder al ;

V. - Las nor mas par a l a adqui si ci ón,  tit ul aci ón,  admi ni straci ón,  cont rol,  vi gil anci a y
enaj enaci ón de l os i nmuebl es f eder al es y l os de pr opi edad de l as enti dades,  con
excepci ón de aquéll os regul ados por l eyes especi al es;

VI.- Las bases par a l a r egul aci ón de l os bi enes muebl es propi edad de l as
enti dades, y.

VII.- La nor mati vi dad par a r egul ar  l a r eal i zaci ón de aval úos sobr e bi enes
naci onal es.

Vi ncul aci ón:

El  pr oyect o se vi ncul a con est a Ley,  ya que se pr et ende ocupar  una part e l a pl aya
l a cual es un bi en naci onal  y f or ma part e del  patri moni o de l a naci ón.

ARTÍ CULO 6.- Est án suj et os al régi men de domi ni o públi co de l a Feder aci ón:
I.- Los bi enes señal ados en l os artí cul os 27,  párr af os cuart o,  qui nto y oct avo;  42,
fracci ón I V, y 132 de l a Constit uci ón Pol íti ca de l os Est ados Uni dos Mexi canos;

II.- Los bi enes de uso común a que se refi ere el artí cul o 7 de est a Ley;

I X.- Los t errenos ganados nat ur al  o artifi ci al ment e al  mar,  rí os,  corri ent es,  l agos,
l agunas o est er os de propi edad naci onal ;

ARTÍ CULO 7.- Son bienes de uso común:

V. - La zona federal maríti mo terrestre;
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I X.- Las ri ber as y zonas f eder al es de l as corrient es;

ARTÍ CULO 8. - Todos l os habi t ant es de l a Repúbli ca pueden usar  l os bi enes de
uso común,  si n más r estri cci ones que l as establ eci das por  l as l eyes y r egl ament os
admi ni strati vos.

Par a apr ovechami ent os especi al es sobr e l os bi enes de uso común,  se r equi er e
concesi ón,  aut ori zaci ón o per mi so ot or gados con l as condi ci ones y r equi si t os que
est abl ezcan l as l eyes.

Vi ncul aci ón:

El  pr omovent e de est a MI A- Pl e apl i can l os artí cul os 6°, 7°  fracci ón V y 8°, por que
reali zar á obr as de i nfraestruct ur a t urí sti co habi t aci onal en una ár ea de ZOFEMAT,
par a l o cual  se trami t arán l os per mi sos necesari os (concesi ón).

ARTÍ CULO 16.- Las concesi ones,  per mi sos y aut ori zaci ones sobr e bi enes suj et os
al  r égi men de do mi ni o públi co de l a Feder aci ón no cr ean der echos real es;  ot or gan
si mpl ement e frent e a l a admi ni straci ón y si n perj ui ci o de t ercer os,  el  der echo a
reali zar  l os usos,  apr ovechami ent os o expl otaci ones,  de acuer do con l as r egl as y
condi ci ones que est abl ezcan l as l eyes y el  tít ul o de l a concesi ón,  el  per mi so o l a
aut ori zaci ón correspondi ent e.

Vi ncul aci ón.

El  promovent e de est a MI A- P, acat ar á l as di sposi ci ones del artí cul o 16.
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REGLAMENTOS DE LA LGEEPA RELACI ONADOS CON EL PROYECTO.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUI LI BRI O ECOLÓGI CO Y LA
PROTECCI ÓN AL AMBI ENTE.  EN MATERI A DE EVALUACI ÓN DE I MPACTO
AMBI ENTAL.

Artí cul o 1o.- El  pr esent e or denami ent o es de observanci a gener al  en t odo el
t errit ori o naci onal  y en l as zonas donde l a Naci ón ej erce su j uri sdicci ón;  ti ene por
obj et o r egl ament ar  l a Ley Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al
Ambi ent e, en mat eri a de eval uaci ón del  i mpact o ambi ent al a ni vel f eder al .

Vi ncul aci ón.

El pr omovent e de est a, al  i ngr esar  l a MI A- P a SEMARNAT,  Del egaci ón en
Si nal oa,  est á cumpl i endo con el  r egl ament o de l a Ley Gener al  del  Equili bri o
Ecol ógi co y l a Pr ot ecci ón al  Ambi ent e en Mat eri a de Eval uaci ón de I mpact o
Ambi ent al, así como, sus artí cul os y fracci ones correspondi ent es.

Artí cul o 2o.- La apli caci ón de est e r egl ament o compet e al  Ej ecutivo Feder al ,  por
conduct o de l a Secr etarí a de Medi o Ambi ent e,  Recursos Nat ur ales y Pesca,  de
conf or mi dad con l as disposi ci ones l egal es y regl ament ari as en l a mat eri a.

Artí cul o 5o.- Qui enes pr et endan l l evar  a cabo al guna de l as si gui ent es obr as o
acti vi dades,  r equeri rán pr evi ament e l a aut orizaci ón de l a Secr et aría en mat eri a de
i mpact o ambi ent al:

A) HI DRÁULI CAS.

B) VÍ AS GENERALES DE COMUNI CACI ÓN.

C) OLEODUCTOS, GASODUCTOS, CARBODUCTOS Y POLI DUCTOS.

D) I NDUSTRI A PETROLERA.

E) I NDUSTRI A PETROQUÍ MI CA.

F) I NDUSTRI A QUÍ MI CA.

G) I NDUSTRI A SI DERÚRGI CA.

H) I NDUSTRI A PAPELERA.

I) I NDUSTRI A AZUCARERA.

J) I NDUSTRI A DEL CEMENTO.

K) I NDUSTRI A ELÉCTRI CA.
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L) EXPLORACI ÓN,  EXPLOTACI ÓN Y BENEFI CI O DE MI NERALES Y
SUSTANCI AS RESERVADAS A LA FEDERACI ÓN.

M)  I NSTALACI ONES DE TRATAMI ENTO,  CONFI NAMI ENTO O ELI MI NACI ÓN
DE RESI DUOS PELI GROSOS, ASÍ COMO RESI DUOS RADI OACTI VOS.

N)  APROVECHAMI ENTOS FORESTALES EN SELVAS TROPI CALES Y
ESPECI ES DE DI FÍ CI L REGENERACI ÓN.

Ñ) PLANTACI ONES FORESTALES.

O)  CAMBI OS DE USO DEL SUEL O DE ÁREAS FORESTALES,  ASÍ  COMO EN
SELVAS Y ZONAS ÁRI DAS.

P)  PARQUES I NDUSTRI ALES DONDE SE PREVEA LA REALI ZACI ÓN DE
ACTI VI DADES ALTAMENTE RI ESGOSAS:

Q) DESARROLLOS I NMOBI LI ARI OS QUE AFECTEN L OS ECOSI STEMAS
COSTEROS.

R)  OBRAS Y ACTI VI DADES EN HUMEDALES,  MANGLARES,  LAGUNAS,  RÍ OS,
LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR,  ASÍ  COMO EN SUS
LI TORALES O ZONAS FEDERALES.

S) OBRAS EN ÁREAS NATURALES PROTEGI DAS.

T) ACTI VI DADES PESQUERAS QUE PUEDAN PONER EN PELI GRO LA
PRESERVACI ÓN DE UNA O MÁS ESPECI ES O CAUSAR DAÑOS A LOS
ECOSI STEMAS.

U)  ACTI VI DADES ACUÍ COLAS QUE PUEDAN PONER EN PELI GRO LA
PRESERVACI ÓN DE UNA O MÁS ESPECI ES O CAUSAR DAÑOS A LOS
ECOSI STEMAS.

V)  ACTI VI DADES AGROPECUARI AS QUE PUEDAN PONER EN PELI GRO LA
PRESERVACI ÓN DE UNA O MÁS ESPECI ES O CAUSAR DAÑOS A LOS
ECOSI STEMAS.

Vi ncul aci ón.

La construcci ón y operaci ón del pr oyect o del  Condohot el  que se pr et ende construi r
en l a Zona Dor ada de l a Ci udad de Mazatl án,  Si nal oa y obj et o de est a MI A- P, es
vi ncul ati va a l os apartados Q y R del  artí culo 5°,  del  r egl ament o de l a LGGEPA en
mat eri a de i mpact o ambi ent al ,  por  l o que,  con l a pr esent aci ón para su eval uaci ón
de est a MI A, a l a Del egaci ón de Se mar nat  en el  est ado de Si nal oa,  Se da
cumpl i mi ent o a di cha nor mati vi dad.
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PLAN NACI ONAL DE DESARROLLO 2019-2024.

Est abl ece:

El  Pl an Naci onal  de Desarroll o 2019- 2024 pr et ende ori ent ar  l as pol íti cas y
pr ogr amas del  Gobi erno de l a Repúbli ca dur ant e l os pr óxi mos sei s años.  Par a
l ogr ar est a condi ci ón se debe:

Gar anti zar  empl eo,  educaci ón,  sal ud y bi enest ar  medi ant e l a cr eaci ón de puest os
de trabaj o.

Empr ender l a construcci ón de l a paz.

Políti ca soci al.

Construi r un paí s con bi enest ar.

Desarroll o sost eni bl e.

El gobi er no de Méxi co est á compr ometi do a i mpul sar  el  desarroll o sost eni bl e,  que
en l a época pr esente se ha evi denci ado como un f act or  i ndi spensabl e del
bi enest ar.  Se l e defi ne como l a sati sf acci ón de l as necesi dades de l a gener aci ón
pr esent e si n compr omet er l a capaci dad de l as gener aci ones f ut ur as par a
sati sf acer  sus pr opi as necesi dades.  Est a f órmul a r esume i nsosl ayabl es mandat os
éti cos,  soci al es,  ambi ent al es y económi cos que deben ser  apli cados en el
pr esent e par a gar anti zar un f ut uro mí ni ma ment e habi t abl e y ar móni co.

Economí a.

Det onar el creci mi ento.

Desde pri nci pi os de l os años ochent a del  sigl o pasado el  cr eci mi ent o econó mi co
de Méxi co ha est ado por  debaj o de l os r equeri mi ent os de su pobl aci ón,  a pesar  de
que l os gober nant es neoli ber al es defi ni eron el  i mpul so al  cr eci mi ent o como una
pri ori dad por  sobr e l as necesi dades de l a pobl aci ón;  además,  ha creci do en f or ma
di spar ej a por  r egi ones y por  sect or es soci al es:  mi entras que l as enti dades del
Nort e exhi ben t asas de cr eci mi ent o moder adas per o acept abl es,  l as del  Sur  han
padeci do un decr eci mi ent o real .

Y mi entras que l os grandes consorci os y pot ent ados han vi st o mul ti pli cadas sus
f ort unas,  decenas de mi ll ones han cr uzado l as l í neas de l a pobr eza y de l a
pobr eza extrema.

Se al ent ar á l a i nversi ón pri vada,  t ant o l a naci onal  como l a extranj er a,  y se
est abl ecer á un mar co de cert eza j urí di ca,  honesti dad,  transparenci a y r egl as
cl ar as.
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Vi ncul aci ón.

El  pr oyect o de l a construcci ón y oper aci ón del pr oyect o del  Condohot el  que se
pr et ende construi r  en l a Zona Dor ada de l a Ci udad de Mazatl án,  Si nal oa y obj et o
de est a MI A- P,  deberá pr ot eger  el  ent or no nat ur al  en el  que se desarroll a, al
mi s mo ti empo que gener e competiti vi dad.

Las af ect aci ones que se puedan gener ar  dur ant e el  pr oceso constructi vo y l a
oper aci ón del pr oyect o mul ti cit ado son i dentifi cadas, eval uadas y se pr esent an l as
di f erent es acci ones y medi das que per mi tirán pr eveni r,  mi ti gar  y compensar  l a
i nfl uenci a de l os i mpact os sobr e el  medi o ambi ent e,  con l a fi nali dad de pr omover
el  desarroll o i nt egr al  de l as comuni dades que ci rcundan el  ár ea y gar anti zar  el
desarroll o sust ent abl e del  proyect o.

Vi ncul aci ón.

Al gunas estrat egi as de est e PND se r efier en a abati r  el  dese mpl eo con l a
gener aci ón de empl eos y el  r espet o al  medi o a mbi ent e,  que es l o que pr et ende
con l a “ Construcci ón,  oper aci ón y mant eni mi ent o de una t orr e de depart ament os
( Condohot el  Gol den Vi ew), ubi cada en Ave. Ca mar ón- Sábal o, Mazatl án, Si nal oa”.
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PLAN DE DESARROLLO DEL ESTADO DE SI NALOA 2017- 2021.

Si nal oa ser á una econo mí a con cr eci mi ent o r egi onal  homogéneo y mej or es
empl eos,  Si nal oa es l íder  en agri cul t ura sust ent abl e y competiti va, en ganaderí a
rent abl e y pr oducti va, con una acel er aci ón en t odas l as r amas que est án en
const ant e desarroll o.

se cont ar á con un sector  or gani zado en el  que i nt eract úen y se compl ement en sus
di f erent es r amas,  l as del  ámbi t o pri mari o l a acti vi dad t urí sti ca naci onal  con
pr oyecci ón mundi al;  l a i ndustri a que agr egue val or  y gener e cadenas pr oducti vas,
así  como un efi caz model o de gesti ón del  conoci mi ent o en ci encia,  t ecnol ogí a e
i nnovaci ón, que di nami ce el  desarroll o económi co y soci al.

Vi ncul aci ón.

El  pr oyect o denomi nado “ Construcci ón,  operaci ón y mant eni mi ento de una t orr e
de depart ament os ( Condohot el  Gol den Vi ew),  ubi cada en Ave.  Camar ón- Sábal o,
Mazatl án,  Si nal oa”. Se vi ncul a perf ect ament e con l os obj eti vos del  Pl an Est at al  de
Desarr oll o del  est ado de Si nal oa 2017- 2021”.
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PLAN MUNI CI PAL DE DESARROLLO DE MAZATLÁN, SI NALOA.
2018- 2021.

Puebl o de Mazatl án:  Al  asumi r  l a Pr esi denci a Muni ci pal  de Mazatlán,  a t r avés de
un pr oceso el ect or al  hi st óri co par a l a vi da públi ca de nuestro muni ci pi o,  adqui rí  el
compr omi so de el evar l a cali dad de vi da de su pobl aci ón y t ransf or mar  l a gesti ón
de gobi er no;  par a hacer  r eali dad l a expect ati va de una soci edad que esper a
aust eri dad, honr adez, transpar enci a, resul t ados y cumpl i mi ent o de promesas.

Nuestro compr omi so habr á de al canzarse a t r avés de l a consecuci ón de l as
pol íti cas y obj eti vos est abl eci dos en el Pl an Muni ci pal  de Desarroll o de Mazatl án
par a el peri odo 2018- 2021.

El  Pl an r epr esent a nuestra vi si ón de gobi erno,  i nt egr ando no sól o l as acci ones
guber nament al es muni ci pal es,  si no que es una herrami ent a en donde se
est abl ecen l os mecani s mos de pl aneaci ón,  oper aci ón,  segui mi ento y eval uaci ón
de est as acci ones,  así  como el  r esul t ado esper ado del  esf uerzo conj unt o de mi
gobi er no con el  puebl o,  par a cumpl i r  con l a mi si ón de l o que l l amamos El  Ca mbi o
Ver dader o.  Ca mbi o que con nuestras acci ones pr opone,  i nvit a y convoca al
cambi o si n si mul aci ones: " Un cambi o pr of undo, de raí z".

En est e document o,  enunci amos l os ej es rect or es que agr upan l as pri nci pal es
met as estrat égi cas de l a gesti ón del  ayunt ami ent o y l os pri nci pi os de gobi er no que
gui ar án a l as di versas dependenci as en su quehacer  di ari o,  convi rti éndol o en un
ej erci ci o vi vo en el  que confl uyen l a democr aci a r epr esent ativa ( Vi si ón de
Gobi er no),  asi  como l a democr aci a parti ci pati va ( demandas ci udadanas).  En un
escenari o si empr e optimi st a en el  que Mazat l án al canza su máxi mo pot enci al ,  es
necesari a una parti cipaci ón const ant e e i nt egr al  de l os di f erentes sect or es del
muni ci pi o y de t oda l a pobl aci ón mazatl eca,  por  l o que es mi  deber  ej ercer  un
gobi er no muni ci pal  responsabl e,  democr áti co e i ncl uyent e,  que ori ent e sus
pr ogr amas, pol íti cas y acci ones haci a el f ort aleci mi ent o de l a parti ci paci ón.

Est e document o est á sust ent ado en estrecha coor di naci ón del  Muni ci pi o con el
Gobi er no del  Est ado y l a Feder aci ón par a ori ent ar  t odos l os pr ogr amas que nos
per mi ti rán l ogr ar  el  desarroll o soci al  y económi co en benefi ci o de nuestra
ci udadaní a.

En l os úl ti mos años Mazatl án ha cr eci do a un ri t mo acel er ado y sor pr esi vo par a
muchos act or es soci al es.  Es evi dent e que han ocurri do cambi os en el  perfil
ur bano, del  mercado i nt erno en l a demanda y en l a of ert a de pr oductos y servi ci os.

Est e cr eci mi ent o se r efl ej a en una gr an cantidad de pr oyect os,  r epunt e del  t uri smo
y nuevas empr esas que se abr en en l a Ci udad.

Se ti ene una vi si ón gener al  sobr e est e fenó meno;  por  l o que es i mper ati vo
vi suali zar  l os di f erent es escenari os de acti vi dad económi ca que t al  pr oceso podrí a
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enfrent ar  en el  Fut uro.  En l os úl ti mos años se han pr esent ado cambi os en el
ent or no de Mazatl án, que af ect an el f ut uro (posi ti va o negati vament e) de l a ci udad:

- Construcci ón de l a Presa PI CACHOS.
- BOOM de Torres de Condo mi ni os y Bi enes Raí ces.
- Remodel aci ón del  aeropuert o.
- Apert ur a de Carret er a Mazatl án- Dur ango.
- Construcci ón de Li brami ent o.
- Renovaci ón del  Mal ecón, Centro Hi st óri co y zonas al edañas.
- Cr eci mi ent o de l a zona ur bana de Mazatl án.
- Par que central.
- Remodel aci ón del  estadi o de béi sbol .
- Arri bo de empr esas f oráneas (pri nci pal ment e naci onal es).
- Cambi os en patrones de consumo l ocal .
- Cambi os en patrones de consumo del  t uri smo naci onal  y extranj ero.

ESCENARI O ESTABLE PARA MAZATLÁN EN 10 AÑOS.

Co mer ci ant es hospi t alari os.

- Mazatl án se consoli da como un desti no t urísti co y puert o de di stribuci ón naci onal ,
por  l o que ti ene un cr eci mi ent o en pobl aci ón y acti vi dad económi ca por  arri ba de l a
medi a naci onal  (3-4%) .

- El  Puert o conect a a otr os mer cados naci onal es y ti ene acti vi dad comer ci al  y
t urísti ca.  Hay i nversiones en desarroll os t urí sti cos especi ali zados y al gunos
desarroll os comer ci al es y de servi ci os.

ESCENARI O PESI MI STA PARA MAZATLÁN EN 10 AÑOS.

El ef ant es Bl ancos.

- Mazatl án pi er de t erreno como desti no t urísti co y port uari o,  por  l o que cr ece en
pobl aci ón y acti vi dad económi ca por abaj o de l a medi a naci onal  (0-1%).

- El  Puert o NO f unci ona como se esper aba.  El  Turi smo i nt er naci onal  baj a de
cat egorí a.  Las Torr es de condomi ni os ti enen pr obl emas de ser vi ci os públi cos y
al gunos desarroll os comer ci al es han quebr ado por f alt a de consumi dor es.

CONCLUSI ÓN.

El  Gobi er no Muni ci pal  debe parti ci par  acti vament e en el  pr oceso de desarr oll o
económi co del  muni cipi o de Mazatl án,  y de l a pr opi a Ci udad (pri nci pal  mot or
económi co del  desarroll o),  di señando estrat egi as y pol íti cas públi cas que i mpul sen
y f oment en l as condi ciones par a que se mat eri ali ce el  escenari o opti mi st a par a el
muni ci pi o,  en que Mazatl án se convi ert a en l a Joya del  Paci fi co,  el  mej or
DESTI NO de PLAYA de Méxi co,  y competi r  en l os RANKI NGS
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I NTERNACI ONALES entre otr os desti nos si mi l ares del  mundo.  Por  ell o,  en el
PLAN MUNI CI PAL DE DESARROLLO se descri ben l os pr ogr amas,  estr at egi as y
met as que est e gobi erno muni ci pal  ofrece a l a ci udad par a contri bui r  al  desarr oll o
económi co equi t ati vo,  i ncl uyent e y sust ent abl e del  muni ci pi o,  y de l a r egi ón sur  de
Si nal oa.

Los EJES DE GOBI ERNO defi ni dos par a est a admi ni straci ón muni cipal  son:

1. Bi enest ar par a el Puebl o.

2. Pr osperi dad y Cr ecimi ent o Económi co.

3. Servi ci os Públi cos y Desarroll o Ur bano Sust ent abl e.

4. Or den y Seguri dad.

5. Gobi er no Efi ci ent e y Transpar ent e.

EJE 1. BI ENESTAR PARA EL PUEBLO.

Par a mej or ar  el  bi enest ar  de l a pobl ación del  muni ci pi o combati remos l os
pri nci pal es f act or es que pr omueven l a mar gi naci ón y l a pobr eza.

EJE 2. PROSPERI DAD Y CRECI MI ENTO ECONÓMI CO.

En est a década pasada,  el  acel er ado cr ecimi ent o geogr áfi co y pobl aci onal  del
muni ci pi o de Mazatl án,  ha gener ado una pr esi ón por  más y mej or es e mpl eos,  más
di gnos y mej or  pagados par a l os habi t ant es de est e,  sobr e t odo para l os j óvenes y
reci én egr esados de l as carrer as t écni cas y prof esi onal es.

La Estrat egi a de Desarroll o Económi co de est e gobi er no se i mpl ement ar á de
maner a coor di nada con l os gobi er nos est at al  y f eder al ,  pr omovi endo y f oment ado
l a i nversi ón pri vada en el muni ci pi o.

Par a l ogr ar  un cr eci mi ent o económi co or denado,  l a construcci ón de i nfraestr uct ur a
ur bana y l a i nversi ón en nuevas obr as y empr esas j uegan un r ol  muy r el evant e
como i mpul sor es del  desarroll o.  Los empr esari os e i nversi oni st as pr i vados pueden
aport ar  en gr an medi da al  Desarroll o Ur bano,  t ant o en Recursos fi nanci er os como
en i nnovaci ón,  mi entras l os nuevos Pr oyect os se desarroll en dentro del  Mar co
Jurí di co est abl eci do en el muni ci pi o.
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3. SERVI CI OS PÚBLI COS Y DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE.

Cu mpl i r  al  100 % con l as NORMAS apli cabl es a l a di sposi ci ón de resi duos sól i dos
de l a ci udad de Mazatlán.

Vi ncul aci ón.

El  pr oyect o denomi nado “ Construcci ón,  operaci ón y mant eni mi ento de una t orr e
de depart ament os ( Condohot el  Gol den Vi ew),  ubi cada en Ave.  Camar ón- Sábal o,
Mazatl án,  Si nal oa”.,  Se vi ncul a perf ect ament e con l os obj eti vos del  Pl an Muni ci pal
de Desarroll o de Mazatl án 2018- 2021.
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PLAN DI RECTOR DE DESARROLLO URBANO DE LA CI UDAD DE
MAZATLÁN, SI NALOA.

Di agnósti co – Pr onósti co I nt egrado.

El  puert o de Mazatlán hi st óri cament e ha si do el  desti no donde di versas
acti vi dades económi cas y soci al es además de cul t ural es convergen desde su
conf or maci ón;  en su naci mi ent o l as acti vi dades mer cantil es hi cier on fl or ecer  l a
economí a de l a soci edad mazatl eca.  En otr o mo ment o más r eci ente,  Mazatl án se
encuentra en l a transi ci ón de ser  sol o un puert o a converti rse en una ci udad con
una seri e de necesi dades y oport uni dades que deri va en l a pr oyecci ón t urí sti ca en
l a década de l os 60s;  ant e est o el  cr eci mi ento ur bano se di spar a par a at ender  est a
j oven acti vi dad y a l a par  l a demanda de vi vi enda de l os tr abaj ador es que se
empl ean en l a construcci ón y en l a r ama de l os ser vi ci os emer gi endo una ti pol ogí a
de vi vi enda de ti po popul ar,  de i nt er és soci al  y en al gunos casos de i nvasi ón,
ocasi onando un crecimi ent o no pl aneado y acci dent ado.

Act ual ment e l a pr obl emáti ca en l a ci udad se mani fi est a en el  cambi o y mezcl a de
uso de suel o,  sustit ución de ár ea ver de por  concr et o,  cont ami nación de est er os y
arroyos,  mal  manej o de aguas r esi dual es ext i nci ón de r égi men de tierr a,  una mal a
movi li dad y di stri buci ón de l os servi ci os,  det eri oro de i magen ur bana,  f al t a de
i nfraestruct ur a entre otras.

En Mazatl án l as princi pal es acti vi dades económi cas son:  el  e mbar que de
mer cancí as,  cr ucer os t urí sti cos,  entre otras ( es deci r,  port uari as),  así  como
t ambi én l as comer ci al es,  l a pesca,  l a i ndustri a manuf act ur er a y l os ser vi ci os
rel aci onados di rect ament e con el t uri smo.

Act ual ment e el  cr eci mi ent o ur bano se est á desarroll ando haci a l a zona nor ori ent e
de l a ci udad si n embar go en al gunos casos,  t errenos de uso agrí col a en
pobl aci ones de ti po r ural  son al canzados por  l a mancha ur bana el i mi nando ár ea
ver de;  ant e est o l os pri mer os mor ador es conservan el  uso de suel o ori gi nal
ocasi onando mol esti as a l os nuevos r esi dent es.  Est a pr ácti ca ha ocasi onado que
el  “ eji do”  poco a poco se vaya consumi endo ( Hi guer as de El  Conchi,  El  Venadill o,
Urí as,  y Ri ncón de Urí as)  y da paut a a una errónea mezcl a de usos de suel o
ocasi onando una mal a pl ani fi caci ón,  cr eci mi ent o desor gani zado,  una mal a
movi li dad y di stri buci ón de servi ci os, así  como el  det eri oro de l a i magen ur bana y
el pai saj e, entre otros.

La f al t a de un criteri o uni fi cador  par a el i mi nar  l as di f erent es f uent es de
cont ami naci ón que acosan al  muni ci pi o ha ocasi onado que est as af ect en a l a
ci udad,  t al  es el  caso del  basur er o muni ci pal  a ci el o abi erto ( Basur ón),  l a
t er moel éctri ca y el  mal  manej o de aguas r esi dual es que son verti das a l os est er os
y arroyos más pr óxi mos af ect ando di rect ament e l a fl ora y f auna, creando una mal a
i magen ur bana ade más de pr oduci r  mal os ol or es ( Arroyo Jabalines,  Est er o del
Yugo,  el  Est er o del  Infi ernill o,  est er o de Urí as y La Si r ena)  esto mani fi est a l a
necesi dad de t ener  un r ell eno sani t ari o y una mej or a en l a i nfraestruct ur a par a
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manej o de aguas r esi dual es además de l a gener aci ón de una cul t ura/ conci enci a
ecol ógi ca.

Mazatl án pr esent a una seri e de vul ner abili dades ant e vari os ti pos de f enómenos
nat ur al es de ori gen cli máti co ( hur acanes y ci cl ones,  ll uvi as entre otras)
pri nci pal ment e y t el úricos,  por  l o que en l a ci udad exi st en ár eas suscepti bl es a
converti rse en zonas de al t o ri esgo,  un aspect o parti cul ar  y sobr esali ent e en est e
senti do es su t endenci a a l as i nundaci ones,  por  l os t errenos ganados al  mar,  por
l as i ncl emenci as del  clima y por su t opogr afí a mayor ment e pl ana.

Est ado de derecho y cumpli mi ent o de l as nor mas.

El  pr obl ema central  del  desarroll o ur bano en el  muni ci pi o de Mazatl án es l a
debili dad i nstit uci onal  que f avor ece el  i ncumpli mi ent o de l os pr ogramas y nor mas
de desarroll o ur bano,  que si  bi en,  se ori gi na en l a f al t a de act ual i dad del  mar co
j urí di co i nstit uci onal  de l os ámbi t os Feder al  y Est at al,  el  papel  y responsabili dad
muni ci pal  no es menos; f alt a r egl ament ación y mecani smos y sanci ones par a
asegur ar el cumpl i mi ent o de l a l ey.

Vi ncul aci ón.

El  pr oyect o que se pr et ende ej ecut ar  y oper ar,  el  cual  se denomi na, “ Construcci ón,
oper aci ón y mant eni mi ent o de una t orre de depart ament os ( Condohot el  Gol den
Vi ew),  ubi cada en Ave.  Ca mar ón- Sábal o,  Mazatl án,  Si nal oa”.  Coi nci de con l os
pl ant eami ent os del  Pl an Di rect or  de Desarrol l o Ur bano de l a Ci udad de Mazatl án,
Si nal oa.  El  si ti o del  proyect o se aj ust a al  desarroll o y no es necesari o un cambi o
de suel o,  el edi fi ci o que se pr et ende construi r  dar á más r eal ce y vi st osi dad a l a
zona ya que no desent onar á con el  pai saje,  ni  t ampoco causará af ect aci ones
ambi ent al es que no se puedan mi ti gar,  no af ect ar á ni  f auna ni  t ampoco veget aci ón
nat ur al ,  se cr ear an ár eas ver des,  el  t uri smo e i nversi oni st a t endr á una opci ón más
y l a ci udad se benefi cia de vari as f or mas,  si endo al gunas de el l as,  l a gener aci ón
de empl eos y el  consumo de di versos i nsumos,  desde l a et apa de construcci ón
hast a l a de oper aci ón.

Sect ori zaci ón.

Par a f acilit ar  l os pr ocesos de pl aneaci ón y el  manej o del  cr eci mi ento ur bano de l a
ci udad   se   hace   una   sect ori zaci ón,  l a   cual    per mi ti rá   f ami li ari zarse   con
l os pr obl emas  y  l as  oport uni dades  de  áreas  r econoci bl es  y  ho mogéneas.
Est o a  su vez,  per mi te una mayor  ef ecti vi dad en el  moni t oreo y l a eval uaci ón del
cambi o,  y en l a pr eparaci ón de pl anes y pol íticas más perti nent es.  En el  caso de l a
ci udad de Mazatl án,  l a sect ori zaci ón se r eali zó por  car act erí sti cas y  pr obl emáti cas
si mi l ares,   de  i gual   maner a  se  t omar on  en  cuent a  l os  di sti ntos pr ocesos de
cr eci mi ent o,  gr ado de ho mogenei dad o vocaci ón del  suel o,  l os bor des ur banos,
l a    l i mi t aci ón    por     corredor es,     tipol ogí a    de    vi vienda,     estrat o
soci oeconómi co  pr edomi nant e,   l as  condi ci onant es  fí si cas,   l as  cual es  han
dado paut a a l a fragment aci ón,  segr egaci ón,  pr obl emas de conecti vi dad,  entre
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otros.  Los sect or es que f uer on i dentifi cados dentro del  ár ea ur bana, son l os que se
señal an a conti nuaci ón:

3. Zona Dor ada.

Uso t urí sti co,  t urí sti co-habi t aci onal ,  habi t aci onal ,  comer ci o,  servi ci os.  Cuent a  con
despobl ami ent o,   es  el   pri nci pal   punt o  de  comer ci o  t urí sti co,   gran acti vi dad de
centros noct ur nos,  f alta de espaci os par a estaci onami ent o,  sat ur ación vehi cul ar  en
l as vi ali dades pri nci pal es en t empor ada vacaci onal .

Vi ncul aci ón.

Fi gura No. 25 El  proyecto se ubi ca en el  sect or  3 (Zona Dorada)  de acuerdo al  Pl an
de Desarroll o Urbano del  Muni ci pi o de Mazatlán, Si nal oa.
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I V. DESCRI PCI ÓN DEL SI STEMA AMBI ENTAL Y
SEÑALAMI ENTO DE LA PROBLEMÁTI CA
AMBI ENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE
I NFLUENCI A DEL PROYECTO.
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Deli mit aci ón y j ustificaci ón del ámbi t o de est udi o o regi ón.

Concept os General es.

Deli mit aci ón del área de est udi o.

La deli mi t aci ón del  Si st ema Ambi ent al  ( SA)  como r equi sit o est abl eci do por  l a Ley
Gener al  del  Equili bri o Ecol ógi co y l a Pr otecci ón al  Ambi ent e (LGEEPA)  y su
Regl ament o en Mat eria de I mpact o Ambi ental  ( REI A),  pr et ende r eali zar  un anál i si s
cl ar o y obj eti vo,  de l os el ement os ambi ent al es,  soci al es y económi cos con l os que
el  pr oyect o pueda t ener  al guna i nt er acci ón,  tant o en l o i nmedi at o co mo en el  l ar go
pl azo.

Par a el l o,  l a deli mi t ación y descri pci ón del  Si st ema Ambi ent al ( SA)  en el  que se
encuentra l a superfi ci e de t erreno pr opuest a par a l a ej ecuci ón de l a obr a
pr oyect ada,  consi der ó l os aspect os fí si cos,  bi óti cos y soci oeconómi cos de mayor
rel evanci a,  que pueden ser  suscepti bl es de cambi o por  el  hecho de desarroll ar  el
pr oyect o.

En l os si gui ent es párraf os se det all a l a estrat egi a empl eada par a l a del i mi t aci ón,
del  “ SA” en el que se inscri be el “ Siti o del  Proyect o” y el “ Ár ea de Infl uenci a”.

Par a l a deli mi t aci ón del  si st ema Ambi ent al  se utili zó sol o el  crit eri o de
mi cr ocuenca,  ya que se consi der ó que est e r epr esent aba fi dedi gnament e l os
pot enci al es i mpact os a mbi ent al es que podrí a gener ar  el  proyect o en un
det er mi nado espaci o geogr áfi co.

Di cha del i mi t aci ón est uvo basada en microcuencas de captaci ón de l as
escorrentí as de l a zona,  mi s mas que se delimi t ar on medi ant e el  uso del  pr ogr ama
SI ATL 2. 1 (I negi , 2010).

Así, l os crit eri os utili zados par a deli mi t ar el SA f uer on:

Se apl i có l a Mi cr ocuenca El  Habal ,  pert eneci ent e a l a RH11 Pr esi di o- San Pedr o,
Cuenca D Rí o Pr esi di o y subcuenca f Mazatl án,  ya que est a mi cr ocuenca se
recoge l as escorrentí as del  siti o del  proyect o y queda engl obado en el l a.

El  Si st ema Ambi ent al, así  como el ár ea de i nfl uenci a del  si ti o del pr oyect o,  se
deli mi t ó de l a si gui ent e f or ma y se r epresent a gr áfi cament e en l as fi gur as
si gui ent es:
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Fi gur a No. 26 Se apli có l a Mi cr ocuenca El  Habal ,  pert eneci ent e a l a RH11 Pr esi di o-
San Pedr o.

Fi gur a No. 27 Si st ema ambi ent al ( SA) deli mi tado par a el proyect o.
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Fi gur a No. 28 Par a det er mi nar  el Ár ea de I nfl uenci a se apli có un buff er  de 200
met r os. El Si ti o del  Pr oyect o est ár epr esent ado por  un pol í gono conl í neas de col or
roj o.

Fi gur a No. 29 Si st ema ambi ent al y ár ea de i nfl uenci a deli mi t ados para el  proyect o.

El  si st ema a mbi ent al  ( SA),  así  deli mi t ado,  posee una superfi ci e de 8, 807. 2
Hect ár eas y se ubi ca í nt egr ament e dentro del  muni ci pi o de Mazatl án,  Si nal oa,
t eni endo l as si gui ent es coli ndanci as:
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Al  Nort e: Una f r acci ón coli nda con el  Océano Pacífi co,  Hot el  Puebl o Boni t o,
t errenos f or est al es y escasas pobl aci ones que no cuent an con mucha densi dad
demogr áfi ca.

Al  Sur: Una fr acci ón col i nda con t errenos f orest al es y l a mayor  parte con l a ci udad
de Mazatl án, Si nal oa.

Al  Est e: Terrenos f orest al es si n uso evi dent e.

Al  Oest e: Coli nda con aguas del Océano Pacífi co.

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN DEL SI STEMA AMBI ENTAL DEL PROYECTO DE
LUXE TOWER. MAZATLÁN, SI NALOA.

SUPERFI CI E: 8, 807. 2 Ha
No X Y DI STANCI A DI STANCI A

TOTAL RUMBO
1 351458. 030 2571031. 614 444. 37 m --- 328° 10'  26. 7"
2 351227. 485 2571411. 498 936. 69 m 444. 37 m 314° 32'  45. 0"
3 350566. 534 2572075. 223 228. 96 m 1. 381 k m 310° 47'  18. 7"
4 350394. 694 2572226. 535 1. 293 k m 1. 61 k m 333° 45'  56. 1"
5 349834. 879 2573391. 990 792. 61 m 2. 903 k m 6° 24'  44. 8"
6 349931. 371 2574178. 709 1. 085 k m 3. 696 k m 335° 37'  24. 8"
7 349493. 632 2575171. 356 1. 183 k m 4. 78 k m 327° 17'  17. 5"
8 348864. 705 2576172. 786 1. 349 k m 5. 963 k m 313° 24'  12. 1"
9 347894. 185 2577109. 608 751. 39 m 7. 312 k m 310° 54'  31. 4"
10 347331. 401 2577607. 468 566. 27 m 8. 063 k m 342° 20'  11. 5"
11 347165. 151 2578148. 787 300. 52 m 8. 63 k m 64° 32' 30. 4"
12 347437. 807 2578275. 158 342. 43 m 8. 93 k m 109° 30'  11. 0"
13 347759. 393 2578157. 515 619. 3 m 9. 273 k m 88° 16'  31. 8"
14 348378. 575 2578169. 787 353. 39 m 9. 892 k m 71° 03'  38. 1"
15 348713. 987 2578281. 056 361. 84 m 10. 245 k m 59° 28'  13. 5"
16 349027. 530 2578461. 672 535. 8 m 10. 607 k m 74° 00'  53. 0"
17 349544. 089 2578603. 965 413. 95 m 11. 143 k m 102° 10'  43. 1"
18 349947. 815 2578512. 530 617. 21 m 11. 557 k m 27° 53'  49. 9"
19 350242. 114 2579055. 059 1. 494 k m 12. 174 k m 53° 09'  48. 0"
20 351446. 913 2579938. 674 1. 379 k m 13. 668 k m 32° 27'  55. 5"
21 352198. 809 2581094. 687 1. 126 k m 15. 047 k m 40° 43'  52. 4"
22 352941. 971 2581940. 492 403. 85 m 16. 173 k m 68° 05'  42. 5"
23 353318. 148 2582087. 421 454. 95 m 16. 577 k m 42° 14'  13. 0"
24 353627. 295 2582421. 203 935. 49 m 17. 032 k m 63° 27'  27. 5"
25 354468. 286 2582830. 925 942. 28 m 17. 967 k m 80° 17'  21. 5"
26 355398. 587 2582980. 707 172. 82 m 18. 91 k m 47° 08'  18. 3"
27 355526. 408 2583097. 018 273. 96 m 19. 082 k m 18° 40'  36. 1"
28 355616. 673 2583355. 685 253. 59 m 19. 356 k m 47° 23'  4. 7"
29 355804. 962 2583525. 551 172. 73 m 19. 61 k m 26° 11'  36. 6"
30 355882. 717 2583679. 795 461. 02 m 19. 783 k m 99° 42'  12. 1"
31 356336. 360 2583597. 662 633. 37 m 20. 244 k m 126° 47'  54. 4"
32 356839. 816 2583213. 357 1. 084 k m 20. 877 k m 100° 40'  24. 0"
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33 357902. 873 2583002. 316 641. 03 m 21. 961 k m 103° 06'  34. 2"
34 358525. 774 2582850. 923 713. 04 m 22. 602 k m 72° 37'  47. 9"
35 359208. 308 2583057. 270 306. 27 m 23. 315 k m 81° 57'  13. 1"
36 359511. 954 2583097. 248 1. 846 k m 23. 621 k m 161° 12'  26. 4"
37 360090. 013 2581344. 022 396. 16 m 25. 467 k m 152° 29'  30. 0"
38 360269. 660 2580990. 930 318. 24 m 25. 863 k m 148° 33'  3. 0"
39 360433. 125 2580717. 884 692. 69 m 26. 182 k m 155° 59'  22. 8"
40 360708. 999 2580082. 498 393. 43 m 26. 874 k m 151° 37'  20. 5"
41 360892. 720 2579734. 602 668. 28 m 27. 268 k m 170° 05'  54. 9"
42 361001. 439 2579075. 228 694. 62 m 27. 936 k m 111° 20'  7. 2"
43 361646. 054 2578816. 441 521. 27 m 28. 631 k m 243° 15'  26. 7"
44 361178. 368 2578586. 240 392. 43 m 29. 152 k m 169° 31'  0. 9"
45 361246. 147 2578199. 708 1. 057 k m 29. 544 k m 247° 16'  41. 4"
46 360267. 388 2577800. 585 629. 2 m 30. 601 k m 226° 54'  8. 5"
47 359803. 919 2577375. 045 638. 13 m 31. 231 k m 244° 05'  17. 6"
48 359227. 327 2577101. 636 474. 75 m 31. 869 k m 220° 07'  23. 4"
49 358917. 948 2576741. 538 247. 28 m 32. 344 k m 222° 13'  21. 2"
50 358750. 037 2576560. 009 601. 22 m 32. 591 k m 256° 20'  13. 8"
51 358164. 500 2576423. 571 156. 84 m 33. 192 k m 229° 29'  37. 0"
52 358044. 279 2576322. 844 652. 27 m 33. 349 k m 257° 32'  36. 7"
53 357406. 040 2576188. 258 483. 13 m 34. 001 k m 248° 23'  13. 2"
54 356955. 184 2576014. 634 1. 083 k m 34. 484 k m 234° 02'  19. 1"
55 356072. 691 2575387. 285 345. 73 m 35. 567 k m 216° 32'  32. 1"
56 355864. 150 2575111. 529 1. 653 k m 35. 913 k m 222° 52'  7. 1"
57 354727. 563 2573910. 696 515. 78 m 37. 566 k m 203° 32'  1. 7"
58 354516. 998 2573439. 859 2. 119 k m 38. 082 k m 232° 09'  14. 5"
59 352831. 265 2572156. 407 1. 775 k m 40. 201 k m 230° 06'  42. 3"
60 351458. 030 2571031. 614 --- 41. 976 k m ---

SUPERFI CI E: 8, 807. 2 Ha

El  si st ema a mbi ent al  ( SA)  deli mi t ado per mi t e i dentifi car,  además de l os
pot enci al es i mpact os a mbi ent al es que podrí a gener ar  el  proyect o en un
det er mi nado espaci o geogr áfi co,  l a zona de i nfl uenci a di rect a e i ndi rect a dentr o de
di cho espaci o geogr áfi co,  así  como l os i mpact os ambi ent al es preexi st ent es,  al
i gual  que l as medi das de mi ti gaci ón y compensaci ón ant e el  escenari o est udi ado y
el  desarroll o del  proyect o.

El  SA del  pr oyect o se ubi ca en buena part e en l a Ci udad de Mazat l án, Si nal oa que
es una zona con al t o gr ado de af ect aci ón per o que en sus ár eas extremas de l as
coli ndanci as Nort e y est e ti ene si ti os con al t o gr ado de conservaci ón,  en est as
ár eas f uer a del  casco ur bano,  no hay acti vi dades pr oducti vas de ganaderí a
ext ensi va,  el  SA es atravesado por  l a Carret er a Feder al  Méxi co 15 ( de cuot a y
li bre),  el  li brami ent o de l a ci udad,  l a ví a del  f errocarril  Guadal aj ar a- Nogal es y otr as
ví as de comuni caci ón,  exi st en acti vi dades de extracci ón de mat erial es pét reos y
de servi ci os t urí sti cos y agri cul t ura de t emporal (pasti zal  culti vado).
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ÁREA DE I NFLUENCI A DEL PROYECTO.

El  AI  del  pr oyect o se deli mi t ó por  un buff er  de 200 metr os,  consi der ados desde el
centro del  siti o del  proyect o.

En di cha ár ea de i nfl uenci a se pr esent ar án l os i mpact os punt ual es que cause el
pr oyect o en l os f act ores bi óti cos ya bi óti cos del ecosi st ema,  como r ui dos,  pol vos,
ahuyent ami ent o de l a fauna, et c.

El  área de i nfl uenci a deli mi t ada ti ene una superfi ci e de 12. 622 Ha.

CUADRO DE CONSTRUCCI ÓN DEL ÁREA DE I NFLUENCI A DEL PROYECTO DE
LUXE TOWER. MAZATLÁN, SI NALOA.
No X Y DI STANCI A DI STANCI A

TOTAL RUMBO
1 351103. 428 2572073. 017 17. 547 m --- 89° 35'  58. 9"
2 351120. 975 2572072. 963 17. 547 m 17. 547 m 94° 34'  17. 7"
3 351138. 451 2572071. 389 17. 545 m 35. 094 m 99° 32'  39. 4"
4 351155. 723 2572068. 307 17. 541 m 52. 639 m 104° 31'  6. 7"
5 351172. 659 2572063. 740 17. 536 m 70. 18 m 109° 29'  42. 7"
6 351189. 130 2572057. 722 17. 53 m 87. 716 m 114° 28'  29. 9"
7 351205. 011 2572050. 300 17. 523 m 105. 25 m 119° 27'  30. 2"
8 351220. 182 2572041. 529 17. 515 m 122. 77 m 124° 26'  46. 0"
9 351234. 526 2572031. 478 17. 507 m 140. 28 m 129° 26'  18. 1"
10 351247. 935 2572020. 222 17. 498 m 157. 79 m 134° 26'  7. 7"
11 351260. 306 2572007. 846 17. 49 m 175. 29 m 139° 26'  15. 0"
12 351271. 546 2571994. 446 17. 481 m 192. 78 m 144° 26'  40. 0"
13 351281. 568 2571980. 123 17. 474 m 210. 26 m 149° 27'  21. 7"
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14 351290. 297 2571964. 986 17. 466 m 227. 74 m 154° 28'  19. 0"
15 351297. 666 2571949. 150 17. 46 m 245. 2 m 159° 29'  30. 2"
16 351303. 619 2571932. 736 17. 455 m 262. 66 m 164° 30'  53. 1"
17 351308. 110 2571915. 868 17. 451 m 280. 12 m 169° 32'  25. 2"
18 351311. 106 2571898. 676 17. 449 m 297. 57 m 174° 34'  3. 6"
19 351312. 584 2571881. 290 17. 448 m 315. 02 m 179° 35'  45. 4"
20 351312. 532 2571863. 842 17. 449 m 332. 47 m 184° 37'  27. 4"
21 351310. 952 2571846. 465 17. 451 m 349. 91 m 189° 39'  6. 5"
22 351307. 854 2571829. 291 17. 454 m 367. 36 m 194° 40'  39. 7"
23 351303. 262 2571812. 452 17. 459 m 384. 82 m 199° 42'  4. 1"
24 351297. 212 2571796. 074 17. 465 m 402. 28 m 204° 43'  17. 1"
25 351289. 749 2571780. 284 17. 472 m 419. 74 m 209° 44'  16. 6"
26 351280. 931 2571765. 200 17. 48 m 437. 22 m 214° 45'  0. 7"
27 351270. 824 2571750. 938 17. 488 m 454. 7 m 219° 45'  28. 1"
28 351259. 505 2571737. 606 17. 497 m 472. 18 m 224° 45'  38. 0"
29 351247. 061 2571725. 306 17. 506 m 489. 68 m 229° 45'  30. 0"
30 351233. 586 2571714. 132 17. 514 m 507. 19 m 234° 45'  4. 6"
31 351219. 182 2571704. 168 17. 522 m 524. 7 m 239° 44'  22. 4"
32 351203. 960 2571695. 490 17. 529 m 542. 22 m 244° 43'  24. 8"
33 351188. 035 2571688. 165 17. 535 m 559. 75 m 249° 42'  13. 4"
34 351171. 528 2571682. 247 17. 54 m 577. 29 m 254° 40'  50. 6"
35 351154. 565 2571677. 783 17. 544 m 594. 83 m 259° 39'  18. 8"
36 351137. 276 2571674. 806 17. 546 m 612. 37 m 264° 37'  40. 6"
37 351119. 791 2571673. 338 17. 547 m 629. 92 m 269° 35'  59. 1"
38 351102. 244 2571673. 392 17. 547 m 647. 47 m 274° 34'  17. 6"
39 351084. 768 2571674. 965 17. 545 m 665. 01 m 279° 32'  38. 6"
40 351067. 496 2571678. 048 17. 541 m 682. 56 m 284° 31'  5. 6"
41 351050. 560 2571682. 615 17. 536 m 700. 1 m 289° 29'  41. 1"
42 351034. 088 2571688. 633 17. 53 m 717. 63 m 294° 28'  27. 7"
43 351018. 207 2571696. 055 17. 523 m 735. 17 m 299° 27'  27. 8"
44 351003. 037 2571704. 825 17. 515 m 752. 69 m 304° 26'  42. 9"
45 350988. 692 2571714. 877 17. 507 m 770. 2 m 309° 26'  14. 8"
46 350975. 284 2571726. 133 17. 498 m 787. 71 m 314° 26'  3. 9"
47 350962. 912 2571738. 509 17. 49 m 805. 21 m 319° 26' 11. 0"
48 350951. 673 2571751. 909 17. 481 m 822. 7 m 324° 26'  35. 5"
49 350941. 650 2571766. 232 17. 474 m 840. 18 m 329° 27'  17. 0"
50 350932. 921 2571781. 369 17. 466 m 857. 65 m 334° 28'  14. 1"
51 350925. 553 2571797. 205 17. 46 m 875. 12 m 339° 29'  25. 1"
52 350919. 600 2571813. 619 17. 455 m 892. 58 m 344° 30'  47. 8"
53 350915. 108 2571830. 486 17. 451 m 910. 04 m 349° 32'  19. 7"
54 350912. 112 2571847. 679 17. 449 m 927. 49 m 354° 33'  58. 0"
55 350910. 634 2571865. 065 17. 448 m 944. 94 m 359° 35'  39. 8"
56 350910. 686 2571882. 513 17. 449 m 962. 38 m 4° 37'  21. 8"
57 350912. 267 2571899. 890 17. 451 m 979. 83 m 9° 39'  0. 9"
58 350915. 364 2571917. 064 17. 454 m 997. 28 m 14° 40'  34. 2"
59 350919. 956 2571933. 903 17. 459 m 1. 015 k m 19° 41'  58. 7"
60 350926. 006 2571950. 281 17. 465 m 1. 032 k m 24° 43'  11. 9"
61 350933. 469 2571966. 071 17. 472 m 1. 05 k m 29° 44'  11. 6"
62 350942. 287 2571981. 155 17. 48 m 1. 067 k m 34° 44'  55. 9"
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63 350952. 394 2571995. 417 17. 488 m 1. 085 k m 39° 45'  23. 6"
64 350963. 713 2572008. 749 17. 497 m 1. 102 k m 44° 45'  33. 8"
65 350976. 157 2572021. 049 17. 506 m 1. 12 k m 49° 45'  26. 3"
66 350989. 633 2572032. 223 17. 514 m 1. 137 k m 54° 45'  1. 1"
67 351004. 036 2572042. 187 17. 522 m 1. 155 k m 59° 44'  19. 4"
68 351019. 258 2572050. 865 17. 529 m 1. 172 k m 64° 43'  22. 1"
69 351035. 183 2572058. 190 17. 535 m 1. 19 k m 69° 42'  11. 3"
70 351051. 690 2572064. 108 17. 54 m 1. 207 k m 74° 40'  48. 9"
71 351068. 653 2572068. 572 17. 544 m 1. 225 k m 79° 39'  17. 4"
72 351085. 943 2572071. 549 17. 546 m 1. 242 k m 84° 37'  39. 9"
73 351103. 428 2572073. 017 --- 1. 26 k m ---

SUPERFI CI E: 12. 622 Ha

Car act eri zaci ón y análi si s del si stema ambi ent al.

Ubi caci ón y coli ndanci as del muni ci pi o.

De acuer do con l a monogr afí a de I NAFED1 ,  el  muni ci pi o de Mazatl án,  Si nal oa
ti ene una ext ensi ón de 2, 533. 76 k m2 que corresponden al  4. 4 por  ci ent o del  t ot al
est at al  y al  0. 13 por  ci ent o del  paí s y por  su ext ensi ón ocupa el  l ugar  9°  de l os
muni ci pi os del  est ado.

El  muni ci pi o de Mazatl án se l ocali za en l a part e Sur  del  estado,  entr e l os
meri di anos 105°46" TM23"  y 106°30" TM51"  al  Oest e del  meri di ano de Gr eenwi ch,
y entr e l os par al el os 23°04' 25"  y 23°50' 22"  de l atit ud Nort e.  Li mi t a al  Nort e con el
muni ci pi o de San I gnaci o y el  est ado de Dur ango;  al  Est e con el  muni ci pi o de
Concor di a;  al  Sur  con el  muni ci pi o de Rosario y el  Océano Pacífi co y al  Oest e con
el  Océano Pacífi co.

Car act eri zaci ón ambi ent al.

Los aspect os descritos en l os párraf os si gui ent es i nt egr an un análi si s de l as
car act erí sti cas ambi ent al es que act ual ment e pr eval ecen en el  si stema a mbi ent al
( SA) y por ende en l a superfi ci e del  proyect o.

Ubi caci ón geográfi ca.

El  pr oyect o se ubi ca como ya l o hemos menci onado en el  Muni ci pio de Mazatl án,
Si nal oa.  Los t err enos de l a zona i nt egr an l a sub pr ovi nci a Ll anur a Cost er a de
Mazatl án que conf orma l a pr ovi nci a fi si ogr áfi ca Ll anur a Cost era del  Pacífi co
( Castro, 2003).

El  cli ma domi nant e es semi  seco,  muy cáli do ( BS1),  l a t emper at ura medi a anual
varí a de 24°  a 26 ° C,  l a pr eci pit aci ón medi a anual  oscil a entr e l os 600 y 800 mm

1 I nstit ut o Naci onal  par a el Feder alis mo y el Desarroll o Muni ci pal



Luxe Tower, S. A. de C. V.

106

( Arceo,  2003),  El  Si stema a mbi ent al  t ambi én ti ene l a pr esenci a del  ti po de cl i ma
Aw0, el cual es Cáli do –Sub húmedo.
La or ogr afí a es suave,  abarca de l os 0 a l os 160 msn m en sus partes más al t as,  l a
cubr e l a sel va seca como pri nci pal  ti po de veget aci ón, per o t ambi én se encuent ran
otros ti pos de comuni dades veget al es como mangl e,  mat orral  y ri pari a.  Los suel os
domi nant es son: Regosol  y Cambi sol .

Los pobl ados más i mport ant es f uer a de l a ci udad de Mazatl án,  son el  Habal  y El
Chi lill o,  l a pobl aci ón en el l as es muy baj a,  por  l o que el  uso de l os r ecur sos
nat ur al es es muy r educi do,  ambas pobl aci ones se abast ecen de agua de pozo no
cuent an con l a t ot al i dad de l os servi ci os bási cos,  no ti enen si st emas de
trat ami ent o de aguas resi dual es, ni rell enos sani t ari os.

Por  l o ant eri or  se puede pr eci sar  que dentro del  si ti o del  pr oyect o l as aguas
resi dual es gener adas,  no r eci ben t r at ami ent o y como en el  SA del  pr oyect o
habi t an per manent ement e 1, 461 personas,  el  vol umen de aguas r esi dual es
domésti cas gener adas es muy baj o y est á di sperso.

El  SA,  sol o ti ene dos escorrentí as,  Arr oyo Sant a Ana y Arr oyo El  Armadi ll o,  son de
ti po t empor al y desembocan en el est er o El Sábal o.

Suel o.

El  ti po de suel o que pr edomi na en el  si ti o del  pr oyect o es Regosol y en una
fracci ón del  SA se encuentra el  suel o de ti po Ca mbi sol .  El  uso predo mi nant e del
suel o es ár ea ur bana,  segui do de veget aci ón secundari a de Sel va Baj a
Caduci f oli a,  Sel va baj a espi nosa y pasti zal  culti vado.  Por  t al  moti vo el  suel o dent ro
del  SA, NO se pr esent an degr adaci ones al  no usarse agr oquí micos ni  haber
muchas l abor es de rastreo.

Resi duos sóli dos.

El  muni ci pi o y l a ci udad de Mazatl án,  Si nal oa no cuent an con un rel l eno sani t ari o
f or mal ,  por  el  contrari o, exi st e un ti rader o a ci el o abi ert o conoci do como el
“ Basur ón”, el  cual  cuent a con pr obl emas de escurri mi ent os de l i xi vi ados a l os
mant os freáti cos y suel os.

En l a ci udad de Mazatlán es evi dent e l a contami naci ón del  Arroyo Jabali nes que a
l o l ar go de su cur so se ve cont ami nado con aguas negr as y r esi duos sóli dos,
ade más que l os asent ami ent os humanos han i do i nvadi endo su cauce.  Ot r os
cuer pos de agua cont ami nados son: el Est er o del  Yugo y el Est er o El Infi ernill o.

El 100 % de l os r esi duos sóli dos son di spuest os en vert eder os a ci el o abi ert o.  No
exi st en r ell enos sani t ari os que cumpl an estrict ament e con l as normas t écni cas y
con l o est abl eci do en la nor ma NOM- 083- SEMARNAT- 2003.
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Fauna.

El  ár ea del  pr oyect o se encuentra dentro l a Zona Dor ada de l a Ci udad de
Mazatl án,  Si nal oa,  un ár ea con un gr ado al t o de ur bani zaci ón, al t o f l uj o vehi cul ar  y
es el  pri nci pal  moti vo que no se haya encontrado ni ngún ti po de f auna al  r eal i zar
l as vi sit as de campo.  En el  Si st ema a mbi ent al  y f uer a de l a zona ur bana se
encuentra l a f auna que se descri be a conti nuaci ón.

Especi es de aves acuáti cas mi grat ori as.

En el  Si st ema Ambi ent al  ( SA) se ti ene document ada l a pr esenci a de di ver sas
especi es de aves acuáti cas mi gr at ori as.

Especi es de aves acuáti cas en l a Bahí a de Mazatl án.

En Mazatl án se encuentran r eport adas 59 especi es de aves acuáti cas, entr e l as
que se encuentran: Dendr ocygna aut umnal i s ( pijij e al a bl anca), Phaet hon
aet her eus (r abij unco pi co r oj o), Sul a l eucogast er ( bobo caf é), Pel ecanus
occi dent ali s ( pel í cano caf é), Ar dea her odi as ( garza mor ena),  Ardea al ba ( gar za
bl anca),  Egr ett a t hul a ( garza pi e dor ado),  Bubul cus i bi s ( garza ganader a),
Nycti cor ax nycti cor ax ( pedr et e cor ona negr a), Nyct anassa vi ol acea ( pedr et e
cor ona cl ar a), Eudoci mus al bus (i bi s bl anco), Cor agyps atr at us (zopil ot e común),
Hae mat opus palli at us ( ostrer o ameri cano), Lar us heer manni ( gavi ot a pl oma),
Fal co per egri nus ( hal cón per egri no), P.  aether eus, Fr egat a magnifi cens (fragat a
magnífi ca) y Sul a nebouxii (bobo pat a azul ).

Es de suma i mport anci a pr eci sar  que dentro del  SA en l a zona cost er a se han
dado casos r ar os en que t ort ugas mari nas hanll egado a desovar  a l a porci ón de l a
Pl aya.  Las t ort ugas mari nas en l a zona est án someti das a una f uert e depr edaci ón,
ya que se da l a cacería i l egal  de l as mi s mas,  así  como l a destrucción y saqueo de
sus ni dos par a apr ovechar  sus huevos.  La pri nci pal  especi e af ect ada es l a t ort uga
gol fi na (Lepi dochel ys oli vaceae), que es l a más abundant e.

Fl ora.

El  ár ea del  pr oyect o al  ubi carse en zona ur bana de al t o i mpact o,  no ti ene
veget aci ón nat ur al , en su mayor part e es i nduci da y de sucesi ón secundari a.

Pai saj e.

En l a zona del  si ti o del  pr oyect o,  el  pai saj e est á compuest o pri nci pal ment e por
zonas al t ament e ur bani zadas.  El  lit oral  cost ero cuent a con pl ayas ar enosas en
muy buen est ado de conservaci ón.  Es en el  SA donde l a cali dad del  pai saj e se
encuentra en su mayor escal a de conservaci ón.
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Te mper at ura.

La t emper at ur a ambi ent al  pr omedi o dur ant e el  año es de 24. 7° C,  promedi o de 53
años de r egi stro ( Est aci ón Mazatl án/ CNA).  Si endo el  mes más cáli do agost o con
t emper at ur as pr omedi o mensual  de 28. 2° C;  y el  mes más frí o febr er o con un
pr omedi o mensual  de 19. 7° C.

Cli ma.

De acuer do con l as car act erí sti cas de altit ud,  l atit ud,  l ocali zaci ón geogr áfi ca
( Pr ovi nci a Fi si ogr áfi ca de l a Ll anur a Coster a de Mazatl án),  l a superfi ci e que
i nt egr a el  SA muestran l as especi fi caci ones cli máti cas de un ti po BS1( h’) hw
Se mi ári do,  cáli do, y el  si ti o del  pr oyecto ti ene un cli ma ti po Aw0 el  cual
corresponde a Cál i do Subhú medo.  Cabe dest acar  que dur ant e l os meses de
ver ano y con el  f act or  humedad,  l as t emper at uras suel en senti rse muy por  enci ma
de l o que mar ca el t ermó met r o.

Pr eci pitaci ón

De acuer do a l os r egi stros di sponi bl es que abarcan el  perí odo de 2000 a 2005,  el
val or  medi o anual  más al t o es el  del  año 2004 con 1, 211. 88 mm. ,  si endo
septi embr e el más húmedo y el mes más seco resul t a ser mayo.

El  promedi o t ot al anual  de pr eci pit aci ón en l a zona oscil a entre l os 600 y 800 mm.

Fi gur a No. 30 Ti po de cli ma en el  si ti o del  pr oyect o y su Ár ea de I nfl uenci a,  es Aw0
En una fracci ón del  SA, el ti po de cli ma es BS1( h’) hw.
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Descri pci ón del ti po de cli ma.

De acuer do a l a qui nt a edi ci ón de l as modi fi caci ones del  si st ema cl i máti co de
Köppen adapt adas par a l a r epúbli ca mexi cana por  E.  Gar cí a ( 2004),  en un
gr adi ent e de menor  a mayor  al tit ud,  dent ro del  ár ea del pr oyect o y ár ea de
i nfl uenci a se pr esent a 1 ti po de cli ma,  en el  Si st ema Ambi ent al  del  pr oyect o se
pr esent an dos ti pos de cli ma.

Aw0.

corresponde a cáli do subhúmedo con l l uvias en ver ano,  con sequí a de medi o
ver ano,  subti po menos húmedos de l os húmedos, con pr eci pit ación del  mes más
seco menor  de 60 mm y l l uvi a i nver nal  menor  de 5 %,  extremoso con di f er enci a de
t emper at ur as de 7 a 14° C.

BS1( h’) hw

Se mi ári do,  cáli do,  t emper at ur a medi a anual  mayor  de 22° C,  t emper at ur a del  mes
más frí o mayor de 18°C;  ll uvi as de ver ano del 5% al  10. 2% anual .

Te mper at ura.

A ni vel  r egi onal  se pr esent a una t emper at ur a medi a anual  pr omedi o de 22 a 26o C,
máxi ma anual  de 31o C y mí ni ma 21o C.  La t emper at ur a medi a mensual  se
i dentifi ca en 25. 9o C;  con l os dat os ant eri ores se observa que l a t emper at ur a se
i ncrement a en el  l apso de mayo a oct ubre,  par a descender  en l a t empor ada
i nver nal  en el peri odo de novi embr e a ener o (I NEGI, 2006), (I NEGI,  2009).

Vi ent os domi nant es (di recci ón y vel oci dad) mensual y anual.

Los vi ent os domi nantes pr esent an una di recci ón WNW,  N y NNW;  dur ant e l a
pri maver a su domi nanci a es WS W,  W y WNW;  par a ver ano domi nan con di r ecci ón
WS W,  W y WNW;  en ot oño l a domi nanci a es con di recci ón N,  NNW y  WNW.  La
vel oci dad pr omedi o mensual  mí ni ma es de 1. 5 m/ s,  máxi ma de 6. 7 m/ s y pr omedi o
de 3. 6 m/ s.

Hu medad rel ati va y absol ut a.

El  r ango de hu medad en el  si ti o es subhúmedo w0 oscil ando ent e el  50 y 65 %
pr omedi o anual .

I nci denci a de Fenómenos met eor ol ógi cos extremos.

Par a val ori zar  l a i ncidenci a de l os f enómenos met eor ol ógi cos extremos en l as
superfi ci es ant es descrit as,  se r eali zó una consul t a a l as dependenci as de
pr ot ecci ón ci vil  del  estado,  muni ci pi os y otras a ni vel  f eder al ,  l as cual es moni t or ean
el  est ado del  ti empo y magni fi can su i nt er acci ón con l os desastres que ocasi onan,
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en est e aspect o se enunci an l os pri nci pal es f enómenos que se pr esent an en l a
zona cost er a deli mi t ada en el SA y en l a zona del  proyect o.

Los i nt emperi smos nat ural es que se r egi stran par a l a zona de est udi o son l as
hel adas y l os ci cl ones en sus dif erent es cat egorí as.

Hel adas.

Las hel adas son di smi nuci ones r epenti nas de l a t emper at ur a ambi ent e en un
ti empo muy cort o ( menos de 12 hor as).

Los dí as con ni ebl a son un f enómeno que se pr esent a dur ant e l os meses que
compr enden l as est aciones de ot oño e i nvi erno,  en l os cual es exi ste poca o nul a
radi aci ón sol ar.  Es i mport ant e r emar car  el  hecho de que est as ni ebl as vi enen
asoci adas con l os descensos dr ásti cos de t emper at ur a ( hel adas)  que causan
gr aves pr obl emas en l a acti vi dad agrí col a y acuí col a.  Los dí as con hel adas se
mani fi est an en l os meses de di ci embr e y enero.

La i nci denci a de hel adas se pr esent a en l os meses de di ci embr e y ener o con 0. 4 y
0. 2.
Los ci cl ones que pueden ser  desde t or ment as tr opi cal es hast a hur acanes son
comunes a l as cost as del  Pacífi co.

De acuer do a l os r egi stros se t omar on en consi der aci ón l os r eport es hi st óri cos de
hur acanes en un peri odo de 18 años ( Servi ci o Met eor ol ógi co Naci onal ),
observándose l a i nci denci a de 4 event os en el perí odo de 1982 a 1998.

El  r ango de vel oci dades del  vi ent o máxi mo hi st óri co f ue de 154 a 177 k m/ h,
pr omedi ando 165. 5 km/ h. El  perí odo de i nci denci a f ue menor a 1 hora.

Ci cl ones y T. Tropi cal es que han entrado en l a regi ón.
AÑO NOMBRE CATEGORÍ A LUGAR DE

ENTRADA A
TI ERRA

PERI ODO VI ENTOS
Km/ h

1982 LI DI A TT TOPOL OBAMPO 06- 08 Oct. 65
1982 PAUL H2 TOPOL OBAMPO 18- 30 Sept. 158- 177
1995 I SMAEL H1 TOPOL OBAMPO 12- 15 Sept. 120
1995 PAI NE HI TOPOL OBAMPO 28 Sept-02 Oct 120
1998 I SI S H1 TOPOL OBAMPO 01- 03 Sept. 120
1999 GREG H1 Sn. José del  Cabo,

BCS
5- 9 Sep.

2000 NORMAN TT( DT) Mazatl án 12- 22 Sep.
2003 NORA DT Cr uz de El ot a, 21- 25 Oct.
2006 LANE H3 La Cr uz de El ot a 13- 17 Sep.
2006 PAUL DT Punt a Lucenill a, 21- 26 Oct.
2008
2013

LOWELL
MANUEL

DT
TT( DT)

San I gnaci o
Angost ur a, Si n.

6- 11 Sep
18- 19, Sep.

2013 SONI A TT( DT) El dor ado 03- Nov.
FUENTE: Subger enci a Técni ca de CONAGUA. Ger enci a Regi onal  Paci fi co Nort e, Culi acán, Si nal oa.
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Dada su ubi caci ón geogr áfi ca,  Si nal oa es el  segundo est ado con mayor  i nci denci a
de hur acanes, sól o super ado por Baj a Calif orni a Sur.

La escal a Saffi r- Si mpson se encuentra basada en l a cl asi fi caci ón de l a vel oci dad
del  vi ent o,  l a descri pción de l os posi bl es daños en construcci ones,  l os ef ect os que
se ocasi onan por  el  ol eaj e e i nundaci ones;  en est a cl asi fi caci ón no se consi der a l a
canti dad de pr eci pit aci ón en 24 hor as,  l o que si gni fi ca que un hur acán de
cat egorí a 3 que af ect e a una ci udad o l ocali dad puede causar  muchos más daños
que uno de cat egorí a 5 per o que af ect e a una zona despobl ada.

Ade más,  a medi da que un ci cl ón t ropi cal  se or gani za,  pasa por  dos cat egorí as
i ni ci al es,  ést as no están cont eni das dentro de l a Escal a de Hur acanes de Saffi r
Si mpson,  per o cl asi fican a un ci cl ón t ropi cal  en f or maci ón y se utili zan como
cat egorí as adi ci onal es a l a mi s ma.

Son l a Depresi ón tropi cal —un si st ema or gani zado de nubes y t orment a el éctri ca
con una ci rcul aci ón cerrada y defi ni da — y l a Tor ment a tropi cal —un si st ema
or gani zado de f uert es t or ment as el éctri cas con una ci rcul aci ón bi en defi ni da que
muestra l a di sti nti va f or ma ci cl óni ca,  l a zona pude pr esent ar  el  desarroll o de est e
ti po de f enómenos con l as f ases o cat egorí as.

Es de r el evanci a menci onar  que l as superfi ci es que i nt egr an el  SA se encuentran
pr opensas a l a i ncidenci a de est os f enómenos,  t al  como se menci onó
ant eri or ment e,  en el  año de 1983 i mpact o el  hur acán Ti co con vi entos máxi mos de
205 k m/ h,  con una categorí a H3,  en donde l os vi ent os se pr esent aron en un r ango
de 178 a 209 k m/ h con l a el evaci ón del  ni vel  del  mar  de 2. 6 - 3.8 met r os y una
pr esi ón bar ométri ca de 945 a 964 hPa.

Asi mi s mo,  l as consecuenci as se r esumen en daños estruct ur al es en pequeñas
casas y edi fi ci os,  destruyendo y arrancando ár bol es,  anunci os comer ci al es,
construcci ones hechas de mader a o l ámi na,  i nundaci ones cerca de l a cost a
destruyen pequeñas estruct ur as y damni fi can construcci ones mayor es,  i nundaci ón
de t errenos.

La af ect aci ón a l as zonas l it oral es del  Océano Pacífi co por  l a i nci denci a de
hur acanes se da de maner a di rect a o i ndi rect a,  su ori gen se da a parti r  de l a
regi ón matri z denomi nada Gol f o de Tehuant epec,  l a cual  i ni cia en l a úl ti ma
semana del  mes de mayo,  el  desarroll o de est os met eor os se encuentr a en
f unci ón de l as condi ci ones cli mat ol ógi cas,  si guen t r ayect ori as r el ati vament e
defi ni das y en ocasi ones erráti cas pudi endo penetrar a ti erra fir me.

Las ár eas de l a Repúbli ca Mexi cana r egul ar ment e af ectadas por  l as
pert ur baci ones ci cl óni cas abarcan más del  60 % del  t errit ori o naci onal  y l a zona
que i nt egr a el SA se ubi ca en ese porcent aj e.

En l as úl ti mas décadas,  con un pr oceso de ur bani zaci ón acel er ado,  se han hecho
más evi dent es l os daños pot enci al es que pudi er an pr ovocar  l os ci cl ones tr opi cal es
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en ár eas de gr andes concentraci ones humanas.  Así mi s mo se ven af ect ados l os
medi os de comuni caci ón y l os transport es aéreos, t errestres, fl uvi ales y maríti mos.

I nundaci ones Pl uvi ales:

Son gener adas pri nci pal ment e por  abundant es l l uvi as abati das en peri odos
rel ati vament e cort os. Las l l uvi as que producen i nundaci ones se ori gi nan
gener al ment e por  t or ment as l ocal es convectivas2 que cubr en ár eas menor es a l os
ci ncuent a kil ómetros de di ámetro,  est as ll uvias son acompañadas por  descar gas
el éctri cas y vi ent os i ntensos frecuent es.

Ai re.

Cali dad at mosf éri ca de l a regi ón.

A pesar  de que no exi st en est udi os de cal i dad del  ai re en l a r egi ón en l a cual
queda i ncl ui da el  SA y el  si ti o del  pr oyect o,  se consi der a que debi do a l a
geo morf ol ogí a pr ácti cament e pl ana del  ár ea,  del  escaso desarrollo i ndustri al,  a l a
al t a di námi ca de vent il aci ón r egi onal  por  l a cercaní a con l a costa y veget aci ón
exi st ent e,  es posi bl e i nf erir  que l a cali dad del  ai re es ópti ma desde el  punt o de
vi st a de sal ud,  así  como desde el  punt o de vi st a ecol ógi co en el  ampl i o senti do de
l a pal abr a,  pues l os el ement os extraños que l a podrí an af ect ar  ( v.  gr.
cont ami nant es parti culados), no est án pr esent es en canti dades percepti bl es.

Geol ogí a y geomorf ol ogí a.

Geol ogí a.

El  est ado de Si nal oa pr esent a cuatro Er as Geol ógi cas,  l a más anti gua es el
Pr ecámbri co que ti ene una edad apr oxi mada de 600 mi ll ones de años,  l as r ocas
de est a Er a son met amórfi cas y se ubi can al  nor oest e en l os l í mi t es de Sonor a,
con una cobert ur a de 0. 3%;  el Pal eozoi co ( 375 mi ll ones de años),  con r ocas
sedi ment ari as ( 2. 9%)  y met amórfi cas ( 1. 8%)  del Pal eozoi co Superi or,  se
l ocali zan en l os muni ci pi os de Escui napa,  Si nal oa y Cul i acán;  l a Er a del
Mesozoi co abarca una superfi ci e de 12.5 %,  donde 8. 7% son r ocas í gneas
i ntrusi vas del  Peri odo Cr et áci co ( 135 mi ll ones de años),  0. 8% sedi ment ari as y
3. 0% met amórfi cas,  ést os afl orami ent os se pr esent an en l os muni ci pi os de Choi x,
Mocori t o,  Badi ri guat o, Cul i acán,  Cosal á y Mazatl án;  por  úl ti mo,  l a Er a del
Cenozoi co ( 63 mi ll ones de años),  se pr esent a en mayor  o menor  pr opor ci ón en
t odos l os muni ci pi os del  est ado,  per o sobr e todo en l os del  extremo occi dent al ,  l as

2 Movi mi entos  organi zados  dentro de  una  capa de  ai re que  t ransporta verti cal mente cal or, vapor  de  agua,
entre otros  el ement os. Si  exi ste una  di f erenci a de  t e mperat ura en  el  i nteri or  de  un  l í qui do o  un  gas,  es
casi  seguro que  se  produci rá un movi mi ento del  fl ui do.  Este  movi mi ento transfi ere cal or  de  una  parte del
fl ui do a  otra por  un  proceso l la mado  convecci ón.  El  movi mi ento del  fl ui do puede ser  nat ural  o  f orzado.  Si
se  cali enta un l í qui do o  un  gas,  su densi dad ( masa  por  uni dad de  vol umen)  suel e di s mi nui r.  Si  el  lí qui do  o
gas  se  encuentra en el  ca mpo gr avi tatori o,  el  fl ui do más  cal i ente y  menos  denso asci ende,  mi entras  que
el  fl ui do más  f rí o y  más  denso desci ende.  Este ti po de movi mi ento,  debi do excl usiva mente  a  l a  no
uni f or mi dad de l a temperatura del fl ui do, se denomi na convecci ón natural.
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rocas del  Peri odo Terci ari o ocupan 48. 7%,  son de hecho,  l as más abundant es en
l a enti dad,  de ori gen í gneo i ntrusi vo,  extrusi vo y sedi ment ari o; l as r ocas del
Cuat er nari o,  pri nci palment e í gnea extrusiva y suel o,  cubr en 33. 8% de l a
superfi ci e est at al y colindan con l a lí nea de cost a del  Gol f o de Califor ni a.

ERA PERI ODO ROCA O SUELO
% DE LA

SUPERFI CI E
ESTATAL.

Cenozoi co Cuat er nari o Ígnea extrusi va 0. 64
Suel o 33. 08
Ter ci ari o Ígnea i ntrusi va 6. 42

Ígnea extrusi va 32. 24
Sedi ment ari a 10. 06

Mesozoi co Cr et áci co Ígnea i ntrusi va 8. 67
Sedi ment ari a 0. 86

ND Met amórfi ca 3. 00
Pal eozoi co Pal eozoi co Sedi ment ari a 2. 89

Superi or Met amórfi ca 1. 39
ND Met amórfi ca 0. 43

Pr ecá mbri co ND Met amórfi ca 0. 32
FUENTE: I NEGI. Cart a Geol ógi ca, 1: 1 000 000.

La nat ur al eza geol ógi ca del  muni ci pi o es a base de r ocas sedi ment ari as,
car act erí sti cas del  orient e de l a Repúbli ca, que dan l ugar  por  consi gui ent e al
afl orami ent o de f r agment os de r ocas mari nas y consoli dadas conti nent al es,  así
como r ocas vol cáni cas y met amórfi cas.  Mazatl án est á constit ui do gener al ment e
por  t onalit as y monsoni t as pert eneci ent es al  Terci ari o medi o,  afl or ami ent os
i nt egr ados por  ri odaci t as,  ri olit as e i gni mbri t as con sedi ment os tobáceos en l a
base;  r ocas andesíti cas y f el síti cas del  Cr et áci co t ar dí o t empr ano,  congl omer ado,
ar eni sca,  t oba,  t oba ar enosa,  t obal íti ca,  areni sca congl omer áti ca,  ar cosas de
ori gen pl uvi al  y t obas ri olíti cas del  Terci ari o t ardí o,  cali zas,  pi zarras,  ar eni scas y
cuarcit as del  car boníf ero,  gr avas y congl omerados que f or man abani cos al uvi al es
y depósi t os de t al ud;  ri olit a,  ri odaci t a y t obas de l a mi s ma composi ci ón daci t a y
andeci t a del  Terci ario i nf eri or  medi o;  derrames vol cáni cos y pi rocl áti cos de
composi ci ón andecíti ca del  Cr et áci co;  r ocas pl ut óni cas de composi ci ón bási ca y
ul tra bási ca del  Pal eozoi co t ar dí o,  cali zas del  Cr et áci co t ar dí o,  congl omer ados de
cant os í gneos y met amórfi cos;  sedi ment os pr opi os del  cauce de l os rí os y arr oyos
y sedi ment os ar enosos, gravas, li mos y arcillas.

Ot r os el ement os i mport ant es a est udi ar son l a vul ner abili dad a que est án
expuest as l as estruct uras por  una seri e de f act or es que en l a mayorí a de l os casos
somos i ndi f erent es y real ment e cuando sucede un pr obl ema de esa magni t ud no
hay nada en ese moment o que se pueda sol uci onar,  como son,  ci cl ones,
desli zami ent os de ti erra,  asent ami ent o,  suel os expansi vos,  i nundaci ón,  pasos de
gasoduct os, et c.
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Geo morf ol ogí a.

La or ogr afí a l a det ermi na l as r ami fi caci ones de l a si erra madr e occi dent al  en l a
regi ón de l a pl ani ci e nor occi dent al  t eni endo como l it oral  el  Océano Pacífi co,  donde
se l evant an l os cerros del  Vi gí a,  Punt a de Mat er én y Mont e Si ll a;  est e acci dent e
or ogr áfi co ant es de entrar  a l a muni ci pali dad de San I gnaci o adopta el  nombr e de
si erra del  Met at e, cuya car act erí sti ca es l a f ormaci ón del  pi co del  Met at e.

En el  l í mi t e de Mazatlán y Concor di a corre l a Si erra del  Met at e y Pánuco,  en est e
muni ci pi o se desví a l a si erra madr e occi dental  par a penetrar  a Durango,  dej ando
ant es al gunos despr endi mi ent os como son l a si erra de San Juan y de l os Fr ail es,
constit uyendo, además, dentro de su or ogr af í a, l as si gui ent es zonas serranas.

Fi si ográfi ca.

El  ár ea pert enece a l a pr ovi nci a
fi si ogr áfi ca Ll anur a Cost er a del
Pacífi co.  Est a se l ocaliza en l a zona
de i nt er medi a entre l a pl ani ci e
cost er a que compr ende a l a sub-
pr ovi nci a Ll anur a Cost era y Del t as
de Sonor a y Si nal oa y l a Si err a
Madr e Occi dent al,  l as t opof or mas
pr edomi nant es son zonas pl anas
con suaves l omerí os.

FUENTE: I NEGI .  Cart a Fi si ogr áfi ca,  del  Est ado
De Si nal oa. 1: 1 000 000.

El  Est ado de Si nal oa,  por  su f or ma y
posi ci ón geogr áfi ca,  se encuentr a
di vi di do l ongi t udi nal ment e por  dos
Pr ovi nci as Fi si ogr áfi cas:  a) Si erra
Madr e Occi dent al ,  en donde l a part e
ori ent al  del  est ado est á encl avada
en cuatro subpr ovi nci as
fi si ogr áfi cas;  l a pri mera de el l as Pi e

de l a Si erra,  pr esent e en l a franj a central  a l o l ar go de t oda l a enti dad; Gr an
Meset a y Cañones Chi huahuenses,  cubre el  extremo nort e; Gr an Meset a y
Cañones Dur anguenses,  que r ecorre l a par t e ori ent al  sobr e l as col i ndanci as con
Chi huahua y Dur ango y por  úl ti mo, Meset as y Cañadas del  Sur, al  sur est e del
est ado;  y b) Ll anur a Cost er a del  Pacífi co, que se exti ende por  t oda l a f r anj a
cost er a sobr e tr es sub-provi nci as,  de nort e a sur  r especti vament e: Ll anur a Cost er a
y Del t as de Sonor a y Si nal oa, Ll anur a Cost era de Mazatl án,  y fi nalment e, Del t a del
Rí o Gr ande de Santi ago.
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Fi si ografí a del si st ema ambi ent al.

Fi si ogr áfi cament e el  Si st ema Ambi ent al  del  pr oyect o se l ocali za en l a pr ovi nci a
fi si ogr áfi ca Ll anur a Cost er a del  Paci fi co,  subpr ovi nci a l l anur a Coster a y Del t as De
Sonor a y Si nal oa,  donde l a t opof or ma do mi nant e es l a Ll anur a coster a con l omerí o
o pi so rocosa cement ado.

Si n embar go,  est e entorno t ambi én r eci be una al t a i nfl uenci a por  part e de l os
el ement os cost er os.  El  r ango de al tit udes dentro del  SA varí a ent r e 0 y 160
m. s. n. m., en el siti o del  proyect o se ti enen altit udes entre 3- 5 m. s. n.m.

Fi gur a No. 31 El  ár ea del  pr oyect o,  Ár ea de i nfl uenci a y l a t ot ali dad de su Si st ema
Ambi ent al se encuentran en l a provi nci a fi si ogr áfi ca Ll anur a Cost era del  Pacífi co.
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Fi gur a No. 32 El  ár ea del  pr oyect o,  Ár ea de i nfl uenci a y l a t ot ali dad de su Si st ema
Ambi ent al  se encuentra se encuentra en l a subpr ovi nci a fi si ogr áfi ca Ll anur a
Cost er a de Mazatl án.

Fi gur a No. 33 El  ár ea del  pr oyect o,  Ár ea de i nfl uenci a y l a t ot ali dad de su Si st ema
Ambi ent al  se encuentra se encuentra en l a topof or ma Ll anur a Coster a con l omerí o
y pi so rocoso o cement ado.
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Suel os.

Ti pos de suel os present es en el  área de est udi o de acuer do con l a
cl asifi caci ón de l a FAO- UNESCO e I NEGI.

Ti pos de suel o del sist ema ambi ent al .

Fi gur a No. 34 Ti po de suel o en el  ár ea del  pr oyect o,  ár ea de i nfl uenci a y su
Si st ema Ambi ent al,  el  ti po de suel o que predo mi na en el  si ti o del  pr oyect o y su
ár ea de i nfl uenci a es el Regosol eútri co.

Ti po de suel o Regosol.

Se car act eri zan por  no pr esent ar  hori zont es bi en di f erenci ados.  Son cl ar os en
gener al  y se par ecen bast ant e a l a r oca subyacent e cuando son del gados.  Su
f ertili dad es vari abl e, condi ci onada a su pr of undi dad.

Se asoci an con Li t osol en l a mayorí a de l as l ader as.  Su er osi onabili dad es de
moder ada a al t a supedi t ada al  cont eni do de mat eri a or gáni ca y l a pendi ent e,
pr ocede en un 100 % de mat eri al es no consolidados.

La subuni dad eútrico,  del gri ego eu:bueno corresponde a suel os
li geramente áci dos a al cali nos y más f értil es que l os suel os dí stri cos.
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Ca mbi sol.

Los suel os de ti po Ca mbi sol  ( B),  i nt egr an l os ti pos de suel os con f or maci ón
i nci pi ent e,  l a transf or maci ón i ni ci al  del  mat erial  par ent al  del  suel o resul t a evi dent e
por  su f r ágil  y pri nci palment e par duzca decol or aci ón,  l os mat eri al es son fi nament e
t ext uri zados y deri van de vari as cl ases de rocas,  en su mayorí a pr oveni ent es de
depósi t os col uvi al es,  al uvi al es o eóli cos.  Est án car act eri zados por  una l i ger a o
moder ada i nt emperi zaci ón del  mat eri al  parent al  y por  ausenci a de canti dades
apr eci abl es de ar cill a i l uvi ada,  mat eri al  orgáni co,  al umi ni o y/ o compuest os de
hi erro y son encontrados en t errenos pl anos o mont añosos en t odos l os cl i mas y
baj o un ampl i o r ango de ti pos de veget aci ón (I NEGI,  1998,  1994,  I USS,  2007 y
Bauti st a et al., 2009).

De acuer do al  ár ea del  pr oyect o,  podemos encontrar  en el trazo,  suel os de ti po
Ca mbi sol  con una confor maci ón de Cambi sol  eútri co ( Be) y crómi co ( Bc):

Be: Suel os que ti enen una sat ur aci ón de bases mayor  que el  50% ( por  NH4 Ac)
en t odo el  hori zont e B.  La veget aci ón natur al  que pr esent an,  sus usos y su
pr oducti vi dad son muy vari ados,  de acuerdo con el  ti po de clima en que se
encuentren. En agri cul t ura, proporci onan rendi mi ent os de moder ados a alt os.

Bc: Suel o que ti ene un hori zont e A ócri co,  muy cl ar o,  con muy poco car bono
or gáni co,  muy del gado,  y dur o y maci zo cuando se seca;  est e horizont e posee un
gr ado de sat ur aci ón de 50 % o más en al  menos l os 20 a 50 c m superfi ci al es,  si n
ser  cal cár eo a est a prof undi dad;  ti ene un hori zont e B cámbi co ( de al t er aci ón con
col or  cl aro y muy baj o)  cont eni do de mat eri a or gáni ca,  t ext ur a f i na,  estr uct ur a
moder adament e desarroll ada,  con si gni fi cati vo cont eni do de ar cill a y evi denci a de
eli mi naci ón de car bonat os; est e hori zont e ti ene un col or par do f uerte a roj o.

Est e suel o car ece de pr opi edades gl éi cas (al t a sat ur aci ón con agua)  en l os 100
c m superfi ci al es,  con una gr ado de sat ur ación menor  del  50 %;  carece,  así  mi s mo,
de pr opi edades sáli cas (I NEGI, 1998 y I USS, 2007).
cal cári cos por t ener mayor di sponi bili dad de nutri ent es par a l as pl ant as.

Car act erí sti cas geomorf ol ógi cas más i mport ant es.

Cl asifi caci ón geomor fol ógi ca.

Conf or me a l a r egi onal i zaci ón geomorf ol ógi ca,  l a superfi ci e conti nent al  que i nt egr a
el  SA y si ti o del  pr oyect o corresponde a l a uni dad geomorf ol ógi ca de or den mayor
de Si st ema de Pl ani cies ( acumul ati vas o erosi vas,  de menos de 600 m sobr e el
ni vel  del  mar),  Pr ovi nci a geomorf ol ógi ca Pl ani ci e Cost er a del  Pacífi co Occi dent al
de acumul aci ón fl uvi al. ( UNAM, 1990).

Los pr ocesos exógenos que se pr esent an corresponden a acci ón erosi va gener al
en zonas subhúmedas por  el descenso de l as di vi sori as pr ocedent es de l os
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escurri mi ent os que desci enden de l a Si erra Madr e Occi dent al  haci a l a zona de
cost a del  Océano Pací fi co.

Ti po de cost a.

De acuer do con l a cl asifi caci ón geomorf ol ógi ca de cost as,  l a superfici e de pl aya en
l a cual  se i nt egr a el  SA corresponde a cost as acumul ati vas ( de pl ayas baj as
ar enosas), subti po cordón lit oral (i nt egr a bermas y lí neas de pl aya anti guas).

Respect o a l a di námi ca cost er a se est abl ecen pr ocesos de avance de l a l í nea de
cost a haci a ti erra adentro,  con una muy pobr e sedi ment aci ón del t ai ca i nt egr ada
por  l os escasos aportes de sedi ment os pr oveni ent es de l a desembocadur a de l os
Arr oyo Sant a Ana y Ar royo El  Ar madill o,  son de ti po t empor al  y desembocan en el
est er o El  Sábal o.

Suscepti bili dad de l a zona a:  si smi ci dad,  desli zami ent os,  derrumbes,
i nundaci ones, otros movi mi ent os de ti erra o roca y posi bl e acti vi dad vol cáni ca.

SITI OS O ÁREAS QUE CONFORMAN LA UBICACI ÓN DEL
PROYECTO SE ENCUENTRAN SUSCEPTIBLES A:

EVENTO SUSCEPTIBILIDAD
Terremot os (Si s mi cidad) SI
Corri mi entos de Ti erra NO
Derrumbes o Hundimi ent os NO
Inundaci ones (Hi stori al De Di ez Años) NO
Pérdi das de suel o debi do a l a erosi ón NO
Contami naci ón de las aguas superfi ci ales debi do
a escurri mi entos.

SI

Ri esgos radi acti vos NO
Huracanes SI
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Zonas sí smi cas de Méxi co.

Regi ones sí smi cas de Méxi co.

La Repúbli ca Mexi cana se encuentra di vi di da en cuatro zonas sí smi cas ( Par a
reali zar  est a di vi si ón,  se utili zar on l os catál ogos de si smos de l a Repúbl i ca
Mexi cana desde i ni ci os de si gl o,  gr andes si s mos que apar ecen en l os r egi stros
hi st óri cos y l os r egi stros de acel er aci ón del  suel o de al gunos de l os gr andes
t embl or es ocurri dos en est e si gl o.

Est as zonas son un refl ej o de que t an fr ecuent es son l os si smos en l as di versas
regi ones, y l a máxi ma acel er aci ón del  suel o a esper ar dur ant e un sigl o.

La zona A es una zona donde no se ti enen regi stros hi st óri cos de si s mos,  no se
han r eport ado si smos en l os úl ti mos 80 años y no se esper an acel er aci ones del
suel o mayor es a un 10% de l a acel eraci ón de l a gravedad a causa de t embl or es.

La zona D es una zona donde se han r eportado gr andes si smos hi st óri cos,  donde
l a ocurrenci a de si smos es muy f r ecuent e y l as acel er aci ones del  suel o pueden
sobr epasar el 70% de la acel er aci ón de l a gr avedad.

Las otras dos zonas (B y C) son zonas i nter medi as,  donde se regi stran si s mos
no t an f recuent ement e o son zonas af ect adas por  al t as acel er aci ones per o que no
sobr epasan el  70% de l a acel er aci ón del  suel o.

El  área del  proyect o se ubi ca en l a zona C.

Área del estudi o
de I mpacto
a mbi ental .

Proyecto Torre
Gol den Vi ew



Luxe Tower, S. A. de C. V.

121

I nundaci ones a ni vel regi onal y l ocal.

Por  l as car act erí sti cas t opogr áfi cas y el  í ndi ce de pr eci pit ación dur ant e l a
t empor ada de l l uvias,  aunado a l os f enómenos hi dr o-met eor ol ógi cos
extraor di nari os,  se establ ece que No hay ni nguna posi bili dad de i nundaci ón t ant o
en el  si ti o del  pr oyect o como en el  área de i nfl uenci a, si n e mbar go, hay
est ancami ent os de agua que t ar dan en escurri r  y en el  Si st ema Ambi ent al  en l a
part e baj a hay ci ert a posi bili dad,  más l a mayor  part e de est as i nundaci ones son
t empor al es,  ya que el  mat eri al  ar eno – ar cill oso car act erí sti co del  SA,  se consi der a
per meabl e,  si mil ar  a una esponj a,  l a cual  permi t e l a i nfiltraci ón de f or ma r ápi da del
agua pr eci pit ada.

Hi dr ol ogí a superfi ci al.

El  si st ema a mbi ent al  se encuentra en l a RH11 Pr esi di o- San Pedr o, Cuenca D Rí o
Pr esi di o y subcuenca f Mazatl án, mi crocuenca El  Habal .

La di sponi bili dad medi a anual  de agua subt erránea del  acuíf er o Rí o Pr esi di o,  2509,  f ue
det er mi nada conf or me al  mét odo est abl eci do en l a " NORMA Ofi ci al  Mexi cana NOM- 011-
CONAGUA- 2000,  Conservaci ón del  r ecurso agua- Que est abl ece l as especi fi caci ones y  el
mét odo par a det er mi nar  l a di sponi bili dad medi a anual  de l as aguas naci onal es",  publ i cada
en el Di ari o Ofi ci al de l a Feder aci ón el 17 de abril de 2002, apli cando l a expr esi ón:

Di sponi bili dad medi a
anual  de agua
subt erránea

= Recar ga
t ot al

- Descar ga nat ur al
compr ometi da

- Vol umen concesi onado e
i nscrit o

en el Regi stro Públi co de
Der echos de Agua

La r ecar ga t ot al  medi a anual ,  corresponde con l a suma de t odos vol úmenes que
i ngr esan al  acuíf ero,  en f or ma de r ecar ga nat ur al  más l a r ecar ga i nduci da,  que
par a el  acuíf ero rí o Presi di o es de 163. 3 mi llones de metr os cúbi cos por  año ( mm3

/ año).

La descar ga nat ur al  compr ometi da,  se cuantifi ca medi ant e medi ci ón de l os
vol úmenes de agua procedent es de mananti al es o de caudal  base de l os rí os
ali ment ados por  el  acuíf er o,  que son apr ovechados y concesi onados como agua
superfi ci al,  así  como l as sali das subt erráneas que deben de ser  sost eni das par a
no af ect ar  a l as uni dades hi dr ogeol ógi cas adyacent es.  Par a el  acuífer o rí o Pr esi di o
l a descar ga nat ur al  compr ometi da es i gual  a 65. 8 mi ll ones de met ros cúbi cos por
año.

Vol umen anual  de agua subt erránea concesi onado e i nscrit o en el  REPDA En el
acuíf ero rí o Pr esi di o el  vol umen anual  concesi onado,  de acuer do con l os tít ul os de
concesi ón i nscrit os en el  r egi stro públi co de der echos de agua (REPDA),  de l a
Subdi recci ón Gener al  de Ad mi ni straci ón del  Agua,  al  30 de abril  de 2002 es de
78, 183, 945 m3 / año.
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Di sponi bili dad de agua subt erránea La di sponi bili dad de agua subt erránea
conf or me a l a met odol ogí a i ndi cada en l a nor ma r ef eri da,  se obti ene de r est ar  al
vol umen de r ecar ga t ot al  medi a anual , el  val or  de l a descar ga nat ur al
compr ometi da y el  vol umen de aguas subt erráneas concesi onado e i nscrit o en el
REPDA: 19, 316, 055 = 163, 300, 000 - 65, 800,000 - 78, 183, 945

La cifra i ndi ca que exi st e vol umen di sponi bl e de 19, 316, 055 m3 anual es par a
nuevas concesi ones en l a uni dad hi dr ogeol ógi ca denomi nada acuífer o rí o Pr esi di o
en el  est ado de Si nal oa

REGI ÓN HI DROLÓGI CA ADMI NI STRATI VA PACÍ FI CO NORTE

CLAVE ACUÍ FERO
R DNCOM VCAS VEXTET DAS DÉFI CI T

( CI FRAS EN MI LLONES DE METROS CÚBI COS ANUALES)

2509 RÍ O PRESI DI O 163. 3 65. 8 79. 888480 76. 6 17. 611520 0. 000000

R:  r ecar ga  medi a  anual ;  DNCOM:  descar ga  nat ur al  co mprometi da;  VCAS:  vol umen  concesi onado  de  agua
subt erránea; VEXTET:  vol umen  de  ext racci ón  de  agua  subt erránea  consi gnado  en  est udi os  t écni cos;  DAS:  di sponi bili dad
medi a  anual  de agua  subt erránea.  Las  defi ni ci ones  de  est os  t ér mi nos  son  l as  cont eni das  en  l os  numer al es "3" y "4" de  l a
Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM- 011- CONAGUA- 20003 .

Aspect os bi óti cos.

Veget aci ón y di stri buci ón en l a regi ón.

To mando como r ef er enci a l os l í mi t es del  SA y de acuer do con Rzedowski  ( 1978),
l as comuni dades veget al es exi st ent es en su i nt eri or  son de afi ni dad neotropi cal  y
f or man part e de l a Pr ovi nci a Fl orí sti ca de l a Cost a Pacífi ca,  l a cual  se exti ende en
f or ma de una f r anj a angost a e i ni nt errumpi da desde el  Est e de Sonor a y el
Sur oest e de Chi huahua hast a Chi apas,  por  encontrarse i nfl uenci ada por  el  cli ma
cáli do y semi  cáli do.  La veget aci ón que pr ósper a en est a r egi ón es l a Sel va Baj a
Espi nosa Caduci f oli a y Sel va Baj a Caduci f olia.

3 ACUERDO por  el  que  se  da  a  conocer  el  r esul t ado  de  l os  est udios  t écni cos  de  l as  aguas  naci onal es  subt erráneas  del
Acuíf er o Rí o Pi axtl a, cl ave 2507, en el Est ado de Si nal oa, Regi ón Hi dr ol ógi co- Admi ni strati va Pacífi co Nort e.



Luxe Tower, S. A. de C. V.

123

Fi gur a No. 35 Uso del  suel o y veget aci ón en el  si ti o del  pr oyect o dentro de su Ár ea
de i nfl uenci a y Si st ema Ambi ent al  ( SA) del  proyect o.

Veget aci ón del si st ema a mbi ent al.

La veget aci ón nat ur al  del  Si st ema Ambi ent al  est á compuest a por  di f erent es ti pos
de comuni dades veget al es,  entre l as más r epr esent ati vas según el  crit eri o de
Mi r anda y Her nández X.   ( 1963),  se encuent ran l a sel va baj a espi nosa,  sel va baj a
espi nosa con veget ación secundari a ar busti va y según el  si st ema de cl asi fi caci ón
de Rzedowski  ( 1988), serí an:  bosque espi noso,  mat orral  xer ófilo,  y veget aci ón
acuáti ca y subacuáti ca.

En l a part e Sur  del  SA se encuentran una zona de veget aci ón hal ófit a mezcl ada
con al gunas cact áceas.

Los ti pos de veget aci ón y uso de suel o repr esent ados son:

· Sel va baj a espi nosa
· Ár ea ur bana
· Veget aci ón secundari a de sel va baj a caduci f oli a
· Sel va baj a caduci f oli a
· Pasti zal  cul ti vado

Las car act erí sti cas de cada comuni dad y acti vi dad en l a r egi ón se descri ben a
conti nuaci ón:
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Sel va baj a espi nosa.

Co muni dad domi nada por  ár bol es espi nosos,  sobr e t odo l egumi nosas,  con una
al t ura promedi o que va de l os 4 a l os 8 metros de alt ura.

Ocupa t errenos pl anos con suel os más o menos ar cill osos.  Se t r at a de una
comuni dad en l a que domi na el  estrat o ar bór eo y sol o en l as zonas mej or
conservadas se observa un franco desarroll o del  estrat o her báceo.

Las especi es que l a car act eri zan son Acaci a macr acant ha ( hui zache), Guazuma
ul mi f oli a ( guáci ma)  y Zant hoxyl um cl ava- herculi s ( espi no);  si n embar go,  exi st en
al gunas zonas en l as que domi na una sol a especi e como A.  cochl yacant ha,
observándose ent onces comuni dades mono específi cas.  Ot ras especi es menos
abundant es per o que es común observar  son Senna mol li si ma (bi che), Al bi zi a
occi dent ali s ( pal o escopet a), Zi zi phus amol e ( amol e), Pi t hecell obi u m l anceol at um
(ti muche) y Spondi as pur pur ea (ci ruel o).

En l as zonas con mej ores condi ci ones medi oambi ent al es,  est o es,  más pr ot egi das
y con suel os más desarroll ados se pr esent an especi es como Guai acum coul t eri
(guayacán), Burser a si mar uba (ji ot e)  y otras que,  como el Fi cus padi f oli a
(cami chí n) y el F. coti nif oli a (amat e) al canzan alt uras de 10 y hast a 15 metros.

Asi mi s mo i nmer sas dentro de est a comuni dad se desarroll an di versas especi es de
cact áceas,  agaváceas y br omel i áceas como St enocer eus al amosensi s ( si na)  y
Br omel i a pi ngui n (gallito).

Est e ti po de comuni dad se di stri buye act ual ment e en el Si st ema Ambi ent al.

De i gual  f or ma en el  si ti o de pr oyect o l a sel va baj a espi nosa t ambi én se encuentr a
en fracci ones muy pequeñas en el predi o, represent ado por ej empl ares ar busti vos.

Est a acti vi dad no se encuentra en el siti o del  proyect o ni en su Si stema Ambi ent al .

Asent a mi ent os humanos y rancherí as.

Agr upa t odas aquell as ár eas en l a que se han est abl eci do pobl aci ones,  en l as que
pr edomi na un uso habi t aci onal  de ti po uni fami li ar,  en donde conver gen ade más
usos mi xt os dedi cados pri nci pal ment e al  abast eci mi ent o de al i ment os y mat eri al es
par a l a construcci ón.  Las construcci ones est abl eci das son t anto de car áct er
per manent e como t empor al .

Sel va baj a caducif olia.

Se desarroll a en condi ci ones cli máti cas en donde pr edomi nan l os ti pos cál i dos
subhúmedos,  semi secos o subsecos;  el  más común es Aw,  aunque t ambi én se
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pr esent a BS y CW.  El  pr omedi o de t emper atur as anual es es superior  a 200 C.  Las
pr eci pit aci ones anual es son de 1, 200 mm como máxi mo,  t eni endo como mí ni mo a
l os 600 mm con una t empor ada seca bi en mar cada,  que puede dur ar  hast a 7 u 8
meses y que es muy sever a.

Desde el  ni vel  del  mar  hast a unos 1, 700 m,  rar a vez hast a 1, 900,  se l e encuentr a
a est e ti po de sel va, pri nci pal ment e sobr e l ader as de cerros con suel os de buen
dr enaj e.  Est a sel va pr esent a cort a al tur a de sus component es ar bór eos
(nor mal ment e de 4 a 10 m,  muy event ual ment e de hast a 15 met ros o un poco
más).

El  estrat o her báceo es bast ant e r educi do y sól o se puede apr eci ar  después de que
ha e mpezado cl ar ament e l a época de l l uvi as y r et oñan o ger mi nan l as especi es
her báceas.  Las f or mas de vi da sucul ent as son f r ecuent es,  especi al ment e en l os
géner os Agave, Opuntia, St enocer eus y Cephal ocer eus.

Est e bosque ocupa un 98 % del  si ti o del  pr oyect o,  es consi der ado un bosque seco
debi do a que el  peri odo de sequí a anual  es muy mar cado en l a regi ón y puede
pr ol ongarse al rededor  de 6 meses,  pr opi ci ando un a mbi ent e contrast ant e;  dur ant e
l as ll uvi as da l a i mpr esi ón de un bosque tr opi cal  húmedo per o en el  peri odo de
esti aj e,  se observa un bosque gri s y desol ado,  r esul t ado de l a pér di da de l as hoj as
que af ect a a gr an mayorí a de l as especi es arbór eas. ( Rzedowski , 1981).

Estr uct ur al ment e es baj o en al t ura,  entre l os 5 y 15 metr os y el  di ámet r o de l os
ár bol es gener al ment e no pasa l os 50 c m.  Dent ro del  ár ea se desarroll an sobr e
suel os r ocosos,  poco pr of undos y con buen dr enaj e,  suel o caract erí sti co de
l ader as cuyas pendi ent es son pr onunci adas ubi cadas entre l os 300 y 700 msnm.

Pasti zal.

Los pasti zal es o her bazal es son ecosi st emas nat ur al es o de or i gen antrópi co
domi nados por  hi er bas que si rven de past o,  es deci r  que son al iment o par a l os
her bí vor os.  Los past os gener al ment e son hi er bas de l a f ami li a de l as gr amí neas
( Poaceae) y se esti ma que l os pasti zal es ocupan l a cuart a part e de la ti erra.
Est os ecosi st emas tienen una estruct ur a si mpl e,  con un estrato her báceo de
pocos centí metros hast a 5 metr os de al t ura cubri endo el  suel o.  Al gunos ti pos de
pasti zal es i ncl uyen ar bust os y árbol es di spersos.

Se desarroll an en suel os muy vari abl es,  dependi endo de l a zona geogr áfi ca y
fi si ogr áfi ca.  En el  caso de pasti zal es cul ti vados,  se apli can supl ement os de
f ertili zant es y de agr oquí mi cos par a el control  de pl agas.

Los pasti zal es deri van su nombr e de l a r el aci ón coevol uti va que han mant eni do
con l os ma míf er os herbí vor os.  En est a r el aci ón l as hi er bas o past os domi nant es
son l as gr amí neas, l as cual es han desarroll ado di sti nt as adapt aci ones.
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Dentro de di chas adapt aci ones se encuentran estruct ur as de pr opagaci ón
veget ati va subt erráneas como ri zomas,  estol ones y yemas subt erráneas.  De t al
maner a que cuando l os her bí vor os consumen l a part e aér ea de l a pl ant a,  l a mi s ma
puede rebr ot ar.

Los pasti zal es se cl asifi can en pri mer  t ér mi no en dos gr andes ti pos que son l os
nat ur al es y cul ti vados.

Veget aci ón en el siti o del proyect o.

Especi es veget al es encontradas en el siti o del  proyect o.

La t ot ali dad de l a veget aci ón exi st ent e en el siti o del  proyect o es de ti po i nduci do.

Los ej empl ar es son escasos y est án di spersos en el predi o.
NOMBRE COMÚN NOMBRE CI ENTÍ FI CO CATEGORÍ A DENTRO DE LA

NOM- 059- SEMARNAT- 2010.
Estrat o arbóreo.
Pal ma cocot er a Cocos nuci f era No se encuentra
Pal ma real Royst onea regi a No se encuentra
Ol i vo negr o Buci da bucer as No se encuentra
Pl át ano Musa  par adi si aca No se encuentra
Uva de mar Coccol oba uvi f era No se encuentra

En áreas al edañas al pr edi o se encontró l a si gui ent e veget aci ón.
NOMBRE COMÚN NOMBRE CI ENTÍ FI CO CATEGORÍ A DENTRO DE LA

NOM- 059- SEMARNAT- 2010.
Estrat o her báceo
Zacat e gr ama Cynodon dact yl on No se encuentra
Estrat o arbóreo
Ol i vo negr o Buci da bucer as No se encuentra
Pl át ano Musa  par adi si aca No se encuentra
Uva de mar Coccol oba uvi f era No se encuentra
Venadill o Swi et eni a humi li s No se encuentra
Ba mbú Guadua angustif oli a No se encuentra
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Fauna.

El  ár ea del  pr oyect o se encuentra dentro l a Zona Dor ada de l a Ci udad de
Mazatl án,  Si nal oa,  un ár ea con un gr ado al t o de ur bani zaci ón,  al t o f l uj o vehi cul ar  y
es el  pri nci pal  moti vo que no se haya encontrado ni ngún ti po de f auna al  r eal i zar
l as vi sit as de campo.  En el  Si st ema a mbi ent al  y f uer a de l a zona ur bana se
encuentra l a f auna que se descri be a conti nuaci ón.

Reptil es.
NOMBRE COMÚN NOMBRE CI ENTÍ FI CO
Hui co Cne mi dophor us cost at us m.
Boa Boa constri ct or
Cascabel Cr ot al us basili scus
I guana negr a Ct enosaur a pecti nat a
Fal so Cor alill o Lampr opel ti s tri angul um
Tort uga Gol fi na Lepi dochel ys oli vacea
Tort uga Pri et a Chel oni a mydas
Cai mán Cr ocodyl us acut us

Avi f auna.
NOMBRE COMÚN NOMBRE CI ENTÍ FI CO
Pat o Buzo Phal acr ocor ax aurit us
Pel i cano Caf é Pel ecanus occi dent ali s*
Pel í cano Bl anco o borregón P. eryt hr or hynchus
Gar za Bl anca Cas mer odi us al bus
Pal oma de al as bl ancas Zenai da asi ati ca
Hui l ot a común Z. macr our a.
Gar cet a Egr ett a sp.
Codor ni z Cal li pepl a sp.

ESPECI ES QUE SE ENCUENTRAN ENLI STADAS EN LA NORMA OFI CI AL
MEXI CANA NOM- 059- SEMARNAT- 2010.

NOMBRE
CI ENTÍ FI CO NOMBRE COMÚN

CATEGORI A DENTRO
DE LA NOM- 059-
SEMARNAT- 2010

Pel ecanus occi dent ali s Pel í cano caf é o par do A
La ej ecuci ón y oper aci ón de l a obr a no af ect ar a a l a avif auna.
Ma mí f er os
NOMBRE COMÚN NOMBRE CI ENTÍ FI CO
Mapache Pr ocyon l ot or
Zorrill o Spi l ogal e pygmaea
Li ebr e Lepus all eni
Venado Col a Bl anca Odocoil eus vi rgi ni anus
Ar dill a Gri s Sci ur us sp
Tej ón Nasua nasua
Mur ci él agos Arti beus sp., Pt er onot us sp., Lasi ur us sp,
Va mpi ro Des mosdus rot undus
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Fauna terrestre y/ o acuáti ca.

Est a r egi ón se l ocaliza en el  ár ea de t ransi ci ón entre l a r egi ón Neárti ca y
Neot ropi cal , por l o t anto, exi st e una f auna ampli a y vari ada.

El  est ado de Si nal oa,  según l os aut or es,  Ál var ez y de l a Chi ca,  1974,  corr esponde
a l a Pr ovi nci a Bi óti ca Si nal oense.

Fauna mari na.

Las car act erí sti cas que pr esent a el  ár ea al edaña de cost a no permi t en desarroll ar
una f auna bent óni ca i mport ant e,  si n embargo,  se han encontrado l as si gui ent es
especi es:

NOMBRE COMÚN NOMBRE CI ENTÍ FI CO
Osti ón Cr assostrea sp
Al mej a roñosa Chi one subr ugosa
Mej ill ón Myt ell a sp

Cr ust áceos.
NOMBRE COMÚN NOMBRE CI ENTÍ FI CO
Ca mar ón Bl anco Li t openaeus vannamei
Ca mar ón Azul L. st ylirostri s
Ca mar ón Caf é Farf ant epenaeus calif orni ensi s
Jai ba Cal li nect es arcuat us
Jai ba C.  t oxot es
Cangr ej o Uca spp.
Langosti no Macr obr achi um sp

I cti of auna.
NOMBRE COMÚN NOMBRE CI ENTÍ FI CO
Li sa Macho Mugi l cephal us
Li set a M.  cur ema.
Moj arra Gerr es sp.
Moj arra Di apt er us sp
Bagr e o Chi huil Ari us sp.
Chi l e El ops affi ni s
Sar di na Opi st onema spp.
Abo mo Poecili opsi s sp.
Burr os Po madasys sp.
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Pai saj e.

El  si ti o en donde se desarroll a el  pr oyecto es l a zona dor ada del  puert o de
Mazatl án y ti ene bast ant e afl uenci a t urí sti ca.

En el  ár ea del  pr oyect o se r eúnen buenas car act erí sti cas pai saj í sti cas par a
desarroll ar acti vi dades t urí sti cas.

El  pai saj e es defi ni do como aquel  el ement o agl uti nador  de t oda una seri e de
car act erí sti cas del  medi o fí si co,  con ci ert a capaci dad par a asi mi lar  l os ef ect os
deri vados de una activi dad det er mi nada,  y que gener al ment e puede ser  medi do
baj o escal as subj eti vas.  En l a mayor  part e de l os casos el  pai saj e pr esent a t r es
vari abl es i mport ant es par a su val or aci ón:  l a vi si bili dad,  l a cali dad pai saj í sti ca y l a
fragili dad vi sual .

Vi si bili dad.

El  pai saj e correspondi ent e al  si ti o de est udi o,  est á car act eri zado por  una evi dent e
f acili dad de enf oque vi sual  par a i dentifi car  l os el ement os más r epresent ati vos de
di cho pai saj e en l a col i ndanci a Oest e ti ene l a pl aya y el  océano pacífi co con vi st a
a l as tres i sl as.

Cali dad pai sají sti ca.

To mando en consi der aci ón l as condi ci ones del  si ti o de estudi o l a cal i dad
pai saj í sti ca es al t a,  ya que el  Océano Pacífi co y l as tr es i sl as proporci onan un
f ondo escéni co de gr an bell eza.

Fr agili dad.

Dadas l as car act erí sticas pai saj í sti cas del  si ti o, se observa una fragi li dad mí ni ma,
pri nci pal ment e por  l a ampl i a transf or maci ón f avor abl e que ha t eni do el  si ti o,  en
benefi ci o del  t uri smo.
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I V. 2. 4 Medi o soci oeconómi co.

a) De mogr afí a.

ASPECTOS SOCI OECONÓMI COS.

De mogr afí a.

Nú mer o de habitantes por núcl eo de pobl aci ón i dentifi cado
POBLACI ÓN. HABI TANTES.
Mazatl án 502, 547

MI GRACI ÓN y EMI GRACI ÓN.

De f or ma nat ur al  en el  Est ado de Si nal oa y en el  Muni ci pi o de Mazatl án,  Si nal oa,
exi st e un pr oceso mi grat ori o i nt er mi t ent e,  pero en sí  el  pr oyect o no ti ene nada que
ver con est o ya que se mani fi est a de maner a nor mal .

EMI GRACI ÓN.

El  muni ci pi o de Mazat l án como t odas l as ci udades y pobl aci ones del  paí s ti enen
emi gr aci ón y qui enes emi gr an l o hacen pr efer ent ement e a l a fronter a Nort e y al
centro de l a repúbli ca.

Los mazatl ecos que emi gr an a l a Uni ón Ameri cana l o hacen a dónde l a comuni dad
mexi cana y Si nal oense ti enen mayor  pr esenci a,  como son l os Estados de Texas,
Ari zona, Calif orni a, et c.

Equi pa mi ent o.

El  siti o del  proyect o cuent a con t odo el  equi pami ent o bási co.

Los r esi duos que se gener en de ti po “ domésti co”  basur a son r est os de empaques,
papel erí a,  comi da y bebi das,  mi s mos que ser án ll evados a su di sposi ci ón fi nal ,  el
confi nami ent o control ado de l a Ci udad de Mazatl án.

El  abast eci mi ent o de agua,  par a consumo humano en l as et apas del  pr oyect o se
ll evan en garraf ones proveni ent es de cual quier  de una pl ant a purificador a o cent ro
de ll enado.

Reservas territ ori al es para el desarroll o urbano.

No apli ca en l a zona del proyect o.
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Ti pos de or gani zaci ones soci al es predomi nant es.

En Si nal oa en el  muni ci pi o de Mazatl án a l a f echa de el abor aci ón de est a
mani f est aci ón de i mpact o ambi ent al , ( Oct ubr e de 2012)  est án sur gi endo gr upos
ambi ent ali st as que han veni do pr ot est ando por  l o que consi der an l a devast aci ón
de l a ci udad,  t al a de árbol es,  obr as en ZOFEMAT,  et c,  est e pr oyect o se pr et ende
ej ecut ar  f uer a del  radi o de l as obr as pol émi cas que es uno de l os
cuesti onami ent os que l as asoci aci ones de a mbi ent ali st as mazat l ecos est án en
contra, hacer obr as si n consi der ar el i mpact o ambi ent al.

Lo ant eri or  est á document ado en l a pr ensa l ocal ,  donde l ament abl ement e se
encuentran muchos ejempl os.

Pobl aci ón económi ca ment e acti va ( PEA)  con r e muner aci ón por  ti po de
acti vi dad.

La Tasa Net a de Par ti ci paci ón Económi ca (TNPE),  que es l a r elaci ón ent re l a
Pobl aci ón Económi cament e Acti va ( PEA)  y l a pobl aci ón en edad de t r abaj ar - 12
años y más- se ubi có en el  año 2012 en 52. 0 %,  l o que si gni fi ca que al r ededor  de
sei s de cada di ez personas en edad acti va parti ci pan en l a acti vi dad económi ca,
ya sea por que est án ocupadas, o por que buscan est arl o (pobl aci ón desocupada).

Sal ari o mí ni mo vi gente.

El  Sal ari o mí ni mo vi gent e dur ant e el año 2020 es de $ 185. 56

PEA que cubre l a canast a bási ca.

En Si nal oa el  54. 4% de l a pobl aci ón de 12 años y más es económi cament e acti va,
ést a se ocupa pri nci pal ment e en l as acti vi dades t erci ari as,  en segundo t ér mi no, en
l as acti vi dades pri marias y en menor medi da en l a i ndustri a.

Empl eo: PEA ocupada por rama pr oducti va.
POBLACI ÓN TOTAL HOMBRES MUJERES
Co mer ci o 41, 878 24, 305 17, 573
I ndustri a 14, 191 11, 097 3, 094
Mi nerí a 155 141 14
Pesca 2, 096 2, 017 79
Ser vi ci os 33, 891 20, 478 13, 413
Agua 705 591 114
TOTAL 92, 916 58, 629 34, 287
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Estruct ura de tenenci a de l a ti erra.

En el  si ti o en el  que se pr et ende l l evar  a cabo el  pr oyect o,  l a pr opi edad es de dos
ti pos, pri vada y f eder al en el área de pl aya.

Co mpet enci a por el apr ovecha mi ent o de recursos nat ural es.

No apli ca.

Ví as de comuni caci ón.

Ví as y medi os de comuni caci ón.

Se cuent a con una a mpli as r ut as de cami ones ur banos,  t axi s de vari as empr esas,
et c.

En t el ecomuni caci ones se cuent a con servi cio t el ef óni co convenci onal  y cel ul ar.

El  acceso a l a r ed de I nt er net  t ambi én est á di sponi bl e en el  si ti o por  medi o del
si st ema cel ul ar o sat elit al.

Aer opuert o.

La ci udad de Mazatl án cuent a con aeropuert o par a servi cio naci onal  e
i nt ernaci onal .

Tel éf ono, tel égraf o y correo.

LA ci udad cuent a con servi ci o y ofi ci nas de t el égr af os y correos,  aunque est os
servi ci os est án en desuso por su obsol et o y pési mo servi ci o.

La i nfraestruct ur a post al  del  muni ci pi o al  i gual  que en l a gr an mayorí a no ha
cr eci do y cada vez está en desuso,  act ual ment e l a pobl aci ón utili za l a mensaj erí a
de empr esas de servici o cel ul ar  o afili adas a est as,  el  Ser vi ci o Post al  Mexi cano
act ual ment e sol o se usa par a cobr anza y propaganda pol íti ca,  es muy pr obabl e
que a medi ano pl azo desapar ezca est e servi ci o en l as pobl aciones r ur al es y
pequeñas.

Di sponi bili dad de servi ci os bási cos y equi pa mi ent o.

En l a zona del  proyecto cuent a con t odos l os servi ci os bási cos.

Se ti enen consul t ori os médi cos, clí ni cas y f armaci as cercanos al  sitio del  proyect o.
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Centros educati vos.

Mazatl án cuent a con centros educati vos de t odos l os ni vel es desde pr e- escol ar
hast a Doct or ados.

Pr omedi o de escol aridad.

El  pr omedi o de escol ari dad es un i ndi cador  estrechament e r el aci onado con el  ni vel
de bi enest ar  de l a pobl aci ón.  En el  est ado de Si nal oa, El  gr ado pr omedi o de
escol ari dad de l a pobl aci ón de 15 años o más en el  muni ci pi o er a en 2010 de 9. 8,
frent e al grado pr omedi o de escol ari dad de 9.1 en l a enti dad.

Í ndi ce de analfabeti smo.

El anal f abeti smo en l a pobl aci ón de 15 años y más es de 8. 3%,  si gni fi cati vament e
menor  al  de 1990 que f ue de 9. 8%.  el  fenó meno se mani fi est a de maner a
het er ogénea al  i nt eri or de l os muni ci pi os;  Badi raguat o,  Navol at o,  Cosal á,  Choi x y
Si nal oa r egi stran l os más al t os gr ados de anal f abeti smo;  en contrast e,  otr os como
Escui napa,  Culi acán,  Angost ur a,  Sal vador  Al var ado ( Gua múchi l ),  Aho me y
Mazatl án pr esent a un porcent aj e de 4%por abaj o del  promedi o estat al .

ASPECTOS CULTURALES Y ESTÉTI COS.

Pr esenci a de gr upos ét ni cos y reli gi osos.

En l a zona del  si ti o del  pr oyect o no se encuentr an gr upos ét ni cos ni  r eli gi osos, se
reali zan acti vi dades cult ural es en f or ma esporádi ca.

Locali zaci ón y caract eri zaci ón de recursos y acti vi dades cul t ural es y
reli gi osas i dentifi cadas en el siti o donde se ubi cará el proyect o.

No se encuentran cerca del  proyect o.

Í ndi ce de pobreza.

Pobr eza:

Una persona se encuentra en si t uaci ón de pobr eza cuando pr esenta al  menos una
car enci a soci al y no ti ene un i ngr eso sufi ci ente par a sati sf acer sus necesi dades.

Pobr eza extrema:

Una persona se encuentra en si t uaci ón de pobr eza extrema cuando pr esent a t r es
o más car enci as soci al es y no ti ene un i ngr eso sufi ci ent e para adqui ri r  una
canast a ali ment ari a.

Según el  Consej o Naci onal  de Eval uaci ón de l a Pol íti ca de Desarr oll o Soci al
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( Coneval ).

Los í ndi ces de mar gi naci ón y pobr eza que se r egi stran en l a enti dad,
cont empl aban en el  año 2016 cerca de un mi ll ón de habi t ant es en est a si t uaci ón,
que r epr esent an el  30. 8% de l a pobl aci ón t ot al,  di stri bui do en 13 muni ci pi os
consi der ados como regi ones pri orit ari as.

El  est ado de Si nal oa est á entre l as enti dades que ti enen un í ndi ce de pobr eza
extrema Medi a.

Nú mer o pr omedi o de car enci as par a l a pobl aci ón de Mazatl án en si t uaci ón de
pobr eza, 2010 2. 1

Nú mer o pr omedi o de car enci as par a l a pobl aci ón de Mazatl án en si t uaci ón de
pobr eza extrema, 2010 3. 7

En el  muni ci pi o,  el  í ndi ce de mar gi naci ón urbana es muy baj o y el  de desarr oll o
humano al t o.

Í ndi ce de ali ment aci ón.

55. 8% de acuer do con el PEA.

Reservas territ ori al es para el desarroll o urbano.

No apli ca en l a zona del  proyect o.
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Di agnósti co ambi ental.

De acuer do al  análi si s de l a veget aci ón y l a f auna pr esent es en el  si ti o donde se
pr et ende desarroll ar  el  pr oyect o de ci t ado el  mi s mo car ece de f l ora y no ti ene
f auna ya que se ubi ca dentro de un ár ea i mpact ada ambi ent al ment e,  que por  l ar go
ti empo ha sufri do l os i mpact os di rect os del  hombr e,  traduci dos en,  ví as de
comuni caci ón,  ár eas habi t aci onal es,  de servi ci os y comer ci al es,  por  l o cual  sol o
quedan en ár eas al edañas el ement os ar bór eos de veget aci ón regi onal  i nduci da.

Dent ro del  si ti o de est udi o,  no se r egi stran especi es de veget aci ón y de f auna
t errestre por  l o cual  no hay especi es que se encuentren suj et a a al guna cat egorí a
de est at us por  part e del  mar co l egal  apli cable ( Nor ma Ofi ci al  Mexi cana,  NOM- 059-
SEMARNAT- 2010 y CITES).

Asi mi s mo,  en l o que respect a al  r est o de l as i nt er acci ones del  proyect o con el
ambi ent e,  se pr et ende dar  cumpl i mi ent o a l o est abl eci do por  l a nor mati vi dad
apli cabl e,  en mat eri a de emi si ones a l a atmósf er a de gases de combusti ón por
vehí cul os a gasoli na y di ésel  ( NOM- 041- SEMARNAT- 1993 y NOM- 045-
SEMARNAT- 1993,  r especti vament e),  de gener aci ón de pol vos ( NOM- 024- SSA1-
1993) y gener aci ón de rui do ( NOM- 080- SEMARNAT- 1994) por f uent es móvil es.

En l o r ef er ent e a l a cali dad at mosf éri ca,  l as acti vi dades que pr et enden desarroll ar
el  proyect o en el siti o de est udi o no emi t en emi si ones a l a at mósf era.

La si gui ent e t abl a il ustra de acuer do a l a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana- NOM- 041-
SEMARNAT- 1993,  l os ni vel es máxi mos permi si bl es de emi si ón de gases por  el
escape de l os vehí cul os de usos múl ti pl es o utilit ari os que utili zan gasoli na como
combusti bl e,  t al es como ca mi ones l i ger os,  cami ones medi anos y cami ones
pesados en ci rcul aci ón, en f unci ón del  año- model o.

Lí mi t es Máxi mos permi si bl es por l a NOM- 041- SEMARNAT- 1993.
AÑO MODELO
DEL
VEHÍ CULO.

HI DROCARBUROS MONÓXI DO
DE CARBONO

OXI GENO DI LUCI ON

Máxi mo Máxi mo Mí ni mo

( HC) ppm ( CO) % Vol. (02) % Vol ( CO+C02) % Vol
1979 y
ant eri ores

700 6. 0 6. 0 7. 0 18. 0

1980- 1986 500 4. 0 6. 0 7. 0 18. 0
1987- 1993 400 3. 0 6. 0 7. 0 18. 0
1994 y
post eri ores

200 2. 0 6. 0 7. 0 18. 0

En l a si gui ent e t abl a se muestran l os ni vel es máxi mos per mi si bl es de opaci dad del
humo,  de acuer do a l o est abl eci do por  l a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 045-
SEMARNAT- 1993,  proveni ent e del  escape de l os vehí cul os aut omot or es en
ci rcul aci ón que usan di ésel  como combustibl e,  expr esada como coefi ci ent e de
absorci ón por  metr o ( m- 1),  t omando como base el  fl uj o nomi nal  del  gas,
expr esado en litros por segundo.
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Ni vel es Máxi mos Per mi si bl es de Opaci dad del Hu mo.
FLUJ O NOMI NAL

DEL GAS. l/ s.
COEFI CI ENTE DE
ABSORCI ÓN m- 1

FLUJ O NOMI NAL
DEL GAS. l/ s.

COEFI CI ENTE DE
ABSORCI ÓN m- 1

30 2. 43 145 1. 43
35 2. 43 150 1. 38
40 2. 43 155 1. 33
45 2. 43 160 1. 28
50 2. 43 165 1. 23
55 2. 43 170 1. 18
60 2. 43 175 1. 14
65 2. 43 180 1. 09
70 2. 35 185 1. 05
75 2. 28 190 1. 01
80 2. 20 195 0. 97
85 2. 13 200 0. 92
90 2. 07 205 0. 92
95 2. 00 210 0. 92
100 1. 94 215 0. 92
105 1. 87 220 0. 92
110 1. 81 225 0. 92
115 1. 75 230 0. 92
120 1. 70 235 0. 92
125 1. 64 240 0. 92
130 1. 58 245 0. 92
135 1. 53 250 0. 92
140 1. 48

En l a Si gui ent e Tabl a se muestran l os l í mi t es máxi mos per mi si bl es que est abl ece l a
Nor ma Ofi ci al  Mexi cana,  NOM- 080- SEMARNAT- 1994 par a e mi sión de r ui do en
aut omóvil es,  cami onet as,  cami ones y t r act o cami ones,  en dB( A)  de acuer do a su peso
br ut o vehi cul ar.

Lí mi t es Máxi mos Per mi si bl es por l a NOM- 080-SEMARNAT- 1994.
PESO BRUTO VEHI CULAR ( kg) LI MI TES MÁXI MOS PERMI SI BLES Db( A)

Hast a 3, 000 86
Más de 3, 000 y Hast a 10,000 92
Más de 10, 000 99
La Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 024- SSA1- 1993 est abl ece l os  crit eri os par a eval uar  l a cal i dad del
ai re a mbi ent e con r espect o a  partí cul as suspendi das t ot al es ( PST),  así  como el  val or  per mi si bl e de
est e par ámetr o.
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SE PRESENTA UN RESUMEN DE LA SI TUACI ÓN QUE GUARDAN ACTUALMENTE
LOS ELEMENTOS AMBI ENTALES EN EL SI TI O.

El e ment o Aspect os a di agnosti car. Si t uaci ón act ual

CLI MA
Ti po de cli ma Co mpati bl e con el ti po de acti vi dad.

Ll uvi as en ver ano.Te mper at ur a
Pr eci pit aci ón pl uvi al

GEOLOGÍ A Y
GEOHI DROLOGÍ A

Geo morf ol ogí a gener al Pl ani ci e
Si s mi ci dad Regi ón B- sí smi ca i nt er medi a.
Ti po de suel o Regosol .

Dr enaj e subt erráneo.
Con al t o i mpact o a mbi ent al  por  l as
acti vi dades   que se r ealizan en el
ár ea.

Rí os y arroyos cercanos
Embal ses y cuer pos de
agua

Océano Pacífi co

ASPECTOS BI ÓTI COS

Veget aci ón
Nul a en el  si ti o del  pr oyect o y  muy
escasa e i nduci da en t err enos
al edaños.

Fauna

Nul a en el  si ti o del  pr oyect o en si ti os
al edaños,  ahuyent ada por  l as
di versas acti vi dades  que ahí  se
desarr oll an.

ASPECTOS
ABI ÓTI COS Pai saj e

La cali dad pai saj í sti ca es t í pi ca de
una ci udad y  en est e caso muy
especi al por que r esal t a el  océano
Pacífi co.

MEDI O
SOCI OECONÓMI CO

De mogr afí a Medi a densi dad en l a ci udad.

Ser vi ci os
El  si ti o del  pr oyect o est á ubi cado en
zona ur bani zada y  se cuent a con
t odos l os servi ci os necesarios.

Vi vi enda No hay demanda de vi vi enda.
Acti vi dades econó mi cas Pri nci pal ment e co mer ci al,  de ser vi ci os

e i ndustri al es.
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V.  I DENTI FI CACI ÓN,  DESCRI PCI ÓN Y EVALUACI ÓN
DE LOS I MPACTOS AMBI ENTALES.
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Met odol ogí a para eval uar l os i mpact os ambi ent al es.

De acuer do a l as consi der aci ones de est a guí a,  el  pr oceso de eval uaci ón de
i mpact os ambi ent al es se desarroll ará en dos et apas:  en l a pri mer a se r eal i zar á
una sel ecci ón de l os i ndi cador es de i mpact o que ser án utili zados;  en una segunda
et apa se pl ant ear á l a met odol ogí a de eval uaci ón que se apli car á en est e pr oyect o.

I NDI CADORES DE I MPACTO.

A conti nuaci ón se pr esent a una descri pci ón de cada uno de l os i ndi cador es de
i mpact o ambi ent al ,  i mpl ement ados par a l a eval uaci ón de l os i mpact os pr evi st os
por l as acci ones del proyect o:

Fact ores Abi óti cos.

Agua Subt erránea. - Est e f act or  es t omado en cuent a como i ndi cador  del  posi bl e
ef ect o ambi ent al al acuíf er o, ori gi nado por l as acci ones de est e pr oyect o.

Dr enaj e verti cal  del  suel o.- Constit uye un i ndi cador  de l a capaci dad del  suel o,  en
f unci ón de l as acci ones del  pr oyect o,  par a gener ar  el  pr oceso de i nfiltraci ón de
aguas superfi ci al es haci a el subsuel o.

Er osi ón del  suel o.- Se pr et ende esti mar  l a capaci dad pr omot ora de pr ocesos
er osi vos del  suel o, de acuer do al  desarroll o de l as acti vi dades de est e pr oyect o.

Escurri mi ent o sobr e el  suel o.- Se pr et ende det er mi nar  l a f unci onali dad del
pr oyect o, con respect o al proceso de escurrimi ent o que ocurre sobre el suel o.

Condi ci ón fi si coquí mi ca del  suel o.- Est e f act or  ser á i ndi cati vo del  gr ado de
transf or maci ón que pueda sufri r  l a constituci ón del  suel o,  con r espect o a l a
reali zaci ón del  proyecto.

Cal i dad del  ai re en l a at mósf er a. - La at mósf er a ser á consi derada como el
i ndi cador  pri nci pal  de l a cali dad del  ai re,  con r espect o al  i ncr ement o de
cont ami nant es ori gi nados por l as f uent es emisor as y l as obr as del  proyect o.

Vi si bili dad de l a at mósf era.- Es consi der ada como un i ndi cador  i ndi rect o del  gr ado
de cont ami naci ón en l a at mósf er a,  muy r el aci onado con l a cali dad del  ai re;  se
t oma en cuent a nuevament e l a gener aci ón de e mi si ones a l a at mósf er a por  part e
del  proyect o.

Condi ci ón ori gi nal  del  pai saj e.- Est e f act or  es net ament e apr eci ati vo,  i ndi cador  del
gr ado de vari aci ón que puede sufrir  el  pai saj e en f unci ón de su condi ci ón ori gi nal ;
l o ant eri or a partir de las acci ones del proyect o.



Luxe Tower, S. A. de C. V.

140

Rel i eve del  pai saj e.- Est e i ndi cador  es r ef eri do par a t odas aquell as modi fi caci ones,
apr eci abl es vi sual ment e,  en l a morf ol ogí a superfi ci al  del  pai saj e,  con r espect o a l a
parti ci paci ón de l as acci ones del  proyect o.

Fact ores Bi óti cos.

Estruct ur a pobl aci onal  de l a fl ora.- Se hace ref er enci a a l a capaci dad del  pr oyect o
par a tr ansf or mar  l a di stri buci ón espaci al  de l a cubi ert a vegetal ,  i ndi cando l a
consecuent e r el evanci a de est e hecho sobre l a fl ora del  si ti o; cabe señal ar  el
t ér mi no de r ef er enci a de l a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana  NOM- 059- SEMARNAT- 2010,
donde l a apari ci ón de especi es en est a nor ma i ncr ement a l a val or aci ón del
i mpact o ambi ent al sobre el f act or bi óti co consi der ado.

Hábi t at  de l a fl ora.- Est e f act or es t ambi én i ndi cati vo del  gr ado de t ransf or maci ón
del  suel o y sus condi ciones edáfi cas par a l a fl ora del  siti o.

Hábi t at  de l a f auna.- Se pr et ende t omar  est e f act or  como i ndi cador  i ndi rect o de l as
acci ones del  pr oyect o sobr e l os el ement os f auní sti cos del  si ti o;  cabe señal ar  el
t ér mi no de r ef er enci a de l a Nor ma Ofi ci al  Mexi cana NOM- 059- SEMARNAT- 2010,
donde l a apari ci ón de especi es en est a nor ma i ncr ement a l a val or aci ón del
i mpact o ambi ent al sobre el f act or bi óti co consi der ado.

Fact ores Soci oeconómi cos.

Cal i dad de vi da soci al.- Est e f act or  ser á consi der ado par a i ndi car  l as posi bl es
al t eraci ones que ori gi ne el  pr oyect o,  sobr e l as condi ci ones de bi enest ar  soci al  de
l os habit ant es de l as zonas de i nfl uenci a del  mi s mo.

Empl eo l ocal .- Est e fact or  ser á i ndi cati vo de l a capaci dad de parti ci paci ón del
pr oyect o sobr e l as condi ci ones económi cas a ni vel  l ocal ,  a tr avés de l a gener aci ón
de empl eo.

Desarr oll o r egi onal .- Est e f act or  ser á i ndi cati vo de l a capaci dad de parti ci paci ón
del  pr oyect o sobr e l as condi ci ones económi cas de l a r egi ón,  a t r avés de l a
reacti vaci ón económi co y el desarroll o sect ori al.
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Li st a de I ndi cadores de I mpact o.

A conti nuaci ón,  se present a un l i st ado cual it ati vo de l os i ndi cadores de i mpact o
i dentifi cados par a pr oyect os tí pi cos de i nfraestruct ur a i nmobili ari a y adapt ada par a
est e pr oyect o:

I ndi cadores de I mpacto Ambi ent al.
COMPONENTE AMBI ENTAL I NDI CADOR DE I MPACTO
Agua subt erránea NO HABRA Al t eraci ón pot enci al del  acuíf ero.
Dr enaj e verti cal del  suel o Al t eraci ón pot enci al del proceso.
Er osi ón del  Suel o Pr omoci ón pot enci al del  proceso.
Escurri mi ent o sobr e el suel o. Pr omoci ón pot enci al del  proceso.
Condi ci ón fi si coquí mi ca del
suel o.

Al t eraci ón pot enci al a la constit uci ón del  suel o.

Cal i dad del  ai re en l a
at mósf er a.

Af ect aci ón por emi si ón de gases de combustión,
partí cul as de pol vo y rui do.

Vi si bili dad de l a at mósfer a. Af ect aci ón por emi si ón de gases de combustión
y partí cul as de pol vo.

Condi ci ón ori gi nal  del  pai saj e. Al t eraci ón del  ent or no ori gi nal .
Rel i eve del pai saj e. Li ger a af ect aci ón de l a superfi ci e y t opof or mas.
Estruct ur a pot enci al de l a fl ora Escasa af ect aci ón a l a cobert ura veget al.
Hábi t at de fl ora. Leve modi fi caci ón a l as condi ci ones edáfi cas.
Hábi t at de Fauna. No habr á af ect aci ón dado que no hay pr esenci a

de f auna en el área.
Cal i dad de vi da l ocal . Pr omoci ón pot enci al del  bi enest ar soci al.
Empl eo Local . Pr omoci ón pot enci al al  empl eo de l a l ocali dad

i nmedi at a.
Desarr oll o económi co regi onal Pr omoci ón pot enci al del  fl uj o económi co

regi onal .
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CRI TERI OS Y METODOLOGÍ AS DE EVALUACI ÓN.

CRI TERI OS.

Los crit eri os de val or aci ón del  i mpact o que se apli can en el  pr esent e est udi o de
i mpact o ambi ent al,  son consi der ados de acuer do a l a met odol ogía de Dui nker  &
Beanl ands (1986), l os cual es se defi nen a conti nuaci ón:

Criteri os para Val ori zar l os Recursos Abi óti cos.

MAGNI TUD.

o Mayor.- Af ect a al  r ecurso o a l a t ot ali dad de l a f or maci ón o estruct ur a,  de t al
f or ma que ést e,  se ve modi fi cado compl et ament e o sobr e expl ot ado,  si endo
irreversi bl e su ef ect o. Ta mbi én puede af ect ar un recurso comer ci al a l argo pl azo.
Punt uaci ón: 3.

o Moder ada.- Af ect a una porci ón del  r ecurso o de l a f or maci ón nat ur al ,  per o no
ll ega a modi fi carl o por  compl et o,  al t erando su cali dad,  per o es r eversi bl e.  Ta mbi én
un ef ect o a cort o pl azo sobr e l a utili zaci ón comer ci al  del  r ecurso puede constit ui r
un i mpact o moder ado.
Punt uaci ón: 2.

o Menor: Af ect a de maner a l ocal  al  r ecurso o a l a f or maci ón,  si n alt erar  l a cal i dad
del  mi s mo.
Punt uaci ón: 1.

o I nsi gni fi cant e: Af ecta a una pequeña porci ón del  r ecurso o de l a f or maci ón si n
causar una modi fi caci ón, ni alt eraci ón en su cal i dad en sí. Punt uaci ón: 0.

DI MENSI ÓN.

o Mayor.- Cuando el  impact o r esul t ant e de l as acci ones del  pr oyect o af ect a una
Subcuenca.
Punt uaci ón: 3.

o Moder ada.- El  i mpact o r esul t ant e de l as acci ones del  pr oyect o af ect a vari as
Uni dades Ambi ent al es.
Punt uaci ón: 2.

o Menor.- Cuando el  impact o r esul t ant e de l as acci ones del  pr oyect o af ect a una
Uni dad Ambi ent al.
Punt uaci ón: 1.
o I nsi gni fi cant e.- Cuando el  i mpact o r esul t ante de l as acci ones del  pr oyect o af ect a
un ár ea menor a una Uni dad Ambi ent al.
Punt uaci ón: 0.
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TEMPORALI DAD.

Per manent e Irreversi ble.- Cuando el  i mpact o resul t ant e de l as acci ones del
pr oyect o se ef ect úa durant e t odo el  ti empo de vi da útil del  proyect o y es
irreversi bl e.
Punt uaci ón: 3.

o Te mpor al  Irreversibl e.- Cuando el  i mpact o r esul t ant e de l as acci ones del
pr oyect o se ef ect úa sol ament e dur ant e un perí odo de ti empo dentro de l a vi da útil
del  proyect o per o el daño ef ect uado al  recurso es i rreversi bl e.
Punt uaci ón: 2.

o Per manent e Reversi bl e.- Cuando el  i mpact o r esul t ant e de l as acci ones del
pr oyect o se ef ect úa durant e t odo el  ti empo de vi da útil  del  pr oyect o per o su ef ect o,
una vez t er mi nado el  proyect o es reversi bl e.
Punt uaci ón: 1.

o Te mpor al  Reversi bl e.- Cuando el  i mpact o r esul t ant e de l as acci ones del
pr oyect o se ef ect úa sol ament e dur ant e un perí odo de ti empo dentro de l a vi da útil
del  proyect o y el daño ef ect uado al  recurso es reversi bl e.
Punt uaci ón: 0.

ESTÁNDARES DE CALI DAD.

o Sobr epasa el  l í mi t e.- Cuando l a canti dad de e mi si ón,  descarga,  filtraci ón o
manej o de l os r esiduos sobr epasa l os est ándar es de calidad ambi ent al
det er mi nados por SEMARNAT.
Punt uaci ón: 3.

o Est á en el  l í mi t e.- Cuando l a canti dad de emi si ón,  descar ga,  filtraci ón o manej o
de l os resi duos se encuentra en el lí mi t e de los est ándar es de
cali dad ambi ent al det er mi nados por SEMARNAT.
Punt uaci ón: 2.

o Baj o el  l í mi t e.- Cuando l a canti dad de e mi si ón,  descar ga,  filtración o manej o de
l os r esi duos se encuentra baj o el  l í mi t e de l os est ándar es de calidad a mbi ent al
det er mi nados por SEMARNAT.
Punt uaci ón: 1.
o No exi st e est ándar.- Cuando el  i mpact o pr ovocado por  l a acci ón del  pr oyect o no
i nvol ucr a l a emi si ón,  descar ga,  filtraci ón o manej o de l os r esi duos,  o bi en,  no
exi st e est ándar de calidad det er mi nado por SEMARNAT par a di cho resi duo.
Punt uaci ón: 0.
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Criteri os para Val ori zar l os Recursos Bi óticos.

MAGNI TUD.

o Mayor.- Af ect a una comuni dad o pobl aci ón ent er a en magni t ud sufi ci ent e par a
causar  un decli nami ent o en abundanci a y/ o un cambi o en l a di stribuci ón hast a en
l os l í mi t es de r ecl utami ent o nat ur al  (reproducci ón,  i nmi gr aci ón de ár eas si n
af ect ar)  si n r eversi bilidad par a esa pobl aci ón o pobl aci ones o cual qui er  otr a
especi e dependi ent e de el l as dur ant e vari as gener aci ones.  Tambi én puede af ect ar
un recurso de subsi st enci a o uno comer ci al a l argo pl azo.
Punt uaci ón: 3.

o Moder ada.- Af ect a una porci ón de l a pobl aci ón y puede acarrear  un cambi o en l a
abundanci a y/ o di stri buci ón sobr e una o más gener aci ones.  Per o no perj udi ca l a
i nt egri dad de l a pobl aci ón en cuesti ón o de al guna otra dependi ent e de el l a.
Ta mbi én un ef ect o a cort o pl azo de sobre l a utili zaci ón comerci al  del  r ecur so
puede constit ui r un i mpact o moder ado. Puntuaci ón: 2.

o Menor.- Af ect a un gr upo específi co de i ndi vi duos l ocali zados dentr o de una
pobl aci ón dur ant e un perí odo cort o de ti empo ( una gener aci ón);  per o no af ect a
otros ni vel es trófi cos o l a pobl aci ón en sí.
Punt uaci ón: 1.

o I nsi gni fi cant e.- Af ecta a un gr upo específi co de i ndi vi duos l ocali zados dentr o de
una pobl aci ón dur ant e un ti empo menor  a una gener aci ón;  per o no af ect a otr os
ni vel es trófi cos o l a pobl aci ón en sí.
Punt uaci ón: 0.

DI MENSI ÓN.

o Mayor.- Cuando el  impact o r esul t ant e de l as acci ones del  pr oyect o af ect a a un
ecosi st ema.
Punt uaci ón: 3.

o Moder ada.- El i mpact o resul t ant e de l as acci ones del  proyect o afect a a
vari as uni dades ambi ent al es.
Punt uaci ón: 2.
o Menor.- Cuando el  impact o r esul t ant e de l as acci ones del  pr oyect o af ect a a una
uni dad ambi ent al .
Punt uaci ón: 1.

o I nsi gni fi cant e.- Cuando el  i mpact o r esul t ante de l as acci ones del  pr oyect o af ect a
a un ár ea menor a una uni dad ambi ent al.
Punt uaci ón: 0.
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TEMPORALI DAD.

o Per manent e i rreversi bl e.- Cuando el  i mpact o r esult ant e de l as acci ones del
pr oyect o se ef ect úa dur ant e t odo el  ti empo de vi da útil  del  pr oyect o y ade más es
irreversi bl e.
Punt uaci ón: 3.

o Tempor al  irreversi bl e.- Cuando el i mpact o resul t ant e de l as acci ones del
pr oyect o se ef ect úa sol ament e dur ant e un perí odo de ti empo dentro de l a vi da útil
del  proyect o per o el daño ef ect uado al  ambi ent e es i rreversi bl e.
Punt uaci ón: 2.

o Per manent e reversi bl e.- Cuando el i mpact o resul t ant e de l as acci ones del
pr oyect o se ef ect úa durant e t odo el  ti empo de vi da útil del  proyect o, per o su
ef ect o, una vez t er mi nado el  proyect o es reversi bl e.
Punt uaci ón: 1.

o Te mpor al  r eversi bl e.- Cuando el  i mpact o resul t ant e de l as acci ones del  pr oyect o
se ef ect úan sol ament e dur ant e un perí odo de ti empo dentro de l a vi da útil  del
pr oyect o y el daño ef ect uado al  ambi ent e es reversi bl e.
Punt uaci ón: 0.

ESTÁNDARES DE CALI DAD.

o Pr esent a especi es en est at us.- Cuando l as acci ones del  pr oyecto i nvol ucr an l a
af ect aci ón a especi es que est án enli st adas baj o al guna cat egorí a de est at us en l a
NOM- 059- SEMARNAT-2010, est abl eci da por l a SEMARNAT.
Punt uaci ón: 4.

o Sobr epasa el  l í mi t e.- Cuando l a canti dad de e mi si ón,  descarga,  filtraci ón o
manej o de l os r esiduos sobr epasa l os est ándar es de calidad ambi ent al
det er mi nados por SEMARNAT.
Punt uaci ón: 3.
Est á en el lí mi t e.- Cuando l a canti dad de emi si ón, descar ga, filtraci ón o
manej o de l os resi duos se encuentra en el lími t e de l os est ándar es de
cali dad ambi ent al det er mi nados por SEMARNAT.
Punt uaci ón: 2.

o Baj o el  l í mi t e.- Cuando l a canti dad de e mi si ón,  descar ga,  filtración o manej o de
l os r esi duos se encuentra baj o el  l í mi t e de l os est ándar es de calidad a mbi ent al
det er mi nados por SEMARNAT.
Punt uaci ón: 1.

o No pr esent a especi es en est at us.- Cuando l as acci ones del  pr oyect o i nvol ucr an
l a af ect aci ón a especi es que no est án enli stadas baj o Al guna cat egorí a de est at us
en l a NOM- 059- SEMARNAT- 2010, est abl ecida por l a SEMARNAT.
Punt uaci ón: 0.
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o No exi st e est ándar.- Cuando el  i mpact o pr ovocado por  l a acci ón del  pr oyect o no
i nvol ucr a l a emi si ón,  descar ga,  filtraci ón o manej o de l os r esi duos,  o bi en,  no
exi st e est ándar de calidad det er mi nado por SEMARNAT par a di cho resi duo.
Punt uaci ón: 0.

Criteri os para Val ori zar l os Recursos Socioeconómi cos.

MAGNI TUD.

o Mayor.- Af ect a una comuni dad o pobl aci ón ent er a en magni t ud sufi ci ent e par a
causar  un cambi o en l a di stri buci ón pobl aci onal  hast a en l os l í mi t es de bi enest ar
soci al  (i nmi gr aci ón de ár eas si n af ect ar)  sin r eversi bili dad par a esa pobl aci ón o
pobl aci ones o cual qui er otra comuni dad dependi ent e de el l as dur ant e vari as
gener aci ones. Tambi én puede af ect ar un recurso comer ci al a l argo pl azo.
Punt uaci ón: 3.

o Moder ada.- Af ect a una porci ón de l a pobl aci ón y puede acarrear  un cambi o en l a
di stri buci ón pobl aci onal  sobr e una o más gener aci ones.  Per o no perj udi ca l a
i nt egri dad de l a pobl aci ón en cuesti ón o de al guna otra dependi ent e de el l a.
Ta mbi én un ef ect o a cort o pl azo de sobre l a utili zaci ón comerci al  del  r ecur so
puede constit ui r un i mpact o moder ado. Puntuaci ón: 2.
o Menor.- Af ect a un grupo específi co de i ndi vi duos l ocali zados dentro de una
pobl aci ón dur ant e un perí odo cort o de ti empo (una gener aci ón); pero no af ect a
otros ni vel es o l a pobl aci ón en sí.
Punt uaci ón: 1.

o I nsi gni fi cant e.- Af ecta a un gr upo específi co de i ndi vi duos l ocali zados dentr o de
una pobl aci ón dur ant e un ti empo menor  a una gener aci ón;  per o no af ect a  ot r os
ni vel es o l a pobl aci ón en sí.
Punt uaci ón: 0.

DI MENSI ÓN.

o Mayor.- Cuando el  impact o r esul t ant e de l as acci ones del  pr oyect o af ect a a una
pobl aci ón.
Punt uaci ón: 3.

o Moder ada.- El i mpact o resul t ant e de l as acci ones del  proyect o afect a a
vari as uni dades ambi ent al es.
Punt uaci ón: 2.

o Menor.- Cuando el  impact o r esul t ant e de l as acci ones del  pr oyect o af ect a a una
uni dad ambi ent al .
Punt uaci ón: 1.
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o I nsi gni fi cant e.- Cuando el  i mpact o r esul t ante de l as acci ones del  pr oyect o af ect a
a un ár ea menor a una uni dad ambi ent al.
Punt uaci ón: 0.

TEMPORALI DAD.

o Per manent e i rreversi bl e.- Cuando el  i mpact o r esult ant e de l as acci ones del
pr oyect o se ef ect úa dur ant e t odo el  ti empo de vi da útil  del  pr oyect o y ade más es
irreversi bl e.
Punt uaci ón: 3.

o Te mpor al  i rreversi bl e.- Cuando el  i mpact o r esul t ant e de l as acci ones del
pr oyect o se ef ect úa sol ament e dur ant e un perí odo de ti empo dentro de l a vi da útil
del  proyect o per o el daño ef ect uado al  ambi ent e es i rreversi bl e.
Punt uaci ón: 2.

o Per manent e reversi bl e.- Cuando el i mpact o resul t ant e de l as acci ones del
pr oyect o se ef ect úa durant e t odo el  ti empo de vi da útil del  proyect o, per o su
ef ect o, una vez t er mi nado el  proyect o es reversi bl e.
Punt uaci ón: 1.
o Tempor al  reversi bl e.- Cuando el  i mpact o resul t ant e de l as acci ones del  proyect o
se ef ect úan sol ament e dur ant e un perí odo de ti empo dentro de l a vida útil del
pr oyect o y el daño ef ect uado al  ambi ent e es reversi bl e.
Punt uaci ón: 0.

ESTÁNDARES DE CALI DAD.

o Sobr epasa el  l í mi t e.- Cuando l a canti dad de e mi si ón,  descarga,  filtraci ón o
manej o de l os r esiduos sobr epasa l os est ándar es de calidad ambi ent al
det er mi nados por SEMARNAT.
Punt uaci ón: 3.
o Est á en el  l í mi t e.- Cuando l a canti dad de emi si ón,  descar ga,  filtraci ón o manej o
de l os resi duos se encuentra en el lí mi t e de los est ándar es de
cali dad ambi ent al det er mi nados por SEMARNAT.
Punt uaci ón: 2.

o Baj o el  l í mi t e.- Cuando l a canti dad de e mi si ón,  descar ga,  filtración o manej o de
l os r esi duos se encuentra baj o el  l í mi t e de l os est ándar es de calidad a mbi ent al
det er mi nados por SEMARNAT.
Punt uaci ón: 1.

o No exi st e est ándar.- Cuando el  i mpact o pr ovocado por  l a acci ón del  pr oyect o no
i nvol ucr a l a emi si ón,  descar ga,  filtraci ón o manej o de l os r esi duos,  o bi en,  no
exi st e est ándar de calidad det er mi nado por SEMARNAT par a di cho resi duo.
Punt uaci ón: 0.
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METODOLOGÍ A DE EVALUACI ÓN Y JUSTI FI CACI ÓN.

Met odol ogí a de eval uaci ón sel ecci onada:  Mat ri z si mpl e de i nt eracci ón causa-
ef ect o.

Debi do a que un est udi os de i mpact o ambi ent al  r equi ere l a r eali zaci ón de vari as
t areas,  entr e l as que se i ncl uyen l a i dentifi caci ón de i mpact os,  l a descri pci ón del
medi o af ect ado,  l a pr edi cci ón y esti maci ón de l os i mpact os,  así  como l a sel ecci ón
de al t ernati vas par a su mi ti gaci ón o pr evenci ón,  se ha sel ecci onado el  mét odo de
Mat ri z si mpl e de i nt eracci ón causa- ef ect o report ado por  Dui nker  y Beanl ands
(1986),  con el  fi n de poder  anali zar  l a i nt eracci ón de l as acti vi dades sobr e l os
di f erent es component es ambi ent al es que actúan en el si st ema.

Aunque se han desarroll ado di versas met odol ogí as,  no hay una met odol ogí a
uni versal  que pueda apli carse a t odos l os tipos de pr oyect os en cual qui er  medi o
en que se ubi que.  Las compar aci ones r esul t ant es de un Est udi o de I mpact o
Ambi ent al  ( EI A)  se pueden r eali zar  medi ant e el  desarroll o de una mat ri z de
pr oduct o y del  í ndi ce del  i mpact o gl obal  de cada al t ernati va medi ant e l a asi gnaci ón
de val ores de i mport anci a del  ef ect o.

Si gui endo l os crit eri os de Lee ( 1983),  l as car act erí sti cas del  mét odo de EI A que
fi nal ment e f ue adopt ado compr ende l os si guient es aspect os:  1.- es adecuado a l as
t areas que se van a real i zar  como l a i dentificaci ón de i mpact os o l a co mpar aci ón
de opci ones;  2.- es l o sufi ci ent ement e i ndependi ent e de l os punt os de vi st a
personal es del  eval uador  y sus sesgos;  y 3.- es económi co en t ér mi nos de cost o y
requeri mi ent os de dat os,  ti empo de i nvesti gaci ón,  personal ,  equi po e
i nst al aci ones.
Segui mi ent o de una mat ri z si mpl e causa- ef ect o:  Una mat ri z i nt eracti va si mpl e,
muestra l as acci ones del  pr oyect o o activi dades en un ej e y l os f act or es
ambi ent al es perti nent es a l o l ar go del  otro ej e de l a matri z.  Cuando se esper a que
una acci ón det er mi nada pr ovoque un cambi o en un f act or  ambi ent al, est e se anot a
en el  punt o de l a i nt ersecci ón de l a matri z y se descri be en t ér mi nos de magni t ud,
di mensi ón y t empor alidad par a det er mi nar su i mport anci a o si gni fi canci a.

La met odol ogí a utili zada par a l a val oraci ón de i mpact os ambi ent al es,  ori gi nados
por  el  pr esent e pr oyect o,  es una modi fi caci ón de l a met odol ogí a descrit a por
Dui nker  & Beanl ands ( 1986),  cuyo ej erci ci o ofrece l a posi bili dad de esti mar
apr opi adament e l a i nfor maci ón r ecabada por  el  eval uador  e i ntegr arl a en una
mat ri z de cri bado,  entre l as f uent es gener ador as de i mpact o y l as uni dades
recept or as.  Los l i neami ent os est abl eci dos en di cha met odol ogía per mi t en,  de
maner a gener al ,  dar pi e a l as adecuaci ones parti cul ar es de un pr oyect o
det er mi nado.

La si gni fi canci a de l os i mpact os se eval uó medi ant e l os criteri os Espaci o-
Te mpor al es que se resumen en l a si gui ent e t abl a;  cada crit eri o se descri be de
acuer do a l a nat ur al eza de su i nfl uenci a en el  ambi ent e y se di vi de en cuatr o
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cat egorí as,  a cada cat egorí a se l e asi gnó un val or  numéri co de t res a cer o,  en
or den de mayor a menor de acuer do al  i mpact o causado sobr e el ambi ent e.

Cat egorí as de l os criteri os utili zados para est abl ecer  l a si gnificanci a de l os
i mpact os ef ect uados por el proyect o sobre el ambi ent e

( Modifi cado de Dui nker y Beanl ands, 1986).
CRI TERI OS P U N T U A C I O N

3 2 1 0
MAGNI TUD Mayor Moder ada Menor I nsi gnifi cant e
DI MENSI ÓN Mayor Moder ada Menor I nsi gnifi cant e
TEMPORALI DAD Per manent e

Irreversi bl e
Te mpor al

irreversi bl e
Per manent e
irreversi bl e

Te mpor al
reversi bl e

ESTÁNDAR DE
CALI DAD

Sobr epasa el
lí mi t e

Est á en el
lí mi t e

Baj o lí mi t e. No exi st e
est ándar.

La defi ni ci ón de i mportanci a y cuantifi caci ón numéri ca de l os crit erios par a val or ar
l os r ecursos bi óti cos ant eri or ment e descrit os,  i ncl uye l as si gui ent es
consi der aci ones:

· Pr oporci ón de l a (s) pobl aci ón (es) o especi e (s) af ect ada (s).
· Habi li dad de l a (s) pobl aci ón (es) o especi e (s) par a recuper arse.
· Nú mer o de gener aci ones ant es que l a recuperaci ón se ll eve a cabo.
· I mport anci a comer ci al de l a (s) pobl aci ón (es) o especi e (s).

Defi ni ci ón y Deli mit aci ón de l as Uni dades Ambi ent al es.

El  si ti o de est udi o ti ene una uni dad ambi ental ,  l a cual  se car act erizan por que cada
uno de l os el ement os fí si cos y bi ol ógi cos que l a i nt egr an r esponden de i gual  o
di f erent e f or ma ant e l a pr esi ón ej erci da por  l a f uent e gener ador a de i mpact o,  es
deci r,  l a acti vi dad a r eal i zar  por  el  pr oyect o,  ade más r epr esent an respecti vament e
el  hábi t at t errestre y acuáti co exi st ent es en l a zona de est udi o.

La uni dad ambi ent al defi ni da par a est e pr oyect o es l a si gui ent e:

Uni dad ambi ent al zona edifi ci o.

Es l a zona que donde se pr et ende ubi car el compl ej o de usos mi xt os.

Matri z de Cri bado y Ubi caci ón de l os I mpact os.

De acuer do con l a Guí a de “ Car act erí sti cas del Pr ocedi mi ent o Gener al  par a l a
Mani f est aci ón de I mpact o Ambi ent al ”  publi cada por  l a SEDUE ( ahor a
SEMARNAT),  se construyó una matri z de cri bado par a ubi car  cada uno de l os
i mpact os que l as acci ones del  pr oyecto ef ect uar án sobr e l as Uni dades
Ambi ent al es deli mi t adas y sus recursos.
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Cl asifi caci ón de I mpact os Ambi ent al es.

Par a cl asifi car  l os i mpact os ambi ent al es se utili zó l a si gui ent e nomencl at ur a
t omada de l a " Guí a de Car act erí sti cas del  Pr ocedi mi ent o Gener al  par a l a
Mani f est aci ón de I mpact o Ambi ent al ”, publi cada por SEDUE ( ahor a SEMARNAT):

A = I mpact o adverso signi fi cati vo.
a = I mpact o adverso no si gni fi cati vo.
B = I mpact o benéfi co si gnifi cati vo.
b = I mpact o benéfi co no si gni fi cati vo.

Consi der aci ones parti cul ar es:

· Cuando una cel da en parti cul ar  se encuentre sombr eada,  i mpl i car á l a
det ecci ón una medi da de mi ti gaci ón par a el impact o correspondi ente.

· Las cel das con gui ones r epr esent ar án l as et apas del  pr oyecto que no
pr esent en i mpact o sobre l a Uni dad Ambi ent al  correspondi ent e.

· La si gni fi canci a de l os i mpact os se det er mi nar á utili zando l os crit eri os de l a
Tabl a ant eri or ment e descrit a,  a parti r  de l a su mat ori a de l os val or es con que
se califi ca a cada i mpact o gener ado.

· La sumat ori a de val ores i ndi car á si  el  i mpact o,  adverso o benéfi co,  f ue
si gni fi cati vo ( sumat oria mayor  o i gual  a 5)  o no si gni fi cati vo ( sumat ori a
menor o i gual  a 4).
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I DENTI FI CACI ÓN DE I MPACTOS.

A conti nuaci ón,  se pr esent a l a matri z de cri bado a e mpl ear  par a l a i dentifi caci ón y
ubi caci ón de cada uno de l os i mpact os,  que se esti ma gener en l as acci ones del
pr oyect o, sobr e l as Uni dades Ambi ent al es y sus recursos correspondi ent es.

MATRI Z DE I DENTI FI CACI ÓN DE I MPACTOS.

EMI SORES DE I MPACTO PREPARACI ÓN DEL
SI TI O

CONSTR
UCCI ÓN

OPERACI
ÓN Y

MANTENI
MI ENTO

POST
OPERAC

I ÓN

S Si mbol ogí a.
A I mpact o ambi ent al adverso si gni fi cati vo.
a I mpact o ambi ent al adverso no si gni fi cati vo.
B I mpact o ambi ent al benéfico si gni fi cati vo
b I mpact o ambi ent al benéfico no si gni fi cati vo.
--- Ausenci a de i mpact o

I mpact o con medi da de mi ti gaci ón
i dentifi cada.

TR
AS

LA
D

O 
DE

LA
M

A
Q

UI
NA

RI
A.

EX
C

AV
A

CI
ON

ES
 Y

R
E

M
O

CI
Ó

N 
DE

 L
A

VE
G

ET
A

CI
ÓN

IN
DU

CI
DA

.

C
O

N
ST

R
U

C
CI

ÓN
 D

E
E

DI
FI

CI
O.

O
P

E
R

A
CI

ÓN
M

A
NT

E
NI

MI
EN

T
O

AB
A

N
D

O
N

O

FA
CT

O
RE

S 
AB

IÓ
TI

CO
S.

Agua
Subt erránea --- --- a --- ---
Superfi ci al --- --- a --- ---
hi dr odi námi ca --- --- --- --- ---

Suel o

Dr enaj e
Verti cal --- --- --- --- ---

Er osi ón a a a --- ---
Escurri mi ent o --- --- --- --- ---
Fi si coquí mi ca --- --- --- --- ---

At mósf er a
Cal i dad del
ai re. a a --- --- ---

Vi si bili dad --- --- --- --- ---

Pai saj e
Condi ci ón
ori gi nal a --- a --- ---

Rel i eve. --- --- --- --- ---

FA
CT

O
RE

S
BI

ÓT
IC

OS Fl or a
Estruct ur a
pobl aci onal --- --- --- --- ---

Hábi t at. a --- --- --- ---

Fauna Hábi t at. a --- b --- ---

FA
CT

OR
ES

S
O

CI
O

EC
O

N
Ó

M
IC

OS

Soci al Cal i dad de
vi da --- --- --- b ---

Econó mi co
Empl eo l ocal --- --- b b ---
Desarroll o
regi onal . --- --- b --- ---
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I DENTI FI CACI ÓN DE I MPACTOS AMBI ENTALES.

Uni dad ambi ent al zona edifi ci o.

PREPARACI ÓN DEL SI TI O Y CONSTRUCCI ÓN.

I mpact o de l a acti vidad trasl ado de maqui nari a sobre el  f act or  abi óti co
er osi ón del suel o de la uni dad ambi ent al zona edifi ci o.

El  tránsi t o que i mpli car á est a acti vi dad será r eali zado a t r avés de l a Aveni da
Ca mar ón Sábal o l a cual  est a pavi ment ada por  l o que no se corre el  ri esgo de
acci dent ar l a superfi ci e del  siti o por el que se despl ace.

Est o no pr ovocar á i mpact os ambi ent al es adversos,  el  tránsi t o que i mpli car á el
trasl ado de di cha maqui nari a y cami ones hast a el  si ti o del  pr oyecto ser á t empor al ;
y es poca l a maqui naria utili zada,  asi mi s mo el  tránsi t o de l a maqui nari a ocurri rá,  a
través de l as call es exi st ent es.

Magni t ud I nsi gni fi cant e 0
Di mensi ón I nsi gni fi cant e 0
Te mpor ali dad Per manent e reversi bl e 0
Est ándar es de cali dad No exi st e est ándar 0
Val or aci ón No hay i mpact o. 0
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I mpact o de l a acti vidad trasl ado de maqui nari a sobre el  f act or  abi óti co
cali dad del aire y at mósf era de l a uni dad ambi ent al zona edifi cio.

Debi do a que l a f uent e gener ador a de est a acti vi dad ser á maqui nari a móvil,
emi sor a de gases de combusti ón ( di rect ament e)  y partí culas de pol vo
(i ndi rect ament e),  se esti ma que l a cali dad del  ai re se vea negati vament e af ect ada
por  l a i ncursi ón de estos el ement os en l a atmósf er a;  est a uni dad ambi ent al  cuent a
con una ampl i a capaci dad de di spersi ón graci as a l a i nfl uenci a de l os vi ent os
pr edomi nant es de l a zona mi s ma.

Magni t ud I nsi gni fi cant e 0
Di mensi ón I nsi gni fi cant e 0
Te mpor ali dad Te mpor al  reversi bl e 0
Est ándar es de cali dad NOM- 045- SEMARNAT-1993

NOM- 024- SSA1- 1993
Abaj o del  lí mi t e

1

Val or aci ón I mpact o Ambi ent al Adverso NO Si gnifi cati vo 1

I mpact o de l a acti vidad trasl ado de maqui nari a sobre el  f act or  abi óti co
condi ci ón ori gi nal del pai saj e en l a uni dad ambi ent al zona edifici o.

Dadas l as car act erí sticas de est a acti vi dad,  el  trasl ado de maqui nari a a est a
uni dad a mbi ent al  modi fi car á l a condi ci ón ori gi nal  de su pai saj e;  el  tiempo br eve de
est adí a de l a maqui nari a sugi er e l a reversi bilidad de l a af ect aci ón.

Magni t ud Moder ada 2
Di mensi ón I nsi gni fi cant e 0
Te mpor ali dad Per manent e reversi bl e 1
Est ándar es de cali dad No exi st e est ándar 0
Val or aci ón I mpact o Ambi ent al Adverso NO Si gnifi cati vo 3
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I mpact o de l a acti vi dad trasl ado de maqui nari a sobr e el  f act or  bi óti co hábit at
de l a fl ora en l a uni dad ambi ent al zona edifi ci o.

El  tránsi t o que i mpli car á est a acti vi dad será r eali zado a t r avés de l as cal l es
exi st ent es,  ya si n veget aci ón,  par a el  acceso al  si ti o;,  hay un i mpact o ambi ent al
mí ni mo par a est e f actor.  La mayor  af ect ación al  suel o ( como uni dad gener ador a
de hábi t at  a l a vegetaci ón)  y l a fl ora se dar á con l a pl ancha de concr et o o
pavi ment aci ón en acti vi dades post eri ores cuando se construya l a obra.

Magni t ud Menor 1
Di mensi ón Moder ada 2
Te mpor ali dad Te mpor al  reversi bl e 0
Est ándar es de cali dad No exi st e est ándar 0
Val or aci ón I mpact o Ambi ent al Adverso NO Si gnifi cati vo 3

I mpact o de l a acti vi dad trasl ado de maqui nari a sobr e el  f act or  bi óti co hábit at
de l a fauna en l a uni dad ambi ent al zona edifi ci o.

Debi do a que est a acti vi dad gener ar á r ui do y movi mi ent o en el  si ti o, l a escasa
f auna que nor mal ment e est á de paso se verá ahuyent ada;  asi mi smo l a pr esenci a
de maqui nari a contri buirá a est e hecho.

Dadas l as car act erí sti cas del  siti o l a i nci dencia de l a escasa o nul a fauna es menor
en compar aci ón con aquell os siti os al edaños ya que no se pr esent an condi ci ones
más pr opi ci as en el sitio.
Magni t ud Menor 1
Di mensi ón Menor 1
Te mpor ali dad Per manent e reversi bl e 1
Est ándar es de cali dad NOM- 059- SEMARNAT-2010

No pr esent a especi es en est at us
0

Val or aci ón I mpact o Ambi ent al Adverso NO Si gnifi cati vo 3



Luxe Tower, S. A. de C. V.

155

I mpact o de l a acti vidad excavaci ones y r e moci ón de vegetaci ón sobr e el
fact or abi óti co drenaje verti cal del suel o en l a uni dad ambi ent al zona edifi ci o.

Se pr eci sa que el si tio del  pr oyect o es un t erreno ubi cado en l a Av.  Ca mar ón
Sábal o en l a Zona Dorada del  puert o de Mazatl án,  Si nal oa en una ár ea al t ament e
ur bani zada donde l a veget aci ón nat ur al  f ue r emovi da hace muchos años y l a
veget aci ón ar bór ea exi st ent e es de or nat o e i nduci da.  De l a cual  se pr ot eger á una
pequeña part e,  Por  l o ant eri or  est o no contri bui rá en una di smi nuci ón apr eci abl e
del  drenaj e verti cal en l a zona.

Magni t ud I nsi gni fi cant e 0
Di mensi ón Menor 1
Te mpor ali dad Per manent e reversi bl e 0
Est ándar es de cali dad No exi st e est ándar 0
Val or aci ón I mpact o ambi ent al adverso NO si gni fi cati vo. 1

I mpact o de l a acti vidad excavaci ones y r e moci ón de vegetaci ón sobr e el
fact or abi óti co erosi ón del suel o en l a uni dad ambi ent al zona edifi ci o.

Se pr eci sa que el  si ti o del  pr oyect o es un t erreno ubi cado en el el  si ti o del  pr oyect o
es un t erreno ubi cado en l a Av.  Ca mar ón Sábal o en l a Zona Dor ada del  puert o de
Mazatl án, Si nal oa.

Magni t ud Menor 1
Di mensi ón Moder ada 2
Te mpor ali dad Per manent e irreversi ble 1
Est ándar es de cali dad No exi st e est ándar 0
Val or aci ón I mpact o ambi ent al adverso si gni fi cati vo. 3
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I mpact o de l a acti vidad excavaci ones y r e moci ón de vegetaci ón sobr e el
fact or  abi óti co.  cali dad del  ai re y at mósfera de l a uni dad ambi ent al zona
edifi ci o.

Se pr eci sa que el  si tio del  pr oyect o es un t erreno ubi cado en l a Av.  Ca mar ón
Sábal o en l a Zona Dorada del  puert o de Mazatl án,  Si nal oa donde l a veget aci ón
nat ur al  f ue r emovi da hace muchos años por  l a construcci ón de ví as de
comuni caci ón y ár eas de servi ci os,  educati vas y habi t aci onal es,  el  pr edi o cuent a
con poca veget aci ón i nduci da y de or nat o de l a cual  ser á r escat ada una pequeña
part e.

Magni t ud I nsi gni fi cant e 0
Di mensi ón I nsi gni fi cant e 0
Te mpor ali dad Te mpor al  reversi bl e 0
Est ándar es de cali dad NOM- 045- SEMARNAT-1993

NOM- 024- SSA1- 1993
3

Val or aci ón I mpact o Ambi ent al adverso NO si gni fi cati vo. 3

I mpact o de l a acti vidad excavaci ones y r e moci ón de vegetaci ón sobr e el
fact or bi óti co estructur a de l a fl ora en l a uni dad ambi ent al zona edifi ci o.

Se pr eci sa que el el  siti o del  pr oyect o es un t erreno ubi cado en l a Av.  Ca mar ón
Sábal o en l a Zona Dorada del  puert o de Mazatl án,  Si nal oa donde l a veget aci ón
nat ur al  f ue r emovi da hace muchos años. El  predi o cuent a con vegetaci ón i nduci da
y de or nat o de l a cual  ser á rescat ada una pequeña part e.

Magni t ud I nsi gni fi cant e. 0
Di mensi ón Menor. 1
Te mpor ali dad Per manent e reversi bl e 0
Est ándar es de cali dad No exi st e est ándar 0
Val or aci ón I mpact o Ambi ent al adverso no si gni fi cati vo 1
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OPERACI ÓN Y MANTENI MI ENTO.

I mpact o a mbi ent al  de l a acti vi dad operaci ón y mant eni mi ent o sobre el  f act or
desarroll o regi onal. Uni dad Ambi ent al compl ej o zona edifi ci o.

Co mo ya se ha coment ado l a oper aci ón del  Condohot el  acarrear á benefi ci os de
di versa í ndol e a l a ci udad de Mazatl án,  Si nal oa.  Es dur ant e l a et apa de oper aci ón
mant eni mi ent o por  l a magni t ud de l a obr a que t ambi én se generar án bast ant es
empl eos fij os.

Magni t ud Menor 1
Di mensi ón Menor 1
Te mpor ali dad Per manent e reversi bl e 0
Est ándar es de cali dad No exi st en 0
Val or aci ón I mpact o ambi ent al benéfi co NO si gni fi cati vo. 2
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VI. MEDI DAS PREVENTI VAS Y DE MI TI GACI ÓN DE
LOS I MPACTOS AMBI ENTALES.
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RESUMEN DE I MPACTOS AMBI ENTALES

En el  cuadr o si gui ent e se muestra l a canti dad i mpact os ambi ent al es i dentifi cados
en el  capít ul o ant es descrit o.

I MPACTOS AMBI ENTALES

Se i dentifi car on 12 i mpact os ambi ent al es adversos,  de l os cual es t odos son no
si gni fi cati vos y 5 ti enen medi das de mi ti gaci ón.  Tambi én se det er mi nar on 3
i mpact os benéfi cos no si gni fi cati vos.

I MPACTOS AMBI ENTALES I DENTI FI CADOS.
ETAPA PREPARACI ÓN

DEL SI TI O
CONSTRUCCI ÓN OPERACI ÓN Y

MANTENI MI ENTO
ABANDONO
DEL SI TI O

TOTAL

I MPACTO I. A. M. M. I. A. M. M. I. A. M. M. I. A. M. M. I. A. M. M.
A 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a 7 2 5 4 0 0 0 0 12 6
B 0 N. A. 0 N. A. 0 N. A. 0 N. A. 0 N. A.
b 0 N. A. 3 N. A. 1 N. A. 0 N. A. 4 N. A.

I. A. = I mpact o ambi ental.  M. M. = Medi da de mi ti gaci ón.
Cl asifi caci ón de l as medi das de mi ti gaci ón.

Se cl asifi car án l as medi das de mi ti gaci ón de l os i mpact os de acuer do a l o
si gui ent e:

Pr eventi vas
De remedi aci ón
De rehabilitaci ón
De compensaci ón
De reducci ón.

Se pr opone una seri e de medi das de control  de i mpact os con el  obj eti vo pri nci pal
de evi t ar  que l as acti vidades a desarroll ar  puedan ocasi onar  daños o al t er aci ones
irreversi bl es en el medi o ambi ent e.

La apli caci ón y puest a en mar cha correct a de est as medi das t endr á como
result ado un mí ni mo de af ect aci ón al siti o del  proyect o y al Si st ema Ambi ent al.

Cl asifi caci ón de l as medi das de control de i mpact os.

Dado que l os el ement os ambi ent al es que se ver án más af ect ados con l a
construcci ón del  pr oyect o del  compl ej o de usos mi xt os,  son el  suel o y l a
veget aci ón l as medi das de mi ti gaci ón se ori ent an más haci a el  control  de l a
er osi ón y conservaci ón de suel os,  a l a pr ot ecci ón de l a cali dad del  agua superfi ci al
y subt erránea y especi es de ani mal es acuáti cos exi st ent es,  como puede ser  a
través de l a apli caci ón de medi das de pr evenci ón, mi ti gaci ón y compensaci ón.
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Las medi das pr opuest as se cl asifi can como a conti nuaci ón se present a:

A) MEDI DAS PREVENTI VAS
B) MEDI DAS DE MI TIGACI ÓN
C) MEDI DAS DE COMPENSACI ÓN

Agr upaci ón de l os i mpact os de acuer do con l as medi das de mi ti gaci ón
pr opuest as. Agr upar  l os i mpact os a mbi ental es en f unci ón del  ti po de medi da
de mi ti gaci ón que se pr oponga.

I ndi car si exi st en si ste mas de mi ti gaci ón para uno o vari os i mpact os.

A conti nuaci ón, se pr esent a una br eve descripci ón de cada i nci so.

Medi das Preventi vas.

Conj unt o de acci ones que deber á ej ecut ar el  pr omovent e par a evi t ar  ef ect os
pr evi si bl es de det eri oro del  ambi ent e.

Evi t an el  i mpact o modi fi cando al guno de l os f act or es defi nit ori os del  pr oyect o
(l ocali zaci ón,  t ecnol ogí a,  t amaño,  cal endari o de construcci ón y/ u oper aci ón,
di seño, mat eri al es y mat eri as pri mas a empl ear, et c.).

Las medi das de mi ti gaci ón.

Pr opi ament e di chas se encami nan a l a eli mi naci ón,  r educci ón o modi fi caci ón del
ef ect o.  Pueden operar  sobr e l as causas ( acci ones del  pr oyect o o sobr e el
recept or).

Est as medi das son l as que se pr oyect an par a eli mi nar  l os ef ectos ambi ent al es
negati vos o est án di rigi das a anul ar,  at enuar,  corregi r,  modi fi car l as acci ones y
ef ect os de l as acti vi dades del  proyect o.

Medi das Compensatori as.

Est as medi das se apl ican a i mpact os i rrecuper abl es e i nevi t abl es, su f unci ón no
evi t a l a apari ci ón del  ef ect o,  ni  l o anul a o at enúa,  per o contrapesa de al guna
maner a l a al t eraci ón del  f act or.  Son t odas aquell as que como su nombr e l o i ndi ca
son par a r esarci r  o i ndemni zar  a al gui en ( persona,  pobl aci ón,  i nstit uci ón u
or gani zaci ón)  que se pr oduce por  el  daño i nevi t abl e que se gener a por  una
acti vi dad o una obr a.

Por  ej empl o el  pago de una suma por  l a af ect aci ón de l os escasos ár bol es
removi dos en una zona donde l os habi t ant es val or an a l os ár bol es,  y el  cost eo de
vol ver  a sembr ar  di chos ár bol es,  otra medi da de compensaci ón es l a r emedi aci ón,
por  ej empl o si  dur ant e l a construcci ón de un ej e vi al  se af ect ó el  cauce de un rí o
con el  movi mi ent o de ti erras,  es posi bl e que se r eali ce una r emedi aci ón a t r avés



Luxe Tower, S. A. de C. V.

161

del  r eti ro de l as ti erras por  r astreo del  rí o,  cuyo obj et o es par a ponerl e r emedi o o
rehabilit ar  un ef ect o negati vo.  Es deci r  l as rehabilit aci ones y r emedi aci ones son
part e de medi das de compensaci ón.

Se enli st an l as pri nci pal es acci ones de prevenci ón,  rest auración,  reducci ón
y compensaci ón:

1. La oper aci ón de l a maqui nari a pr oduci rá emi si ones de gases de
combusti ón,  pol vo y r ui do,  est os ef ect os se abati rán mant eni endo el
construct or  un pr ogr ama de mant eni mi ent o de l a maqui nari a y equi po el
pr omovent e deber á vi gil ar que se cumpl a con est e pr ogr ama.

2. En l a acti vi dad de despal me,  el  mat eri al  resul t ant e ser á di spuest o en
l ugar es al ej ados de l as corri ent es de agua,  así  mi s mo se evi t ar á el  uso de
her bi ci das o agr oquími cos par a r eali zar  el  deshi er be.  El  escaso suel o
removi do ser á deposi tado en siti os de tiro aledaños.

3. Los excedent es de r esi duos de mat eri al es,  deber án deposi t arse en el  si ti o
de ti ro aut ori zado por  el  H.  Ayunt ami ent o de Mazatl án,  Si nal oa.  Est a
estri ct ament e pr ohi bido arroj arl os a f ondo per di do sobr e l ader as no
aut ori zadas,  en cauces de agua i nt er mi t entes o per manent es y en ár eas
consi der adas como refugi o de f auna sil vestre.

4. No se construi rán cami nos de acceso en vi rt ud de que el  tránsit o de l a
maqui nari a y equi po se l l evar á a cabo por  l a Aveni da Ca mar ón Sábal o que
confl uye al siti o.

5. El  personal  que i nt ervenga en el  desarroll o del  pr oyect o se abst endr á de
capt ur ar,  persegui r,  cazar,  col ect ar,  o perj udi car  l as especi es de f auna y
fl ora sil vestres que habi t en en l a zona y/ o se pr esent en en el  si ti o del
pr oyect o.

6. La empr esa contratist a que desarroll e el  pr oyect o ej ercer á t oda l a
pr ecauci ón posi bl e dur ant e l a dur aci ón de l a obr a par a i mpedi r  l a
cont ami naci ón del agua, suel o y subsuel o.

7. Se est abl ecer á un pr ogr ama de control  de supervi si ón ambi ent al  dur ant e el
pr oceso de construcción par a r educi r  l as necesi dades de mant eni mi ent o,
menor  per di da de suel os y como consecuenci a di smi nui rán l os i mpact os
ambi ent al es.

8. En l as acti vi dades de excavaci ón,  perf or aci ón y ni vel aci ón se defini r án l os
l ugar es apr opi ados para el  depósi t o de l os mat eri al es no e mpl eados (l odos
bent oníti cos).
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9. Par a el  adecuado manej o de l os r esi duos fi siol ógi cos de l os tr abaj ador es se
empl ear án l etri nas, una por cada 10 trabaj ador es.

10. Los r esi duos sól i dos ur banos ser án separ ados y deposi tados en
cont enedor es especi ales, est os ser án di spuest os en el  si ti o aut orizado por
el  H. Ayunt ami ent o muni ci pal .

Descri pci ón de l a estrat egi a o si st ema de medi das de mi ti gaci ón.

El  pl an de manej o ambi ent al  ( PMA)  o de mi ti gaci ón est abl ece l as medi das par a
evi t ar  o r educi r  l os i mpact os pot enci al es negati vos r esultant es de l a
i mpl ement aci ón del  pr oyect o y det er mi nar  l os r equi sit os para su corr ect a
i mpl ement aci ón.

Ti ene por  obj eti vo f undament al  estruct ur ar  l as medi das de mi ti gaci ón
recomendadas por  l a mani f est aci ón de i mpact o ambi ent al,  par a r everti r,  at enuar,
mi ti gar  o compensar  l os i mpact os ambi ent ales negati vos y pot enci ar  o f ort al ecer
l os i mpact os posi ti vos,  buscando si ner gi zar  l as capaci dades par a un manej o
efi ci ent e de l os pr obl emas a mbi ent al es y pr opi ci ando l a sust ent abilidad del  uso de
l os r ecursos nat ur al es y del  medi o a mbi ent e en gener al  del  ár ea de i nfl uenci a del
pr oyect o.

Cada una de l as acci ones del  pr oyect o demanda cui dados específi cos en l a et apa
de construcci ón,  como l a sel ecci ón adecuada de mét odos constructi vos,  el
cumpl i mi ent o de l as especi fi caci ones,  el  uso de di sposi ti vos de pr ot ecci ón
apr opi ados,  además de crit eri os par a acept aci ón de servi ci os y de mecani s mos de
segui mi ent o y de r evi si ón per manent e de pr ocedi mi ent os que se muestren
i nefi ci ent es.

A l os ef ect os de l a i mpl ement aci ón de l os progr amas de mi ti gaci ón i ncl ui dos en
est e apart ado,  l a empr esa contrati st a que r esul t e adj udi cada par a l a construcci ón
de l a obr a,  deber á contrat ar  l os servi ci os pr of esi onal es de consul t or es,  cuyos
perfil es est án det all ados en cada pr ogr ama estruct ur ado,  de maner a que l os
cost os ambi ent al es sean part e i nt egr ant e de l os cost os de obr a.

Es necesari o t ambi én est abl ecer  una i nt eracci ón con l as comuni dades l ocal es
par a adecuada i nserción del  pr oyect o,  además de una arti cul aci ón efi ci ent e entr e
t odos l os agent es que deber án act uar en l as di versas et apas.

En l a et apa de oper aci ón,  l os cui dados son rel ati vos a event ual es si t uaci ones de
emer genci a,  que pueden col ocar  en peli gro l as ár eas li nder as,  exi gi endo una
respuest a r ápi da par a mi ti gar  l os i mpact os pot enci al es,  además de una i nt er acci ón
per manent e con l as comuni dades l ocal es,  i nfor mándol as sobr e l os pr ocedi mi ent os
adecuados en l as emergenci as.



Luxe Tower, S. A. de C. V.

163

Conf or me a l as consi der aci ones expuest as,  el  pl an de mi ti gaci ón consi st e en un
conj unt o de pr ogr amas a ser  ej ecut ados durant e l as di versas et apas del  pr oyect o,
l os cual es, se det all an a conti nuaci ón:

OBJETI VOS.

Super vi sar  l a l egi sl ación ambi ent al ,  en l as áreas de t r abaj o de l as di sti nt as
obr as component es del proyect o.
Super vi sar  admi ni strati vament e,  el  cumpl imi ent o de l as especi fi caci ones
t écni cas ambi ent al es gener al es y l as especi fi caci ones t écni cas parti cul ar es
a ser  apli cadas en l as di f erent es et apas constructi vas que hacen a l a obr a
en gener al .
Super vi sar  el  gr ado de cumpl i mi ent o de l as r ecomendaci ones aut ori zadas
en el  resol uti vo ambi ent al .
Est abl ecer  un nexo per manent e entre l a contrati st a y el  r esi dent e de obr a,
en l o r ef er ent e a l os aspect os ambi ent al es del  pr oyect o en su f ase de
ej ecuci ón.

METAS.

Real i zar  un moni t or eo si st emáti co de l as acci ones r eali zadas por  l as
contrati st as de obr as,  en el  aspect o ambi ental ,  dur ant e el  perí odo que dur e
l a supervi si ón.

El abor ar  i nf or mes mensual es sobr e l a apli caci ón y el  gr ado de cumpli mi ent o
de l as medi das de mi t i gaci ón,  t ant o l as correcti vas y/ o compensatori as por
part e de l os contrati st as.

Exi gi r  el  cumpl i mi ent o de medi das ef ecti vas y oport unas a l os contrati st as
en caso se suceder  si t uaci ones no pr evi stas,  en cuant o a l os aspect os
ambi ent al es y comuni car a resi denci a de obr a sobr e l o act uado.

JUSTI FI CACI ÓN Y METOLOGOGÍ A.

Conf or me a l a experi enci a y a l os r esul t ados observados,  se consi der a necesari o
que l as supervi si ones a mbi ent al es sean i ndependi ent es de l as super vi si ones de
obr as, dado que en muchas ocasi ones coli sionan i nt ereses.

Ambas supervi si ones deben ser  compl ement ari as par a que l a obr a sea ópti ma,  no
sol o desde el  punt o de vi st a constructi vo en sí,  si no t ambi én consi der ando el
ent or no y el aspect o soci al.

Par a que l a obr a sea sust ent abl e,  debe pasar  por  una supervi sión con t écni cos
especi ali zados.
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El  pr ogr ama deber á ser  ej ecut ado por  una e mpr esa especi ali zada en est udi os
ambi ent al es y específicament e en supervi si ón ambi ent al .  La empr esa super vi sor a
ambi ent al,  mant endr á cont act o per manent e con l a r esi denci a de obr a,  pr esent ar á
l os i nf or mes mensual es a l as Del egaci ones en el  est ado de SEMARNAT y
PROFEPA, según l os tér mi nos del  contrat o.

El  especi ali st a ambi ent al  y r esi dent e t endr á que est ar  en zona de obr as en f or ma
per manent e.
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VII.  PRONÓSTI COS AMBI ENTALES Y,  EN SU CASO,
EVALUACI ÓN DE ALTERNATI VAS.
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PRONÓSTI COS AMBI ENTALES Y EVALUACI ÓN DE ALTERNATI VAS.

Del  análi si s si st émi co del  ent or no en donde se i nsert a el  pr oyect o y de l as
di námi cas ecol ógi cas que l o manti enen y prevén una evol uci ón di ri gi da por  l os
f enómenos nat ur al es y l as acti vi dades antrópi cas en el  pr esent e y en el  f ut ur o
pr evi si bl e,  es f acti bl e hacer  i nf er enci as r espect o al  posi bl e escenari o si n el
pr oyect o y con el  proyect o.

El escenari o act ual.

El  si ti o del  pr oyect o se ubi ca dentro de l a zona dor ada de Mazatl án,  Si nal oa el
cual  es un ár ea al t ament e ur bani zada y est á al t erado ambi ental ment e por  l as
acti vi dades nor mal es que ahí se reali zan.

El escenari o f ut ur o a cort o pl azo – 5 años.

El Condohot el est ar á dando servi ci o a sus cli ent es. Si  se si gue l a nor mati vi dad
ofi ci al  y se cumpl en l as medi das de pr evenci ón y mi ti gaci ón su oper aci ón ser á
nor mal  y no se af ect ará al  medi o ambi ent e.

Escenari o f ut ur o a medi ano pl azo 6 a 15 años.

El Condohot el segui rá dando servi ci o a sus cl i ent es.  Mi entras l os di ver sos edi fi ci os
reci ban el  mant eni mi ent o adecuado y oport uno segui rá oper ando co mo f ue
pr oyect ado y pr opi et ari os de l os depart ament os cumpl an con l as di sposi ci ones de
l a nor mati vi dad ofi ci al mexi cana que l e atañe y se cumpl en l as medi das de
pr evenci ón y mi ti gación que se r ecomi endan en est a MI A su oper aci ón ser á
nor mal  y no se no af ect ara al medi o ambi ent e.

Escenari o f ut ur o a l argo pl azo de 16 años en adel ant e.

Es di fí cil  pr edeci r  escenari os ya que hay demasi ados f act or es que pueden i nci di r
en un pr oyect o,  más si  se consi der a que se l ogr e una est abili dad pol íti ca,
económi ca y soci al,  el  escenari o f ut ur o a l argo pl azo ser á el  mi s mo que a cort o y
medi ano pl azo,  ya que el  Condohot el  segui rá dando ser vi ci o a sus cl i ent es y
resi dent es. Si  se si gue l a nor mati vi dad ofi ci al  y se cumpl en l as medi das de
pr evenci ón su oper ación ser á nor mal  y no se no af ect ar á al medi o ambi ent e.
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PRONÓSTI CO AMBI ENTAL SI N PROYECTO.

El  si ti o del  pr oyect o si n l a construcci ón del  Condohot el ,  segui rá i gual  si  el
pr omovent e conti núa dándol e el  mant eni mi ent o y cui dado a l a veget aci ón en caso
contrari o se l l enar a de mal eza y ser á una mal a i magen par a el  ár ea y en especi al
par a qui enes transi t an por  esa aveni da al  i gual  que par a l os habi t ant es de l a
ci udad y vi sit ant es.

Escenari os para el proyect o de construcción.

SI N PROYECTO PROYECTO SI N
MEDI DAS

PROYECTO
CON

MEDI DAS
ETAPA DE

OPERACI ÓN
FACTOR AI RE
La cali dad del  ai re en el
si ti o del pr oyect o se
encuentra l i ger ament e
i mpact ada por  l as
emi si ones de l os
vehí cul os aut omot or es
que t ransi t an por  l a
congesti onada vi ali dad
al edaña al siti o.

La cali dad del  ai re en el  si ti o
del  pr oyect o au ment ar á
punt ual ment e por  l as
emi si ones de l os vehí cul os
aut omot or es que t r ansi tan y
l a maqui nari a de
construcci ón que partici pe
en l a obr a.

La cali dad del
ai re en el  si ti o
del  pr oyect o
no ser á
af ect ada al
est ar  l a
maqui nari a de
trabaj o en
ópti mas
condi ci ones
de oper aci ón.

La cali dad del
ai re segui rá
con ni vel es
i gual es,  el
pr oyect o no es
un f act or  par a
el  aument o o
di s mi nuci ón de
emi si ones de
l os vehí cul os
aut omot or es
que i nci dan en
l a cali dad del
ai re.

FACTOR SUELO

El  suel o se encuentra
en su mayor part e
compact ado por l as
construcci ones
exi st ent es..

Se pr ovocan i mpact os por l a
gener aci ón de resi duos y l a
mal a di sposi ci ón de est os.

Con el
manej o y
di sposi ci ón
adecuada de
l os resi duos el
i mpact o
ambi ent al se
torna li ger o y
tempor al.

El
mant eni mi ent o
del  siti o y
manej o de l os
resi duos debe
ser ef ect uado
por el
pr omovent e
que es el
di rect o
responsabl e de
l a oper aci ón
del edifi ci o.

FACTOR AGUA.

NO HABRÁ af ect aci ón
a l a cali dad y fl uj o del
agua.

NO HABRÁ af ect aci ón a l a
cali dad y fl uj o del  agua.

NO HABRÁ
af ect aci ón a
l a cali dad y
fl uj o del agua.

NO HABRÁ
af ect aci ón a l a
cali dad y fl uj o
del  agua.
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FACTOR FLORA

Fl or a i nduci da. HABRÁ af ect aci ón a l a flor a.
HABRÁ
af ect aci ón a
l a fl ora.

Se rescat ar á
una part e de l a
escasa fl ora
exi st ent e  y se
i mpl ement ar á
un pr ogr ama
de cr eaci ón de
ár eas ver des.

FACTOR FAUNA
No habr á af ect aci ón,
por no haber f auna No habr á af ect aci ón. No habr á af ect aci ón.

FACTOR PAI SAJE

Queda i gual  si n
af ect aci ón.

Se af ect a si se quedan los
resi duos de l a obr a a l a
vi st a.

Se i ntroduce
un el ement o
común al
pai saj e de l a
zona, que
ser á
repr esent ati vo
de l a zona y
de l a ci udad.

Mej or a el
pai saj e con l a
construcci ón de
l a t orre Gol den
Vi ew.
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VI. 1. Concl usi ones.

El  pr oyect o de const rucci ón y oper aci ón de l a t orre Gol den Vi ew,  en l a Av.
Ca mar ón Sábal o, zona dor ada con al t a afl uenci a t urí sti ca en l a Ci udad de
Mazatl án,  Si nal oa;  ti ene escasa fl ora de or nat o y no hay pr esenci a de ni ngún ti po
de f auna.

El  pr oyect o,  est á pr opuest o par a cumpl i r  con l os l i neami ent os necesari os en
mat eri a ambi ent al ,  con t ecnol ogí a moderna y con pr ogr amas t endi ent es a
mi ni mi zar l a gener aci ón de cont ami nant es sobr e el agua, ai re y suel o.

Par a gar anti zar  que l a i mpl ant aci ón del  pr oyect o sea f acti bl e y vi abl e y que sea
posi bl e mi ti gar  cual qui er  ef ect o ambi ent al  negati vo,  por  mí ni mo que par ezca,  se
est abl ecen en est a MI A- P una seri e de medi das de mi ti gaci ón,  pr evenci ón y
compensaci ón de i mpact os adversos,  l o que per mi t e l a acti vi dad,  si n i mpact os
negati vos de consi deraci ón a su ent or no natur al .

El  desarroll o del  pr oyect o es vi abl e dado que encuadr a con el  Pl an Muni ci pal  de
Desarr oll o Ur bano de Mazatl án,  Si nal oa,  se contri buye a l a economí a l ocal  al
ofrecer  otra opci ón de hospedaj e o vi vi enda a t uri st as e i nversi oni st as y no exi st en
i nconveni ent es de acuer do a l a vi ncul aci ón con l as Nor mas Ofi ci al es Mexi canas y
regul aci ones vi gent es sobr e l os usos de suel o est abl eci das en el  ámbi t o muni ci pal
y est at al.  Con l a construcci ón de est a obra se dar á más val or  pai saj í sti co a l a
ci udad,  de i gual  f or ma r eal zar á l a zona con l a i nt egr aci ón de un edifi ci o moder no
que si mboli za el desarroll o y pr ogr eso de l a ci udad.

Co mo se ha menci onado en l os i nci sos correspondi ent es,  se pr evé que dur ant e l a
et apa de construcci ón e i nst al aci ón,  l os i mpact os i dentifi cados ser án en gener al  de
baj a magni t ud y punt ual es,  no i mpli car á una sobr e- demanda de servi ci os;  mi entras
que par a l a et apa de oper aci ón y mant eni mi ent o se cont empl a l a sol uci ón a l os
i mpact os adversos i dentifi cados ser án mi tigados con l as medi das perti nent es
descrit as con ant eri ori dad y se conti nuará apegándose a l as r egul aci ones
apli cabl es en mat eri a de pr evenci ón y control  de l a cont ami naci ón del  ai r e,  agua y
suel o.

Las di f erent es et apas del  pr oyect o no r epr esent an af ect aci ón o modi fi caci ón
si gni fi cati va adversa del  escenari o ambi ent al  pr eci sament e por  sel ecci onar  par a su
ubi caci ón un pr edi o que da cumpl i mi ent o al  Pl an Muni ci pal  de Desarroll o Ur bano,
aunado a cont ar con l a i nfraestruct ur a y servici os ur banos necesarios.

En r el aci ón con l os component es ambi ent al es,  no exi sti rán af ect aciones di gnas de
consi der arse por l as sigui ent es razones:

La ubi caci ón del  pr edi o donde se pr et ende desarroll ar  el  pr oyect o,  est á dent r o de
una zona ur bana que per mi t e dar  cumpl i mi ent o al  Pl an Sect ori al  de Zoni fi caci ón y
Usos del  Suel o de l a ciudad de Mazatl án, Si nal oa.
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El  si ti o donde se pr et ende desarroll ar el  pr oyect o,  cuenta con t oda l a
i nfraestruct ur a ur bana necesari a t al  como:  ampl i as ví as de acceso y a pi e de obr a
se cuent a con ener gía el éctri ca,  agua pot abl e,  dr enaj e,  l í neas de t el éf ono,  señal
de t el ef oní a cel ul ar e int er net y l os servi ci os muni ci pal es bási cos.

En l as coli ndanci as del  si ti o del  pr oyect o,  no exi st en ambi ent es nat ur al es ya que
se t rat a de una zona con di st urbi o e i mpact ada ambi ent al ment e l a cual  ti ene
escasa veget aci ón si endo est a secundari a o i ntroduci da.

Par a l a f auna no exi ste un hábi t at  especi al  ni  especi es amenazadas o en pel i gr o
de exti nci ón,  i ncl uso,  pr eci sament e por  tratar se de una zona urbana donde se
cuent a con l a i nfraestruct ur a ur bana de servici os par a est e ti po de pr oyect os y no
se al t erar on l as condi ci ones nat ur al es de l a zona,  ya que no se obser va un
ambi ent e capaz de sost ener comuni dades per manent es de fl ora o f auna.

Las emi si ones de partí cul as,  gases y gener aci ón de r esi duos sóli dos de ti po
domésti co dur ant e l a et apa de construcci ón,  ser á r educi da ya que el  suel o se
humedecer á con agua t r at ada,  aunado a que no se dar á mant eni mi ent o a
vehí cul os y maqui nari a r equeri da par a l a et apa de pr epar ación del  si ti o y
construcci ón.

Los cont ami nant es gener ados son de ti po t empor al  y punt ual ,  su magni t ud es baj a
por l o cual  se trat a de impact os adversos poco si gni fi cati vos.

En gener al ,  l a generaci ón de r esi duos dur ant e l a et apa de oper aci ón,  dar á
cumpl i mi ent o a un Progr ama i nt er no de control  de l a cont ami naci ón y a un
pr ocedi mi ent o de separ aci ón y di sposi ci ón de r esi duos sóli dos del  ti po do mésti co
(basur a).
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GLOSARI O DE TÉRMI NOS.

Agua ( crit eri os de calidad de). Agua que gener al ment e se usa para beber,  par a l a
recr eaci ón,  l a agri cul tur a,  l a pr opagaci ón y pr oducci ón de peces y de ot r as
especi es acuáti cas,  par a l os pr ocesos i ndustri al es y agrí colas.  Los ni vel es
específi cos de l a cali dad del  agua deseabl e par a usos i dentifi cados como
benéfi cos, son ll amados "crit eri os de l a cali dad del  agua".

Agua Cont ami nada: Pr esenci a en el  agua de mat eri al  dañi no e i nconveni ent e
obt eni do de l as al cant arill as,  desechos i ndustri al es y del  agua de l l uvi a que
escurre en concentraciones sufi ci ent es y que l a hacen i nadecuada par a su uso.

Agua Devuel t a: Agua extraí da de cual quier  f uent e y evacuada si n utili zarse.
Ocurr e pri nci pal ment e dur ant e l as acti vi dades de mi nerí a o de construcci ón.

Agua Dul ce: Agua que gener al ment e conti ene menos de 1, 000 mi ligr amos por  l itro
de sóli dos di suel t os o sali ni dad menor del  1.0 %.

Agua Resi dual : Agua cont ami nada de composi ci ón vari ada,  pr oveni ent e de l as
descar gas de;  usos muni ci pal es uni dades i ndustri al es,  hogar es,  agrí col as,
pecuari os y en gener al  de cual qui er otro uso, así como mezcl as de ell as.

Aguas Subt erráneas: Agua dul ce encontrada debaj o de l a superfi ci e t errestre,
nor mal ment e en mant os acuíf eros, l os cual es abast ecen a pozos y mananti al es.

Aguas Superfi ci al es: Toda el  agua expuesta nat ur al ment e a l a at mósf er a (rí os,
l agos,  depósi t os,  estanques,  charcos,  arroyos,  r epr esas,  mares, est uari os,
et cét er a)  y t odos l os mananti al es,  pozos u otr os r ecol ect ores di r ect ament e
i nfl uenci ados por aguas superfi ci al es.

Amenazadas especi es ( A): Aquell as especi es que podrí an ll egar  a encont rarse en
peli gro de desapar ecer  a cort o o medi ano pl azo,  si si guen oper ando l os f act or es
que i nci den en su vi abi li dad al  ocasi onar  el  det eri oro o modi fi caci ón de su hábi t at  o
di smi nui r di rect ament e el t amaño de sus pobl aci ones.

Ár ea agr opecuari a: Terreno que se utili za para l a pr oducci ón agrí col a o l a crí a de
ganado, el cual ha perdi do l a veget aci ón ori ginal  por l as acti vi dades pr opi as.
Ár ea i ndustri al,  de equi pami ent o ur bano o de servi ci os: Terreno ur bano o al edaño
a un ár ea ur bana,  donde se asi ent an un conj unt o de i nmuebl es, i nst al aci ones,
construcci ones y mobili ari o utili zado par a pr est ar  a l a pobl ación l os ser vi ci os
ur banos y desarroll ar las acti vi dades económicas.

Ár ea de mani obr as: Área que se utili za par a el  prear mado, mont aj e y vesti dur a de
estruct ur as de soport e cuyas di mensi ones están en f unci ón del  ti po de estruct ur a a
utili zar.
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Ár ea r ur al: Zona con núcl eos de pobl aci ón frecuent ement e di spersos menor es a
5, 000 habi t ant es.  Gener al ment e,  en est as ár eas pr edomi nan l as acti vi dades
agr opecuari as.

Ámbi t o: Espaci o i ncl uido dentro de ci ert os lími t es.

Al cance:  ( Scopi ng):  f ase si gui ent e al  Sondeo ( scr eeni ng)  en l a que se det er mi na l a
pr oyecci ón y cont eni do del  análi si s de eval uaci ón ambi ent al  a parti r  de l as
car act erí sti cas de l a acti vi dad,  l a i nf or maci ón r el evant e del  medi o r ecept or,
consul t as a expert os e i mpl i cados y l a i dentifi caci ón pr eli mi nar  de l os ef ect os
pr evi si bl es.

Al cant arill a:  Tuberí a de dr enaj e hecha general ment e de met al ,  concr et o o pl ásti co,
e i nst al ada por  debaj o de l a superfi ci e del  cami no,  par a desal oj ar  el  agua desde el
i nt eri or del  cami no hast a el ext eri or del  mi smo, o por debaj o del  cami no.

Banco de mat eri al  o pr ést amo ( Si ti o de prést amo):  Zona en l a que se ej ecut an
excavaci ones par a pr oduci r  mat eri al es par a obr as t érreas,  t al es como mat eri al  de
rell eno par a t errapl enes.  Gener al ment e es una zona pequeña que se usa par a
expl ot ar arena, grava, roca o suel o si n ni ngún pr ocesami ent o post eri or.

Canal :  Los canal es son obr as par a conducción del  agua capt ada,  desde su f uent e
hast a el  l ugar  de su apr ovechami ent o.  Los canal es pueden ser  a ci el o abi ert o,
cerrados, si n revesti r y revesti dos de concr eto.

Cár camo de bombeo:  Consi st e en un depósi t o de agua par a mant ener  un
sumi ni stro const ant e a un si st ema de bombeo.

CFE: Comi si ón Feder al de El ectri ci dad

Cal zada: Part e de l a cor ona desti nada al  tránsi t o de vehí cul os.

Conagua: Comi si ón Naci onal  del  Agua.

Cont ami naci ón:  En gener al  se t r at a de l a presenci a de mat eri a o ener gí a cuya
nat ur al eza,  ubi caci ón o canti dad pr oduce ef ect os ambi ent al es i ndeseabl es.  En
otros t ér mi nos,  es l a al t eraci ón hecha por  el hombr e o i nduci da por  el  hombr e a l a
i nt egri dad fí si ca, bi ol ógi ca, quí mi ca y radi ol ógi ca del  medi o ambi ent e.

Co mponent es ambi ent al es r el evant es:  Se det er mi nar án sobr e l a base de l a
i mport anci a que ti enen en el  equili bri o y mant eni mi ent o del  si st ema,  así como por
l as i nt er acci ones pr oyect o- ambi ent e previ st as.

Cuer po r ecept or:  Son l as corri ent es,  depósi tos nat ur al es de agua pr esas,  cauces,
zonas mari nas o bi enes naci onal es,  donde se descar gan aguas r esi dual es,  así
como l os t errenos en donde se i nfiltran e i nyect an aguas cuando pueden
cont ami nar el suel o o los acuíf eros.
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Daño ambi ent al :  Es el  que ocurre sobr e al gún el ement o ambi ent al  a consecuenci a
de un i mpact o ambi ental  adverso.

Daño a l os ecosi st emas:  Es el  r esul t ado de uno o más i mpact os ambi ent al es
sobr e uno o vari os el ement os ambi ent al es o pr ocesos del  ecosi st ema que
desencadenan un desequili bri o ecol ógi co.

Daño gr ave al  ecosi st ema:  Es aquel  que pr opi ci a l a pér di da de uno o vari os
el ement os ambi ent al es,  que af ect a l a estruct ur a o f unci ón,  o que modi fi ca l as
t endenci as evol uti vas o sucesi onal es del  ecosi st ema.

Del egaci ón:  Acci ón y ef ect o de del egar  ( dar  a una persona  o gr upo l as f acul t ades
y poder es necesari os par a r epr esent ar  a otra u otras).  Aquel  que repr esent a a ot ro
se conoce como del egado: su car go y su ofi cina reci ben el nombr e de del egaci ón.

Des mont e:  Re moci ón de l a veget aci ón exi st ent e en l as ár eas desti nadas a l a
i nst al aci ón de una obra.

Desarr oll o sust ent able:  Es el  pr ogr eso soci al,  económi co y pol íti co di ri gi do a
sati sf acer  l as necesi dades de l as gener aci ones act ual es si n compr omet er  l a
capaci dad de l as gener aci ones f ut ur as para sati sf acer  sus pr opi as necesi dades;
es el  mej or ami ent o de l a cali dad de vi da humana si n sobr epasar  l a capaci dad de
car ga de l os ecosi st emas que l a sust ent an;  es un concept o mul tidi mensi onal  que
abarca l as di versas esf er as de l a acti vi dad humana:  económi ca,  t ecnol ógi ca,
soci al, políti ca y cult ural .

Desequili bri o ecol ógi co gr ave:  Al t er aci ón si gni fi cati va de l as condi ci ones
ambi ent al es en l as que se pr evén i mpact os acumul ati vos,  si nér gi cos y r esi dual es
que pueden ocasi onar  l a destrucci ón,  ai sl ami ent o o f r agment aci ón de
ecosi st emas.

Ecosi st ema estrat égi co:  Es aquel  ( o aquell os),  de l os que depende di rect ament e el
f unci onami ent o y el  bi enest ar  de l a soci edad.  Su car áct er  estrat égi co deri va de l a
dependenci a que respect o a ell os ti enen l os pr ocesos bási cos de l a soci edad.

Ecosi st emas ambi ent al ment e sensi bl es:  Son aquell os que ti enen una muy al t a y
compr obada sensi bili dad del  det eri oro de l as condi ci ones,  por  mí nimas que ést as
sean,  de l a cali dad de su ambi ent e,  deri vadas de l a i ntroducci ón de pr esi ones
ext er nas.

Ent or no: Es el área de i nfl uenci a de un pr oyect o, pl an o pr ogr ama.

Escenari o:  Descri pci ón i nt egr al  de una si t uaci ón en el  f ut ur o como consecuenci a
del  pasado y el  pr esent e,  usual ment e como vari as al t ernati vas:  posi bl es o
pr obabl es;  es un i nsumo a l a pl aneaci ón a l ar go pl azo par a el  di seño de
estrat egi as vi abl es.  Su pr opósi t o es anti ci par  el  cambi o ant es de que ést e se
vuel va abr umador e i nmanej abl e.
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Escombr o:  Mat eri a orgáni ca,  r ocas y sedi ment os ( hoj as,  mal eza,  mader a,  r ocas,
cascaj o,  et c.)  con f r ecuenci a entremezcl ados,  que se consi der a i ndeseabl e ( en un
canal  o en una estructur a de dr enaj e).

Especi es amensal es:  En una r el aci ón entre dos especi es,  aquella que se i nhi be
mi entras l a otra no se af ect a.

Especi es comensal es: Se t r at a de aquell as especi es que se benefici an a cost a de
otra si n causarl e ni ngún daño ni af ect ar a esta.

Estr uct ur a de dr enaj e: Estruct ur a i nst al ada par a control ar,  desvi ar  o conduci r  el
agua haci a f uer a o a t r avés de un cami no,  i ncl uyendo per o no l i mi t ándose a
al cant arill as,  puent es,  zanj as de dr enaj e,  Bl ancos y dr enes t r ansver sal es
empedr ados.

Especi es de di fí cil  r egener aci ón:  Las especi es vul ner abl es a l a ext i nci ón bi ol ógi ca
por  l a especi fi ci dad de sus r equeri mi ent os de hábi t at  y de l as condi ci ones par a su
repr oducci ón.

Eval uaci ón ambi ent al: Pr edi cci ón,  i dentifi caci ón,  car act eri zaci ón y val or aci ón de
l os i mpact os ambi ental es aunado con el  di seño de medi das de pr evenci ón,
mi ti gaci ón y compensaci ón.

Eval uaci ón ambi ent al  estrat égi ca:  Es el  pr oceso si st emáti co medi ant e el  cual  se
consi der an l os i mpactos ambi ent al es de políti cas,  pl anes y pr ogramas y cuyos
resul t ados apoyan l a toma de deci si ones en l os ni vel es i ni ci al es con el  obj et o de
al canzar un desarroll o sust ent abl e.

Eval uaci ón ambi ent al  r egi onal :  Es el  pr oceso de est abl ecer  l as i mpl i caci ones
ambi ent al es acumul at i vas a escal a r egi onal ,  de desarroll os mul ti sect ori al es
dur ant e un ci ert o peri odo y dentro de su ent orno.

Fauna:  El  conj unt o de especi es ani mal es que vi ven,  cr ecen y se desarr oll an en un
l ugar det er mi nado, o que exi sti ó dur ant e al gún peri odo geol ógi co específi co.

Fauna Si l vestre:  Las especi es ani mal es t errestres que subsi st en suj et as a l os
pr ocesos de sel ecci ón nat ur al  y que se desarroll an l i brement e,  i ncl uyendo sus
pobl aci ones menor es que se encuentran baj o control  del  hombr e,  así  como l os
ani mal es domésti cos que por  abandono se t or nan sal vaj es y por  el l o sean
suscepti bl es de capt ura y apr opi aci ón.  ( Ley gener al  del  equili bri o ecol ógi co y
pr ot ecci ón al ambi ent e).

Fi si ogr afí a:  Di sci pli na que se encar ga de l a descri pci ón de l os r asgos fí si cos de l a
superfi ci e t errestre y de l os f enómenos que en ell a se pr oducen.
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Fl or a Si l vestre:  Las especi e veget al es así  como l os hongos,  que subsi st en suj et as
a l os pr ocesos de sel ecci ón nat ur al  y que se desarroll an l i brement e,  i ncl uyendo l as
pobl aci ones o especímenes de est as especi es que se encuentran baj o control  del
hombr e.

Fl uvi al: Rel ati vo o perteneci ent e a l os rí os.

Est udi o de i mpact o ambi ent al :  Document o que pr esent a l a i nf ormaci ón sobr e el
medi o ambi ent e,  l as car act erí sti cas de l a acti vi dad a desarroll ar  ( o pr oyect o)  y l a
eval uaci ón de sus af ect aci ones al medi o ambi ent e.

Ho meost asi s:  Es l a capaci dad de aut orregul aci ón y aj ust e que ti ene el  ecosi st ema
par a mant ener  su estruct ur a a l o l ar go del  tiempo y r epr esent a el  pot enci al  par a
reacci onar ant e i nfl uenci as ext er nas.

I mpact os acumul ati vos:  Ef ect o en el  ambi ent e que r esult a de l a adi ci ón de l os
i mpact os que pot enci al ment e puede gener ar una obr a o acti vi dad,  con l os que ya
gener ar on otras obr as sobr e el  mi s mo component e ambi ent al  o que act ual ment e
l os est án gener ando.

I mpact o ambi ent al :  Modi fi caci ón del  medi o ambi ent e ocasi onada por  l a acci ón del
hombr e.

I mpact o ambi ent al  si gni fi cati vo o r el evant e: Aquel  que r esult a de l a acci ón del
hombr e,  cuyo val or  o ef ect o se acerca al  l ími t e de l a capaci dad de car ga de un
ecosi st ema, defi ni da por uno o más de l os sigui ent es par ámetros:

l a t asa de r enovación de l os r ecursos nat ur al es ( por  ej empl o, l a
def or est aci ón que se acerca al  l í mi t e de r enovaci ón nat ur al  de una
det er mi nada cubi ert a f orest al,  l a di smi nuci ón de l as ár eas de capt aci ón
hí dri ca, el t amaño ef ecti vo de una pobl aci ón de especi es en est at us, et c.).

La t asa de compati bilidad r egi onal  o de acept aci ón ( por  ej empl o,  cuando se
acerca al  l í mi t e de l os coefi ci ent es de ocupaci ón o de uso del  suel o,  de
i nt egr aci ón al pai saj e o de l os ti pos de veget aci ón, et c.).
La t asa de asi mi l ación de cont ami nant es ( por  ej empl o,  l a canti dad de
efl uent es que puede aut odepur ar un rí o o un l ago).

I mpact os i ndi rect os:  Vari edad de i mpact os o ef ect os si gni fi cati vos di sti nt os de l os
causados de maner a di rect a por  un pr oyect o.  Son causados por  desarr oll os y
acti vi dades col at eral es desencadenadas por  el  pr oyect o cuya magni t ud es
si gni fi cati va e i ncl uso mayor  que l a ocasi onada por  el  pr oyect o;  impact os que son
pr oduci dos a menudo l ej os de l a f uent e o como r esul t ado de un proceso compl ej o.
A veces se desi gna como i mpact os secundar i os o t erci ari os.

I mpact os pot enci al es: Posi bl es modi fi caci ones del  medi o deri vadas de una acci ón
humana pr oyect ada;  riesgo de i mpact o de una acti vi dad humana en mar cha o que
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se deri var á de una acci ón en pr oyect o,  en caso de ser  ej ecut ado.  Pueden ser
di rect os, i ndi rect os, acumul ati vos o si nér gi cos.

I mpact os r esi dual es:  Impact os que persi st en después de l a apli caci ón de medi das
de mi ti gaci ón.

I mpact os si nér gi cos:  Aquel  que se pr oduce cuando el  ef ect o conti núo de l a
pr esenci a si mul t ánea de vari as acci ones supone una i nci denci a ambi ent al  mayor
que l a suma de l as i ncidenci as i ndi vi dual es consi der adas ai sl adament e.

I MSS: I nstit ut o Mexi cano del Segur o Soci al.

Irreversi bl e:  Aquel  cuyo ef ect o supone l a i mposi bili dad o di fi cultad extr ema de
ret ornar  por  medi os nat ural es a l a si t uaci ón exi st ent e ant es de que se ej ecut ar a l a
acci ón que pr oduce el i mpact o.

Irri gar: Ll evar agua a las ti erras medi ant e canal es, acequi as, et c., regar.

I ndi cador:  La pal abr a i ndi cador  vi ene del  verbo l atí n i ndi car e,  que si gnifi ca mostrar,
anunci ar,  esti mar  o asi gnar  un pr eci o.  Los i ndi cador es son par ámetros ( por
ej empl o,  una medi da o pr opi edad observada),  o al gunos val or es deri  Bl ancos de
l os par ámetros ( por  ej empl o,  model os),  que pr oporci onan i nf or maci ón sobr e el
est ado act ual  de l os ecosi st emas,  así  como patrones o t endenci as (cambi os)  en el
est ado del  medi o ambi ent e,  en l as acti vi dades humanas que af ect an o est án
af ect adas por el ambi ent e o sobr e l as rel aci ones entre t al es vari ables.

I ndi cador  de i mpact o ambi ent al:  Expr esi ón cuantifi cabl e de un i mpact o ambi ent al;
vari abl e si mpl e o expr esi ón más o menos compl ej a que mej or  r epr esent a l a
al t eraci ón al  medi o a mbi ent e;  el ement os del  medi o ambi ent e af ect ado o
pot enci al ment e af ectado por  un agent e de cambi o,  eval uado de maner a
cuantit ati va.

Í ndi ce: Es una agr egaci ón de est adí sti cas y/ o de i ndi cador es,  que r esume a
menudo una gr an canti dad de i nf ormaci ón r el aci onada,  usando al gún
pr ocedi mi ent o si st emáti co de ponder aci ón,  escal a y agr egado de vari abl es
múl ti pl es en un úni co resumen.

I SSSTE:  I nstit ut o de Seguri dad Soci al  y Ser vi ci os par a l os Trabaj ador es del
Est ado.

Li mpi eza del  t erreno:  Extracci ón de desper di ci os y mat eri al es que i nt erfi eran en el
paso de l a maqui nari a e mpl eada en l a obr a,  si n l a r emoci ón de l a capa superfi ci al
del  t erreno nat ur al.

Mant eni mi ent o mayor de vehí cul os y maqui nari a:  Acti vi dades corr ecti vas o
pr eventi vas que i mpl i can des mont ar  de f or ma t ot al  o par ci al  uno o vari os
component es de l a maqui nari a o equi po,  el  derrame de hi dr ocarbur os,  acei t es
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mi ner al es,  sust anci as t óxi cas,  áci das o bási cas,  li mpi eza de pi ezas y,  en gener al ,
cual qui er  acci ón que de hacerse en el  si ti o de l a obr a r equi er a de l a per manenci a
del  vehí cul o o maqui nari a por más de tres hor as.

Mant o fr eáti co:  Ni vel  por  el  que di scurre el  agua en el  subsuel o.  En su ci cl o,  una
part e del  agua se filtra y al i ment a al  mant o f r eáti co,  t ambi én l l amado acuíf ero.  El
acuíf ero puede ser  confi nado cuando l os mat eri al es que conf or man el  suel o son
i mper meabl es,  gener ando t ant o un pi so y un t echo que manti ene al  lí qui do en l os
mi s mos ni vel es subt erráneos.  No obst ant e, el  acuíf ero t ambi én puede ser  l i br e
cuando l os mat eri al es que l o envuel ven son per meabl es,  con l o que el  agua no
ti ene ni  pi so ni  t echo y puede afl orar  sobr e l a superfi ci e.  Los mant os fr eáti cos se
encuentran en t odo el  mundo,  con l a di f erenci a de que en al gunas l ocali zaci ones
est á pr esent e a una prof undi dad not abl e,  mi entras que en otr as est á cercano a l a
superfi ci e ( o sobr e ell a).  Resumi endo:  el  acuíf ero constit uye t oda l a cuenca
subt erránea de agua,  mi entras que el  mant o f r eáti co es el  l í mi t e y ni vel al  cual  se
encuentra el agua baj o l a superfi ci e.

Medi das correcti vas:  El  conj unt o de medi das ya sean de pr evenci ón,  control,
mi ti gaci ón, compensaci ón o rest aur aci ón.

Medi das de mi ti gaci ón:  Conj unt o de acci ones que deber á ej ecut ar el  pr omovent e
par a at enuar  l os i mpact os y r est abl ecer  o compensar  l as condi ci ones a mbi ent al es
exi st ent es ant es de l a pert ur baci ón que se causar e con l a r eali zaci ón de un
pr oyect o en cual qui er a de sus et apas.

Medi das de compensaci ón:  Conj unt o de acci ones par a contrarrest ar  el  daño
causado por  un i mpact o al  ecosi st ema.  Por  l o gener al  l os i mpact os ambi ent al es
que r equi er e compensaci ón son en su gr an mayorí a i rreversi bl es.  Al gunas de l as
acti vi dades que se i ncl uyen en est e ti po de medi das son l a r epobl aci ón veget al  o
l a i nversi ón en obr as de benefi ci o al ambi ente.

Medi da de pr evenci ón:  son aquell as encami nadas a i mpedi r  que un i mpact o
ambi ent al se pr esent e.

Entre el l as se encuent ran l as acti vi dades de mant eni mi ent o,  pl anes y pr ogr amas
de emer genci a y al gunas otras medi das encami nadas al mi smo fi n.

Medi o ambi ent e:  Si nóni mo de ecosi st ema y compuest o por  el ement os ( estruct ur a)
y su f unci onami ent o (int er acci ones).

Ni vel aci ón del  t erreno:  Conf or maci ón del  terr eno medi ant e pequeños cort es y
rell enos con el  fi n de obt ener  un perfil  uni f or me sufi ci ent e par a el  tr ánsi t o de
maqui nari a.

Regi ón:  Espaci o geogr áfi co ambi ent al ment e homogéneo,  r esul t ado de l a
i nt eracci ón de sus di ver sos component es ( bi óti cos y abi óti cos),  cuya deli mi t aci ón
deri va de l a uni f or mi dad y conti nui dad de l os mi s mos.
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Resili enci a:  Medi da de habili dad o capaci dad que ti ene un ecosi st ema de absor ber
estrés a mbi ent al  si n ca mbi ar  sus patrones ecol ógi cos car act erí sti cos,  est o i mpl i ca
l a habili dad del  ecosi st ema par a r eor gani zarse baj o l as t ensi ones ambi ent al es y
est abl ecer fl uj os de ener gí a al t ernati vos par a per manecer est abl e si n
pert ur baci ones severas,  sól o con al gunas modi fi caci ones menor es en su
estruct ur a.

Si st ema a mbi ent al:  Espaci o fi nit o defi ni do con base en l as i nt er acciones ent re l os
medi os abi óti co,  bi ótico y soci o- económi co de l a r egi ón donde se pr et ende
est abl ecer  el  pr oyect o,  gener al ment e f or mado por  un conj unt o de ecosi st emas y
dentro del  cual  se apli car á un análi si s de l os pr obl emas,  restri cci ones y
pot enci ali dades ambi ent al es y de apr ovechami ent o.

Socavaci ón:  Er osi ón o arrastre de suel o en el  f ondo de un arroyo,  en l as már genes
de un rí o,  en un canal  o por  detrás de una estruct ur a,  causado en gener al  por  un
aument o en l a vel oci dad del agua o debi do a l a f alt a de pr ot ecci ón.

Sust ent abili dad:  Es un est ado i deal  en el  que el  cr eci mi ent o económi co y el
desarroll o debi er an ocurri r  y ser  mant eni dos en el  ti empo dentro l os l í mi t es
i mpuest os por  el  ambi ent e.  La sust ent abili dad es una vi si ón de f ut ur o y el
Desarr oll o Sust ent able l a estrat egi a par a al canzarl a;  i mpli ca compr ender  l os
lí mi t es y car act erí sti cas de l a nat ur al eza,  l eyes nat ur al es que l os gobi er nan;  l a
sust ent abili dad se basa en l as t eorí as ecol ógi cas de sust ent abili dad nat ur al  de l os
ecosi st emas.

Terr eno nat ur al  ( Ni vel  del  t erreno nat ur al ):  La superfi ci e del  t erreno nat ur al  que
exi stí a ant es de l a af ect aci ón y/ o de l a construcci ón del  cami no.

Tocón:  La bol a de r aí ces de ár bol  y de ti erra que se extrae del  suel o al  desenr ai zar
un ár bol .

Ur genci a de apli caci ón de medi das de mi tigaci ón:  Rapi dez e i mport anci a de l as
medi das correcti vas par a mi ti gar  el  i mpacto,  consi der ando como crit eri os si  el
i mpact o.

Veget aci ón nat ur al:  Conj unt o de el ement os ar bór eos,  ar busti vos y  her báceos que
cr ecen en f or ma nat ural ,  por  l a capaci dad propi a de di spersi ón y adapt aci ón de l as
especi es veget al es.

Veget aci ón de sucesi ón secundari a:  veget aci ón que se desarroll a post eri or  a un
des mont e o i ncendi o,  debi do a l a capaci dad de r esil enci a nat ur al  de l as especi es
veget al es y sus estrat egi as de adapt aci ón.
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VIII. I DENTI FICACI ÓN DE LOS I NSTRUMENTOS
METODOLÓGI COS Y ELEMENTOS TÉCNI COS QUE
SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANI FESTACI ÓN DE I MPACTO AMBI ENTAL.
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For mat os de presentaci ón.

De acuer do a l a Guí a par a l a el abor aci ón de est a Mani f est ación de I mpact o
Ambi ent al,  l os f or mat os de pr esent aci ón que f uer on utili zados son l os que
recomi enda l a guí a.

La MI A- P se pr esent a en For mat o Wor d y en i di oma español ,  t ambi én i ncl uye un
resumen no mayor  a 20 cuartill as,  además se anexan CD’ s con t oda l a
i nf or maci ón cont eni da en el  est udi o.

Pl anos defi niti vos.

Se i ncl uyen en anexos l os pl anos defi niti vos y en f or mat o di git al.

Fot ografí as.

Se i ncl uye una me mori a f ot ogr áfi ca,  así  como f ot ogr afí as en el  cuer po de est a
MI A- P col ocadas y r el aci onas de acuer do al  t ext o par a que el  eval uador  t enga una
mej or apr eci aci ón del  si ti o.

Técni cas de muestreo.

Debi do a l a nul a veget aci ón que exi st e en el  ár ea del  pr oyect o y l a escasa
veget aci ón en si ti os al edaños y a que no se encontrar on el ement os ar bór eos de
i mport anci a ecol ógi ca,  sol o se cuantifi car on ( censar on)  l as pl ant as de t odos l os
estrat os encontradas, si n utili zar ni nguna t écni ca de muestreo, por no requeri rse.

Par a el  caso de l a f auna,  al  no encontrarse,  no se el abor ó un l i st ado de especi es y
se consul t ó l a bi bli ogr afí a.

Vi deos.

No se i ncl uyen vi deos en est a MI A- G.

Li st as de fl ora y fauna.

Dentro del  ár ea del proyect o NO se encontró veget aci ón de i mpor t anci a o que se
encuentre dentro de l a Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM- 059- SEMARNAT- 2010.
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MEMORI A FOTOGRÁFI CA.

Fi gura No. 36 Frente del predi o donde se pretende construi r l a Torre Gol den Vi ew.

Fi gura No. 37 Av.  Camar ón Sábal o al edaña al  predi o,  f ot ografí a t omada en
di recci ón Noroeste.
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Fi gura No. 38 Av.  Camar ón Sábal o al edaña al  predi o,  f ot ografí a t omada en
di recci ón Sureste. En l a coli ndanci a Sureste del  predi o hay ki oskos con vent a de
artesaní as.

Fi gura No. 39 Fotografía del  predi o tonada en di recci ón Noreste.
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Fi gura No. 40 El  predi o coli nda al  Oeste con el  Océano Pací fi co,  en l a f ot ografí a se
apreci a una de l as Tres Isl as l as cual es están frente a l a costa de Mazatl án,  Si nal oa
y pertenecen al  Área Nat ural  Protegi da Isl as del  Gol fo de Californi a.

Fi gura No. 41 Coli ndanci a suroeste del  predi o. Si ti o donde se construi rá el  mur o de
cont enci ón margi nal .



Luxe Tower, S. A. de C. V.

184

Bi bli ografí a.

All en S. D. 2000. The Si bl ey gui de to Bi rds. Nati onal Audubon Soci ety.

Gobi erno del Estado de Si nal oa. 2017. Pl an Estatal de Desarroll o 2021.

Gobi erno de l a Repúbli ca Mexi cana 2018,  Pl an Naci onal  de Desarroll o
2018-2024.
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INEGI. Si stema de inf or maci ón Arcexpl orer 2.

Instituto Mexi cano de Recursos Naturales Renovabl es. Ed. Pax de
Méxi co.

Ley General del Equili bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al Ambi ente.

Ley de Aguas Naci onal es.

Ley General de Desarroll o Forestal Sustentabl e.

Ley de Ca mi nos, Puentes y Autotransporte Federal.

Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM-041-SEMARNAT-2006.

Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM-042-SEMARNAT-2003.

Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM-045-SEMARNAT-1996.

Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM-052-SEMARNAT-1993.

Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM-024-SSA1-1993.

Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM-080-SEMARNAT-1994.

Nor ma Ofi ci al Mexi cana NOM-081-SEMARNAT-1994.
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Manual  del  Curso Sobre I mpacto Ambi ental .  1981.  Subsecretarí a de
Pl aneaci ón.  Di recci ón General  de Protecci ón y Ordena mi ent o Ecol ógi co,
S. A. R. H. Méxi co, D. F. 860 pp.

Regl ament o de l a Ley General  del  Equi li bri o Ecol ógi co y l a Protecci ón al
Ambi ente en Materia de Eval uaci ón del  I mpacto Ambi ental.

Regl ament o de Ley General de Desarrol l o Forestal Sustentabl e.

Vega A. R. y Col . 1989. Fl ora de Si nal oa. Edi tori al por l a Uni versi dad
Aut ónoma de Si nal oa.

Pági na Web del H. Ayunt ami ento de Mazatl án, Si nal oa.

Pági na Web de Consej o Naci onal de l a Bi odi versi dad. CONABI O.

Pági na Web de Semarnat.

Pági na Web de Profepa.

Pági na Web de Gobi erno del  Estado de Si nal oa.

Pági na Web de Comisi ón Naci onal del Agua (CONAGUA).
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ANEXOS




