Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ 011 7 ¢
Ciudad de Méxicoa, 5 ENE 207

C.P. AUREA YXAYOTL OBANDO PEREZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
VALENTIN TRAVEL MEXICO S.A. DEC.V.
CALLE AKE, NUM. 16, MANZANA 20, LOTE 11 M
SUPERMANZANA 59, UNIDAD MORELOS
C.P. 77515, CANCUN, QUINTANA ROO

TE L
CORREO E [

PRESENTE

Se emite con referencia a la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Regional (MIA-R), correspondiente al proyecto denominado “Hotel Playa Secreto”,
gue en lo sucesivo se denominara como el proyecto, promovido por la empresa
Valentin Travel México, S.A. de C.V., en lo sucesivo la promovente, con pretendida
ubicacidén en la Carretera Federal 307, tramo Cancun-Playa del Carmen, kildémetro
311+500, Municipio de Solidaridad, en el estado de Quintana Roo.

RESULTANDO:

I. Que el 05 de agosto de 2019, fue recibido en esta Direccion General de Impacto
y Riesgo Ambiental (DGIRA), el escrito sin nimero de fecha 02 de agosto del
mismo afo, a través del cual la C.P. Aurea Xyayotl Obando Pérez, en su
caracter de Representante Legal de la promovente, ingresé la MIA-R del
proyecto, para su correspondiente analisis, evaluacién y resolucién en materia
de impacto ambiental, misma qu7e quedd registrada con la clave
23QR2019T0035. '

Il. Que el 08 de agosto del 2019, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion
| del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), y 37 de su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del

Impacto Ambiental (REIA), esta DGIRA dio a conocer en su PUBLICACION No.

DGIRA/042/19 Afo XVII de la Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica del

portal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),

el listado de las solicitudes de autorizacidon de los proyectos sometidos al

“Brocedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental (PEIA), en el

periodo comprendido del O1 al 07 de agosto de 2019 (mcluye extemporaneos),

entre los cuales se incluyd el ingreso del proyecto.
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ll.  Que el 13 de agosto de 2019, fue recibido en esta DGIRA el escrito sin nUmero
de fecha 10 del mismo mes y afo, a través del cual la promovente ingresé un
ejemplar original del periédico “Novedades Quintana Roo”, de fecha 09 de
agosto de 2019, en donde en la Seccidn Nacional, pagina 5 realizd la
publicaciéon del extracto del proyecto, para dar cumplimiento a lo establecido

en el articulo 34, tercer parrafo, fraccion | de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

IV. Que el 19 de agosto de 2019, esta DGIRA integro el expediente del proyecto,
mMismo que puso a disposicidon del publico en el Centro de Informacioén para la
Gestion Ambiental (CIGA), ubicado en Av. Central # 300, Col. Carola, Alcaldia
Alvaro Obregén, C.P. 01160 en Ciudad de México; asimismo, esta DGIRA incluyd
el archivo electrénico de la MIA-R en el portal electrénico de esta Secretaria
‘para que estuviera a disposicion del publico en la siguiente direccion:

http//www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/constramite.html

V. Que el 23 de agosto de 2019, esta DGIRA notificd del ingreso del proyecto al
PEIA a las siguientes instancias, para que manifestaran lo que a su derecho

conviniera:
instancia Ntimero de Oficio
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana | SGPA/DGIRA/DG/6646
Roo (SEMA)
H. Ayuntamiento de Solidaridad en el Estado de Quintana Roo SGPA/DGIRA/DG/6647

Asimismo, esta DGIRA solicitd la opinidén técnica sobre el desarrollo del
proyecto a las siguientes instancias:

Instancia Oficio No.
Comision Nacional del Agua (CONAGUA) SGPA/DGIRA/DG/6648
Comision Nacional Forestal (CONAFOR) SGPA/DGIRA/DG/6649
Direccion General de Gestion Forestal y Suelos (DGGFS) SGPA/DGIRA/DG/6650
Direcci}}n General de Vida Silvestre (DGVS) SGPA/DGIRA/DG/6667

VI. Que¢/el 28 de agosto del 2019, se recibid en esta DGIRA el escrito sin nUmero de

fecha 19 del mismo mes y ano, presentado en la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo el 21 del mismo mes y ano, a través
cual un miembro de la comunidad del Municipio de Solidaridad, Estado de
uintana Roo, presuntamente afectado por el desarrollo del proyecto, por su
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propio derecho solicitd se sometiera al Proceso de Consulta Publica el
proyecto.

. Que el 03 de septiembre de 2019, a través del Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/689],
esta DGIRA notificd al miembro de la comunidad del Municipio de Solidaridad,
Estado de Quintana Roo, presuntamente afectado por el desarrollo del
proyecto “Hotel Playa Secreto”, que su solicitud de Consulta Publica (referida
en el Resultando VI del presente oficio) cumplié con los requisitos de tiempo
y forma, ante lo cual esta Unidad Administrativa determmo dar inicio al
Proceso de Consulta Publica del proyecto.

VI Que el 03 de septiembre de 2019, esta DGIRA a través del Oficio No.
SGPA/DGIRA/DG/6892, hizo del conocimiento a la promovente que se dio
inicio a la consulta publica del proyecto, en virtud de que la solicitud
interpuesta por un miembro de la comunidad del Municipio de Solidaridad, en
el Estado de Quintana Roo, presuntamente afectado por la realizacion del
proyecto fue ingresada en tiempo vy forma, solicitandole llevar acabo la
publicacion del extracto del proyecto, en un peridédico de amplia circulacién
en el Estado de Quintana Roo y, debia remitir, en un plazo de cinco dias
posteriores, la pagina del diario o periddico donde se hubiera publicado el
citado extracto para integrarlo al expediente técnico-administrativo
correspondiente; asi mismo, se solicitd a la promovente una copia adicional
impresa de la MIA-R del proyecto, debiendo remitirla a la oficina de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo; dicho
oficio fue recibido por la promovente el 11 de septiembre del mismo afio.

IX. Queel03deseptiembre de 2019, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/6893,
esta DGIRA hizo de conocimiento a la DelegaCion Federal de la SEMARNAT en
el Estado de Quintana Roo que, derivado de la apertura de consulta publica,
debia poner a disposicion de la ciudadania para su consulta, la MIA-R del
proyecto, para lo cual, esta Unidad Administrativa remitio a dicha instancia la
direccion electronica a través de la cual podria descargarla.

X. Que el 05 de septiembre de 2019, esta DGIRA dio a conocer en su Gaceta

Ecoldgica, a través de la PUBLICACION No. DGIRA/046/19, Afio XVII, el aviso de

- “Consulta Publica” del proyecto, cuya realizacion fue del 09 de septiembre al
/07 de octubre de 2019.

X/!/ Que el 10 de septiembre de 2019, se reC|b|o en esta DGIRA el Oficio No.
/ B00.7.02.-222 de misma fecha, a través del cual la CONAGUA remitid su

% opinién técnica respecto del proyecto.
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XIl. Que el 12 de septiembre de 2019, se recibié en esta DGIRA el Oficio No. CGCR-
0870-2019 de fecha 11 del mismo mes y ano, a través del cual la CONAFOR
remitid su opinion técnica respecto del proyecto.

Xlll. Queel12deseptiembre de 2019, a través del Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/07223,

esta DGIRA. con fundamento en_lo dispuesto en los articulos 35 bissegundo
parrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, solicitd a la promovente informacion

adicional de la MIA-R para continuar con el PEIA del proyecto, suspendiendo

la evaluacion del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con

dicha informacion o al término de sesenta (60) dias, habiéndolo recibido el 26

del mismo mesy afo.

XIV. Que el 19 de septiembre de 2019, fue recibido en esta DGIRA el escrito sin
numero de fecha 17 del mismo mes y afno, a través del cual la promovente
ingreso un ejemplar original del periddico “Novedades Quintana Roo"”, Seccion
Internacional, pagina 6, de fecha 15 de septiembre de 2019, en el cual se realizé
la publicacion del extracto del proyecto derivado de la consulta publica, en
atencion a lo solicitado a través del Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/06892 (referido
en el Resultando VIl del presente oficio).

XV. Que el 30 de septiembre de 2019, se recibidé en esta DGIRA el Oficio No.
04/SGA/2039/19 de fecha 20 del mismo mes y ano, mediante el cual, la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, envid el
Acta Circunstanciada de fecha 05 de septiembre de 2019, con la cual se hizo
constar que se puso a disposicion del publico la MIA-R del proyecto.

XVI. Que el 08 deoctubrede 2019, fue recibido en esta DGIRA, el escrito sin nUmero
y sin fecha, a través del cual la Asociacion Civil denominada Centro Mexicano
de Derecho Ambiental remitio sus observaciones respecto del proyecto, fuera
del plazo de consulta publica.

XVI. Que el 05 de noviembre de 2019, se recibidé en esta DGIRA el Oficio No.
B00.7.02.-233 de fecha 20 de septiembre del mismo ano, a través del cual la
CONAGUA remitié observaciones adicionales a las ya ingresadas (referidas en
el Rgsultando Xl del presen te oficio) respecto del proyecto.

XVIIl. Que el 11 de noviembre de 2019, fecha comprendida dentro del plazo de los
sesenta (60) dias referidos en el articulo 22 del REIA, fue ingresado en la DGIRA
/&l escrito sin nUmero de fecha 06 de noviembre de 2019, mediante el cual la
/ promovente ingreso la informacion adicional solicitada para el proyecto, a fin
/ de continuar con el PEIA del mismo.
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¥IX.  Queel 06 dediciembre de 2019, se recibio en esta DGIRA el escrito sinndmero

XX

de fecha 04 del mismo mes y ano, a través del cual la promovente ingresdé una
modificacion del proyecto.

Que a la fecha de emision del presente oficio, ha vencido el plazo péra que el
H. Ayuntamiento de Solidaridad, la SEMA, la DGCFS y la DGVS emitieran sus
comentarios respecto del proyecto.

CONSIDERANDO:

Generales

T

Que esta DCIRA es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-R del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fracciones Il y
X, 28 primer parrafo fracciones |, VIl y IX, y 35 parrafos, primero, segundo y
ultimo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente;
18, 26 y 32-bis fracciones |, Ill 'y X|, de la Ley Orgénica de la Administracion
PUblica Federal; 2,13, 16 fraccion X y 33, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2, 3 fracciones VII, 1X, XII, X1, X1V, XVI y XVII; 4 fracCiones |, Il y
VII; 5, incisos A) fraccion Xll, O) fraccion | y Q) , 9, 10 fraccion |, 1l fraccion 1V, 13,
14, 21, 37, 38, 44 y 45 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental (REIA); 2, fraccion XX, 19 fracciones XXIII, XXV y XXIX y
28 fraccion |l del Reglamento Interior de la SEMARNAT, :

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccion X de la LGEEPA,
que establece como facultad de la Federacién la evaluacidén del impacto
ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma
Ley, y en:su caso la expedicidon de la autorizacion, el proyecto que nos ocupa
encuadra en los supuestos de los articulos 28 primer parrafo y fracCiones |, VII,
y IX de la LGEEPA y 5 incisos A), fraccion Xll, O) fraccion |y Q) del REIA; por
tratarse de la construccion y operacion de infraestructura turistica hotelera
que incluye una planta desalinizadora, que requiere del cambio de uso de
suelo de areas forestales y que se ubica en ecosistema costero, con lo que se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal en materia de

~evaluacion del impacto ambiental.

Por lo anterior, esta Unidad:Administrativa con fundamento en el articulo 35
una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
regional, iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisé que la

/ ! publicado enel Diario Oficial de la Federacién el 26.de noviembre de 2012.

/
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solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, esta Direccion General se sujeta a lo que establecen los
ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas

natwrales—protegidas—y tas—demdasdisposiciorresjuridicas —queresulten
aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conformany no Unicamente los recursos que, en su caso,
serian sujetos de aprovechamiento o afectacién. En cumplimiento de lo
anterior esta Unidad Administrativa analizara lo referido en el articulo 35, a
efecto de demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los considerandos
siguientes.

3. Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obrasy
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar
los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus.efectos
negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA en su modalidad
regional, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que se
considera procedente, por ubicarse en la hipodtesis del articulo 1 fraccion IV del
REIA.

Consulta Publica

4. Que unavez integrado el expediente de la MIA-R del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico conforme a lo indicado en el Resultando IV de la
presente resolucion, con el fin de garantizar el derecho de participacion social
dentro del PEIA, de acuerdo con lo establecido en losarticulos 34 de la LGEEPA
y 40 de su REIA.

Asimismo y de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del
rticulo 40 del REIA, el cual dispone que las solicitudes de consulta publica se

// deberdn presentar por escrito dentro del plazo de diez (10) dias contados a

/  partir de la publicacion del listado de las solicitudes de autorizacion de los
[, proyectos sometidos al PEIAy considerando que la publicacion del ingreso del
/ proyecto al PEIA se llevé a cabo a través de la PUBLICACION No. DGIRA/042/19

! “Hotel Playa Secreto”
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de la Gaceta Ecoldgica del 08 de agosto de 2019, el plazo de diez (10) dias para
que cualquier persona de la comunidad de gue se trate, solicitara se llevara a
cabo la Consulta Publica fenecio el 22 de agosto y durante el periodo del 09 al
22 de agosto de 2019, se recibid en esta Secretaria una solicitud de consulta
publica.

Bajo dicha prevision, un miembro del Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, presuntamente afectado, solicitd la consulta publica del
proyecto, lo cual quedd referido en el Resultando Vi del presente oficio, misma
que fue procedente, toda vez que cumplié en forma y tiempo, conforme a lo
referido en el Resultando VII.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 41 del REIA y considerando lo
expuesto en el parrafo inmediato anterior, esta DGIRA determiné dar inicio al
proceso de consulta publica el 03 de septiembre de 2019, mediante el Oficio
No. SGPA/DGIRA/DG/6897; a efecto de lo cual, se le requirid a la promovente,
la publicacién del extracto del proyecto en un peridédico de amplia circulacion
en el Estado de Quintana Roo, a través del Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/6892.

En cumplimiento al articulo 42 del REIA, la publicacion del referido extracto,
fue realizada por la promovente el 15 de septiembre de 2019 en el Periddico
“Novedades Quintana Roo” del Estado de Quintana Roo, y remitida a esta
DCIRA para su incorporacion al expediente del proyecto, el dia 19 de
septiembre del mismo ano, conforme a lo referido en el Resultando XIV del
presente oficio.

El plazo de los 20 dias sefialado en la fraccién IV del articulo 34 de la LGEEPA,
asi como el articulo 41, fraccién Il de su REIA, que se refiere a aquel periodo en
gue la MIA-R fue puesta a disposicion del publico, quedd comprendido del 09
de septiembre al 07 de octubre de 2019, de conformidad con el Acta
Circunstanciada levantada en la Delegacion Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo, descrita e indicada en el Resultando nimero XV del presente
oficio,y en dicho periodo no fue presentado comentario u observacién alguno
a la MIA-R del proyecto.

Que con base en lo establecido por los articulos 34 fracciones IV y V de la
LGEEPA y 41 fracciones Ill y IV del REIA, fueron presentados comentarios u
opservaciones ante esta DGIRA, por alguna asociacién ambiental, tal y como
ue consignado en el Resultando XVI del presente oficio, sin embargo, esta

GIRA destaca que fueron presentados fuera del periodo en que fue puesta la

/Consulta Publica la MIA-R del proyecto, considerando que el 7 de octubre de

“Hotel Playa Secreto”
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2019 vencid la fecha para proponer el establecimiento de medidas de
prevencion y mitigacion para el proyecto.

6. Quedeacuerdoconloestablecidoen el primer parrafo del articulo 43 del REIA,
que dispone que durante el Proceso de Consulta Publica, la Secretaria, en
coordinacidon.conlas.autoridades locales, podrd organizar unareunidon publica

de informacion cuando se trate de obras o actividades que pueda generar
desequilibrios ecoldgicos graves o dafnos a la salud publica o a los ecosistemas,
esta DCIRA determind que lasobrasy actividades propuestas para el proyecto
Nno se encuentran en los supuestos establecidos en el articulo en mencion,
toda vez que no generaran desequilibrios ecoldgicos graves, entendiéndose
como tal lo que establece el articulo 3, fraccion VI del REIA, ni danos graves a
la salud, ante lo cual esta DGIRA determind la no procedencia de la Reunién
Publica de Informacion, durante el Proceso de Consulta Publica abierto para
el proyecto.

7. Que tal y como lo dispone el articulo 35 primer parrafo de la LGEEPA, esta
DCIRA procede a analizar que la MIA-R se ajuste a las formalidades previstas
en las fracciones Il a VIl del articulo 13 del REIA en los siguientes términos.

Descripcién de las obras y actividades y, en su caso, de los programas o planes
parciales de desarrollo.

8. Que la fraccion Il del articulo 13 del REIA, impone la obligacion de la
promovente del proyecto, de incluir en la MIA que sometan a evaluacion, una
descripcion del mismo, por lo que una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-R e informacion adicional, se tiene que el proyecto
consiste en la construccion y operacion de un complejo turistico hotelero que
estara conformado por un edificio central, con 550 cuartos hoteleros, areas de
servicio, vialidades, asoleaderos y piscinas, jardines, andadores vy
estacionamientos, en un predio con una superficie total de 275,000 m?, que se
ubicara en la Carretera Federal 307, Playa del Carmen, kildmetro 311+500, en el

unicipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo.

Las superficies de aprovechamiento y conservacion del proyecto se desglosan
/ en la siguiente tabla:

/ Concepto Superficie m? Porcentaje
/
! Total de aprovechamiento 123,750 4298
Total de conservacion 151,250 57.02
r Superficie total del predio 275,000 100.00]

“Hotel Playa Secreto”
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Edificiocentral 15,443.56 525
Areas de servicios 513766 174
Vialidades 19,617.28 7.13
Asol_eac;ierosy 1.420.71 288

piscinas
Jardines 46,161.26 16.79
Andadores 4,590.48 1.56
Estacionamientos 2,952.48 1

Total.de
aprovechamiento 123,750 45

Area a conservar en

estado naturai 151,250 55
Total 275,000 100

Las coordenadas UTM Datum WCS84, Zona 16 del predio donde se pretende

Fa N

llevar a cabo el proyecto son las que a continuacién se enlistan:

Vértice

Coordenadas UTM |

1 505,097.5431 2,297,923.6339
2 504,924.9591 2,298,047.9870
3 504,699.5737 2,297,737.0106
4 504,713.3346 2,297,727.6084
5 504,766.0792 2,297,796.4258
6 504,832.9648 2,297,749.1149
7 504,863.7475 2,297,792.1312
8 504,906.4573 2,297,761.7770
9 505,156.9684 2,297,573.1355
10 505,132.4459 2,297,541.6901
1L 505,381.8017 2,297,358.3128
12 505,414.4261 2,297,397.8724
13 505,559.6879 2,297,297.2852
14 505,541.0487 2,297,243.3887
15 505,612.0870 2,297,208.1304
16 505,638.5483 2,297,268.1248
17 505,670.1620 2,297,350.5007
18 505,746.6049 2,297,475.4713
19 505,647.0218 2,297,548.5839
20 505,640.4350 2,297,532.4079
21 505,466.6689 2,297,657.6132

A continuacion, se describen las obras que conforman el proyecto:

“Hotel Playa Secreto”
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Habitaciones

La promovente pretende la construccidn de 550 cuartos hoteleros en 5
diferentes categorias ocupando una superficie de desplante de 18,426.57 m?,

talycomo se describeacontinuacion:

: | Area habitable 5 Total por Namero de .| Construccién Fp
Tipo de habitacion (m?) Terraza (m?) habitacion (m?) habitacicnes Desplante (m?) (m?) Descripcion
buite Doble Golden Habitacion con cama doble
565 n2g 67.79 120 4,067.4C 8,134 gofmatrimonial), bafio completo
ltina, drea de estar y terraza.
Suite Sencilla Golden Habitaciéon con cama King|
s6.9 n.29) 67.79 220 4,067.4C 16,269.6055&‘3yﬁ?g'g‘" tina, area de
{Suite Sencilla Honey Habitacion con cama king,
Moon bano - completo, tina- de
54.5 .62 66.12 36 1,190.1€ 2446.44hidromasaje, drea de estar Y|
terraza.
Suite Doble Star Habitacion con cama doble
J (matrimonial), bafio completo,
C:|
488 14.19 62.95 64 4,031.3¢] 4'031'36hina, irea de estar y terraza
Suite Sencilla Star Habitacion con cama king,
484 149 62.9¢ M0 4,031.36 8,062.722:;?;&?:2;?0’ tina, érea de
Pasillos 1,038.89
Total] 550 18,426.57 38,944.92

Edificio central

La promovente refiere que el concepto de edificio central, corresponde a las
areas comunes y que ocuparan una superficie de 15,443.56 m? las cuales se
describen en la siguiente tabla:

Edificio central
Area : Superficie (m?)

Restaurante mexicano 506.55

Sanitarios Restaurante mexicano 3243

Restaurante Buffet internacional 1,087.23

Restaurante californiano 3521

Sanitarios Restaurante californiano 3243

Cocina general 1Me.57

Pasillos de servicio 577.59

Sitio de almacenamiento temporal de residuos soélidos 61.77

Anden 46.33

/ Almacén general 281.07

% Servicios técnicos 24864
/

/ “Hotel Playa Secreto”
: Valentin Travel México, S.A. de C.V. T
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Verduras

LEONA VICARID

Estacionamiento patio maniobras ' 131.27
Patio de maniobras 960.59
Comedor de'empleados 34439
Sanitarios de empleados 4170
Restaurante bistro 662.53
Sanitarios Restaurante bistro 1544
Restaurante Mediterraneo 390.72
Cocina'de apoyo 23165
Sanitariosrestaurantes 47.88
Vestibulo restaurantes 84.94
Restaurante japonés 416.98
Bussines center 40,15
Sanitarios de cortesia 86.48
Maletero 32.43
Sanitarios de huéspedes 61.77
Jardin interior 2317
Motor lobby 185.32
Oficinas 849.40
Recepcién 7722
Lobby 1,250.93
Tiendas 324.31
Terraza lobby 216.21
Servicio real 308.87
Lobby - bar 416.98
Sanitarios de huéspedes 92.66
Salén de juegos 185.32
Cigar bar 92.66
Oficio 237
Sala de lectura 138.99
Andadores 1,467.14
Patio central 694.96
Oficio 61.77
Animacién 77218
Terraza animacion 185.32
Lago (espejo de agua) 154.44

g Total 15,443.56

"”“\\g\"\h\

“Hotel Playa Secreto”
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Para el abastecimiento de agua potable, la promovente manifestd que se
instalara una planta de 6smosis inversa, para la cual se contara con 4 pozos de

extraccion que tendran Una profundidad mayor de 25 m conforme alestudico™

geohidrolégico presentado anexo a la MIA-R, dicha planta tendra las
siguientes especificaciones:

| Componente

Descripcion

Observaciones

4 Pozos Aguas Salobres

Se contarda con 4 pozos de
extraccion de una profundidad
mayor a los 25 metros de acuerdo
a la norma para garantizar que
dichos pozos cuenten con una
conductividad mayora 5,000 ppm.
Lospozoscontaran.con medidores
de salinidad programados para
monitorearse via satélite que se
registraran ante la CONAGUA.

Extraccion por cada pozo de 260
gpm.

4 Bomba de transferencia

La funciéon de las bombas de
transferencia es la de proporcionar
el flujo y presion de agua
requeridas por la bomba de alta
presion después de haber vencido
las calidad de presion del filtro
multimedia y del cilindro pulidor
de cartuchos.

4 bombas de flujo nominal de 270
gpm. de 20 hp's

4 Filtros multimedia

La funcién principal de los filtros
multimedia es la de remover del
agua material coloidal mayor de 25
micras; es decir, sdlidos en
suspensién no mayores a 25
micrémetros transversales. Esta
capacidad del filtro se debe a que
la arena y antracita al dejar
espacios muy pequeios entre
grano y grano (debido al tamano
minusculo del grano) no permiten
el paso de estas particulas,
reteniéndolas con un efecto de
filtracion profunda. Ademas posee
numerosos sitios de absorcion que
facilitan la retencién, en unaforma
eléctrica de las particulas.

e Valvulas de
automatica 5 piezas

o 4 filtros multimedia de: 63" x 40"
x 80" de fibra de vidrio.

e Material filtrante = Arena /
Antracita. Compresor de aire =
27 galones c/presién maxima 40
psi

operacion

“Hotel Playa Secreto”
Valentin Travel México, S.A. de C.V.
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La funcion del filtro de carttichoes
la‘remocion . de los:: solidos
suspendidos ‘mayores a1 micra
nominal para.proteger tanto ala
bomba de alta:presion . como-a’la
membrana. EL filtrado se logra por
medio de cartuchos de
polipropileno extruido.

| Observaciones

+ Flujo deoperacion=245gpm

s ‘Capacidad maxima =350 gpm

s Presion ' maxima de operacion =
150 psi

o 70%F .

s Cantidad deCartuchos 22 piezas

1 Bomba de alta presiéon

La ‘bomba de ‘alta presion
suministrard . .el agua :-cruda
pretratada al banco.de 6smosis
inversa.

Caracteristicas de la Bomba:

s..Bomba = Centrifuga.

¢ Tipo. = Acero inoxidable duplex
Velocidad nominal = 3600 rpm
Rango de trabajo = 244 gpm

e Presion maxima de trabajo =
567.9 psi

1 Turbina recuperadora

Las turbinas .recuperadoras de
energia . . se utilizan para
aprovechar laalta presidondelagua
de . salida del rechazo . para
convertirla nuevamente en
energia. En este caso se colocara la
turbina a la descarga de la bomba
de alta presidén para aumentar la
presion ‘de ' alimentacion ‘a “las
membranas de osmosis inversa.

Caracteristicas de la Turbina:

¢ Bomba = Fybroc. Carcaza de
aceroinox 2205

e Maxima. presion de operaciéon =
1200 psi.

o Temperatura
operacion = 130°F

maxima de

5 Recipientes de membranas.

Los " reCipientes: ‘de: - presion
soportan a las membranas para
que a éstas se les pueda aplicar la
presion necesaria y producir asi el
agua desmineralizada.

Especificaciones de los recipientes

de membranas:

e Marca = PROTEC

« Maxima presién de operacion =
1000 psi Conexiéon de
alimentacién = 2 1/2" Conexién
permeado = 1" hembra.

49 membranas

Las membranas. representan la
parte medular del -equipo y su
funcién es desmineralizar el agua.

Especificaciones de las

membranas:

e Productividad = 23 m3dia x
membrana

+ Dimensiones = 8" didmetro x 40"
de largo.

e Presion maxima de operacion =
1000 psi

/ Aunado a lo anterior, la promovente, manifesté que para el caso de los pozos
;’j de extraccion de aprovechamiento de agua salobre, se realizaran a una
/ profundidad de 25 m (estimando TDS 3,000-4,000 ppm), en cuanto al agua de
rechazo de la 6smosis, se requerird de cuatro pozos de inyeccién, a

continuacion se presenta la ubicacion de los pozos de extraccion y rechazo:

—_

“Hotel Playa Secreto”
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Pozos de Extraccion
Punto de Coordenadas Nivel del'Agua: | Carga hidraulica (m)
referencia Este Norte (m)
Consultorio 504776.345 2297796.216 0.250 2142
Edificio 504803.320 2297833.404 0.290 2.067
Edificio 504823.593 2297880.615 0.880 1.904
RH 504857.279 2297939.058 0.910 2.085
Pozos de ~ Profundidad de
rechazo Coordenada X Coordenada Y vertimiento (m)
1 504946.304 2297951153 S0
2 50494992 2297791443 S0
3 504996.758 2297871.096 S0
4 505059.642 2297877.75 50

Asimismo, la promovente manifestd que se instalara una planta de
tratamiento de aguas residuales (PTAR) de tipo Bioldgica-Mixta (Anaerobia-
aerobia), que contempla un tratamiento secundario con desinfeccion, y que
tendra la siguiente capacidad de diseno:

PTAR de tipo Bioloégica-Mixta
Consumo l/cuarto/dia 2,000
Cuartos 589
Consumo total litros 1,178,000
Consumo total m? 1178
Qmax Ips 13.6
Agua residual (0.75) m? 883
Qmax Ips 10.2
Caudal de disefio [m¥/dia] N.57 lps
Tiempo deretencidn total [dias] 24 horas
Superficie total de laPTAR [m?] 91 m?

Aunado a lo anterior, la promovente manifesto que el drenaje pluvial (41 pozos
para drenaje pluvial) sera independiente del drenaje de aguas residuales, los
residuos sanitarios se dirigirdn a la planta de tratamiento de aguas residuales
ubicada en el sitio etiqguetado como area de servicios en la parte norponiente

| lote, cumpliendo con lo sefialado en la NOM-001-SEMARNAT-1996, por lo

ue parte del agua de rechazo ya tratada se reutilizara para el riego de areas
verdes, para lo cual la promovente menciona que los analisis del agua tratada

L,; se realizaran conforme a lo establecido en la norma antes citada y se

/
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presentaran a la CONAGUA peridodicamente, la descripcion de los procesos de
la PTAR se presentan a continuacion:

. Componente

1 P‘retratam|ento

 Proceso

Tlene Ia funC|on deeliminarlos solldos

gruesos gue se presentan en el agua
residual, tales. como;:papel, plasticos,
tela,  pedazos ‘de imadera, etc., “asi
como .eliminar los :sélidos :menores
tales como: arena, semillas, granos de
café, pedazos de vidrio y .otros sélidos
de ‘tamano 'y ‘peso ‘similar :a “los
anteriores

Observaciones

Contara con un canal de acho de 0.60

mts

2. Caracteristicas
residuales a tratar:

de

las

aguas

Para la composicion del agua residual
del hotel los. valores estan dados en
mg/l con excepcién.de pH (unidades
de pH), temperatura (°C) Sodlidos
sedimentables  (mlf), .. coliformes
totalesy fecales {NMP/100 ml).

Parametros de la calidad del agua:

o Temperatura 26°

o Solidos suspendidos totales 400

o Solidos sedimentables 20

e Solidos disueltos totales 860

Solidos suspendidos volatiles 350

o Demanda bioguimica de oxigeno
800

o Demanda quimica de oxigeno 1600

+ Grasay aceites 100

o Nitrégeno Total 70

o Foésforo Total 12

o -Coliformes totales 107-1010

o Coliformes fecales 105-108

3. Rejillas

La rejilla tiene como funcién retener
mediante cribado sélidos medianos y
grandes regularmente -inorganicos
que .por ‘sus ‘caracteristicas pudieran
llegar ‘a obstruir “la ‘tuberia o bien
pudieran danar - :algln . equipo
electromecdnico. “La :primera = esta
construida “de - acero.  inoxidable
automatica vy  la 'segunda estd
construidade acerodecarbdn, consta
de :varillas . horizontales  con un
inclinacion ‘de 60° con relacion a la
horizontal del suelo y‘'una charola de
recoleccién que ‘permitirdn su
limpieza manual.

Dimensiones de las rejilla.

e Numero de barras:18

o Separacion de las Barras: 0.035
o Ancho dela rejilla 0.601

4, Desarenador

El canal ‘desanerador tiene como
funcion  remover ‘la arena cuya
gravedad-especifica sea mayor que las
de las particulas organicas
putrescibles presentes en las aguas
residuales, ademas ‘de, proteger de
taponamiento las tuberias y los
equipos electromecanicos.

o Longitud del Canal =6.77
¢ Ancho = 0.601

o Profundidad = 0.09
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Componente

Observaciones

S. Trampa de grasa

Proceso
El agua residual que proviene del area
de restaurantes por lo general
contiene por lo general grandes

cantidades de grasa. Con la finalidad
de evitar que estas sean descargadas
con el efluentedela Planta, se utilizara
la_presencia de una trampa tipo DAF

1Seccién de:

e Largo=7 mts

e Ancho = 0.6 mts
e Tirante 0.50 mts

con la finalidad de que lograr una
efectiva separacidon de estas para que
sean retenidas y después retiradas del
sistema.

6. Carcamo de rebombeo

El carcamo de rebombeo tiene la
finalidad de retener el agua durante
un periodo en el cual se tengan picos
en el flujo con la finalidad de
amortiguar esos picos y suministrar
en forma mas constante el sistema,
ademas el tiempo de retencidn
asegurara que no existe septicidad en
el mismo.

2 Seccionesde carcamo de rebombeo
con las siguientes caracteristicas:

e Largo=15mts

¢ Ancho=5mts

e Tirante 270 mts

7. Reactores Anaerobios

Tiene la funcién de biodegradar
parcialmente la materia organica
presente en las aguas residuales
como: restos de alimentos, grasas,
aceites y heces fecales. Se disenaron
dos camaras operando
hidraulicamente en  serie. Su
operacién essencilla, la produccién de
lodos es la menos posible en un
tratamiento de tipo bioldgico, tiene
mayor estabilidad a variaciones de
flujo en la entrada y a periodos sin
alimentacion.

Reactor filtro ascendente
e Seccidn cuadrada de 7.45 x7.45
e Profundidad: 5.00 m

Filtro anaerobio de flujo ascendente
e Seccidn cuadrada de 7.45 x 7.45
e Profundidad: 500 m

8. Filtros biolégicos

El efluente de los reactores anaerobios
pasa a un filtro biolégico con
alimentacion inferior. El flujo asciende
a través del filtro debido a la carga
hidraulica que se provoca por la
diferencia de niveles de agua en los
reactores anaerobios y en el mismo
filtro. El  filtro  anaerobio es
considerado un proceso de
tratamiento de segunda generaciéon
por lo que también es considerado de
alta tasa, la funcién es remover la
materia orgdnica coloidal y disuelta
remanente del sistema anterior. Tiene
como principal caracteristica contar
con medio de empaque el cual
proporciona superficie de adhesion y
desarrollo de  microorganismos.

Reactor filtro ascendente
e Seccidn cuadrada de 7.45 x 7.45
e Profundidad: 5.00 m

Filtro anaerobio de flujo ascendente

-

clonia A

LGN 2 0T 800
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. . Proceso
tamiz “delagua
desinfectada

antes de ser

9. Reactor Aerobio

El “efluente del" filtro - bioldgico
ascendente recibe un ‘tratamiento
aerobio en un reactor a'base de lodos
activados ‘en la -'modalidad de
aireacién convencional. La masa de
organismos aerdbicos mantenidos en
suspension se leidentifica.como lodo
activado, los cuales, al contacto con la
materia organica disuelta en el agua,
realizan la oxidacion de ésta, propia de
su metabolismo. De esta manera el
contenido de materia ‘organica . es
reducido convirtiéndose
principalmente en CO: y agua. Para
efectuar la oxidacion de la materia
organica 'se  requiere :incorporar
oxigeno por medios mecanicos. El
oxigeno .incorporado debe ser, ‘al
menos suficiente para que oxide el
contenido - 'de -~ materia . ‘.organica
biodegradable en el tiempo hidraulico
para el cual se disena el reactor.
Durante el proceso de oxidacion de la
materia - orgdnica, ~‘una - fraccién
importante de :ella se .emplea en
generar nuevos microorganismos lo
gue se traduce en incremento de la
masa celular y consecuentemente en
la ‘generacién de un determinado
“volumen de lodos por cada dia.

2 Secciones de reactor aerobio con las
siguientes medidas:

e Largo=15mts

e Ancho=420mts

o Alto = Tiranta 3.75 mts

10 Sedimentador secundario

Tiene como funcién remover . los
solidos suspendidos provenientes del
filtro bioldgico. El sedimentador es de
secciéon rectangular 'y opera por
gravedad, el sistema cuenta con una
bomba para - recircular los :-lodos
sedimentados a los reactores aerobios
con la finalidad de -mantener el
equilibrio de ‘la relacion ‘F/M, el lodo
excedente se mandara por-el mismo
sistema de bombeo a un digestor de
lodos que tendrd la capacidad de
retener los lodos el tiempo necesario
previo su disposicion en lechos de
secado.

2 secciones ascendentes:

o Largo=7mts

e Ancho = 4 mts

o Tiranta = forma de’trapecio de 3.65
ml )

2 secciones ascendentes

e Largo=7 mts

e Ancho=4mts

o Tiranta = forma de trapecio de 2.65
m! Filtro en forma reticulada de
fibra de vidrio.
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Ccomponente Proceso Observaciones

1. Desinfecciéon

Para  eliminar los  organismos
patdgenos presentes en las aguas
residuales se someterd al agua
clarificada a un proceso de
desinfeccidon a base de una solucién
de cloro que se aplicard en un tanque

Disefo:

e Ancho=389m

e Largo=11.68m

e Profundo=3.00 m

de-contacto-el.cual.se.disefard..para

gue tenga un tiempo minimo de 20
minutos. En este caso se utilizan
pastillas de tricloro mediante un
clorador dispensador manual,
practicamente libre de
mantenimiento.

12. Purga de lodos

La purga de lodos se efectuara
mediante el envio de estos a las
unidades de lechos de secado por lo
que se disefaron dos unidades que
permitiran su disposicion. En el caso
de los reactores anaerobios esto se
efectuard, cuando el lodo acumulado
en cada compartimiento rebase 1/3 de
la profundidad total de agua en cada
compartimiento anaerobio. Referente
a los lodos de la parte aerobia cuando
sea necesario retirar lodos del
sedimentador secundario previo al
paso de estos por el lecho de secado.

Cada componente debera contar con
su registro para purga la seccion serd
de 60 x 50

13 Lecho de seca do de lodos

Los lodos excedentes del sistema se
mandaran a unos lechos de secado
para su estabilizacién Los lechos
contienen 3 camas de grava de
distinta granulometria con la finalidad
de recuperar la mayor cantidad de
lodo en la superficie; mismo que
permanecera los dias necesarios para
su secado adicionando cal para su
estabilizacién y control de olores

Ocho lechos de:
e Largo=4m
e Ancho=4m

Asimismo, de acuerdo a losresultados obtenidos en el estudio geohidrolégico,
la propuesta de la profundidad de los 2 pozos para inyeccidén de agua residual
tratada debe ser a los 85 my su ubicacién alo largoy en sentido perpendicular
a la costa, a continuacion se presentan sus coordenadas de ubicacion.

Pozos de inyeccion de
agua residual tratada

Coordenada X

Coordenada Y

50495571

2297977.010

504966.374

2297993.244
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Al respecto, cabe sefialar que tal y como quedad establecido en el Resultando
Xl del presente oficio, la CONAGUA, remitid su opinion técnica respecto del
proyecto, destacando lo que a continuacion transcribe esta DGIRA:

“...De manera especifica, la zona la que se ubica El Proyecto estd.regida por-el “Decreto por el que
se declara de interés publico‘la conservacion deJos mantos:acuiferos del Grea que circunda los
limites geopoliticos de los Municipios de Benito Judrez y Cozumel, del Estado de Quintana Roo y se
establece veda por tiempo.indefinido para.la extracciones, alumbramiento y aprovechamiento de
las aguas del subsuelo”, publicado en el DOF el 23 .de.marzo de 198]1. Esta veda se clasifica como
tipo Il, que permite extracciones para uso domeéstico y de abrevadero que se realicen por medios
manuales. :

Para el otorgamiento de concesiones de agua salobre con este tipo de captaciones costeras para
su desalinizacion, sin cargo a la disponibilidad, se deberdan ‘aplicar:los “LINEAMIENTOS para el
otorgamiento .de concesiones .0 asignaciones.de .agua :subterrdnea  salda - proveniente de
captaciones ubicadas en la proximidad del litoral”, publicados por la CONAGUA en el DOF, el Tl de
mayo de 2017, en los cuales se establecen los estudios y trabajos que el interesado deberd realizar
para obtener la concesion de agua. La perforacidon de los pozos de extraccion.de agua salobre
debera cumplir con lo establecido en la NOM-003-CONAGUA-1996 “Requisitos durante la
construccion .de pozos de extraccion de agua para prevenir la contaminacion de acuiferos’,
publicada en el DOF el 3 de Febrero de 1997.

Debido a la alta vulnerabilidad del acuifero a la contaminacion, deberdn extremarse las medidas
de manejo de las aguas residuales y que la planta de tratamiento que se pretende construir sea
de las que minimizan la ‘generacion de ‘lodos y cuente con un programa operativo para la
desactivacion y disposicién de los mismos. Porla misma razdn, la alta vulnerabilidad del acuifero
a la contaminacion, deberdn extremarse las medidas de manejo y disposicion del agua de rechazo.

Por todo lo anterior, la CONAGUA solicita que se realice una modelacién de la hidrologia
subterrdnea, con la finalidad de demostrar que no se afecta el flujo de agua subterranea que va
hacia la zona del humedal, al construir la cimentacién de la infraestructura, asi como durante la
operacion del hotel, y esta sea presentada ante la Gerencia de Aguas Subterraneas de la
Subdireccion General Técnica para su valoracion conforme lo establecen los articulos 3y 86 BIS 1
dela Ley de Aguas Nacionales y 155del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales.

El humedal identificado con la clave RH32Aa_HUM_E_60T11 en el Inventario Nacional de Humedales
se encuentra a una distancia de 27 m del poligono del proyecto (ver figura 1).”

e lo anterior, esta DGIRA coincide con la opinidon técnica de CONAGUA,
/respecto de que la promovente debera presentar su solicitud y la informacion

/ técnicas para la obtencion de la concesidon de extraccién de agua salobre y
/ vertimiento de la salmuera, y que debid presentar la modelacion de la
[, hidrologia subterranea para el proyecto; al respecto esta Unidad
7 Administrativa requirio a la promovente informacién adiCional del proyecto,
referente al comportamiento hidrolégico del Sistema Ambiental Regional y

/ del sitio del proyecto, informacion que presentd la promovente. Cabe resaltar
“Hotel Playa Secreto”
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Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ '
qgue esta DGIRA incorporo al expediente técnico—administrativo de éste, la
opinion de la CONAGUA
Vialidades

La promovente manifestd que se contara con dos vialidades de acceso, una

principal para huéspedes y otra paratos cotaboradores -y proveedores-en—la
etapa de operaciony mantenimiento del proyecto, la superficie total a ocupar
dicho concepto es de 19,617.28 m?.

Asoleaderos y piscinas

Los asoleaderos y piscinas comprenderan una superficie de 11,420.71 m?,
ademas de que tendran un area de jardineria para el embellecimiento de las
areas.

Jardines

El proyecto contard con una superficie permeable de 46,161.26 m? dentro del
area de aprovechamiento; asimismo, la promovente manifesté que dichas
areas seran reforestadas con las especies resultado del rescate de vegetacion
que se llevara a cabo en el sitio de pretendida ubicacion del proyecto.

Andadores

De acuerdo a la informacion adicional, la promovente sefialé que los edificios
estaran intercomunicados por senderos considerando una superficie de
4590.48 m?, mismos que también interconectardn a los edificios con las dreas
de piscinas y asoleaderos.

Estacionamientos

En la MIA-R y en la informacidon adicional, la promovente indicé que la
superficie destinada para el estacionamiento comprende 2,952.48 m?y tendra
una capacidad para 155 cajones para autos convencionales compactos.

Aihado a lo anterior, la promovente indico que para el desarrollo del proyecto

requiere de la afectacion de una superficie de 123,750 m? (12.65 ha) de

vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia, lo cual

representa el 45 % del total del proyecto, por lo que requiere de la evaluacion

7 de impactos ambientales derivados del cambio de uso del suelo de areas
[/ forestales.
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En la siguiente tabla se presenta el nombre de las especies y numero de
ejemplares de flora a afectar:

Subsecretaria de Gestion para a2 Proteccidén Ambiental
Direccidén General de'lmpactoy Riesgo Ambiental

= | NOM-059-
es | SEMARN
e

1

Gymnopodium Dzidzilche 480 6,072.00 / ]
antigonoides . ‘
Piscidia piscipula Jabim 360 4,554.00 / |
Haematoxyion Tinto 580 3,542.00 / i
campechianum
Caesalpinia yucatanensis Takinche 270 341550 / }
Myrcianthes fragrans Kantoko 270 3,415.50 /
Acacia cornigera Subim 250 3,162.50 /
Capparis sp Caparis/Golok 230 2,909.50 /
Coccoloba reflexiflora Zac bob 210 2,656.50 /
Metopium brownei Boxchechem 160 2,024.00 /
Esenbeckia pentaphylla Yuy 130 1,644.50 /
Cynodon nlemfuensis Zacate estrella 110 1391.50 /
Pithecellobium Dziuche 160 1,265.00 /
lanceolatum
Pithecellobium mangense Yax ek 100 1,265.00 /
Exothea diphylla Wayan cox 80 1,012.00 /

| Sebastiania adenophora Sac chechem 70 885.50 /

| Tynanthus guatemalensis Café ak 70 885.50 /
Lonchocarpus parviflorus Xul 60 759.00 /
Sideroxylon sp ' Chaksibul 60 759.00

| Thevetia gaumeri Akits 60 759.00 /

| Bumelia celastrina Pakalche 50 632.50 /
Chromolaena laevigata Xdonj'tani 50 632.50 /
Croton niveus Cascarillo 50 632.50 /
Thouinia paucidentata Kanchunup 50 632.50 /
Thrinax radiata Chi'it 50 632.50 A
Gymnanthes lucida Yaiti 40 506.00 /
Lonchocarpus yucatanensis | Balche'ke 40 506.00 /
Lysiloma latisiliquum | Tzalam 40 506.00 /
Acacia gaumeri Box catzim 30 379.50 /
Acacia pennatula Chimay 30 379.50 -/
Coccoloba acapulcensis Tohyub 30 379.50 /

| Erithalis sp Guaba prieta 30 379.50 /

| Hdmpea trilobata Jo'ol/Majahua 30 379.50 /

| Jatropha gaumeri Pomolche 30 379.50 /

l Lonchocarpus Kanlol 20 379.50} /
luteomaculatus

| Pisonia aculeata Be'ej 30 379.50 /

| Bursera simaruba Chaca rojo 20 253.00 /

| Casearia nitida Ixin che 20 253.00 /

| Crossopetalum rhacoma Bocanche 20 253.00 /
Harpalyce rupicola Bakche 20 253.00 /
Krugiodendron ferreum Chintok 20 253.00 /
Manitkara zapota Chicozapote 20 253.00 /
Acacia glomerosa Sac pich 10 126.50 /
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NERE
L«R_%e.,

N°.de N°.de NOM-059-
Nombre cientifico Nombre comun ejemplares | ejemplares | SEMARNAT-
aremover aremover 2010
enlha enl2 ha
Ardisia Escallonioides Xtanche 10 126.50 /
Bauhinia divaricata Pata de vaca 10 126.50 /
Beaucarnea pliabilis Despeinada 10 126.50 A
Caesalpinia.violacea _Chacte viga 10 126.50 [
Chlorophora tinctoria Mora 10 126.50 /
Diospyros cuneata Silil 10 126.50 /
Drypetes lateriflora Eklub 10 126.50 /
Lasiacis divaricata Sit 10 126.50 /
Malmea depressa Box elemuy 10 126.50 /
Vitex gaumeri Yaxnik 10 126.50 /
otal 4,170 52,750.5

Categoria de riesgo: Probablemente extinta en el medio silvestre (E), Peligro de extincion (P),

Amenazadas {A), Sujeta a Proteccion especial (Pr).
Por otro lado, la promovente indicd que se contempla la instalacién de obras
provisionales que se instalaran en el area del concepto de jardines, por lo cual
Nno sera necesario la afectacion de otras areas que requieran del retiro de
vegetacion adicional a lo solicitado, ni afectara cuerpos y/o escurrimientos de
agua naturales, a continuacion se citan las obras provisionales con sus
respectivas superficies:

Concepto Superficie {m?)
Vivero provisional 74
Campamento de

trabajadores 750
Sanitarios portatiles 324
Area de lavado de
50
ollas revolvedoras
Pruebas de 16
laboratorio
Almacgn de 100
materiales
Oficinas de obra 75
Residuos peligrosos 16
Basura organica 16
Basura inorganica 16
Reciclables 16
Chatarra 16
Comedor de 275
empleados

Las Laracteristicas particulares de construcciéon y disefio de las obras, y los
defalles de las diferentes etapas del desarrollo que conforman el proyecto,
i como las de manejo y disposicion de residuos sodlidos, liquidos y
eligrosos, se describen en las paginas 6 a 32 del Capitulo Il de Ia MIA-R Yy en
%s paginasla la25de lainformacién adicional.
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Por loanterior, esta DCIRA considera gue la informacion contenida en la MiA-
R presentada, cumple con lo establecido por el articulo 30 de la LGEEPA, asi
como con lo dispuesto en el articulo 13, fraccién |l de su REIA.

Vinculaciéon con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos
aplicables.

9.

/
/

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la
LCEEPA, asi como lo establecido en la fraccidn Il del articulo 13 del REIA en
analisis, se establece la obligacion de la promovente de inCluir el desarrollo de
la vinculacion de las obras y actividades del proyecto con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del
uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacién juridica
obligatoria entre las obras y actividades que lo integran y los instrumentos
juridicos aplicables; asi las cosas y considerando que el proyecto se pretende
ubicar en el Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo y de acuerdo
con las coordenadas proporcionadas del predio del proyecto y registradas en
el Sistema de Informacidn GCeogréfica para la Evaluacion del Impacto
Ambiental? (SIGEIA) con el que cuenta esta Unidad Administrativa, se
identificd lo siguiente, respecto de los instrumentos normativos aplicables:

A. Conforme a lo manifestado por la promoventey a lo corroborado por esta
DGIRA, el predio de pretendida ubicacion del proyecto no se inserta
dentro del poligono de algin Area Natural Protegida (ANP) de caracter
federal estatal o municipal.

B. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad 2010-
2050° (PDU-MS).

De acuerdo a la vinculacidon presentada por la promovente con el PDU-
MS, la zonificacion aplicable al predio de pretendida ubicacion del
proyecto corresponde a la zona denominada “Zona Turistica”, la cual
establece lo siguiente: :

“3.6.12 Zona Turistica.

2 Disponible alf piblico en la pagina de la SEMARNAT: https://mapas.semarnat.gob.mx/sigeia/#/pub/sigeia
3 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010.
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Estas zonas (que corresponden a las UGAS15,16 Y 17) se regirdn en su totalidad por los Criterios
establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad”.

En relacidn con lo anterior, la promovente manifestd que mediante sesidon
de cabildo por el H. Ayuntamiento de Solidaridad, se aprobd el ACUERDO
MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL “POLIGONO DE

i
/

APROVECHAMIENTO ESTRATEGICO DEACTUACION-URBANISTICA-DE
CARACTER PUBLICO - PRIVADO, VALENTIN PLAYA DEL SECRETO",
APROBADO EN LA TRIGESIMA SEPTIMA SESION ORDINARIA DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROOQ, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo, Tomo I, No. 44 Extraordinario, Novena Epoca, de fecha 02 de abril de
2018, en el que se modificaron y aprobaron los parametros urbanos del
Programa de Desarrollo Urbano de Solidaridad y del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, como a
continuacioén se cita:

“ACUERDO PRIMERO.- SE APRUEBA EL “POLIGONO DE APROVECHAMIENTO ESTRATEGICO
DE ACTUACION URBANISTICA DE CARACTER PUBLICO- PRIVADO, VALENTIN PLAYA DEL

SECRETO”, CON UN COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS)} DE 0.45, UN

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS) DE 1.00, CON UNA ALTURA MAXIMA DE 12
METROS SIN EXCEDER DE 3 NIVELES, CON UNA DENSIDAD DE 20 CUARTOS POR

HECTAREA, CON EL USO DE SUELO, LINEAMIENTOS Y RESTRICCIONES ESTABLECIDAS EN EL
PROGRAMA, QUE EN TODO MOMENTO DEBERA CUIDAR QUE LAS ESTRATEGIAS, LINEAS DE
ACCION, METAS, PLANO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO, LINEAMIENTOS URBANISTICOS
(SU CORRESPONDENCIA CON EL USO DE SUELO PROPUESTO) Y OBRAS DE MITIGACION
SEAN CUIDANDO EN TODO MOMENTO ASPECTOS DE: INFRAESTRUCTURA VIAL,
GUARDERIAS, PARQUES, ESCUELAS, PARADEROS DE TRANSPORTE PUBLICO Y DE
PERSONAL, REFUGIOS Y SERVICIOS DE SALUD. SE ADJUNTA AL PRESENTE COMO SI A LA
LETRA SE INSERTASE, EL DOCUMENTO QUE CONTIENE LOS ASPECTOS ANTERIORES PARA
FORMAR PARTE INTEGRAL DEL MISMOQO.”

(El subrayado es propio)

Lo antes sefialado, tiene fundamento en la fraccidn V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que establece lo
siguiente:

“LOS MUNICIPIOS EN LOS TERMINOS DE LAS LEYES FEDERALES Y ESTATALES RELATIVAS,
ESTARAN FACULTADOS PARA:

“A) FORMULAR, APROBAR Y ADMINISTRAR LA ZONIFICACION Y PLANES DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL.

“Hotel Playa Secreto”

Valentin Travel México, S.A. de C.V.
. Pdgina 24 de 67




Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiental
Direccién Generalde impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ [

D) AUTORIZAR,; CONTROLAR:Y VIGILAR LA UTILIZACION DEL SUELO, EN EL AMBITO DE SU

- COMPETENCIA, EN SUS JURISDICCIONES TERRITORIALES

"

Asimismo, se dispone en el articulo N fraccion | de la ey General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Municipio de Solidaridad, a través de una figura denominada como
“Poligono de Actuacion Urbanistica de Caracter Publicoy Privado” que se
establece en el Articulo 85, del Capitulo V, relativo a los poligonos de
desarrolloy construccion prioritarios, que a la letra dicen:

CAPI'TULO CUARTO
ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS
ARTICULO 11. CORRESPONDE A LOS MUNICIPIOS:

FORMULAR, APROBAR, ADMINISTRAR Y EJECUTAR LOS 'PLANES O PROGRAMAS
MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO, DE CENTROS DE POBLACION Y LOS DEMAS QUE
DE  ESTOS. DERIVEN, .ADOPTANDO. NORMAS - O ..CRITERIOS.. DE CONGRUENCIA,
COORDINACION Y AJUSTE CON OTROS NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION, LAS NORMAS
OFICIALES MEXICANAS, AS[ COMO EVALUAR Y VIGILAR SU CUMPLIMIENTO;

CAPITULO QUINTO
POLfGQNOS DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIOS

ART. 85. LOS GOBIERNOS DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS Y-DE LOS MUNICIPIOS PODRAN
DECLARAR ‘POLIGONOS PARA EL DESARROLLO O APROVECHAMIENTO PRIORITARIO O
ESTRATEGICO DE INMUEBLES, BAJO EL ESQUEMA DE SISTEMAS DE ACTUACION PUBLICA O
PRIVADA, DE ACUERDO A.LOS OBIETIVOS PREVISTOS .EN DICHOS INSTRUMENTOS. LOS
ACTOS DE APROVECHAMIENTO URBANO DEBERAN LLEVARSE A CABO, TANTO POR LAS
AUTORIDADES COMO POR LOS PROPIETARIOS Y POSEEDORES DEL SUELO, CONFORME A
TALES DECLARATORIAS Y SIEMPRE AJUSTANDOSE A LAS DETERMINACIONES DE LOS
PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO Y DESARROLLO METROPOLITANO
APLICABLES. :

Por otra parte, se debe agregar que en el citado ACUERDO MEDIANTE EL
CUAL SE APRUEBA EL “POLIGONO DE APROVECHAMIENTO
ESTRATEGICO DE ACTUACION URBANISTICA DE CARACTER PUBLICO -
PRIVADO, VALENTIN PLAYA DEL SECRETQ”, en la pdgina 66 se establecid
lo siguiente:

“Con la finalidad de realizar una estrategia de cardcter sustentable y sostenible para este
poligono de actuacidén publico-privado es que se determina lo siguiente:

1. Se respetan los factores principales emitidos y determinados por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) como son:
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a) El uso de suelo especifico TURISTICO definido, como el “aprovechamiento del
territorio para la construccion de desarrollos turisticos o fraccionamientos turisticos.

b) El darea de desmonte, que en todos los casos no rebasara el 45% del area de los
poligonos de actuacion privada.

c) Se respeta la variedad de los ecosistemas y se promueve el uso sustentable de los
humedales bajo las medidas de impactos mitigables.

dl__Se mantiene la cobertura vegetal hasta en tanto no se realice el aprovechamiento

de los predios.

e) Serealizara de manera previa la zonificacion ambiental a fin de conocer las especies
y estratos arbdreos que permitiran el mantenimiento de la cobertura vegetal que
evitara la fragmentacion de los ecosistemas, esta zonificacion ambiental serd la
base para la zonificacion del aprovechamiento del predio.

f) Se mantiene la baja densidad; sin embargo, se prevé la densificacion de los
poligonos de actuacidon urbanistica hasta 20 cuartos por ha. En virtud de que se
respetan y se incrementan los estandares permitidos en materia ambiental y se
toma en cuenta que la UGA 17 del POEL o el drea para el desarrollo turistico de la
region es unicamente del 2.32% del territorio municipal y por tanto en un ejercicio de
aplicatoriedad en ningdn momento rebasaria los limites de aprovechamiento del
territorio municipal.

2. Sepropone la utilizacion de nuevas medidas de disefio bioclimdtico que permitird nuevos
valores urbanisticos en relacion integral con el uso genérico del suelo:

a) Plantear que un porcentaje las azoteas puedan convertirse en dreas verdes.

b) En virtud de permitir una mejor cobertura de dreas verdes se permitird en estos
poligonos de actuacidon privada una altura de hasta 12 metros sobre el nivel de
desplante de los proyectos.

c) Por tanto se determinara que las construcciones no rebasaran en ningdn momento
los 3 niveles habitables, para lo cual se tendrd que hacer uso de elevadores a fin de
permitir una mejor movilidad interior.

d) La densidad no rebasara en ningun caso los 20 cuartos por ha.

e) Se propone la proyeccion de captacion de agua de lluvia a fin de generar el uso
sustentable del agua en sus diversos procesos...

Los proyectos se conciben dentro del género turistico como infraestructura hotelera de
calidad 5 estrellas, gran turismo.

a) El conjunto se desarrollara con una densidad de 20 cuartos por hectdrea, con un
Coeficiente del Suelo (COS) que no rebasara el 45% del area de aprovechamiento o
desmonte de la superficie total del predio y un Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS)de 10.."

De lo anterior, la promovente presentd la siguiente vinculacion de como
el proyecto cumple con lo establecido en dicho Acuerdo en el que se
aprueba el poligono de aprovechamiento estratégico de actuacion
urbanistica de caracter publico - privado, Valentin playa del secreto:

[

Que un 10% de las azoteas sean verdes.

Las edificaciones no rebasen los 12 m de altura desde el nivel de desplante.
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Las edificaciones son de 1, 2.v.3 niveles, como se describid en-el.capitulo 2,y se observa en los
planos arquitecténicos anexos., :

La densidad no.rebasard los 20 cuartos. por-hectdrea.

Se captard el agua de lluvia en el 10.% delos edificios.

Los edificios se-distribuyeron y disefiaron para que estén iluminados y ventilados.

Se utilizardn ecotecnias para el ahorrode energia, que se ve reflejado en un ahorro econémico.
El 73.34% del predio permanece permeable, aunado a los andadores permeables.

En el capitulo V se presentan las medidas de prevencion y mitigacion sefAalando el elemento
ambiental del cual se disminuye el impacto.

La infraestructura aungue es privada, es de bien publico al generar.un impacto directo en el
nivel de empleo municipal, e indirecto por suincidencia en la economia de la regidn, por las
actividades indirectas de abastecimiento de productos de diferentes sectores, por el impacto

en sectores como el de construccién y transporte, entre otros...”

Asimismo, la promovente manifestd que el proyecto tendra un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 39,007.79 m? (0.14), un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 72,41396 m? (0.26) y una
densidad de 550 cuartos, tal y como se muestra a continuacion:

| Densidad

| 20 cuartos por.

Area(my | cos | Area(m3) | e
e 550 cuartos
Habitaciones 18,426.57 0.0670 36,389.18 0.1323 en una
superficie de
Edificio Central 15,443.56 0.0562 30,887.12 0.1123 275 ha
Areas de servicios 5.137.66 0.0187 5,137.66 0.0187
Total | 39,007.79 0.14 72,413.96 0.26

De lo anterior, esta DGIRA-identificé que la propuesta de proyecto, se
apega a los parametros urbanos y de uso de suelo establecidos en el
Acuerdo mediante el cual se aprueba el “Poligono de Aprovechamiento
Estratégico de actuacion urbanistica de caracter Publico — Privado,
Valentin Playa del Secreto”, aprobado en la Trigésima Séptima Sesion
Ordinaria del Honorable Ayuntamiento del municipio de Solidaridad,
Quintana Roo.
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C. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo (POEL-MS) 4, conforme al cual, el predio del
proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 17
denominada “Corredor Turistico Punta Brava - Xcalacoco”, con politica de
Conservaciony la cual ostenta los siguientes lineamientos:

: UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 17
Nombre Corredor Turistico Punta Brava - Xcalacoco

Politica Ambiental Conservacion
Vocacion de Uso Turistica
del Suelo
Usos Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA s, deportivo, parque,
Condicionados recreativo, comercial, equipamiento, reserva natural, marina.
Usos Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano,
Incompatibles industrial, minero.
Uso CRITERIOS ESPECIFICOS
Turistico 06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55,

56, 57, 59, 62, 64, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 75, 79,
80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92, 93, 95, 96, 97,

Criterios de 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108 y 109.
Regulacién Marino 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96,
Ecolégica 97,103, 104,107, 108, 114 y T15.
Ecoturistico 08, 09,18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81, 86,
91,92, 93, 95,100, 103 y 104.
Suburbano 13, 20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.
UMA s 04, 09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80, 82, 86,
93y 100.
Deportivo 06, 09,13, 15, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 79,

80, 81,85, 86,91,92,93,94, 95, 96,100, 101,103,104,
105, 106 y 107.

Parque 06, 08, 09,11, 28, 31,49, 53,54, 57,58, 59, 64, 68, 69,

recreativo 79, 80, 8], 85, 86, 91, 92, 93, 95,100, 102, 104, 105,
106, 107 y 108.

Comercial 06, 09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64,

65, 79, 8], 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 95,
96, 97,100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108 y 109.

Reserva 07,16, 30, 80, 86y 100.
Natural
Equipamiento 32, 53, 54, 78, 79, 85, 86,93 y102.

Sobre el particular, se sefiala que los criterios de regulacion ecoldgica de
aplicacion general (CG), son aplicables a la totalidad del territorio ordenado
fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a
los predios particulares.

Asimismo, los criterios de regulacion ecoldgica de caracter especifico (CE),
son aplicables a la totalidad del territorio ordenado fuera de los centros de

/
/4 Publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado el 25 de mayo de 2008.
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poblacion legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, cuya
aplicacidn esta en funcion del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a
los predios particulares; de acuerdo con lo anteriormente descrito, a
continuacion, se analizala congruencia del proyecto porsusimplicaciones
ambientales con respecto a los CCy CE de dicha UGA aplicables al mismo,
para los cuales la promovente incluyo en el MIA-R, los argumentos sobre
la manera en gque el proyecto se apega a dlchas disposiciones, tal y como
se muestra a continuacion:

Criterios Generales
Antes del iniciode cualquier obra o actividad | “El proyecto contempla ejecutar los
se debera ejecutar. el rescate selectivo de | Programas de Rescate de Flora
vegetaciéon en el area de aprovechamiento | (Anexo B-4) y Fauna (Anexo B-5),
proyectada. La seleccidn de'las especies, el |{ previo a la preparacion de sitio y
ndmero de individuos por espeCie a rescatar | construccion, donde se rescatardn
y la densidad minima de rescate, los métodos |- todos los individuos susceptibles de
CG-02 y técnicas aplicables, asi como el monitoreo | ello .- -y se- priorizardn los
del programa, se determinardny propondran | pertenecientes a especies
en un ‘estudio ‘técnico ‘o ‘programa que:i enlistadas en - la NOM-059-
deberd acompanar al estudio ‘de ‘impacto | SEMARNAT-2010."
ambiental ‘aplicable -al “proyecto.”:Las
actividades de rescate de -vegetacion
deberdn obtenerde manera previaa suinicio
la autorizacién correspondiente.
Previo al inicio de cualquier obra o actividad | “Previo a cualquier actividad en el
de cada proyecto se deberdn ejecutar | predio se llevaran a cabo los
medidas preventivas orientadas a la | Programas de Rescate de Flora
proteccion de los individuos de fauna | (Anexo B-4)y Fauna (Anexo B-5) de
silvestre . presentes en el area de | los organismos que se encuentren
aprovechamiento proyectada. en el sitio”
CG-03 ., . I
La seleccion ‘de ‘los métodos 'y técnicas a
aplicar se determinard con base en ‘un
estudio técnico o programa que deberd
acompanar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.
Los proyectos que generen aguas residuales
(grises, negras, azules o jabonosas) deberan ‘i .
disponerlas "a través de un sistema de &l proyect.o contara con su.planta
- - . de tratamiento de aguas residuales
tratamiento de aguas residuales propio que L
cumpla con la normatividad *vigente que .cumplira con las NOM-0O]-
cG-07 aplicable. La descripcion del sistema de SEMARNAT-1996 .y NOM-003-
= B SEMARNAT-1997 .(Anexo B-l Ficha
tratamiento ‘deberd ‘incorporarse en ‘el técnica de la planta).”
estudio de impacto ambiental aplicable al P ’
proyecto. Sélo se permitird la reutilizacién de
las aguas residuales tratadas cudndo éstas
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~ Criteriode | - . .
_ regulacién | . Descripcion Vinculacion de la promovente
cumplan con la normatividad ambiental
vigente.
Criterios Especificos

CE-83 Las vialidades interiores y de acceso al | ‘La fauna podra transitar
desarrollo deberdn contar ¢on elemMientos v | librermente —enlasvialidades;~se
sistemas de proteccién que faciliten el libre | colocaran avisos para que la
transito de la fauna silvestre entre las zonas | circulacion en el interior del predio
de conservacion y dreas naturales. sea a baja velocidad lo cual sera

vigilado por la supervision
ambiental del proyecto.”

CE-101 En todas sus fases construccién, operaciony | “Asise hard. En todaslas etapas del
mantenimiento el desarrollo deberd contar | proyecto se contard con un
con un programa de difusion ambiental que | programa de difusion ambiental
incluya los aspectos necesarios de | para mantener la informacion,
informacion, concientizaciony capacitaciona | concientizacion y capacitacion de
los diversos actores involucrados, que | todos los colaboradores,
complemente o refuerce los- fines de los | proveedores y visitantes, a través de
demas programas aplicables al proyecto. lo dictado en un programa de

difusion ambiental (Anexo B-3)."

CE-102 Con la finalidad de evitar el efecto de islas de | "En cumplimiento a este criterio y
calor se debera establecer, en por lo menos el | segun el Acuerdo del cabildo y su
50 % delaslosas planas de las construcciones, | anexo publicado aprobado en la
un jardin de azotea o roofgarden en el que se | trigésima sesion ordinaria del
utilicen preferentemente especies nativas. Honorable  Ayuntamiento del

Municipio de Solidaridad  y
publicado en el periddico oficial del
Estado de Quintana Roo el 02 de
abril de 2018 (Anexo D), Hoja 67, a)
Se determina en primer término
que las azoteas puedan convertirse
en dreas verdes con la finalidad de
evitar el efecto de islas de calor.”
Para efectos del perfil de disefio del proyecto | “Para el diserio de los edificios se
y el nivel de desplante, deben evaluarse los | tomaron en cuenta estos puntos,
niveles de inundacién y caudales de | por ello los edificios se encuentran
precipitaciéon ante diversos escenarios de | sobre una plataforma de terraceria

CE-107 lluvia. Lo anterior como criterio para la | y no al nivel del suelo se adjunta el
definicion del nivel de desplante que asegure | estudio geohidroldgico realizado en
el mantenimiento de la hidrologia superficial | el drea (Anexo B-11)."

y sub-superficial del predio y la regién, asi

como la seguridad de la infraestructura

planteada.
Anadlisis de la DGIRA:
De acuerdo con el analisis de la vinculacion presentada por la promovente, esta DGIRA concluye que
el proyecto, es congruente con los criterios de regulacién ecolégica generales CG-02, CG-03 y CG-
07, y especificos CE-83, CE-101, CE-102 y CE-107 aplicables para la UGA 17, en razén de que la
promovente manifestd que implementara los Programas de Rescate de Flora y Fauna durante la
etapade preparacion desitio y construccion, principalmente para las especies enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 y conello procurar la minima perturbacién a la flora y fauna; asimismo, propone
la construcciény operacién de una planta de tratamiento de aguas residuales, la cual tratara el agua
residual que se genere en la operacion del proyecto; ademas, la promovente llevard a cabo un

/ programa de difusion ambiental, para concientizar y capacitar al personal de obra y visitantes, asi
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como’laiimplementacion'de azoteasverdes. Para el desplante de‘las obras, con base a‘los resultados
obtenidos en el.estudio geohidroldgico realizado; se:identificé que.a un:metro.de.cimentacion, el
proyecto se desarrollard enuna zonavadosa {quetiene un espesordel-3m con resistividadesde 100
a 1100 ohm*m) de tal forma que no.afectara el flujo subterraneo, por.lo que, esta. DGIRA considera
que el proyecto,se apega a los criterios ecoldgicosy se ajusta a las disposiciones que le son aplicables,
no encontrando disposicidon alguna que impida su :desarrollo .o que contravenga ‘alguno de los
criterios.

D. Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre® y la NOM-022-
SEMARNAT-2003¢.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, en el Sistema
Ambiental Regional y en el predio de pretendida ubicacion del proyecto,
existe vegetacion de manglar, para el caso especifico del predio del
proyecto se tiene que una superficie de 19,124.22 m? (6.95% de la superficie
del predio), integrada por las especies de mangle rojo (Rhizophora
mangle) y mangle blanco (Laguncularia racemosa), las cuales se
encuentran catalogadas como amenazadas de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, por lo que el desarrollo del proyecto esta sujeto al
cumplimiento de las disposiciones establecidas en el articulo 60 TER de la
Ley General de Vida Silvestre y en la NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo
que, conforme a la vinculacion presentada por la promovente al respecto,
a continuacion se presenta el analisis de las disposiciones mas importantes
que fueron presentadas:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona
' de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos,; de las zonas de anidacion; reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.”

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”

/ En relacion con lo anterior, la promovente manifesto lo siguiente:

&

5 Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007.

8 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003.
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Al respecto, el disefio del proyecto, tiene presente que las obras y actividades que lo
conforman, no afectard los recursos hidricos ni humedal de esta regidn, por tal razén no se
modificard el patrén hidroldgico y los servicios ambientales que proporcionan en dicha region
hidroldgica; asimismo, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion estdn dirigidas
a contribuir a revertir los procesos de deterioro de los ecosistemas existentes en el SAR por la
existencia de infraestructura, obras de ingenieria desarrollos turisticos, desforestacion, entre
_otros, con_el objeto de minimizar los impactos que se generardn por las obras y actividades

del proyecto y con ello no incrementar la problemdtica ambiental de la regidn hidrolégica;
entre las que se destacan: llevar a cabo un Programa de rescate de vegetacion, Programa de
arborizacion y jardineria con especies nativas, Programa de erradicacion de especies exdticas
invasoras y un Programa de reforestacion de manglar, ademds de considerar mantener en
conservacion de 57.02% de superficie, lo cual contribuye a la recarga del acuifero y mantener
hdbitats para la fauna. Aunado a lo anterior, el llevar a cabo un Programa de vigilancia
Ambiental.

Es importante aclarar que la vegetacion de manglar se conservard al 100% y el disefio del
Proyecto se realizd respetando la vegetacidon de manglar.

La vegetacion de manglar presente en el nuevo poligono del Proyecto se conservard en su
totalidad y se vigilard su cuidado y proteccidn en las diferentes etapas que conforman el
Proyecto.

2]

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las obrasy actividades
que componen el proyecto, no implicaran actividades de remocion,
relleno, trasplante ni poda de vegetacion de manglar existente en el predio
del proyecto, como tampoco implicara la afectacion de la integralidad del
flujo hidrolégico del manglar, en virtud de que las obras y actividades a
realizar, se llevaran a cabo fundamentalmente sobre zonas con vegetacion
arbustiva de selva mediana subperennifolia y las cimentaciones fueron
consideradas a un metro de profundidad que, para efectos de Ia
simulacion numeérica del estudio geohidroldégico, se obtuvo que el
proyecto se encuentra en la zona no saturada (zona vadosa), de manera
que no se afectara el flujo hidroldgico que alimenta al manglar existente
en el predio, en virtud de que dicha comunidad se alimenta de agua
proveniente de la lente que se forma en época de lluvias; por lo que el
proyecto cumple con la prohibicion de hacer remocion, relleno, trasplante
0 poda, ya que la construcciony operacion del proyecto no afectara al érea
de manglar presente en el predio, ni causara alteraciones en los flujos
hidrolégicos del manglar con ninguna obra o actividad, asi como a los
servicios ambientales que prestan, su productividad natural y su zona de
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influencia, por lo que el proyecto se ajusta al articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre.

En relacién a la vinculacion del proyecte con lo establecido en la NOM-
022-SEMARNAT-2003, a continuacion, se destaca lo mas relevante:

¥inculacién realizada por la promovente
“El proyecto, ‘no.generarc ninguna modificacion al flujo
hidroldgico ‘del humedal costero, y no realizard obras
que modifiquen o impidan el flujo de la lente de agua
que conforma el humedal costero que se desarrolla al
este del predio debido a las siguientes caracteristicas
del proyecto:
1. Una . franja . de -vegetacion . separa ‘al predio del
humedal donde se desarrolla el mangiar.
2..De manera integra las obras .seran construidas en la
selva, vegetacion que conforma la totalidad del predio,
lo'que hace que sea nula la posibilidad de modificacion
al flujo hidrolégico del humedal por causa del presente
proyecto (Anexo B-7 estudio geohidroldgico).
3. Al no afectar el manglary su dindmica hidroldgica se
conservard su:productividad natural, 'y podra seguir
funcionando como hdbitat y nicho de las especies tal
como lo haria sin este proyecto.
4. El .proyecto no realizard ninguna obra sobre el
manglar.cercano y porlo tanto NO causard disminucion
alguna de fos servicios ambientales; ecolégicos o eco
fisiolégicos que -presta ‘el ‘manglar, ya que éste se
encuentra fuera del area destinado para el Hotel Playa
Secreto. )
5. El promovente cumplira con las especificaciones que
sefala esta normay que leseanaplicables.”
“El proyecto contard con._la infraestructura necesaria
para evitar la contaminacion por residuos liquidos o
sdlidosy evitara el acceso al humedal de trabajadores y
visitantes del proyecto.
No se realizaran actividades que pudieran favorecer el
asolvamiento de la zona inundable del humedal, que se
ubica .al - oeste del camino de acceso al Area de
aplicacion. El humedal seguird con su dindmica natural
de ir acumulando materia orgdnica lo que permite que
el agua no ‘se ‘infiltre ~al subsuelo y permanezca
inundado por temporadas.”

Especificacién

4.0 El manglar - debera - preservarse
como comunidad vegetal. En la
evaluacion de las solicitudes en materia
de impacto ambiental:'se :deberd
garantizar en todos los casos :la
integralidad del mismo {(...}.

4.6Se debeevitar la degradacion delos
humedales costeros por
contaminacién y asolvamiento.

4.16 Las actividades productivas como
la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, infraestructura urbana,
o alguna otra que sea aledana o
colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al
limite de la vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de

apoyo.

“Las actividades turisticas se encuentra a menos de 100
metros de distancia del Iimite de manglar, por ello se
apega al ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43
a la Norma Oficial Mexicana.

Se propone como .medida. de . compensacion la
reforestacion de 2,250 m2 de vegetacion de manglar en
el extremo Sur-Este del predio, donde se desarrolla
vegetacion secundaria de selva mediana
subperennifolia, es una zona de transicion entre el
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Especificacion Vinculacion realizada por la promovente
manglar y la selva secundaria. Se anexa asi como el
programa de reforestacion (Anexo B-15)."

4.43 La prohibicion de obras vy
actividades estipuladas en los
numerales 4.4 y 422 y los limites
establecidos en los numerales 4.4 y

. . “Se propone como edida de co ensacion la
4.16 podran exceptuarse siempre gue el propon mo m mp n

—reforestacian-de-2,256-m*con-manglar-en-el-extremo
Sur-Este del predio (ubicado cerca de este ecosistema).
Asi también se ingresard el Estudio Técnico Justificativo
para el cambio de uso de suelo”

informe preventivo o en la
manifestaciéon de impacto ambiental,
segun sea el caso, se establezcan
medidas de compensaciéon en
beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de
uso de suelo correspondiente.

Con respecto a lo anteriormente transcrito, y tomando en cuenta la
informacién proporcionada por la promovente en |a MIA-R al
cumplimiento de las disposiciones de los instrumentos juridicos antes
citados, esta DGIRA considera que el proyecto se ajusta, en términos
generales, a los mismos, de acuerdo con lo siguiente:

e El proyecto, no alterara flujo hidroldgico superficial alguno, debido a
que en su disefio las cimentaciones fueron consideradas a un metrode
profundidad y considerando la simulacion numérica del estudio
geohidrolégico, los resultados arrojan que se consideran como
barreras impermeables y éstas se encuentran en la zona no saturada
(zonavadosa), por lo tanto, no obstruiran el flujo que corre hacia la zona
del humedal.

e No se afectara la integridad del ecosistema del manglar, ya que las
obras y actividades del proyecto, no implicaran actividad alguna de
poda o desmonte de manglar, tampoco disminuira su funcion como
sitio de anidacion, refugio, alimentacion, ni alterara su capacidad de
carga ya que las obras del proyecto, se desplantaran
fundamentalmente sobre Vegetacion secundaria arbustiva de selva
mediana subperennifolia, por lo que se prevé que se respetara
integralmente la estructura de esta comunidad.

¢ No se afectard el balance hidroldgico del humedal con presencia de
manglar existente en el predio, en virtud de que las actividades de
extraccion de agua salobre se llevaran a cabo mediante pozos de
extraccion a una profundidad promedio de 25 m (estimando TDS
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3,000-4,000 ppm) vy los pozos de inyeccion para agua pluvial se
realizaran a 5 m, para agua de rechazo a 50 m y finalmente para agua
residual tratada a 85 m, por lo que no se veran afectados los cuerpos
de agua subterraneos que alimentan la vegetacién de manglar.

Derivado del analisis a la vinculacion del proyecto con el articulo 60 TER
de la Ley General de Vida Silvestre y con las especificaCiones que
establece la NOM-022-SERMARNAT-2003, esta DGIRA considera que la
realizacion del proyecto no pone en riesgo el humedal presente en el
predio del proyecto, bajo el amparo de que no se llevardn a cabo obras y/o
actividades que lo afecten, aunado a que se proponen medidas de
proteccion y/o conservacidn del mismo gue garantizardn una mejor
conservacion del humedal presente en el predio del proyecto.

Ley General de Cambio Climatico (LGCC)’, considerando que para cada una
de las etapas consideradas para el proyecto se producirdn gases de efecto
invernadero entre los que se encuentran CO, CO, y NOy, aunado a que para su
desarrollo reguerira del cambio de uso de suelo en areas forestales, es
necesario retomar lo establecido en la LGCC, en la cual existe un principio
denominado Responsabilidad ambiental, mediante el cual se obliga a quien
realice obras o actividades que afecten o puedan afectar al medio ambiente,
a prevenir, minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en ultima instancia, a
compensar los dafios que cause (articulo 26, fraccion VII).

En vinculacién con lo anterior, la promovente, manifesto lo siguiente:

“..durante las diferentes etapas (preparacion del sitio, construccion y
operacion) del proyecto llevard a cabo un aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales, teniendo que Ila superficie maxima de
aprovechamiento no podrd exceder del 45 % del predio en donde se
realizard el desplante de las edificaciones, obraexterior, circulaciones, dreas
verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superf/CIe
restante deberd mantenerse en condiciones naturales.

Durante la ejecucion del proyecto se aplicard un Programa de vigilancia
Ambiental (PVA) ingresado como anexo de la Manifestacion de Impacto
Ambiental con el nombre de Programa de Monitoreo Ambiental, donde en
cada fase se establecerd una serie de indicadores que nos guiaran y nos
indicard de la funcionalidad en cada medida o programa implementado,

éc
;f
i

uya Gltima reforma fue publicada el 13 de julio de 2018 en el Diario Oficial de la Federacién.
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algunas medidas estdn alineadas y enfocadas a prevenir y reducir los
efectos adversos del cambio climdtico.

En cumplimiento se vincula y se somete a consideracion esta Manifestacion
de Impacto Ambiental Regional, la cual describe los efectos que pudieran
} ser-afectados..por_las_obras. vy actividades. a _desarrollar. Asimismo, se

propone un Programa de vigilancia Ambiental donde se proponen un
conjunto de estrategias para prevenir y mitigar danos al ambiente y que
contribuyan a generar desequilibrios ecoldgicos, dafos a la salud publica,
alteraciones a la capacidad de carga y la integridad funcional de los
ecosistemas, tales como utilizar abonos y plaguicidas orgdnicos, tener
dreas acondicionadas para el acopio de los residuos orgdnicos, inorgdnicos,
reciclables y peligrosos. Asi También, Para reducir y controlar las emisiones
de contaminantes por fuentes moaviles y asegurar una calidad del aire
satisfactoria para bienestar de. la poblacion y el equilibrio ecoldgico,
durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, la promovente
solicitard a los contratistas, que sus vehiculos estén en buen estado fisico y
de funcionamiento, y estén en los niveles mdximos permisibles para el
monodxido de carbono, y se solicitard la presentacion de las verificaciones
vehiculares.

La promovente llevard a cabo todas las obras y actividades dentro del
marco de legalidad, garantizando la prevencion del darnio o deterioro
ambiental, aunado a lo anterior se prevé la ejecucion de un PVA que busca
prevenir, reducir y mitigar los posibles efectos negativos al ambiente.”

Asimismo, uno de los objetivos de la politica nacional de adaptacidon frente
al cambio climatico establece:

Articulo 27. La politica nacional de adaptacion frente al cambio climdtico se sustentard en
instrumentos de diagndstico, planificacion, medicion, monitoreo, reporte, verificacion y
evaluacion, tendrd como objetivos:

Ill. Minimizar riesgos.y darios, considerando los escenarios actuales y futuros del cambio
climdtico;

Para lo anterior, |la promovente aplicara diversas medidas de mitigacién con
las que pretende disminuir los posibles impactos ambientales generados
/ con la ejecuciéon del proyecto, de las cualesy en relacién con lo establecido
por la Ley General de Cambio Climatico, esta DCIRA destaca las siguientes:
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Programade Vigilancia Ambiental.
Programa de rescate de flora.

Programa de rescatey Ahuyentamiento.de fauna:

Plan de manejo de fauna enla NOM-058- SEMARNAT-2010.

Programa de mantenimiento de las areas reforestadas.

Programa de implementacion de la planta de tratamiento de aguas. residuales vy

Programa de manejo de residuos.

. Programa de reforestacion de manglar.

Con lo anterior, la promovente pretende implementar acciones que
contribuyan a prevenir, minimizar, mitigar y compensar los impactos
ambientales que el desarrollo del proyecto pudiera generar {articulo 26,
fraccion VI), mismas que ayuden al fortalecimiento de actividades que
beneficien al medio ambiente, sentando precedente en la aplicacién de la
Politica Nacional en Cambio Climatico. -

Conforme a lo manifestado por la promovente en la MIA-R del proyecto y al
analisis realizado por esta DGIRA, le son aplicables las siguientes Normas

Oficiales Mexicanas (NOM’s).

Norma Vinculacidén con el proyecto
~NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que
establece los limites maximos | . o
L A Los vehiculos que se utilicen en el proyecto
permisibles de emision de gases

contaminantes provenientes del escape
de " los wvehiculos automotores ‘en
circulacion que ‘usan gasolina como
combustible.

dardn cumplimiento a esta Norma, razén por
la cual se . solicitard la presentacion de las
verificaciones vehiculares.”

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Establece
los limites maximos permisibles de
opacidad “del -humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en
circulacion que usan diésel o mezclas

que incluyen diésel como combustible. -

“Los vehiculos que sean utilizados en el
proyecto, daran cumplimiento a esta Norma,
porlocual, seles pedird la presentacion de las
verificaciones vehiculares, sin rebasar los
niveles mdximos permisibles que establezcan
las normas oficiales mexicanas
correspondientes”

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Establece
las caracteristicas .de los residuos
peligrosos, el listado de los mismosy los
limites . que hacen  a un residuo
peligroso por su toxicidad al ambiente.

“En cumplimiento a esta norma, los residuos
peligrosos que se generen en las distintas
etapas del proyecto serdn separadas con
base a su tipoy almacenados temporalmente
en una camara previa su disposicion final, a
través de una empresa . debidamente
aqutorizada por la SEMARNAT.”

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Que se
refiere a la proteccion ambiental-
especies nativas de México de flora vy
fauna silvestres-categorias de riesgo y

“En el predio del proyecto se identificaron 9
especies, catalogadas dentro de.la presente
norma. Por lo que en. cumplimiento a esta
Norma, antes de comenzar la obra, mientras
se esté marcando el drea de rescate y
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Norma Vinculacién con el proyecto
especificaciones para su inclusién, o | desmonte se ejecutard el Programa de
cambio-lista de especies en riesgo. Rescate de flora (Anexo B-4) donde se

rescataran los ejemplares susceptibles de
trasplantarse, o incluidos en la NOM y el
Programa de Rescate y/o Ahuyentamiento de
Fauna (Anexo B-5), para rescatar y reubicar a

las  especies 'y egemplares” de jento
desplazamiento y proteger a los individuos de
fauna, nidos y madrigueras lo que permitird
prevenir y/o minimizar cualquier afectacién a
la vida silvestre, con especial énfasis en las
especies registradas en el predio y que se
encuentran enlistadas en Ila NOM-059-
SEMARNAT-2010 (Anexo B-6). Y con lo anterior
secumple el propdsito de conservary proteger
los individuos en el predio que se encuentran
en algun estatus dentro de esta norma.”

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que
establece los limites maximos | “Se realizardn monitoreos a la maquinaria,
permisibles de emisidbn de ruido | equipo y vehiculos utilizados en las etapas de
proveniente del escape de los vehiculos | preparaciéon y construccién para que no
automotores, motocicletas y triciclos | excedan los limites mdximos permisibles que
motorizados en circulacién y su método | establece la norma respectiva.”

de medicién.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto,
esta DGIRA considera que las normas anteriormente citadas, le aplican y
la promovente debera sujetarse a ellasdurante las etapas de preparacion
del sitio, construccion y operacion del proyecto.

Por las razones antes expuestas en este apartado, esta DGIRA no identifico
alguna contravencidon para el desarrollo del proyecto, con la normatividad
juridica y de planeaciéon ambiental, gue impida su viabilidad; derivado de lo
anterior, esta DGIRA concluye que la informacién contenida en la MIA-R e
informacion adicional presentada da cabal cumplimiento a los ordenamientos
juridicos aplicables, en apego a lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo
35dela LGEEPA, asicomo a lodispuesto en el articulo13, fraccion Il de su REIA.

Descripgion del sistema ambiental regional y sefialamiento de tendencias del
desarrgllo y deterioro de la regién.

10. ue la fraccion IV del articulo 13 del REIA en analisis, dispone la obligacion del
promovente de incluir en la MIA-R una descripcion del Sistema Ambiental
7Regional (SAR), asi como sefialar las tendencias del desarrollo y deterioro de la
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region; es decir, primeramente se debid delimitar el SAR correspondiente al
proyecto, para posteriormente poder llevar a cabo la descripcion del mismoy
detectar cudles son las tendencias, a través de |la valoracion del desarrollo que
ha tenido y el deterioro que ha sufrido el citado SAR.

Al respecto, y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-R,
se delimitdé el SAR considerando los instrumentos de politica ambiental
aplicables al érea de interés tales como ordenamientos ecoldgicos locales y/o
marinos, especificamente la UGA 17, denominada Corredor Turistico Punta
Brava-Xcalacoco del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Solidaridad, la cual presenta una superficie de 2,922.96 ha.

El SAR se caracteriza por ser una zona de gran desarrollo turistico en
ecosistemas de vegetacion secundaria de selva, con humedales cercanos a la
linea de costa y manglar fragmentado, limita al sur con la ciudad de Playa del
‘Carmen, la cual presenta un entorno urbanoy a su vezlimita al norte con otros
lotes destinados para desarrollo turistico y al sur con hoteles ya establecidos
como el Grand Mayan Riviera 'y el l|berostar los cuales actualmente
representan una barrera por la infraestructura instalada que interrumpe la
conectividad ecosistémica, siendo la informacion mas relevante con respecto
a los componentes bidticos y abidticos del SAR, la siguiente:

Geologia y Geomorfologia. EI SAR se Iocallza sobre una formaaon de
sedimentos calcareos, antiguamente cubierto por un mar de poca
profundidad que posteriormente emergié hasta conformar un relieve plano,
con escasa elevacion sobre el nivel mar y una ligera inciinacion generando
suaves pendientes y leves contrastes topograficos; conformando la provincia
fisiografica Peninsula de Yucatan; dividida en tres subprovincias: 63 Carso y
Lomerios de Campeche, 62 Carso Yucateco, 64 Costa Baja de Quintana Roo,
perteneciendo al Carso Yucateco; como unidades geomorfoldgicas presenta
la costa no diferenciada, planicie karstica estructural baja (estable), planicie
costera de inundacion, meseta karstica denudatoria, costa de barreray como
unidades geoldgicas: Ts (cz) Roca Caliza del terciario plioceno, Tp (cz) Nedgeno,
Plioceno, Cenozoica, Q(Il) Suelo litoral deICuaternarlo Q (Ia) Suelo lacustre del
Cuaternario.

Suelo. Segun lo sefalado por la promovente, se identifico para el SAR, un tipo
de suelo llamado rendzina, clasificado asi por la cultura maya como Tzekel y el
Instituto Nacional de Investigaciones Forestales y Agropecuarias (INIFAP),
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cuyo suelo es relativamente somero, buen drenaje, pedregoso y con gran
acumulacién de materia organica.

Hidrologia Superficial. E| SAR en el que se encuentra inserto el proyecto se
ubica en la Regidon Hidroldgica RH32 denominada Yucatan Norte, que a su vez
se divide en dos cuencas: (A} Quintana Roo y (B) Yucatan.

/

Asimismo, la promovente manifiesta que en el SAR del proyecto se forman
suaves depresiones topograficas con sedimentos finos impermeables, hacia
donde fluyen las precipitaciones pluviales y queda atrapada por el sedimento
impermeable.

=

Hidrologia Subterranea. La promovente conforme a los resultados obtenidos
del estudio geohidroldgico y los censos realizados, generé un modelo
conceptual que representa el comportamiento de las condiciones
hidrogeoldgicas, siendo esto, la base para desarrollar un modelo numérico.
Como resultado del modelo hidrogeolégico conceptual y simulaciones
numeéricas utilizando el modelo de flujo GFLOW, se demuestra que los
cimientos no perturbaran el flujo del agua subterranea, teniendo como
fundamento que las barreras impermeables (1 m de profundidad) se
encuentran en la zona no saturada, por lo tanto, no obstruira el flujo hacia la
zona del manglar.

El acuifero que se presenta en el SAR esta conformado por rocas carbonatadas
y evaporitas del Cretacico superior y de Holoceno, calizas y depdsitos de litoral
con un espesor maximo de 400 m, sus estratos estan constituidos por conchas
y esqueletos de organismos. Por las diferencias altitudinales y las
caracteristicas karsticas del terreno se considera que el agua subterranea se
mueve de la zona de mayor precipitacion hasta la costa. De acuerdo con la
CONAGUA la profundidad a nivel freatico para el acuifero varia desde 20 m
hasta los 2 m, y para el area del proyecto la profundidad variadela 2 m.

Asimismo, l|la promovente manifestdé que de acuerdo al estudio
Hidrogeoldgico realizado en el SARy en el predio de pretendida ubicacion del
proyecto, se obtuvo que el flujo local subterraneo se encuentra en la parte S-
O/del SAR, por lo que la ubicacion de los pozos sera sobre una linea recta,
lebido a las cargas hidraulicas que se obtuvieron y considerando la

| distribucion de la zona vadosa (no saturada), zona saturada, interfase salina e
};’

intrusion salina. Asimismo y considerando que en los primeros 1-3 m de

S profundidad corresponden a la zona no saturada o vadosa, cuya litologia

I3
!

/

principalmente se asocia a caliza en diferentes grados de compactacién y
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zonas de relleno, cuyas resistividades se encuentran entre los 387 y 1100
ohm™*m, le subyace a esta capa el lente de agua dulce que inicia a partir de la
profundidad anterior hasta los 21-24 m, cuyo espesor va aumentado
ligeramente conforme se va avanzando tierra adentro, vy para este caso, el
rango de resistividades esta entre los 31 y 61 ohm*m. Finalmente, de las
profundidades anteriores se detectd la interfase salina y el cuerpo de agua
salada con profundidad indefinida y valores de resistividad entre los 0.8 a 1.5
ohm*m.

Vegetacion. De acuerdo con lo manifestado por |la promovente, el tipo de
vegetacion y usos de suelo que presenta el SAR es vegetacion secundaria
arbustiva de selva mediana subperennifolia, vegetacion secundaria arbéreade
selva mediana subperennifolia, selva mediana subperennifolia, manglar y
areas desprovistas de vegetacion, asi como &areas urbanas (desarrollos
turisticos), conforme a la ultima actualizacion de carta de uso de suelo y
vegetacion del INEGI publicada el 14 de diciembre de 2017 y con datos
recabados para su elaboracion de los anos 2014-2015. :

En el SAR delimitado para el proyecto se identificaron los siguientes usos de
suelo y vegetacion: ’

Vegetacion Secundaria Arbustiva:de 35168 5:712.0
SMS

Vegetacion Secundaria Arbérea de SMS 366.59 ‘ 12.5
Urbano construido 802.44 275
Selva Mediana Subperennifolia 220.15 7.5
Manglar ) 1166.28 39.9
Desprovista de vegetacion 15.82 0.5
Superficie total 2922.96 100.0

En el SAR del proyecto, la promovente manifiesta que se observaron las
siguientes especies de flora: :

Estrato arbéreo
Acacia cornigera Cornozuelo /
Acaciagaumeri Box catzim /
Acoelorrhaphe wrightii Tasiste /
Anthurium schlechtendalii Hoja de cuero /
Apoplanesia paniculata Chululche /
Ardisia escallonioides Xtanche /
Ardisia sp Palo santo /
Bauhinia divaricata Pata de vaca Vi
Beaucarnea pliabilis Despeinada A
Bravaisia tubiflora Juluval /

“Hotel Playa Secreto”

Valentin Travel México, S.A. de C.V.
Pédgina 41 de 67




2020

-\ LEONA VICARIO

"MEDIO AMBIENTE

FATURALES

SECRETARIA DE TNTE Y REC

Subsecretaria de Gestion para la Protecciéon Ambiental
Direccién General de Impactoy Riesgo Ambiental

Bromelia karatas Pifuela /
Brosimum alicastrum Ox/Ramon /
Bumelia celastrina Pakalche /
Bunchosia glandulosa Sipche /
Bursera simaruba Chaca rojo /
Caesalpinia.gaumeri Kitanche [
Caesalpinia vesicaria Yax'kinche/Balche ke /
Caesalpinia violacea Chacte viga /
Caesalpinia yucatanensis Takinche /
Callicarpa acuminata Xpukim /
Camaedora seifrizii Xi'yat /
Capparis sp Caparis/Golok /
Casearia nitida Cascariillo /
Ceiba aesculfolia Pochete /
Coccoloba acapulcensis Tohyub /
Coccoloba acapulcensis Tohyub /
Coccoloba diversifolia Chich'bob /
Coccoloba pubescens Boob /
Coccoloba reflexiflora Zac bob /
Coccoloba sp Bob'chel /
Coccothrinax readii Nakax A
Cordia dodecandra Co'opte/Ciricote /
Crossopetalum rhacoma Bocan che /
Diospyros cuneata Silil /
Diospyros verae-crucis Xpisitche /
Diphysa carthagenensis Dzudzuc /
Drypetes lateriflora Eklub /
Erythrina standleyana Chacmolche /
Esenbeckia pentaphylla Yuy /
Ficus insipida Higo /
Ficus tecolutensis Higo /
Guettarda combsii Urban Taztap /
Guettarda elliptica Subin de'el /
Gymnanthes lucida Yaiti /
Gymnopodium antigonoides Dzidzilche /
Haematoxylon campechianum | Tinto /
Hampea trilobata Jo'ol/Majahua /
Jacquinia aurantiaca Chacsikin /
Jatropha gaumeri Pomolche /
Karwinskia humboldtiana Pimientillo/Lun'che /
Krugiodendron ferreum Chintok /
Laciacis divarigata Sit /
Lonchocarpus parviflorus Xul /
Lonchocarpus rugosus Kanacin /
Lonchocarpus yucatenensis Balcheke /
Lysiloma latisiliquum Tzalam /
Malmea depressa Elemuy /
Malvaviscus arboreus Tulipancillo /
Manilkara zapota Chicozapote /
Metopium brownei Box chechem /
Mimosa bahamensis Yax catzim /
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Acoelorrhaphe wrightii Palma tasiste /
Acrostichum danaeifolium Helecho de manglar /
Avicennia germinans Mangle negro /
Conocarpus erectus Mangle botoncillo A
Crossopetalum rhacoma Bocanche /
Eleocharis cellulosa Pasto /
Jacquinia aurantiaca Chak sikin /
laguncularia racemosa Mangle blanco A
Myrmecophila tibicinis Orquidea de manglar /
Rhabdadenia biflora Enredadera /
Rhizophora mangle Mangle rojo A
Estrato herbaceo
Ambrosia hispida Margarita de mar /
Bidens pilosa Matza chik'bul /
Bravaisia tubiflora Juluval /
Bromelia karatas PiAuela /
Bumelia retusa Mulche /
Caesalpinia bonduc Xtaray /
Canavalia rosea Habas de playa /
/ Cenchrus incertus Zacate erizo /
Coccoloba uvifera Uva de mar /
Cocos nucifera Palma de coco /

Myrcianthes fragrans Kantoko /
Nectandra salicifolia Laurelillo /
Neea psychotrioides Tadzi /
Ottoschulzia pallida Uvasiche /
Pedilanthus sp Kaxcheak /
Piscidia piscipula Jabim /
Pithecellobium keyense Ya'ax ka'x /
Pithecellobium leucospermum | Yax'ek /
Plumeria obtusa Nicte chon /
Pouteria campechiana K'aniste /
Protium schippii Pom / |
Pseudophoenix sargentii Kuka / !
Psidium sartorianum Guayabillo / |
Psychotria nervosa Café xiw / |
Sabal yapa Huano / |
Sapindus saponaria Sibul /
Sebastiahia adenophora Sac.chechem /
Selenicereus testudo Pitaya /
Serjania yucatanensis Chen ak /
Simarouba glauca Pa'azak /
Tabebuia Chrysantha Jajaw'che/maculix /
Talisia olivaeformis Guaya /
Tecoma stans Takin' che o
Thevetia gaumeri Akits /
Thouinia paucidentata Kanchunup /
Thrinax.radiata Chi'it A
Tynanthus guatemalensis Caféak /
Vitex gaumeri Yax nik /

Estrato arbustivo
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Colubrina asiatica Colubrina /
Cordia sebestena Ciricote de playa /
Distichlis spicata Xbakel ak /
Ernodea littoralis Falso rosemery /
Euphorbia buxifolia Sak iits /
Hyrmenocallisamericang-————- ~tirio-de-playa A
Ipomoea nil Is akil /
Ipomoea pes-caprae RiAonina /

Categoria de riesgo: Probablemente extinta en el medio silvestre (E), Peligro de extincion
(P), Amenazadas (A), Sujeta a Proteccion especial (Pr).

En tanto que, en el sitio de pretendida ubicacion del proyecto, la promovente

manifiesta que se observaron las siguientes especies de flora:

Anacardiaceae

Metopium brownei

Box chechem

Annonaceae Malmea depressa Box elemuy
Apocynaceage Thevetia gaumeri Akits
Arecaceage Thrinax radiata Chi'it
Asteraceae Chromolaena laevigata Xdonj'tani
Bignoniaceae Tynanthus guatemalensis Café ak
Burseraceae Bursera simaruba Chaca rojo
Capparidaceae Capparis sp Caparis/Golok
Celastraceae Crossopetalum rhacoma Bocanche
Commelinaceae | Krugiodendron ferreum Chintok
Ebenaceae Diospyros cuneata Silil
Euphorbiaceae Croton niveus Cascarillo
Gymnanthes lucida Yaiti
Jatropha gaumeri Pomolche

Sebastiania adenophora

Sac chechem

Fabaceae Acacia cornigera Subim
' Acacia gaumeri Box catzim
Acacia glomerosa . Sac pich
Acacia pennatula Chimay
Bauhinia divaricata Pata de vaca
Caesalpinia violacea Chacte viga
Caesalpinia yucatanensis Takinche
Drypetes lateriflora Eklub
Haematoxylon campechianum | Tinto
Harpalyce rupicola Bakche
Lonchocarpus luteomaculatus | Kanlol
/ Lonchocarpus parviflorus Xul
Lonchocarpus yucatanensis Balche'ke
/ Lysiloma latisiliquum Tzalam
Piscidia piscipula Jabim
Pithecellobium lanceolatum Dziuche
Pithecellobium mangense Yax ek
Flacourtiaceae Casearia nitida Ixin che

7 Malvaceae

Hampea trilobata

Jo'ol/Majahua
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oracege orophora tinctoric ora
Myrsinaceage Ardisia Escallonioides Xtanche /
Myrtaceae Myrcianthes fragrans Kantoko /
Nolinaceae Beaucarnea pliabilis Despeinada A
Nyctaginaceae Pisonia aculeata Be'gj /
Poaceae Cynodon niemfuensis Zacateestrella /
Laciacis divarigata Sit /

Polygonaceae Coccoloba acapulcensis Tohyub /
Coccoloba reflexiflora Zac bob 7/

GCymnopodium antigonoides Dzidzilche /

Rubiaceae Erithalissp Guaba prieta /
Rutaceae Esenbeckia pentaphylla Yuy /
Sapindaceae Exothea diphylla Wayan cox /
Thouinia paucidentata Kanchunup /

Sapotaceae Bumelia celastrina Pakalche /
Manilkara zapota Chicozapote /

Sideroxylon sp Chaksibul /

Verbenaceae Vitex gaumeri Yaxnik /

Categoria de riesgo: Probablemente extinta en el medio silvestre {E), Peligro de extincion {P),

Amenazadas {A), Sujeta a Proteccion especial {Pr).
En consecuencia, como lo manifiesta la promovente en la MIA-R, y como fue
corroborado por esta DGIRA, de las especies de flora registradas en el SAR y en
el predio del proyecto, 6 especies se encuentran enlistadas en |a categoria de
Amenazadas de la NOM-059-SEMARNAT-2010: Thrinax radiata (Chi'it),
Beaucarnea pliabilis {Despeinada), Coccothrinax readii (Nakax), Conocarpus
erectus (Mangle botoncillo), Laguncularia racemosa (Mangle blanco),
Rhizophora mangle (Mangle rojo). ' ,

Fauna. En lo querespecta a la fauna se registraron en total 44 especies, de los
cuales el grupo de Aves presentd una mayor cantidad de familias (20) y
especies (32), el grupo de reptiles presentd 7 familiasy 8 especies, y 3 familias
vy 4 especies para el grupo de mamiferos presentes en el SAR y area del
proyecto.

Asimismo, indico que existen 7 especies de fauna enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, en alguna categoria de riesgo, conforme a la siguiente tabla:

Aramidae Aramus guarauna 1 Carrao A

Ardeidae Egretta rufescens Garza canela Pr

Psittacidae Amazona Loro yucateco A
xantholora
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Aratinga nana Perico pecho sucio
Trochilidae Amagzilia rutila Colibri canela Pr
Boidae Boa constrictor Boa A
Iguanidae Ctenosqura similis__|_lguana negra A

Categoria de riesgo: Probablemente extinta en el medio silvestre (E), Peligro de extincién (P), Amenazadas
(A), Sujeta a Proteccion especial (Pr).

Areas de Importancia Ambiental en el SAR.

El SAR del proyecto se encuentra dentro de la Region Hidroldgica Prioritaria
(RHP) denominada “Corredor Cancun-Tulum” y la Regidn Marina Prioritaria
(RMP) denominada “Region Punta Maroma-Punta Nizuc”, de las cuales se
destacan como principales problematicas las siguientes:

La problematica de la RHP-105 “Corredor Cancun-Tulum” radica en la
modificacion del entorno causada por la construcciéon de complejos turisticos
y desforestacion, contaminacion por aguas residuales y desechos sdlidos, y
pesca ilegal y plantacion de Cocos nucifera (coco), en dicha region; al respecto,
la promovente manifiesta en la informacidon adicional que no se considera la
afectacion de los recursos hidricos ni humedal de esta regién, por tal razén no
se modificara el patron hidroldgico y los servicios ambientales, ademas de que
se llevaran a cabo programas con el objetivo de minimizar los impactos
ambientales.

La problematica de la RMP-63 “Region Punta Maroma-Punta Nizuc” radica en
la tala de manglar, pérdida de la permeabilidad de la barra, modificacion de
barreras naturales, desforestacion e impactos humanos; al respecto, la
promovente manifestd en la informacion adicional que el desarrollo del
proyecto no contempla ninguna obra en la zona marina, ni actividades de
pesca, tampoco desviard el cauce o relleno de zonas inundables.

Tendencias de desarrollo y deterioro de la region del SAR delimitado:

Actualmente el SAR en el que se encuentra inserto el proyecto, presenta
incremento poblacional y aprovechamiento de los espacios conservados para
la planeaciéon urbana, debido a que es considerado un espacio con intensa
actividad turistica, soportada por una amplia infraestructura de hospedaje y
servicios, de tal forma que la poblacidn local y de la poblacidn turista

é] incrementa continuamente la demanda y el consumo de recursos.

/

/
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En el sistema ambiental regicnal no existen problemas de acumulacion de
contaminantes atmosféricos,yaque el viento corre de forma constante, no hay
industria que genere emisiones peligrosas a la atmadsfera, en cuanto a la
vegetacion terrestre, la promovente manifiesta que ha sido modificada por el
uso de suelo de tipo agropecuario y en décadas reCientes por el turistico y
residencial, asi como por el paso de |los huracanes y nortes y los organismos
encontrados en el sitio son caracteristicos de zonas perturbadas y algunas
especies dominantes como el zanate son especies que se han aprovechado de
la presencia humana para prosperar con ventaja sobre otras.

Aunado a esto, la promovente identificd que en el area del proyecto
‘incrementa continuamente la demanda y el consumo de recursos y, para
satisfacer dichas necesidades, existen dos vias de solucion: las que se generan
de manera ordenada, planeada y con atencion a las poblaCiones y por otro
lado, las que ocurren de manera auténoma por parte de la poblacidn. La
promovente manifestd que el desarrollo del proyecto contribuird en la mejora
de la economia local, generando empleos temporales e incrementando la
demanda de insumos. : '

Por lo anteriormente expuesto, esta DGIRA considera que la informacion
presentada por la promovente, respecto a la delimitacion y descripcion del
SAR donde se pretende desarrollar el proyecto, es técnicamente adecuada, en
virtud de que ponen en evidencia las condiciones ambientales que prevalecen
“en dicho sistema, y describen los componentes ambientales que serian objeto
de afectacion por el desarrollo del proyecto, cumpliendo asi con lo establecido
por el articulo 30 de la LGEEPA, asi como con lo dispuesto en el articulo 13
fraccion IV de su REIA.

Identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales
acumulativos y residuales del sistema ambiental regional y Estrategias para la
prevencién y mitigacion de impactos ambientales, acumulativos y residuales,
del sistema ambiental regional

1. Que la fraccion V del articulo 13 del REIA en analisis, dispone la obligacion al
promovente de incluir en la MIA-R la identificacion y evaluacion de los
impactos ambientales del SAR, ya que uno de los aspectos fundamentales del
PEIA, es la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales que el proyecto potencialmente puede ocasionar, considerando
que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus
caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente
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pueden afectar la integridad funcional® y las capacidades de carga de los
ecosistemas; asimismo, la subsecuente fraccion VI prevé sean desarrolladas las
medidas preventivas y de mitigacion, para evitar y mitigar dichas acciones
generadoras de impactos ambientales.

Tomando en cuenta lo anterior, la promovente considerd el SAR en el cual se

encuentra inmerso el proyecto y la interaccion de las acciones del proyecto
sobre cada uno de los componentes ambientales, y a partir de estos se
determinaron los impactos ambientales acumulativos y residuales que el
proyecto podria generar, y se establecieron las medidas preventivas y de
mitigacion para evitar y mitigar dichos impactos ambientales.

De acuerdo con lo antes referido, la promovente establece que los impactos
ambientales mas relevantes que podrian generarse por la realizacion del
proyecto, y las respectivas medidas propuestas, son los siguientes:

Medidas de mitigacién, prevencién y/o
Impactos Ambientales compensacion
propuestas por la promovente

e la vegetacidon desmontada se triturard para ser
utilizada como sustrato organico en las labores de
reforestacion de las jardineras.

e Rescatar la capa fértil en las zonas de desmonte,
para reutilizarla.

» Reforestar con especies nativas correspondientes
al tipo de vegetacién original.

e Programa de Reforestaciéon con manglar en un
area de 2,250 m?, el cual actuara como zona de
amortiguamiento o transicidon con la distribuciéon
del manglar actual en el predio colindante al
proyecto, el darea donde se propone la
reforestacion se trata actualmente de un espacio
ocupado por vegetacidon secundaria con
ejemplares de selva mediana.

e Programa de rescate de flora.

e Programa de arborizacion y jardineria con
especies nativas.

Pérdida de cobertura vegetal en
una superficie de 123,750 m? (12.65
ha) de vegetacidon secundaria
arbustiva de selva mediana
subperennifolia.

/

/

/

4

;
J §La Integridad funcional de acuerdo a lo establecido por la CONABIO (http://www.conabio.gob.mx), se define como el grado de complejidad de las
~relaciones troficas y sucesionales presentes en un sistema. Es decir, un sistema presenta mayor integridad cuantos més niveles de la cadena tréfica
/ existen, considerando para ello especies nativas y silvestres y de sus procesos naturales de sucesion ecoldgica, que determinan finalmente sus
! actividades funcionales (servicios ambientales).
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agua superficial y subterrdnea por
el ~arrastre 'y azolvamiento ~del
material particulado, lixiviados.del
mal - manejo de . combustible:y
probable intrusién ‘de cufia salina
por. la - extraccién de agua,. asi
como probable disminucidn de la
capacidad de recarga del agua
subterranea .por el desarrollo del
proyecto.

¢ El drenaje pluvial estard separado.del de aguas
negras.
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Afectacion .a la fauna: por . la
pérdida de habitat y disminucién
en - las - areas de :.refugio .y
alimentacion por la
fragmentacién de la continuidad
de lavegetacién y modificacion de
los patrones de movilidad, asi
como desplazamiento de
individuos  derivado . de _las
actividades de ‘desmonte del
proyecto.

Programa derescatey ahuyentamiento de fauna.
Plan 'de "manejo de fauna en Jla NOM-059-
SEMARNAT-2010

Alteracion fisico-quimica del suelo
por la excavacién y remocion de
materiales, asi como por posibles
derrames de combustibles o mala
disposicion de residuos soélidos y
liguidos por el desarrollo del
proyecto.

Se contara con trampas de grasas en las areas de
cocina'y preparacion de alimentos yse contratara
a ‘empresas autorizadas para la ‘recoleccion,
transporte, tratamiento y en su caso, disposicion
final de este residuo.

Los restos de materiales de . construccidon se
separaran en reciclable y no reciclable.

De observarse algun derrame de combustible,
grasa o aceite, éste se limpiard .de forma
inmediata y se corregira el origen que generd
este hecho a fin ‘de evitar la contaminacion del
suelo, la porcidon de suelo contaminada para ser
transportada’ por la empresa - especializada
autorizada, ‘

Plan de ' manejo de residuos

Afectacion a la calidad de aire, por
emision de gases de combustién
de maquinaria pesada y transito
vehicular para la realizacién del
proyecto.

Programa de Mantenimiento de maquinaria.

LLos materiales de construccidén se solicitaran
conforme se vayan utilizando y se mantendran
humedos o cubiertos. ‘
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Impactos Ambientales

Medidas de mitigacién; prevencién y/o
compensacion
propuestas por la promovente

Alteracion al confort sonoro por la

En las labores de construccion se verificara que la
magquinaria se encuentre en buen estado y que

 los niveles de ruido no rebasen lo establecido en

la normatividad ambiental vigente.

operacidmdemaquinaria-pesada-y
transito de vehiculos,

Las actividades de esparcimiento en la operacion
no rebasardn los 60dB de en el diay los 50 dB en
la Noche, como lo sugiere la OMS, en las dreas de
habitaciones.

Deterioro de la calidad visual del
paisaje por la implementacién del
proyecto.

Alteracion en los factores del
microclima tales como humedad,

efecto albedo y sombra, derivado |

de las acciones de desmonte del

El disefio y los materiales para la construccién y la
misma orientacion de las edificaciones
favoreceran la sustentabilidad del proyecto en
cuanto a luminosidad, ventilacion y temperatura
con elementos estrictamente naturales
aprovechando el viento, la posicion del sol y la
propia sombra generada por la vegetacion del
sitio.

proyecto. ¢ Programa de atencién a contingencias

Al respecto, cabe sefalar que tal y como quedd establecido en el resultando
X1l del presente oficio, la CONAFOR, remitié su opinién técnica respecto del
proyecto, destacando lo que a continuacion transcribe esta DGIRA:

“Al respecto, le comento que derivado de la revision de la Manifestacion de Impacto en Modalidad
Regional (MIA-R), se contempla una afectacion en terrenos forestales en una superficie de 12.55
hectdreas de vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia, de una superficie
total de 29.44. Dicha manifestacion (MIA-R) sefiala como medida de mitigacion y compensacion
ambiental una reforestacién en 0.25 ha, utilizando las especies nativas de manglar, no obstante lo
anterior seria conveniente que durante el proceso de desmonte no se afectardn los individuos de
las especies deseables en las dreas que serdn jardinesy agregar los individuos que sean probables
de rescatar de otras areas.”

De lo anterior, esta DGIRA considerd dicha opinidn técnica en la evaluacion del
proyecto y lo incorporo al expediente técnico—administrativo del mismo.

Asimismo, con el fin de asegurar la continuidad de los procesos ecolégicos que
suceden en el SAR, la promovente implementara un Programa de Vigilancia
Ambiental, a través del cual se llevara un registro de la verificacion, obtenciéon
y validez de la implementacion de las diferentes medidas propuestas en la
/MIA-R e informacién adicional.

En cuanto a que pudieran generarse por la realizacion del proyecto impactos
ambientales acumulativos y residuales, de acuerdo con la caracterizacion y
seflalamiento de la problematica ambiental en el SAR, la promovente
identifico, que las obras y actividades propias del proyecto generaran
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impactos ambientales acumulativos, ya que resultan aditivos respecto a los
impactos que estan ocurriendo actualmente en el SAR como serian la
afectacién a la calidad del aire por el incremento de particulas suspendidas,
modificacion de las propiedades fisico-quimicas del suelo, afectacion a la
calidad de agua, pérdida de la cobertura vegetal y modificacion del habitat
para la fauna silvestre, entre otros, lo anterior, dadas las condiciones
ambientales del SAR que se encuentran perturbadas; sin embargo, la
promovente llevard a cabo una serie de medidas de mitigaciéon y/o
compensacion para garantizar la conservacion de los bienes y servicios que
ofrecen los ecosistemas presentes en el SAR, por lo que no se pondréd en riesgo
el equilibrio ecoldgico del SAR, como tampoco se comprometera la integridad
funcional ni rebasara la capacidad de carga de los ecosistemas presentes.

De lo anteriormente expuesto, esta DGIRA considera que en la MIA-R e
informacion adicional, se identificaron, describieron y evaluaron los posibles
impactos ambientales que por la realizacion de las obras y actividades del
proyecto, podrian suscitarse en el SAR del cual forma parte; asimismo, esta
Unidad Administrativa considera que las medidas de prevencion y mitigacion
propuestas por la promovente en la MIA-R e informacCién adicional son
ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan
o minimizan el nivel de impacto ambiental que fue evaluado y que se pudiera
ocasionar por el desarrollo del proyecto en el SAR, cumpliendo con lo
establecido en el articulo 30 de la LGEEPA, asi como con lo dispuesto en el
articulo 13, fracciones Vy VI de su REIA.

Prondsticos ambientales regionalesy, en su caso, evaluacién de alternativas.

12. Que la fraccion VIl del articulo 13 del REIA en analisis, establece que la MIA-R

debe contener los prondsticos ambientales regionales y, en su caso,
evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion
esrelevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronodstico ambiental
permite predecir el comportamiento del Sistema Ambiental Regional sin el
proyecto, con el proyecto pero sin medidas de mitigacion y con el proyecto
incluyendo las medidas de mitigacion, a efecto de evaluar el desempefio
ambiental del mismo, garantizando que se respetara la integridad funcional
del ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones

“ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo con lo anterior y a lo manifestado en la informacion adicional, fue
considerado el pronostico sin el desarrollo del proyecto, del cual se obtuvo
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como resultado un SAR que continuara con un continuo proceso de deterioro,
como consecuencia la pérdida de vegetacion natural y el desplazamiento de
la fauna silvestre a otros sitios, ya que la promovente manifiesta que debido a
la construccion de los desarrollos turisticos, los asentamientos humanos y la
infraestructura se incrementa la perturbacion y vulnerabilidad del sitio.

Con la inclusién del proyecto pero sin medidas de mitigacion, provocaria la
degradacion al SAR y area del proyecto por la probable afectacion a los
factores ambientales que se deriven de la construccidon y operacion del
proyecto, se preve que la calidad del aire disminuiria debido al movimiento de
maquinaria y actividades de soldado y montaje, lo que tendra como
consecuencias la generacion de gases contaminantes, ruido, generacion de
residuos solidos urbanos, residuos de manejo especial y residuos peligrosos; la
calidad del suelo y paisaje se verian afectados de forma permanente. La
pérdida de vegetacion y fauna podrian recuperarse a través de mecanismos
de tolerancia, asegurando la resiliencia ambiental

Por otro lado, en el prondstico ambiental en el SAR considerando el desarrollo
del proyecto e implementando todas y cada una de las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion propuestas en la MIA-R e informacion
adicional, se prevé que dichas medidas permitirdn que las condiciones
ambientales actuales en el drea del proyecto se mantengan estables, y no se
ponga en riesgo la integridad funcional de los ecosistemas que conforman el
SAR, entre las que se destacan actividades de rescate y reubicacion de flora y
fauna, la reforestacion, y actividades de ahuyentamiento de fauna.

De acuerdo con lo anterior, se concluye que la promovente cumple con lo
dispuesto en la fraccion VII del articulo 13 del REIA, al incluir en la MIA-R los
prondsticos esperados, sin el desarrollo del proyecto y con el desarrollo del
proyecto y la aplicacion oportuna de las medidas de prevencion y mitigacion.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan los resultados de la manifestacion de impacto ambiental.

13. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 13 fraccion VIII del REIA, la
7 .

/promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre Ia

/ identificacién de los instrumentos metodoldgicos y de los elementos técnicos

!/
/1
7

que sustentan la informacion con la que dio cumplimiento a las fracciones Il a
VIl del citado precepto; por lo que, esta DGIRA identifica que en la informacion
ingresada por la promovente en la MIA-R e informacion adicional, fueron
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considerados los instrumentos metodolégicos, a fin de poder llevar a cabo una
descripcion del SAR en el cual pretende insertarse el proyecto; asimismo, se
presentd la descripcion de la metodologia utilizada para la identificacion de la
flora, en la que fue empleado los datos obtenidos en campo vy analisis de la
vegetacion (BOLFOR; Mostecedo, Bonifacio; Fredericksen, Todd. 2000. Manual
de Meétodos Basicos de Muestreo y Anadlisis en Ecologia vegetal), para
identificar la fauna se efectuaron los métodos directos e indirectos, en los que
se detectd de manera visual o auditiva y por medio de busqueda de huellas,
excretas, nidos, etc, para la identificacion de especies de aves, anfibios y/o
reptiles, material bibliografico especializado; asi como listas de chequeo v la
matriz de interaccidn e importancia para determinar la valoracion de los
impactos. ambientales que pudieran ser generados por el desarrollo del
proyecto, de igual manera se presentd el Estudio Geohidroldgico, fichas
técnicas, anexos fotograficos y planos que corresponden a los elementos
técnicos que sustentan la informacion que conforma la MIA-R, informacion
adicional, por lo anterior se concluye que la promovente cumple con lo
expuesto en la fraccion VIl del articulo 13 del REIA.

Analisis Técnico-Juridico

14. Que con base en los anteriores argumentos, esta DGIRA dictamind sobre la

viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del Reglamento en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental que obliga a esta Direccidn a
considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles

‘efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de

gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue los

conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacién, asicomo la utilizacion delosrecursos naturales

en forma gue se respete la integridad funcional v las capacidades de carga de
los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos, para lo cual, derivado

de lo establecido en los Considerandos 8 a 13 del presente oficio, esta DGIRA
sustentod su decision en los siguientes razonamientos:

a) El proyecto es congruente con los instrumentos juridicos aplicables al
predio de pretendida ubicacion, tal y como quedd consignado en el
Considerando 9, puntos A al E del presente oficio, lo que conlleva a una
utilizacion planificada de los recursos naturales que integran los
ecosistemas presentes en el sitio, al atender las actividades permisibles
establecidas para mantener su permanencia.
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El sitio donde se ubicard el proyecto no se encuentra inmerso en algun
drea natural protegida de caréacter federal, estatal y/o municipal.

Para el desarrollo del proyecto serd necesario remover 123,750 m? (12.65 ha)
de vegetacidon secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia,
para lo cual la promovente implementara un Programa de Manejo de

d)

Floray un Programa de Arborizacion y Ajardinado.

De acuerdo con la informacion proporcionada por la promovente en la
MIA-R, descrita en el apartado de flora y fauna del Considerando 10 del
presente oficio, dentro del SAR y en el predio donde se pretende
desarrollar el proyecto, se registraron 6 especies de floray 7 de fauna bajo
alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010; no
obstante, la promovente pretende realizar Programas de manejo de flora
y Programa de rescate y ahuyentamiento de fauna, asi como un Plan de
manejo de fauna en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y diversas medidas de
mitigacion propuestas, por lo que, no causard efectos adversos
significativos a las poblaciones de dichas especies presentes en el SAR y
predio del proyecto.

El desarrollo del proyecto generara impactos ambientales, para los cuales
la promovente propuso acciones y medidas que son congruentes y
factibles de realizar, a fin de mitigar y/o compensar los posibles impactos
ambientales derivados por la construcciéon y operacién del proyecto, lo
anterior, considerando que el SAR presenta un deterioro ambiental por la
presion turistica, de crecimiento urbano, asi como carencias asociadas a la
gestion territorial y de los recursos naturales.

De acuerdo con lo anterior, esta DGIRA considera que el desarrollo del
proyecto no compromete la integridad funcional de los ecosistemas
presentes en el SAR, ni generard impactos ambientales relevantes a los
mismos, que pudieran ocasionar un desequilibrio ecoldégico. Aunado a lo
anterior, seran aplicadas las medidas de prevencion, mitigacion vy
compensacion propuestas por la promovente para asegurar el
mantenimiento de la diversidad y renovabilidad de los recursos y sus
resultados deberan presentarse en los informes sefalados en el Término
NOVENO del presente oficio resolutivo.

1S5. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los
(7 considerandos que integran la presente resolucion, en donde se considera la
valoracion de los elementos que en su conjunto forman las caracteristicas
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ambientales particulares de los predios en los que se ubicara el proyecio,
segun la informacidn establecida en la MiIA-R, esta DCIRA emite el presente
oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables
vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe su jetarse el proyecto,
considerando factible su autorizaCion, siempre y cuando la promovente
apligue durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidasde
prevencion, mitigacidon y/o correccién sefialadas en la MIA-R, asi como lo
establecido en la presente resolucion, minimizando las posibles afectaciones
de tipo ambiental que pudiera suscitar en el predio y en el SAR.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8 parrafo
segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 14,18, 26 y
32 Bis en su fraccion Xl de |la Ley Organica de la Administracién Ptblica Federal;
4. 5 fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fracCiones |, VIl y IX, 30 parrafo primero, 33,
34 primery tercer parrafos, fracciones Iy Il, 35 parrafos primero, segundo, tercero y
cuarto, fraccion Il, 35 BIS ultimo parrafo y 176 de |la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 16 fraccion X y 57, fraccion | de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 2,3 fracciones:, VI, IX,X; XII, X1, XIV,
XVIy XVII, 4 fracciones |, lll y VII, 5 incisos A) fraccion XlIlI, O) y Q), 9,10 fraccion I, 1
fraccion IV, 13,14,17, 21,22, 24, 25,37, 38, 39,40, 41, 42,44, 45 fraccion 11, 46 fraccion 1,
47, 48, 49, 51y 52 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; a lo
establecido en los articulos del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales 2, fraccion XX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX y 28
fracciones Il y XX; de lo dispuesto en el articulo 60 TER de |la Ley General de Vida
Silvestre, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad 2010 - 2050, el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo; a lo establecido en
las Normas Oficiales Mexicanas particularmente la NOM-022-SEMARNAT-2003 y
la NOM-059-SEMARNAT-2010; esta DGIRA en el ejercicio de sus atribuciones,y con
sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en
este caso, determina que el proyecto, objeto de evaluacidon que se dictamina con
este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto
7TORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS:

/PRIMERO. - La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite
&/ con referencia a los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del
/proyecto denominado “Hotel Playa Secreto”, asi como del impacto ambiental
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derivado de la remocion de vegetacion en una superficie de 123,750 m? (12.65 ha) de
vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia, promovido por
la empresa Valentin Travel México, S.A. de C.V., a realizarse en el Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Las caracteristicas del proyecto, se describieron en el Considerando 8 del presente

resolutivo y en las paginas 6-32 del Capitulo Il del MIA-R, 1-25 de la informacion
adicional y 1-15 de la informacién en alcance.

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 5 (cinco) ahos para
llevar a cabo las etapas de preparacion de sitio y construccidon de las obras.
Asimismo, tendra una vigencia de 50 (cincuenta) anos para la operacién y
mantenimiento, vigencia que estara condicionada a la construccion del proyecto.
El primer plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente
resolucion; el plazo de operacion y mantenimiento iniciara al término del primero.

Ambos periodos podran ser modificados a solicitud de la promovente,
presentando el tramite CONAMER SEMARNAT-04-008, referente a modificaciones
a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental, previa acreditacion de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos del presente resolutivo,
asi como de las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion establecidas
por la promovente en l|la MIA-R. Para lo cual se anexa la informacion
correspondiente para su consulta, misma que comprende la establecida en la
siguiente direccion electrdnica:

http//tramites.semarnat.gob.mx/index.php/impacto-ambiental/modificaciones-exenciones-
Y-avisos/43-modificaciones-a-proyectos-autorizados-en-materia-de-impacto-ambiental

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de la validacion del cumplimiento
de los Términos y Condicionantes emitida por la Delegacion Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de
Quintana Roo, en donde indique que ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes del oficio resolutivo en mencidn, o en su defecto, podra presentar
un avance de cumplimiento de los Términos y Condicionantes que lleve hasta el
momento de su solicitud, donde la promovente manifieste que esta enterada de
las penasenqueincurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto enlas
fragciones II, IVy V, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los
litos contra la gestion ambiental.

| informe referido deberd detallar la relacion pormenorizada de la forma y
esultados alcanzados con el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
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establecidos en la presente autorizacion. En caso de no presentar ninguno de los

documentos anteriormente descritos, ho procedera dicha gestion.

TERCERO. - La presente resolucion se emite en referencia a los impactos
ambientales de las actividades descritas en el Término PRIMERO del presente
oficio, asi como a lo correspondiente a la evaluacion de los impactos ambientales,
derivados por el cambio de uso de suelo (la remocion de la vegetacidn) de areas
forestales por 123,750 m? {12.65 ha) de vegetacidén secundaria arbustiva de selva
mediana subperennifolia, de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 28, fraccion
VIl, de la LGEEPA y 5, inciso O) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

En vinculaciéon con lo anterior y para efectos del presente oficio se entiende como
cambio de uso del suelo la “Modificacion de la vocacion natural o predominante de
los terrenos, llevada a cabo por el hombre a través de la remocion total o parcial de
la vegetacion”, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 3, fraccién |, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. En este sentido, de
acuerdo a lo que establecen los articulos 68 fraccion | y 93 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, [a presente resolucion no exime a la promovente
de tramitar v obtener la autorizacion correspondiente para el cambio de uso del

suelo en terrenos forestales ante la Delegacidon Federal de la SEMARNAT en el

Estado de Quintana Roo.

CUARTO. - De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49
de su REIA, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito
de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion
de las obras y actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en
el &mbito de sus respectivas competencias.

INTO. - La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o
mpliacion de ningudn tipo de obras y actividades que no estén listadas en el
Término PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
fpromovente decida llevar a cabo cualquier obra y/o actividad diferente a las
/autorizadas, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera hacerlo del
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conocimiento de esta DGIRA, atendiendo lo dispuesto en el Término SEPTIMO del
presente oficio.

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
articulo 50 del REIA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades del
proyecto, motivo de la presente autorizacion, para que esta DGIRA procedas,

conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

Para lo anterior, debera presentar a esta DGIRA, el tramite CONAMER SEMARNAT-
04-005 Aviso de desistimiento de la autorizacion en materia de impacto
ambiental, el cual debera acompanarse de la validacion del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes emitida por la Delegacion Federal de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Estado de Quintana
Roo, en donde indique que ha dado cumplimiento a los Términosy Condicionantes
del oficio resolutivo.

SEPTIMO. - La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones
al proyecto, debera solicitar la autorizacion respectiva a esta DGIRA, en los términos
previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacion suficiente y detallada que
permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta
DGIRA, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar,
presentando el tramite CONAMER SEMARNAT-04-008. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de
la LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que la
ejecycion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse
a lo/previsto en la resolucion respectiva, esta DGIRA establece que la operacion,

ntenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas

la descripcion contenida en la MIA-R e informacion complementaria, en los
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planos y anexos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

La promovente debera:

1.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracCiones | a la V y 28
parrafo primero de la LGEEPA, asi como en lo gue sefala el articulo 44 del REIA
en su fraccion Ill, esta DGIRA establece gue la promovente debera cumplir con
todasy cada una de las medidas de mitigaCion y compensacion que propuso en
la MIA-R e informacién adicional, las cuales esta DGIRA considera que son viables
de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente del sistema
ambiental regional del proyecto evaluado; asimismo, deberd acatar lo
establecido en la LGEEPA, su REIA, las Normas Oficiales Mexicanas y demas

~ordenamientos legales aplicables al desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo

establecido por otras instancias (federales, estatales y locales) competentes al
caso, asi como para aquellas medidas que esta DGIRA esta requiriendo sean -
complementadas en las presentes Condicionantes.

De conformidad con lo que establecen los articulos 35, penultimo parrafo, de la
LGEEPA Yy 5], fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de
seguros o garantias respecto del cumplimiento de las condiciones establecidas
en las autorizaciones, cuando en los lugares en los que se pretenda realizar la
obra o actividad existan especies de flora y fauna silvestres, amenazadas, en
peligro de extincion o sujetas a proteccion especial, y segln lo indicado por la
promovente en |la MIA-R, en el SAR y en el predio del proyecto se reporta la
presencia de 6 especies de flora y 7 especies de fauna que se encuentran
catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, y que el articulo 86 de la LGEEPA faculta a la Secretaria
para aplicar las disposiciones que sobre |la preservacion de las espeCies de la biota
silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, la
promovente debera presentar a esta DGIRA la propuesta de garantia

debidamente justificada, para su analisis v validacién de manera previa al inicio
/Mde la construccién del provecto; una vez validada la promovente debera

/ implementarla, acatando lo establecido en los articulos 53 y 54 del REIA.

Eltipoy monto de la garantia se soportara en el Estudio Técnico Econédmico (ETE)
que respalde los costos de la realizacion de las estrategias de control, mitigacion
y compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, incluyendo un
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desglose del monto por anualidad que se requiere pararealizar todos y cada uno
de los programas ambientales considerados en el oficio resolutivo, asi como de
las medidas de prevencion, mitigacidn y compensacion propuestas en la MIA-R
por la promovente, de las cuales las mas relevantes fueron referidas en el
Considerando Tl del presente oficio, especificando los conceptos a realizar, asi

S

como-el-monto-gque-le-corresponde-a-cada-une-dermanera-individual:-E-ETE-sera
revisado y en su caso avalado por esta Secretaria, de conformidad con lo
establecido en el articulo 52 del REIA. Asimismo, se comunica a la promovente
que unavez aprobada la propuesta de garantia requerida, y de manera previa al
inicio de las obras vy actividades del proyecto, deberd ingresar el documento
original mediante el cual se ratifique que el monto validado se encuentra
asegurado por una compania certificada para tales fines y a favor de la Tesoreria
de la Federacion.

Presentar a esta DGIRA, dentro de un plazo de3 (tres) meses previos al inicio de
cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto, los protocolos de los
siguientes programas propuestos por la promovente:

Programa de Vigilancia Ambiental.

Programa de rescate de flora.

Programa de rescate y Ahuyentamiento de fauna.

Plan de manejo de fauna en la NOM-059- SEMARNAT-2010.

Programa de mantenimiento de las areas reforestadas.

Programa de implementacion de la planta de tratamiento de aguas.
residuales y Programa de manejo de residuos.

> Programa de reforestacion de manglar existente.

YV VYVYYVYY

Las propuestas deberan contar con la siguiente informacién y la demas que el
promovente considere:

e Objetivosy alcances.

e Caracterizaciony diagnostico.

e Metodologias, técnicas y/o procedimientos a utilizar (técnicas de rescate y
reubicacioén, de conservacion y mantenimiento).

e Los parametros a considerar para dar seguimiento al programa o acciony las
técnicas de analisis de los resultados, interpretacion de los resultados,
medidas correctivas, entre otros.

e |Indicadores ambientales que permitan llevar a cabo el monitoreo de la
eficiencia de la medida.

e Acciones de seguimiento.

e Mecanismos para la interpretacion de los resultados y medidas correctivas.
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s Formato de las fichas técnicas y/o bitdacora ambiental para el registro del
seguimiento de las medidas.

La promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa, el original de
dichos Programas, una vez aprobado debera ejecutarlos e ingresar en original
a la Delegacion Federal dela PROFEPA en el Estadode Quintana Roo, con copia
a esta DGIRA, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompafado de sus respectivos anexos fotograficos y/o documentales que
ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las
distintas etapas del proyecto, de acuerdo con la calendarizaciéon establecida en
el Término NOVENO del presente oficio.

4. Presentar a esta DGIRA, dentro de un plazo de 3 (tres) meses previos al inicio de
cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto, los protocolos de los
Programas de Manejo de Flora y de Arborizaciéon y Ajardinado (acciones de
reforestacion), de acuerdo a lo planteado por la promovente; dichas acciones
deberan ser elaboradas y coordinadas por personal capacitado en la materia,
considerando los siguientes puntos: «

e Objetivos y alcances.

e Caracterizaciony diagnodstico.

e Ubicacion de las superficies a revegetar y reforestar, especificando los
criterios ambientales empleados para su selecciéon. Presentar un plano con
imagenes satelitales identificando los poligonos y superficies sujetos a dicho
programa y/o acciones.

e Indicar las especies vegetales a utilizar, justificando su inclusién y la
proporcion en las gue seran empleadas, no deberan incluirse especies
exodticas, Unicamente especies hativas, conforme a la estructura y
composicién presentes en el sitio.

e Metodologias, técnicas y/o procedimientos a utilizar (técnicas de muestreo,
de manejo, de proteccion, etc.). .

e Distancia de plantacion (trazado), tomando en cuenta las caracteristicas
biolégicas de las especies que pretenden utilizarse.

e Losindicadoresque se emplearan para evaluar la eficiencia de este programa
y/o acciones.

e Acciones de momtoreoysegwmmnto :

/ e Mecanismos para la interpretacion de los resultadosy medidas correctivas.

o Realizar en coordinacién con la CONAFOR, las acciones de reforestacidon con

especies nativas sefaladas en el presente programa.

La promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa, el original de
dichos Programas, una vez aprobados debera ejecutarlos e ingresar en original a
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la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, con copia a
esta DGIRA, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompanado de sus respectivos anexos fotogréficos y/o documentales que
ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las
distintas etapas del proyecto, de acuerdo con la calendarizacidon establecida en
el Término NOVENO del presente oficio

6.

Presentar a esta DGIRA dentro de un plazo de 3 (tres) meses previos al inicio de
cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto, la propuesta del
Programa de Supervision Ambiental, que incluya los siguientes puntos:

e Objetivosy alcances.

e Acciones de respuesta cuando con la aplicacién de las medidas no se
obtengan los resultados esperados.

e Formato de las fichas técnicas y/o bitacora ambiental para el registro del
seguimiento de las medidas.

e Considerar el seguimiento de los criterios ambientales y Normas Oficiales
desglosadas en la informacioén adicional de la modificacion del proyecto.

e Medidas aplicadas a impactos no previstos y de posterior apariciéon en la
ejecucion de las obras y actividades del proyecto.

s Mecanismos para la interpretacion de los resultados.

e Indicadores de seguimiento basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos,
que sean medibles y verificables en tiempo y espacio, asi como el sustento
que justifiqgue su aplicacion y que permitan medir la eficiencia de las
medidas de prevencién, mitigaciéon y compensacion.

Una vez implementado dicho programa, la promovente deberd reportar el
seguimiento de su ejecucion como parte de los informes de cumplimiento de
Términos y Condicionantes requeridos en el Término NOVENO del presente
oficio.

Presentar a esta DGIRA, dentro de un plazo de 3 (tres) meses previos al inicio
de cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto, un Programa de
Seguimiento y Monitoreo de las Aguas Subterraneas, que se garantice que
no habra afectacién al agua subterranea, y el cual incluya los siguientes puntos,
ademas de los considerados por |la promovente:

¢ Objetivos y alcances.
Caracterizacion y diagnostico.
e Metodologias, técnicas y/o procedimientos a utilizar (técnicas de muestreo).

4 e Periodicidad de monitoreos.

/

/
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Los parametros a considerar para dar seguimiento a las acciones y las
técnicas de analisis de los resultados, interpretacion de los resultados,
medidas correctivas, entre otros.

Acciones de seguimiento. ,

Indicadores de seguimiento basados en criterios técnicos y/o ecolégicos, que
sean medibles y verificables en tiempo y espacio, asi como el sustento que
justifique su aplicacidon y que permitan medir la eficiencCia de las medidas de

prevencion, mitigacién y compensacion.

La promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa, el original de
dicho programa, una vez aprobado debera ejecutarlo e ingresar en original a la
Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, con copia a
esta DGIRA, un reporte de los resultados obtenidos de dichas acciones,
acompafado de sus respectivos anexos fotograficos y/o documentales que
ponga en evidencia las acCiones que para tal efecto ha llevado a cabo en las
distintas etapas del proyecto, de acuerdo con la calendarizacién establecida en
el Término NOVENO del presente oficio.

7. Presentar a esta DGIRA en un plazo de 03 (tres) meses previos al inicio de las
actividades del proyecto, la propuesta de un Programa de prevencién,
mitigaciéon y manejo de contingencias ambientales, asi como de las
derivadas del cambio climatico; el cual deberd considerar el diseho de todas las
obras y actividades, en las diferentes etapas del proyecto, y debera contemplar
analisis de peligros, vulnerabilidad y gestién de riesgos, asi como por lo menos

los siguientes puntos:

o

Identificar los factores ambientales que seran modificados por el cambio
climatico que puedan afectar el proyecto (ciclones, aumento de
temperatura, incremento del nivel del mar, entre otros).

Estimar la forma en que los valores de cada uno de los factores ambientales
aumentaran en periodos de 5, 10, 15 y 20 anos, describiendo en que sera
afectado su proyecto en cada uno de los plazos (utilizando modelos de
simulacion). , ’

Describir las tendencias y/o riegos, que presentaria el sitio del proyecto
relacionado con desastres naturales ante el cambio climatico.

Simular y describir escenarios del proyecto respecto del cambio climatico,
considerando: ‘

o Un escenario optimista/bajo la hipdtesis de emisiones bajas y parametros

de derretimiento bajos.
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o Un escenario intermedio de emisiones intermedio y parametros de
derretimiento intermedios.
o Un escenario pesimista/moderado.

A partir de los resultados debera considerar las medidas de prevencion y
respuesta considerando las poblaciones y la infraestructura, incluyendo entre

otros aspectos lo siguiente;

e Establecer una lista de acciones l6gicas y ordenadas, dirigidas a enfrentar y
abatir las eventualidades que, por su naturaleza, pudieran considerarse
peligrosas para la infraestructura, para la poblacion en general y el ambiente
(incendios, huracanes, inundaciones, brotes inminentes de enfermedades,
plagas, derrame de sustancias o residuos peligrosos, entre otros).

e Proveer informacion sobre los procedimientos a seguir para enfrentar
adecuadamente posibles contingencias durante las diferentes etapas del
proyecto y de esta forma minimizar los impactos que puedan ocasionarse
sobre el ecosistema, los trabajadores y la operacion de la Unidad, poniendo
énfasis en los siguientes puntos:

o Prevalecer y garantizar la integridad (seguridad) fisica de los trabajadores
y habitantes.

o Contar con los mecanismos y las directrices necesarias para brindar una
eficiente respuesta a situaciones de emergencia durante el desarrollo de
las actividades diarias que se realizan.

o Asignacion de responsabilidades.

o Tiempos de respuesta ante una emergencia.

¢ Material minimo requerido para el control de contingencias.
e Brigadas de Control. Las brigadas de control de incidentes deberan estar:

o Organizadas con personal de responsabilidad en el establecimiento,
conocedores de sus lugares de trabajo.

o Formar como parte de la brigada un elemento con cargo de jefe.

o Los componentes de las diferentes brigadas usaran durante el trabajo
distintivos especiales de identificacion.

o Deberan tener pleno conocimiento de la ubicacion y funcionamiento de
los equipos para control de contingencias.

o Capacitacion continua.

e Procedimientos para el control de contingencias.
e Controlinicial de contingencia y notificacion.

Ly e Medidas de compensacion y remediacion ambiental.
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¢« El programa deberd contar con el respaldo financiero para su aplicacion en
caso que se requiera la ejecucion de las medidas propuestas.

Para efecto de cumplimiento de esta Condicionante, la promovente deberd
presentar a esta DGIRA, el original de dicho programa con copia a la Delegacion
Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, ejecutarlo e ingresar a
esa Delegacion, con copia a esta DGIRA, unreporte de los resultados obtenidos
de dicho programa, acompafado de su respectivo anexo fotografico que ponga
en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas
etapas del proyecto, de acuerdo con la calendarizacion establecida en el
Término NOVENO del presente oficio resolutivo.

NOVENO. - La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los
términosy condicionantes del presente resolutivoy de las medidas que propuso en
la MIA-R. El informe citado, debera ser presentado a la Delegacion de la PROFEPA
en el Estado de Quintana Roo con una periodicidad semestral durante las etapas
de preparacién del sitio y construccion de las obras. El primer informe serd
presentado un (1) mes posterior al inicio de las actividades de preparacion del sitio
del proyecto, y con una periodicidad anual durante 5 (cinco) afios a partir de la
fecha de conclusion de la etapa de construccién, tomando como base las fechas de
inicio y conclusion del proyecto de acuerdo con lo establecido en el
Término DECIMO del presente resolutivo, salvo que en otros apartados de este
resolutivo se indique lo contrario. Al respecto, la promovente debera presentar a
esta DGIRA una copia de los informes antes referidos.

DECIMO. - La promovente deberd dar aviso a la Secretaria del inicio de las
actividades de operacion y mantenimiento del proyecto, conforme con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo del REIA, para lo cual comunicara por
escrito a esta DGIRA.y a la Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana
Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los quince
dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacion de las
mismas, dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

DﬁiCIMOPRlMERO. - La presente resolucion a favor de |la promovente es personal.
Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de
/Ya LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en el cual dicho
/ ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del
7cambio de titularidad de la autorizacion, por lo gue en caso de que esta situacion
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ocurra deberda ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca
claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente sera la Unica responsable de garantizar la
realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos

——————tmpactos-ambientales—atribuibles—al-desarrollo- de-las—obras-y actividades-del— -

proyecto, que no hayan sido considerados por aquel, en la descripcidn contenida
en la MIA-R e informacién adicional.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectacionesque llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion,dafo o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente
oficio, asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA.

DECIMOTERCERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental.

DECIMOCUARTO. - La promovente debera mantener en su domicilio registrado
en la MIA-R, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-R y sus anexos, de
la informacion adicional, asi como de la presente resolucidn, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO. - Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos176 y 179
dg la LGEEPA; o acudir al Tribunal Federal de Justicia Administrativa.

DECIMOSEXTO. - Notifiquese la presente resolucién de conformidad con lo
previsto en los articulos 35y 36 de la LFPA, a la CP. Aurea Xyayotl Obando Pérez en
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su caracter de Representante Legal de la promovente o a sus autorizadas las CC.
*, en el

domicilio sefalado para tales efectos.

ATENTAMENTE
EL DERECTOR GENERAL

f M
;,UAN MANUEL TORRES BURGOS
/

i "Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento de es
i;, fe asunto son remitidas via electrénica”.

C.cep. Luis Felipe Acevedo Portilla, Encargado del Despacho de la Subsecretaria de Gestién para la Proteccion
Ambiental.- Para su conocimiento. ‘
Carlos Manuel 3Joaquin Gonzdlez, Gobernador del Estado de Quintana Roo. Correo E
secretaria.gobierno@gqroo.gob.mx.- Para su conocimiento.

Laura Beristain Navarrete, Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de -Solidaridad. Correo E.
contacto@gobiernodesolidaridad.gob.- Para su conocimiento.

Blanca Alicia Mendoza Vera, Procuradora Federal de Proteccidon al Ambiente. Correo E.
blanca.mendoza@semarnat.gob.mx.- Para su conocimiento.

Antonio Diaz de Ledn Corral, Subprocurador de Recursos Naturales de la PROFEPA. Correo E.
antonio.diazdeleon@profepa.gob.mx.- Para su conocimiento.

Alfredo Ranulifo Océn Cutiérrez, Gerente de Aguas Superficiales e Ingenieria de Rios de la Comisién Nacional
del Agua. Correo E. alfredo.ocon@conagua.gob.mx.- Para su conocimiento.

Alfredo Arellano Guillermo, Secretario de Ecologia y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana
Roo. Correo E. alfredo.arellano@qroo.gob.mx.- Para su conocimiento.

Ledn Jorge Castafios Martinez, Director General de la Comisién Nacional Forestal {CONAFOR). Correo E.
leon.castafios@conafor.gob.mx.- Para su conocimiento.

Horacio Bonfil Sanchez, Director General de Gestidn Forestal y de Suelos. Correo E.
horacio.bonfil@semarnat.gob.mx.- Para su conocimiento.

Maria de los Angeles Palma lIrizarry, Directora General de Vida Silvestre de la SEMARNAT. Correo E.
maria.palma@semarnat.gob.mx.- Para su conocimiento.

Benjamin Berlanga Gallardo, Titular de la Unidad Coordinadora de Participacién Social y Transparencia.
benjamin.berlanga@semarnat.gob.mx.- Para su conocimiento.

Araceli Gomez Herrera.- Jefa de la Unidad de Gestién Zona Norte y suplente por ausencia del Titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo. Correo electrénico.
araceligomez@semarnat.semarnat.gob.mx.- Para su conocimiento.

Raul Albornoz Quintal.- Subdelegado Juridico y Suplente por ausencia del Titular dela Delegacion Federal de
la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. Correo E. raul.alnornoz@profepa.gob.mx.- Para su conocimiento.
Minutario de la Direcciéon General de Impacto y Riesgo Ambiental.- Para su conocimiento.

SINAT: Consecutivo: 23QR2019T0035-12.
DGIRA: 1907937, 1908509, 1909115, 1909233, 1909473, 1909894, 1910253, 1911484, 1911721 y 1912684.

No. exp: 23QR2019T0035. _
MCCR/J&/ cv
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