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C. ALBERTO KALACH ROMANO
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA
COSTA MUJERES RESORT, S A. DE C.V.

AV. EJERCITO NACIONAL NO. 678, INT. 302
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ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P. TI550
CIUDAD DE MEXICO _
TEL: (55) 52 54 27 77
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PRESENTE -

Una vez analizada y evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Regional (MIA-R), correspondiehte al proyecto denominado “Kuxtal Costa Mujeres’,
gue en lo sucesivo se denominara como el proyecto, promovido por la empresa Costa
Mujeres Resort, S.A. de C.V,, en |lo sucesivo la promovente, con pretendida ubicaciéon
en el Lote 010, Manzana 002 (H-R-9), dentro del Subcondominio Playa, del Condominio
Maestro Costa Mujeres, Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Estado de

Quintana Roo.

RESULTANDO:

I Que el 19 de julio de 2019, fue recibido en esta Direccion General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA) el escrito sin nimero de fecha a la de su presentacion,
mediante el cual la empresa Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V., ingresé la MIA-R
del proyecto, para su evaluacion y resolucién en materia de Impacto Ambiental,
misma que quedd registrada con la clave 23QR2019T0033.

II.  Que el 25 de julio de 2019, en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del
articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) y 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(BEIA), esta DGIRA emitié a través de la PUBLICACION No. DGIRA/039/19, Afio XVII

e la Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica del portal de la SEMARNAT, el
listado de las solicitudes de autorizacion de los proyectos sometidos al

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. e Ly,
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Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA), en el periodo
comprendidodel18 al 24 de julio de 2019 (incluye extemporaneos), entre los cuales
se incluyd el ingreso del proyecto.

Que el 30 de julio de 2019, fue recibido en esta DGIRA eI escrlto de fecha a Ia de su
presentacion. 3 través-del-cual-la-

Iv.

31 del Periédico denominado “La Verdad Qumtana Roo" de fecha 25 de julio de
2019, en el cual se realizé la publicacién del extracto del proyecto, para dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, tercer parrafo, fraccién | de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

Que el 30 de julio de 2019, esta DGIRA integrd el expediente del proyecto, mismo
que se puso a disposicion del publico en el Centro de Informacidn para la Gestion
Ambiental (CIGA), sito en Av. Central # 300, Col. Carola, Alcaldia Alvaro Obregdn,
C.P. 01160, Ciudad de México; asimismo, esta DGIRA incluyd el archivo_electrénica
de la MIA-R en el portal electréonico de la SEMARNAT para que estuviera a
disposicidn del publico en la siguiente direccidn:

http.//www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/constramite.html|

Que el 14,15 y 16 de agosto de 2019, esta DGIRA solicitd la opinién técnica sobre el
desarrollo del proyecto a las siguientes instancias.

ot -Instancia . cooon e s s e Namero-de Oficio
Comision Nac10nal Forestal (CONAFOR) SGPA/DGIRA/DG/06322
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) SGPA/DGIRA/DG/06325

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros (DGZFMTAC) SGPA/DGIRA/DG/06345
Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos (DGGFS) - SGPA/DGIRA/DG/06374

Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) SGPA/DGIRA/DG/06402

Asimismo, mediante los Oficios No. SGPA/DGIRA/DG/06323 vy
SGPA/DGIRA/DG/06324, ambos de fecha 14 de agosto del mismo afio, esta DGIRA
notificd del ingreso del proyecto al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Amliiiental (PEIA) al Ayuntamiento de Isla Mujeres y a la Secretaria de Ecologia y
Mgdio Ambiente (SEMA) en el Estado de Quintana Roo, respectivamente, para que
anifestaran lo que a su derecho conviniera, en relacién con el mismo.

“Kuxtal Costa Mujeres”
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Que el 05 de septiembre de 2019, a través del Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/07001,
esta DGIRA, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 bis segundo
parrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, solicité a la promovente informacion
adicional de la MIA-R para continuar con el PEIA del proyecto; suspendiendo la
evaluacion del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha
informacién o al término de sesenta (60) dias, habiéndolo recibido el 19 del mismo

mes y ano.

Que el 10 de septiembre de 2019, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No. BO0.7.02.-
221 de misma fecha, a través del cual la CONAGUA remitié su opinidn técnica con

respecto del proyecto.

Que el 13 de septiembre de 2019, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No. SCPA-
DGZFMTAC/2178 de fecha 11 del mismo mes y afio, mediante el cual la DGZFMTAC
remitio su opinidn técnica con respecto del proyecto.

Que el 30 de septiembre de 2019, fue recibido en esta DGIRA el Oficio No.
FO0.9.DRPYYCM.UTCMR.-422/2019 de fecha 19 del mismo mes y afio, a través del
cual la CONANP remitid su opiniéon técnica con respecto del proyecto.

Que el 16 de octubre de 2019, se recibi® en esta DGIRA el Oficio No.
SEMA/DS/3301/2019 de fecha 01 de octubre de 2019, mediante el cual la SEMA del
Estado de Quintana Roo remitid sus comentarios respecto del proyecto.

Que el 21 de noviembre de 2019, fecha comprendida dentro del plazo de los
sesenta (60) dias referidos en el articulo 22 del REIA, se recibié en esta DGIRA el
escrito sin numero con fecha a la de su presentaciéon, a través del cual la
promovente ingreso la informacion adicional solicitada.

Que a la fecha de emisidn del presente oficio, ha vencido el plazo para que el H.
Ayuntamiento de Isla de Mujeres y la CONAFOR, emitieran sus comentarios y

opinién técnica respecto del proyecto.

“"Kuxtal Costa Mujeres”
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CONSIDERAND O:
Generales

1. Que esta DGIRA es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-R del

proyecto;-de-conformidad-con-lo-dispueste-en-losarticties—45Sfracciones-Hhaey———

XXI, 28 primer parrafo, fracciones |, IX y X, 30, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo,
de la LCEEPA; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Ill y Xl, de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; 2, 13 y 16 fraccién X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA); 2, 3 fracciones VII, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4
fracciones | y Ill, 5, incisos A) fraccién Xll, Q) y R), 9, 10 fraccién [, 11, 13, 21, 37, 38, 39,
45 primer parrafo, fraccion Il del REIA,; 2, fraccion XX, 19 fracciones XXIII, XXV y XXIX
y 28 fracciones |, Il y XX del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

2. Quedeconformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccién X de la LGEEPA, que
establece como facultad de la Federacion la evaluacién'del impacto ambiental de
las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicion de la autorizacién, el proyecto que nos ocupa encuadra en los
supuestos de los articulos 28 primer parrafo, fracciones |, IXy X de la LGEEPA Y 5
incisos A) fraccion Xll, Q) y R) del REIA, por tratarse de obras y actividades para la
construcciéon y operacidon de un desarrollo turistico, que afectard ecosistema
costero, que contempla la construccién de una Planta desaladora de Osmosis

~ Inversa, y ocupara una superficie de afectacion de 2,591 m? de Zona Federal -
Maritimo Terrestre, en el Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, con
lo cual se evidencia que el proyecto es de competencia Federal en materia de
evaluacién del impacto ambiental.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 de la
LGEEPA, una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental en su
modalidad regional, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé
que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento
y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, esta Direccién General se sujeta a lo que establecen los
q?genamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y
e ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo,
“Kuxtal Costa Mujeres"
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. aela,
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se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas
de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion. En cumplimiento de lo anterior esta Unidad Administrativa analizara
lo referido en el articulo 35 de la LGEEPA, a efecto de demostrar su cumplimiento
o incumplimiento en los considerandos siguientes.

Que el PEIA es el mecanismo previsto en el articulo 28, primer parrafo de la
LGEEPA previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el
objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA-R, para solicitar la
autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse
en la hipdtesis de la fraccion IV del articulo 11 del REIA.

Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del
REIA, el cual dispone que las solicitudes de consulta publica se deberan presentar
por escrito dentro del plazo de 10 (diez) dias contados a partir de la publicacién de
los listados del ingreso de proyectos y considerando que la publicacién del ingreso
del proyecto al PEIA se llevé a cabo a través de la PUBLICACION No. DGIRA/039/19
Afo XVII de la Gaceta Ecolégica del 25 de julio de 2019, el plazo de 10 (diez) dias
para que cualquier persona de la comunidad de que se trate, solicitara se llevara
a cabo la Consulta Publica fenecid el 08 de agosto de 2019y durante el periodo del
26 de julio al 08 de agosto de 2019, no fueron recibidas solicitudes de consulta

publica.

Que tal y como lo dispone el articulo 35 primer parrafo de la LGEEPA, esta DGIRA
procede a analizar que la MIA-R se ajuste a las formalidades previstas en las
. “fracciones Il'a VIIl del articulo 13 del REIA en los siguientes términos.

"Kuxtal Costa Mujeres”

Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. L aws
Pdgina 5 de 61 S
Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P.11320  i<{ )og
Teléfono: (55)54900900 www.gob.mx/semarnat “5"“};- X &
“on o v




2020

'% LEONA VICARIO
A 4 Al a A MADSTOTIADALMA

SECRLTARIA DE MEDIO AMDIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

Subsecretana de Gestion para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/C £ 3 24

Antecedentes del proyecto.

6. Queel06de mayode 20T], la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, emitid el Oficio No. 03/ARRN/0623/11 2256, No. de Bitacora 23/DS-
0034/1710, a través del cual fue resuelta como procedente la solicitud de
autorizacidon.de cambio-desiso-de suelo-en-terenosforestales—pasa-el-proyecto———- —

denominado “Desarrollo Turistico Costa Mujeres (Plan Maestro DTCM)’,
promovido por la empresa Riberas de Cancin, S.A. de C.V., en una superficie de
121.19 ha, cuyo plazo parallevar a cabo laremocién de la vegetacion es de veintidos
(22) afios a partir de la receptacion de dicha autorizacion.

7. Queel21dejuniode 2011, mediante el Oficio No. S.G.P.A/DGIRA/DG/3886/11 (oficio
resolutivo), esta DGIRA emitid la autorizacién en materia de Impacto Ambiental,
del proyecto denominado “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” (Plan Maestro
DTCM), promovido por laempresa Riberas de Cancun, S.A. de C.V.,con ubicacion
en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, estado de Quintana Roo, en
un predio de 38190 ha; para llevar a cabo a introduccién de servicios e
infraestructura bdsica (vialidades, glorieta, mantenimiento de acabados de la
vialidad principal existente, una planta de tratamiento de aguas residuales y 26
pozos de inyeccidn), asi como un campo de golf de 9 hoyosy la lotificacidn y venta
de 14 lotes par uso mixto hotelero-habitacional y la remocién de 39.18 ha de
vegetacion de matorral costero y selva baja costera,

De acuerdo a lo establecido en el oficio resolutivo, el proyecto Desarrollo
Turistico Costa Mujeres”, consta de 14 lotes hoteleros-residenciales (H-R),
teniendo un total de 6,900 cuartos en 151.52 ha, donde 93.40 ha (61.64 %) se
destinaran a aprovechamientoy 58.13 ha (38.36 %) a conservacién, donde las obras
y actividades a realizar por particulares serd en una Segunda Fase, quedando
sujetas a la presentacidén previa a su desarrollo de Manifestaciones de Impacto
Ambiental, en la modalidad correspondiente.

En la siguiente tabla se aprecia la superficie de aprovechamiento que tendra cada
no de los lotes del Plan Maestro DTCM:

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. \n-u..,
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Superﬁcle de - Total Aprovechamlento Firdas Conservaclon o, | :Numero de
Iotlf' icacion: (uso) 1 (ha): | e T BE % (ha) . % cuartos
Lote H-R-1 13.18 8.04 | 61.00 5.14 | 39.00 594
Lote H-R-1A 5.52 3.45 | 62.40 208 | 3760 253
“Lote H-R-2 13.43 8.19 | 60.98 524 | 39,02 605 |
Lote H-R-2 A 1.76 1.08 61.05 | 0.69 | 3895 | 84 |
Lote H-R-3 12.67 7.73 61.02 | 494 | 3898 | 570
Lote H-R-4 8.89 | 542 | 60.97 3.47 | 39.03 401 |
_Lote H-R-5 9.19 5.61 61.04 3.58 | 38.96 434
Lote H-R-6 9.97 6.18 | 61.99 3.79 | 38.01 460
Lote H-R-7 9.43 585 | 62.04 358 | 3796 438
| Lote H-R-8 | 8.52 5.28 61.97 3.24 | 38.03 423
Lote H-R-9 . 13.83 8.53 | 62.00 | 5.26 | 38.00 616 |
Lote H-R-10 | 13.46 | 8.34 | 62.00 | 5.1 | 38.00 | 599
Lote H-R-T1 | 14.89 | 9.23 6199 | 566 | 38.01 | 670
Lote H-R-12 16.78 10.42 62.12 636 | 37.88 | 753
Total de Lotificacion HR 151.52 9339 | 6164 58.13 | 38.36 6,900

Conforme al oficio resolutivo se establecié una vigencia de cincuenta (50) afios
para llevar a cabo la operacidn y mantenimiento del proyecto Plan Maestro
DTCM, en el entendido de que para la etapa de preparacion del sitio y
construccion, dentro del plazo antes sefialado, seria de ocho (08) afios, donde el
primer plazo comenzaria a contabilizarse a partir dia habil siguiente en que fue
recibido el oficio resolutivo por la empresa Riberas de Cancun, S.A.de C.V,, lo

cual acontecid el viernes 24 de junio de 20T11.

8. Que el 22 de septiembre de 2017, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/07037
(oficio de modificaciéon del proyecto DTCM), esta DGIRA a solicitud expresa de la
empresa Riberas Cancun, S.A. de C.V., autorizé la modificacidn del proyecto
denominado “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, consistente en el incremento
de la superficie de aprovechamiento a 144.94 ha, distribuida para cada uno de los
14 lotes hoteleros-residenciales, de los cuales, para el lote H-R-9 (lote 10), se obtuvo
un aumento de la superficie de aprovechamiento de 289.31 m?, por lo que de la
superficie autorizada en el oficio resolutivo pasé de 85300 ha a 8.5559 ha para

dicho lote.

/Dicho oficio de modificacién del proyecto DTCM conté con un plazo para la
etapa de preparacion y construccion de siete (07) anos adicionales, el cual entraria
en vigor a partir de que vencieran los ocho (08) afios autorizados en el Término
SEGUNDO del oficio resolutivo, el cual fue el 27 de junio de 2019.

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V.
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Que el 03 de julio de 2018, a través del Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/04792, esta
DCGIRA autorizé una segunda modificacion al Plan Maestro DTCM, a solicitud
expresa de la empresa Riberas Cancun, S.A. de C.V., consistente en la fusién de
los Lotes HR-6 (9.97 ha) y HR-7 (9.43 ha), y la unificacion de las superficies de
aprovechamiento y conservacion previamente autorizadas para los lotes HR-8 y

HR-10—mantenienda-—elCaoeficiente-de-Ocupacié =(EOS)—en—14494ha

10.

(39.95%) y el Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) de 217.41 ha, asi como la
densidad de cuartos hoteleros de 6,900, tal y como fueron autorizados a través del
oficio resolutivo y el Oficio de modificacién No. SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha
22 de septiembre de 2017.

Que el 15 de noviembre de 2018, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/08877,
esta DGIRA autorizé en materia de impacto ambiental el proyecto denominado

“Modificacién al Plan Maestro Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, promovido

por la empresa denominada Riberas de Cancin, S.A. de C.V., consistente en el
incremento de la densidad de cuartos autorizada de 6,900 a 8,120 (constituidos
por 100 villas (equivalentes a 350 cuartos hoteleros) y 348 departamentos
(equivalentes a 870 cuartos hoteleros)), vialidades y tres cuerpos de agua o lagos,
en la superficie de desplante que se tenia considerada originalmente para el
desarrollo del Campo de Golf del desarrollo turistico inmobiliario ya autorizado en
materia de impacto ambiental (Plan Maestro DTCM), asi como la adecuacién de
los usos y aprovechamientos de los lotes 005, 012, 001, 002, 003y 009, conforme a

l[a_siguiente tabla:
S > Superficie Superficiede . | Superficie de
Pred o p pro echa'n"lientoi conservacuon
K i P (ha) «0'COS(ha): . (COS):

Manzana 002, Lote 005 (CIub de Playa 1) 1.281 0. 091283 0.378717
Manzana 002, Lote 012 (Club de Playa 2) 1.38 0.99284132 0.38715868
Manzana 004, Lote 001 (H-R-1A) ] 5522 | 4.583167 | 0.936833
Manzana 004, Lote 002 (H-R-2A) 1.763 | 1.04470182 0.312981
Manzana 004, Lote 003 (antes Campo de Golf) 4913 | 22.38 26.747
Mapzana 002, Lote 009 (H-R-8) con predio 10320 8.659 1673

fusignado |

nado a lo anterior, se autorizé una superficie de desplante de 146.958 ha, como
e muestra en la tabla siguiente:

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. -t
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MEDIO AMBIENTE

SECRETAIUA THIE MEDIO AMDIENTE Y RECUNSOS NATURALES

Subsecretarla de Gestlon para la Proteccion Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ (8324

AR Valor max1mo'. . _Autarizacién
Concepto: ~aplicable al sopA/DcmA/Dc/oaswns
s  predio - ' | del15 de noviembre 2018
Densidad en cuartos hoteleros 9,547 8,065
B SEEE 58k 15276 ha 146958 ha
(coeficiente de ocupacion del suelo)

Descripcion de las obras y actividades y, en su caso, de los programas o planes
parciales de desarrollo.

1.

Que la fraccién Il del articulo 13 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir.en la MIA que someta a evaluacidn, una descripcidon del proyecto. Asi las
cosas, una vez analizada la-informacién presentada en la MIA-R y de acuerdo con
lo manifestado por la promovente, el proyecto consiste en la construccién y
operacidon de un desarrollo turistico inmobiliario que contempla 10 edificios
hoteleros de 4y 5 niveles, con 544 cuartos, 50 cuartos dormitorios para empleados,
9 edificios para amenidades y servicios, albercas, swim out en planta baja,
andadores y rampas de acceso peatonal y vehicular, canchas de tenis y de usos
multiples, spa, casetas y estacionamiento techado, y una Planta de Osmosis
Inversa, en un predio con una superficie total de 13.68 ha, especificamente en el
lote H-R-9 del Plan Maestro DTCM, que tendrd una superficie de
aprovechamiento de 8.4257 ha y una superficie de conservacién de 52574 ha.

A continuacioén se describen las obrasy actividades contempladas en el proyecto:

a) Construccién de 10 edificios hoteleros en forma de “U” (10, 11, 12, 13, 14, 20, 21, 22,
23y 24),con 544 cuartos de 4y 5 niveles con una altura total de 17.5 m.

b) Construccién de 9 edificios para amenidades y dreas de servicios (A, B, B1, B2, C,
D, E, Fy G), que constaran de albercas, restaurantes, lobby, cuarto de maquinas,
centro de convenciones, sport bar, deck de yoga, palapas, -casetas,

4 estacionamiento techado y caminos techados.

c) Construccién de 50 dormitorios para trabajadores en el edificio B2, para
ubicarse dentro de la superficie de desplante del estacionamiento techado

(primer nivel) de 1,878 m=2

“Kuxtal Costa Mujeres”

Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. o L,
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En la tabla siguiente, se muestran las superficies de desplante para cada
concepto considerado en el proyecto.

A superf' <:|e del proyect'

;- Concepto: '’
| ' Rty -.desplante
_Albercal- Jboiadasen-a-plataforiiia co collndante a Ia playa a nlveI +3 SOm 1,063
Alberca 2 | al centro del conjunto de los edificios habitaciones 13,14, 23 y | 1,191
Alberca 3 | 24 978
Alberca 4 Ubicada en la plataforma a nivel +6.50m al frente de los 991
edificios de habitaciones 10 y 20
SO10 Alberca swim out compartida para las habitaciones de la PB 560 560
| del edificio 10
| som Alberca swim out compartida para las habitaciones de la PB 210 210
del edificio 1
SO 12 Alberca swim out compartida para las habitaciones de la PB 210 210
del edificio 12
SO13 ‘Alberca swim out compartida para las habitaciones de la PB 490 490
| del edificio 13
SO 14 Alberca swim out compartida para las habitaciones de la PB 455 455
del edificio 14 o
SO 20 Alberca swim out compartida para las habitaciones de la PB | 560 560
del edificio 20
SO 21 Alberca swim out compartida para las habitaciones de la PB 210 210
del edificio 21
SO 22 Alberca swim out compartida para las habitaciones de la PB 210 210
del edificio 22
———1=5023 Alberca-swim-out- compartida para-las habitaciones de la PB 490 | 490
del edificio 23
SO 24 | Alberca swim out compartida para las habitaciones de la PB 455 455
| del edificio 24
EAA Espejo de agua ubicado a nivel +9.00m en el Lobby, Edificio A 174 174
EAB Espejo de agua ubicado en el patio abierto del Edificio B a nivel 198 198
+9.00m
EAC Espejo de agua ubicado en el patio central del cluster de 226 226
restaurantes Ed.C a nivel +4.00m |
| EAD Espejos de agua ubicados al sur del Edificio D a nivel +4.00m 877 877 |
EAH Espejo de agua rodeando al deck yoga marcado como Edificio | 145 S 145
H a nivel +7.00m |
EAI Espejos de agua a los costados de Palapa Café Ed | a nivel 7 7
+4.00m
E?n'ﬁL Espejo de agua ubicado en la rotonda del motor lobby a nivel | 1Z5 135
+9.00m |
“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. e L,
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‘Concepto [ Superficie a | Superficie de
S R onstrui desplante
EA X Espejo de agua ubicado en el nivel +6.00m rodeando a las 200 200
cabinas del SPA, marcado como edificio Bl
N |. Jacuzzi a nivel +3.50m a un costad de alberca 2 y al frente del 20 20
| edificio de habitaciones 13
J2 Jacuzzi a nivel +3.50m ubicado al frente de la alberca 1con vista 20 20
al mar detras de la duna
{ 3 Jacuzzi a nivel +3.50m ubicado detras del edificio de 20 20
| habitaciones 24y al frente del 23
Alberca spa Ubicada en el nivel +4.60m rodeada por el vapor-sauna, area de 10 10
relajacion, temazcal y vegetacién abundante
Cuerpos de agua | Ubicados en el nivel +4.60m rodeando por el centro y por-el 474 474
spa | exterior las cabinas de masaje -
Subtotal Albercas 10,743 10,743
Caminos sin techar | Con 3m de ancho para los vehiculares colindantes, ambos 2004 2,004
Andadores Ubicados en las 3 plataformas a nivel +3.50, +6.50m y +9.50m 1;,718 14,718
Peatonales, Plazas | con un ancho en promedio de 2m y rodeados de vegetacion y
y asoleaderos creando un circuito continuo por todo el desarrollo
Patio de | Ubicado en el nivel +3.50m comunicado con rampay acceso de 879 879
maniobras servicio y colindando con anden y plataforma de carga y
descarga
| Estacionamientos | Ubicado al oeste del predio, colindando con Edificio de Back of 1,962 1,962
House y con vialidad vehicular norte de servicio y vialidad de
acceso de servicio —
Plaza eventos sin | Ubicada en el nivel +9.00m rodeada por el pértico que accesa 1170 1170
techar a Centro de Convenciones, teatro y terraza cubierta
Tanquesdegas Ubicados en nivel +3.50m colindando con vialidad de acceso 1291 1,291
norte y edificio de servicio
Tanques de agua Ubicados en nivel +3.50m colindando con vialidad de acceso |
| norte y edificio de servicio
Rampa motor | Desplantandose desde vialidad secundaria de acceso a nivel 730 | 730 |
lobby +6.20m y desembocando en el motor lobby a nivel +9.00m
Canchas Ubicadas en el nivel +6.00m, colindando al al oeste con vialidad 918 918
de acceso de servicio, al este con spa, al norte con patio de
maniobras al sur con vegetacion R
Spa exterior sin Ubicado en el nivel +4.60m rodeado por espejos de agua, 627 627
techar vegetacion, cabinas y amenidades del SPA
Total Sin Techar — 24,300 24,300
/ T_ Habitaciones
/ZdiﬁCi01O De 5 niveles, desplantado a pie de la segunda plataforma al 7740 1728
suroeste del predio a nivel +7.50m con 86 moddulos de ' '
habitaciones } i
EdificioN De 5 niveles, desplantado a pie de la segunda plataforma.al sur | 2797 576
N | del predio a nivel +5.50m con 30 mddulos de ha bitaciones [ -
“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. e,
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Pdgina 12 de 61

Teléfono: (55)54900900 www.gob.mx/semarnat

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320

A‘z

Wing en

> 2

-

",

o

z'
.
<
5

EETSID
ull..v{)s\\\\\ SV N

NS

s:\

_)\:u._ﬁ
—
,—"N

ESR

e

\\‘\R'\ Ll

Concepto - .. Detalle de componentes :
- H _construir | = desplante |
L e T bk o] (mR) CU_S__ (m2) COS -
Edificio 12 De 5 niveles, desplantado a pie de la primer plataforma al sur 2797 576
del predio a nivel +5.50m con 30 médulos de habitaciones :
Edificio 13 De 5 niveles, desplantado a pie de la primer plataforma al 6.880 1536
sureste—del—predic—a—Tivat—= XSO o 6—rodaios—de : :
| habitaciones -
Edificio 14 De 4 y 5 niveles, con frente al mar desplantado a piede la | _4'300 960
primer plataforma al sureste del predio a nivel +3.50m con 50
mddulos de habitaciones J
Edificio 20 De 5 niveles, desplantado a pie de la segunda plataforma al 7740 1728
noroeste del predio a nivel +7.50m con 86 moddulos de
habitaciones 1
Edificio 21 | De 5 niveles, desplantado a pie de la segunda plataforma al 2,641 576
| norte del predio a nivel +550m con 30 moddulos de
| habitaciones
Edificio 22 De 5 niveles, desplantado a pie de la primer plataforma al norte 2,641 576
_del predio a nivel +5.50m con 30 médulos de habitaciones T | I
Edificio 23 De 5 niveles, desplantado a pie de la primer plataforma al 6,880 1,536
noreste del predio a nivel +3.50m con 76 mddulos de
habitaciones
Edificio 24 De 4 y 5 niveles, con frente al mar desplantado a pie de la 4,300 960
primer plataforma al sureste del predio a nivel +3.50m con 50
maodulos de habitaciones
Amenidades
Edificio A Orientado al suroeste, de 2 niveles, desplantado al nivel +3.50m 5,931 3,686
en PB y a +9.00m en primer nivel, alberca un buffet, cocina,
~maquinas y oficinas de-administracién, y en-primernivellobby | — -
comunicado con motor lobby y rampa
Edificio B Orientado al noroeste, desplantado sobre el nivel +350 y 13,613 7,112 '
+9,50m, alberca en PB, cuartos de maquinas, lavanderia, cocina
principal, uniformes, areas de RRHH, almacenes, y en el primer
nivel, teatro, centro de convenciones y sports bar.
Edificio Bl Desplantado el oeste del predio y colindando con el edificio B, 2,447 1,728
alberca a nivel +9.00m el acceso al spa, fitness center, salén,
weding showroom y a nivel +4.60m vestidores y BOH del SPA
Edificio B2 | Desplantado a nivel +9.00m, y ubicado al oeste del teatro, en el 1,727 i
(poblado) primer nivel del estacionamiento techado, el cual albergara en
2 niveles 50 dormitorios triples para colaboradores
Edificio B3 | Sobre nivel +4.00m comunicando cocina de edificio C, 1091 1,091
(circulacion vialidades vehiculares norte y sur entre ellas y Edificio de B por
techada servicio) planta baja
Edificip C Cluster de 3 restaurantes con cocina compartida a nivel 2,644 2644
+4.00m al centro del proyecto
Edjficio D Lobby bar y Retail con terraza de un nivel a nivel +4.00m frente 804 804
/ a cluster de Restaurantes
“Kuxtal Costa Mujeres"
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. S
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‘Superf'(:le del:proyecto’’: = e L
‘SuperF ciea | Superficie de
* ‘construir _desplante
T e S (mz)CUS <] = (m?) COS
Edificio E Restaurante Oceana a nivel +3.50m detras de Alberca 3 647 647
Edificio F Restaurante I 691 691
Edificio G Preferente Club 775 775
Edificio H Deck de yoga con.espejo de agua a nivel +7.00m frente a 61 61
| edificio de habitaciones 20
Edificio | Palapa Café al frente del edificio 11 de habitaciones, a nivel 70 120
+4.00m conectado al edificio D
Edificio J Palapa destinada a entretenimiento a nivel +4.00m ubicada | 130 130
-detras del Edificio E
Edificio K Palapa bar, ubicada a nivel +2.3m como parte de la alberca 2 100 100
Edificio L Palapa Parrilla en nivel +3.50m a un costado del Edificio F y de 20 120
“la alberca 3 .
Edificio M Palapa bar, ubicada a nivel +2.3m como parte de la alberca 1 100 100
Estacionamiento Ubicado al noroeste del desarrollo a nivel +3.50m conectado a 1,878 e 1,878
techado vialidad vehicular de servicio, sobre el mismo se ubicara el
edificio B2 (primer nivel) )
Casetas 2 ubicadas a nivel +6220m, una destinada a servicio, empleados B 18
y proveedores controlando vialidad de servicio y la segunda
controlando el acceso y salida de huéspedes, llevando a rampa
de motor lobby
Cuartos de Ubicados en los costados noreste y sureste con accesos desde 520 520
Magquinas aislados | vialidades de servicio sur y norte a nivel +4.00m detrds de
. edificio de habitaciones 23y 13 respectivamente
Caminos techados | Ubicados en niveles de +3.50m a +7.50m conectando los 2,691 2,691
edificios de habitaciones entre si |
Total Techado 84,823 35,667
Total Techado y no Techado 119,833 70,710
I — Areas verdes | 13,549
Total desmonte 84,257
Superficie de conservacion 52,575
Area total del predio 136,834

Las coordenadas del sitio del proyecto, son las siguientes:

e e
P1 518742.3014 | 2354718.275
P2 | 5188315061 | 2354718.359 |
P3 518854.5056 | 2354737.264
P4 548857.704 | 2354753.259

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. i L,
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CPuntos| i s X e Wi
P5 518869.352 2354784.67
P6 518896.292 | 2354761.06
P7 518964.7587 | 2354741.36
P8 5190332295 | 2354721684
[24°) 519034.3607 2354725.623
P10_| 5190581124 | _2354718,822
PT~— | 519056.1977 2354710.943
P12 519103.84 38 2364697.263
P13 519094.3959 2354667.085
P14 5192314071 | 2354630.1400
P15 519268.3286 | 2354760.5523
P16 519282.4449 2354914656
P17 519285.4559 2354931394
P18 519048.8475 2354968.845
P19 518812.2392 2355006.296
P2_0_ 518786.5912 2354962.906
P21 518775.2155 2354940.376
P22 518775.2155 2354940.376
P23 518753.1866 2354889.304
P24 518742.000 2354849.775
P25 518738.0379 2354799.649

Las coordenadas completas de cada poligono de los conceptos que conforman el
proyecto, se reportan en las paginas 24 a la29de la informacidén adicional.

—Aunado—alo anterior, la-promovente manifiesta_que mediante el Oficio .de
autorizacién No. SGPA/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011 y sus
modificaciones subsecuentes del Desarrollo Turistico Costa Mujeres, el lote H-R-9
cuenta con una densidad autorizada de 616 cuartos y una superficie de
aprovechamiento de 8.5559 ha, por lo que el proyecto pretende la construccion
de 594 cuartos (544 de uso turistico y 50 para empleados), densidad que esta por
debajo de la autorizada.

Por otro lado, la promovente manifiesta que pretende la colocacidn del siguiente
mobilfario a base de madera de chicozapote, el Cual sera removible y se ubicara
en J& Zona Federal Maritimo Terrestre de la playa adjunta al proyecto, en una
superficie de 2,971.8 m?, como se muestra a continuacion:

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V.
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' Concepto I”Cantidad | m?
Palapa para 4 camastros (9.62 m?) 80 7696 |
Camas bali (7.84 m?) 30 235.2
Camastros 400 800 |
Bar de playa (60 m?) 2 | 120 |
Torre salvavidas 1] 9
Fire Pit 1 9
Gazebo Bodas 1 12 |
Palapa Masajes | 1 38
Cubierta Parrilla 1 35 |
Cancha Voleibol 1 128
Palapa Entretenimiento 2 92
Andador Madera 1 720
Contenedor Basura Orgaénica e Inorgdnica 41 4
Total | 2,971.8

La promovente sefiala que mediante el oficio resolutivo, se autorizé una
superficie de cambio de uso de suelo forestal de 39.18 ha de vegetacion de
matorral costero y selva baja costera para el Plan Maestro DTCM, y toda vez que
el proyecto se pretende realizar dentro del lote H-R-9, el cual forma parte de dicho
Plan Maestro, no requiere autorizacién de cambio de uso de suelo forestal.

De lo anterior, se tiene que el sitio de pretendida ubicacion del proyecto contara
con una superficie de afectacion de Zona Terrestre de 84,257 m? y 2972 m? de
Zona Federal Maritimo Terrestre, como se muestra a continuacion:

L T L " Superficie |
oncepto A7 i

Area de aprovechamiento para el proyecto | 84,257 |
| Ocupacién de Zona Federal Maritimo Terrestre | 2,971.8

En cuanto a los servicios que requerira el proyecto, |la promovente manifiesta que
en el Plan Maestro DTCM se contempld la instalaciéon de las conexiones eléctricas,
asi como la construccién y operacion de una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) que considera un volumen maximo diario de 8,7187 m?® para

4 ~/tratarlas aguas residuales provenientes de los lotes que forman parte de dicho

Plan Maestro DTCM, obras que fueron autorizadas en el oficio resolutivo, de ahi
que la descarga de aguas residuales que generara el proyecto sera vertida en
dicha PTAR, con el fin de suministrar a los lotes que forman parte de este Plan

Maestro.

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. a9 Lo,
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Asimismo, la promovente indica que cada lote, cuenta con un carcamo de
bombeo, que contendra aguas residuales que seran enviadas al sistema de
alcantarillado sanitario, mediante redes neumaticas de presidn selladas.

|

Con—respecto—al—suministro-de—agua—petable—la—promovente—cortempla—la

construccién de una Planta Desaladora mediante el proceso de Osmosis Inversa,
con una capacidad de 1,800 m3 al dia, con el siguiente tren de tratamiento:

e Filtracion.

e Micro filtraciéon de pulimiento a 5p.

¢ Dosificacion de inhibidor de incrustaciéon, como es el carbonato de sodio.

¢ Sistema de desmineralizacién por 6smosis inversa con membrana 8" X 40",

¢ |Inyeccién de hipoclorito de sodio al 13% para mantener en un valor de 03 a 1.5
ppm de cloro residual libre y ajuste de pH de 7.4 a 7.6 unidad preferentemente.

Para la operacion de la Planta Desaladora la promovente manifiesta que se llevara
cabo la extracciéon de agua salobre con salinidades de 30 gr/l, por medio de 3 pozos
de los cuales se operaran 2 y uno quedard en respaldo, para lo cual presenta el
balance hidrolégico, que considera un gasto total de 52 Ips, el agua producto de
la 6smosis inversa pasara a un depdsito de almacenamiento, posterior a la adicién
de producto quimico para la estabilizaciéon de parametros y cumplimiento de la
—NOM-127-SSA1=1994. . B

La ubicacion de los pozos se realizd considerando las recomendaciones del
estudio geohidroldgico; las coordenadas de ubicacidn y gasto se presentan en la
siguiente tabla:

D b b XKREESES e E e Y ‘~Gasta® (Ips) | ““rUbicacién -
PZ1 518877.99 235483219 26 Acw ero regional
PZ2 518882.22 2351860.38 26 Acuifero regional
PZ4 518889.66 2354909.72 26 Acuifero regional

b=Tasa de aprovechamiento en Ips, los pozos de extraccion funcionan dos simultaneamente, mientras

uno estd en espera de operacion.

nforme a lo manifestado por la promovente en la informacién adicional, se
retende la instalaciéon de 3 pozos de descarga de agua de rechazo de la planta
desaladora, para lo cual se proyecta un desalojo a los 60 m de profundidad, de

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V.
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acuerdo a los resultados obtenidos en el estudio goehidrolégico, a dicha
profundidad no habra afectacion a los cuerpos de agua dulce que se localicen en
el subsuelo del predio de pretendida ubicacién del proyecto; las coordenadas de
ubicacion de los pozos de descarga se presenta en la siguiente tabla:

~IDi X | Y i Ubicacion

PZ6 ] 51892632 | 2354977.88 | Acuifero profundo
pPz7 I 518965.90 | 235497187 | Acuifero profundo
PZ8 | 51900542 | 235496566 | Acuifero profundo

En adicién a lo anterior, la descarga de aguas de rechazo tendra las siguientes
especificaciones:

Caudal de permeado: 16500 gpm

Flujo promedio: 12,86 gfd

Temperatura: 25,00 °C

Caudal de alimentacidon de la Ol: 412,50 gpm
Fuente de agua: Agua de mar-Pozo (SDI < 3)
NDP promedio: 285,19 psi

AN N NN NN

La calidad de agua de rechazo proveniente del sistema de tratamiento de ésmosis
inversa prevé tener una concentracién de 30,000 ppm de sélidos disueltos totales,
coincidentes con el agua salada, no obstante se llevara a cabo un tratamiento
quimico para que las concentraciones estén por debajo de los Limites Maximos
Permisibles para el resto de los parametros en contaminantes basicos, metales
pesados y cianuros conforme a lo indicado en la NOM-001-SEMARNAT-1996.

Aunado a lo anterior, de acuerdo a los resultados obtenidos de los modelos
numeéricos de densidad variable basado en SEAWAT del estudio hidrogeoldgico,
se observé la interaccion del mar y el acuifero, y la distribucién de sales en la zona
del proyecto, y resulté que la operacién de pozos de extraccidon de 20 Ips e
inyecciones de 15 Ips, tienen en conjunto un radio de influencia no mayor a 140 m,
Jor lo que la influencia del flujo y el transporte de sales se pudiera ver reflejada en
estructuras en ese tipo de radio.

Asimismo, en cuanto a la eficiencia del funcionamiento de las estructuras de los
pozos, considerando los requerimientos de agua de consumo para el proyecto,

“Kuxtal Costa Mujeres"
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V.
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éstas deberdn estar ubicadas entre 30 y 40 m de distancia, con un volumen de
extraccién de 52 Ips de agua salada para su tratamiento, del cual se rechazaran

31.25 Ips.

La promovente menciona que los gastos antes mencionados, se distribuirdn en 2 .
pozos.de-extraccion-del-regional-confinadelos-cualestendrdn-un gasto-de26-1ps;

ademas de que contara con un pozo adicional de respaldo y mantenimiento.
Aunado a lo anterior, la promovente contempla 3 pozos mas, que servirdn para la
inyeccién de agua al acuifero profundo salado, mismos que tendran un gasto de
T lps de agua de rechazo.

Por lo anterior, los pozos estan ubicados con base a los requerimientos del
proyecto y a las recomendaciones de las simulaciones preliminares que se
realizaron, donde el concepto de acuifero regional y acuifero profundo salado fue
definido en el modelo conceptual que se realizé para la zona del proyecto.

Adicionalmente, se realizard un refinamiento en la zona donde se proyecta la

extraccion y la inyeccidon del agua salobre y de la salmuera, implementando los

pozos de la siguiente forma: pozos de extraccién en la zona de caliza arrecifal- -
acuifero regional entre 30 y 40 m, y los pozos de inyeccién en dolomita-acuifero

profundo salado entre -60 y -80 msnm.

En relacion con loanterior, la CONAGUA emitid la siguiente opinidn técnica con
respecto del proyecto:

“Para el otorgamiento de concesiones de agua salobre con este tipo de captaciones costeras para su
desalinizacion, se deberdn aplicar los “LINEAMIENTOS” para el otorgamiento de concesiones o
asignaciones de agua subterrdnea salada proveniente de captaciones ubicadas en la proximidad del
litoral”, publicados por la CONAGUA en el DOF, el T de mayo del arfio 2017, en los cuales se establecen
los estudios y trabajos que el interesado deberd realizar para obtener la concesion de agua. La
perforacion de los pozos de extraccion de agua salobre deberd cumplir con lo establecido en la NOM-
003-CONAGUA-1996 “Requisitos durante la construccion de pozos de extraccion de agua para prevenir
contaminacion de acuiferos”, publicada en el DOF el 3 de febrero de 1997.

La sgleccion de sitios para la perforacién de los pozos de extraccién deberd estar basada en los
resgiltados de las exploraciones geofisicas de las perforaciones exploratorias, de las mediciones de
cinductividad eléctrica y sdlitos totales disueltos del agua del subsuelo realizados por la promovente,
- para garantizar el cumplimiento de los lineamientos mencionados. No se indican las caracteristicas

constructivas ni de terminacion de los pozos de extraccion. Se recomienda la realizacion de perfiles de

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. e,
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salinidad en los pozos exploratorios, para que junto con la informacién hidrogeolégica e
hidrogeoquimica recabada hasta ahora, se pueda determinar el ndmero de pozos necesarios, su
profundidad de perforacion, diadmetro y caudal de extraccion, para gardntizar el volumen de suministro
a la planta desalinizadora; de tal manera que es mejor perforar varios pozos someros con bajo caudal
de extraccién para evitar inducir-la intrusion marina. Esto es especialmente importante en el
comportamiento hidrogeoldégico de las proporciones insulares. Debido a la alta vulnerabilidad del
acuifero a la contaminacion, deberdn extremarse medidas de manejo y disposicion del agua de
rechazo. Serd necesario que Ila promovente presente el tramite CNA-01-004 concesion de
aprovechamiento de aguas subterrdaneas, a fin de que sea resuelto conforme a la normatividad

vigente.”

De lo antes transcrito, esta DGIRA coincide con la opinidn técnica de CONAGUA,
de que la promovente sera |la Unica responsable de obtener las autorizaciones que
se requieran para el desarrollo del proyecto y de la seleccion de sitios para la
perforacién de los pozos de extraccidn, dicha seleccién debera estar basada en los
resultados de las exploraciones geofisicas de las perforaciones exploratorias, al
respecto, esta Unidad Administrativa requirié a la promovente en la informacion
adicional del proyecto, estudios del comportamiento hidrogeoldgico, los pozos de
extraccion y del vertimiento de salmuera, informacidn que presentd la
promovente; e incorpord al expediente técnico—administrativo de éste, la opinién

de la CONAGUA.

De lo anterior, esta DGIRA considera que la informacién contenida en la MIA-R
presentada, cumple con lo establecido por el articulo 30 de la LGEEPA, asi como
con lo dispuesto en el articulo 13, fracciéon |1 de su REIA.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos
aplicables.

12. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo pérrafo de la
LGEEPA, asi como lo establecido en la fraccién Il del articulo 13del REIA en anélisis,
se establece la obligacidn de la promovente de incluir el desarrollo de la
vinculacién de las obras y actividades del proyecto con los ordenamientos

idicos-aplicables-en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso

el suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre
las obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi

m /]las cosas y considerando que el proyecto se pretende ubicar en el Lote 010,

Manzana 002 (H-R-9), dentro del Subcondominio Playa, del Condominio Maestro

"Kuxtal Costa Mujeres"

Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. e,
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Costa Mujeres, Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, en el Estado de
Quintana Roo,y de acuerdo con las coordenadas UTM proporcionadas del sitio del
proyecto y registradas en el Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacion
del Impacto Ambiental (SIGEIA)' con el que cuenta esta Unidad Administrativa, se
identificd lo siguiente respecto de los instrumentos juridicos-normativos

aplicables-al-proyecto:

A) De acuerdo con lo manifestado por la promovente y como fue corroborado
por esta DGIRA mediante un analisis utilizando el SIGEIA, el lote H-R-9 en el
cual se pretende desarrollar el proyecto, no se encuentra inserto dentro del
poligono de algun Area Natural Protegida (ANP) de caracter federal estatal o

municipal.

No obstante lo anterior, dado que una fraccién del predio del Plan Maestro
DTCM onglnalmente autarizado, se ubica dentra de la Zona Nicleo “Laguna
Chacmuchuch” del Area Natural Protegida Reserva de la Biosfera Caribe
Mexicano, esta DGIRA solicité la opinidn técnica de la CONANP, misma que se’
transcribe a continuacion:

“Sobre este asunto y con base en las coordenadas geogrdficas proporcionadas previamente por el
promovente el proyecto en comento se encuentra fuera de la poligonal de la Reserva de la

Biésfera Caribe Mexicano y del Parque Nacional Isla Contoy..

El proyecto “Kuxtal, Costa Mujeres” se encuentra incluido en el Desarrollo Turistico Costa Mujeres,
las obras y actividades que se someten a evaluacion corresponden exclusivamente al Lote H-R-9...

Si bien el proyecto no se encuentra inmerso en la RB Caribe Mexicano, este se encuentra en la Zona
de Influencia por lo que en lo referente a la descarga de sedimentos y nutrientes a las cuencas
hidrolégicas, deberd apegarse a lo establecido en el apartado “Zona de ‘Influencia” del
Programa de Manejo del ANP..."”

De lo anterior, esta DGIRA toma en cuenta la opinidn técnica de la CONANP, y
concuerda con que la promovente debera acatar lo establecido en el apartado
de Zona de Influencia, con respecto a la descarga a las cuencas hidrolégicas y
,.procede a integrar al expediente técnico-administrativo de éste, dicha

/ oplnlon

" Dispﬁble al publico en la pagina de la SEMARNAT: https;//mapas.semarnat.gob.mx/sigeia/it/sigeia

“Kuxtal Costa Mujeres”

Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. oL,
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Decreto por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa

(POEMRGMC)2.

De acuerdo con el analisis de esta DGIRA y a lo manifestado por la
promovente, el predio de pretendida ubicacién del proyecto incide en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 135 denominada “Isla Blanca”, en su
porcion Terrestre, no obstante, esta DGIRA considerd lo establecido en el
articulo Tercero de dicho Programa, mismo que se cita a continuacion:

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenio Marco de Coordinacion para la
instrumentacion de un proceso de planeacion conjunto para la formulacion, expedicion, ejecucion,
evaluacion y modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe”, los Gobiernos de los Estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco,
Tamaulipas, Veracruz y Yucatdn expedirdn, mediante sus érganos de difusjon oficial, la parte
Regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar

Caribe."

Con base a lo anterior y, toda vez que a la fecha no han sido emitidos los
decretos correspondientes por parte de las Entidades afectadas, en este caso,
el Estado de Quintana Roo, sélo esta vigente la parte marina y dado que el
proyecto se ubica en la zona terrestre, el presente instrumento no le resulta

aplicable.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres
(POEL-IM)%.

De lo anterior, el sitio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA) 9 denominada Peninsula de Chacmuchuch y Sector 4 Costa Mujeres,
con politica ambiental de Aprovechamiento sustentable, recursosy procesos
prioritarios de playa, paisaje, agua, dunas y manglar, usos predominante,
compatible, condicionado e incompatible de PDDU.

d ?/blicado en el Diario Oficial de la Federacion, 24 de noviembre de 2012.
ublicado el 09 de abril de 2008 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. sl
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Al respecto, los criterios ecoldgicos aplicables que se destacan por su
importancia para el proyecto, son los siguientes:

. Criteros ecoldgicos

CG-01.- Para la recarga de los acuiferos, en las
superficies _de predios gue se pretendan |

“utllizar para obras e instalaciones, se debera

permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo
y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas
o morales quedan obligadas a proporcionar
un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como éarea verde, lo que en
su caso siempre serda permeable, con los
| siguientes porcentajes:

a) En predios con drea menor a 100 m? se
destinard como minimo 10% de la superficie
total del predio.

b) En predios de 101 hasta 500 m2-20%

c) En loslotes de 501 a 3,000 m2-30%

d) En los lotes de 3,001 m2 en adelante — 40%

“"Las obras‘dél“des;é:'rrrollb tuh’sfico dentro
del LOTE_H-R-9_se_reciizargn en las

superficies de aprovechamiento

previamente autorizadas, respetando en

todo momento las superficies permeables

y de conservacion que asi fueron
destinadas. Lo que garantizardan que no se

afecte el proceso de recarga del acuifero

‘por su ejecucion.

| CG-14.- Cuando se pretenda la remocién total
o parcial de la vegetacidon de los terrenos
forestales. para destinarilos a actividades no
forestales se debe obtener la autorizacién para
el cambio de uso del suelo en terreno forestal,
__)-en-los-términos-que-indica-la- Ley- General-de- |

Desarrollo Forestal

“Como se ha indicado, las obras serdn
ejecutadas en las superficies de
aprovechamiento autorizadas, /o cual no
contempla un aumento en el cambio de
usode suelo. Unicamente se llevard a cabo
-lg—-construccion—y —-operacion—de~ un
desarrollo turistico dentro del LOTE H-R-9,
mismo que se encuentra por debagjo de
debajo del limite mdximo permisible para

el desplante del predio, dando asfi
cumplimiento al Programa de
Ordenamiento  Ecolégico Local del

Municipio de Isla Mujeresy a la
autorizacion emitida en materia de
impacto ambiental para el DTCM."

CG-38.- En predios donde se desarrollan
ecosistemas de manglar, se debe dar
cumplimiento a lo establecido en la NOM-022-
SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida
Silvestre.

“El proyecto se apega a lo dispuesto en la
NOM-022-SEMARNAT-2003 y Ila Ley
General de Vida Silvestre, tal y como se
establece en otros apartados de este
documento. Aunado a lo anterior, el
proyecto no presenta ecosistemas de
manglar.

“Kuxtal Costa Mujeres”

Costa Mujeres Resort, S.

.A. de C.V.
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" Vinculacién

. Griteriosecolégicos
Anilisis de la DGIRA '

Conforme a lo sefialado por la promovente, el proyecto se realizara en una superficie de 13.68
ha, con una superficie de desplante de 84257 ha, que se encuentran dentro de los
parametros autorizados en el oficio resolutivo del Plan Maestro DTCM; asimismo, cumplira
con la NOM-022-SEMARNAT-2003, de acuerdo al anélisis realizado en el presente oficio, por
lo que esta DGIRA concluye que el proyecto cumplira con los criterios CG-01, CG-14 y CG-38

| del POEL-IM.

Aunado a lo anterior, tal y como fue referido en el Resultando X del presente
oficio, la SEMA en el Estado de Quintana Roo, remiti® sus comentarios
respecto del proyecto, destacando lo que a continuacién transcribe esta

DGIRA:

I.

.

De acuerdo a la informacion proporcionada por el promovente, el sitio del proyecto se

encuentra dentro de la UGA-9 del POEL-IM, denominada Peninsula Chacmuchuch, con politica
de Aprovechamiento Sustentable y cuyos usos compatibles estardn definidos por el Desarrollo
Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch. El uso de suelo del sitio del proyecto corresponde a
Mixto Comercial Desarrollos Integrales, por lo cual el proyecto cumple con los parametros
urbanos establecidos en el PDU-PCH correspondientes, y el uso de suelo para turistico hotelero

es compatible...

El proyecto se desarrollard sobre un drea con vegetacion de duna costera, tal como lo declara
el promovente...Por lo cual, el promovente deberd presentar un programa de restauracion de
vegetacion costera ante la autoridad correspondiente. Se recomienda considerar por lo menos

1,500 arboles y palmas por hectdrea...

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina
que el proyecto “KUXTAL COSTA MUJERES", con pretendida ubicacién en el lote 010, Mza: 002
(HRS). Dentro del Subcondominio Playa Condominio Maestro Costa Mujeres, Zona Continental
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, PODRIA SER VIABLE, siempre y cuando se ajuste
a las autorizaciones previas emitidas por la SEMARNAT citadas por el promovente, ademds de
garantizar el cumplimiento de las observaciones que se exponen anteriormente en el presente
documento, y se implementen las medidas de prevencion, control, mitigacién y compensacion
establecidas en la manifestacién de impacto ambiental.”

— Derivado-de- los comentarios antes transcritos por la SEMA, estaDGIRA

identifica que el proyecto se ajusta a los par@ametros urbanos previamente
autorizados en el oficio resolutivo; por lo que, se procedié a integrar dichos

C
a

omentarios a la presente resolucién, asi como al expediente técnico-

dministrativo instaurado para el proyecto.
“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. L,
Pdgina 23 de 61 Fds

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320 _-fa(o e
Teléfono: (55)54900900 www.gob.mx/semarnat 3, }L.:‘j
l«,; -

[



LEONA VICARIO

SINEIMATMALKE DD LA FATYZA

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

MEDIO AMBIENTE {

Subsecretarla de Gestion para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impactoy Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ (324

Con base en lo anteriormente citado y analizado, respecto de la forma en que
la promovente vinculd las obras y actividades del proyecto, con los criterios
ecoldgicos generalesy especificos del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Isla Mujeres, y teniendo que la UGA 9 se encuentra
inmersa en un area urbanizable, con un instrumento normativo urbanistico
gue-reguladesuses-desuela-e-intensidades-de-apraveshassmentorconsiderdsu

cumplimiento de manera voluntaria, aplicando todas aquellas acciones que
conlleven a evitar el deterioro en las caracteristicas que actualmente tiene
dicho predioy sus alrededores, previendo la implementacién de un Programa
de Reforestacidn, teniendo que el proyecto es congruente con el POEL-IM.

D) Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en el
Municipio de Isla Mujeres (PPDU-PC)“.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, el sitio de pretendida
ubicacién del proyecto se encuentra regulado por el PPDU-PC, |localizado en
el Sector 4, de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres, con un uso predominante
Mixto Comercial de Desarrollo Integral (conjunto de edificios que contienen
hoteles, villas, departamentos, equipamientos urbanos y turisticos y espacios
para las actividades relacionadas a estos giros), un coeficiente de uso de suelo
(COS) de 0.3+0.1 y un coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) de 1.5; densidad
urbanizable base de 25 ctos/ha, altura maxima en metros de17.5 m o en niveles

(5+ce)* y criterios de edificacion: desplante base 0.4, conforme a la tabla

siguiente:
i R . tura :
|Clave | Secto : :
o b S ; predo_ inante vaeles
| Desarrollos mtegrales (AU 4)-CUS Nx0.3 )
UD- Desa Int Local - 700 m? | 25 ctos/ha 0.3+.1 1.5 | Max17.5 | 5+ce
4 4 Desa Int Colectora 2500 m? | 25 ctos/ha 0.3+] 1.5 | Max17.5 | 5+ce
9 Desa Int Colectora 3000 m? | 25 ctos/ha 0.3+.1 1.5 | Max17.5 | 5+ce
Desa Int Primaria 4000 m? | 25 ctos/ha 0.3+.1 1.5 | Max17.5 | 5+ce
*5+ce= cinco niveles mas cubo de elevador, escaleras e instalaciones.
r-’l{ “Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007.
"Kuxtal Costa Mujeres"
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De lo anterior, comparando los parametros establecidos en el PPDU-PC con la
propuesta del proyecto, se tiene lo siguiente:

Superficie propuesta del

u rﬁc.e Qfori:édé:v ﬁéfai ,e.‘l.:,lgt:" 2

‘Parametio urba 7 “H:R-9 del'Plan Maestro DTCM L L"'Wff;?g
COS | 8.6069318 | 8.4257
CUs ] 20.7532.28 | 8.4210 |
Superficie de conservacién | 5.2230682 ha 52230682 ha
Densidad 616 cuartos (544 hoteleros + 50 dorrpitorios
para trabajadores

Una vez expuesto lo anterior, y observando lo dispuesto para el Sector 4 del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el
Municipio de Isla Mujeres, esta DGIRA concluye que las obras y actividades
del proyecto, se ajustan a los lineamientos y/o restricciones urbanisticas del
citado PPDU-PC, conforme a lo analizado en la tabla antes citada.

E) Ley General de Cambio Climatico (LGCC)*.

En relacidon a dicho instrumento, la promovente senalé que el proyecto, se
ubica en un ecosistema costero, para el cual, dadas sus implicaciones al
interior de un escenario inmerso en una zona de riesgo por el aumento en el
nivel del mar y cambio climatico, es necesario ser vinculado con lo establecido

en la LGCC.

De acuerdo a esta Ley, existe un principio denominado Responsabilidad
ambiental, mediante el cual obliga a quien realice obras o actividades que
afecten o puedan afectar al medio ambiente, a prevenir, minimizar, mitigar,
reparar, restaurar y, en dltima instancia, a compensar los dafios que cause
(Articulo 26, fraccion VIl de la LGCC).

Aunado a lo anterior, uno de los objetivos de la politica nacional de adaptacidn

W / frente al cambio climatico establece lo siguiente:
1%

5 Puplicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 2012, Ultima reforma 13 de julio de 2018.
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“Articulo 27. La politica nacional de adaptacién frente al cambio climdtico se sustentard en
instrumentos de diagndstico, planificacion, medicién, monitoreo, reporte, verificacién y evaluacion,
tendrd como objetivos:

llI. Minimizar riesgos y dafios, considerando los escenarios actuales y futuros del cambio climdtico;*

F)

Al respecto, la promovente, ha propuesto diversas medidas y estrategias de
mitigaciéon, con las que se pretenden disminuir los posibles impactos
ambientales generados con la ejecucién del proyecto, que pretenden
fomentar la realizacién de acciones de adaptacién para la construccién y
mantenimiento de infraestructura (Articulo 29, fraccién VI) que ayuden al
fortalecimiento de actividades que beneficien al medio ambiente, sentando
precedente en la aplicacidon de la Politica Nacional en Cambio Climatico.

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS)y NOM-022-
SEMARNAT-2003 y su especificacion 4.43, publicados en el Diario Oficial de la

Federacidn, los dias O1 de febrero de 2007, 10 de abril de 2003 y 07 de mayo de
2004, respectivamente.

Al respecto, la promovente manifiesta lo siguiente:

“..No se realizard remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; y de la __

capacidad de carga natural del ecosistema y servicios ecoldgicos.

Es importante mencionar que en el predio del proyecto NO existe la presencia de manglar; sin
embargo, y dado que el proyecto pertenece a un Plan Maestro, en el cual existe presencia de dicho
ecosistema, se presenta el presente apartado de vinculacion...”

Con base en lo manifestado por la promovente, el proyecto no conlleva a la
realizacién de obras y/o actividades colindantes y/o en la superficie de
vegetacion de manglar existente en la porcién Oeste del Plan Maestro (borde
colindante a la Laguna Chacmuchuch), siendo que las obras y actividades que
integraran proyecto, se realizardn Unicamente sobre vegetacién de matorral
costero, cuya superficie de desmonte cuenta con lasautorizaciones en materia
de Impacto Ambiental y Forestal de la SEMARNAT, asimismo, aliny cuando las
obras y actividades pretendidas se ubicaran a mas de 100 m de distancia de
individuos de mangle, la promovente pretende realizar acciones de la misma

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. e,
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naturaleza a las que fueron previamente autorizadas en el oficio resolutivo,
tales como un subprograma de rescate de vegetacion y monitoreo ambiental,
previendo esta Unidad Administrativa que no se generaran nuevos impactos
hacia dicho ecosistema, al no variar el patron ni la dinamica geohidrolégica
subyacente en el predio, con relacién al flujo hidrolégico superficial y
subsuperficial del humedal, garantizdndolo en sentido paralelo vy
perpendicular a la zona lagunar de Chacmuchuch.

Aunado a lo anterior, cabe mencionar que el proyecto corresponde a la
construccién de un desarrollo inmobiliario dentro de un Plan Maestro
autorizado previamente en materia de Impacto Ambiental por esta Unidad
Administrativa, sin conllevar la afectacion de la vegetacién de manglar
presente en la Unidad Hidrolégica inmersa en el Sistemma Ambiental Regional
delimitado para el proyecto y manteniendo la integridad funcional de sus
componentes; donde en la resolucidon expedida, quedd establecida la
obligacion de, al momento de pretender el desarrollo de alguno de los 14 lotes
que lo integran, someter al PEIA, una Manifestacion de Impacto Ambiental en

la modalidad correspondiente.

En tanto, de la vinculacién del proyecto con el articulo 60 TER dela LGVS Yy las
especificaciones de |la NOM-022-SEMARNAT-2003 presentada por la
promovente, esta DGIRA destaca lo siguiente:

-~ Especificacién:

““_Vinculacién realizada por/la promovente

Artlculo 60 TER.- Queda pl’Othlda Ia
remocion, relleno, reubicacién, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema y su .zona de
influencia; de su productividad natural; de
‘la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacién, reproduccidén,
refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de
| las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

“No se verd afectado el flujo hidrolégico del
manglar; toda vez que, dentro del lote H-R-9, no
se encuentra la presencia de manglar.

El disefio de las obras garantiza la conservacién |
del 100% del manglar ya que no se realizarg
actividad alguna y desde Iluego el
mantenimiento de la hidrologia subsuperficial
existente en el terreno garontiza la
funcionalidad y vinculo con los ecosistemas
vecinos como son la duna y la zona marino
adyacente..”

Aunado a lo anterior, la promovente seriala que
en favor del ecosistema de manglar, observara
| las siguientes acciones;

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. L,
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Especificacién - .- .- . |- 2 Vinculacién'realizada porla promovente

Se exceptuaran de la prOthICIOn a que se |

refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar o conservar
‘ las areas de manglar.

()

»Proteger las dreas de manglar. Se mantendrdn
los letreros de sefalizacién para el ecosistema
del mangle en el drea del predio. Se seguird
implementando una campania de restauracion

en las zonas de conservacion de manglar
dentro del lote del Plan Maestro autorizado.

sConservar las dreas de manglar. Los pequerios

| rodales de icaco, Chrysobalanus icaco, en el

cual se observan algunos individuos de mangle
botoncillo disperso (Conocarpus erectus), al
igual que la presencia de mangle mixto en los
extremos colindantes con Ila Laguna
Chacmuchuch seguirdn siendo conservados y
que de acuerdo al numeral 4.16 no sobrepasa
los 100 m de distancia con dicha vegetacion.
Asimismo, se. mantendrdn llevando a cabo
medidas y acciones tendientes a la proteccion
y conservacion del 100% de la superficie de
dicho ecosistema

:NOM-022-SEMARNAT:2003 -

4.0.- El manglar debera preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacién de las
| solicitudes en materia de impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los
-casos-la-integralidad del mismo; para ello se

contemplaran los siguientes puntos: ...

“El disefo de/ proyecto garantiza Ila
conservacion del 100% del manglar ya que no se
realizard actividad alguna y desde luego el
mantenimiento de la hidrologia subsuperficial
existente—en—el—terreno;
funcionalidad y vinculo con los ecosistemas
vecinos como son la duna y la zona marino
adyacente.

Hasta el momento las funciones y servicios
ambientales principales proporcionados por el
humedal colindante con el predio.destaca su
papel como habitat para diversas especies de
fauna se observa en buenas condiciones.
Tomando en consideracion este escenario y
que el proyecto manifiesta su no afectacion su
papel como hdbitat para las especies de la
region, puede aseverarse que tal funcion
ecoldgica se mantendrd en términos generales.

| Las obras y actividades propuestas, se estima,

dados los resultados hasta ahora alcanzados

garantiza--—Ila-

"Kuxtal Costa Mujeres”
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~.Vinculacién realizada por: la:promovente
por los monitoreos realizados durante Ia
construccion y operacion del DT Costa Mujeres,
no inciden negativamente en la estructura del
ecosisterma ni en los servicios ecoldgicos ya que
estos no han sido ni seradn afectados, por lo
tanto, se mantiene su conservacion en un 100%
Y garantizando los procesos ambientales que
los sostienen, como es la hidrologia superficial y
subsuperficial. Por tanto, se considera la no
afectacion a las funciones y servicios
ambientales que proporciona este ecosistema.”
4.16.- Las actividades productivas como la | “Como se ha indicado, el Proyecto no
agropecuaria, acuicola intensiva o semi- | contempla el uso del humedal para Ila
intensiva, infraestructura urbana, o alguna | construccién de vias de comunicacion...

otra que sea aledana o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, deberd | ...EIl Proyecto no contempla el uso del humedal
dejar una distancia minima de 100 m | para la construccion de vias de comunicacion.
respecto al limite de la vegetacion, en la | Esimportante sefialar que, en el predio del Lote
cual no se permitird actividades | H-R-3, no se encuentra la presencia de

productivas o de apoyo. manglar...”
4.43.- Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledafia o colindante con la
vegetacion de un humedal costero,
deberan dejar una distancia minima de 100
m respecto al limite de la vegetacion, en la
cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

Andlisis de la DGIRA

En relacién con la vinculacién de las obras y actividades del proyecto con el 60 TER de la LGVS,
se tiene que dentro del sitio de pretendida ubicacién del mismo, no se ubica ningln ejemplar
de manglar, por lo que esta DGIRA concluye que el proyecto no pondra en riesgo la integridad
funcional de un ecosistema de manglar.

‘Especificacion.

Con respecto a las especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003, se tiene que el disefio y
operacién del proyecto no modificard el patrén ni la dindmica del flujo hidrolégico del
humedal en el predio del Plan Maestro DTCM, dado que la promovente pretende realizar
obras y actividades dentro de un lote que forma parte de dicho Plan Maestro, el cual fue
previamente autorizado en materia de Impacto Ambiental y de Cambio de Uso de Suelo de
Terrenos Forestales, por lo que las obras y actividades contempladas para el proyecto, podrian
llevarse a cabo, dado que no impactarian zona-alguna del humedal, manteniendo con ello el
ecosistema de manglar presente en el predio del Plan Maestro DTCM, y los servicios

) / ambientales que brinda en el Sistema Ambiental Regional delimitado para el proyecto.
/’ “Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. et
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G) NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la
proteccion, recuperaciéon y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas

en su habitat de anidacion.®

En lo particular, de acuerdo al andlisis realizado por esta DGIRA y a lo
—rranifestade-perla-promoventerel-sitie-de-pretendida-ubicaeidrrdel-proyecto———

se ubica en una zona de arribazén de tortugas, donde las especies que
destacan son: tortuga verde o blanca (Chelonia mydas), tortuga carey
(Eretmochelys imbricata) y tortuga caguama (Caretta caretta).

Al respecto, |la promovente indicd que en caso de identificarse la presencia de
tortugas marinas en los periodos de anidacidon que se registran en la zona, dara
cumplimiento a cada uno de los criterios de la NOM-162-SEMARNAT-2012,

bajo la implementacién de las siguientes acciones:

“En la zona marina del inmueble se tiene registro de la presencia de tortuga marina en periodos
de anidacién. La promovente manifiesta dar cumplimiento a este criterio atendiendo las
especificaciones de la NOM -162-SEMARNAT 2012. y realizar las siguientes acciones:

a) Asesorarse y coordinarse con'la autoridad competente para la proteccion de los sitios de
anidacion de la tortuga marina.

b) Elproyecto considera el desplante de la infraestructura turistica de manera tal que la zona de

anidacion de tortugas marinas quede libre de infraestructura permanente.

c) No habrd iluminacién directa al mar y zona de palaya ya que como se ha mencionado la

" infraestructura turistica estard fuera de la zona de pasible anidacién.
d) La limpieza de la playa se realizard de forma manual utilizando rastrillos con penetracion

mdxima de 5 centimetros de profundidad en la zona.

Es compromiso del promovente del proyecto:

» Noreadlizaren su caso, la remocién alguna de la vegetacién en la zona de playa de existiralgun
habitat de anidacion.

»  Favorecery propiciarla regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa de playa dentro
del drea del predio de existir algun habitat de anidacion.

» Limpiar el frente de playa que tiene el predio, a fin de evitar cualquier objeto que permita
atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

»  Evitar la instalacion o equipo que durante la noche genere luz hacia la playa o cause
resplandor detrds de la vegetacion costera, durante la época de anidacién y emergencia de crias

de la tortuga marina.

¢ Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2013.
“"Kuxtal Costa Mujeres”
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» El proyecto considera el desplante de la infraestructura turistica de manera tal que las zonas
de anidacion de tortugas marinas queden libres de infraestructura permanente e iluminacion en
general Y en caso de que la iluminacion se.instale cerca.de la playa se tomaran las siguientes

acciones:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o Idmparas fluorescentes compactas de luminosidad

equivalente.
c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las Idmparas de vapor de sodio de baja

presion.

Finalmente se manifiesta que se mantendrd fuera de la playa en temporada de anidacion el
transito vehicular.”

Con base en lo anteriormente expuesto, esta DGIRA identifica que las obras y
actividades a ser implementadas por el proyecto, no comprometeran la
supervivencia de las especies protegidas por dicha norma, cumpliendo con los
objetivos establecidos en la NOM-162-SEMARNAT-2012, destacando esta

Unidad Administrativa, el compromiso por parte de la promovente, de
observar y aplicar las medidas necesarias para la conservacion y proteccién de

las especies de tortugas marinas.

Conforme a lo manifestado por la promovente en la MIA-R del proyecto y al
analisis realizado por esta DGIRA, le son aplicables las siguientes Normas
Oficiales Mexicanas (NOM ~s):

Norma Oficial Mexicana : : Vinculacién con el proyecto
NOM-041-SEMARNAT-2015. Que | “Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con
establece los limites maximos | un programa de verificacién vehicular obligatorio
permisibles de emisién de gases | (PVWWO), se recomendard a los responsables del manejo
contaminantes  provenientes del | de transporte, maquinaria y equipos de combustion
escape de los vehiculos automotores | interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en
en circulacién que usan gasolina como | condiciones éptimas de operacion, para que cumplan
combustible. con los niveles mdximos permisibles de las Normas
NOM-045-SEMARNAT-2017. Oficiales Mexicanas.”

Establece los limites maximos

proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacién que usan
diésel o mezclas que incluyen diésel

“"Kuxtal Costa Mujeres”
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Norma Oficial Mexicana: - _ Vinculacién con el proyecto |

NOM-052-SEMARNAT-2005. “Se prevé la posible generacion de materiales
Establece las caracteristicas, el | peligrosos derivados de las actividades propias del
procedimiento de identificacidon, | proyecto, por Ilo cual se considerardn medidas
clasificaciéon y los listados de los | regulatorias para los contratistas. Se consideran
residuos peligrosos. también estrategias para su confinamiento temporal y
— disposicion-final. poL-potedeempresas—acreditadas—
ante la aqutoridad correspondiente para tal fin a través
del Programa de Manejo Integral de Residuos,
propuesto y autorizado.”
NOM-059-SEMARNAT-2010. “En las dreas delimitadas y previamente desmontadas,
Proteccién ambiental de especies de | se seguird implementando una campania coordinada
floray fauna nativas de México, lista de | por un especialista en identificacion y manejo de
especies en riesgo, con categorias de | vegetacion y una brigada de personal de apoyo, con la
riesgo y especificaciones para su | finalidad de identificar y marcar con cinta pldstica,
inclusion, exclusién o cambio. aquellos ejemplares que son susceptibles de ser
rescatados, especialmente los que encuentren en la
"NOM-059-SEMARNAT=2010. Una vez identificados los
ejemplares, se implementard la técnica de rescate mds
apropiada considerando la especie y su talla. Los
ejemplares rescatados serdn transportados a su sitio
definitivo de transplante o al vivero provisional para su
mantenimiento. Este vivero serd ubicado
temporalmente dentro de alguna de las dreas de
conservacion del proyecto, sin que implique el
desmonte de tal superficie.

especies vegetales, un especialista en manejo de fauna
recorrerd las dreas de desmonte, con la finalidad de
| Ahuyentar y rescatar animales de poca movilidad
dando atencidn especialmente los que encuentren en
la. NOM-059-SEMARNAT-2010 y de trasladarlos a las
dreas de conservacion de vegetacién. Previo a su
traslado, cada organismoserd identificado y registrado
en formatos especiales disefiados por la supervision
ambiental del proyecto.”

NOM-081-SEMARNAT-1994. Que | “Se tiene previsto para las etapas de preparacion y
establece los limites maximos | construccion, medidas regulatorias para los
| permisibles de emisién de ruido de las | contratistas y prestadores de servicios donde se dé
| fuentes fijas y su método de medicién. | cumplimiento a esta NOM. Se verificard que los equipos
estén en condiciones éptimas de operacion, con el fin
de respetar los limites mdximos permisibles de ruido
perimetral de las zonas de trabajo de 68 DbA de las |

“"Kuxtal Costa Mujeres”
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~* Norma Oficial Mexicana ~_Vinculacién con el proyecto
il 06 OO hrs a Ias 22:00 hrs y de 65 DbA de las 22:00 hrs a
las 06:00 hrs.”

De acuerdo con las obras y actividades del proyecto, esta DGIRA considera
gue las normas anteriormente citadas, le aplican y debera sujetarse a ellas en
las etapas de preparacion del sitio y construccidn, asi como en su operacion.

En relacién a lo establecido en el presente considerando, esta DGIRA no identificd
alguna contravencién del proyecto con respecto a la normatividad juridica y
ambiental vigente y aplicable al mismo, que impida la factibilidad de ser
desarrollado, por lo que considera que la promovente da cumplimiento a los
ordenamientos juridicos aplicables en apego a lo dispuesto por el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA, asi como a lo dispuesto en el articulo 13, fraccion Il

de su REIA.

Descripcién del sistema ambiental regional y sefialamiento de tendencias del
desarrollo y deterioro de la region.

13.

Que la fraccién IV del articulo 13 del REIA en analisis, dispone la obligaciéon de la
promovente de incluir en la MIA-R una descripcién del Sistema Ambiental
Regional (SAR), asi como senalar las tendencias del desarrollo y deterioro de la
regioén; es decir, primeramente se debid delimitar el SAR correspondiente al
proyecto, para posteriormente poder llevar a cabo la descripcion del mismo y
detectar cudles son las tendencias, a través de la valoracién del desarrollo que ha

tenido y el deterioro que ha sufrido el citado SAR.

Al respecto, y de acuerdo con lo manifestado por |a promovente en la MIA-R, se
delimitd el SAR con apoyo de las cartas topograficas, geoldgicas, hidrolégicas, uso
de suelo y vegetacidn, asi como la superficie que ocupa la Unidad de Gestion
r?biental (UGA) 9 Peninsula de Chacmuchuch y Sector 4 Costa Mujeres del
Ppograma de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, la
elimitacion del Sector 4 del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch del Municipio de Isla Mujeres, y corroborando en campo dicha
informacion, obteniendo una superficie total de 381.90 ha.

"Kuxtal Costa Mujeres”
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La informacién mas relevante presentada por |la promovente con respecto a los
componentes bidticos y abidticos del SAR, se describe a continuacidn:

Hidrologia: EI SAR en el que se encuentra inserto el proyecto se ubica en la Regidén
Hidrolégica RH y Cuenca 32 Yucatan Norte, en la subcuenca “b", la cual colinda

con-la-zona-continental-del-Municipie-de-lsla-Muijeres-dendemse-ubica-el-sitiec-de—

pretendida ubicacién del proyecto y se caracteriza por la carencia de corrientes
superficiales de agua debido a la naturaleza carstica del terreno y al relieve
ligeramente plano que presenta alta permeabilidad, al no existir flujos
superficiales permanentes, la porcién del agua pluvial que no se pierde por
evapotranspiracion, se infiltra al suelo, produciendo una saturacion de las capas
superficiales y por consiguiente su incorporacién al acuifero subterrdneo, que
presenta algunos cuerpos de agua como cenotes y lagunas o humedales
especificamente en las inmediaciones de la costa.

Por otro lado, en cuanto a la hidrologia subterranea, el agua de la zona de estudio,
esta completamente influenciada por el agua marina y el acuifero colgado es una
mezcla de agua metedrica y agua salada; mientras que el acuifero profundo es
agua salada en su totalidad.

Al respecto, la promovente presentd un estudio geohidrolégico en donde
concluye que no existira intrusion salina, en el sitio del proyecto, dado que el agua

salada donde se abastecera el proyecto, proviene del acuifero regional, dénde la
salinizacién se encuentra de manera natural.

Asi mismo, para el cdlculo de la extraccidn de agua para el desarrollo del proyecto,
representaria el 4.6% de la descarga regional de agua subterranea en el SAR y a
nivel local tendria un balance positivo de 230 Ips.

De acuerdo al estudio geohidroldégico realizado en el SAR y sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, indica que las capas superiores de arenas eoliniticas y
calcarenita conforman el acuifero libre colgado de la zona de estudio, sus
céinductividades hidraulicas son bajasy no tiene capacidad de abastecimiento; las

alcarenitas funcionan como confinante del acuifero regional, este se relaciona
con la precipitaciéon local que infiltra a la duna de arena. El acuifero regional se
ubica en coquinas y caliza recristalizada con evidencia de carstificacion, y de

“Kuxtal Costa Mujeres”
y Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. e,
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acuerdo a la caracterizacidn realizada muestra que tiene agua salada (ausencia de
agua dulce), pero la permeabilidad es adecuada para alimentar los pozos de
extraccion, su Unica alimentacion es la descarga regional del acuifero aguas arriba
y el mar, ademas existe una capa de lutitas que tiene evidencia de baja
permeabilidad, misma que funciona como un confinante del acuifero profundo
salado ubicado en dolomitas fracturadas (zona de inyeccidn); en este caso las
lutitas de baja permeabilidad tienen la funcién de evitar que el agua de rechazo
migre hacia la zona de extraccidn y el acuifero libre colgado."

De acuerdo a las modelaciones realizadas al inicio de la extraccidon del agua
salobre en los primeros afnos, los pozos proveeran al proyecto agua salobre con
salinidades de 30 gr/l, las cuales incrementaran en el tiempo hasta alcanzar 35 gr/l;
sin embargo, estas calidades de agua son coincidentes con agua salada, lo que
demuestra que el sistema de extraccién no esta tomando agua dulce del acuifero
colgado, ya que no se observa la mezcla con agua dulce y concentraciones de sales
cercanas a los valores reportados en la zona de estudio. Los resultados muestran
gue la pendiente de incremento de salinidad es coincidente con el escenario de
aumento de nivel medio del mar RCP 8.5, por lo que se infiere que es mayor el
efecto del incremento del nivel medio del mar en comparaciéon con las
extracciones.

Asimismo, en los resultados obtenidos en la red de flujo realizada para el proyecto,
se observa que el agua subterranea que alimenta la zona de estudio tiene cuatro
tubos de corrientes y las caracteristicas hidraulicas definidas en el modelo
numérico muestran un gradiente hidraulico promedio de 0.0004 m/m y una
conductividad hidraulica promedio de 1744 m/d para el acuifero regional, ademas
en el corte estratigrafico realizado se ha calculado un espesor de acuifero de 50 m
Y una geometria de los tubos.de corriente y la descarga calculada para el SAR,
muestra que en total se descargan 1,108 litros por segundo, por lo que la extraccion
de 52 litros por segundo representa el 4.6% de |la descarga subterranea del SAR.
D.F-ffotra parte, considerando que el sitio del proyecto esta ubicado en el tubo de
~ yorriente Q2 que descarga 282 Ips, se observa que la disponibilidad de agua salada
es mayor a la demanda del proyecto, esto significa que no se tiene déficit por el
/&fecto de abastecimiento del proyecto y que se tiene un balance positivo de +230
litros por segundo.

“"Kuxtal Costa Mujeres”
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Con respecto a la inyecciéon de agua de rechazo, la promovente hizo mapas
comparativos para ver la influencia del agua con concentraciones cercanas a 75
gr/l, observando que las capas 5y 6 (zona de‘inyeccién entre -60 y -80 msnm), son
las que muestran efecto de incremento de salinidad por efecto de inyeccidén de
agua de rechazo y que la influencia es a nivel local, ademas se tiene un radio de

influencia—de 4+a—salinidad—generada—per-el—rechaza—de—catre—100—a~140—rm;

obteniendo que en la simulacién realizada por 9,150 dias, se observé que a nivel
del SAR se disuelven las concentraciones de agua de rechazo y no se tiene efecto
regional ni migracién hacia el mar o tierra dentro, dado que la migracién es
vertical en direccién descendente y en direccidn al continente, también se
observé que la salinidad del rechazo no afecta por encima de -60 msnm, lo que
sugiere que los acuiferos superiores no estan en peligro de salinizacién.

Por lo anterior los resultados obtenido en el estudio geohidrolédgico demuestran
gue no se tendra una afectacién al balance hidrico del SAR, dado que el proyecto
se alimentara del acuifero regional que se encuentra en la zona de descarga; se
calculé que la extraccidn de agua salobre para el proyecto representa el 4.6% de
la descarga regional de agua subterrdanea en el SAR y a nivel local, teniedo un
balance positivo de +230 litros por segundo.

Flora: De acuerdo a lo manifestado por la promovente, el SAR del proyecto
cuenta con el siguiente tipo de vegetacion:

T'po de Vegetaclon o

Matorral Costero
Selva baja costera
Sin vegetacion
Vegetacion Rastrera

Matorral (vegetacion arbustiva y arbérea) 71.84
Selva baja (vegetacion arbustiva y arbérea) 70.37
Presencia de botoncillo de tipo aislado 7.66
Manglar mixto 7424
Manglar de baja densidad 2.81
Salitral 0.77
Total 381.90

e lo anterior, de acuerdo a los resultados obtenidos por los recorridos de campo
a los indices de diversidad calculados, la promovente manifiesta que las especies
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que se encuentran tanto en el SAR como en el sitio de pretendida ubicacién del
proyecto, son las siguientes:

NombreCIentfﬁco Nombre Comun: SER:‘ fnm$$o1o

| Thrinax radiata Palma Chlt Amenazada

| Coccothrinar readii Palma nakas Amenazada
Myrmecophyla tibicinis | Orguidea de hormiga -
Acanthocereus pentagonus | Cactus -
Lantana involucrata Orégano de Playa -
Pithecellobium keyense Ya'ax ek Amenazada
Metopium brownei Chechem =
Coccoloba uvifera Uva de Mar -

| Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazada |
Avicennia germinans Mangle negro Amenazada
Laguncularia racemosa Mangle blanco Amenazada
Chrysobalanus icaco icaco -
Cladium jamaicience zacate cortadera -
Drypetes lateriflora Sinche -
Cordia sebestena Siricote -

Aunado a |lo anterior, la promovente manifiesta que no incrementara la superficie
que requiere el cambio de uso de suelo de areas forestales para la conformacion
del proyecto, a lo autorizado en el oficio resolutivo; siendo que para su desarrollo,
seguira observando las medidas de mitigacion y compensacidn establecidas para
el Plan Maestro, que para el componente de la vegetaciéon, destaca la
correspondiente al Programa de rescate y reubicacion de flora, con las siguientes
especies: palma chit (Thrinax radiata) y palma nacax (Coccothrinax readii).

Asimismo la promovente identificd las siguientes especies de flora dentro del sitio
de pretendida ubicacién del proyecto:

5 NOM-OSQ-- :
32 R e SEMARNAT—ZOIO
S T ——|-Thrinax radiata =5 Palmachit ' Amenazada
Coccothrinar readii Palma nakas Amenazada
Myrmecophyla tibicinis Orquidea de hormiga N O
Acanthocereus pentagonus Cactus -
Lantana involucrata Orégano de Playa 5 i
Pithecellobium keyense Ya'ax ek Amenazada
“"Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.v. g,
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g e e ket R s s e e s e e e T NOMEOBE
Nombre Clentifico.~¢ - [ Nombre Comin oo SEMARNAT-2010-
Metopium brownei Chechem -
Coccoloba wvifera Uva de Mar -
Metopium brownei Chechem
Bumelia obtusifolia__ Mulche — -
Chrysobalanus icaco icaco .
[ Drypetes Iateriflora Sinche S
| Cordia sebestena | Siricote =
| Myrmecophyla tibicinis Orquidea
Panicum amarum Zacate
Scaevola plumieri Chunup
Bromelia Tillansia sp - ]
Ambrosia hispida Margarita de Playa - |
Catacetum maculatum Orquidea Espinosa | - |

Fauna: De acuerdo con el inventario faunistico realizado en el SAR, se tuvo el
registro de varias especies de fauna silvestre, entre las especies que destacan, se

encuentran las siguientes:

: Nombre:Cientific | S EE Nombré:Comunsis: NOM:059:SEMARNAT-2010;:
Cathartes aura Zopilote cabeza roja | -
Pelecanus occidentalis Pelicano |
Ardea alba Garza blanca |
Tortolita Columbina passerina ]
| Tyranus melancholicus X'takay | -
Mimus gilvus _— - ___|I-Cenzontle =k ] e
Nasua narica | Tejon -
Didelphis marsupialis | Tlacuache comun
procyon lotor | Mapache = |
Sceloporus chrysosticus | Merech -
Ctenosaura similis lguana Negra Amenazada
Smilisca baudini Rana comun

| Leptodactylus fragilis

Sapito much

De lo anterior, en el SAR se identificé la especie Ctenosaura similis (iguana negra)
en‘la categoria de Amenazada, conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

or otro lado, derivado del trabajo de campo, dentro del sitio de pretendida
bicacion del proyecto, se reportaron las siguientes especies de fauna:

A
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lyiozetetes similis Luis gregario i
Columbina passerina Tortolita comun = =
Mimus gilvus Cenzontle - = .
Anthracothorax prevostii Manguito pechiverde -
Quiscalus mexicanus Zanate i -
Cyanocorax yucatanicus Chara yucateca ix -
Peromyscus yucatanicus Ratoén yucateco =
Didelphis marsupialis Tlacuache Comun -
Nasua narica Tejon de Cozumel Amenazada |
Procyon lotor Mapache -
_Basiliscus vittatus Toloque 2
Sceloporus chrysostictus Merech -
Anolis lemurinus Toolok -
| Ctenosaura similis Iguana negra Amenazada
Hylidae . _Rana comdn -
Ranidae Rana X-tuuts - |
Leptodactylidae Sapito much 3 |

De lo anterior, la promovente indica en la MIA-R que aunque no se reportaron
‘especies de quelonios, el sitio de pretendida ubicacién del proyecto, se encuentra
colindante a una zona de arribazén de tortugas marinas, ademas que se
identificaron las especies Ctenosaura similis (iguana negra) y Nasua narica (tejéon
de Cozumel), ambas en la categoria de Amenazada, conforme a la NOM-059-

SEMARNAT-2010.

Tendencias de desarrollo y deterioro de la regién: Actualmente el SAR presenta
algunas areas con vegetacion forestal, las cuales tienen un grado de conservaciéon
de alto a medio, sin embargo, el principal proceso de modificacién de la
vegetacion en el SAR, lo constituyen las actividades antropogénicas, siendo éstas
el crecimiento urbano por los asentamientos humanos y el turismo lo que ha
causado el deterioro de la regién, por lo que las inversiones turisticas e
infaobiliarias deben ajustarse a la regulacién de los diversos instrumentos de
ofdenacioén territorial y urbana, ya que el crecimiento inmobiliario a lolargo de la
A— Eosta desde-el norte de-la-Ciudad de Cancun hastala zona continental del
Mun|C|p|o de Isla Mujeres, ha propiciado el cambio de uso de suelo y consecuente
erdlda de la cobertura vegetal, afectacidon a los habitats naturalesy alteraciéon del
CIC|O hidrolégico, efectos adversos que han intensificado los cambios en los
Procesos geohidrolégicos y en la conservacidon de la biodiversidad.

"Kuxtal Costa Mujeres”
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En cuanto a la:vegetacién de la duna costera de la Peninsula de Chacmuchuch, y
de manera natural, ésta se ha modificado en su estructura natural al ser la primera
barrera donde las tormentas y huracanes se han impactado dentro de la zona
continental de Isla Mujeres, durante décadas, a pesar de todo esto, esta vegetaciéon
mantiene una diversidad de especies de flora y fauna importantes para el

—acuilibrio-ecolégico-del-ecosistema=

De lo anterior, esta DGIRA considera que la informacién presentada por la
promovente respecto a la descripcion del SAR donde se pretende desarrollar el
proyecto, pone en evidencia que la superficie a ocupar por el proyecto se ubica
en una zona que empieza a deteriorarse ambientalmente, por lo que se ha
alterado su integridad funcional, lo cual se ve evidenciado en la disminucién de la
diversidad y riqueza de especies, tal y como lo reporta la promovente en la MIA-R
e informacién adicional, cumpliendo con lo establecido por los articulos 30 de la
LGEEPA, y 13, fraccién IV de su REIA.

Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales acumulativos
y residuales del sistema ambiental regional y Estrategias para la prevencion y
mitigacion de impactos ambientales, acumulativos y residuales, del sistema
ambiental regional

14. Que la fraccion V del articulo 13 del REIA en analisis, dispone la obligacion al
promovente de incluir en la MIA-R la identificacidn y evaluacién de los impactos
ambientales del SAR, ya que uno de los aspectos fundamentales del PEIA, es la
identificacién, descripcidn y evaluaciéon de los impactos ambientales que el
proyecto potencialmente puede ocasionar, considerando que el procedimiento
se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus caracteristicas y efectos son
relevantes o significativos; y consecuentemente pueden afectar la integridad
funcional’” y las capacidades de carga de los ecosistemas; asimismo, la
subsecuente fraccién VI prevé sean desarrolladas las medidas preventivas y de
mitigacién, para evitar y mitigar dichas acciones generadoras de impactos

ambientales.

i

7 Integridad funcional de acuerdo a lo establecido por la CONABIO (http//www.conabio.gob.mx), se define como el grado de
cdmplejidad de las relaciones tréficas y sucesionales presentes en un sistema. Es decir, un sistema presenta mayor integridad cuantos

as niveles de la cadena trofica existen, considerando para ello especies nativas y silvestres y de sus procesos naturales de sucesion
ecoldgica, que determinan finalmente sus actividades funcionales (servicios ambientales).
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Tomando en cuenta lo anterior, la promovente consideré el SAR en el cual se
encuentrainmerso el proyecto y la interaccion de las acciones del proyecto sobre
cada uno de los componentes ambientales, y a partir de éstos, se determinaron
los impactos ambientales acumulativos y residuales que el proyecto podria
generar, y se establecieron las medidas preventivas y de mitigacion para evitar y
mitigar dichas acciones generadoras de impactos ambientales.

De acuerdo con lo antes referido, la promovente sefala que los impactos
ambientales mas relevantes que podrian generarse por la realizacion del
proyecto, y las respectivas medidas propuestas, son los siguientes: .

. Impactosambientales .. ' ‘| ' - ‘Medidas de prevencién y mitigacién
Afectacion de la calidad del aire por el Se mantendran los terrenos de en fase
desarrolio del proyecto. hdmeda durante la preparacién del sitio.

AN

Probable contaminacién del suelo por la | v Instalacidon de servicios sanitarios portétiles.
mala disposicion de residuos y | v Colocacién de contenedores de residuos.
combustibles durante el desarrollo del | v Programa de manejo de residuos.

proyecto. v Programa de mantenimiento. -

Decremento de Ila capacidad de | v Todas las vialidades contardn con un sistema
infiltracidon de agua hacia el subsuelo, sencillo de drenaje y alcantarillas pluviales, con
Afectacién de la calidad del agua, por el la finalidad de no interrumpir la hidrologia
arrastre de residuos sélidos y liquidos superficial.

derivado de la magquinaria y equipo. v Uso de materiales permeables en las obras y

AR ren WL Ry Sl actlv.ldades de modlﬁc_aaon propuestas.
- ; v Monitoreo de la calidad del agua de los |

escurrimientos pluviales por el desmonte A ] 3
o ven BT natva-BBr la ashstrucasn acuiferos del predio del proyecto, con el fin de

€9 P detectar posibles variaciones durante todas las
de vialidades y andadores.

etapas del proyecto.

v/ Tratamiento de Osmosis inversa, el agua de
rechazo se realizard a 60 m de profundidad,
para evitar afectacién en los cuerpos de agua
dulce.
Ahuyentamiento de la fauna.
Programa Rescate y Reubicacion de Fauna.
Programa de difusién ambiental.
Programa de reforestacion.

Afectacién del acuifero por la extraccion
agua salobre - derivado de la
desalinizacion.

Alteracion visual del paisaje del habitat y
del paisaje por la realizaciéon del proyecto.
Desplazamiento de fauna por la pérdida
de habitat por el desarrollo del proyecto.

SSS S

—

Con el fin de verificar el cumplimiento de todas las obligaciones ambientales del
proyecto en sus diversas etapas de implementacion y el cumplimlento de todas
y cada una de las medidas de mitigacién, prevenciéon y/o compensacion
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propuestas, la promovente manifiesta en la informacién adicional que se
implementard un Programa de vigilancia ambiental.

De lo anteriormente expuesto, esta DGIRA identifica que de acuerdo con la
caracterizacion y sefalamiento de la problematica ambiental en el SAR en cuanto

alosimpactos ambientales acumulativosy residuales-que-pudieran-generarse-per

la realizaciéon del proyecto, y conforme a lo manifestado por la promovente, ésta
identificé que las obras y actividades propias del proyecto generaran impactos
ambientales acumulativos, respecto a los impactos que estan ocurriendo
actualmente en el SAR como el desplazamiento de fauna nativa por la pérdida de
su habitat y la probable contaminacidén al suelo, entre otros; lo anterior, dadas las
condiciones ambientales del SAR que se encuentran perturbadas; sin embargo, la
promovente llevara a cabo una serie de medidas de mitigacidén y/o compensacion
para garantizar la conservacion de los bienes y servicios que ofrecen los
ecosistemas presentes en el SAR, por lo que no se pondra en riesgo el equilibrio
ecolégico del SAR, como tampoco se comprometerd la integridad funcional ni
rebasara la capacidad de carga de los ecosistemas presentes.

Por lo antes descrito, esta DGIRA considera.que en la MIA-R e informacién
adicional, se identificaron, describieron y evaluaron los posibles impactos
ambientales que por la realizacidn de las obras y actividades del proyecto, podrian
suscitarse en eI SAR del cual forma parte; asimismo esta Unidad Administrativa

promovente en la MIA-R e informacion ad|C|ona| son ambientalmente viables de
llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan o minimizan el nivel de impacto
ambiental que fue evaluado y que se pudiera ocasionar por el desarrollo del
proyecto en el SAR, cumpliendo con lo establecido en el articulo 30 de la LGEEPA,
asicomo con lo dispuesto en el articulo 13, fracciones V y VI de su REIA.

Pronésticos ambientales regionales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

15. Que la fraccién VII del articulo 13 del REIA, que establece que la MIA-R debe
ciptener los prondsticos ambientales regionales y, en su caso, evaluacion de
afternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante

esde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico ambiental permite
predecir el comportamiento del sistema ambiental regional sin el proyecto,con el
“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. o Lo,
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proyecto pero sin medidas de mitigacién y con el proyecto incluyendo las medidas
de mitigacién, a efecto de evaluar el desempefno ambiental del mismo,
garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de
una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo con lo anterior, en la MIA-R del proyecto evaluado, fue considerado el
prondstico sin el desarrollo del proyecto, del cual se obtuvo como resultado que
la zona se encuentra en buen estado de conservacidn, sin embargo a corto y
mediano plazo, estara sujeto a procesos erosivos significativos debido al
incremento del desarrollo urbano, derivado de la construccién de desarrollos

turisticos de la zona.

Por otra parte, con la realizaciéon del proyecto sin tomar en consideracion medidas
de proteccién y prevencidn ambiental ocasionaria un mayor deterioro del ya
evaluado y dictaminado para el Plan Maestro y del existente por e camino de
acceso (Boulevard Costa Mujeres), siendo el cambio de uso de suelo no escalonado
y sin medidas preventivas, incrementara la tasa erosiva por deflacion, la cual
podria verse agravada en caso de presentarse alguna oontingencia
hidrometeoroldgica, considerando la vulnerabilidad que representa estar ubicado
en una planicie costera; aunado a que una tala sin programacion ni rescate de
ejemplares, disminuiria los espacios disponibles de habitat y transito para la fauna
nativa, principalmente sobre aquellos organismos de lento desplazamiento o que
estén amadrigadas, como los reptiles. Asimismo, al no existir un control sobre el
desplante de las obras, la superficie no permeable presentarad incrementos no
contemplados en el desarrollo del proyecto, que ademas de rebasar los limites de
aprovechamiento y urbanisticos aplicables al proyecto, contraviniendo los
instrumentos normativos y ambientales correspondientes, conllevaran a una
disminucién en la tasa la absorcién del agua pluvial hacia el subsuelo. A nivel del
SAR, los impactos ambientales generados por las obras ¥ actividades sin la
encién de medidas de prevencién y mitigacién ambiental, ocasionarian de
Manera puntual problemas de erosién, pérdida de habitats y disminuciéon de la
calidad paisajistica funcional de los ecosistemas presentes en dicho SAR.

Una vez implementado el proyecto, sin considerar la aplicacién de medidas que
permitan mitigar los impactos relativos a las fases de preparacidén, construcciéon y
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operacion, se espera que ocurran alteraciones ambientales en el corto y medio
plazo, como el mal manejo de suelo natural removido, mal manejo de los residuos
sélidos, y la pérdida de vegetacién de selva mediana caducifolia existente en el
sitio.

—— De-acuerdo-con-el-andlisis—realizade-per-la-promovente—ara-vez—cjectitado—el———
proyecto y con las medidas de mitigacién que se proponen, el escenario del SAR

sera similar al paisaje actual, siendo que de ejecutarse el proyecto, los impactos
ambientales se presentardn de manera temporal durante la preparacién del sitio

y construccién del proyecto, dado que seran instrumentadas por la promovente,
actividades de proteccién ambiental con el propdsito de garantizar que los
impactos por la preparacion del sitio, construccién y operacién del desarrollo
turistico recreativo y residencial sean controlados, prevenidos, mitigados y/o
compensados.

De acuerdo con lo anterior, esta DGIRA concluye que la promovente cumple con
lo dispuesto en la fracciéon VII del articulo 13 del REIA, al incluir en la MIA-R los
prondsticos esperados, sin el desarrollo del proyecto y con el desarrollo del
proyecto y la aplicacion oportuna de las medidas de prevencion y mitigacion.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan los resultados de la manifestacion de impacto ambiental.

16. Que la fraccién VIII del articulo 13 del REIA, establece que la promovente debe
hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan la informacidén con la

que dio cumplimiento a las fracciones Il a VIl del citado precepto, por lo que esta

DGIRA determina que en la informacidn presentada por la promovente en la MIA-

R e informacidn adicional, fueron considerados los instrumentos metodoldgicos,

a fin de poder llevar a cabo una descripcién del SAR en el cual pretende insertarse

el proyecto; asimismo, se presentd la descripcion de la metodologia para la flora

y fauna en la que fue empleada mediante muestreo por estratos e indices de
diversidad de Shanon-Weiner e indice de equitatividad, asi como el diagrama de
ca{Jsas-efectos para determinar la valoracién de los impactos ambientales que
udieran ser generados por el desarrollo del mismo, se presenté un estudio
geohidrolégico para determinar la viabilidad de la extraccién del agua salobre, asi
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como anexos fotograficos, ademas de planos seccionados, mismos que
corresponden a los elementos técnicos que sustentan la informacién que
conforma la MIA-R, por |lo anterior se concluye que la promovente cumple con lo
“expuesto en la fraccion Vil del articulo 13 del REIA.

Analisis técnico-normativo.

17. Que con base en los anteriores argumentos, esta DGIRA dictamind sobre la
viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del Reglamento en
Materia de Evaluacidon de Impacto Ambiental que obliga a esta Direccidon a
considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles

efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que
se trate, tomando en cuenta el conjunto de |os elementos que |los conforma, y no

Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi

como la utilizacidn de los recursos naturales en forma gue se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte

dichos recursos, para lo cual, derivado de lo establecido en los Considerandos 1 al
16 del presente oficio, esta DGIRA sustentdé su decision en los siguientes

razonamientos:

a) El proyecto es congruente con los instrumentos juridicos aplicables que
regulan la zona de localizacién del predio del proyecto, tal y como quedd
consignado en el Considerando 12 incisos A) a G) del presente oficio, lo que
conlleva a una utilizacién planificada de los recursos naturales que integran
los ecosistemas presentes en el sitio, al atender las actividades permisibles
establecidas para mantener su permanencia.

b) El sitio donde se ubicard el proyecto no incide en algin Area Natural
Protegida (ANP) de caracter federal, estatal y/o municipal.

superficies de aprovechamiento previamente evaluadas y autorizadas para
—el-Plan-Maestro DTCM, por lo que no se incrementara el nivel de impactos

ambientales al interior de cada uno de los lotes, aunado a que pretende la

realizaciéon de un Programa de reforestacion como medida compensatoria.

;] Las obras y actividades del proyecto, serdn ejecutadas dentro de las

d) En el SAR del proyecto se presenta vegetacidn de mangle, y conforme a lo
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manifestado por la promovente no se removera dicha vegetacion, y se
mantendran la integridad del flujo hidrolégico de tal humedal costero, su
productividad natural, la integridad de las zonas de anidacidn, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje, la integridad de las interacciones
funcionales entre el humedal y los demas componentes ambientales del SAR
terrestre en donde se llevara a cabo dicho proyecto,

e) Las obras y actividades que se pretenden realizar no repercutiran en la
calidad ambiental de la zona; toda vez que el sitio de pretendida ubicacién
del proyecto se considera un sitio impactado por el desarrollo de actividades
antroépicas, como son los asentamientos humanos y turisticos, por lo que esta
DGIRA prevé que el desarrollo del mismo si bien ocasionara impactos
ambientales, acumulativos y residuales, los mismos seran puntuales sin
conllevar a la modificacién del SAR, aunado a que con la implementacién de
los Programas para garantizar la conservacién y mantenimiento de la
abundancia de individuos de flora y fauna.

f) La promovente contempla una serie de medidas para minimizar los posibles
impactos ocasionados por el desarrollo del proyecto, entre las que destaca la
realizacién de un Programa de reubicacién de fauna, de manejo de residuos
y la realizacién de'un Programa de vigilancia ambiental para dar seguimiento
a las medidas de prevencidén, mitigacién y compensacién propuestas, a fin de
garantizar su éxito, y adicionalmente Ilevara a cabo un programa de

-———— —reforestacién-con especies nativas.— :

De acuerdo con lo anterior, esta DGIRA considera que el desarrollo del proyecto
no compromete la integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SAR, ni
generara impactos ambientales relevantes a los mismos, que pudieran ocasionar
un desequilibrio ecolégico. Aunado a lo anterior, seran aplicadas las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion propuestas por la promovente para
asegurar el mantenimiento de la diversidad y renovabilidad de los recursos y sus
resultados deberdn presentarse en los informes sefialados en el Término NOVENO
del presente oficio resolutivo.

18. ue con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los
considerandos que integran la presente resolucién, en donde se considera la
valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
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ambientales particulares del sitio de ubicacién del proyecto, seguln lainformacion
establecida en la MIA-R, esta DCIRA emite el presente oficio de manera fundada
y motivada, bajo los elementos juridicos aplicablesvigentes en la zona, de caracter
federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacion, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacidon de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigaciéon y
compensacion sefaladas en la documentacién presentada en la MIA-R e
informacién adicional, asi como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 y 32 bis,
fraccion Xl de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 4, 5 fracciones I,
Xy XXI,15 fracciones |, II, IV, Xl y XII, 28 primer parrafo, fracciones |, IXy X de la LGEEPA,
30 primer parrafo, 34 primer y tercer parrafos, fracciones | y I, 35 parrafos primero,
segundo y cuarto, fraccién Il y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente; 2, 3 fraccidn XV, 13, 16 fraccién X y 57 fraccién |, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 2, 3, fracciones IX, XII, XllI, XIV, XVI y XVI|, 4
fracciones | y VII, 5, incisos A) fraccion Xll, Q) y R), 9, 10 fraccién |, 11, 13, 21, 37, 38, 39, 45
primer parrafo, fraccion Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental; 2
fraccion XX, 19 fracciones IIl, XXIII, XXV y XXIX y 28 fraccién Il del Reglamento Interior
de la SEMARNAT,; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Peninsula Chacmuchuch del Municipio de Isla Mujeres; el ACUERDO por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del
propio Programa (POEMRGMMC); en lo establecido en el Articulo 60 TER y las NOM-
022-SEMARNAT-2003 y NOM-162-SEMARNAT-2012, esta DGIRA en el gjercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, por lo que respecta al ambito federal
Zgrrespondiente a un desarrollo turistico en un ecosistema costero que afectara Zona

deral Maritimo Terrestre, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este
mstrumento determina que es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto

W /&UTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

“Kuxtal Costa Mujeres”
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TERMINOS:
PRIMERO.- La presente autorizacidon en materia de Impacto Ambiental, se emite en

referencia con los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del
proyecto denominado “Kuxtal Costa Mujeres”, con pretendida ubicacién en el

———Municipio-de-lsla-Mujeres—en-el-Estade-de-Quintana-Ree=

Las caracteristicas técnicas y coordenadas de localizacion del proyecto en evaluacion
se indican en el Considerando 11 del presente oficio resolutivo y de manera detallada
en las paginas 15 al 46 del Capitulo Il de la MIA-R.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de ocho (08) anos para llevar
a cabo las etapas de preparacion de sitio y construccién de las obras y actividades del
proyecto, dentro del lote H-R-9 que forma parte del Plan Maestro DTCM. La etapa de
operacién y mantenimiento del proyecto correspondera a'los cincuenta (50) afios del
citado Plan Maestro DTCM, etapa que esta condicionada al término de la construccion
de las obras y actividades del proyecto, en el entendido que la vigencia para la
operaciéon y mantenimiento del proyecto no comenzara hasta que haya concluido la
etapa de preparacioén del sitio y construccion. El primer plazo (08 afos) iniciara a partir
del dia habil siguiente de que sea recibida la presente resolucion; el plazo de operacidn
y mantenimiento (50 anos) dara inicio al término del primero.

Ambos periodos podran ser modificados a solicitud de la promovente, presentando el
tramite CONAMER SEMARNAT-04-008, referente a modificaciones a proyectos
autorizados en materia de impacto ambiental, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi
como de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién establecidas por la
promovente en la MIA-R e informacidén adicional. Para lo cual se anexa la informacién
correspondiente para su consulta, misma que comprende la establecida en la siguiente
direccioén electrénica:

hitp://tramites.semarnat.gob.mx/index.php/impacto-ambiental/modificaciones-exenciones-y-
avisos/43-modificaciones-a-proyectos-autorizados-en-materia-de-impacto-ambiental

/ “Kuxtal Costa Mujeres”
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Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por la
promovente, para evidenciar de manera clara la situacién de desarrollo del proyecto,
detallando de forma individual y pormenorizada el grado de cumplimiento alcanzado
a la fecha de elaboracién del informe solicitado, de todos y cada uno de los Términos y
Condicionantes incluidos en el presente oficio resolutivo, asimismo, en dicho informe
se deberan especificar las fechas exactas en las cuales dieron inicio y/o conclusién en
su caso, las diferentes etapas de desarrollo del proyecto, el cual deberda acompanarse
de la validacién del cumplimiento de los Términos y Condicionantes emitida por la
Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
en el Estado de Quintana Roo en donde indique que ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes del oficio resolutivo en mencién, o en su defecto, podra
presentar un avance de cumplimiento de los Términos y Condicionantes que lleve
hasta el momento de su solicitud, donde la promovente manifieste que estd enterada
de las penas en que incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las
fracciones I, IV y V, del articulo 420 Quater.del Cédigo Penal Federal, referente a los

delitos contra la gestién'ambiental.

El informe referido debera detallar la relacidn pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacién. En _caso de no presentar ninguno de los documentos

anteriormente descritos, no procedera dicha gestion.

TERCERO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 del
REIA, la presente autorizacidn se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes otorgaran las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se requieren para la realizacién de las obras y
actividades del proyecto en referencia.

La/ presente resolucidn no es vinculante con otros instrumentos normativos de
désarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales 'y
rﬁunicipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el &mbito de sus
jéspectivas competencias.

“Kuxtal Costa Mujeres”
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CUARTO.- La presente resolucion se emite Unicamente en materia de Impacto
Ambiental por las obras y actividades descritas en el Término PRIMERO del presente
oficio y que corresponden a la evaluacidén de los impactos ambientales derivados de la
construccion y operaciéon de un desarrollo turistico inmobiliario que contempla 10
edificios hoteleros de 4 y 5 niveles, con 544 cuartos, 50 cuartos dormitorios para

—empleades; 9-edificios-para-amenidadesy-servicios-athercaswimatt-en-plantabaia:

andadores y rampas de acceso peatonal y vehicular, canchas de tenis y de usos
multiples, spa, casetas y estacionamiento techado, y una Planta de Osmosis Inversa, en
un prediocon una superficie total de 13.68 ha, especificamente en el lote H-R-9 del Plan
Maestro DTCM, que tendrda una superficie de aprovechamiento de 8.4257 ha y una
superficie de conservacién de 5.2574 ha, ademas de la afectacién de Zona Federal
Maritimo Terrestre en una superficie de 2,971.8 m?), en el Municipio de Isla Mujeres,
Estado de Quintana Roo, de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 28, fracciones |,
IXy X,yen el articulo 5, incisos A) fraccién Xll, Q) y R) de su REIA.

QUINTO-- La presente resolucién no autoriza la construccién, operaciéon y/o ampliacidon
de ningun tipo de obras y actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO
del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a
cabo cualquier obra y/o actividad diferente a las autorizadas, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, debera hacerlo del conocimiento de esta DGIRA, atendiendo lo
dispuesto en el Término SEPTIMO del presente oficio.

SEXTO.- | a promovente queda sujeta a cumplir con la obligaciéon contenida en el

articulo 50 del REIA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades del
proyecto, motivo de la presente autorizacién, para que esta DGIRA proceda, conforme
a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

Para lo anterior, debera presentar a esta DGIRA, el tramite CONAMER SEMARNAT-04-
005 Aviso de desistimiento de la aqutorizacion en materia de impacto ambiental, el
cual debera acompafnarse de la validacién del cumplimiento de los Términos vy
Corrdicionantes emitida por la Delegaciéon Federal de la Procuraduria Federal de
Ppiteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Estado de Quintana Roo, en donde

dique que ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes del oficio
resolutivo.

“Kuxtal Costa Mujeres”
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SEPTIMO.- La promovente, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al
proyecto, deberd solicitar la autorizacion respectiva a esta DGIRA, en los términos
previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacidn suficiente y detallada que
permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos del presente oficio de resolucién. Para lo anterior,
la promovente debera notificar dicha situacién a esta DGIRA, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan modificar, presentando el tramite
CONAMER SEMARNAT-04-008. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefaladas en la presente autorizacion.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por la fracciéon [l del parrafo cuarto del
articulo 35 de la LGEEPA que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental que establece que la ejecucidon de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta
DGIRA establece que la operacion, mantenimiento y abandono de las obras
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-R,
informacién adicional y anexos incluidos, asi como a io dispuesto en la presente

autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

La promovente debera:

Il. Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones | alaVy 28 parrafo
rimero de la LGEEPA, asi como en |lo que senala el articulo 44 del REIA en su
raccion |ll, esta- DGIRA establece que la promovente debera cumplir con todas y

I cada una de las medidas de prevenciéon, mitigacién y compensaciéon que propuso
en la MIA-R, las cuales esta DGIRA considera que son viables de ser

instrumentadas y congruentes con la proteccidn al ambiente del sistema
ambiental del proyecto evaluado; asimismo, deberd acatar lo establecido en la
LGEEPA, su REIA, las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos legales

“Kuxtal Costa Mujeres”
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aplicables al desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo establecido por otras
instancias (federales, estatales y locales) competentes al caso, asi como para
aquellas medidas que esta DGIRA estd requiriendo sean complementadas en las

presentes Condicionantes.

—2——be-conformidad-con-te-gue-es los-S5-pentitimeparrafodetz—
LGEEPAYy 5], fraccién |l de su Reglamento en Materia de Evaluacidén del Impacto
Ambiental, y de acuerdo a lo indicado por |la promovente en la MIA-R e
informacidén adicional, en el SAR se reportd la presencia de 8 especies (7 de floray
1 de fauna silvestre), y en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto 5 especies
(3 de flora y 2 de fauna silvestre) en alguna categoria de riesgo conforme a lo
establecido en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo con lo referido en el
Considerando 14 del presente oficio; por lo anterior, la promovente deberad
presentar a esta Unidad Administrativa, la propuesta de garantia debidamente
justificada, para su analisis y validacién de manera previa al inicio de cualquier
obra o actividad del proyecto; una vez validada, |la promovente debera
implementarla, acatando lo establecido en los articulos 53 y 54 del REIA.

El tipoy monto de la garantia se soportara en el Estudio Técnico Econédmico (ETE)
que respalde los costos de la realizacidon de las estrategias de control, mitigaciéon y
compensaciéon ambiental, establecidas para el proyecto, incluyendo un desglose
del monto por anualidad que se requiere para realizar todos y cada uno de los
programas, planes y acciones ambientales considerados en el oficio resolutivo, asi
comode las medidas de prevencion, mitigacidn y compensacion propuestasen la
MIA-R por la promovente, de las cuales las mas relevantes fueron referidas en el
Considerando 14 del presente oficio, especificando los conceptos a realizar, asi
como el monto que le corresponde a cada uno de manera individual. El ETE sera
revisado y en su caso avalado por esta Secretaria, de conformidad con lo

establecido en el articulo 52 del REIA.

Asimismo, se comunica a la promovente que una vez aprobada la propuesta de
garantia requerida, y de manera previa al inicio de las obras y actividades del
p/:'oyecto, debera ingresar el documento original mediante el cual se ratifique que
el monto validado se encuentra asegurado por una compafia certificada para
tales fines y a favor de la Tesoreria de la Federacion.

"Kuxtal Costa Mujeres”
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3. Presentar a esta DGIRA dentro de un plazo de 3 (tres) meses previos al inicio de
cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto, el protocolo de los
siguientes programas:

e Programa de manejo de residuos.
¢ Programa de mantenimiento periédico a vehiculos y maquinaria.

e Programa de difusion ambiental.

Los Programas antes mencionados deberan contener al menos la siguiente
informacién y demas que considere necesaria:

> Objetivos y alcances.

> Metodologias, técnicas y/o procedimientos a utilizar.

» Los parametros a considerar para dar seguimiento al programa.

» Técnicas de analisis de los resultados, interpretacion de los resultados,
medidas correctivas, entre otros.

> Acciones de seguimiento.

> Mecanismos para la interpretacion de los resultados y medidas correctivas.

> Formato de las fichas técnicas y/o bitdcora ambiental para el registro del

‘seguimiento de las medidas.

La promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa, el original de
dichos Programas, para su revision, una vez aprobados deberad ejecutarlos e
ingresar en original a la Delegacidon Federal de la PROFEPA en el Estado de
Quintana Roo, con copia a esta DGIRA, un reporte de los resultados obtenidos de
las actividades realizadas en los Programas antes citados, acompanado de sus
respectivos anexos fotogréaficos y/o documentales que ponga en evidencia las
acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto,
de acuerdo con la calendarizaciéon establecida en el Término NOVENO del

presente oficio resolutivo.

4. Presentar a esta DGIRA dentro de un plazo de 3 (tres) meses previos al inicio de
cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto, el protocolo del Programa
de rescate y reubicacién de especies de fauna propuesto por la promovente, el

cual debera contener al menos la siguiente informacién y demas que considere
necesaria:
“Kuxtal Costa Mujeres”
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» Objetivos y alcances.

» Caracterizacion y diagndstico.

> Metodologias, técnicas y/o procedimientos a utilizar (técnicas de rescate y
reubicacién y de conservacion).

> Los sitios de muestreo y su periodicidad.

———————>—lospardrretrosa-considerar-para-darseguimiente-al-prograrma——M8M8M8M8M ———————

» Técnicas de anadlisis de los resultados, interpretacidn de los resultados,

medidas correctivas, entre otros.

» Acciones de monitoreo y seguimiento.
» Mecanismos para la interpretaciéon de los resultados y medidas correctivas.
>

Indicadores de seguimiento basados en criterios técnicos y/o ecolégicos, que
sean medibles y verificables en tiempo y espacio, asi como el sustento que
justifique su aplicacién y que permitan medir la eficiencia de las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion.

> Formato de las fichas técnicas y/o bitacora ambiental para el registro del
seguimiento de las medidas.

La promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa, el original de
dicho Programa, para su revision, una vez aprobados debera ejecutarlo e ingresar
en original a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo,
con copia a esta DGIRA, un reporte de los resultados obtenidos de las actividades
realizadas en dicho programa, acompafado de sus respectivos anexos
fotograficos y/o documentales que ponga en evidencia las acciones que para tal
efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto, de acuerdo con la
calendarizacion establecida en el Término NOVENO del presente oficio resolutivo.

5. Presentar a esta DGIRA dentro de un plazo de tres (3) meses previos al inicio de
cualquier obra o acCtividad relacionada con el proyecto, el protocolo del Programa
de reforestaciéon propuesto por la promovente, el cual deberd contar con la

siguiente informacién y la demas que considere:

El Pragrama de reforestacién, deberan contener los siguientes puntos, ademas de
los £onsiderados por la promovente:

v/ Objetivos y alcances.

“Kuxtal Costa Mujeres”
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<

Areas a revegetar (localizacién y superficie elegidas, acompafadas de planosy
fotografias en la cual se llevaran a cabo dichas acciones), referido al predio del
proyecto.

Ubicacidon de zonas de trabajo.

Tipo de obras de conservacion de suelo y agua.

Labores de proteccidon y exclusion de la superficie.

Metodologia.

Periodicidad de las acciones.

Numero de individuos por especies a utilizar. .

Caracteristicas bioldgicas de las especies a utilizar. Deberdn emplearse
Unicamente especies riparias nativas de la zona.

Porcentajes de sobrevivencia y mortandad de los individuos plantados.
Medidas aplicadas a impactos no previstos y de posterior aparicién en la
ejecucion de las obras y actividades del proyecto.

Mecanismos para la interpretacion de los resultados.

Indicadores ambientales y de seguimiento que permitan llevar a cabo el
monitoreo de la eficiencia de la medida.

AN N NN VAR NN

b T

La promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa, el original del
Programa de reforestacidon, una vez aprobado, debera ejecutarlo e ingresar en
original a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, con
copia a esta DGIRA, un reporte de los resultados obtenidos del mismo, acompafiado
de sus respectivos anexos fotograficos y/o documentales que ponga en evidencia
las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del
proyecto, de acuerdo con la calendarizacidon establecida en el Término NOVENO del

presente oficio.

6. Con el fin de garantizar la proteccidn y conservacidon de las especies de quelonios
presentes en el sitio del proyecto, la promovente debera presentar a esta DGIRA
dentrode un plazo de 03 (tres) meses previos al inicio de cualquier obra o actividad
relgtionada con el proyecto, la propuesta del Programa de proteccion y
cohservacion de tortugas marinas, de tal manera que garantice su presencia,

undancia y permanencia en el medio, misrno que deberd ser elaborado y
fpordinado por personal especializado en la materia y extenderlo a los sitios
utorizados en el proyecto, el cual debera incluir los siguientes puntos, ademas de

los considerados por la promovente:

“Kuxtal Costa Mujeres”
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Objetivos y alcances.

Caracterizacién y diagnéstico.

Cumplimiento de la NOM-162-SEMARNAT-2012.

Metodologias, técnicas y/o procedimientos a utilizar (técnicas de muestreo, de

rescate, de manejo, etc)

Reriodicidad-de-manitateo

SR

Los parametros a conS|derar para dar seguimiento aI programay las técnicas de
analisis de los resultados, interpretacidn de los resultados, medidas correctivas,
entre otros. =

Acciones de seguimiento.

Indicadores de seguimiento basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, que
sean medibles y verificables en tiempo y espacio, asi como el sustento que
justifique su aplicacién y que permitan medir la eficiencia de las medidas de

prevencién, mitigacién y compensacion.

La promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa, el original de dicho
Programa, ejecutarlo e ingresar a la Delegacién Federal dela PROFEPA en el Estado
de Quintana Roo, con copia a esta DGIRA, un reporte de los resultados obtenidos del
mismo, acompafado de sus respectivos anexos fotograficos y/o documentales que
ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas
etapas del proyecto, de acuerdo con la calendarizacién establecida en el Término
- NOVENO del presente oficio resolutivo.

Presentar a esta DGIRA dentro de un plazo de 03 (tres) meses previos al inicio de
las actividades del proyecto, el protocolo del Plan para contingencias
ambientales e hidrometeorolégicos propuesto por la promovente, el cual
debera considerar el disefio de todas las obras y actividades, en las diferentes
etapas del proyecto, debiendo contemplar andlisis de peligros, vulnerabilidad y
gestidn de riesgos, asi como por lo menos los siguientes puntos:

Identificar los factores ambientales que seran modificados por el cambio
climatico que puedan afectar el proyecto (ciclones, aumento de temperatura,
incremento del nivel del mar, entre otros).

Estimar la forma en que los valores de cada uno de los factores ambientales
aumentaran en periodos de 5, 10, 15 y 20 anos, describiendo en que sera

“Kuxtal Costa Mujeres”
Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. R
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afectado su proyecto en cada uno de los plazos (utilizando modelos de
simulacion).

e Describir las tendencias y/o riegos, que presentaria el sitio del proyecto
relacionado con desastres naturales ante el cambio climatico.

e Simular y describir escenarios del proyecto respecto del cambio climatico,

considerando:

Un escenario optimista/bajo la hipdtesis de emisiones bajas y parametros de

derretimiento bajos.
« Un escenario intermedio de emisiones intermedio .y parametros de

derretimiento intermedios.
- Un escenario pesimista/moderado.

A partir de los resultados deberd considerar las medidas de prevencion y
respuesta considerando las poblaciones y la infraestructura, incluyendo entre
otros aspectos lo siguiente:

e Establecer una lista de acciones Idgicas y ordenadas, dirigidas a enfrentar y
abatir las eventualidades que, por su naturaleza, pudieran considerarse
peligrosas para la infraestructura, para la poblacidon en general y el ambiente
(incendios, huracanes, inundaciones, brotes inminentes de enfermedades,
plagas, derrame de sustancias o residuos peligrosos, entre otros).

e Proveer informacién sobre los procedimientos a seguir para enfrentar
adecuadamente posibles contingencias durante las diferentes etapas del
proyecto y de esta forma minimizar los impactos que puedan ocasionarse
sobre el ecosistema, los trabajadores y la operacion de la Unidad, poniendo
énfasis en los siguientes puntos:

« Prevalecer y garantizar la integridad (seguridad) fisica de los trabajadores y

habitantes
/Contar con los mecanismos y las directrices necesarias para brindar una
_eficiente respuesta a situaciones de emergencia durante el desarrollo de las

actividades diarias que se realizan.
Asignacion de responsabilidades.
» Tiempos de respuesta ante una emergencia.

“Kuxtal Costa Mujeres”
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e Material minimo requerido para el control de contingencias.
¢ Brigadas de Control de incidentes deberan estar:

- Organizadas con personal de responsabilidad en el establecimiento,
conocedores de sus lugares de trabajo.

~—Formarcomo parte de la brigada un elemento con cargo de jefe.

» Los componentes de las diferentes brigadas usaran durante el trabajo

distintivos especiales de identificacion.
» Deberan tener pleno conocimiento de la ubicacién y funcionamiento de los

equipos para control de contingencias.
« Capacitacioén continua.

e Procedimientos para el control de contingencias.
e Control inicial de contingencia y notificacion.
¢ Medidas de compensacién y remediacion ambiental.

e Elprograma deberda contar con el respaldo financiero para su aplicacion en caso
que se requiera la ejecucion de las medidas propuestas.

Para efecto de cumplimiento de esta Condicionante, la promovente debera

de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, ejecutarlo e ingresar a esa
Delegacién, con copia a esta DGIRA, un reporte de los resultados obtenidos,
acompanados de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las
acciones que paratal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto,
de acuerdo con la calendarizacion establecida en el Término NOVENO del
presente oficio resolutivo.

8. Presentar a esta DGIRA dentro de un plazo de 3 (tres) meses previos al inicio de
cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto, el protocolo del Programa
dg” vigilancia ambiental, que incluya los siguientes puntos, ademas de los

onsiderados por la promovente:

“Kuxtal Costa Mujeres”
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Objetivos y alcances.
Acciones de respuesta cuando con la aplicacion de las medidas no se

obtengan los resultados esperados.

Medidas aplicadas a impactos no previstos y de posterior aparicion en la
ejecucion de las obras y actividades del proyecto.

Mecanismos para la interpretacién de los resultados.

Indicadores de seguimiento basados en criterios técnicos y/o ecolégicos, que
sean medibles y verificables en tiempo y espacio, asi como el sustento que
justifigue su aplicacion y que permitan medir la eficiencia de las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion.

Formato de las fichas técnicas y/o bitacora ambiental para el registro del
seguimiento de las medidas.

La promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa, el original de
dicho programa, una vez aprobado debera ejecutarlo e ingresar en original a la
Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, con copia a esta
DGIRA, un reporte delos resultados obtenidos de dichas actividades, acompafiado
de sus respectivos anexos fotograficos y/o documentales que ponga en evidencia
las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del
proyecto, de acuerdo con la calendarizacidn establecida en el Término NOVENO

del presente oficio.

NOVENO. - La promovente debera presentar informes del cumplimiento de todos y
cada uno de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como de las
medidas que propuso de manera voluntaria en la MIA-R. El informe citado debera ser
ingresado en calidad de original a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado
de Quintana Roo con una periodicidad semestral durante las etapas de preparacion y
de construccién de las obras. El primer informe serd presentado 1 (un) mes posterior al
inicio de las actividades de preparacion del sitio del proyecto, y con una periodicidad
anual durante 5 (cinco) afios a partir de la fecha de conclusién de la etapa de
congtruccion, tomando como base la fecha de inicio y conclusién del proyecto de

acuferdo con lo establecido en el Término DECIMO del presente resolutivo, salvo que
erf otros apartados de este resolutivo se indique lo contrario.

Al respecto, la promovente deberd presentar a esta DGIRA una copia de los informes

/ ntes referidos.

“Kuxtal Costa Mujeres”
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DECIMO.- La promovente debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo del REIA, para
lo cual comunicara por escrito a esta DGIRA Y a la Delegacion Federal de la PROFEPA
en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas,
dentro de los 15 (quince) dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha

———de-terminacion-de-dichas-obras-dentro-de-los-15-(quincej-dias-posterioresagueesto—
ocurra.

DECIMOPRIMERO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por
lo que de conformidad con el articulo 49 segundo parrafo del REIA, el cual dispone que
la promovente debera dar aviso a esta Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacion, en caso de que esta situacidon ocurra, deberd ingresar un acuerdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y aceptacién total de los

derechos y obligaciones de la misma.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente serda la Unica responsable de garantizar la
realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto,
que no hayan sido considerados en la descripcién contenida en la MIA-R presentada.

DECIMOTERCERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos

~ aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las
facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOCUARTO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-R, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-R, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
maleria de evaluacion del impacto ambiental y las demas previstas en otras
digposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante

recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 y 179 de la LGEEPA,

o acudir al Tribunal Federal de Justicia Administrativa.

“Kuxtal Costa Mujeres”
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DECIMOSEXTO.- Notificar el presente de conformidad con lo previsto en los articulos
35y 36 de la LFPA, al C. Alberto Kalach Romano, en su caracter de Apoderado Legal
de la empresa Costa Mujeres Resort, S.A. de C.V. o a sus autorizados para oir o recibir

notificaciones los

en el domicilio sefalado para tales efectos.

ATENTAMENTE
EL DIRECTOR GENERAL

JUAN MANUEL TORRES BURGOS

/Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica’

Luis Felipe Acevedo Portilla, Director General de Gestién de Calidad del Aire y Registro de Emisiones y Transferencia de
Contaminantes y suplente por ausencia definitiva del Titular de la Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental.

copias.sgpa@semarnat.gob.mx Presente
Carlos Manuel Joaquin Gonzalez, Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. Av. 22 de Enero No. 001, Col.

Centro, C.P. 77000, Chetumal, Quintana Roo.
Juan Luis Carrillo Soberanis, Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres. Presidencia Municipal Av. Hidalgo,

Centro, Isla Mujeres, Qroo, C.P. 77400.- Presente.

Alfredo Arellano Guillermo, Titular de la SEMA en el Estado de Quintana Roo. Avenida Efrain Aguilar No. 418, Col. Campestre.
C.P. 77030, Chetumal, Quintana Roo.- Presente.

Roberto Avifia Carlin, Comisionado Nacional de Areas Naturales Protegidas. Presente.

Rodrigo Hernandez Aguilar, Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la SEMARNAT.
Correo electrénico: rodrigo.hernandez@semarnat.gob.mx.- Presente.

Alfredo Ranulfo Ocdén Gutiérrez, Gerente de Aguas Superficiales e Ingenieria de Rios de la CONAGUA. Correo electronico:

alfredo.ocon@conagua.gob.mx.- Presente.
Ledn Jorge Castafos Martinez, Director General de la CONAFOR. Periférico poniente, No. 5360, San Juan de Ocotlan, C.P.

45019, Zapopan, Jalisco.-Presente.

Horacio Bonfil Sanchez, Titular de la DGGFS. Correo electrénico: horacio.bonfil@semarnat.gob.mx.- Presente.

Araceli Gémez Herrera.- Encargada del Despacho de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana
Roo. Correo electroénico. araceli.gomez@semarnat.semarnat.gob.mx.- Presente

Raul Albornoz Quintal.- Encargado del Despacho la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.
Correo electrénico: raul.alnornoz@profepa.gob.mx.- Presente.

Minutario de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental.

L.ep.

Consecutivo: 23QR2019T0033-9.
SINAT: DGIRA “s 19074211909116, 1909259, 1909902, 1910525, 1910592 y 1912125.

——_No de exp.23QR2019T0033 ;/ K
MCCR/GSL/NAR
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