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Una vez que se analizé y evalud la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, modalidad Regional

- (MIA-R) correspondiente al proyecto denominado “Hotel del Puerto” (proyecto),

presentado por la empresa Loren “s del Caribe, S.A. de C.V. (promovente), con pretendlda
ubicacién en el municipio de Puerto Morelos, estado de Quintana Roo, y

RESULTANDO:

I. Que el 19 de diciembre de 2018, fue recibido en esta Direccién General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA) el comunicado sin nimero de fecha 14 del mismo mes y
~afo, por el que la promovente presentd, para su andlisis y evaluacién en materia de
impacto ambiental la MIA-R, con la finalidad de obtener la autorizacién
correspondiente, para las diferentes obras y/o actividades que involucran el proyecto,
mismo que quedd registrado con la clave 23QR2018T0090.

Il. Queel2ldediciembre de 2018, mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/10291, esta DGIRA con
base en lo dispuesto en los articulos 26 y 32 Bis, fraccidon Xl de la Ley Orgéanica de la
Administracién Publica Federal, 2 fraccidn XX, 18,19 y 28 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, previno a la promovente para que, dentro del plazo de diez dias contados
a partir de la fecha de recepcién de dlChO oficio, realizara nuevamente el pago de
derechos para el proyecto. :

1. Que el 09 de enero de 2019, fue recibido en esta DGIRA el escrito sin nimero de fecha
07 del mismo mes y afo, a través del cual, la promovente presentd un ejemplar del
periddico “Novedades Quintana Roo” de fecha 27 de diciembre de 2018, en cuya pagina
Nacional 3, se llevé a cabo la publicacidn del extracto del proyecto; lo anterior, con la
finalidad de dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el articulo 34, fraccién
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| de la LGEEPA. Dicha informacién se integré al expediente administrativo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 26 fraccidn Il del REIA.

Que el 22 de enero de 2019, fue recibido en esta DGIRA el comunicado sin nimero de
fecha 25 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente presentd el
comprobante de pago de derechos bancario, la hoja de ayuda para el pago en
ventanilla bancaria, el formato E5 de la SEMARNAT, asi como la tabla de calculo para el
pago de derechos; lo anterior con la finalidad de dar cumplimiento al requerimiento
sefalado en el oficio citado en el Resultando Il del presente oficio.

Que el 24 de enero de 2019, esta DGIRA, en cumplimiento a lo establecido en el articulo
34, fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente
(LGEEPA), gue dispone que esta Secretaria publicara la solicitud de autorizacién en
materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA), publicé a través de la Separata nimero DGIRA/004/19 de |a
Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso de proyectos, asi como la emisidén de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el
periodo del 17 al 23 de enero de 2019 (incluyendo los extemporaneos), entre los cuales
se incluyd el proyecto. »

Que el 31 de enero de 2019 esta DGIRA emitié las notificaciones de ingreso del proyecto
a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana Roo
(SEMAQ) y al municipio de Puerto Morelos en el estado de Quintana Roo; asi como la
solicitud de opinidén técnica a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracidn
Regional y Sectorial (DGPAIRS); lo anterior a través de los siguientes oficios:

X

. Namerodeoficio . . Unidad Administrativa. . "
SGPA/DGIRA/DG/00893 DGPAIRS
SGPA/DGIRA/DG/00890 Presidencia Municipal del H. Ayuntamiento d.e Puerto Morelos
SGPA/DGIRA/DG/00891 SEMAQ

Que el 01 de febrero de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 35 de la
LGEEPA, esta DGIRA integré el expediente del proyecto, y conforme al articulo 34
primer parrafo, lo puso a disposicidon del pudblico en el Centro de Informacidén para la
Gestién Ambiental (CIGA), ubicado en Av. Central nim. 300, Col. Carola, Alcaldfa Alvaro
Obregdn, Ciudad de México.
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XI..

XIL

XIIl.
SGPA/DGIRA/DG/02354, por €l que se solicitd a la promovente la presentaciéon de
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Que el 06 de febrero de 2019, se recibié copia del escrito sin numero del 29 de enero del
mismo aflo, mediante el cual, la C._ por su propio derecho
y en calidad de miembro de la comunidad afectada del municipio de Puerto Morelos,

solicité la realizacion de la consulta publica de informacién del proyecto con
fundamento en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA

Que el 07 de febrero de 2019, esta DGIRA a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/01046
-emitié la solicitud de opinién técnica a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS).

Que el 12 de febrero de 2019, esta DGIRA a través del oficio numero
SGPA/DGIRA/DG/01133 notific a la C. | GG <. dctcrminacion
de dar inicio a la consulta pUblica del proyecto, con relacién a su solicitud senalada en
el Resultando VIl del presente oﬂcuo

Que el 12 de febrero de 2019, esta DGIRA a través del oficio nUmero
' SGPA/DGIRA/DG/ON32 notificé a la promovente el inicio de la consulta publica del
proyecto, toda vez que la solicitud -ingresada por el miembro de la comunidad

“afectada, cumplio con los requisitos ‘establecidos en la normatividad aplicable;
indicdndole que en un término no mayor de cinco dias contados a partir de que surtiera
efectos la notificacidon del oficio en cita, deberia publicar en un periédico de amplia
circulacién en el estado de Quintana Roo un extracto del proyecto; debiendo remitir a
esta DGIRA la pagina del diario o periédico en el que se publicé, de conformidad con lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA, 41 y 42 de su REIA y solicité a la
promovente dos copias impresas adicionales de la MIA-R, con el fin de que fueran
puestas para consulta del publico interesado (la- primera en la Delegacién de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo y la segunda en las mstalacuones de esta
DGIRA) : '

Que el 12 de febrero de 2019, esta DGIRA a través del oficio  namero
SGPA/DGIRA/DG/OM3T notificd a la Delegacion de la SEMARNAT en el éstado de
Quintana Roo el.inicio de la consulta publica del proyecto.

Que el 26 de marzo de 2019, esta DGIRA emitid el oficio ndmero

informacién adicional (IA) con respecto al contenido de la MIA-R del prfoyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 35 BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
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otékgéndole un plazo de 60 dias para que ingresara la informacidn solicitada conforme
a los lineamientos y términos previstos en los preceptos antes invocados.

Que el 26 de marzo de 2019, la promovente presentd a esta DGIRA el comunicado sin
nuimero de fecha 25 del mismo mes y afo, mediante el cual remitié un ejemplar
impreso de la MIA-R y sus anexos, asi como un ejemplar del periédico “Novedades”
correspondiente a su edicion del sabado 23 de marzo de 2019, en cuya pagina 5 de la
SeCClon “Internacional” se constaté la publicacién del extracto del proyecto solicitado
a través del oficio citado en el Resultando X del presente oficio, de conformidad con lo
establecido en el articulo 42 del REIA.

Que el 28 de marzo de 2019, en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del
articulo 34 de la LGEEPA, y 37 de su Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta DGIRA publicé en la separata nimero
DGIRA/017/19 de la Gaceta Ecoldgica el listado del ingreso de proyectos, asi como la
emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo
ambiental dlUrante el ‘periodo del 21 al 27 de marzo de 2019 (incluyendo los
ex\temporéneo_s), entre los cuales se incluyd la consulta pUblica del proyecto.

Que el 10 de abril de 2019, fue recibido en esta DGIRA el cuestionario de consulta
pUblica presentado a través del portal de esta Secretaria, mismo que fue presentado

por o

QUe el 26 de abril de 2019, fue recibido en esta DGIRA el cuestionario de consulta
pUblica presentado a través del portal de esta Secretaria, mismo que fue presentado

por la .

XVIIl. Que el 29 de abril de 2019, fue recibido en esta DGIRA el oficio nimero

XIX.

SEMA/DS/1262/2019 del Tl del mismo mesy afio, por el que la SEMAQ, remitid su opinidn
técnica con respecto al desarrollo del proyecto, de confarmidad con lo sefialado en el
Resultando VI del presente oficio, y en la cual, sefialé diversas recomendaciones para
la".implementacién del proyecto. Dicha informacién se integré al expediente
administrativo, de conformidad con lo establecido en el articulo 26 fraccién Il del REIA.

Que el 30 de abril de 2019, fue recibido en esta DGIRA un cuestionario de consulta
publica presentado a través del portal de esta Secretaria, mismo que fue presentado
por el Centro Mexicano de Derecho Ambiental.
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XX. Que el 28 de mayo de 2019 fue recibido en esta DGIRA el comunicado sin niumero de
fecha 07 del mismo mes y ano, mediante el cual la promovente pre$enté la 1A
requerida a través del oficio sefialado en el Resultando Xlll del presente dficio. Dicha
informacién se integré al expediente administrativo, de- conformldad con lo
establecido en el articulo 26 fraccién | del REIA. '

XXI. Que a la fecha de emisién del presente resolutivo y sin perjuicio de lo establecido en
otros ordenamientos juridicos administrativos, esta DGIRA no obtuvo respuesta de la
solicitud realizada al municipio de Puerto Morelos en el estado de Quintana Roo, de la
DGPAIRS ni de la DGVS. Por lo anterior, transcurrido el plazo establecido en los oficios
sefialados en los Resultando VI y VIII, esta DGIRA procede a determinar lo conducente
conforme a las atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Inter|or de la

" SEMARNAT, la LGEEPA, el REIA y el Acuerdo, y

CONSIDERANDO:

1. Que esta DGIRA es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-R del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 26 y 32 Bis fracciones |, X y XLI de la
Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 4, 5 fracciones II, X, X'y XXIl,15, 28
primer parrafo, fracciones IX, X, 30, 34 parrafo primero y tercero, y 35 de la LGEEPA, 2, 4,
fracciones |, VI y VII, 5incisos Q) y R) Ill, 9 primer parrafo, 10 fraccién I, 1, 13,17, 21, 37, 38,
44y 45del REIA; 2, fraccion XX, 19, fracciones XXl y XXV'y 28, fraccion |1 del Reglamento
Interior de la.SEMARNAT.

2. Que por la descripcidn, caracteristicas y ubicacién de las actividades que integran el
proyecto, éste es de competencia Federal en materia de evaluacién de impacto
ambiental, por tratarse de la construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario
turistico de 110 habitaciones en 6 niveles en el municipio de Puerto Morelos, asi como
por la remocién de vegetacién de humedal costero de manglar, tal y comolo disponen
los articulos 28 fracciones IXy X de la LGEEPA y 5 incisos Q) y R) de su REIA; -

3. Que el procedimiento de evaluacién en materia de Impacto Ambiental (PEIA) es el
mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a las que se sujetara la realizacidon de obras y actividades que puedan
causar desequilibrios ecolégicos o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo
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deievitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir
con este fin, la promovente presentd una manifestacién de impacto ambiental, en su
modalidad regional (MIA-R) para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que
se considera procedente, por ubicarse en la hipdtesis de lo dispuesto en la fraccidn lll
del articulo 11 del REIA. '

Que a solicitud de un miembro de la comunidad de Puerto Morelos, estado de
Quintana Roo, el proyecto se abrié a consulta plblica a partir-del 12 de febrero de 2019,
finalizando la misma con la emisién del presente resolutivo.

Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-R, inicié el procedimiento de evaluacion, para lo
cual revisdé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, esta DGIRA se debera sujetar a lo que establecen los
ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidasy
las’demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se deberan evaluar
los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectaciéon. Por lo que,
esta DGIRA procede a dar inicio a la evaluacidn de la MIA-R del proyecto, tal como lo
dispone el articulo de mérito y en términos de lo que establece el REIA para tales
efectos.
]

Aniecedentes:

‘La promovente sefiala que la Direccidon General de Impacto Ambiental y Zona Federal

Maritimo Terrestre, de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, Oficinas
Centrales, emitié la orden de inspecciéon nimero PFPA/4.1/2C.27.5/032/17, a través de la
cual ordend realizar una visita de inspeccidn extraordinaria en materia de impacto
ambiental al propietario, poseedor, representante legal, persona autorizada,
promovente, encargado o responsable de obras y actividades que se desarrollan en el
predio propiedad de |la promovente.

Asimismo, el 07 de julio de 2017, inspectores adscritos a la Direccién general de Impacto
Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la subprocuraduria de Recursos
Naturales de la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente, realizaron visita de

- “Hotel del Puerto” : saot
Loren s del Caribe, S.A de C.V.
Pdgina 6 de 74 i 3

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320 1%,?:"‘\,@"
Teléfono: (55)54900900 www.gob.mx/semarnat

!\“.-.e 3 \‘\\ Loy =D

THN SN
=1 wﬁ\‘\‘\l\\,p EESe Ulz}nl«\\\.\\w




:MEDIO AMBIENTE |

4 SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

Y2019

ASODRLEAUDILDTIG Su1

EMILIANOZAPATA i

WY

Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ () 4 4 7 3

inspeccion al predio y levantaron Acta de Inspeccion niumero PFPA/4.1/2C.27.5/032/17
del 07 de julio de 2017, misma en gue se encuentran circunstanciados hechos y
omisiones (se llevaron a cabo trabajos de preparacidon del sitio consistentes en el retiro
de vegetacion caracteristico de vegetacidn de manglar; relleno y nivelacidn con
Mmaterial pétreo de algunas dreas y la construcciéon de dos obras en un ecosistema
costero del predio inspeccionado), la Direccidon General de Impacto Ambiental Yy Zona
Federal Maritimo Terrestre, la promovente se alland al procedimiento administrativo.

Por otra parte, a través de la Resolucidn Administrativa contenida en el oficio No.
PFPA/4.1/2C.27.5/00032-17/022-17 de fecha 07 de diciembre de 2017, se impusieron
medidas correctivas, misma que se detallan en el considerando DECIMO, que alaletra

sefala lo siguiente:

“DECIMO.- con fundamento en el articulo 169 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Protecciéon al Ambiente, asi como 57y 58 pdrrafo primero del Reglamento de la citada Ley en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en vista de los incumplimientos a la
normatividad ambiental acreditados en el Considerando CUARTO, asi como la afectacion
ocasionoda derivada de los mismos, se requiere a la empresa Loren’s del Caribe, S. A. de C.
V., promovente de las obras y actividades que se desarrollan en el predio ubicadoien el Lote 3-
01 de la manzana 30, de la Supermanzana 02, esquina con calle José Maria MorelosyAvenlda
Nifios Héroes en la Localidad de Puerto Morelos, en el Municipio de puerto More/os Quintana
Roo, que dé cumplimiento a las'siguientes medidas correctivas: :
|.  Abstenerse de realizar cualquier obra o actividad distinta a las detectadas durante la
visita de inspeccidn practicado en siete de julio de dos mil diecisiete, mismas que se
encuentran circunstanciadas en el acta de inspeccidén ntimero PFPA/4.1/2C.27.5/032/17,
en tanto no presente la correspondiente Autorizacion en materia de Impacto
Ambiental que para tal efecto emite la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, plazo de cumplimiento inmediato: inmediato a partir de que surta efectos

la notificacién de la presente Resolucién Administrativa.

Il.  Someter al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos' Naturales, los trabajos de preparacion de sitios
consistentes en la remocion de vegetacion caracteristica de humedal costero de
manglar, asicomo el relleno y nivelacion de un drea con material pétreo. Ademds de la
construccidn de dos-obras en el Lote 3-01 de la manzana 30, de la Supermanzana 02,
esquina con calle José Maria Morelos y Avenida Nifios Héroes en la Localidad de Puerto
Morelos, en el Municipio de puerto Morelos, Quintana Roo, tomando como referencia la
coordenada en proyeccion UTM WGS84, zona 16Q X=512822, y Y=230539I, cuyas
dimensiones y caracteristicas estdn circunstanciadas en el acta de inspeccién nimero
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PFPA/4.1/2C.27.5/032/17 de fecha siete de julio de dos mil diecisiete, considerando en ello
las obras que la citada empresa pretende construir en el futuro dentro de dicho lote,
todo ello dentro de la superficie de 3,150 metros cuadrados (0.315 hectdreas); lo anterior,
con el objeto de obtener la autorizacién de impacto ambiental correspondiente para
la construccién de nuevas obras y la operacién de las mismas, incluidas también la
operacién de las dos obras construidas que fueron detectadas en la diligencia de
inspeccion y circunstanciadas en Ia citada acta de inspeccion; esto deberd realizarse
en un plazo no mayor a diez dias hdbiles contados a partir del dia siguiente del en que
surta efectos la notificacion de presente Resolucion Administrativa, de conformidad
con el articulo 32 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién
supletoria a la materia. A efecto de que, en su caso, le sea otorgada la autorizacion
respectiva, se le concede un plazo de 70 posteriores a la presentacion de la
manifestacion de impacto ambiental correspondiente, con la salvedad de que si la
emision de la resolucion de evaluacion del impacto ambiental se retardard, o se
acordard alguna ampliacién de plazo durante tal procedimiento, la empresa Loren’s
del Caribe, S. A. de C. V., deberd acreditarlo ante esta Direccion General de Impacto
Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre.

Asimismo, la empresa Loren’s del Caribe, S. A. de C. V., responsable de. los trabagjos de
preparaciéon del sitio consistentes en la remocidon de vegetacion caracteristica de
humedal costero de manglar, asi como el relleno y nivelacién de un drea con material
pétreo, ademds de la construccion de dos obras en el Lote 3-01 de la manzana 30, de la
Supermanzana 02, esquina con calle José Maria Morelos y Avenida Nifios Héroes en la
Localidad de Puerto Morelos, en el Municipio de puerto Morelos, Quintana Roo,

" tomando como referencia ‘la coordenada en proyeccion UTM (WGS84, zona 16Q)

=512822, y Y=230539I], tendrd la obligacion de que, al momento de presentar su -
manifestacion de impacto ambiental, en el capitulo Il de Descripcién del Proyecto,
deberd indicar y describir a detalle los trabajos de preparacion del sitio y construccion
antes referidos, de los cuales se hace mencidén en la presente Resolucion Administrativa
Y que se llevaron a cabo sin contar con la correspondiente autorizacion en materia de
Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de un ecosistema costero de humedal de manglar, y que son sancionadas en la
presente Resolucion Administrativa; asimismo, también deberd serfialar las medidas de
compensacion y restauracion impuestas, como medidas correctivas, por esta
autoridad en la presente resolucion administrativa, asi como las acciones de su
gjecucion, para que asi se establezca el ambito situacional del ecosistema, en virtud de
la ejecucion de dichas medidas.

Llevar a cabo la restauracion de la superficie ocupada por los trabajos de preparacion
de sitio consistentes en la remocidn de la vegetacidn caracteristica de humedal costero
de manglar, asi como el relleno y nivelacion de un drea con material pétreo, ademds

“Hotel del Puerto”
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de la construccién de dos obras, en el Lote 3-01 de la manzana 30, de la Supermanzana
02, esquina con calle José Maria Morelos y Avenida Nifios Héroes en la Localidad de
Puerto Morelos, en el Municipio de puerto Morelos, Quintana Roo, todo ellé sin contar
con la autorizacion de.impacto ambiental correspondiente, mismas que se encuentran
circunstanciadas en el acta de inspeccion nliimero PFPA/4.1/2C.27.5/032/i7,.fecha siete
de julio de dos mil diecisiete y que se realizaron en una superficie de 3150 metros
cuadrados (0.315 hectdreas). Dicha medidas quedardn suspendidas y, en su caso, no
serdn ejecutadas, si la empresa Loren’s del Caribe, S. A. de C. V., responsable de los
trabajos de preparacion del sitio y construccion de la obras antes referidas, obtiene su
autorizacién de Impacto senalada en el numeral anterior.

Con base en lo anterior, en la resolucién Administrativa No. PFPA/4.1/2Ci27.5/OOO32-
17/022-17 de fecha 07 de diciembre de 2017, se establecieron los siguientes RESUELVE:

“PRIMERO.- En virtud de haber incumplido la disposicion juridica senalada en el
Considerando CUARTO de la presente resolucion, se sanciona a la persona moral Loren’s del
Caribe, S. A. de C. V., provente de las obras y actividades que se desarrollan en el predio
ubicado en el Lote 3-01 de la manzana 30, de la Supermanzana 02, esquina con calle José
Maria Morelos y Avenida Nifios Héroes en la Localidad de Puerto Morelos, en el Municipio de
puerto Morelos, Quintana Roo, con una multa de $113,235.00 (ciento trece mil dosczentos treinta
y cinco pesos 00/100 M.N.), equivalente a 1,500 unidades de medida y actualizacion vigente a
la fecha de imposicién de la presente sancidn, cuyo valor al momento de imponer la sancidn
asciende a $75.49 pesos (setenta y cinco pesos 49/100 M.N.), segin el Decreto, por el que se
declaran reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacién del salario minimo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién, el dia veintisiete de enero de dos mil dieciséis.”

“SEGUNDO.- Se ordena a la empresa Loren’s del Caribe, S. A. de C. V., promavente de las
obras y actividades que se desarrollan en el Lote 3-07 de la manzana 30, de la Supermanzana
02, esquina con calle José Maria Morelos y Avenida Nifios Héroes en la Localidad de Puerto
Morelos, en el Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, que deberd dar cumplimiento a las
medidas correctivas impuestas en el Considerando DECIMO de la presente resolucion,
apercibida de que no dar cumplimiento-en tiempo yforma alas mismas, se estaro a lo referido
en la dltima parte de dicho consrdercmdo

" Envirtud de lo anterior, la promovente sometid al PEIA el proyecto, con Iaflnal dad de
obtener |la autorizacidn en materia de Impacto Ambiental.

“Hotel del Puerto”
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Descripcion de las obras o actividades y, en su caso, de los programas o planes
parciales de desarrollo.

7. Quelafraccion Il del articulo 13 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir
en la MIA-R que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto. En este sentido,
una vez analizada la informacion presentada en la ‘MIA-R, y de acuerdo con Io
manifestado por la promovente, el proyecto se ubica en el municipio de Puerto
Morelos, estado de Quintana Roo; y consiste en la construccién de un edificio principal
(hatel), que ademds contara con areas de estacionamiento, andadores y banqueta,
subestacién eléctrica, planta de tratamiento de aguas residuales, cdmaras para
residuos Qrganicos, inorganicos y residuos. peligrosos asi como areas verdes y de
conservacién, teniendo que el proyecto tendrad 110 habitaciones ubicadas en el edificio
principal, el cual estard conformado por 6 niveles, la planta baja estard conformada por:
recepcidn, vestibulo, Oficinas Administrativas, Cuarto de Maquinas, BOH, escaleras,
roperia y 7 locales comerciales; los niveles 1, 2, 3, 4 y 5 estardn integrados por areas
comunesy 22 habitaciones con sus terrazas, haciendo un total de 110 habitaciones para
el proyecto, estos niveles también cuentan con jardineras, pasillos y escaleras,y en la
azotea se ubicard el Roof Solarium.

Los niveles 1,2, 3, 4 y 5, conformaran la zona de habitaciones, cada habitacién contara
con terraza independiente, todos los niveles tendrdn jardineras, asi como vestibulos
con areas verdes que brindaran espacios con vegetacion natural. El nivel 6 (roof
garden), contard con terrazas privadas las cuales estdn contempladas para su
ambientacién por medio de pergolados a base de madera, también contard con una
‘piscina, soldrium y jardineras.

Las coordenadas de ubicacién del lote 03-01 donde se localiza el predio del proyecto
son las siguientes: '

X - Y i

512,840.74 2,305,448.93
) 512,787.02 2,305,475.77
i 512772.307 2305447.875
: l 512786.345 2305442.541
o : S12774.417 2305413.67
i 512816.386 2305397.881
i SUPERFICIE= 3,150 m?

El predio tiene una superficie de 3,150 m? (0.315 has), sefialando la promovente que en
el predio se llevaron a cabo actividades correspondientes a la preparacion del sitio,

. : P “Hotel del Puerto” )
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implementando el proyecto en una sola fase. Las obras que conforman el proyecto

son las siguientes: - ;

“7Obras Superficie (m2) | Porcentaje (%)
Andadores - Banquetas 357.05 N.33
Edificio Principal 1IN6.47 35.44
Estacionamiento Exterior 250 7.94
Estacionamiento Interior 387.26 12.29
Planta de Tratamiento 61.22 1.94
Subestacion Eléctrica 4 0.3
Camara de residuos organicos, inorganicos y 29 0.92
peligrosos )
Areas verdes yde conservamon 945 30.01
wotal - T 3,150 [ ===7100

Los componentes que conforman la planta baja son los siguientes:

Descripcién ' Areade
; ’ Construccion
Recepmon y vestibulo . 83
Administracion 66.5 !
Cuarto de maquina 66.5 '
BOH 129
Escaleras de servicio 13.62 : .
Roperia 243 ;
Locales comerciales 755.42
Total: B 1,116.47 m?

Los niveles, 2, 3, 4y 5 estaran integrados por terraza mirador, 110 habitaciones con sus
terrazas, Jardmeras pasillos y escaleras. En la siguiente tabla se expresan Ias areas que
constituyen los niveles 1,2, 3, 4y 5: ;

Obras: Superficie’en:m? .

Areas Comunes 100.39 “
Habitaciones - 796.4
Terraza mirador 7146
Jardineras 29.58
Pasillos y escaleras 184.42

Terrazas habitacionales 92.4 A
Total’ 1,274.65

La azotea (Roof solarium) estara conformada de la siguiente manera:

~Obras™" - Superficie en M2 /

Areas comunes 101.30 f
Cubos, escaleras, terrazas, roof garden 53.87
jardineras 15.47
Piscina 106.40
Solarium 388.54
“Hotel del Puerto”
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Obras Supeéificie en m?
Terraza roof garden clientes 198.88
Terraza roof garden privadas 410.19
i Total | j

i 1,274.65

v

Como ya se menciond, la azotea estard conformado por una piscina, solarium, terraza
roof garden para clientes, terraza roof garden privadas, areas comunes, cubos y
escaleras, que en su conjunto sumaran una superficie de 1274.65 m? todo sin
sobrepasar los 21.7 m de altura del edificio, apegandose a los lineamientos establecidos
por el Acta de la Vigésima Séptima Sesién Extraordinaria del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo para el Periodo 2016-2018,
publlcado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, tomo Ill, No. 131
Extraordinario, Novena Epoca.

En las etapas de preparacidn del sitio y construccién, el agua que sera utilizada en las
actividades serd trasladada al predio en pipas con capacidad aproximada de 5,000
litros.

Durante la etapa de operacidn, el proyecto contara con los servicios de abastecimiento
de’agua potable proveidos por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del
Gobierno del Estado de Quintana Roo (CAPA); asimismo, contard con una planta de
tratamiento de aguas residuales que se generen derivadas de su operacion.

La promovente planea implementar una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
para el proceso de las aguas residuales producto del proyecto, donde posterior al
tratamiento, se pretende que el agua tratada sea inyectada al subsuelo a través de un
Pozo de inyeccién, una vez realizados los analisis pertinentes segun la NOM-001-
SEMARNAT 1996.

El servicio de energia eléctrica serd provisto por la Comisién Federal de Electricidad,
para lo cual la promovente establecerd un contrato para la conexién del servicio a la
subestacioén eléctrica del proyecto; considerando un parametro de carga de 4.00 kva
por habitacién, se tendra un requerimiento por hotel de acuerdo a lo siguiente:

D E . Concepto ..++Hotel del Puerto
§ | Consumo por habitacion (kva) 4

i Cuartos i 540

: xConsumo total (kva) .. e 21600

“Hotel del Puerto”
- l:oren ‘s del Caribe, S.A. de C.V.
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El proyecto tendra como via de acceso principal la calle José Maria Morelos y
posteriormente la Avenida nifios Héroes, por lo que no se requiere hacer nuevas vias
para la introduccion de maquinaria durante las etapas de preparacion y construccion.
"
La promovente sefiala que las habitaciones de tipo estadndar cuenta\r!\ con una
superficie de 36.2 m? con su respectiva terraza de 4.2 m? cada una. Adicionalmente cada
uno de estos niveles contara con una terraza mirador, pasillos (circulacién horizontal),
escaleras (circulacién vertical), dreas comunes (ascensores y vestibulos) y jardineras. En
la siguiente tabla se detallan las areas que conformaran los niveles 1, 2,3, 4y 5:
|

Descripeion - . ik ‘M2 por local-.. .| .- Area parcialenm? " Area coqstrulda en'mz: |
22 habltacnones estandares 36.2 | 796.4 i
. 2. rher - Subtotal Habitaclones : © 196450 |
22 terrazas estandar | 4.2 | 92.4 ;
. ‘Subtotal terrazas . Y 924
Terraza mlrador | 71.46 | 71.46 .
" Subtotal terraza mirador" : - T.46
Clrculacmnes horlzontales | 164.42 . . 164.42
Clrculacxones verticales | 20 20 ) .
: *’Subtotal pasillos'y escaleras 184.42 ) .
Ascensores | 44,03 4403
Vestlbulos | 56.36 56.36
. ;- Subtotal dreas comunes: i - 100.39
Jardlneras | 29.58 29.58
= ! .. Total'Jardineras : s ) 129,58
Total superflcle construlda’poricadanivel -1,274.65

'

El proyecto contempla una superficie para el estacionamiento exterior de 250 m? y
para el estacionamiento interior 387.26 m?, haciendo un total de ambos de 637.26 m2.

Dada la ubicacion del proyecto, al encontrarse en el area urbana de la localidad de
Puerto Morelos, este goza con el suministro de energia eléctrica por parte [a Comisién
Federal de Electricidad (CFE), sin embargo esta no serd requerida en la etapa de
preparacion del sitio y construccion, ya que los horarios de trabajo seran diurnos, por lo
que se aprovechard al maximo la luz natural del sol y en su caso se dispondra de
generadores portatiles ubicados en las zonas designadas; sin embargo, en la etapa de
operacion, el proyecto contempla la implementacion de una Subestacjon Eléctrica
que ocupara una superficie de 4.00 m?, que corresponde al 0.12 % de la superficie total
del lote, donde el principal objetivo de la subestacion es establecer los niveles de
tensién adecuados para la transmisién y distribucién de la energia eléctrica.

Asimismo, el proyecto contara con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR) tipo Bio Pro S, que es una tecnologia de tratamiento automatico, eh la que se
procesaran las aguas residuales generadas por la operacién del Hotel. La PTAR que sera

"Hotel del Puerto” ) o6 tag
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instalada provee un proceso de tratamiento bioldgico secuencial, cuyos procesos
ae’rc’)bicosytratamiento primario hermético evitan la propagacién de olores.

El cdrcamo colectard las aguas provenientes del drenaje para ser bombeadas hacia el
proceso de cribado finoy canales de desarenado herméticos, donde el reactor bioldgico
secuencial alterna las fases de tratamiento, decantacién y evacuaciones; el tratamiento
termina con la fase de desinfeccidn por medio de cloracién, que procede en un tanque.
de contacto previamente a la descarga o a la reutilizacién del agua residual tratada. El
exceso de lodo se estabiliza y se espesa en condiciones aerdbicas, sefialando que la
planta cuenta con una central operativa que controla el proceso en forma
automatizada.

Se realizard una cimentaciéon semi-profunda, especificamente con el uso de pilotes
prefabricados de concreto desplantados hasta una profundidad de 2.00 m respecto al
nivel del terreno actual, y con una dimensién que varia de acuerdo al pre
dimensionamiento estructural, entre 50 cm y 70 cm por lado. Posterior al hincado de
los pilotes, se llevara a cabo el descabece de los pilotes para anclar la cimentaciéon
consistente en contra trabes de concreto reforzado, con dimensiones y
especificaciones resultado del célculo estructural, para sobre éstas construir una losa
de cimentacién, las obras de apoyo en exteriores tendran una cimentacién superficial,
consistente en zapatas aisladas o candeleros, segun sea el caso, de concreto reforzado,
de acuerdo a los detalles proporcionados por el célculo estructural correspondientes.

Se construird una estructura prefabricada mediante marcos rigidos de concreto
pretensada de columnasy trabes de concreto reforzado, sobre estas se construiran las
losas de cada nivel mediante el sistema aligerado de losas doble T, lo anterior de
acuerdo a las especificaciones que arroje el calculo estructural correspondiente. El
montaJe de la estructura se hard mediante una grda.

Laj albanileria constara de muros a base de block hueco de concreto para la envolvente
y cuartos humedos y de tablaroca cuando sean muros divisorios, firmes de concreto
simple para recibir acabados y aplanados de mortero cemento-polvo de piedra como
base del revestimiento de dichos muros. Estos seran reforzados con cadenasy castillos
deiconcreto armado de acuerdo a los detalles estructurales.

El servicio de agua potable para este desarrollo, partird de la fuente de abastecimiento
(tanque de reserva de la planta potabilizadora) y a partir de la fuente de abastecimiento

7
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el agua serd llevada mediante bombeo por tuberia de PVC y conexmnes del mismo
material y/o de bronce.

Cada uno de los componentes del sistema de distribucién de agua potable serd
calculado y disefiado para proporcionar, en el punto méas desfavorable, una presion

minima de'15 Kg/cm2 .

Las caracteristicas técnicas, asi como las coordenadas, se detallan en el Ca pltulo Il de la
MIA R. -.

A

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamlentos juridicos

aplicables :

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA,
asi como lo establecido en la fraccién IIl del articulo 13 del REIA, el cual indica la
obligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental
en su modalidad regional, la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambientaly, en su caso
con la regulacion del uso de suelo, entendiéndose por ésta vinculacion la relacion
juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los in/s:trumentos
juridicos aplicables que permitan a esta DGIRA determinar la viabilidad juridica en
materia de impacto ambiental y la congruencia del proyecto con dichas disposiciones
juridicas, normativas y administrativas.

En este orden de ideas, el proyecto, al-ubicarse en el municipio de Puerto Morelos,
estado de Quintana Roo, se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio (POEGT) publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 7 de septiembre de 2012; en el cual se tiene que el mismo promueve un esquema de
coordinacién y corresponsabilidad entre los sectores de la Administracién Publica
Federal, a quienes estad dirigido este Programa, que permite generar sinergias y
propiciar un desarrollo sustentable en cada una de las regiones ecoldgicas
identificadas en el territorio nacional; en ‘este sentido dada su escala y alcance, su
objetivo no es el de autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las
actividades sectoriales, sino que los diferentes sectores del gobierno federal, puedan
orientar sus programas, proyectosy acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo
sustentable de cada regién, en congruencia con las prioridades establecidas en el
POEGT, sin detrimento en el cumplimiento de los programas de ordenamiento

‘ecolégico locales o regionales vigentes. Asimismo, es importante sefialar que el POEGT,

“Hotel del Puerto” o tap,,
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debe ser considerado como un marco estratégico de coherencia para los proyectos del
ambito federal con incidencia en el territorio estatal, mds no como un instrumento de
regulacion en el procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental, por 1o que la
ejecucion del POEGT es independiente del cumplimiento de la normatividad aplicable
a otros instrumentos de la politica ambiental, como son las Areas Naturales Protegidas
y las Normas Oficiales Mexicanas. :

Bajo esta perspectiva, los sitios destinados al desarrollo del proyecto, se localizan en la
Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 62 “Karst de Yucatan y Quintana Roo", cuya politica
ambiental es de restauracién, proteccién y aprovechamiento sustentable con una
prioridad de atencion alta; los principios rectores del desarrollo son preservacién de
flora y fauna; los coadyuvantes del desarrollo son desarrollo social y forestal; asociados
al desarrollo de la agricultura y ganaderia y otros sectores de interés son los pueblos

indigenas.

Por otra parte, se tiene que la zona del proyecto, tendra incidencia sobre el Programa
de Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 24 de
noviembre de 2012 de esta manera se tiene que conforme a lo manifestado por la
promovente, el proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138.

En este sentido, se tiene que para la UGA 138, le son aplicables una serie de acciones
generales, criterios ecoldégicos y estrategias ecoldgicas, mismos que se sefalan a
continuaciony en donde se incluye la forma en que la promovente vincula el desarrollo
del proyecto con cada uno de dichos criterios:

i

i CLAVE P ACCIONES GENERAL E : VINCULACION S
Durante la etapa de preparacién y construccién del proyecto se instalaran
sanitarios portatiles a razén de1 por cada 10 trabajadores. El mantenimiento
y limpieza de los sanitarios durante estas actividades estara a cargo de la
empresa que se contrate para tal fin y se le solicitara que la disposicion de los
Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para residuos sea ‘,"? la forrqa adecuada de acuerdo a la naturaleza de los mismos
CGOO01 el uso eficiente del agua en coordinacién con la CONAGUAyY vala norrpatlvndad aplicable. .. .
demds autoridades competentes, Para los célculos de consumo de agua potabley produccidn de agua residual,
) . la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) senala que el consumo promedio
en hoteles de gran turismo es de 2,000 litros/cuarto/dia3 (2 m3),y se rechaza
: . aproximadamente el 75% de la misma, las cualesseran conducidas a la Planta.
H - ) de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) para su tratamiento
correspondiente,

] Promover el establecimiento del pago por servicios La promovente, en caso necesario, promoverd el pago de servicios

CG002 ambientales hidricos en coordinacién con la CONAGUAY las | ambientales hidricos en coordinacion de la CONAGUA y demas autorldades
! demas autoridades competentes. competentes

! Impulsary apoyar la creacién de UMA para evitar el comercio

, CG003 de especies de extraccién y sustituirla por .especies de | No aplica, pues no es el objeto del proyecto.

{

produccion.
/ “Hotel del Puerto” "
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Yo ot \! L
--CLAVE - -ACCIONES GENERAL -* VINCULACION ‘-i"‘?"‘
Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de . . NP .
vigilancia y control de las actividades extractivas de flora y Dentro d?' predio fjel proyecto unicamente seregistro Iaprese.nc!a} depaima
faunasilvestre, particularmente para las especies registradas | Chit (Thrinax radiata) y de iguana espinosa (Ctenosaura similis); ambas
en la Norma' Oficial Mexicana, Proteccidn ambiental- | €SPecies dentro de la categoria de Amenazadas (A). Pafa el caso de los
CG004 Especies Nativas de México de 'Flora y Fauna Silvestre- ejemplares de palma chit serdn reubicados en las dreaside conservacion;
Categoria. de Riesgo y. Especificaciones para su Inclusion, mientras que la iguana espinosa es un individuo adaptado a las areas
Exclusidn o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-OSB-' urbanas; sin embargo se espera que se desplacen por su cuenta a la zona con
SEMARNAT-2010) mejores condiciones ambientales.
CG00S Esgt?stl’;i?;: a;?l?cr;%:: de germoplasma, conforme a Ia De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
Dentro del capitulo de medidas de mitigacion se describen todas lasacciones
y actividades que el proyecto contempla llevar a cabo, entre las que se
: R : encuentran, la reduccion de emisiones atmosféricas, e hidrocarburos
€G008 Reducir la emisidn de gases de efecto invernadero. provenientes de la maquinaria en uso en las etapas de preparacion del sitio,
construccion y operacién del proyecto, lo que contribuird en la reduccion de
gases de efecto invernadero.
. . Dentro del capitulo de medidas de mitigacion se describen todas las acciones
z:{;zlﬁai?:nifstop:j%g:gzss Viﬁg:?émg:::a?: lgeggchi?ﬁr: deel y actividades que el proyecto contempla llevar a cabo para la reduccién de
. CGo07 emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de emisiones atmosféricas e hidrocarburos provenientes de la maquinaria en
Bonos de Carbono. uso en las etapas de preparacién del sitio, construccién y operacién del
) proyecto.
CGoo8 Ee!aﬁggr scz’eecoonrfgo?pr:sen;?; Ig;g;ﬂf;?\ﬁg;trc’d'f'cados debe Dadas las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
CG009 pl;?gﬁg:'?: a;;'%rfr;Sﬁiggzis;;ggc{:?rg:t'rr;fsrae:rt;ug/?{:r' elg El presente proyecto no consiste en construccion de infraestructura de
E’agmentacién del habitat P comunicaciones terrestres, por lo tanto este criterio no aplica
Instrumentar campafas y mecanismos para la reutilizacién :
CGO10 de dreas agropecuarias para evitar su expansion hacia dreas | Dadas las caracteristicas propias del proyecto, este criteriono aplica.
naturales. :
Se implementaran medidas preventivas y de mitigacion con la intencion de
demostrar a la autoridad que los impactos provocados en el drea seran
Instrumentar medidas de control para minimizar las minimos sin poner en peligro el equilibrio ecolégico, ademas de que en
cGon | afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por | NiNGUn momento se rebasaran los pardmetros permitidos porel instrumento
efecto de las agtividades humanas P que rige el proyecto en evaluacion.
) De |gual forma se prevé la implementacion de programas amblentales para
minimizar las posibles afectaciones del proyecto en el entorno como el
] Programa de Manejo de Residuos.
CGo12 ;’:2;:22';{': :grlfjft;gg c? sfgg'gzg;’; 3;;3;?‘:";2;”{2;" striales Dadas las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
El presente proyecto no contempla en sus actividades de reforestacion la
cGon Evitar la introduccion de especies potencialmente invasoras | siembra, ni tampoco la introduccion de especies invasivas. La promovente
en o cerca de las coberturas vegetales nativas. planea implementar un Programa. de Erradicacidon de’ Especies Exdticas
{Anexo B-6) para sustituir estas por especies nativas. |
L. . . Dada la ubicacion del predio, este no se encuentra dentro o cercano a
CGO014 Promover la reforestacion en los margenes de los rios. miargenes de rios, por lo tanto este criterio no aplica.
CGO1s E‘;‘ﬁ?ﬁ;g:’;?gﬁgg? n(:i :gigta:s'g?;:ga'zls:sqdzl‘:gi?;: €N | padas las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
CGO16 zzflc;rfsg?é:‘as laderas de las montanas con vegetacion nativa De acuerdo.a la ubicacion del proyecto, este criterio no esvlnculante
cGo17 Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con De acuerdo a la ubicacion y caracteristicas del predio del proyecto, este
pendientes mayores a 50%. criterio no es vinculante.
Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los .
ccos cauces naturales en el ASO, de conformidad por lo dispuesto | Dada la ubicacidn del proyecto este criterio no se encuentra dentro de los
en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vida | margenes de cauces naturales, por lo tanto este criterio no aplica.
Silvestre Y demas disposiciones juridicas aplicables. i
Los planes o programas de desarrollo urbano del area sujeta ,
a ordenamiento deberan.tomar en cuenta el contenido de I
CGO019 este Programa de Ordenamiento, - incluyendo las | Estecriteriono aplica al proyecto. ’
disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio
climatico en los asentamientos humanos.
G020 Recuperary mantener la vegetacion natural en las riberas de | De acuerdo a la ubicacién y caracteristicas del proyecto, este criterio no es
los rios y zonas inundables asociadas a ellos. vinculante. :
CG021 S)r(?r?cot\ilvearslas tecnologias productivas en sustitucion de las Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.
CG022 spl:ggzg\égneéeuéos g:és;:&c;l:gxas productivas intensivas en Dadas las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
“Hotel del Puerto” prttog
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:] CLAVE ACCIONES GENERAL VINCULACION
I Implementar campanas de control de especies que puedan . . L .
: CG023 convertirse en plagas. Dadas las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
. Promover la realizacidon de acciones de forestacion y ]
CGO24 reforestsacién con_restauracién de suelos para incrementaf el | El proyecto contempla acciones encaminadas a la rehabilitacién y
; potencial de sumideros forestales de carbono,como medida | reforestacién de la Manglar en las éreas verdesy de conservacion.
! de mitigacidon y adaptacién de efectos de cambio climatico. : . .
Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta’ Dentro de las &re reforestar se utilizaran especies nativas de la regién con
«CG025 | tolerancia a pardmetros ambientales cambiantes para las 5 g asa asla ots'a‘ seu |'|za; an especies nativas de la region co
actividades productivas. el fin de recuperar la vegetacién original.
dentificar las dreas importantes para el mantenimiento de El sitio no se ubica en/o cerca de montanfas; por lo tanto este criterio no es.
CG0o26 la conectividad ambiental en gradientes altitudinales y vinculante. P )
promover su conservacion (o rehabilitacion).
| €G027 | Promover el uso de combustibles de no origen fésil. Se promovera el uso de combustibles no fésiles.
- CG028 Promover el uso de energias renovables. Dada las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
: Se promoverd el aprovechamiento sustentable de energia a través de la
: CG029 Promover un aprovechamiento sustentable de la energa. msta_lac:on de equipos ahorradores de.e_lectnudad. asi también se tomaran
medidas para que losempleadosy los visitantes apaguen laslucescuando no
las requieran.
EGO3O Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente | Sefomentdra el uso de equipos energéticamente mas eficientes. En el tema
B mas eficientes. de produccién de equipo este criterio no aplica al proyecto.
Promover la sustituciéon a combustibles limpios, en los casos : .
CG031 en que sea posible, por otros que emitan menos | Dadas las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica. -
contaminantes que contribuyan al calentamiento global.
Promover eneracion u e energi rtir de o . L .
CG032 hic?régeno la g acion y uso d ga a part Dada las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
CG033 :?rr:gi‘taosver la investigacion y desarrollo en tecnologias Dadas las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
i Impgl;ar I.a reduccién ijI consumo de energia de vw!engas El proyecto implementard el uso de l|dmparas ahorradoras y aires
fccozs | Y edificaciones a través de la implementacién de disefios acondicionados entre otras acciones, con el fin de reducir el consumo de
H bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de tecnologias i eléctri .
: limpias. energia eléctrica.
. Establecer medidas que incrementen la eficiencia oy . - N
CGO035 energética de las instalaciones domésticas existentes. Dadas las caracteristicas propias del proyecto, estecriterio no aplica.
Establecer medidas que incrementen la eficiencia . . ) L N
CGO036 eneraética de las instalaciones industriales existentes. Dadas las caracteristicas propias d el proyecto, este criterio no aplica.
Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién agro- | El proyecto se ubica en una zona urbana, por lo que el presente criterio no es
CGo37 ecoldgica) que permitan evaluar la sostenibilidad de la | vinculante.
produccién de cultivos; en diferentes condiciones del suelo, '
climaticas y del terreno.
CG038 s;fggiro la potencialidad del suelo para la captura de Dadas las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
Promover y fortalecer la formulacion e instrumentacion de i e . -
: CGo39 los ordenamientos ecolégicos locales en el ASO. Este criterio no aplica al proyecto‘ .
i La presente accién es responsabilidad de la autoridad, toda vez que su
1 CG040 Egg?g:;la;?::éxg;?:ig‘bgigf industrias en el Programa cumplimiento corresponde a la administracion publica a través de las
) 3 diferentes direcciones involucradas.
i Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo | La presente accidn es responsabilidad de la autoridad, toda vez que su
€G0o41 Urbano en los principales centros de poblacién de los | cumplimiento corresponde a la administracion publica a través de las
: municipios. diferentes direcciones involucradas.
Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en el
Registro de Emisidon y Transferencia de Contaminantes
CG042 (RETC) y promover el Sistema de Informaciéon de Sitios | Dadas las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
Contaminados en el marco del Programa Nacional de
Restauracion de Sitios Contaminados.
LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este
Programa. En su participacién para la actualizacién de la
N Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerard en las | La presente accién es responsabilidad de la autoridad, por lo tanto no le es
; CG043 medidas tendientes a la proteccién de quelonios, mamiferos | aplicable el presente criterio. Adicionalmente, esta accién no tiene relacién
: , marinos y especies bajo un estado especial de proteccién, | con el objetivo del proyecto.
; que dicte de conformidad con la.Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentable.
‘i Contribuir a la construccién y reforzamiento de las cadenas .
¢0044 productivas y de comercializacién interna y externa de las | Dadas las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.
: especies pesqueras.
Consolidar el servicio de transporte piblico en las La presente accién es responsabilidad de la autoridad, toda vez que su
CG045 A cumplimiento corresponde a la administracion pulblica a través de Ias
localidades nodales.
diferentes direcciones involucradas.
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“CLAVE Lo ACCIONES GENERAL:: VINCULACION &
Fomentar la ampliacion o construccion de infraestructuras
CG046 que liberen transito de paso, corredores congestionados y Daldas la ubicacién y caracteristicas propias del proyecto este criterio no
mejore el servicio de transporte. aplica
El proyecto incrementard oferta turistica en la zona Io‘ cual traerd una
CG047 Impulsar la diversificacidn de actividades productivas. derrama econdmica importante para el Municipio y un mcremento en la
) generacion de empleos.
Se prevé contar con un programa de contingencias ante cualquier
CG048 Instrumgntary apoyar campanas para la prevencion ante la evgntualidad de g{esastres naturales. De igual formq. se contaran con las
eventualidad de desastres naturales. brigadas de auxilio que marca la autoridad municipal en materia de
proteccion civil.
CG049 Fortalec.e_r‘ Iq greacién o consolidacion de los comités de S.e.cumplira’ con todos los requisitos y obligaciones en materia de proteccion
proteccion civil. civil.
CGo50 Promovgr que las construc.ciones de Ias‘ casas habitacién | Dada la naturaleza del proyecto, no se contempla la construccnon de casas
sean resistentesa eventos hidrometeoroldgicos. habitacién; por lo tanto este criterio no aplica
El proyecto cuenta con un Plan de Mane jode Residuos; En lo que respecta a
los Residuos sélidos urbanos, la generacion de los mismos se prevé en todas
. _ T, . sus etapas, de manera continua, sin embargo durante la operacion se espera
CGOs1 ?; :&zjaard (;: 3??:5?33 ogi 6|?§::'Ligt;1c5'°n sobre el manejo que los volimenes varien en concordancia con la ocupaciéri de los cuartos de
. Hotel. En dicho plan se describen los procedimiehtos que seran
implementados para el correcto manejo de los residuos que sean generados
por el desarrollo del proyecto.
Implementar campanas de limpieza, particularmente en 3
CGO052 - | asentamientos suburbanos y urbanos {descacharrizacién, | Dada las caracteristicas del proyecto, este criterio no aplica.
limpieza de solares, separacion de basura, etc.).
B . . La presente accion es responsabilidad de la autoridad; toda vez que su
CGO053 :gssgrutr;';iri:d%;g;atr;atl:ga?ecanlsmos de reutilizacién de cumplimiento corresponde a la administracion publlca a través de las
9 . diferentes direcciones involucradas.
CG0S4 apéz?uoav;; 32 ;Lf\f:;oé ;?g‘:gtm”? el rl]? o';ztrgliz':g e);;prggi?lon Dada las caracteristicas del proyecto, este criterio no apllc'a
La remocion parcial o total de vegetacion forestal para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos | En el predlo se encuentran algunos arboles dispersos que no forman una
CGOss forestalesy preferentemente forestales, sélo podré llevarsea | masa forestal; por lo cual, el proyecto no llevara a cabo el camblo de usode
cabo de conformidad con la Ley General de Desarrollo | suelo en terrenos forestales.
Forestal Sustentable y demas disposiciones juridicas
aplicables.
Promover e impulsar la construccion y adecuada operacion
CG0S6 cp’:"g:;sos e odlsg: suﬁoann ;j'gal eds%er(e:isa'ldugz S‘;'(':c:j%sr dtérb:nol’s:; Dada las caracteristicas del proyecto, este criterio no aplica.
normatividad vigente.
CG057 Ferlgg?gr\:::j olsog o: T;szglf?:ctgggz cgﬁbi%rgﬁﬁgl?cso. de salud De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este k.:rite!'io no le aplica.
Sedard cumplimiento a este criterio en todas las etapas del proyecto. Durante
.. . . . . la construccion y operacion del proyecto se produciran residuos peligrosos,
cGoss tgnfcg:?:':leog Iodistraetflgj;gz p%?lllgr?esgiss Iag%ze:/?geﬁa;zyaj;i los cqa[e_s seran dispue_stos. a través de Io§ g_ervicios de una empresa
lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables. especializada en el_ manejo, transporte y d|§p05|c10n de este tipo de residuos.
Una vez en operacion se manejaran los residuos conforme lo establece la Ley
- General para la Prevencidn y Gestidn de los Residuos. i
El de'sarrollo de |nfraest_rpcty.r§ dentn"o de un ANP, debera ser El proyecto no se encuentra dentro de una ANP. Por lo tanto este criterio no
CG059 consistente con la legislacion aplicable, el Programa de aplica.
Manejo y el Decreto de creacién correspondiente.
Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios | |, -crruccion del proyecto no afectaré el perfil de costa. Por lo tanto este
CG060 donde se minimice el impacto sobre la vegetacion acudtica Ryl :
? criterio no aplica.
sumergida.
La construccion de infraestructura costera se deberarealizar | g 5vecto no llevara a cabo actividades en la zona marina. Por lo tanto este
CGoe61 con procesos y materiales que minimicen la contaminacion
: : criterio no aplica. ;
del ambiente marino. :
CG062 Imp Iementgr procesos de mejora de la . actividad De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto,este ¢riterio no le aplica.
agropecuaria y aplicar mejores practicas de manejo.
Promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros y s
CG063 acufcolas a diferentes escalas y su vinculacién con los | Estecriteriono aplica al proyecto. :
ordenamientos ecoldgicos. H
La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias :
férreas debera evitar modificaciones en el comportamiento
CG064 hidrolégico de los flujos subterraneos o superficiales o | Deacuerdoa las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le aplica.
atender dichas modificaciones en caso de que sean
inevitables.
“Hotel del Puerto” - ) : "
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}.CLAVE R . ACCIONES GENERAL VINCULACION ST
[ La realizacion de obras y actividades en Areas Naturales
L, Protegidas, debera contar con la opinion de la Direccion del
CGO065 ANP o en su casode la Direccién Regional que corresponda, | El proyecto no se ubica dentro de una ANP, por lo tanto estecriterio no aplica

conforme lo establecido en el Decreto y Programa de
Manejo del drea respectiva.

Las acciones especificas aplicables al proyecto son las siguientes:

[~ CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS -2 VINCULACION -
AQOS Fomentar la reduccién de pérdida de agua durante los E;:t';e rlos %ijtr':’tostdﬂ prloy ectto no csjelenrcuen:ra la d'i?;;l?;cr'gn IdS ag dua. Sén
procesos de distribucion de la misma. embargo ante todas las etapas del proyecto se optimizara el uso de este
. - recurso, con el fin de evitar desperdicios del mismo.
§ AQOB Implementar programas para la captacion de agua de | Parte de las aguas pluviales seran colectadas y utilizada para el riego de
H lluvia y el usode aguas grises. jardines. Lasrestantes de manera natural se infiltraran en el terreno.
Promover la constitucion de ~areas destinadas La presente accion es competencia de la autoridad; sin embargo el proyecto
3 AOO7 voluntariamente a la conservacién o ANP en dreas aptas deg nara el 30% de la ?otalidad del predio ch:amo éreasgve dFe)s 3 de
; para la conservacion o restauracion de ecosistemas 9 .- P " y
{ conservacion.
; naturales. .
't vi ivil human n ni io L ..
v Evitar las actividades humanas en las playas de anidacién | . - erdo a Ia ubicacién del proyecto este no pretende actividades en la
A008 detortugas marinas, salvo aquellas que estén autorizadas zona costera por lo este criterio no aplica
en los programas de conservacion. - .
A009 Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas de | De acuerdo a la ubicacion del proyecto este no pretende actividades en la
anidacion y reproduccion de las tortugas marinas. zona costera por lo este criterio no aplica.
AO10 Fortalecer el apoyo econdmico de las actividades de | De acuerdo a la ubicacion del proyecto este no pretende actividades en la
conservacion de las tortugas marinas. zona costera por lo este criterio no aplica.
Establecer e impulsar programas de restauracion y | El presente proyecto pretende la implementacién de un Programa de
i AON recuperacion de la cobertura vegetal original para revertir | Rehabilitaciony Reforestacion en el predio; con el fin de que se recupere su
t el avance de la frontera agropecuaria. vegetacion original.
mov vacion n Lo e . L. .
AOT2 eégetgcgnlan;){Sf;r aac'(:ravdées lgz d|: ausbi:::gfs:itg;asd)é sll; Dada la ubicacion del predioeste no cuenta con vegetacion caracteristica de
N . . dun ) | n | n iterion lica.
infraestructura detras del cordén de dunas frontales. a costera; por lo tanto el presente criterio no aplica
| Establecer las medidas necesarias para evitar la ]
introduccion de especies potencialmente invasoras por | gqo riterio no aplica al proyécto, dada la ubicacion del predio, donde éste se
AO0T3 + actividades maritimas en los términos establecidos por los encuentra fuera del area marina y no se pretenden actividades maritimas.
articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacion y Comercio b '
Maritimo. )
AQV4 Lr;iﬁ;::;g: sz; aar;ZSIa?eesr?/ﬂg:-‘:scIﬁzln::fz;:;;ssta:rlmorl]a)s, El promovente pretende coordinarse con la autoridad competente para la
e L Vi ivi io m r.
zonas de mavyor viabilidad ecolégica. llevar a cabo las actividades de reforestacion en las zonas de mangla
Promover e impulsar la reubicacion de instalaciones que . . .
AQS seencuentran sobre lasdunas arenosas en |a zona costera 5stecr|ter|ono aplica, pues el drea dei proyecto no se encuentra en zonas de ‘
una.
: del ASO.
; Es.tablecer correc!ores biolégicos para conectar las A_ND Este criterio no aplica al proyecto, ya que el proyecto se encuentra en zona
AOT6 existentes o las dreas en buen estado de conservacion :
urbanizada.
dentro del ASO.
Y AO17 Establecer e impulsar programas de restauracion, | Elproyecto pretende la implementacion de un Programa de Rehabilitaciony
! reforestacion y recuperacion de zonas degradadas. Reforestacion en las dreas verdes y de conservacion del predio.
Promover acciones de proteccion y recuperacion de | Dentro del predio del proyecto Gnicamente se registro la presencia de palma
v especies bajo algun régimen de proteccion considerando | chit (Thrinax radiata) y de iguana espinosa (Ctenosaura similis); ambas
en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental- | especies dentrode la categoria de Amenazadas (A).
AO18 Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre- | Para el caso de los ejemplares de palma chit seran reubicados en las dreas de
Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion, | conservacion; mientras que la iguana espinosa es un individuo adaptado a las
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM- | areas urbanas; sin embargo, se espera que se desplacen por su cuenta a las
0S9-SEMARNAT-2010). zonas con mejorescondiciones ambientales.
Los programas de remediacion que se implementen, :
: deberan ser formulados y aprobados de conformidad con o . - .
% A019 la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le aplica.
i Residuos, y demas normatividad aplicable.
) Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y | El proyecto cuenta con medidas de prevencion y/o mitigacion para evitar o
i AO21 descargas para mejorar la calidad del aire, agua y suelos, | mitigarlosimpactos ambientales sobre la calidad del aire, agua, que se ponen
i particularmente en las zonas industriales y urbanas del | a consideracion de la autoridad para su evaluacién y autorizacion
i ASO. correspondiente.
A022 Fomentar programas de remediacién y monitoreo de | Dada la ubicacién del proyecto, este no se conecta ni colinda con aguas

zonas y aguas costeras afectadas por los hidrocarburos.

costeras, por lo tanto el presentecriterio no aplica.
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“FCLAVE

ACCIONES.ESPECIFICAS™

~“VINCULACION:

A023

Fomentar Ia aplicacion de medidas preventwas y
correctivas de contaminacion del suelo con base a riesgo
ambiental, asi como la aplicacion de acciones inmediatas
o de emergencia y tecnologias para la remediacién in situ,
en términos de la legislacion aplicable.

El proyecto cuenta con medidas de prevencién y/o mitigacion para evitar o
mitigar los impactos ambientales sobre el suelo en el sitio del proyecto, que
se ponen a consideracién de la autoridad para su evaluacion y autorizacion
correspondiente.

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emision de
gases de efecto invernaderoy particulas al aire por parte

de la industria y los automotores cuando ello sea

técnicamente viable.

El proyecto contempla la utilizacion de maquinaria y vehiculos en buen
estado de operacion para evitar o minimizar la generacién de emisiones a la
atmésfera,

A025

Promover la participacion de las industrias en acciones
tendientesa una gestion adecuada deresiduospeligrosos,
con el objeto de prevenir la contaminacion de suelos y
fomentar su preservacion.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, estecriterio no le aplica.
En cuanto a los residuos generados por el proyecto estecontara con un Plan
de Manejo de Residuos (Anexo B-2) que describe los procedimientos que
serdn implementados para el correcto manejo de los residuos que sean
generados por el desarrollo del mismo. i

A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias” y
"Ambienta Imente amigables" en las industrias registradas
en el ASO y su area de influencia. Fomentar que las
-industrias que se establezcan cuenten con las tecnologias
de reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le aplica.

A027

Mantener al minimo posible la superflue ocupada por las
instalaciones deinfraestructura en las playas paraevitarsu
perturbacion.

Dada la ubicacion del proyecto este no contempla instalacion de
infraestructura en las playas; por lo tanto este criterio no aplica.

A028

Promover las medidas necesarias para que la instalacion-

de infraestructura de ocupacién permanente sobre el
primero o segundo cordén de dunas evite generar efectos
negativos sobre su estructura o funcidn ecosistémica.

hY
Dada la ubicacion del proyectoeste se encuentra fuera del primeroy segundo
corddn de duna; por lo tanto el presente criterio no le aplica.

'

A029

Promover la preservacion del perfil de la costa y los
patrones naturales de circulacion de las corrientes
alineadas a la costa, salvo cuando dichas modificaciones
correspondan a proyectos de infraestructura que tengan
por objeto mitigar o remediar los efectos causados por
alguna contingencia meteoroldgica o desastre natural.

}
Dada la ubicacién del proyecto este no se encuentra en Ia costa por lo tanto’
este criterio no le aplica.

A030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de
ingenieria que minimicen la afectacion al perfil costeroy a
los patrones de circulacién de aguas costeras.

Dada la ubicacion del proyecto este no se encuentra en la costa; por lo tanto
este criterio no le aplica.

AO031

Promover la preservacion de las caracteristicas naturales

de las barras arenosas que limitan los sistemas lagunares

costeros.

Dada la ubicacion del proyecto este no se encuentra en la costa; por lo tanto
este criterio no le aplica.

A032

Promover el mantenimiento de las caracteristicas
naturales, fisicasy quimicas de playas y dunas costeras.

Dada la ubicacién del proyecto este no se encuentra en la costa; por lo tanto
este criterio no le aplica.

A033

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica,
excepto cuando su infraestructura pueda afectar
corredores de especies migratorias.

El proyecto no contempla el aprovechamiento de energla eol:ca se utilizara
el servicio de energra eléctrica de la localidad (CFE). : 5

A037

Promover la generacion energética por medio de energia
solar.

El proyecto no contempla el aprovechamiento de energia solar se utilizara el
servicio de energia eléctrica de la localidad (CFE).

AO038

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la
generacion de energia y reducir los riesgos de incendios
forestales en las regiones mas secas.

De acuerdo a la ubicacion y caracteristicas propias del proyecto, este criterio
no le aplica.

A040

Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca

extractiva por actividades de produccién acuicola con |

especies nativas de la zona en la cual se aplica el programa
y con tecnologias que no contaminen el ambiente y cuya
infraestructura no afecte los sistemas naturales.

Dada la naturaleza y caracteristicas del proyecto no contempla este tipo de
actividades en ninguna de sus etapas; por lo tanto el presente criterio no
aplica.

AO4L

Diversificar la base de especies en explotacién comercial
en las pesquerias.

Dada la naturaleza y'caracteristicas del proyecto no contempla este tipo de
actividades en ninguna de sus etapas; por lo tanto el presente criterio no
aplica. )

A046

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes
para controlar ‘el vertido y disposicién de residuos de
embarcaciones, en las porciones marinas tanto costeras
como oceanicas.

Dadala naturaleza y caracteristicas del proyecto no coriter"npla este tipo de
actividades en ninguna de sus etapas; por lo tanto el présente criterio no
aplica. i

A048

Contribuir a redimensionary ajustar las flotas pesqueras y
los esfuerzos de captura.a las capacidades y estados
actuales y previsibles de las poblaciones en explotacion.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le aplica.

A049

Contribuir a la construccién, modernizacion y ampliacion
de la infraestructura portuaria de apoyo a la produccién

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le.aplica.

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320
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A070

final.

i CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS S 3 VINCULACION
i' ’ Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo L s bilidad de | idad |
! A0S0 Urbano y Programas de Conurbacion con el fin de dotar | -2 Presente-accion es responsabilidad de la autoridad, por lo tanto este
' de infraestructura de serviciosa las comunidades rurales. | Cfiterio noleesaplicable.
Promover la construccion de caminos rurales, de .
. AOS1 terraceria o revestidos entre las localidades estratégicas | De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le aplica.
! para mejorar la comunicacion.
| Promover el uso- sostenible de la tierra/agricultura
A052 ff:'ﬁg’;ﬁg?:r;,afg'cﬁ?jé%?g 2‘:: :;?,sc;égg:gugs)cyagrtifgncg: De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le aplica.
carbono.
~ A0S3 g_isér:‘ieﬁr\‘g:aefxtg ns?\;/alsr el desarrollo de actividades De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le aplica.
| e T o eriaves P | €1 proyecto mplementard ol uso de lampatas shortadores y sies
. A0S5S4 utilizando esquemas de manejo y tecnologia adecuada gcondlugna?‘ostlpvertlr entreotras acciones, con el fin de reducir el consumo
{ paraminimizar elimpacto ambiental. eenergia electrica.
: Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la .
A0S55 producciéon agropecuaria para actuar smerglcamente .De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le aplica.
sobre el territorio y la_poblacién que lo ocupa.
; Evitar el gstable[umlentg de zonas urbanas en zonaslde
; riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos naturales, .. - .
§A057 zonas susceptibles de inundacién y derrumbe, zonas de L‘;tg:%sﬁgtlee :scglo"r::aebsleresponsablIldad de la autoridad, por lo tanto este
: ' restauracion ecoldgica, en humedales, dunas costeras y P A
manglares.
AOS8 Realizar cg-impaﬁas para reubicar a personas fuera de las La presente accjén es responsabilidad de la autoridad, por lo tanto este
zonasde riesgo. criterio no es aplicable.
Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las’
A059 localidades estratégicas para la conservacion y/o el | Deacuerdoa las caracteristicas propias del proyecto, estecriterio no le aplica.
desarrollo sustentable.
AOB0 Establecer y mejorar s’ist'emas de alerta temprana ante | Se p(evé contar con un.programa de proteccidn civil y con un programa de
eventos hidrometeoroldgicos extremos. contingencias ambientales.
Mejorar las congilmones d.e 'Ias wwenda; y de La presente accion es responsabilidad de la autoridad, por lo tanto este
AO061 infraestructura social y comunitaria en las localidades de P :
P criterio no le es aplicable.
mayor marginacion.
: Fortalecer y consolidar las capg—.\cidades organizgtivas.y.c’:le . L . .
iA062 .|r:|fraestruc.tura para el manejo adeguado y.dISDOSICIon El proyeg:tocontempla laimplementacion de un Plan de Manejo de Residuos,
¥ final de residuos peligrososy de manejo especial. Asegurar | en susdiferentes etapas.
el Maneijo Integral de los Residuos Peligrosos.
) Las aguas residuales generadas durante la preparacion y construccion del,
hotel, seran dispuestas en sanitarios portatiles, recayendo la responsabilidad
E . de su limpieza y disposicion finalde las aguas en el proveedor, el cual contara
A0B3 Instglarl nuevas pllantas de traltamlent_o de aguas |, 3 autorizacion correspondiente.
residuales municipalesy optimizar lasya existentes. Durante la operacién del proyecto, la generacion de aguas residuales
i provenientes de los servicios, serdn conducidas por el sistema de drenaje
; hacia la PTAR.
i A064 Complgtal;jla conexnoqddnal las V'V.'e."de al s:stema de | | 5 presente accion es responsabilidad de la autoridad, por lo tanto este
: coleccion de aguas residuales municipalesy a las plantas | & oiro (e es aplicable.
de tratamiento.
0BS5S g’:iﬂg?g:ﬁ;ﬂggg”;lasudsirgzul';zr::'?nna{ tri':gg;i";':r};g La generacién de aguas residuales provenientes de los servicios, seran
: plantas de tratamiento de aguas servidas municipales. conducidas por el sistema de drenaje hacia la PTAR.
Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas
A066 para dar tratamiento terciario a los pfluentes & Inyectar [ npe 5cyerdoa las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le aplica.
aguas de mayor calidad al manto fredtico en apoyo, en su
caso, a la restauracion de humedales. .
. .. . Parte de las aguas pluviales serédn colectadas y utilizada para el riego de las
A067 lenr::::sn;g:;asrlljargaar?::yfigteigaas?tamon de aguas pluviales té;creisnge conservacion. Las restantes de manera natural se infiltrarédn en el
Promover el manejo integral de los residuos sdlidos, - . PN . . .
i AO68 peligrosos y de manejo especial para evitar su impacto | srl-.psrggz;:ftec:gﬁggrerglaalsa implementacién de un Plan de Mane jode Residuos,
! i ambiental en el mar y zona costera. pas.
f Promover el tratamiento o disposicion final de los re5|duos El proyecto contempla la‘implementacion de un Plan de Mane jo de Residuos,
AQ69 sdlidos urbanos, peligrosos y de manejo especial para | en susdiferentesetapas. Adicionalmente nose contempla la dlsp05|C|on final
: evitar su disposicion en el mar. de dicho residuos en el mar.
?;ﬁj“g:rlffbn;?:;fnd;cgf:atac);:?: rcae;graacf: c;i;:jeos;%lg: El proyecto contempla la implementacién de un Plan de Mane jo de Residuos

(Anexo B-2), en sus diferentes etapas.
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‘ACCIONES ESPECIFICAS

“VINGUL'ACION -

Dlsenar e instrumentar acciones coordinadas entre sector
turismo'y sector conservacion para reducir al minimo la
afectacion de los ecosistemas en zonas turisticas y
aprovechar al maximo el potencial turistico de los
recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la
naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades como
una alternativa al desarrollo local respetando los criterios
de sustentabilidad segun la norma correspondiente.

A0

El proyecto da cumplimiento en todo momento a los lineamientos
establecidos mediante el Acuerdo publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo en la ciudad de Chetumal, Q. Roo el 27 de Noviembre de
2017, Tomo lll, nGmero 131 extraordinario, Novena Epoca, Acta de la vigésima
séptima sesion extraordinaria del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo para el periédico 2016-2018.

Promover que la operacion de desarrollos turisticos se
haga con criterios de sustentabilidad ambientaly social, a
través de certificaciones ambientales nacionales o
internacionales, u otros mecanismos.

A072

El proyecto da cumplimiento en todo momento a los lineamientos
establecidos mediante el Acuerdo publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo en la ciudad de Chetumal, Q. Roo el 27 de Noviembre de
2017, Tomo 1ll, niimero 131 extraordinario, Novena Epoca, Acta de la vigésima
séptima sesién extraordinaria del Honorable Ayuntamientd del Municipio de
Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo para el periddico 2016-2018.

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamano de apoyo al turismo
(embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de
registro bruto) y/o 49 pies de eslora), con obras
sustentadas en estudios especificos, modelaciones
predictivasy programas de monitoreo, que garanticen la
no afectacion de los recursos naturales.

A073

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le aplica.

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamano de apoyo al trafico comercial de
mercancias (embarcaciones mayores de 500 TRB
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de eslora); con
obras sustentadas en estudios especificos, modelaciones

- predictivas y programas de monitoreo, que garanticen la
no afectacion de los recursos naturales.

A074

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no le aplica.

i

|
Asimismo, se tiene que los sitios definidos para el desarrollo del proyecto, se
encuentran regulados por el Programa de Ordenamiento Ecoldégico Local del
Municipio de Benito Juarez (POELMBJ), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo del 27 de febrero de 2014, teniendo que el proyecto se
encuentra dentro de la UGA 28 “Centro de Poblacién de Puerto Morelos” con una

Politica Ambiental de Aprovechamiento

Sustentable, para lo cual la promovente

vincula el proyecto con los criterios de regulacién ecolégica especifica para%dicha UGA

de la siguiente manera:

i
l
{
H

Yécursos y:procesos prioritario Clave | Criterios de Regulacién Ecolégica i SR
Agua URB 01_J02 |03 o4 [07 Jo8 Jo9 1o [n [ [13 |14
15 16 17 18 N
Suelo y Subsuelo 19 |20 2] 22 23 24 |25 |26 27 |28 29
Flora y Fauna 30 31 32 33 34 35 36 38 |40 41 42 ]
Paisaje 43 [44 |45 |46 [47 |48 49 |50 |51 |52 |53 [54 |
55 56 57 58 59

\PLICACION GENERAL

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en
cultivos, jardines, dreas de reforestacion y de manejo de la
vegetacion nativa deben emplearse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se desea controlar,
asi como los fertilizantes que sean preferentemente organicos
y que estén publicados en el catdlogo vigente por la Comision

En caso de que se haga uso de las sustancias mencionadas para el
mantenimiento de las areas verdes se procedera conforme a lo
descrito en el presente criterio.

CG-01

Intersecretarial para e! Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).
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|.GENERAL

" CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

“ . VINCULACION

CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos
de manera rutinaria eintensiva, deberan elaborar un programa
de monitoreo de la calidad del agua del subsuelo a fin de
detectar, prevenir y, en su caso, corregir la contaminacion del
recurso. Los resultados del Monitoreo se incorporaran a la
bitacora ambiental.

Se prevé que el uso de agroquimicos para el mantenimiento de las
areas las reforestadas se realice de manera esporadica, de tal forma
que no cause una afectacion significante a las aguas, por lo que no se
considera necesario el monitoreo mencionado en el presente criterio.

CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece
la captacion de agua y la conservacién de los suelos, la
superficie del predio sin vegetacion que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento, debe ser reforestada con
especies nativas propias del habitat que haya sido afectado.

Se cumplird con lo descrito en el presente criterio; El proyecto
pretende implementar un Programa de Rehabilitacion y
Reforestacion de Manglar en las areas verde y superficie de
conservacion.

" CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo’ urbano, agropecuario,
suburbano, turistico e industrial se.deberd separar el drenaje
pluvial del drena je sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo
al paso a través de un decantador para separar sdlidos no
disueltos, podra ser empleado para la captacion en cisternas,
dispuesto en dreas con vegetacion nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos publicos y
privados asi como de talleres mecanicos deberd contar con
sistemas de retencion de grasas y aceites.

El proyecto se apega a lo dispuesto en el presente criterio; el drenaje
sanitario se planea construir de manera separada al drenaje pluvial. El
estacionamiento que se proyecta-tiene un caracter privado, cuyo
acceso sera solamente para los huéspedes del Hotel.

CG-0S

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los
proyectos deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la
LEEPAQROO o la disposicidn juridica que la sustituya.

El Articulo 132 de la LEEPAQROO establece:
“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que
se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se debera permitir la
filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las
personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un
porcenta je del terreno a construir, preferentemente como area verde,
lo que en su caso siempre serd permeable.

y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadradosen adelante,
proporcionaran como area verde el 40% como minimo.”
Al respecto, el proyecto cuenta con un ACUERDO mediante el cual se
autoriza el cambio de uso de suelo, parametros de construccion y
densidad al inmueble identificado como Lote 3-01 de la manzana 30,
supermanzana 02, Calle José Maria Morelos del Municipio de Puerto
Morelos, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
en la ciudad de Chetumal, Q. Roo el 27 de Noviembre de 2017, Tomo
1, nimero 131 extraordinario, Novena Epoca, Acta de la vigésima
séptima sesion extraordinaria del Honorable -Ayuntamiento del
Municipio de Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo para el
periédico 2016-2018 (Anexo D), en dicho acuerdo se establece un
coeficiente de ocupaciénde suelo de 70%, por lo que la superficie en
areasverdesse mantendra en un 30 % del predio.

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los ecosistemas
y el aislamiento de las poblaciones, se deberdn agrupar las
dreas de aprovechamiento preferentemente en. dreas “sin
vegetacion aparente” y mantener la continuidad de las areas
con vegetacion natural. Para lo cual, el promovente debera
presentar un estudio de zonificacionambiental que demuestre
la mejor ubicacion de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las dreas perturbadas
por usos previos o con vegetacion secundaria o acahual.

El predio se ubica en un area urbana, por lo que la vegetacion original
se encuentra ya fragmentada. Cabe mencionar que la principal
afectacion a los ecosistemas presentes en el area en que se pretende
desarrollar el proyecto corresponde a la construccion de la vialidad
que conecta el centro de poblacién de Puerto Morelos con la zona
turistica, misma que fraccioné la conectividad de la vegetaciéon de
manglar.
Actualmente, en el predio donde se pretende establecer el proyecto
la vegetacion ya ha sido impactada, conservando solamente algunos
- ejemplares arbdreos dispersos de almendro (Terminalia catappa),
higo (Ficus sp.) y, en menor proporcion, ejemplares de palmas tales
como: Palma chit {Thrinax radiata), Palma coco (Coccos nucifera) y
Palma huano (Sabal yapa); por lo que dicho estudio de zonificacién
ambiental ya no se hace necesario, tal como se puede observar en el
estudio de caracterizacion de vegetacion.

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la
construccion de caminos, bardas o cualquier otro tipo de
constryccion que pudiera interrumpir la conectividad
ecosistémica deberan implementar pasos de fauna menor
{pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de areas
urbanas.

El predio se encuentra en una zona urbana;y colinda en la parte Norte
con la Casa de la Cultura de Puerto Morelos, A. C.; al Este colinda con
la calle José Maria Morelos y al Este con Av. Nifios Héroes; siendo la
unica colindancia relevante a lafaunala parte Oeste, que colindacon
vegetacion de ecosistema costero de manglar, .no se considera
pertinente la implementacion de pasos de fauna, ya que debido a la
ubicacion del predio, podria resultar en el prejuicio de la fauna
snlvestre su paso a través del mlsmo hacia Ias zonas circundantes.

| cc-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes,
cuerpos- de agua superficiales, presentes en los predios
deberdn ser incorporados a las dreas de conservacion.

El predlo del proyecto no cuenta con cuerpos de agua superficiales;
por lo tanto este criterio no aplica.

“Hotel del Puerto”
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CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberd ocupar el
porcentaje de aprovechamiento o desmonte correspondiente
para la UGA en la que se encuentre, y ubicarse en la parte
ceéntral del predio, en forma perpendicular a la carretera
principal. Las dreas que no sean intervenidas no podran ser
cercadas o bardeadasydeberan ubicarse preferentemente a lo
largo del perimetro del predio en condiciones naturales y no
podran ser desarrolladas en futuras ampliaciones.

Como se menciond con anterioridad, el proyecto cuenta con un
ACUERDO mediante el cual se autoriza el cambio de uso de suelo,
pardmetros de construccién y densidad al inmueble identificado
como Lcte 3-01 de la manzana 30, supermanzana 02, Calle José Maria
Morelos del Municipio de Puerto Morelos, publicado-en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo en la ciudad de Chetumal, Q. Roo
el 27 de Noviembre de 2017, Tomo lll, nimero 131 extraordinario,
Novena Epoca, Acta de la vigésima séptima sesion extraordinaria del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puerto Morelos del Estado.
de Quintana Roo para el periédico 2016-2018, el cual le asigna un uso
de suelo con clave CU, es decir Centro Urbano} de igual forma,
establece un COS de 70%, siendo la superficie delconservacion del
30% de la superficie total del lote.

Al tratarse de un predio con uso de suelo de Centro Urbano, este
criterio no le aplica.

CG-10

Solo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para
actividades relacionadas a los usos compatibles, asi como
aquellos relacionados con el establecimiento de redes de
distribucion de servicios basicos necesarios para la poblacién.

No se pretende la apertura de nuevos caminos de acceso, el proyecto
pretende la construccién de un Hotel; por lo tanto este criterio no
aplica.

CcG-n

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio,
deberd estar acorde a cada uso compatible y no debera
exceder el porcenta je establecido en el lineamiento ecoldgico
de la UGA, aplicando el principio de equidad y
proporcionalidad.

El proyecto cuenta con un ACUERDO mediante el cual se autoriza los
pardametros de construccion y densidad al inmueble identificado
como Lote 3-01 de la manzana 30, supermanzana 02, Calle José Maria
Morelos del Municipio de Puerto Morelos, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo en la ciudad de Chetumal, Q. Roo
el 27 de Noviembre de 2017, Tomo lll, nimero 131 extraordinario,
Novena Epoca, Acta de la vigésima séptima sesion extraordinaria del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puerto Morelos del Estado
de Quintana Roo para el periddico 2016-2018. En eI.que se establece
un COS de 70%, siendo la superficie de conservacién del 30% de la
superficie total del lote.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatiblesen
el mismo predio, los porcentajes de desmonte asignados a
cada uno de ellos solo serdn acumulables hasta alcanzar el
porcentaje definido en el lineamiento ecoldgico.

El predio donde pretende desarrollarse el proyecto cuenta con un uso
de suelo de Centro Urbano (CU) en concordancia con el ACUERDO
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo en la
ciudad de Chetumal, Q. Roo el dia 27 de noviembre de 2017, Tomo ll|,
numero 131 extraordinario, Novena época, Acta vigésima séptima,
sesion extraordinaria del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo. En dicho acuerdo se
establecen los pardmetros de construccién y densidad aplicable al
inmueble identificado como Lote 3-01 de la Manzana 30,
supermanzana 02, Calle José Maria Morelos del Municipio de Puerto
Morelos. El proyecto se apegara a lo dispuesto erj el ACUERDO en
mencion. En cual establece un COS de 70%, siend'p la superficie de
conservacion del 30% de la superficie total del lote. !

CG-13

En la superficie de' aprovechamiento autorizada previo al
desarrollo de cualquier obra o actividad, se debera de ejecutar
un programa de rescate de flora y fauna.

A pesar de que el predio donde se pretende establecer el proyecto
cuenta con escasa flora; y fauna casi nula, se prevé llevar a cabo un
Programa de Rescate de Vegetacién y un Programa de Rescate de
Fauna; con el fin de dar cumplimiento al presente criterio.

CGC-14

En los predios donde no exista cobertura arbdrea, o en el caso
que exista una superficie mayor desmontada a la sefialada para
la unidad de gestién ambiental ya sea por causas naturales y/o
usos previos, €l proyecto solo podra ocupar la superficie
maxima de aprovechamiento que se indica para la unidad de
gestién ambiental y la actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

La superficie desmontada permitida en el ACUERDO ha sido
rebasada; sin embargo, la promovente pretende llevar a cabo el
desplante del proyecto sin rebasar los pardmetros de construccion,
realizando la reforestacion de una superficie de 945 m2, lo cual
permitird contar con el 30 % de la superficie del proyecto con
vegetacién -que serda integrada como dreas de conservacion
(proteccion).

Por tanto, se considera que el proyecto cumple con Io dispuesto en el
presente criterio.

CG-15

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los
ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras
por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) que representen un riesgo de
afectacion o desplazamiento de especiessilvestres. El material
vegetal debera ser eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracion y/o propagacion.

Dentro del predlo se cuenta con ejemplares de almendro (Termmalla
catappa), especie introducida utilizada para ornatd en las regiones
troplcales de México. Para el desarrollo del proyecto se realizara la
remocién de estos ejemplares, mismos que serdn sustituidos con
especies nativas de la regidn, tal y como se describe en el Programa
de Erradicacién de Especies Exdticas (Anexo B-6).

CGC-16

La introduccidn y manejo de palma de coco (Cocos nucifera)
debe restringirse a las variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como “amarillamiento létal del
cocotero”.

No se planea el uso de ejemplares de palma de coco (Cocos nucifera)
para la reforestacion de las areas verdes del proyecto.

“Hotel del Puerto”
Loren “s del Caribe, S.A. de C.V. i
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H CRI TERIO

{ GENERAL CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL VINCULACION
Se permite el manejo de especies exdticas, cuando:
1. La especie no esté catalogada como especie invasora por la
Comision. Nacional para el Conocimiento y Uso de la
. Biodiversidad y/o la SAGARPA. No se planea el uso deespecies exdticas dentrodel predio.
: 2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua. Seplantea el uso de especies vegetales nativas para las actividades de
i CG-17 . . vt " > > 2 < "
H 3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe | reforestacion en una superficie de 945 m? que seran destinadas para
! realizar el tratamiento secundario por medio de biodigestores | conservacidn (proteccion).
: autorizados por la autoridad competente en la materia de
aquellas aguas provenientes de la limpieza de los sitios de
confinamiento.
No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en E::t’j)il;:ou)ﬁfr? no pretende la’ realizacion de actividades ligadas a la
cc-8 ﬁzgd;cg:::egta;;gis’e:' s:i ei“:;gsgsde agua artificiales con La naturaleza del proyecto es de cardcter turistico, plantedndose la
9 P ) construccién de un Hotel.
Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada, El hote‘I contaracon gersonal de seguridad que se encargara de vigilar
- . - : el perimetro del mismo, de manera.que las dreas reforestadas
CG-19 deberan contar con acceso controlado, a fin de evitar posibles designadas para conservacion, asi como la fauna que se instale en
: . . 3
afectaciones a los recursos naturales existentes. ellas no sea perturbada.
Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberan
i €620 emsat]rnanttec:naerll'::z;zge:g;usr:nedf;rgsteﬂ;asgsg:‘f)igggaegt;Eli?:itg:S;real En el predio del proyecto no existen: cenotes, reholladas inundables
i su uso garantice el mantenimiento de las condiciones nicuerposde agua, por Io que este criterio no aplica.
: ecoldgicas de dichos ecosistemas.
Donde” se encuentren vestigios arqueoldgicos, debera
. reportarse d'cha presencia al Instituto Nacwnal. de Dentro del predio del proyecto no se observan vestigios
CG-21 Antropologia e Historia (INAH) y contar con su correspondiente arqueolégicos
autorizacion para la construccion de la obra o realizacion de )
actividades.
El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta El proyecto no pretende hacer uso de los derechos de via de los
cc22 tensién’ solo podra ser utilizado conforme a la normatividad | tendidos de energia eléctrica de alta tension, todas las obras
aplicable, y en apego a ella no podra ser utilizado para | concernientesaldesarrollo del proyecto se planteandentro del predio
asentamientos humanos del promovente.
La instalacion de infraestructura de conduccion de energia
(:Eggéﬁaé ngae ssjaelt?:f;?%ry dgeloiomrl:er;ic:sclonargegsl;?ars?; La promovente procedera conforme a lo indicado en el presente
CG-23 p » P criterio, apegandose a lo dispuesto en las leyesy normas aplicables en

contaminacion visualdel paisa je y afectaciones a la misma por
eventos meteoroldgicos extremos Yy para minimizar la
fragmentacién de ecosistemas.

la materia.

Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser

El proyecto no contempla la construccion de caminosy/o carreteras,

superficial y/o subterranea.

CG-24 (efqrestados con plantas nativas de coberturay herbaceas que por lo que el presente criterio no es aplicable al mismo.
limiten losprocesosde erosion.
En el tema de la hidrologia subterranea se considera que los procesos
En ningun caso la estructura o cimentacion de las constructivos no limitaran su dindmica subterranea,ya que en la zona
9 no se localizan condiciones de cavernas, para el caso de la hidrologia
CG-25 construcciones debera interrumpir la hidrodinamica natural

superficial la promovente plantea la reforestacion del 30 % del total
del predio como drea permeable que permita minimizar el impacto
que ha sido generado sobre el sitio.

CG-26

De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal de
Construccion, loscampamentos de construccion o de apoyo.y
todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la
elaboracion y consumo de alimentos, con condiciones
higiénicas adecuadas (ventilacion, mirifaques, piso de
cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para el almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los residuos SO|IdOS
generados.

D. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los residuos peligrosos.

No se plantea implementar un campamento de construccion, puesto
que el predio en el que se pretende llevar a cabo el desarrollo del
proyecto se encuentra dentro del drea urbana de la localidad de
Puerto Morelos, se planea la contratacion de personalde dicho centro
de poblacién para llevar a cabo las diversas etapas del proyecto. Se
instalaran las letrinas sanitarias para uso del personal que se
encuentre laborando en el predio durante las etapas de preparacion
y construccion, sin embargo en la etapa de operacion se contara con
una planta de tratamiento para procesar las aguas previo a su
descarga al subsuelo (Anexo C-6, ubicacién de pozo de‘inyeccidn). La
construccion del pozo de inyeccion se realizara previa autorizacion de
la CONAGUA.

El proyecto contempla la implementacién de un Plan de Manejo de
Residuos, en el cual se especifican los procedimientos a seguir para el
manejo de los residuos que se generen en cada una de las etapasdel -
proyecto, |ncluyendo los residuos de manejo especial y residuos
peligrosos.

En el disefio y construccidn de los sitios de disposicion final de
Residuos Sélidos Urbanos se deberd colocar en las celdas para
residuosy en el estanque de lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con espesor minimo de
1.5 mm. Previo a la colocacidon de la capa protectora de la

El proyecto es de naturaleza turistica, plantea la construccion de un
Hotel para disfrute de los turistas nacionales y extranjeros que
pretendan visitar el centro de poblacidn de Puerto Morelos, por tanto,
el presente criterio no es aplicable.

j “Hotel del Puerto”
-oren ‘s del Caribe, S.A. de C.V.
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CRITERIOS ECO g:‘;COS DE APLICACION GENERAL E
geomembrana se debera acreditar las. pruebas de”

hermeticidad de las uniones de la geomembrana por parte de
la autoridad que supervise su construccion.

CG-28

La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones
o dragados sdlo podra realizarse en sitios autorizados por la
autoridad competente, siempre, y cuando no contengan
residuos sdlidos urbanos, asi como aquellos que puedan ser

El proyecto cuenta con un Plan de Manejo de Residuos en el cual se
establecen los procedimientos para la disposicion de los residuos
derivados de las obras, en dicho programa se hatomado en cuenta el
presente criterio, asi como las demads leyesy normas aplicables en la
materia

CG-29

catalogados como peligrosos por la normatividad vigente.

La disposicion final de residuos sdlidos Unicamente podra
realizarse en los sitios previamente aprobados para tal fin.

Como se ha mencionado anteriormente, el proyecto cuenta con un
Plan de Manejo de Residuos en el que sé establecen los
procedimientos a seguir para la disposicion tanto temporal como final
de los residuos generados durante el desarrollo dél Proyecto.

CG-30

Los desechos biolégicos infecciosos no podran disponerse en
el relleno sanitario y/o en deposnos temporales de servicio
municipal.

El proyecto es de caracter turistico, por lo que no se prevé la
generacion de desechos bioldgicos infecciosos; sin embargo, en el
caso extraordinario que dichos residuos pudiesen ser generados se
tomaran las medidas pertinentes para su correcta disposicion final.

CG-31

Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar con un
banco de material pétreo autorizado dentro del area
proyectada, mismo que se debera ubicar aguas arriba de las
celdas de almacenamiento y que debera proveer diariamente
del material de cobertura.

El presente criterio no es aplicable al proyecto.

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o
disposicion a cielo abierto.

La promovente cuenta con un Plan de Manejo de Residuos, en el cual
se especifican los procedimientos que seran seguudos para la correcta
disposicion final de los residuos generados. ,

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con éareas especificas para
el acopio temporal de los residuos sélidos. En el caso de utilizar
el servicio municipal de colecta, dichas areas deben ser
accesibles a la operacion del servicio.

_ para realizar la disposicion final de los mismos o ensucaso a travésde

El proyecto contard con un area designada para la disposicién
temporal de los residuos sélidos urbanos que se generen en el area
durante todas sus etapas,se hara uso delservicio munlcxpal de colecta

una empresa privada debidamente autorizada.

CG-'T':L

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de
despalme, madera, materiales vegetales y/o arena, que se
utilice en la construccién de un proyecto, debera provenir de
fuentesy/o bancos de materiales autorizados.

La promovente harad adquisicion del material necesario para llevar a
cabo el proyecto en sitios debidamente autorizados.

CG-35

En la superficie en la que por excepcion la autoridad autorice la
remocion de la vegetacion, también se podra retirar el suelo,
subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e instalar los
cimientos de las edificaciones e infraestructura, siempre y
cuando no se afecten los rios subterraneos que pudieran estar
presentesen los predios que seran intervenidos.

Las excavaciones para instalar los cimientos del proyecto no afectaran
el acuifero de la zona; ya que seran a nivel medio del terreno, a partir
de dicho nivel todo se desarrollara para arriba.

CG-36

Los desechos organicos derivados de las actividades agricolas,
pecuarias y forestales deberan aprovecharse en primera
instancia para la recuperacion de suelos, y/o fertilizacion
orgadnica de cultivos y éareas verdes, previo ‘composteo y
estabilizacion y ser dispuestos donde lo indique la autoridad
competente en la materia.

El proyecto ng contempla la realizacion de actlwdades agricolas,
pecuarias y/o forestales, por lo que el presente criterio no es aplicable.

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la
vegetacion y el despalme del suelo deberan realizar acciones
para la recuperacién de la tierra vegetal, realizando su
separacion de los residuos vegetales y pétreos, con la finalidad
de que sea utilizada para acciones de reforestacion dentro del
mismo proyecto o donde disponga la autoridad competente
en la materia, dentro del territorio municipal.

Los residuos generados durante la preparacion y construccion del
proyecto serdn separados; para el caso de residuos vegetales estos
seran utilizados en la Rehabilitacion y reforestacion de Manglar
siempre y cuando cuenten con las caracteristicas necesarias; y para el
caso de los residuos pétreos; estos seran utilizados para el relleno;
igualmente si cuentan con las caracteristicas apropiadas.

CG-38

No se permite la transferencia de densidades de cuartos de
hotel, residencias campestres, cabanas rurales y/o cabanas
ecoturisticas de una unidad de gestion ambiental a otra

En apego a lo dispuesto en el presente criterio, la promovente no
planea la transferencia de den5|dades entre predlos

CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que
impliquen el cambio de uso de suelo de la vegetacion forestal,
sélo podra realizarse cuando la autoridad competente expida
por excepcion las autorizaciones de cambio de uso de suelo de
los terrenos forestales

El presente proyecto no implica el cambio de uso de suelo de
vegetacion forestal; ya que como establece el articdlo 7 fraccion LXXI
de la citada Ley Forestal de Desarrollo Forestal Susténtable publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el cinco de junio de dos mil
dieciocho, senala que “Terrenos forestal: es aquel que esta cubierto
por vegetacion forestal y produce viene y servicios forestales, en este
caso el proyecto cuando fue adquirido por el ‘promovente ya no
contaba con vegetacion que formaran macizos forestales, en la
actualidad se encuentran ejemplares arbdreos dispersos de almendro
(Terminalia catappa), higo (Ficussp.) y algunos ejemplares de Palma
chit (Thrinax radiata), Palma coco (Coccos nucifera) y Palma huano
{Sabalyapa), por lo tanto este criterio no aplica.
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Los criterios ecoldgicos aplicables para la UGA 28 del POELMBJ y la forma en que se
vinculan con el proyecto se presentan de la siguiente manera:

RITERIOS EcojL'éclccs DE APLICACION URBANA

.Recurso:Agua

URB-01

En tanto no existan 5|stemas municipales para Ia conduccnony
tratamiento de las aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de  hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberan
instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento
y reciclaje de las aguas residuales, ya sean individuales o
comunales, para satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentesy las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia

El proyecto contempla la instalacion de una planta de tratamiento de
las aguas residuales que sean generadas durante su etapa de
operacion, durante su funcionamiento se apegara a lodispuesto en la
Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién se hara uso
de letrinas sanitarias en razén de 1 letrina por cada 10 trabajadores, tal
como senala el Criterio General 26, para el retiro de las aguas
residuales que se generen, se contrataran.los servicios de una
empresadebidamente acreditada ante las autoridades competentes.

URB-02 -

Afin déevitar la contaminacién ambientaly/oriesgosa la salud
publica y sdlo en aquellos casos excepcionales en que el
tendido de redes hidrosanitarias no exista, asi como las
condiciones financieras, socioeconémicas y/o topograficas
necesarias para la introduccién del servicio lo ameriten y
justifiquen, la autoridad competente en la materia podra
autorizar a persona fisicas el empleo de biodigestores para que
en sus domicilios particulares se realice de manera
permanente un tratamiento de aguas negras domiciliarias.
Estos sistemas deberan estar aprobados por la autoridad
ambiental competente.

El proyecto que se plantea tiene naturaleza turistica, consistente en la
construccién de un Hotel. Lo descrito en el presente criterio es
solamente aplicable a domicilios particulares, por lo que no se
considera pertinente.

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el
usuario estara obligado a conectarse a dicho servicio. En caso
de que a partir de un dictamen técnico del organismo
operador resulte no ser factible tal conexidn, se podran utilizar
sistemas de tratamiento debidamente certificados y contar
con la autorizacion para la descargas por la CONAGUA.

El proyecto contempla la instalacion de una planta de tratamiento
para el procesamiento de las aguas residuales generadas durante su
etapa deoperacion. Las aguastratadasseran descargadas al subsuelo
atravésde un pozo.

URB-04

s

Los sistemas de produccién agricola intensiva (invernaderos,
hidroponia y viveros) que se establezcan dentro de los centros
de poblacion deben reducir la pérdida del agua de riego, limitar
la aplicacion de agroquimicos y evitar la contaminacion de los
mantos freaticos.

El presente criterio no es aplicable al proyecto, pues no se pretende la
implementacion de sistemas de produccion agricola intensiva.

URB-07

No se permite la disposicion de afuas residuales sin previo
tratamiento hacia los cuerpos de agua. zonas inundablesy/o al
suelo y subsuelo, porloque se promovera que se establezca un
sistema integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

Durante su operacion, el proyecto contara con un sistema
hidrosanitario que canalizara las aguas residuales hacia la planta de
tratamiento, donde serd procesada para su posterior descarga al
subsuelo a través de un pozo. Se llevard a cabo el monitoreo de la
calidad de las aguas tratadas, a fin de que estas cumplan con los
parametros establecidos.

URB-08

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito
Judrez se deberan establecer espacios jardinados que
incorporen elementos arbdreos y arbustivos de especies
nativas. .

El proyecto contempla en su disefio la integracion de conservacion
una superficie de 945 m2, en la cual se hard uso de especies nativas
de la region, espacio que serd destinado para ‘conservacion
(proteccidén) que sirvan de refugio, alimentacién y/o reproduccién
para la fauna que llegase a instalarse en ella.

" URB-09

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion
térmica en la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las
zonas de infiltracién de aguas y recarga de mantos acuiferos,
dotar espacios para recreacjén y mejoramiento de la calidad de
vida de los ciudadanos en general, deben existir parques y
espacios recreativos que cuenten con elementos arbéreos y
arbustivos y cuya separacion no serd mayor a un km entre
dichos parques.

El presente criterio no es aplicable al proyecto, cuya naturaleza es de
caracterturistico. Sin embargo la promovente plantea la reforestacion
de una superficie de 945 m2, que coadyuve a mitigar el aumento de
latemperaturay la sensaciontérmica.

URB-10

Los cenotes, rejolladas |nundables y cuerpos deagua presentes
en los centros de poblacién deben formar parte de las areas
verdes, asegurando que la superficie establecida para tal
destino del suelo garantice el mantenimiento de las
condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

En el predio del proyecto no existen: cenotes, reholladas inundables
ni cuerpos de agua, por lo que este criterio no aplica.

URB-N

Para el ahorro_del recurso agua, las nuevas construcciones
deberan implementar tecnologias que aseguren el ahorro y
uso eficiente del agua.

Durante todas las etapas del proyecto se promoverd y vigilara el
ahorro de dicho recurso; utilizando samtanos, grifos y duchas
ahorradoras de agua.

URB 12

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de

La promovente del proyecto estd dispuesta a acatar el presente
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S DE APLICACION URBANA

la disminucién de olores y establecer franjas de vegetacion | 945 m2 En la cual integrara ejemplares arbdreos nativos de la region;
arbérea de al menos 15 m de ancho que presten el servicio de | que fungira como barrera dispersante de malos olores.

barreras dispersantes de malos olores dentro del predio que se
encuentren dichas instalaciones.

La canalizacidon del drenaje pluvial hacia espacios verdes,

cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion, debe

realizarse previa filtracién de sus aguas con sistemas de | La canalizacién del drenaje pluvial se realizara por medio de trampas

URB-13 decantacion, trampas de- grasas y sdlidos, u otros que | de arena, que se encuentra considerado en los estindares definidos
-garanticen la retencién de sedimentosy contaminantes. Diche | porla CNA. !

canalizacién debera ser autorizada por la Comisién Nacional :

del Agua.

Loscrematorios deberan realizarun monitoreoy control-de sus

emisiones a la atmdsfera.

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de
URB-15 las fosas, con el fin de evitar la contaminacion al suelo, subsuelo | El presente criterio no es aplicable al proyecto.
y manto fredtico. '

Los proyectos en la franja costera dentro de Ias UCGA urbanas
deberdn tomar en cuenta la existencia de las bocas de
tormenta qué de manera temporal desaguan las zonas sujetas -
a inundacién durante la ocurrencia de lluvias extraordinarias o
URB-16 eventos cicldnicos. Por ser tales-sitios zonas de riesgo, en los
espacios publicos y privados se deben de realizar obras de
ingenierfa permanentes que en una franja que no serd menor R
de 20 m conduzcan y permitan el libre flujo que de manera ' i

natural se establezca para el desagtie. !

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos biolégicos | El proyecto no pretende IIevar a cabo aprovechamiento de recursos
forestales, tales como semilla, que generen los drbolesurbanos, | bioldgicos forestales en ninguna de sus fases; las plantas que seran

URB-14 El presente criterio no es aplicable al proyecto.

El predio se encuentra fuera de la franja costera, por lo que el presente
criterio no se considera aplicable al mismo. A

URB-17 " o . " p . " h
con flngs dg propagacion por parte de.partlculares, mediante utilizadas para la reforestacion seran obtenidas de viveros
la autorizacion de colectade recursos bioldgicos forestales. debidamente autorizados por la autoridad competente.

Adicional a los sitios de disposicién final autorizacién de RSU, LT plt'ornpver[ate setapegargla Ioddls&uest_o Zn e‘z:Iapr_gsenteAcrltenoB.-ge
se debe contar con un area acopio y retencion de Residuos | Plantea implementar un Plan de Manejo de Residuos (Anexo B-2),
URB-18 mismo que se encuentra anexo al presente documento, en el cual se

Especiales, en caso de contingencia, a fin de evitar que se

introduzean en las celdas describen los procedimientos a seguir para el correcto manejo de los

residuos generados.
. Recurso suelo y subsuelo
La autorizacion emitida por la autoridad competente para la
explotacion de bancos de materiales pétreos debera
sustentarse en los resultados provenientes de estudios de
mecdnica de suelos y geohidroldgicos que aseguren que no
existan afectaciones irreversibles al recurso agua, aun en los | El proyecto es de naturaleza turistica, no se pretende la explotacion
URB-19 casos de afloramiento del acuifero para extraccién debajo del | de bancosde material petreo. por lo que el presentecrlteno no resulta
manto freatico. Estos estudios deberdn establecer claramente | aplicable ]
cudles seran las medidas de mitigacion aplicables al proyecto :
y los parametros y periodicidad para realizar el monitoreo que
tendra que realizarse durante todas las etapas del proyecto,
incluyendo las actividades de la etapa de abandono.
Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevasy cavernas

a las areas publicas urbanas, se permite realizar un aclareo, . .
. . g ; | predi nde se pretende desarrollar el proye: n n n
poda y modificacion de vegetacién rastrera y arbustiva El predio donde se prete arrollar el proyecto no cuenta co

URB-20 presente, respetando en todo momento los elementos g:?:rtiisésr?gljaabdsaesr'v;:;\; as o cavernas en su interior, por lo que el
arbdreos y vegetacidon de relevancia ecoldgica, asi como la .
estructura geoldgica de estas formaciones.
Los bancos de materiales autorizados deben respetar una zona El proyecto planteado corresponde a la constructidn de un Hotel:
de amortiguamiento que consiste en una barrera vegetal

: URB-21 9 q 9 siendo que el presentecriterio es apllcablesolamente para bancosde

alrededor del mismo, conforme lo sefala el Decreto 36, del I id d

Gobierno del Estado; v/o la disposicién jurfdica que la sustituya, | Material nose considera conducente.

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo, en las ,

actividades t?e extracciony exploracién de ma't'enale.s_ petreos El proyecto no contempla realizar actividades ‘de extraccién y

URB-22 dgbera‘zq ‘real_xzarse acciones de.acoplo, separacion, utilizacién y exploracién de materiales pétreos por lo que el presente criterio no es
disposicién final de cualquier tipo de residuos generados, en el licabl

marco de lo que establezcan las dlsposrcrones juridicas aplicable.

aplicables.

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccién de

materiales pétreos a las actividades econdmicas del municipio, | Elpredio en el que pretende desarrollarse el proyecto no cumple con

URB-23 debera realizarse la rehabilitacion de dicha superficie en | las caracteristicas sefaladas en el presente criterio, por lo que no se

congruencia con los Lisos que prevean los |nstrumentos de | considera aplicable.

planeacidn vigentes para la Zona.
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" CRITERIO

ESPECIFICO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA VINCULACION L
El proyecto cuenta con un Plan de Manejo de Residuos; durante su
desarrollo se contempla una mayor generacién de residuos de
manejo especial durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién. Sin embargo, durante la operacion se espera que las
cantidades disminuyan, siendo los principales factores de generacion
| Los generadares d Resicuos de Maneo Especilylos Crandes | (0% Ssconados s mantenimlentoce isisaciones
i URB-24 Generadores de Residuos Solidos Urbanos deberan contar con | ricnoe e prevé en todas sus etapas, de manera continua, sin
t un plan de manejo de los mismos, en apego a la normatividad o ' " !
vigente en la materia embargo dl.grante la operacion se espera gue los volimenes varien en
concordancia con la ocupacion de los cuartos de Hotel.
Como se ha mencionado con anterioridad, el proyecto contara con un
Plan de manejo de residuos (Anexo B-2), mismo que se encuentra
anexo al presente documento; en él se describen los procedimientos
que seran implementados para el correcto manejo de los residuos
que sean generados por el desarrollo del proyecto.
Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el
fraccionador deberd construir a su cargo y entregar al
Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el proyecto
de fraccionamiento, parque o parques publicos recreativos con
:ﬂsei%gi?mrr‘\?rﬁgtgz grggg J:::tlrnoasdiz ay d?arcti,gslacrj:ii:'\%r; US: El proyecto es de caracter turistico, la infraestfuctura que se plantea
URB-25 P ! ' q construir corfesponde a un Hotel, no un fraccionamiento, por lo que

podran ser relacionados a las areas de donacién establecidas
en la legislacion vigente en la materia. Tratdndose de
fracciones en el nimero de viviendas previstas en el
fraccionamiento, las obras de equipamiento urbano seran
proporcionales, pudiéndose construir incluso en predios
~ - distintos al fraccionamiento.

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada
por el PDU, para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el paisaje,
proteger las zonas de infiltracion de aguasy recarga de mantos
acuiferos, favorecer la funcion de barrera contra ruido, dotar

el presente criterio no se considera aplicable al mismo.

El proyecto se encuentra dentro de la mancha urbana considerada
dentro del PDU del centro de poblacién de Puerto Morelos; aunado a

‘URB-26 espacios para recreacién y mejoramiento de la calidad de vida ellos, la na]:yraleza del proyecto es de cara‘!cter tgristico, y pretende la
de los ciudadanos en general, los fraccionamientos deben construccion c-je un Hotgl, no un fraccionamiento, por lo que el
: p L . Puivs presente criterio no es aplicable al proyecto.
incorporar areas verdes que contribuyan al Sistema Municipal
i de Parques, de conformidad con la normatividad vigenteen la
materia.
i . ° La zona de conservacion del proyecto ocupara el 30% de la totalidad
H La superficie ocupada por equipamiento en lasdreasverdes no | del predio (945 m?2); la cual Gnicamente serd ocupada por vegetacion;
' URB-27 deberd exceder de un 30 % del total de la superficie cada una | ya que en dicha zona se pretende implementar un Programa de
. deellas. . : Rehabilitacion y Reforestacion de Manglar que integrara especies
nativas de la region.
Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el
establecimiento de fraccionamientos habitacionales asi como
URB-28 de infraestructura urbana dentro del espacio excavado de las El predio donde se encuentra ubicado el proyecto no corresponde a
sascaberas en desuso y en zonas en donde los estudios una sascabera en desuso; por lo tanto el presente criterio no aplica.
indiquen que existe el riesgo de inundacién (de acuerdo al
Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado).
En la construccion de fraccionamientos dentro de las areas
ggz::z;i' Sdip;;m(':t;tl‘:suéﬂézf‘?JZTaggLnLagﬁggl g:ri?e?j?; sEeI El proyecto planteado tiene caracter turfstico, la pretension es
. URB-29 ; construir un Hotel para ofrecer servicio de hospedaje a turistas °

materiales i ili " . ook "
{ . excedv:entg de los materiale extralgios: que no sean util za.dos nacionalesy extranjeros, por lo que el presentecriterio no es aplicable.
debera disponerse en la forma indicada por la autoridad

competente en la materia

Recurso Flora'y Faunagis: : : i : S : :

. Es ‘importante mencionar que el predio ya fue impactado en el
En zonas inundables, se deben mantener las condiciones | pasado; por lo que no conserva sus condiciones naturales originales;
naturales de los ecosistemas y garantizar la conservacion delas | sin embargo, la promovente pretende designar un drea de 945 m2
poblaciones silvestres que la habitan. Por lo que las actividades | como zona de conservacién; en donde implementard un Programa
recreativas de contemplacion deben ser promovidas y las | deRehabilitaciony Reforestacion; con el fin derecuperaren la medida
actividades de aprovechamiento extractivo y de construccion | de lo posible sus caracteristicas originales; integrando en dicha zona
deben ser condicionadas. ejemplares nativos de la region dandole prioridad a individuos de
mangle y especies asociadas al manglar.
El predio en el cual se pretende realizar el proyecto no cuenta
actualmente con unacoberturavegetal considerable, puesya ha sido:
removida casi en su totalidad, esto ha inducido a las especies
faunisticas a desplazarse a zonas con una mayor cobertura. Sin
embargo, secuentacon un Programa de Rescate de Vegetacion y un
Programa de Rescate de Fauna {Anexo B-5), en los cuales se

URB-30

Las areas destinadas a la conservacién de la biodiversidad y/o
del agua que colinden con las dreas definidas para los
i. URB-31 asentamientos humanos, deberan ser los sitios prioritarios para
i ubicar los ejemplares de plantas y animales que sean
rescatados en el proceso de eliminacion de la vegetacion.
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vincuLacion -

especmcan las zonas de reublcacxon de flora y de fauna segun sea su
caso

-RITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA.

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de los
espacios publicos jardinados para que tengan vegetacion
URB-32 natural de la zona y mantener todos los arboles nativos que
cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado
fitosanitarioy que no representen riesgo de accidentes para los )
usuarios. : i
Deberan establecerse zonas de.amortiguamiento de al menos P
. 50 m alrededor de las zonas industriales y centrales de abastos
URB-33 que se desarrollen en las reservas urbanas. Estas zonas de
amortiguamiento deberan ser dotados de mfraestructura de
parque publico.

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben | A pesar de que el predio cuenta con escasos ejemplares Faunisticos,
elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacién de la | y los que adn prevalecen son especimenes adaptados a la

El proyecto contempla dentro de sus dreas publicas la integracién de
jardineras en los niveles del edificio principal; las cuales albergaran
plantas nativas de la region.

A . i
El presente criterio no es aplicable al proyecto, ipues este no se
encuentra en una zona industrial ni constituird un centro de abasto.
i

URB-34 cobertura vegetal de*un predio, se debera incluir el sitio de urbanizacién, se tiene contemplado un Programa de Rescate de
reubicacion de los ejemplares, aprobado por la autoridad | Fauna (Anexo B-5) que se anexa al presente estudio, el cual se somete
ambiental competente. a evaluacién por la autoridad para contar con su aprobacién.

URB-35 No se permite introducir o liberar fauna exdtica en parques y/o No se pretende la introduccién o liberacién de fauna exdtica en
dreas de reservas urbanas. ningunade lasetapas del proyecto.

Las dreas con presencia de ‘ecosistemas de manglardentro de
los centros de poblacién deberan ser consideradas como Areas )
de Preservacion Ecolégica para garantizar el mantenimiento | Actualmente, el-predio no cuenta con ecosistema de manglar; sin
de los bienes y servicios ambientales que proveen por lo que | embargo el proyecto pretende coordinarse con las autoridades

URB-36 no podrdn ser modificadas, con el fin de proporcionar una | correspondientes para flevar a cabo un Programa de reforestacion de
mejor calidad de vida para los habitantes del municipio; con | manglar en las zonas donde lo determine la autorldad
excepcidn de aquellas que cuenten previamente con un plan
de manejo autorizado por la autoridad ambiental competente.
Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos R
URB-38 S:r?:leclﬁasn el; cp;:wvt?rsggs (jleg:g o rze:: o?c;ii?:sa; o relg ;g;;noas Sf‘ El disefio del proyecto se apegara a lo descrito en“elupresente criterio.
arbol por cada dos cajones de estacionamiento. )
En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas B
URB-40 cglirjd.antes con las ANPs, se deberan mantener corredores El predjo del proyecto no se encuentra colindante a Areas Naturales
. biolégicos que salvaguarden la conectividad entre los { Protegidas.
ecosistemas existentes.
Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y areas :
verdes colindantes a las ANPs y parques municipales deberan | El predio del proyecto no se encuentra colindantea Areas Naturales
URB-41 re.forestar”con especies n.ativas que sirvan de n:efugio y | Protegidas ni a parques municipales sin embargoicontempla el uso
alimentacion para la faunasilvestre, destacando el chicozapote | de plantasnativasde la region para la realizacion delas actividades de
(Manilkara zapota), la guaya (Talisia olivaeriformis), capulin | reforestacion. i
(Muntingia calabura), Ficusspp, entre otros. i
Los desarrollos turisticos y/o habitacionales deberan garantizar | Es preciso mencionar que el proyecto se encuentra dentro de la
la permanencia del habitat y las poblaciones de mono arafia { mancha urbana del centro de poblacién de Puerto Morelos, porlo que
URB-42 Ateles geoffroyi, mediante la regulacién de los horarios de uso | el avistamiento de estos ejemplares en dicha area urbana es nulo. Sin
- del sitio, mantenimiento de la disponibilidad natural de | embargo se pretende reforestar una superficie de 945 m2 con
alimento y sitios de pernocta y de reproduccién, asicomo con | especies nativas de la regidn, esto coadyuvara a la recuperacion de los
otras acciones que sean necesarias. ecosistemas que fungen como hdébitat para la fauna en general.
: ) Recurso paisaje . . :
'a:s‘b ;':_;‘a‘:‘: ovriraclezoﬁ :Inethausi pgﬁ?:nggzneacsu ;j;o ‘;;r:ze;;iatca'rog El proyecto contara con un Plan de Manejo de Residuos (Anexo B-2),
URB-43 en el cual se establecen los procedimientos a seguir para el correcto

contaminacién por residuos sdlidos, ruido, aguas residuales y
fecalismo al aire libre.

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los
predlos colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las | Elpredioen el cual se pretendeestablecer el proyectono se encuentra
URB-44 concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por | colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo que el presente
la Federacién, deberan ser congruentes con los usos de suelo | criterio no esaplicable.

de la zona que expida el Estado o Municipio.

Para recuperarel paisajey compensar la pérdida de vegetacion
en las zonas urbanas, en las actividades de reforestacion

manejo, disposicién temporal y final de los residuos que se generen.

Como se ha mencionado con anterioridad, el proyecto contempla la

URB-45 . A . reforestacion de 945 m2 con especiesnativasde laregion, de manera
de.SIQ.naf:las por ]? autofldad competente, se usaran de manera que se cumple con lo dispuesto en el presente criterio.
prioritaria especies nativas acordes a cada ambiente. :
El establecimiento de actividades de la industria concretera y ] . ]
similares debe ubicarse a una distancia minima de 500 metros | El proyecto no pretende realizar actividades propias de la industria
URB-46 del asentamiento humano mas préximo y debe contar con | concretera o similares, por lo que el presente criterio no se considera
barreras naturales perimetrales para evitar la dispersién de | aplicable.
polvos.
|
“Hotel del Puerto” :
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Egg&?g’go CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA VINCULACION
Se establecerdn servidumbres de paso y accesos a la zona
federal maritimo terrestre y el libre paso por la zona federal a
una distancia maxima de 1000 metros entre estos accesos, de
URB-47 conformidad con la Ley de BienesNacionalesy el Reglamento

. para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias

El predio del proyecto no se encuentra colindante a la ZOFEMAT, por
lo cual el presente criterio no es aplicable al proyecto.

. Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestrey Terrenos

P Ganados al Mar.

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe

mantener en pie la vegetacion arbdrea y palmas de la

URB-48 vege_tacién original que por disefio del proyecto cpincidan con

las areas- destinadas a camellones, parques, areas verdes,

jardines, areas de donacion o areas de equipamiento, de tal

forma que estos individuos se integren al proyecto.

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que

colinden con playas aptas para la anidacion de tortugas

marinas deberan incorpofar medidas preventivas que

URB-49 minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante
. la temporada de arribo y anidacién de las hembras como

N duranteel perlodode desarrollode los huevosy eclosiénde las

crias.

Las especies recomendadas para la reforestacion de dunas son:

v Plantas rastreras: Ipomea pes-capreae, Sesuvium

portulacastrum, herbdceas: Ageratum littorale, Erythalis | Elpredio no escolindante condunas, por lo que noserequiere reallzar

fructicosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Suriana | lareforestacion de dicho tipo de ecosistema.

! maritima y Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata,

’ Coccothrinax readii.

La seleccion de sitios para la rehabilitacion de dunas y la

creacion infraestructura de retencion de arena deberd tomar

en cuenta los siguientes criterios:

-Que haya evidencia de la existencia de dunas en los ultlmos 20

afos.

-Que los vientos prevalecientes soplen en direccidn a lasdunas. | Como se menciond anteriormente, el predio no es colindante al

URB-51 Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la playa | ecosistema de duna costera y/o playa, por lo que las actividades

en la que la arena esté constantemente seca, para que | referidasen el presente criterio no son aplicables.

constituya la fuente de aportacion para la duna.

-Las cercas de retencién deberan ser biodegradables, con una

altura aproximada de1.2m ycon 50% de porosndad y ubicadas

en paralelo a la costa. .

-Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben

realizar las siguientes medidas precautorias:

- Evitar la remocion de la vegetacion nativay la introduccion de

especies exodticas en el habitat de anidacion.

- Favorecer y propiciar.la regeneracién natural de la comunidad

vegetal nativa y el mantenimiento de la dinamica de

acumulacién de arena del habitat de anidacion.

- Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion,

cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar,

enredar oimpedir el pasode las tortugas anidadorasy sus crias.

- Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo

que durante la noche genere una emision o reflexion de luz

f hacia la playa de anidacién o cause resplandor detras de la

t vegetacion costera, durante la época de anidacién y

; emergencia de crias de tortuga marina.

+ Orientar los tipos de iluminacién que se instalencerca de las

playas de anidacién, de tal forma que su flujo luminoso sea

dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las

siguientes medidas para la mitigacion del impacto: .

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o

capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes

compactas de luminosidad equivalente. .

c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las

lamparas de vapor de sodio de baja presion.

- Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion,

durante la temporada de anidacion, el transito vehicular y el de

cualquier animal doméstico que pueda perturbar o lastimar a

las hembras, nidadas'y crias. Sélo pueden circular los vehiculos

destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes

i %, . “Hotel del Puerto” .
- Loren ‘s del Caribe, S.A. de C.V. °‘;~_f2
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La vegetacion arbdrea nativa que coincida con areas de conservacion
del proyecto no seran removidas, Gnicamente seran eliminados los
ejemplares de almendro (Terminalia catappa), debido a que se
considera una especie introducida la cual puede desplazar a la
vegetacion nativa.

El predio ‘del proyecto no colinda con playas, por lo que el presente
criterio no es aplicable.

El prediodonde se pretende llevar a cabo el proyecto no es colindante
a zonas aptas para la anidacién de tortugas marinas, por lo que el
presente criterio no es aplicable.
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CRITERIO " CVINCULACION.

0S DE APLICACION: URBANA

para el manejo y proteccmn de las tortugas marinas, sus
nidadas ycrias.

Las obras y actividades que son susceptibles de ser
desarrolladas en las. dunas costeras deberan evitar la

URB-53

afectacion de zonas de anidacion y de agregacion de especies,
en particular aquellas que formen parte del habitat de especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El predio no es colindante y no cuenta con ecosistema de duna
costera. por lo que no es aplicable lo descrito en el presente criterio.

URB-55

La construccién de infraestructura permanente o temporal
debe quedar fuera de las dunas pioneras {embrionarias).

El predio del proyectono se encuentra cercano a ecosstema de duna
costera, por lotanto el presente criterio no es aplicable.

URB-56

. revisarse en regiones donde hay fuerte

En las dunas primarias podra haber construcciones de madera
o material degradable y piloteadas (p. e. Casas tipo palafito o
andadores), detrds de la cara posterior del primer corddn y
evitando la invasion sobre la corona o cresta de estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no
cimentado y debera permitir el crecimiento de la vegetacion,
el transporte de sedimentos y el paso de fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un metro de elevacion
respecto al nivel de la duna. Esta recomendacion debera
incidencia de
huracanes, ya que en estas areas constituyen un sistema
importante de proteccién, por lo que se recomienda, despues
de su valoracion especifica, dejar inalterada esta seccion del
sistema de dunas.

El predio no es colindante y no cuenta con ecosistema de duna
costera, por lo que no esaplicable lo descrito en el presente criterio.

URB-57

La restauracion de playas debera realizarse con arena que
tengauna composicion quimica y granulometria similar a la de
la playa que se va a rellenar. El material arenoso que se
empleard en la restauracién de playas debera tener la menor
concentracion de materia organica, arcilla y limo posible para
evitar que el material se consolide formando escarpes
pronunciados en las playas por efecto del oleaje.

i

El proyecto no es colindante a la zona federal man‘t}mo terrestre, por
lo que no se requiere llevar a cabo las actividades referidas en el
presente criterio, no considerandose aplicable.

URB-58

Se prohibe la extraccion de arena en predios ubicados sobre la
franja litoral del municipio con cobertura de matorral costero.

El predio no se encuentra ubicado.sobre la franja litoral, aunado a ello,
no se pretende realizar la actividad referida, por lo que el criterio nose
considera aplicable.

URB-59

En las dreas verdes los residuos vegetales producto de las
podas y deshierbes deberan incorporarse al suelo después de
su composteo. Para mejorar la calidad del suelo y de la
vegetacion.

Los residuos vegetales producto de la poda y deshierbe de las areas
verdes, serviran como composta para las jardineras y la zona de
conservacion. S

Por otra parte, se tiene que el proyecto se vincula con el Programa de;Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos (PDUCPPM), el cual fue actualizado
y publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de 2009,
el cual tiene una clasificacién de uso con clave H2 (habitacional densidad media,
densidad 40 viv/ha), sefialando gue para el proyecto y con base en la ubicacién del
predio dentro del PDUCPPM, se ubica en zonas habitacionales Densidad Media, siendo
aquellas cuya densidad maxima son de 160 hab/Ha. o 40 wwendas/Ha \Y corresponden
a la clave H2. i

Asimismo, se tiene que conforme al “ACTA DE LA VIGESIMA SEPTIMA SESION
EXTRAORDINARIA DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PUERTO
MORELOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO PARA EL PERIODICO 2016-2018"
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, tomo I, No. 131
Extraordinario, Novena Epoca, en la cual se aprobé el Acuerdo mediante el cual se
autoriza el cambio de Parametros de construccion al inmueble identificado como el

'

{
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lote 3-01 de la manzana 30, Supermanzana 02, calle José Maria y Morelos del
Municipio de Puerto Morelos.

En este sentido, se aprobd el cambio de uso de suelo al inmueble objeto del acuerdo,
aslignéndosele.la clave CU, (Centro Urbano), asi como el aumento de densidad a 350
cuartos por hectérea o 175 viviendas por hectérea, y el aumente de los parametros de
construccién de hasta 6 niveles y una altura méxima de 21.70 metros, con un coeficiente
CUS 2.4 yde COS 0.70, con los lineamientos que a continuacién se describe:

Conceptos Lineamiento que se autorizan
Uso de suelo Centro Urbano (CU)
Area del lote minimo 250.00 m?
Frente del lote minimo 10.00 m?
Restricciones minimas a los hnderos Frente 325m
Fondo 3.00
; Lado’ 0.00
é ["Altura maxima Metros 21.70
H Niveles 6
: Ocupacion suelo (C.O.S.) ‘Coeficiente % 70%
; Uso del suelo (C.U.S} Coeficiente 2.40
Densidad neta ) 175 viv/ha o0 350 cuartos por ha

En este sentido, el proyecto cumple con lo sefalado en dicho Acuerdo, para lo cual la

promovente presenta la siguiente tabla comparativa:

Pardmetro _Autorizado Acuerdo ‘:_Cumple”
. . R ?
| COS 70% 35% Sicumple
H CUsS 2.4 2.38 Si cumple
i Superficie de 70% 70% Si cumple
- _aprovechamiento

Niveles 6 6 Si cumple

Altura 2170 m 2170 m
Densidad 350 ctos/ha 110 ctos en una superficie de 3150 m? Si cumple

El proyecto que se plantea cumple con todas las estrategias de caracter sustentable y
sostenible, conforme al citado Acuerdo con los siguientes parametros:

a)ICOS de 0.70 (70%)
b): CUS de 2.40.

C) Altura méxima de 2170 metros, sin exceder de 6 niveles.
d) Den5|dad de 350 cuartos por hectarea.

El proyecto plantea las siguientes caracterl’sticas:
a) En la azotea se implementardn areas de Roof garden y jardineras.

b); Desde el nivel uno hasta el nivel cinco se integrardn jardineras.

i
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c) La densidad no rebasara los 350 cuartos por hectarea. :

d) El proyecto contempla la instalacién de una planta de tratamiento de aguas
residuales.

e) En la construccion de los estacionamientos tanto exterior como interior, se
contempla el uso de materiales amigables con el ambiente con el fin de que: lestas dreas
sean permeables. i

f) En el Capitulo VI de la MIA-R se presentan las medidas de prevenciény mltlgaC|on
seflalando el elemento ambiental del cual se disminuye el impacto. .

g) La infraestructura aunque es privada, es de bien publico al generar un impacto
directo en el nivel de empleo municipal, e indirecto por su incidencia en la economia
de la regién, por las actividades indirectas de abastecimiento de productos de
diferentes sectores, por el impacto en sectores como el de construccion ytransporte
entre otros

En este sentido, se tiene que una vez analizada la informacion presentéda por la
promovente, asi como lo sefialado por los ordenamientos ecoldgicos sefialados y el
Programa de Desarrollo Urbano. en el presente Considerando, esta DGIRA concluye
que el proyecto es congruente con las disposiciones sefialadas por los instrumentos
normativos, aunado a que la promovente sefialé una serie de medidas de prevencion,
mitigaciéon y compensaciéon, enfocadas a disminuir el efecto que el desarrollo del
proyecto tendra sobre los espacios en los que incidirg, asf como para evitar probables
afectaciones de la zona, concluyéndose que el proyecto no ocasionard una
fragmentacion de habitats presentes en la zona, ni alteraciones a los mantos fredticos,
debido principalmente a las caracteristicas propias del proyecto. '

Por los argumentos antes expuestos, y considerando que el POEGT, asi cormio los planes
y/o programas de desarrollo urbano, son instrumentos de la politica ambiental que
aseguran un desarrollo sustentable en la entidad mediante la-implementacién de
lineamientos ambientales, controles y restricciones en la realizacién de la actividades;
de observancia general y obligatorio para todos los particulares, asi como para las
dependencias y entidades de la Administracién Publica, esta DGIRA concluye que, las
observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las
atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacidn, los estados y los
municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el articulo 73, fraccion XXIX-G,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefialado en el
articulo 115 de dicho ordenamiento, en el cual se establece las facultades que le son
conferidas a los municipios, entre ellas la regulacién del uso del suelo, aSl como lo
establecido en el articulo 8, fraccidn Il, de la LGEEPA en el que se sefala su,atrlbuuon
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en la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales -
en la materiay la preservacién y restauraciéon del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente en bienes y zonas de jurisdiccidn municipal, en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federacioén o a los estados.

Lo anterior, debido a que la presente resolucién no obliga ni es vinculante en forma
alguna para que cualquier instancia municipal, estatal o federal emita su fallo
correspondiente en materia de su competencia. Esto en virtud, de que la presente

. resolucién sélo se refiere a aspectos ambientales de las obrasy actividades descritas en

el Término Primero y por ningdn motivo, la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de
la tierra, por lo que, quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las
autoridades federales, estatales y municipales en el .dmbito de sus respectivas
competenmas de conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la LGEEPA y 49
de su REIA.

Resultados del Proceso de Consulta Puablica del Proyecto.

Que derivado del proceso de consulta publica de informacion del proyecto, y de
conformidad con los articulos 34 fraccion |V de la LGEEPA, y 41fraccion Il y 43 fraccion
V del REIA, se recibié 1 solicitud de consulta publica'y 3 formatos de observaciones en
materia ambiental y en relacién a la consulta publica con respecto al desarrollo del
pfbyecto, los cuales esta DGIRA ha integrado al expediente del proyecto, y de
conformidad con los articulos 34 fraccion V de la LGEEPA y 41 fraccién IV del REIA
relaciona a continuacién, en forma sintetizada, las referidas a aspectos ambientales, asi
como las observaciones realizadas por esta DGIRA:

. Cuestionamientos Generales

-Observaciones deila.DGIRA. ;'

AnO/IZOr a fondo el impacto ambiental que tendrd Puerto
Morelos, hay que voltear a-ver playas de primer mundo que
se preocupan en el sustento y la proteccion ambiental, ya
que estos nos generan mds turismo a futuro.

SEMARNAT solo tiene que ver el impacto que se ha tenido
en. playa del Carmen por permitir un crecimiento
desmesurado de los hoteles, no cometan el mismo error,

" mantengan Puerto Morelos como un pueblo de encanto, y
con un crecimiento acorde o las necesidades de las vias de
acceso puede permitir y con un impacto favorable para el
medio ambiente y habitantes locales.

Incorrecta y deficiente vmcu/acron con los instrumentos
normativos.

Improcedencia juridicade la autorizaciény la obl:gac:on de
restaurar.,

Responsabilidad ambiental estd SUJetO a un régimen de

Esta DGIRA identifico la falta de informacién con respecto al desarrol[o del
proyecto, por lo que le requirié a lapromovente la presentacwn de informacion
adicional con respecto a b PTARYY las aguas residuales, asi como kb vinculacién
con las normas oficiales, la comparacion de las condiciones ambientales que se
presentan en el SAR, AP y su drea de influencia, que presentara los tipos de
vegetacion presentes tanto en el SAR, asi como los prevalecientes en el AP;
complementar la propuesta de PVA, asi como del programa para el
desmar:telamiento

Alrespecto, la promovente remitid a esta Unidad Administrativa la informacion
antes sefalada, en la cual se muestran los resultados al requerimiento de
Informacién Adicional, demostrando que el proyecto es ambientalmente
viable.

Asimismo, como ya se menciond, el proyecto inspectores adscritos a la
Direccion general de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de
la subprocuraduria de Recursos Naturales ‘de la Procuraduria Federal de

especialidad regulatoria en que confluyen la ley federal de

b “Hotel del Puerto” ,
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Cuestionamientos Generales

Observaciones de la DGIRA.

responsablhdad ambiental y otros ordenamientos, lo que
implica el deber de interpretarlos de modo que prevalezca
el mandato constitucional de proteccion'y reparacion.
Danos ambientales. Debe preferirse su reparacion, en lugar
de la indemnizacion.

Manglares o humedales costeros. Bases constitucionales y
legales de su proteccidn porlos érdenes de gobierno federal,
estatal y municipal.

Facultades concurrentes en el sistema juridico mexicano.
Sus caracteristicas generales.

Facultades concurrentes en materia de asentamientos
humanos y de proteccion al ambiente de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico. Los programas de
desarrollo urbano municipal deben ser congruentes con los
de ordenamiento ecoldgico federales y locales.
Asentamientos humanos y desarrollo urbano municipal.
Las autoridades deben atender y aplicar todas las normas
federales, estatales y municipales en su conjunto, respecto
de una misma zona geogrdfica.

Asentamientos humanos. El ejercicio de las facultades de
los municipios para autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, asi como para otorgar licencias y
permisos para construcciones dentro de su territorio no es
irrestricto. ’

Debido a los antecedentes e irregularidades del predio
donde se pretende desarrollar el proyecto en estudio, es
pertinente colegir que no es juridica y técnicamente
procedente el proyecto hotelero, al haberse infringido
disposiciones-que protegen los ecosistemas frégiles como el
manglar, por lo que se deberé negar la autorizacion y
solicitar que se restaurara el predio afectado.

Proteccion al Ambiente, realizaron visita de inspeccion al predio y levantaron
Acta de Inspeccién ndmero PFPA/4.1/2C.27.5/032/17 del 07 de julio de 2017,
misma en que se encuentran circunstanciados hechos y omisiones (se llevaron
a cabo trabajos de preparacion del sitio consistentes en el retiro de vegetacion
caracteristico de vegetacion de manglar; relleno y nivelacién con naterial
pétreo de algunas dreas y la construccion de dos obras en un ecdsistema
costero del predio inspeccionado), la Direccion General de Impacto Ambiental
y Zona Federal Maritimo Terrestre, la promovente se allané al procedlmlento
administrativo. !

En la ResoluciSn Administrativa ‘contenida en el oficici No.
PFPA/4.)/2C227.5/00032-17/022-17 de fecha 07 de diciembre de 2017, se
impusieron medidas correctivas, tales como Abstenerse de realizar cualquier
obra o octividad distinta a las detectadas durante la visita de inspeccion,
Someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, los trabajos de
preparacion de sitios consistentes en la remocién de vegetacion caracteristica
de humedal costero de manglar, asi como el rellenoy nivelacion de un area con
material pétreo, para obtener la autorizacion de impacto ‘ambiental
correspondiente para la construccidon de nuevas obras y la operacié_h de las
mismas, incluidas también la operacién de las dos obras construidas que fueron
detectadas en la diligencia de inspeccién y circunstanciadas en la citdda acta
de inspeccidn, y Llevar a cabo la restauracion de la superficie ocupada ‘por los
trabajos de preparacion de sitio consistentes en la remocion de la vegetacnon
caracteristica de -humedal costero de ranglar, asi como el relleno y nivelacion
de un drea con material pétreo, ademas de la construccion de dos obras, en el
Lote 3-01 de la manzana 30, de la Supermanzana 02, esquina con calle José
Maria Morelos y Avenida Nifios Héroes en la Localidad de Puerto Morelos, en el
Municipio de puerto Morelos, Quintana Roo, todo ello sin contar con la
autorizacion de impacto ambiental correspondiente.

En virtud de lo anterior, la promovente sometié al PEIA el proyecto, con la
finalidad de obtener la autorizacion en materia de Impacto Ambiental.

10. Que los sitios en donde se pretende desarrollar el proyecto de acuerdo con lo
seflalado por la promovente, incide en la Reglon Hidroldgica Prlohtarla 105
“Corredor Cancun - Tulum”; incide en el Area de Importanua para la
Conservacién de las Aves (AICA) “Corredor Central Vallarta-Punta Laguna”
donde dicha AICA es una zona de remanentes de selvas medianas
subperennifolias y Akalchés (selvas inundables) continuos, y funciona como un
corredor de enlace entre |la Reserva de Sian Ka'an en Quintana Roo y el estado
de Yucatan; también tiene incidencia con la Regién Marina.Prioritaria 63 “Punta
Maroma-Nizuc”, la cual tiene una problematica de modificacién del eritorno por
tala de manglar relleno de areas inundables (pérdida de permeabllldad de la
barra), remocidn de pastos marinos, construccion sobre bocas, modificacidn de
barreras naturales, y contaminacidn por descargas urbanas y falta de
condiciones de salubridad.

“Hotel del Puerto”
Loren s del Caribe, S.A. de C.V.
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Asimismo, se encuentra en el humedal de clase E, en combinacién con suelo y
suelo-vegetacion, de tipo estuario.

1. Que de acuerdo con lo sefalado en la MIA-R, el proyecto no se encuentra
dc‘entro de ninguna Area Natural Protegida de cardcter federal, estatal y
municipal, asi como tampoco se encuentra dentro de ninguna Regidn Terrestre
Prioritariay no incide dentro de algun Sitio RAMSAR.

12. Conforme a lo sefialado por la promovente y al analisis realizado por esta
DGIRA, para el desarrollo del proyecto le son aplicables las siguientes Normas
Oficiales Mexicanas:

Vinculacién ...

Con el objeto de preservar la calidad del agua subterranea del acuifero de la Peninsula de Yucatan, las aguas
seran tratadas mediante una planta de tratamiento de aguas residuales cuyo funcionamiento se especificé
en el capitulo I, de la MIA-R y cuya ficha técnica se anexa al presente documento, las aguas tratadas seran
inyectadas en la fase salina, por lo cual al perforar el pozo y colocar el Ademe, se verificara que el drea
ranurada del mismo quede en la fase salina, para lo cual se realizard un perfil de conductividad, que se
presentara como evidencia a la CONAGUA. Para verificar que la calidad del agua tratada cumpla con la
presente norma, se contrataran los servicios de un laboratorio autorizado por la Entidad Mexicana de
Acreditacion, asi como por la CONAGUA para que realice los analisis al agua para verificar que cumpla con
los parametros de las Tablas 2 y 3, de la norma antes mencionada (pagina 3 de la Informacion Adicional), si
el agua cumple con los pardmetros sera inyectada al subsuelo, de lo contrario se le dara el tratamiento
necesario y se realizaran nuevos analisis de acuerdo con las recomendacién del laboratorio. En caso de que
el titulo de concesidn establezca otros rangos y parametros a medir, la empresa promovente acatara lo
i dispuesto en el titulo.
| Para verificar la periodicidad con la cual se realizaran los andlisis del agua durante el prifer afio de operacion
; de la planta, se realizarén los anadlisis trimestrales, con los resultados de dichos andlisis se verificara la
periodicidad con la cual se realizaran los andlisis a partir del segundo afo. La periodicidad se ajustara en caso
de detectar ya sea el cumplimiento o la desviacion de los resultados obtenidos segun pardmetros de la tabla.
En el caso de que el titulo de concesién marque una periodicidad diferente, la empresa promoventeacatara
lo dispuesto en dicho documento.

El17 de octubre de 2005, se establece el acuerdo mediante el cual se elimina del Registro Federalde Tramites
y Servicios (RFTS) el tramite designado con la homoclave SEMARNAT-07-007 contenido en el anexo Unico
= del Acuerdo por el que se dan a conocer todos los tramites y servicios inscritosen el RFTS.

v o No se realizard estabilizacion alcalina de los lodos, ya que se deshidratardn con un filtro prensa,
posteriormente se realizaran los andlisis de los parametros establecidos en las tablas1y 2,y se verificara que
se encuentren dentro de los limites establecidos en dichas tablas. Si los lodos cumplen con lo establecido en
las tablas antes mencionadas, se contratara el servicio de una empresa autorizada por la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo para la recoleccién y traslado de los lodos en la
periodicidad necesaria, la cual no serd mayor a 1afo.

La promovente no pretende aprovechar los lodos, si los lodos cumplen con lo establecidoen las tablas1y 2
de la presente norma, se contratara el servicio de una empresa autorizada por la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del estado de Quintana Roo para la recoleccidn y traslado de los lodos en la periodicidad
necesaria, la cual no serd mayora1 afo.

Para la reduccion de vectores se utiliza la Reduccion en la humedad de biosdlidos que contienen sélidos no
estabilizados, ya que como loindica la presente norma, se considera que la habilidad para atraer vectores de
cualesquier biosdlido se reduce adecuadamente si su contenido de sélidos se incrementa al 90% o mas sin
importar si se trata de biosdlidos provenientes del tratamiento primario. El incremento se conseguira
removiendo agua mediante la deshidratacién con un filtro prensa. El secado hasta este punto limita
severamente la actividad biolégica y destroza o descompone los compuestos volatiles que atraen vectores.
Se contara con un drea con piso de cemento, dique de contencidn y valvula de alivio para la disposicion
temporal de los lodos, sin embargd, cabe sefalar que se contratara el servicio de una empresa autorizada
por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo.

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece
los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM 004-SEMARNAT-2002. Proteccion
amblental - lodos y biosdlidos. -
espeuflcauones y limites maximos
permisibles de contaminantes para su
aprovechamiento y disposicién final
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Norma

Vinculacién:

No se espera generar mas de 1500 toneladas en base seca al afo, sin embargd, el primer afio se realizaran
por analisis por lo menos dos veces al afio. Los primeros analisis se realizaran al obtener los primeros lodos y
los segundos a los seis meses, para lo cual la empresa promovente contratara los servicios de un laboratorio
autorizado por la Entidad Mexicana de Metrologia (EMA), asi como por la CONAGUA para realizar los analisis
correspondientes, mismos que seran conservados por la promovente por el periodo estlpulado de S arios.
En caso de que los lodos GENERADOS POR LA Planta de tratamiento cumplan con lo‘establecido en el
preser:te apartado, se dara aviso a la SEMARNAT con los anilisis correspondientes que comprueben que los
parametros de los cuales se esta solicitando exentar los examenes estan por de estableudos en la presente
Norma Oficial Mexicana y quedara en espera de la respuesta de la autoridad, hasta que no se obtenga una
respuesta se seguirdn muestreando los pardmetros establecidos en las tablas 1y 2.

NOM-041-SEMARNAT-2006 que establece
los limites maximos permisibles de emision
de gases .contaminantes del escape de
vehiculos ‘automotores en circulacion que
usan gasolina.como combustible.

Debido a que en el Estado de Quintana Roo no hay unidades de verificacion para la.medicién de estos
pardmetros, durante la etapa de preparacion y construccion se solicitard a los contratistas los comprobantes
de mantenimiento de los vehiculos de acuerdo con lo establecido en los contratos que se firmen con ellos,
también se verificara de forma visual que los vehiculos no generen humos y en caso de cletectar unidades
que estén generando humo estas serdn retiradas. -\

NOM-044-SEMARNAT-2006. Que establece

los limites maximos permisibles de emisién
de hidrocarburos totales, hidrocarburos no
metano, mondxido de carbono, dxidos de
nitrégeno, particulas y opacidad de humo
provenientes del escape de motores nuevos
que usanr diésel como combustible y que se
utilizaran para la propulsion de vehiculos
automotores nNuevos con peso bruto
vehicular mayor de 3,857 kilogramos, asi
como para unidades nuevas con peso bruto
vehicular mayor a 3,857 kilogramos
equipadas con este tipo de motores.

Se debera cumplir con esta norma durante las etapas de preparacion del sitio yconstruccmn aplicando para

los vehiculos pesados que estén involucrados en la ejecucidn de las obras ;

NOM-045-SEMARNAT-2006

Establece los niveles maximos permisibles
de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en
circulacion que usan diésel o mezclas que
incluyan diésel como combustible

Debido a que en el Estado de Quintana Roo no hay unidades de verificacion para la medicién de estos
parametros, durante la etapa de preparacion y construccion se solicitara a los contratistas los comprobantes
de mantenimiento de los vehiculos de acuerdo con lo establecido en los contratos que se firmen con ellos,
también se verificard de forma visual que los vehiculos no generen humos y en caso de detectar unidades
que estén generando humo, estas seran retiradas.

)

NOM-0S2-SEMARNAT-2005

que establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos
peligrosos

Las actividades de mantenimiento preventivo o correctivo que se ejecutaran en eI Proyecto constituyen el
punto de generacion de los residuos peligrosos. Los servicios de mantenimiento normalmente reduieren
emplear sustancias peligrosas de origen hidrocarburo. Las actividades que implican la generacion de
residuos peligrosos son las siguientes: El aceite lubricante gastado y los sdlidos |mpregnados con
hidrocarburos normalmente se generan por actividades de mantenimiento preventivo o correctivo, en
funcion del nimero de horas trabajadas de los diferentes equipos o sistemas. Las actividades correctivas
implican intervenir un sistema o equipo ante un fallo o deterioro. Ambas actividades se realizan por personal
del drea de mantenimiento de la empresa o bien por personal externo, contratado para casos especificos.
En caso de que el mantenimiento por sus caracteristicas no pueda ser gjecutado en la organizacion, se
canaliza la pieza o las partes a talleres o empresas externas para su reparacion. Los botes de spray se emplean
para lubricar o limpiar piezas. Se generan como residuo peligroso cuando se desechan al acabarse su
contenido. Los filtrosimpregnadosde aceite se generan por la sustitucion de piezas nuevas para garantizar
el correcto funcionamiento de la capacidad filtrante. Lo anterior para los generadores de energia eléctrica.
Las ldmparas fluorescentes se generan por la sustitucion de piezas inservibles o bien poricambio de piezas
mas eficientes en el consumo de energia eléctrica. Los balastros se generan por la eliminacién o sustitucion
por sistemas mas eficientes.

Los sélidos impregnados con solventes y pinturas de esmalte, se generan por el uso de plntura de esmalte
empleada para proteger piezas o por recubrimiento estético de material o estructuras metdlicas. Se incluye
disolventes, diluyentes, reductores, barnices, laca, quita esmalte, trapos, latas, botes, estopds o cualquier otro
sélidos manchado o impregnado con pintura’ de esmalte. Las pilas alcalinas se emplean para controles
remotos o radios portatiles, por lo que se generan como residuo peligroso por la sustitucion de piezas no
funcionales. El diésel contaminado y el agua con hidrocarburos se generan por inadecuado manejo del
combustible diésel, debido a que entra en contacto con agua, o bien se escurre o derrama, por lo que es
necesario ejecutar actividades de limpieza. Los quimicos gastados basicamente se generan por caducidad
de las sustancias o productos manejados, o bien por la mezcta de diferentes sustancras qutmlcas

En el Proyecto contard con un almacén temporal de residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion
ambiental especies nativas de México de
flora y fauna silvestres categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion,

Durante la etapa de preparacion se implementara el programa de rescate de vegetacién (Anexo B-4, de la
MIA-R), en el cual se contempla el rescate de ejemplares de palma chit y otras especies né\..ivas También se
implementara el Programa de rehabilitacion y reforestacion de Manglar (Anexo B-3 de la MIA-R) para una
superficie de 945 m? equivalente al 30% de la superficie total del predio en el que se pretende desarrollar el
proyecto, dicho programa tiene la finalidad de coadyuvar con en mejoras al ecosistema de manglar

/P[ﬁféh ‘s del Caribe, S.A. de C.V.
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! Norma

Vinculacién

i
exclusion o cambio lista de especies en
riesgo

.colindantecon el sitio en estudio, para ello, se.pretende la remocién del material pétreo en una superficie de
945m?, colindante a la zona oeste que cuenta con vegetacion de manglary su posterior reforestacion con
especies propias del ecosisterna de manglar y/o especies tipicas de zonas de transicién con este ecosistema.
Con la implementacion del Programa de rehabilitacion y reforestacion de Manglar se incrementara el rea
con vegetacion dentro del predio misma que servird como zona de refugio y alimentacién de la iguana y
otras especies de reptiles y aves principalmente.

NOM-080-SEMARNAT-1994

lirpites maximos permisibles de emision de
rudo proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacién, y su
método de medicidn.

Durante la etapa de preparacion y construccion se verificaran los db (A) que se generé con la maquinaria
con un sonémetro, en caso de que no se cumpla con lo estipulado en la presente norma seretirara del predio
la maquinaria.

NOM- 081-SEMARNAT-1994. Que establece
los limites maximos permisibles de emision
de ruido de las fuentes fijas y su método de
medicién

Durante la etapa de operacidn se realizaran los estudios de ruido perimetral para fuentes fijas en las areas
que asi lo requieran, este estudio lo realizara un laboratorio acreditado por la EMA (Entidad Mexicana de
Acreditacion) en caso de que no se cumpla con lo estipulado en la presente norma, se realizaran las
adecuaciones necesarias, posteriormente se realizardn nuevamente los estudios para verificar que se
cumpla con los limites establecidos

NOM-085-SEMARNAT-201

Contaminacion atmosférica -~ niveles
rmaximos permisibles de los equipos ‘de
combustlon de calentamiento |nd|recto y

En caso de que los equipos que se utilicen en el proyecto entren dentro de algunos de los supuestos de la
presente norma para estar obligado a realizar estudios, deberd cumplir con por los pardmetros establecidos
en la tabla 2, ya que serdn equipos nuevos.

En caso de que los equipos que se utilicen en el proyecto sean equipos de combustion mayores de 1 000
Gl/h que utilicen combustibles con un contenido de azufre mayor de 1%, contar con Sistemas de Monitoreo
Continu6 de Emisiones para medir SO2, la opacidad de la pluma y O2, tal y como lo dicta el presente
apartado.

En el caso de que se utilicen equipos de combustion de calentarnlento con capacidad nominal mayor a 0.53

su medicién.
' c megajoules por hora (15 CC), se realizaran los analisis establecidos en la tabla 2 de la Norma para verificar que

los equipos nuevos cumplan con los valores permitidos, la temporalidad de los estudios se realizard de
acuerdo con lo establecido en la tabla 3 de la Norma. Para la realizacion de los estudios se contratara a una
empresa acreditada por la EMA.

De manera particular, la promovente realiza la vinculacién con la NOM-022-
SEMARNAT-2003, sefialando que para el caso particular del proyecto, el predio se
encuentra colindante a un humedal costero con vegetacidon de manglar.

Aél’, como se ha mencionado, la superficie donde se pretende llevar a cabo el proyecto,
se encuentra desprovista de vegetacidon de manglar, en virtud de que anteriormente
sobre este terreno, se llevaron a cabo actividades relacionadas con la preparacién del
sitio, tales como desmonte, relleno y nivelacién; dichas acciones ya fueron evaluadasy
sancionadas por la autoridad competente tal como consta en la Resolucién
administrativa nUmero PFPA/4.12/2C.27.5/00032-17/022-17, por lo que la promovente
sefnala que las obras y actividades que se realizaran para el desarrollo del proyecto no
requerirdn de la remocién de vegetacién de manglar; en vista de que se carece de esta.
Dé esta manera, el proyecto se vincula con la norma NOM-022-SEMARNAT-2003 de la
siguiente manera:

4.0 Especificaciones
El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacidn de aprovechamiento
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de la vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplardn los siguientes puntos:

-La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

~-La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma cont/nentol
-Su productividad natural; i
-La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas; 1'
-Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion ya/evinaje,‘
-La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios
(de superficie y subterrcineos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;
-Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

-Servicios ecolégicos; ‘
-Ecoldgicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosisterna como el agotamiento de
los procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de mlgroaon y
mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas

espeCIes en status, entre Otl’OS)

VINCULACION: Con base en lo anterior se tiene que el disefio del proyecto no
contempla la afectacién de manglar debido a que el predio no cuenta con este tipo de
ecosistema; sin embargo, la promovente pretende coordinar con las autoridades
correspondientes para llevar a cabo la reforestacion de manglar donde las autoridades
lo establezcan, y asi favorecer la mtegrldad de los flujos hidroldgicos sin mterrumplr los
procesos gque se llevan a cabo en ecosistemas adyacentes.

N SR ‘ 2 Egpecificacién . Vinculacién
Toda obra de canallzaCIon interrupcién de flujo o desvio de
agua gue ponga en riesgo la dinamica € |nteg_r|c_iad El proyecto no pretende la canalizacién ni el desvio de
ecoldgica de los humedales costeros, quedara prohibida, flujo de agua, por lo tanto esta especificacién no se
excepto en los casos en los que las obras descritas sean vincuia al prO);ecto

disefiadas para restaurar la circulacion y asi promover la ’
regeneracion del humedal costero.

Construccién de canales que, en su caso, deberan asegurar
42 la reposicion del mangle afectado y programas de
monitoreo para asegurar el éxito de la restauracién.

Los promoventes de un proyecto que requieran de la . |
existencia de canales, deberan hacer una prospeccién con . :
la intencién de detectar los canales ya existentes que | El proyecto no contempla la construcciéon de canales,
puedan ser aprovechados a fin de evitar la fragmentaciéon | por lo tanto esta especificacién no se vincula al proyecto.
del . ecosistema, intrusién salina, asolvamiento vy :
modificacién del balance hidrolégico.

El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, | £y yicomo del proyecto no pretende el establecimiento
rompeolas, muelles, marinagyborc[os) o’cgalquier otra obra de estructuras marina fija, ni obra alguna que gane
4_'4 que gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de terreno a la unidad hidrolégica enzonasde manglar, por

manglar queda prohibida excepto cuandotenga por objeto e s X )
el mantenimiento o restauracion de ésta lotanto esta especificaciéon no se vmcul::: al proyecto.

45 Cualquier bordo colindante con el manglar deberd evitar | El proyecto no considera la construccién de bordos o
” bloquear el flujo natural del agua hacia el humedal costero. | estructuras que bloqueen el flujo natural del agua.

4.1

El proyecto no contempla la construccién de canales,
por lotanto esta especificacién no se vincula al proyecto.
:
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46

Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por
contaminacion y asolvamiento.

No se generara contammacnon o asolvamlento de
humedales costeros, debido a que en la actualidad el
predio no cuenta con este tipo de ecosistema.

4.7

La persona fisica o moral que utilice o vierta agua
proveniente de la cuenca que alimenta a los humedales
costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y asegurarse
de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto,
temperatura y la calidad del agua que llega al humedal
costero garanticen la viabilidad del mismo.

Las obras relacionadas con el drenaje hidrosanitario del
proyecto, serdn conectados a una planta de
tratamiento, evitando sus descargas sobre cuerpos de
agua o humedales.

4.8

Se deberd prevenir que el -vertimiento de agua que
contenga contaminantes ‘organicos y  quimicos,
sedimentos, carbdn, metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la temperatura del
cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, darien el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas
provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios,
industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten a los humedales
costeros deberdn ser tratadasy cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.

No existird ningln tipo de descargas del proyecto hacia
humedales, las aguas servidas provenientes de las
instalaciones'del proyecto, seran enviadas a la planta de
tratamiento de aguas residuales la cual cumplird
satisfactoriamente con los requerimientos sefialados en
la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-001-SEMARNAT-
1996.

El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad
hidrolégica debe ser solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijara las condiciones de calidad de la
descarga y el monitoreo que debera realizar.

No existird ningln tipo de descargas del proyecto hacia
humedales, por lo tanto esta especificacion no se
vincula al proyecto.

La extraccién de agua subterranea por bombeo en dareas
colindantes a un manglar debe de garantizar el balance
hidroldgico en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando
laintrusién de la cuia salina en el acuifero.

No se considera la extracciéon de agua dulce o agua
salobre como partede las obras de del proyecto.

4.0

Se debe evitar la introduccién de ejemplares o poblaciones
que se puedan tornar perjudiciales, en aquellos casos en
donde existan evidencias de que algunas especies estén
provocando un dafio inminente a los humedales costeros
en zona de manglar, la Secretaria evaluard el dafo
ambiental y dictard las medidas de control
correspondientes.

El proyecto contempla la implementacion de un
Programa de Rehabilitacion y Reforestacion de Manglar
en coordinacién con las autoridades correspondientes,
la cual Unicamente incluye especies nativas de la region
dando prioridad a ejemplares de manglar y especies
asociadas a humedales costeros; con el fin de restaurar
las condiciones ambientales del predio; adicionalmente
también se evitard en todo momento la introduccion de
flora nociva para el mismo.

412

Se deberd considerar en los estudios de impacto ambiental,
asi como en los ordenamientos ecolégicos el balance entre
el aporte hidrico proveniente de la cuenca continental y el
de las mareas, mismas que detérminan la mezcla de aguas
dulce y salada recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en - los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

El disefio del proyecto no pretende interrumpir la
hidrodinamica del sitio.

En caso de que sea necesario trazar una via de
comunicacién en tramos cortos de un humedal o sobre un
humedal, se deberd garantizar que la via de comunicacion
es trazada sobre pilotes que permitirdn el libre flujo
hidrdulico dentro del ecosistema, asi como garantizar el
libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizardn métodos de construccion en fase
(por sobre posiciéon continua de la obra) que no dafien el
suelo del humedal, no generen depdsito de material de
construccion ni genere residuos sélidos en el drea.

El disefio del proyecto no pretende el trazo de ninguna
via de comunicacion.

414

La construccion de vias de comunicacion aledanas,
colindantes o paralelas al flujo del humedal costero, debera
incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del
agua y de luz. Se debera dejar una franja de proteccién de
100 m (cien metros) como minimo la cual se medira a partir
del limite_del derecho de via al limite de la comunidad

El disefio del proyecto no pretende la construccion de
vias de comunicacién. .
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N0, Especificacion . Vinculacion
; vegetal, y los taludes recubiertos convegetacidn nativa que
garanticen su estabilidad. X
guslqgier sgrvicio que ué“ice| zostes;,] d:(:to-s’ tgrres Y @eas‘ El proyecto tinicamente la contempla la instalacién de
eberd ser dispuesto sobre el derecho de via. En caso de no L o - ;i
4.5 existir alguna F\)/l‘a de comunicacién se debera buscar en lo | YN subestacién eléctrica, sin .embargo gsta no afegtara
posible bordear la comunidad. de manglar, o en el caso de a ejemplares de manc_:_;le, debido agqueen la actg.::;hdad
cruzar el manglar procurar el menor impacto posible. el predio esta desprovisto de ese tipo de,legetaaon.
Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola | Las obras correspondientes al presente proyecto no
intensiva o semi intensiva, infraestructura urbana, o alguna | cumplen con la distancia minima de los100 metros, aun
416 otra que sea aledana o cpﬁnda'mte con l_a veggtacisﬁq de un | y cuando el proyecto no realizard ninguna afectacién a
humedal costero, deberdn dejar una distancia minima de | la vegetacién de manglar, para dar cumplimiento al
100 m respecto al limite de la vegetacidn, en la cual no se | presente numeral se apegara al numeral 4.43 de la
permitira actividades productivas o de apoyo. presente norma, a través de medidas de compensacion.
La obtenciéon del material para construccién, se debera .
realizar de los bancos de préstamo sefalados por la La promovente del proyecto se compromete a obtener
417 gutoridad competente, los cuales estaré_n_ubicac!os fueradel material pétreo de bancos autorizados ¢on el fin de dar
: drea que ocupan los manglares y en sitios que no tengan limient trict t ficadia
influencia sobre la dindmica ecoldgica de los ecosistemas cumplimiento estricto a esta especiticacion.
que los contienen. i
Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacién i
de vegetacion (ljle humedal costero, para ser tranrs‘formado Para el desarrollo del presente préyecto no se
en potreros, re enos sanitarios, asen.tamientos nuManos, contempla el relleno, desmonte, quema ni desecacién
418 \t/)ggr;i?:;:igncgigﬂgrhg;;asi%tgaau(zgreiz;?E'goliem%%glccﬁ Sre1 de ningdn humedal costero, esto debido a que el sitio
, ) . N
cambio de utilizacién de terrenos forestales y especificada actuatlm.e:nte se encuentra desprowstq de este tipo de
en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto vegetacion. ,
ambiental.
Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro o disposicién )
del material de dragado dentro del manglar, y ensitiosen la N . .
419 unidad hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccion de No se realizardn este tipo de obras en eliproyecto.
los flu jos hidrolégicos de escurrimiento y mareas. ) ; .
El proceso constructivo y de operacién del proyecto,
considera la implementacién de un jprograma de
. . sl . o manejo integral de residuos sdlidos que entre sus
4.20 P?Lfneqdeiiarljergzlot:;je?o? disposicién de residuos sdlidos en ac‘ciones, prohibe la disposicién de residuos dentro del
: manglar. Los residuos sélidos seran transportados y
dispuestos al sitio autorizado por la autoridad
competente. ’
Queda prohibida la instalacidon de granjas camaronicolas
industriales intensivas o semintensivas en zonas de manglar
y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de marismas y
a terrenos mas elevados sin vegetacion primaria en los que
1a superficie gie?l proyecto no exceda el equivalente de 10% Esta actividad no estd prevista para el desarrollo del
421 gﬁu:eantseip:r:fllgle de Ia Iagun? costera receptora de sus proyecto, por lo que la especificacién no aplica.
que se determina la capacidad de carga de i
la unidad hidrolégica. Esta medida responde a la afectacion H
que tienen las aguas residuales de las granjas !
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de
residencia en el humedal costero y el ecosistema.
No se permite la construccién de infraestructura acuicola en
dreas cubiertas de vegetacién de manglar, a excgpcic‘m de No se realizaran este tipo de obras en el proyecto por lo
422 cana_les de toma y desc.:arg.a‘, los cuales <.jeberar] contar | yonto esta especificacion no se vincula con el proyecto.
previamente con -autorizacién en materia de impacto
ambiental y de cambio de utilizacién de terrenos forestales.
En los casos de autorizacién de canalizacién, el drea de ) .
425 | Boronada tanto en Ia resolucion de impacio ambiental y la | o se realizarén este tipo de obras en el proyecto por lo
- oo . IR " | tanto esta especificacion no se vincula ¢on el proyecto.
autorizacién de cambio de utilizacién de terrenos forestales. : 1
No se permite la desviacidén o. rectificacion de canales !
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4. iNow - Especificacion - Vineulacién
naturales o de cualquier porcidon de una unidad hldrologlca
que contenga o no vegetacién de manglar.

Se f’avorecerén.l_os proyectos‘de unidades de produccion No se realizaran este tipo de obras en el proyecto por lo
424 ! gﬁi'rce(;l?eqaug Lég!gi;;gg?flog'a‘ de toma descarga de agua, tanto esta especificacion no se vincula con el proyecto.
425 La actividad acuicolg debe‘ra' contemplar preferentemgnte No se rea!izarén este tipo de obr_as en el proyecto por lo
i post-larvas de especies nativas producidas en laboratorio. tanto esta especificacidn no se vincula con el proyecto.
Los canales de llamada que extraigan-agua de la unidad e . )

. 426 hidrolégica donde se ubique la zona de manglares deberd {\lotse retahzaran ?:te t.'Po de obr?s er? el pro;l/ecto potr lo

{, evitar, la remocién de larvasy juveniles de pecesy moluscos. anto esta especiticacion no se vincula con e{ proyecto.

i Las obras o actividades extractivas relacionadas con la

i roducciéon de sal, sélo podran ubicarse en salitrales — .

L 427 2aturales; los bordos no de’;erén exceder el limite natural No se 'ea"za'.a” este tipo de obr.as en el proyecto por lo

N X . . tanto esta especificacion no se vincula con el proyecto.
del salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el
ecosistema. . :

. i Debido a que actualmente el predio no cuenta con
La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal | vegetacién de humedal costero; no se espera afectacion
costero debe ser de bajo impacto, con materiales locales, de | a este tipo de ecosistema por el desarrollo del mismo.
preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial del | Por el contrario, se designara un 30% de la superficie

4.28 agua, cuya conexidn sea a través de veredas flotantes, en | total del predio como zona de conservacién, donde se
dreas lejanas de sitios de anidacién y percha de aves | implementara un Programa de Rehabilitacion y

i acuaticas, y requiere de zonificacion, monitoreoy el informe* | Reforestacion de Manglar, la cual enriquecera dicha

! preventivo. drea con flora nativa, dando prioridad a ejemplares de

E‘ - mangle y especies asociadas a este ecosistema.

{ Las actividades de turismo ndutico en los humedales :

: costeros en zonas de manglar deben llevarse a acabo de tal
forma que se evite cualquier dafo al entorno ecoldgico, asi | Esta actividad no estd prevista por las obras y

429 como a las especies de fauna silvestre que en ellos se | actividades del proyecto, por lo que la especificacidon no
encuentran. Para ello, se estableceran zonas de embarquey | aplica al mismo.
desembarque, dreas especificas de restriccidony dreas donde
se reporte |la presencia de especies en riesgo.
En areas restringidas los mgtores fuera de borda dgberan Esta actividad no estd prevista por las obras y
430 ser operados con precaucion, ngvegando a velocidades actividades del proyecto, por lo que la especificacion no
bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde haya aplica al mismo.

i especies en riesgo como el manati. )

! El turismo educativo, ecoturismo y observacién de aves en

Ugm | Shfumedsl costere deberin llevarse = £a00 2 (Vs 92 | Las bras y actividades dl proyecta no consideran este

[ > L " A y S tipo de actividades como parte de su oferta turistica.
potencial de riesgo-de disturbio a zonas de anidacién de
aves, tortugas y otras especies.
Deberd de evitarse la fragmentacion del humedal costero
mediante la reduccion del nidmero de caminos de acceso a
la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de longitud del eje mayor, deberd tener un | El desarrollo del proyecto no contempla este tipo de
4.32 solo acceso a la playa y éste deberd ser ubicado en su | actividades, por lo que la presente especificacion no
- periferia. Los accesos que crucen humedales costeros | aplica.
mayores a 5 km de longitud con respecto al eje mayor,

i deben estar ubicados como minimo a una distancia de 30

i Kkm uno de otro.

[ La construccién de canales deberd garantizar que no se

! fragmentarda el ecosistema y que los canales permitiran su N L

1433 continuidad, se dara preferencéia a las obras o el desarrollo No se realizaran _egte t];?o de obrgs en el proyecto, por lo
de infraestructura que tienda a reducir el nimero de tanto esta especificacién no se vincula al proyecto.
canales en los manglares. )
Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas | No se propone actividad alguna que provoque la

434 y humedales costeros como resultado del paso de ganado, | compactacion de sedimentos, por lo  tanto esta
personas, vehiculos y otros factores antropogénicos. especificacidon no se vincula al proyecto.
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o NO . Especificacion Vinculacién i
Se dara preferenaa a las obras y actividades que tiendan a
restaurar, proteger o conservar las areas de.manglar | ) ., .
435 ubicadas -en las orillas e interiores de las bahias, estuarios, Fl proyecto no se desarrollara Zn bahfas, es'tuarlos, .
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como | '2gunas costeras y otros cuerpos de agua, por lo tanto
corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de la | ©Sta especificacion no se vincula al proyecto.
fauna silvestre. !
Se deberdan restaurar, proteger o conservar las areas de !
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, | El proyecto se desarrollara en una zona terrestre, por lo
436 gstuarios. lagunas.costeras y otros cuerpos de agua que | que no tendrad contacto con estuarios, lagunas costeras
sirvan como. corredores bioldgicos y que faciliten el libre { yotros cuerpos de agua, por lo tanto esta especificacién
transito de la fauna silvestre, de acuerdo como se | no sevincula al proyecto.
determinen en el Informe Preventivo.
Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la . sl
unidad hidrolégica, comunidad vegetales y animales E! de§a(rollo de _proyecto no afectgra la_dinamica
mediante el restablecimiento de la dinédmica hidrolégica y !‘udrologxca C!G:'] sitio, por el contrario cont.gmp_l'fa la
. flujos hidricos continentales (rfos de ' superficie y implementacién de un Programa de Rehabilitacion y .
4.37 subterraneos, arroyos. permanentes y temporales, Reforestacion de Manglar, dentro dée su area de
escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto conservacion donde integraré ejemplares de manglary
freatico), la eliminacién de vertimientos de aguas residuales especies asociadas; con el fin dej restaurar las
y sin tratamiento protegiendo las areas que presenten condiciones ambientales del mismo al deJar esta zona
potencial para ello. como drea permeable. ;
: El presente estudio de impacto ambiental trae como
Los programas proyectos de restauracion de manglares | anexo un Programa de Rehabilitacion y Reforestacion
deberan estar fundamentados cientifica y técnicamente y | de Manglar; la cual integrard principalmente ejemplares
438 aprobados en la resolucidon de impacto ambiental, previa { de mangle y especies asociadas al manglar; dicho
) consulta @ un grupo colegiado. Dicho proyecto debera | programa estd fundamentado cientifica y
contar con un protocolo que sirva de linea de base para | técnicamente;y se espera su aprobacién en el resolutivo
determinar las acciones a realizar. que emita la autoridad correspondlente por la
evaluacion del presente estudio.
La restauracion de humedales costeros con zonas de |
manglar debera utilizar el mayor nimero de especies | El Programa de Rehabilitacion y Reforestacion de
439 nativas dominantes en el érea a ser restaurada, tomando en | Manglar pretende utilizar especies nativas tomando en
) cuenta la estructuray composicion de lacomunidad vegetal | cuenta las recomendaciones que establece la presente
local, los suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema | especificacion. ) .
donde se encuentre. . N
. Queda estrictamente prohibido introducir especies exdticas N introducira ni . St I dio. o
4.40 para las actividades de restauracion de los humedales © se introducira ninguna especie exotica al predio,
costeros. cual serd vigilado por la supervisién ambiental.
La mayoria de los humedales costeros restauradosy creados | En caso de que la autoridad acepte la medida de
441 requerirdn de por lo menos de tres a cinco anos de | compensacion con la reforestacion dentro del predio, se
. monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal | realizara dicho monitoreo con base a lo propuesto en el
costero alcance la madurez y el desempenio éptimo. programa de rehabilitacion y reforestacion de manglar.
Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento | Se ha considerado de manera integral‘el analisis de la
4.42 deberan considerar un estudio integral de la unidad | unidad hidroldgica de la que forma parte el proyecto y
hidrolégica donde se ubican los humedales costeros pred|o ) i
"ACUERDOIQUE'ADICIONA’LAI 9
E AB‘LECE'LASI ESPEC IFIC : \ V
g AR RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEF (o} EN ZONAS DE: MANGLAR
S’f?'c?;'1’422522’5asi'}S‘if.bc’z”z?éaeffESﬁ}2??‘56%”3‘*5‘32;2228{;22 El proyecto no se ajusta a lo dispuesto en el numeral 416
las especificaciones para la preservacién! conservacion, | &0 relacion a la-distancia por lo que, en atencion a estos
aprovechamiento sustentable vy’ restaunzacién de Ios: numerales, ”la promovente propone acciones de
compensacion en el limite colindante a la vegetacion de
humedales costeros en zonas de manglar, para quedar .
4.43 como sigue: "4.43 La prohibiciéon de obras y actividades manglar como:
. . T P e Establecimiento de letreros informativos de
estlpuladjs en los numeralesl 4.4 y 422 y los limites proteccion para el mangle. ,
establecidos en los numerales 4.4 46 podran
exceptuarse siempre que en el informe pr}éventivo oenla * Implefmentaaon de un Proglrama de Rehabilitacin
manifestacién de impacto ambiental, segun sea el caso se y Reforestacién de Manglar en el predio del
establezcan medidas de compensacién en beneficio de los proyecto. i
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il INO. S Especificacion o e vinculacion - i i
! humedales y se obtenga la autorizacién de camblo deuso | s Se pretende coordinar con las autoridades
de suelo correspondiente.” correspondientes para llevar a cabo la reforestacién

de manglar donde las autoridades lo establezcan.

N

Al{respecto la promovente sefalé que dara cumplimiento a la normatividad sefialada,
ademas de aplicary llevar a cabo los programas propuestos por la promovente. En este
senitido, esta DGIRA determina que las hormas antes sefialadas son aplicables durante
las diferentes etapas del proyecto por |0 que la promovente debera dar cumplimiento
a todos y cada uno de los criterios establecidos en toda la hormatividad mencionada,
con la finalidad de minimizar los posibles impactos ambientales que pudieran
generarse durante las diferentes obras y/o actividades del proyecto.

Que derivado del Convenio 169 “Convenio Sobre Pueblos Indigenas y Tribales en Paises
Independlentes establecido por la Organizacién Internacional del Trabajo y las
Recomendaciones 37/2012 y 56/2012 emitidas por laComisién Nacional de los Derechos
Humanos, respecto a que previo “.. a la emisién de cualquier autorizacion, concesion
O permiso que incida sobre las tierras o territorios indigenas se incluya el
procedimiento de consulta a los pueblos y comunidades que puedan verse afectados
por la realizdcion de determinadas obras o actividades”; esta DGIRA, identificd que
aun y cuando en la zona del proyecto, y especificamente en el predio donde se
désarrollaré la infraestructura requerida para el mismo, no existen comunidades
indigenas; el municipio de Puerto Morelos, estado de Quintana Roo, es considerado
como municipio con poblacién indigena y que el estado de Quintana Roo, cuenta con
su propia legislaciéon en materia de Derechos Indigenas (Ley de Derechos, Cultura y
Organizacién Indigena Del Estado De Quintana Roo, publicada la Gltima reforma en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado el 04 de julio de 2017), seran las autoridades
competentes de dicha entidad en coordinacién con el Instituto Nacional de los Pueblos
Indigenas (INPI) quienes determinaran si en la zona de desarrollo del proyecto, existe
lal presenaa de un sujeto colectivo de poblacién indigena y en consecuencia sea
necesarlo llevar a cabo la Consulta lndlgena a gue hace referencia el Convenio 169.
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Caracterizacion ambiental

14. Que la fraccidon IV del articulo 13 del REIA en andlisis, dispone la obligécién de la
promovente de incluir en la MIA-R una descripcion del sistema ambiental regional
(SAR), asi como sefalar la problematica ambiental detectada en el drea de influencia
(Al) del proyecto; es decir, primeramente se debid delimitar el SAR correspondiente al
proyecto, para posteriormente poder llevar a cabo una descripcién del citado SAR.

Envirtud de lo anterior y de acuerdo con la informacién presentada por la promovente
en la MIA-R, relativa al estudio del SAR donde se insertara el proyecto, la promovente
sefala que el SAR se delimitd a partir de establecer la interaccidon que habra entre el
proyecto y su medio circundante y asi mismo conocer en qué medida las;diferentes
actividades y obras que se realizaran en el proyecto afectaran a Ios atributos
ambientales, y por otro lado, en qué sentido éstos Ultimos pueden tener interaccién
con las caracteristicas de la infraestructura y el desarrollo de las actividades previstas
por el proyecto; asi, se tomd en cuenta la ubicacién del predio dentro del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local de Benito Juarez vigente, teniendo que la delimitacién
del SAR del proyecto se delimitd con base en la UGA 28 “Centro de poblacién de Puerto
Morelos”, misma que cuenta con una superficie total de 5,740.85 has ‘

H
Las caracteristicas bidticas y abidticas del SAR y del &rea del proyecto (AP) se detallan
en el Capitulo IV de la MIA-R y en la IA presentada; de éstas, la informacién mas
relevante es la siguiente:

El clima en el SAR corresponde al Awo(x) correspondiente a un clima célido
subhumedo, con una temperatura media anual mayor de 22°Cy temperatura del mes
mas frio mayor de 18°C; la precipitacion del mes mas seco suele ser menor de 60 mm,
con lluvias en verano y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2 % del totai;:anual.

El SAR delimitado se encuentra enclavado en la Regién Hidroldgica No. 32 (Yucatan
Norte), a cual abarca, ademdas del estado de Quintana Roo parte de Yucatdn y
Campeche, con una superficie de 56,443 km? Asimismo, presenta dos cuencas
denominadas 32A Quintana Roo y 32B Yucatdn, esta Ultima abarca solamente una
‘pequefa parte del estado, teniendo que el proyecto se encuentra inmerso en la
cuenca 32A Quintana Roo, misma que ocupa el 31 % de la superficie estatal e incluye
las islas de Cozumel, Isla mujeres y Contoy.
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Cémo ocurre en casi toda la peninsula, no existen corrientes superficiales en esta
porcién del Estado por las caracteristicas particulares de alta infiltracién en el terreno y
escaso relieve, tampoco cuenta con cuerpos de agua de gran importancia; solamente
pequefas lagunas como la de cobd, Punta laguna, La Unidn; lagunas que se forman
junto al litoral como son las de Conil, Chakmochuk y Nichupté, también cuenta con
algunas aguadas.

En cuanto a la hidrologia subterranea, se tiene que el proyecto se encuentra en el
aculfero Quintana Roo, que esde tipo costero, que al iniciarse el bombeo y alterarse las
condiciones naturales que previamente existian, se produce una reduccién del flujo de
agua dulce hacia el mar y como consecuencia, el avance tierra adentro de las aguas
marinas, fendmeno conocido como intrusion salina.

El acuifero Quintana Roo es de tipo freatico-con marcada heterogeneidad respecto a
sys caracteristicas hidraulicas. La mayor parte de la superficie del estado es de llanuras,
glie presentan notable desarrollo cérstico al que se debe su gran permeabilidad
secundaria.

El SAR delimitado se encuentra inmerso dentro de la provincia fisiografica Peninsula
de Yucatan, constituida por estratos calizos mas o menos horizontales que hacen de
ella una regidn relativamente plana, cuyas alturas minimas se encuentran alrededor de
los 50 msnm y sus alturas mayores se encuentran alrededor de los 300 msnm;
asimismo, se encuentra dentro de la subprovincia Carso Yucateco, que estd formada
en una loza calcdrea cuya topografia se caracteriza por la presencia de carsticidad,
ligera pendiente descendente hacia el oriente y hacia el norte hasta el nivel del mar;
con un relieve ondulado en el que se alternan las crestas y depresiones; conformada
porelevaciones méaximas de 22 m en su parte suroeste. Dada la solubilidad de las rocas,
son frecuentes las dolinas y depresiones donde se acumulan las arcillas de
descalcificacion.

Cén respecto al suelo, se tiene que para el proyecto se presentan en general suelos
pd?co profundos y en asociaciones de dos o mas tipos, donde predominan los litosoles
y las rendzinas; los factores fundamentales de la formacion, evolucién y por ende, la
diferenciacién edéfica que se aprecia en la entidad, son producto de las influencias
climdticas, la naturaleza geoldgica y el relieve, considerados en conjunto; la zona del
proyecto se encuentra dentro de un drea con suelos de tipo solonchak értico y
rendzina.
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Con respecto a la vegetacidon y de acuerdo a lo sefialado en la IA, se tiene que el
proyecto la Vegetacién secundaria de Selva Mediana Subperennifolia, es ladominante
misma que ocupa una de las mayores superficies de acuerdo con la fotointérpretacién

realizada. o

El segundo tipo de vegetacidon dominante en el SAR es el ecosistema de manglar, que
ocupa un total de 20,981,654.7839 m? (2,098.1655 has), la vegetacidn del manglar dentro
del SAR ha pasado un proceso de recuperacién después del embate de eventos
meteoroldgicos ocurridos en afios anteriores, cabe sefalar que uno de los transectos
de este tipo de vegetacion recae en el drea de influencia del proyecto, que és el centro
de poblaciéon de Puerto Morelos colindante a la costa; pese a que en la
fotointerpretacidn no fue posible determinar el contorno de la vegetacién de matorral
costero, el SAR cuenta con este tipo de vegetacion, por lo que se reallzaron muestreos
en dicho ecosistema para conocer su estructura.

Durante la implementacién de los transectos, la promovente identificé un total de 53
especies de flora, las cuales se agrupan en un total de 26 familias. La familia con el
mayor nimero de especies fue la Fabaceae con 1 especies, seguidamente la familia
Arecaceae con 4 especies; las familias Boraginaceae, Moraceae, y Polygonaceae serian
las siguientes, con 3 especies cada una.
!

Actualmente el predio se encuentra con escasa cobertura vegetal, siendo la vegetacién
predominante correspondiente a vegetacidon herbacea, con algunos individuos
dispersos en el estrato arbdéreo y arbustivo. En el predio del proyecto la vegetacién
predominante es la herbacea, en una porcién de la cual se observaron individuos
correspondientes al estrato arbdéreo de manera dispersa, asi como espacios sin
vegetaciéon aparente, por lo que actualmente se observan especialmente especies
pioneras, asi como especimenes arbdéreos (en su mayoria almendros). ;
Durante la implementacién de los transectos se identificd un total de 19 eSpecies de
flora, los cuales se agrupan en un total de 12 familias. La familia con el mayor ndmero
de especies fue la Poaceae con 4 especies compuesta en su totalidad por especies de
pastos; seguidamente, de la familia Asteraceae se identificaron 3 especies, todas ellas
dentro .del estrato herbaceo; los especimenes arbdreos solamente :estuvieron
presentes en 4 familias: Areaceae (Huano/Sabal yapa), Corhbretaceae
(Almendro/Terminalia cattapa), Fabaceae (Huaxim/Leucaena leucocephala) vy
Moraceae (Higo/Ficus tecolutensis). Los especimenes en el estratoi; arbustivo
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sdlamente se identificaron en 2 familias: Combretaceae (Almendro/Terminalia
cattapa)y Fabaceae (Huaxirm/Leucaena leucocephala).

En el SAR se registraron las siguientes especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010: Coccothrinax readii, Thrinax radiata, Laguncularia racemosa, Conocarpus
erectus y Rhizophora mangle; mientras que en el ‘predio del proyecto se tuvo la
especie Thrinax radiata. '
}

Al realizar la comparacién de la vegetacién del predio con la del SAR, se puede decir
que los ecosistemas del SAR se encuentran adn en buenas condiciones a pesar de las
presiones antropogénicas y a la pérdida de la cobertura vegetal, ya que se identifican
grandes superficies de las comunidades vegetales del municipio, que son la vegetacidn
de selva mediana subperennifolia, manglar y matorral costeros, siendo este ultimo el
gue mayor presién antropogénica tiene, ya que colinda con la ZOFEMAT y es donde se
construyen la mayor parte de los desarrollos turisticos. En lo que respecta a la
diversidad de especies, en el SAR se tuvo registro de un total de 53 especies de flora, las
cuales se agrupan dentro de 26 familias; la familia con el mayor nimero de especies
fue la Fabaceae con T especies, seguida de la familia Arecaceae con 4 especies; las
familias Boraginaceae, Moraceae y Polygonaceae son las siguientes, todas ellas con 3
especies cada una.

El predio del proyecto actualmente se encuentra con escasa cobertura vegetal, siendo
la vegetacién predominante correspondiente a vegetacién herbdcea, con algunos
lnglwduos dispersos en el estrato arbdreo y arbustivo. Se tuvo registro de untotal de 19
especnes de flora, las cuales se agrupan dentro de 12 familias.
\; v

D_é_'las 19 especies reportadas para el predio, 8 se encontraron en los muestreos del SAR,
lo cual no quiere decir que las otras 11 no estadn presentes, si no, que estas no fueron
encontradas en los puntos de muestreo.

Con respecto a la fauna, se tiene que en el SAR se registraron un total de 65 especies
de 4 grupos de faunisticos, de los cuales el grupo de Aves presentd una mayor cantidad
de familias (20) y especies (49); el grupo de reptiles presenté 8 familias y 10 especies; el
grUpo de mamiferos presenté 4 familias y 5 especies y una sola especie de anfibio. El
grupo que presenta un mayor ndmero de especies fueron las aves con 49 equivalente
al 75%, seguida por el grupo-de los reptiles con 10 especies equivalente al 15%, los
mamiferos fueron representados con 5 especies equivalente al 8% y el grupo de los
anfibios fueron representados por una sola especie misma que equivale al 2%.
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En lo que respecta al AP, fueron identificados 2 grupos de fauna con un total de 10
especies, de los cuales el grupo de Aves presentd una mayor cantidad de famlhas (5)y
especies (7). El grupo de reptiles presentd 2 familias y 3 especies. El grupo que presenta
una mayor abundancia es el de las aves en la que se registraron ‘5 familias
representadas por 7 especies de las 10 especies identificadas, lo cual representa un 71
% del total; en el grupo de los reptiles se identificaron 2 familias, representadas por 3
especies (29 % del total de especies registradas), destacando que las 10 especies
presentes en el predio se encuentran reportadas para el SAR, y que la Unica especie
catalogada dentro de algun estatus de proteccién de la NOM-059-SEMARNAT-2010
dentro del predio es la Iguana negra (Ctenosaura similis), esta especie se considera de
amplia distribucién en el México, ademas de ser poseer un alto grado de adaptabllldad
a la presencia humana.

Derivado de lo anterior, se concluye que el analisis realizado en el SAR indica que la
flora y fauna es homogénea, teniendo que en el AP se encuentra de manera escasa,
aunado a que la influencia del proyecto no afectard de manera significativa a los
componentes ambientales presentes en él, ya que es un drea que ya se encuentra
impactada por la implementacién de diversos proyectos turisticos, aunado al entorno
que rodea las diversas areas del proyecto, las cuales se caracterizan por ¢ontar con
areas desprovistas de vegetacion debido a diversas actividades que se han desarrollado
en la zona, lo cual modificé la composicidn floristica de estas comunidades y han
provocado que la vegetaciéon muestre diferentes grados de afectacion.

Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales, acumulativos
y residuales, asi como las estrategias para la prevencion y mitigacion de impactos
ambientales, acumulativos y residuales del sistema ambiental regional.:

15. Que las fracciones V y VI del articulo 13 del REIA, disponen la obl‘igaé:ién de la
promovente de incluir en la MIA-R la identificacién, descripcidon y evaluacién de los
impactos ambientales que el proyecto potencialmente puede ocasionar,
considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por
sus caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente
pueden afectar la integridad funcional'y las capacidades de carga de los ecosistemas;
asi como, las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos‘g‘mbientales

4

. i

! La Integridad funcional de acuerdo a lo establecido por la CONABIO (www//conabio.gob.mx), se define como el grado de cornplejidad de las relaciones tréficas y sucesionales presentes en un
sistema. Es decir, un sistema presenta mayor integridad cuanto mas niveles de la cadena tréfica existen, considerando para ello especies nativasy silvestres y de sus procesos naturales de sucesién
ecoldgica, que determinan finalmente sus actividades funcionales (servicios ambientales).
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identificados. En este sentido, esta DGIRA, derivado del analisis del diagnéstico del SAR
en el cual se encuentra ubicado el proyecto, asi como de las condiciones ambientales
del mismo, considera que estas han sido alteradas; en este sentido, los impactos
ambientales significativos que el proyecto ocasionara, asi como sus medidas de
mitigaciéon o prevencion las cuales esta DGIRA considera que son ambientalmente
viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan y/o
compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados y evaluados
y-gue se pudieran-ocasionar por el desarrollo del proyecto, son las siguientes:

A¢tividades que ya fueron realizadas: Desmonte, Despalme, Relleno, Nivelacién y

Construccién de dos obras.

Componente . Medidas
{ambiental Obray/o actividades Impacto v ‘
Verificar que la maquinaria se encuentreen buen estado para
impi i . . evitar que emita mas humos de los normales.
Limpieza de lotes (retiro de Modificacién de calidad ! 2 !
. escombros, despalme y § : Los residuos sélidos se almacenaran de forma temporal en
H . perceptible del aire. 5
i deshierbe). o : espera del vehiculo recolector en contenedores con tapa.
Aire . Alteracion del nivel del - . .

i Construccién de hotel. ruido Mantenimiento al drenaje para evitar malos olores.

i . . .

: Operacién de maquinariay " . : Las actividades de esparcimiento en la operacién no

- y - Alteracion de microclima. ! parci P

' de equipo de trabajo rebasaran los 60dBde en el diay los 50 dB en la Noche, como

: ! lo sugiere la OMS, en las dreas de habitaciones.

Verificar que la maquinaria se encuentre en buen estado para

. evitar que emita mas humos de los normales.

Lab d i6n del La vegetacion desmontada se triturard para ser utilizada
, .Ii.l °EZS eamrqeparia\alcxlt;n”e como sustrato organico en las labores de reforestacion del
sitio {despalme, nivelacion, area de conservaciony las jardineras. -
excavacion, cortes, rellenos O L
y compactacién) en la Eliminar los ejemplares de almendro (Terminalia catappa)
M superficie de debido a que es una especie exdtica que podria desplazar a
: aprovechamiento del las nativas.
'f predio. m|<.:rochma se modifica al Los residuos sdlidos se almacenaran de forma temporal en
i Construccion retirar la capa de suelo. espera del vehiculo recolector en contenedores con tapa.
Suelo equipamiento del hotel. alteracion de la calidad y No se permitird que se arroje ningun tipo de residuo sélido o

i Operacién de maquinaria y cantidad de suelo. liquido directamente al suelo. )

i vehiculos modificacién de relieve y No se realizard ningln tipo de compostura de vehiculos o
Manejo de residuos topografia. equipos que requieran el uso de aceites y grasas dentro del
sanitarios area.

Manejo de residuos sélidos . Implementacion de sanitarios portatiles dentro del drea de
. . trabajo.
Mantenimiento de las J ) i .
areas que conforman el De observarse algin derrame de combustible, grasa o aceite,
proyecto éste se limpiara de forma inmediata y se corregira el origen
que generd este hecho a fin de evitaf la contaminacion del
) suelo, la porcién de suelo contaminada para ser transportada
A por la empresa especializada autorizada.

i Modificacion de la No se realizara ni'ngl]n tipo de compostura de vehiculos o

b topografia del predio y con equipos que requieran el uso de aceites y grasas dentro del

H ello la dinamica de area.

Nivelacién, compactacién y infiltracién’ y  escorrentia No se permitird que se arroje ninguin tipo de residuo sélido o

Agua relleno de terreno. natural liquido directamente al suelo.
Alteracién de la calidad del Implementacién de sanitarios portétiles dentro del area de
agua subterranea. trabajo. !
Modificacion .. de De gbservarse alguin derrame de combustible, grasa o aceite,
escorrentias superficiales. éste se limpiard_de forma inmediata y se corregird el origen
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. e ivi L : Medldas ’
mbiental QObra.y/o actividades il Impacto : i - :
que generd este hecho a fln de evitar Ia ¢ontaminacion del
suelo, la porcion de suelo contaminada para ser transportada
por la empresa especializada autorizada. |
®  Verificar que la maquinaria se encuentre en buen estado para
evitar que emita mas humos de los normales.
" Reforestacion y : " La vegetacién desmontada .se triturard para ser utilizada
" restauracion del éarea de ' como sustrato orgédnico en las labores de reforestacion del
conservacion " Modificacién de atractivo area de conservacion y las jardineras. |
" Manejo de residuos visual derivado’” de las | ® Eliminar los ejemplares de almendro (Terminalia catappa)
Paisaje sanitarios caracteristicas propias del debido a que es una especie exdtica que podria desplazar a
" Manejo de residuos sélidos. paisaje. las nativas.
. . 13 1 1 L ]
" Mantenimiento de las | " Operacion de maquinaria y No almacenar la vegetacion, desmontada ni ningun tipo de
areas que conforman el de equipo de trabajo . material sobre la vegetacion.
proyecto ® Los residuos sélidos se almacenarén de forma temporal en
espera del vehiculo recolector en contenedores con tapa.
® Reforestar con especies nativas correspondlentes al tipo de
vegetacion original.
" La vegetacién desmontada se triturard” para ser utilizada
= Alteracidn sobre la como sustrato organico en las labores de reforestacion del
superficie  cubierta de area de conservacion y las jardineras. N
vegetacion natural. ® Eliminar los ejemplares de almendro (Terminalia catappa)
®  presencia y posible debido a que es una especie exdtica que podria desplazar a
. p " del it afectacion a especies de las nativas.
Flora 'ePffac"?E’ el sitio, flora catalogadas en la | ® No almacenar la vegetacién desmontada, ni ningn tipe de
construccion, operacion. NOM-059. material sobre |a vegetacion.
® Nivelacién, compactaciéon y | ® | os trabajos se realizarén en un horarlo na mayor a 10 horas
relleno de terreno. - en el dia, no se permitiran las acciones éle construccion u
' ® Generacién y manejo de operacion al oscurecer.
residuos ® Reforestar con especies nativas correspondlentes al tipo de
vegetacion original.
® Presencia y posible ® Los trabajos se realizaran en un horario no ‘mayor a 10 horas
Fauna ® Preparacién del sitio, afectacion a especies de en el dia, no se permitirdn las acciones de construccion u
construccion, operacién. fauna catalogadas en Ila operacion al oscurecer.
NOM-059. )

De lo anterior, se concluye que los impactos generados por el desarrollo del proyecto,
corresponden a los esperados por su realizacion, destacando la promovente en su
andlisis, que los impactos ambientales mas relevantes que se pudieran ocasionar son
la pérdidade cobertura vegetal, la posible afectacién a las caracteristicas fisicoquimicas
del suelo y la pérdida de habitat de fauna; asimismo, las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacién antes referidas son viables de ser ejecutadas; no
obstante, lo anterior, éstas deberdn ser complementadas con lo que sefala el apartado
de condicionantes del Término Séptimo del presente resolutivo.

'Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VII del articulo 13 del REIA, establece que la MIA-R debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en
este sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que
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eI%pronéstico ambiental permite predecir el comportamiento del SAR sin el proyecto,
con el proyecto pero sin medidas de mitigacién y con el proyecto incluyendo las
medidas de mitigacién, a efecto de evaluar el desempefio ambiental del mismo,
garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de una
proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el
proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo expuesto por la promovente, sefalé que el escenario del SAR si el
proyecto, se tiene que las condiciones ambientales naturales, fueron modificadas por
las actividades propias de la comunidad. Aunado a esto, el predio fue sujeto en el
pasado a trabajos relacionados con la preparacién del sitio; tales como la remocién de
vegetacion, relleno y nivelacién del terreno con materiales pétreos; lo que lo llevo a
perder sus condiciones ambientales naturales. Es por tal motivo, que aun cuando no se
lleve a cabo el desarrollo del proyecto, el predio no recuperara de manera inmediata
las caracteristicas ambientales que en él se establecian.

Adicionalmente y bajo la zonificacién que establece el Programa de Ordenamiento
Ec;folégico Local del Municipio de Benito Juéarez; el cual le asigna una politica ambiental
de Aprovechamiento Sustentable, se considera que la zona tendrd . un desarrollo

_turistico-hotelero importante, que de manera inevitable continuara transformando las
condiciones ambientales de la zona., ~

El escenario del SAR con el proyecto se tiene que el proyecto ocasionara la perdida de
los escasos ejemplares de flora aun presentes en el predio, asi como la afectacion a la
fauna que en su mayoria son ejemplares adaptados a la urbanizacién, Adicionalmente
también influird en la calidad del aire por la emisién de gases de efecto invernadero,
particulas de polvos, debido a la presencia de maquinaria con motores de combustién
interna. ‘

" Al no contar con los servicios de sanitarios portatiles, se favorecerd el fecalismo al aire
libre, lo que provocara contaminacion al suelo y a las aguas subterrdneas, del mismo
m;odo se considera que la generacidén de aguas residuales en las etapas de preparacion
y iconstruccién, causaran el aumento de coliformes fecales que afectaran las
condiciones quimicas del agua.

Por otro lado accidentalmente se podria ocasionar derrames de combustibles que
pueden afectar la calidad del agua y del suelo del sitio.

“Hotel del Puerto”
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Sin embargo, el proyecto generard empleos en todas sus etapas, lo que activara la
derrama econdmica en la zona, debido al requerimiento de los servicios e insumos para
las actividades hoteleras. ;

El escenario del SAR con el proyecto y las medidas, y tomando en cuenta las diversas
actividades que se llevaran a cabo durante el desarrollo del proyecto, se pronostica la
generacion de impactos ambientales los cuales se describen en el Capitulo V, por lo
gue se implementaran medidas de mitigacién y adicionalmente se realizaran una serie
de programas los cuales buscan reducir o compensar los efectos negativos
ocasionados al ambiente por el desarrollo del proyecto, tales como: '

*  Cumplir con la normatividad ambiental en emisiones a la atmésfera. !

*» Los niveles maximos de ruido cumplimiento de la NOM-080-SEMARNAT-1994.

» Rescate de material de despalme.

* Plan de manejo de residuos.

* Programa de Rehabilitacién y Reforestacién de Manglar.

= Programa de rescate de vegetacién. o
. = Programa de rescate de fauna *

» Programa de erradicacién de especies exéticas invasoras

* Programa de manitoreo de desempefio ambiental.

* Programa de atencidén a contingencias.

= Caracterizacién de vegetacion.

= Caracterizaciéon de fauna.

Debido a que el proyecto se desarrollard dentro de una zona urbana, las caracteristicas
del predio donde se pretende su ubicacidn, no cuenta con sus condiciones ambientales
originales; ademas de que el predio estuvo sujeto a actividades de prepa racici’:n del sitio,
tales como el retiro de vegetacidn, relleno y nivelacidén; adicionalmente cuenta con dos
construcciones en estado de abandono. Dichas acciones lo llevaron a perder casi en su
totalidad la flora y fauna que en él se desarrollaba, pero con la puesta en marcha del
proyecto se pretende designar el 30% de la totalidad del predio como zona de
conservacion, implementando un programa de Rehabilitacién y Reforestacion de
Manglar con ejemplares nativos de la regién déndole prioridad a especies de mangley
especies asociadas al manglar, de este modo se busca proporcionarle al predio mejores
condiciones ‘ambientales. Con la’ aplicacién de las medidas de mitigacion se
minimizaran los impactos provocados por el desarrollo del proyecto.

" “Hotel del Puerto” ,
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A§|’, se concluye que losresultados de la identificacion de impactos ambientales indican
que los efectos adversos en su mayoria son poco significativos en relacién al riesgo de
pérdida de especies y pueden disminuirse implementando medidas de mitigacién y/o
control, y que la instalacién operara dentro de las normas de seguridad vigentes y
contara con los medios necesarios para preservar la seguridad de las instalaciones, asi
comoelentornoalo largo de lavida Util del proyecto, a lo que concluye que el proyecto
es ambientalmente viable, a pesar de que se detectaron impactos significativos.

i LY. . -’ ’ . P . - .
Idi.entlflcaCIon de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan los resultados de la manifestacion de impacto ambiental.

Y

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 13 fraccidn VIl del REIA, la promovente,
debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan la informacién con la que
dio cumplimiento a las fracciones Il a VIl del citado precepto, por lo que ésta DGIRA
d(—T*Atermina que en la informacién presentada por la promovente en la MIA-R, fueron
considerados los instrumentos metodolégicos, a fin de poder llevar a cabo una
déscripcién del SAR en el cual pretende insertarse el proyecto; de igual forma fueron
empleados durante-la valoracién de los impactos ambientales' que pudieran ser
generados por el desarrollo del mismo; asimismo,. se presentaron los planos de
conjunto, mismos que corresponden a los elementos técnicos que sustentan la
informacién incluida en la MIA-R.

Opiniones y comentarios recibidos.
1

i
La;SEMAQ, en su opinién emitida mediante oficio nimero SEMA/DS/1262/2019 de fecha
N de abril de 2019, sefnald lo siguiente:

“.. esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina, que el proyecto “Hotel del Puerto” con pretendida
ubicacién en lote 03-01 de la supermanzana 02, manzana 30, ubicado en calle José Maria Morelos y Avenida Nifios
Héroes, municipio de Puerto Morelos, estado de Quintana Roo, REQUIERE PRESENTAR INFORMACION ADICIONAL que
es necesaria para permitir determinar el cumplimiento de todos los criterios aplicables en la legislacidn y los demds
instrumentos juridicos aplicables, por lo tanto, el proyecto NO ES VIABLE en los términos presentados.”

1 .

Erh} este sentido, es importante destacar que con la finalidad de complementar la
informacidénincluidaconrespecto a la vinculacién del proyecto conlosordenamientos
juridicos aplicables, esta DGIRA solicité a la promovente la presentacién de
informacion adicional, subsanandose por parte de la promovente lo requerido en dicha
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informacién adicional; en este sentido, tal y como se sefiala en los Considerandos 8 al
13, la promovente presentd la informacion que avala el cumplimiento del proyecto a
cada uno de los ordenamientos juridicos aplicables al sitio del proyecto, anaI|S|s que.
esta Unidad Administrativa considera valido y congruente con los requenmlentos
establecidos en los mismos, identificandose que el proyecto no contraviene en ningun
momento lo establecido en dichos instrumentos normativos.

Que esta DGIRA, en estricto cumplimiento a lo establecido en la LGEEPA,
particularmente en el tercer parrafo del articulo 35y en el articulo 44 de su REIA, valoré
los posibles efectos sobre los ecosistemas que las obras y/o actividades contempladas en
el proyecto pudieran ocasionar por su realizacién. Asimismo, evalué la eficacia en la
identificacién y evaluaciéon de los impactos ambientales y su efecto sobre |6s distintos
componentes ambientales, asi como la congruencia y factibilidad técnica con respecto
a las medidas de mitigacién y compensacidén propuestas por la promovente,
considerando para todo ello el SAR. Por lo anterior y de acuerdo con la evaluaciéon y
analisis en materia de impacto ambiental, esta DGIRA identifico que aun y cuando
existirdn impactos ambientales relevantes por la realizacién del proyecto, éstos serédn
minimizados, mitigados, prevenidos o compensados mediante la aplicacién de una serie
de medidas propuestas por la promovente asi como las sefialadas en el presfante oficio.

Por lo antes expuesto, la promovente dio cumplimiento al articulo 30, primer parrafo
de la LGEEPA, ya que presentd la descripciéon de los posibles efectos en el ecosistema
o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras y/o actividades
contempladas en el proyecto, considerando el conjunto de los elementos que
conforman el ecosistema involucrado, sefialando las. medidas preventivas, de
mitigaciéon y las demds necesarias para evitar y/o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, asimismo, se cumple con lo establecido en el articulo 44,
fracciones | y Il del REIA, dado a que se evaluaron los elementos que constituyen el
ecosistema, asi como la utilizacion de los recursos naturales previendo la integridad
funcional y las capacidades de carga del ecosistema de los que forman parte dichos
recursos.

Por lo anterior, el proyecto cumple con lo establecido en el articulo 44 del REIA, ya que:

1. La informacién proporcionada por la promovente en la MIA-R permitié que en
la propuesta del SAR se evaluardn los efectos que las obras y/o actividades
pudieran ocasionar en el ecosistema presente, durante el tiempo previsto para
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su ejecucidén, y no solo los recursos que serdn objeto de aprovechamlento o
afectacion.

‘2. El desarrollo del proyecto, en los términos presentados, no alterard la
funcionalidad de los ecosistemas presentes en el SAR definido para el proyecto.

3. Si bien, se reconoce que el proyecto ocasionard impactos ambientales, y que los
" mismos pueden llegar a ser significativos en el drea del proyecto y su area de
|. influencia, la promovente presentd a consideracién una serie de medidas
preventivas, de mitigacion y compensacion para reducir dichos impactos’
ambientales, las cuales se consideran ambiental y técnicamente adecuadas para
" seraplicadas.

" Analisis técnico.

20. Con base en lo descrito en los considerandos precedentes, se tiene que:
i )
a)! El proyecto se encuentra fuera del poligono de alguna ANP; asimismo, se ajusta a
i las disposiciones juridicas aplicables, tal y como se sefiala en el Considerando 11 del
" presente oficio resolutivo.

b) Si bien se identificaron en el area del prbyecto asi como en el SAR, especies de flora
y fauna incluidas en alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010, la
promovente sefialé que se llevaran a cabo Programas de Rescate de Vegetacnon y
Fauna :

c) ' Se contempla para el proyecto una vida Util de 50 afios, dentro de los cuales se
"incluye la construccién y operaciéon del hotel, estando en un areaya modificada, sin
que se prevea gque se generen impactos ambientales significativos, para los cuales
se cuenta con medidas de mitigacién valorizadas en su eficacia, y al estar asociado
a la operaciéon de un complejo turistico, la promovente presenta acciones para
prevenir afectaciones al agua, suelo, flora y fauna de la zona.
I _
d) Losimpactos ambientales disminuyen al utilizarse dreas ya modificadas, como es el
‘ caso del suelo que fue previamente impactado y desmontado.
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RS
e) Con lasmedidas propuestas se prevé una reduccién en la relevancia de los impactos
ambientales a los componentes flora y fauna, los cualés se distribuyen ampliamente
en el SAR, por lo que, aun cuando pudieran resultar afectados algunos organismos,
la afectacion se ‘darfa sobre los individuos dentro de la misma localidad o
comunidad, y no de manera evidente al total de las especies, por lo que no se prevé
afectar de forma importante la disponibilidad de las especies en la cadena tréfica o
en habitats Unicos o esenciales para la fauna, por lo que se mantendran las
condiciones de los componentes del ecosistema y su funcionamiento. No obstante,

la promovente deberd cumplir con las condicionantes que se impongan.

f) De acuerdo con lo manifestado, esta DGIRA considera que, aun cuando él proyecto
generard impactos negativos, éstos pueden ser mitigados o compensados, y los
impactos positivos que se prevén, seran reflejados en el componente
socioeconémico del area, ya que la actividad turistica es importante para la
economia en el municipio. ,

2. Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la
documentacion presentada para el proyecto, y con la motivacion asentada en los
Considerandos del presente oficio resolutivo, no se prevén impactos ambientales que
puedan causar desequilibrios ecolégicos graves? o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio
ecoldgico y la protecciéon al ambiente, por lo que la DGIRA emite el presente oficio de
manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la
zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién,
siempre que la promovente se sujete a aplicar durante la realizacién de éste, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefjaladas en la
MIA-R y en el presente oficio, minimizando asi las posibles afectaciones en materla de
Impacto y Riesgo Ambiental que pud|era ocasionar eI proyecto.

Por lo anterior,y en cumplimiento a lo sefialado en el articulo 15, fracciéon IV de |la LGEEPA, la
promovente esta obligada a prevenir, minimizar o reparar los dafos al ambiente que pueda
causar la realizacién de las diferentes obras y/o actividades del proyecto, asi como asumir
los costos ambientales que dichas afectaciones o dafios ocasionen.

2 Desequilibrio ecolégico grave.- Alteracion significativa d e las condiciones ambientales e n las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que
ocasionarian la destruccidn, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas. REIA. Art. 3 fraccion VI.
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Asimismo, conforme al articulo 28, primer parrafo del citado ordenamiento, y. una vez
realizado el anélisisy evaluacién de los posibles impactos ambientales que se producirdn por
el desarrollo del proyecto, esta DGIRA emite la autorizacién de manera condicionada
estableciendo para su realizacién medidas adicionales de prevencidén y de mitigacién, con la
finalidad de evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de
ser producidos en sus diferentes etapas; lo anterior de conformidad con las facultades que
estdn expresamente citadas en el articulo 35, fraccién I, de la LGEEPA y, por |lo tanto, esta
DGIRA sefiala los requerimientos que la promovente debera observar para la ejecucion del
proyecto, mismos que se incluyen en el Término Octavo de la presente resolucion. '

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, segundo
parrafo, 25y 27, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, fraccién |,
4, 5, fracciones Il, X, Xl y XXIl, 28, fracciones IX y X, 30, primer parrafo, 34, 35, parrafos tercero,
cuarto, ultimo parrafo, y 176 de la LGEEPA,; 4, fraccién |, Il y VII, 5, incisos Q) y R), 9 parrafo
primero, 10, fraccion [,11,13,17, 21,22, 37, 42, 44, 45 fraccion |, 46, 47, 48 y 49 del REIA; 2 fraccion
[, 18, 26, 32 bis, fraccidén XI de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 19,
fracciones XXIII, XXV y XXIX, 28, fraccién Il, del Reglamento Interior de la SEMARNAT; 2, 3, 4,
16, frac&ién Xy 57, fraccidn |, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), lo
sefialado en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto, lo sefialado en el POEGT
publicado en el DOF el 7 de septiembre de 2012; lo sefialado en el POEMyRGMyMC
publicado en el DOF el 24 de noviembre de 2012; lo sefialado en el POELMBJ publicada en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo del 27 de febrero de 2014; lo
sefalado en el PDUCPPM, publicado en el Boletin Oficial de Hermosillo, el 09 de febrero de
2015; lo sefialado en el POETCS, actualizado y publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintapa Roo, el 20 de mayo de 2009; esta DGIRA en el ejercicio de sus atribuciones,

- determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento
es ambientalmente viable, y por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

v

TERMINOS:

E
PRIMEhO.- La presente resolucién en materia de impacto ambiental se emite en referencia

a los aspectos ambientales correspondientes a las obras y actividades del proyecto
denominado “Hotel del Puerto”.
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1. Ubicacion.

i
El proyecto se ubicard en el municipio de Puerto Morelos, estado de Quintana Roo,
conforme a las coordenadas geograficas sefialadas en el Capitulo Il de la MIA-R ingresada.

2. Caracteristicas técnicas del proyecto.

El proyecto consiste en la construccién de un edificio principal (hotel), que ademas contara
con areas de estacionamiento, andadores y banqueta, subestacién eléctrica, planta de
tratamiento de aguas residuales, cdmaras para residuos organicos, inorganicos!y residuos
peligrosos asi como &reas verdes y de conservacion, teniendo que el proyecto!tendra 110
habitaciones ubicadas en el edificio principal, el cual estara conformado por 6 niveles, la
planta baja estard conformada por: recepcidn, vestibulo, Oficinas Administrativas, Cuarto de
Maquinas, BOH, escaleras, roperia y 7 locales comerciales. Los niveles 1, 2, 3, 4 y 5,
conformardn la zona de habitaciones, donde cada habitacién contard con terraza
independiente, todos los niveles tendran jardineras, asi como vestibulos con dteas verdes
que brindaran espacios con vegetacién natural. El nivel 6 (roof garden), contara con terrazas
privadas las cuales estan contempladas para su ambientacién por medio de pergolados a
base de madera, también contara con una piscina, solarium y jardineras; asimismo, el
proyecto pretende implementar una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales para el
proceso de las aguas residuales producto del proyecto, donde posterior al tratamiento, se
pretende gue el agua tratada sea inyectada al subsuelo a través de un pozo de inyeccion,
una vez realizados los andlisis pertinentes segln la NOM-001-SEMARNAT-1996.

También se contempla una superficie para el estacionamiento exterior de 250 m?, y para el
estacionamiento .interior 387.26 m?, haciendo un total de ambos de 637.26 m? ademas el
proyecto contempla la implementacion de una Subestacién Eléctrica que ocupara una
superficie de 4.00 m? que corresponde al 0.12 % de la superficie total del lote, donde el
principal objetivo de la subestacion es establecer los niveles de tensidn adecuados para la
transmisién y distribucidén de la energla eléctrica.

"

3. Superficie requerida.
Para el proyecto se requerird una superficie total de ocupara una superficie de 3,150 m?2.
!

El proyecto no requiere de la remocién de vegetacion.
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Las caracterlst|cas del proyecto serdn las indicadas en el Considerando 7, asi como lo
senalado en el Capitulo Il de la MIA-R.

SEGUNpO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 3 afhos para llevar a cabo la
preparacién del sitio y construccién, y de 47 anos para las actividades de operacién y
mantenimiento del proyecto. El primer plazo iniciard a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcion del presente oficio y el segundo al dia siguiente de concluido el primer plazo.
Dicha vigencia podra ser modificada a solicitud de la promovente, previa acreditacién de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente
resolutivo, asi como de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién
establecidas por la promovente en la documentacién presentada. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta DGIRA la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en
el trdmite COFEMER con ntmero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la
fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe
suscrito por el representante legal de la promovente, debidamente acreditado, con la
leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento
previo de la promovente a las fracciones II, IVy V del articulo 420 Quater del Cédigo Penal
Federa). Cabe sefialar que en el caso de la solicitud de ampliacién de plazos para la etapa de
operacién y mantenimiento del proyecto, la promovente deberd incluir la informacién
técnicajque demuestre y/o justifique que la infraestructura requerida para la operacién, alin
Mmantiene una vida Gtil de al menos el plazo que se solicita para la ampliacién.

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
bresenge autorizacién.

El inforhﬁe referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegaciéon
de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, a través del cual dicha instancia haga constar
‘la forma de como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procederd dicha gestién.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la
presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
actividades descritas en el Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades locales en el dmbito de su competencia y dentro de su
jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre
otros, que se refieren para la realizacion del proyecto.
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CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de -
ningun tipo de actividades que no estén consideradas en el Término Primero del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier
actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
hacerlo del conocimiento de esta DGIRA, atendiendo lo dispuesto en el Término Sexto del
presente oficio. ;
QUINTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obl|gacuon contenida er\ el articulo
50 del REIA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motlvo de la
presente autorizacidén, para que esta DGIRA proceda, conforme a lo establedido en su
fraccidén Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- La promovente, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacién respectiva a esta DGIRA, en los términos previstos en el
articulo 28 del REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la protecciéon al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes
del presente ofjcio. Para lo anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades que se
pretenden modificar, la promovente debera notificar dicha situacidn a esta DGIRA, en base
al trdmite COFEMER con ndmero de homoclave SEMARNAT-04-008. Por lo anterior, la
promovente deberd presentar el anélisis técnico, juridico y ambiental comparativo del
proyecto autorizado como de las modificaciones a realizar (condiciones ambientales del
sitio, los impactos ambientales, las medidas de mitigacidén y los escenarios espe'rados), con
el cual esta DGIRA se encuentre en posibilidad de analizar si las modificaciones solicitadas
alteraran la evaluacién que originalmente se llevé a cabo al proyecto, a efecto de determinar
lo conducente. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la
presente autorizacion. .
. |
SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por la fraccién Il del parrafo cuarto del articulo
35 de la LGEEPA gque establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria emitira la resolucidn correspondiente en la que podra autorlzar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer pérrafo del REIA que establece que la ejecucién de |3 obra o la
realizacidén de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién
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respectiva, esta DGIRA establece que las obras y/o actividades autorizadas del proyecto,
estaréd sujetas a la descripcidon contenida en la MIA-R, en la IA, en los planos incluidos en la
documlentacién de referencia, a las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y a
las demas disposiciones legales y reglamentarias, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

La promovente debera:

1.

Con fundamento en los articulos 1y 2 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; a lo previsto en los articulos 6 y 7 del Convenio 169 sobre Pueblos Indigenas
y Tribales en Pafses Independientes de la Organizacién Internacional del Trabajo; asi
como lo establecido por Ila Organizacién Internacional del Trabajo y las
Recomendaciones 37/2012y 56/2012 emitidas por la Comisién Nacional de los Derechos
Humanos, y considerando que aun y cuando en la zona del proyecto, y
especificamente en €l sitio donde se desarrollara la infraestructura requerida para el
mismo, no se identificd la presencia de pobladores que se ostenten como indigenas; el
m’unicipio de Puerto Morelos, estado de Quintana Roo, es considerado como municipio
con poblacién indigena, y en algin momento, el proyecto, puede incidir sobre los
intereses y derechos de las comunidadesy pueblos indigenas ahi asentados; por lo que
considerando que el estado de Quintana Roo, cuenta con su propia legislacién en
materia de Derechos Indigenas (Ley de Derechos, Cultura y Organizacién Indigena Del
Estado De Quintana Roo, publicada la ultima reforma en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado el 04 de julio de 2017), previo al desarrollo de cualquier obra y/o
ac%tividad relacionada con el proyecto, las autoridades competentes del estado de
Quintana Roo, en coordinacién con el Instituto Nacional de los Pueblos Indigenas (INPI)
deberan establecer si en la zona de desarrollo del proyecto, existe la presencia de un
sujeto colectivo de poblacién indigena y en consecuencia, sea necesario llevar a cabo
la Consulta Indigena.

Con base en lo anterior, la promovente deberd presentar de manera previa al inicio de
cualquier obra o actividad del proyecto el documento que emitan las autoridades
competentes en el estado de Quintana Roo o el propio INPI, mediante los cuales se
determme la necesidad de llevar a cabo la consulta libre, previa e informada, o en su
caso se establezca que ésta no es necesaria en virtud de no existir un sujeto colectivo
de poblacién indigena que pueda verse afectado en sus intereses y/o derechos
: “Hotel del Puerto” '
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humanos, y en caso de que dichas autoridades determinen que es necesario el llevar a
cabo la Consulta Indigena, debera presentar igualmente de manera previa ial inicio de
cualquier obra y/o actividad relacionada con el proyecto, el consentimiento previo, libre
e informado por parte de las comunidades indigenas en el cual se establezca de
manera precisa su acuerdo para el desarrollo del proyecto. ;
Cumplir con todas y cada una de las medidas de control, prevencidén y mitigacién que
propuso en la documentacién presentada para el desarrollo del proyecto, las cuales
esta DGIRA considera que son viables de ser instrumentadas y congruentes,con el tipo
de afectacién que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, debera
acatar lo establecido en la LGEEPA, su REIA, las Normas Oficiales Mexicanas y demas
ordenamientos legales aplicables al desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo
establecido por otra Unidad Administrativa (federal, estatal y/o municipal) competente
al caso, debiendo acatar y cumplir con las medidas propuestas por la promovente y
sefialadas en el Considerando 15 del presente oficio, asi como lo dispuesto en los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién, las cuales son
necesarias para asegurar la sustentabilidad del proyecto y la conservacién del
equilibrio ambiental de su entorno. |

Para asegurar el cumplimiento de las obligaciones citadas, la promovente presentd un
Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) incluido en la 1A del proyecto, &l cual esta
DGIRA considera viable de aplicar; sin embargo, debera integrar en el mismo, los
términos y condicionantes que.en este oficio resolutivo se sefialan, para lo cual deberd
presentar la actualizacion del PVAy presentarlo a esta DGIRA para su correspondiente
aprobacién en un plazo maximo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcidn del presente resolutivo, pero de manera previa a la fecHa de inicio
de cualquier obra y/o actividad relacionada con la preparacién del sitio y construccién
de las obras nuevas que involucra el proyecto, y una vez aprobado, deberd presentar
copia del programa a la Delegacién de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo para
SuU seguimiento respectivo.

Para cumplir con lo anterior, la promovente debera incluir todas y cada una de las
medidas de control, prevencién y mitigacion propuestas en la documentacion
presentada, las cuales deberan ser incorporadas dentro de los PROGRAMAS
ESPECIFICOS, de ser el caso; aquellas medidas propuestas que no puedan ser
integradas dentro de algdn Programa deberan ser desarrolladas de manera
independiente pero dentro del mismo PMA. ‘ g
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PROGRAMAS ESPECIFICOS

|

a)i

El Programa de Rehabilitacién y Reforestacién de Manglar, donde las acciones de

- dicho programa, deberan aplicarse en una superficie equivalente a la superficie del
. proyecto (3,150 m?). -

Con base en lo anterior, la promovente debera realizar acciones de compensacion
ambiental, que contemplen la reforestacidén de manglar, para lo cual debera, de ser
el caso, -considerar la integracién de nuevas &areas destinadas a la siembra y/o
propagacién de manglar en el predio del proyecto. Es importante sefialar que en
dicha propuesta, se deberan incluir los sitios destinados a llevar a cabo las medidas
de compensacidn, los cuales deberan estar preferentemente ubicados dentro del

- SAR definido para el proyecto, debiendo presentar los planos con la ubicacién de

dichos sitios y la superficie que sera ocupada para la reforestacion.

Aunado a lo anterior, y en caso de que se identifiquen alteraciones negativas
significativas no previstas, sobre el drea de vegetacién de manglar, la promovente

-debera implementar acciones correctivas, las cuales se notificaran a esta DGIRA de

manera previa a su realizacidon y sus resultados obtenidos deberan incluirse en los
informes referidos.

‘Cabe sefalar que el Programa en cita debera considerar un periodo de seguimiento

de por lo menos cinco afios, o hasta que derivado de los resultados obtenidos se
Jjustifigue que ya no es necesario continuar con el seguimiento.

Es importante sefalar que las acciones sefialadas en el presente inciso, no son
susceptibles de ser modificadas, toda vez que los objetivos de la misma son:,)
compensar los impactos ambientales ocasionados por la pérdida de vegetacion

: ocasionada por las obras y/o actividades del proyecto, 2) se restablezcan y/o

restauren areas de anidacién, refugio y alimentaciéon que se afectaran por la
implementacién del proyecto, y 3) conservar e incrementar la superficie de la
cubierta con vegetacidén para la proteccién 'y retencién de suelos, ya que las
acciones sefaladas. buscan mantener el equilibrio funcional del ecosistema
afectado previendo conello la preservacidn y conservaciéon de habitats idéneos para
la presencia de las especies de fauna identificadas en la MIA-R y en |a IA evaluados.
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El Programa de Manejo de Residuos, en el que se incluya las acciones destinadas
al manejo de los residuos a generarse durante las diferentes etapas del proyecto,
debiendo incluir lo referente a su mantenimiento, detallando el tipo de
mantenimiento, temporalidad y el manejo que se dara a los residuos generados;
asimismo deberd de reportar en su caso cualquier incidente generado durante el
mantenimientoy que conlleve a derrames de residuos asi como las medidas que se
tienen contempladas implementar. '

Un Programa de Monitoreo de la Calidad de Agua, el cual tendra como:objetivo el
realizar monitoreos de aguas subterrdneas que se ubiquen dentro del predio y del
SAR que pudieran'ser afectados por las obras y actividades del proyecto, asi como
por las aguas inyectadas al subsuelo mediante el pozo de inyeccién de la PTAR, para
lo cual la promovente deberd presentar los resultados de los monitoreos
trimestrales de la calidad del agua, con los cuales se determine que el proyecto no
provoca contaminacién en las aguas subterrdneas, con el fin de evitar y prevenir
riesgos de afectacion al subsuelo, manto freatico y la posible intrusion salina, el cual
tendrd que ser elaborado y coordinado por personal especializado en Ia'gnateria.

Los resultados de los analisis y las conclusiones de los monitoreos deberan estar
sustentados con alguna herramienta grafica que permita visualizar las variaciones
obtenidas. Para efecto de verificar dicho cumplimiento, la promovente debera
incorporar evidencias de como se ha dado cumplimiento mediante anexo
fotogréfico.

En caso de que los resultados de los andlisis de la calidad del agua rebasen los
pardmetros establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996, la promovente deberd
presentar las acciones de urgente aplicacién que se implementaron para cumplir
con los pardmetros establecidos, incluyendo los resultados de los anaI|S|s de control
y de verificacion.

Los “Programas de Rescate de Vegetacién y Fauna”, los cuales deberan considerar
en su desarrollo a la totalidad de los ejemplares de las especies de flora y fauna
silvestre respectivamente que estén consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
y que potencialmente podrian localizarse en los sitios destinados a la construccion
del proyecto; asi como aquellas consideradas econdémica y ecolégicamente
importantes por su interrelacién con las demas especies, ademas de aquellas de
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lento crecimiento y/o de lento desplazamiento principalmente las especies de

; reptiles y anfibios, debiendo incluir ademas lo siguiente:

e Determinar las acciones y medidas de proteccion y conservacion de la flora y
fauna silvestre, donde se incluya un muestreo actualizado en los sitios donde se
realizara el proyecto, con el fin de corroborar la diversidad existente y aplicar las
medidas de proteccién ambiental a las especies durante todas las etapas del
proyecto.

e |ncorporar en las accionesy medidas de rescate y conservacion de las especies de
floray fauna silvestre, los métodos y técnicas de rescate y/o conservacién a realizar
5 para cada grupo de fauna, o especie en particular.

-~ e Registro de los resultados de la aplicacion de acciones y medidas de proteccidony
conservacion de la flora y fauna, las cuales deberan incluir como minimo la
descripcidon de las actividades realizadas conteniendo la siguiente informacion:

Identificacién y censo de las especies de flora silvestre que, considerando su
importancia biolégica dentro de los tipos de vegetacién a las que

; " pertenecen, puedan ser susceptibles de protegerse y conservarse.

i - Identificacién de las especies de fauna que fueron reubicadas.

- Ubicacién de las dreas destinadas para la reubicacién, especificando los
criterios técnicos y biolégicos aplicados para su seleccién.

- Justificacién de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por
especies. En el caso particular de flora silvestre, en caso de que no sea factible
conservar la totalidad del individuo debera contemplarse el rescate de partes
de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelos) para su posterior desarrollo en un
vivero temporal y ulterior plantacién en las areas destinadas a la
reforestacion y/o sitios que asi lo ameriten.

- Descripcién de las técnicas empleadas para reallzar el manejo de los
individuos de las especies de la fauna silvestre rescatados.

- Acciones emergentes cuando la sobrevivencia de los eJemplares de flora
silvestre reubicados sea menor al 85% del total de los individuos rescatados

- Calendarizacién de actividades y acciones desarrolladas.

e Monitoreoy seguimiento de acciones y medidas de proteccién y conservacién de
la flora y fauna, siendo necesario sefialar que en el caso particular de la flora, se
debera considerar un periodo de seguimiento de por lo menos cinco afos, o hasta
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que derivado de los resultados obtenidos se justifique que ya no es necesario
continuar con el seguimiento.

Una vez aprobado el PVA la promovente debera presentar los resultados de la
aplicacién del mismo, a través de la presentacién de Informes Anuales, en original
a la Delegacidén de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, y copia del informe y
de la constancia de recepcién debidamente requisitado por dicha Unidad
Administrativa a esta DGIRA para conocimiento, donde se incluyan los resultados
obtenidos de la aplicaciéon de cada uno de los incisos que integran Iiﬂ presente
Condicionante, y que se encuentran incluidos en el PVA asi como el cumplimiento
de los Términos establecidos en la presente resolucién, acompafnado de su
respectivo anexo fotografico, el cual ponga en evidencia las acciones que para tal
efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto; lo antérior, con la
finalidad de permitir a dicha Delegaciéon verificar el cumplimiento de la
Condicionante en cita.

En este sentido, y considerando la importancia de las acciones y prograrmas que se
realicen para mitigar, preveniry compensar los Impactos Ambientales que generara
el proyecto dentro del SAR, la promovente deberd poner en ejecucién el PVA
conteniendo todos los elementos sefialados en la presente Condicionante.

Para dar cumplimiento a lo establecido en la condicionante anterior, asi como para la
evaluaciéon de la ejecucién y operacién del proyecto en los términos manifestados y
conforme al presente oficio resolutivo; en la aplicacién del PVA y de los programas
derivados de éste, para realizar las evaluaciones sobre la eficacia y eficiencia de los
mismos previo al desarrollo y la presentacién de los Informes Anuales; 'se deberd
designar un Supervisor Ambiental que actie de forma auténoma a la promovente;
en el entendido de que el cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
resolutivo son responsabilidad Unica y exclusivamente de la promovente; sin embargo,
derivado a que la informacién contenida en el PVA se refiere a temas técnicos
especializados, la promovente se deberd de apoyar mediante el asesoramiento de
especialistas, grupo de profesionistas y/o organismo o cuerpos colegiados con
experiencia en materia de impacto ambiental y cambio de uso de sjuelo, para
coadyuvar con la promovente en los trabajos de supervisién para la correcta ejecucién
de las actividades de cumplimiento de los términos y condicionantes senaladas en el

presente resolutivo. : :
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cual, deberd presentar a esta DGIRA dentro de la propuesta de actualizacién del PVA,
el curriculum vitae del Supervisor Ambiental con la carta de aceptacién responsiva
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Al respecto, el Supervisor Ambiental deberd comprobar la experiencia referida a través
de la documentacidén correspondiente y debera cubrir al menos .los siguientes
requisitos:

Amplio conocimiento de campo, tomando especial atencidén en los aspectos
técnicos del proyecto y su interaccion con los diferentes componentes
ambientales (aire, suelo, hidrologia, biodiversidad, entre otros).

Conocimiento de metodologias y/o técnicas para la supervisién de proyectos,
con especial atencidn en la verificacion de la aplicacidn correcta de las medidas
sefaladas y establecida en el PVA, y en los términos y condicionantes del
presente oficio en relacién a los impactos acumulativos, sinérgicos y residuales,
con la finalidad de que con los resultados obtenidos de |la supervisidn, se puedan
recrear escenarios o tendencias de cambio del SAR en funcidén de la proyecciéon
de las diferentes obras y actividades del proyecto.

Los criterios anteriores establecen las bases para asumir la funcién del
Supervisor Ambiental y garantizar una correcta asesoria para:

> La elaboraciéon y ejecucién de cada una de las acciones programadas y
"~ sefaladas en las condicionantes establecidas en el presente oficio y que

particularmente tenga experiencia comprobable en acciones de
restauracion de ecosistemas, para mejorar las condiciones ambientales
de las areas donde se desarrollaran las acciones de compensacion,
restauracion y reforestacion.

» El desarrollo de manuales de supervisidn de campo y gabinete.

> El disefio de bases de datos para poder dar seguimiento al cumplimiento
de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion y medir el
desempefio ambiental del proyecto bajo un enfoque ecosistémico en la
correcta aplicacién de las acciones de compensaciéon, restauracién y
reforestacion.

> Proponer otras medidas que subsanen o mejoren agquéllas que por los
resultados se concluya que no son adecuadas.

» Proporcionar asistencia técnica y corregir o hacer ajustes pertinentes en

- el desarrollo y aplicacién del PVA.
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expedida por el grupo de especialistas, de profesionistas y/o organlsmos~o cuerpos
colegiados que vayan a ejecutar la supervisién ambiental.

Asimismo, la promovente deberd a través de su Supervisor Ambiental valldar elinforme
semestral de las actividades realizadas del PVA previo a su presentaCIon ante la
Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo; dicho informe debera:

a) Acreditar la aplicacion de las acciones que realice la promovente o las
compafifas contratistas durante el desarrollo de las actividades de| proyecto
para el cumplimiento de las medidas de manejo, prevencién, mitigacion,
restauraciéon y compensacion sefialadas en el presente oficio, las propuestas en
la MIA-R Yy en la IA, ademas de lo dispuesto en los términos y condicionantes del
presente oficio. '

b) Documentar las acciones de supervisiéon en campo de las acciones que realice la
promovente o las compafias contratistas para el cumplimiento de las medidas
de manejo, prevencidon, mitigacioén, restauraciéon y compensacion sé’ﬁaladas en
el presente oficio, las propuestas en la MIA-R, en la IA, ademas de lo dispuesto
en los'términos y condicionantes del presente oficio.

c) Proponer otras medidas que subsanen o mejoren aquéllas que, por los
resultados obtenidos de su ejecucién, se concluya que no son las adecuadas;
dichas medidas, provenientes de la asistencia técnica proporcionada, deberan
demostrar que corrigieron desviaciones o se realizaron los ajustes pertmentes
para el total cumplimiento de los objetivos sefialados. |

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos: 35 de la LGEEPA y el articulo 51,
fraccidn Il del REIA que establece que en los lugares en los que se pretenda la obra o
actividad existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincidén o sujetas a proteccidén especial; esta
DGIRA determina que la promovente deberd presentar una propuesta de fianza, para
lo cual debera presentar en un plazo maximo de seis meses contados a partir de la
notificacién del resolutivo, la actualizacion del Estudio Técnico Econémico (ETE) que
soporte el tipo de instrumento, monto y mecanismos de adquisicidon. No omito
manifestar que el ETE deberd considerar el costo econdmico que implica el desarrollo
de las actividades inherentes al proyecto; el cumplimiento de los TERMINOS vy
CONDICIONANTES, asi como el valor de la reparaciéon de los dafios que pudieran

“Hotel del Puerto”

,\ozd Lagy,

Loren 's del Caribe, S.A de C.V. S
-Pdgina 71.de 74 i o2
wL‘ D% i

Ra

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320’ ey |
Teléfono: (55)54500900 www.gob.mx/semarnat

Y2 ;
)l —4@’
ve?

)




32019

ASD DYLEAUDILLO DALSUR
S 0\% EMILIANOZAPATA

MEDIO AMBIENTE |

SEFRETAWU\ DE MEDIO AMBIENTE Y NRECUNSOS NATURALES
!

]
i
H

Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

oficio No.SGPA/DGIRA/DG/ (04473

ocasionarse por el incumplimiento de los mismos. ElI ETE debera presentarse a esta
DGIRA en un plazo maximo de seis meses previos al inicio de cualquier obra y/o
acgtividad nueva del proyecto, para que esta DGIRA en un plazo no mayor a 30 dias
habiles analice y en su caso, apruebe la propuesta del tipo y monto de garantig;
debiendo acatar lo establecido en el articulo 53, primer parrafo del REIA.

5. Al término de la vida (til del proyecto, la promovente deberd ejecutar el Programa
para el Desmantelamiento, incluido en la IA, con la finalidad de dejar los predios libres
de residuos de todo tipo y regresando en la medida de lo posible a las condiciones
iniciales en las que se encontraba el sitio.

Péra tal efecto, la promovente deberd presentar a esta DGIRA seis meses previos al
cierre del proyecto la actualizacidon del programa de referencia, considerando las
condiciones prevalecientes en el SAR y AP a la fecha de presentacién de dicha
actualizacion, para su validacion respectiva, presentando copia del mismo una vez
validado a la Delegacién de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, para su
-seguimiento respectivo, debiendo notificar asimismo la fecha del inicio de su gjecuciéon
para la verificacion de su cumplimiento, debiendo presentar copia del informe (o
informes) a esta DGIRA, siendo importante sefiala que dichos informes deberan
priesentarse hasta que se demuestre que las areas que fueron rehabilitadas pueden
prosperar de manera natural sin llevar a cabo acciones de mantenimiento por parte de
la promovente.

OCTAVO.-. La promovente debera dar aviso a la Secretarfa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo del REIA, para lo
cual comunicara por escrito a esta DGIRA y a la Delegacién de la PROFEPA en el estado de
Quintaha Roo, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los quince
(15) dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacién de dichas
obras, dentro de los quince (15) dias posteriores a que esto ocurra.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de
conformidad con el articulo 49 segundo pérrafo del REIA, el cual dispone que el promovente
debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, en caso de que
esta situacion ocurra, debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca
claram;eente la cesidn y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.
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DECIMO.- Se hace del conocimiento de la promovente que el incumplimiento &% los plazos
o requerimientos sefialados en cualquiera de los términos y/o condicionantes que integran
la presente resolucion, seran motivo de que la SEMARNAT, inicie el procedimiento para
proceder a la revocacién de la autorizacidn que en materia de impacto amblental fue
otorgada para el desarrollo del proyecto.

DECIMOPRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar la realizacién
de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos: impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por el mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-Ry en la IA.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u!ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos
y/o algun tipo de afectaclén, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en los
predios destinados a la construccién del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente
oficio, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la Delegacién de la PROFEPA eh el estado
de Quintana Roo, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos
en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercer3, entre otras, las facultades que le confieren los artlculos 55,59y
61 del REIA. . i
DECIMOTERCERO.- La promovente deberda mantener en su domicilio registrado en la MIA-
R copias respectivas del expediente, de la propia MIA-R, de la IA, de los planos del proyecto,
asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente,resoluciéon
emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacion
del impacto ambiental y las demés previstas en otras disposiciones legales y reglamenta rias
en la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de revisidon, conforme a lo
establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XVy 83, de la LFPA.

“Hotel del Puerto”
Loren s del Caribe, S.A. de C.V.
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

~

Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

o Oficio No. SGPA/DGIRA/DG :

| o SGPA/DGIRA/DG/ g 473
DECIMOQUINTO.- Notificar al C. Franco Sales, en su caracter de Administrador Unico de la
empresa Loren “s del Caribe, S.A. de C.V., el contenido de la presente resolucién, por alguno
de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas relativos y aplicables de la LFPA, o

a aliuno de sus acreditados & ] ‘ ]

ATENTAMENTE

“Con fundumento en el articulo 84, primer pdrrafo del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia del Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, previa designacién con oficio SGPA/DGIRA/DG/09382, de treinta
de noviembre de dos mil dieciocho, se firma el presente para los efectos legalesy administrativos a que haya lugar”

EL DIRECTOR DE AREA

“Por un uso responsable del papel, las copias dé conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

Ce.p. Sergio Sdnchez Martinez. - Subsecretario de Gestidn para la Proteccién Ambiental.

. Omar Fayad Meneses.- Gobernador Constitucional del estado de Quintana Roo.- Plaza Judrez s/n Col. Centro Pachuca de Soto,

| Hidalgo, México.-. 0177171 76000

Laura Lynn Fernandez Pifia.- Presidenta Municipal de Puerto Morelos, estado de Quintana Roo Avenida Joaquin Zetina Gasca, S/N,
Col. Joaquin Zetina Gasca, CP. 61830, Puerto Morelos, Quintana Roo, Teléfonos: 01-997 9-78-01-18; 9-74-60-50 Correo Electrénico:
contacto@puertomorelos.gob.mx
Alfredo Arellano Guillermo.- Secretaria De Ecologia y Medio Ambiente del Gobierno Del Estado de Quintana Roo.-Av. Efrain Aguilar
No 418 Colonia Campestre C.P. 77030, Chetumal, Quintana Roo Teléfono: 01(983) 12 921 01,12 928
Mana De Los Angeles Palma Irizarry.- Directora de DGVS.
Arturo Flores Martinez.- Encargado de despacho de la DGPAIRS.
Blanca Alicia Mendoza Vera.- Procuradora Federal de Proteccién al Ambiente.

. Subprocuraduria de Recursos Naturales.
Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo.

) l?elegacién de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo

i Minutario de la Direccidén General de Impacto y Riesgo Ambiental.

Minutario de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental.

Expediente: 23QR2018T0090

SINAT: 23QR2018T0090-10 .

‘DGIRA1900166, DGIRA1900629, DGIRA1901059, DGIRA1902823, DGIRA1903485 DGIRAI903955, DGIRA190399'| DCIRA1I904021,

'DGIRA1905097.
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