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CORREO E. 
f'RESENTE 

· · Sé/émite con refét�riéiái la ManifestaÉiór(J:te:lmpacto Af1')'biÉif)t:él,:i}modalidad 
Regional (MIA-R), 'correspondiente al proyécto''áenominado·,·,;Hotél'coral Lindo", 
que en lo sucesivo se denominará como el proyecto, promovido. por la empresa 
Promociones Residencial Morelos, S.A. de C.V., en lo sucesivo la promovente, con 
pretendida ubicación en los lotes 01 y 02 de la manzana 01, supermanzana 04 y de 

. manera complementaria en los lotes 36 y 37 de la manzana 18, supermanzana 03, 
.. ·. :.IYt:ÚÓic:ipio de Puert:olYtc,r�lps, en el est�dq)i�:;Qµiñtana Roo., <.·\ <'' .. 

'.:-.:'., 

l. ·.Que el 12 de novie�t
)

re de 201s,)J:�:¡�91
·
�:ldo en esta bí/;¿¿i¿�(beneral de . 

Impacto y Riesgo Ambiental (DCIRA), · el escrito sin número de fecha 18 de 
octubre del mismo año, a través del cual la C. Eloísa de la Rosa Parrao, en su 
carácter de Representante Legal de la promovente, ingresó la MIA-R del 
proyecto, para su correspondiente anáfisis, evaluación y resolución en materia 
de impacto ambiental, misma que quedó registraqa pon la clave 
23QR2018T0084/ 

; .... 11 •. ,:Que el 21 deh�ti�rY1pr� de 2018, a trnvJs',del �fido No. SGP.A./od,'�A/DG/09032 
· ·
.·estªDGIRAprevino a l.ª.PtPm<>v�nte para qq�EHJlJnpla:zo

.
de

.
die�.(10) días 

hábiles, corroborara si para el desarrollo del proyectó se requiere del cambio 
de uso de suelo de áreé\S forestales y de ser el caso ingresara en esta Unidad 
Administrativa la Tabla A y la clasificación de la TABLA B, considerando el 
cambio de uso de áreas forestales y realizara el pago correspondiente por la 
recepción, evaluación y resolución de la MIA-R del proyecto por la cantidad de 
$86,686.06 (ochenta y seis mil, seiscientos ochenta y seis pesos 06/100 M.N.), y � 
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presentara el comprobante de pago por el monto señalado, resaltando que el 
oficio en cuestión fue recibido por la promovente el día 28 del mismo mes y 
año. 

111. Que el 21 de noviembre de 2018, fue recibido en esta DGIRA el escrito sin 
número de fecha 16 de noviembre del mismo año, a través del cual la 
promovente ingresó la página original del periódico "Novedades Quintana 
Roo", Sección Nacional, página 2 de fecha 16 de noviembre de 2018, en el cual 
se realizó la publicación del extracto del proyecto, para dar cumplimiento a lo 
establecido en el artículo 34, tercer párrafo, fracción I de la Ley General del 
Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente (LGEEPA). 

IV. Que el 03 de diciembre de 2018, fue recibido en esta DGIRA, el escrito sin 
número de fecha 27 de noviembre del mismo año, mediante el cual la 
promovente presentó el pago correspondiente para desahogar la prevención 
referida en el Resultando II de este oficio. 

V. Que el 06 de diciembre del 2018, en cumplimiento a lo establecido en la 
fracción I del artículo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la 
Protección al Ambiente (LGEEPA), y 37 de su Reglamento en Materia de 
Evaluación del Impacto Ambiental (REIA), esta DGIRA dio a conocer en su 
PUBLICACIÓN No. DGIRA/066/18 Año XVI de la Gaceta Ecológica y en la página 
electrónica del portal de la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales 
(SEMARNAT), el listado de las solicitudes de autorización de los proyectos 
sometidos al procedimiento de evaluación de impacto y riesgo ambiental, en 
el período comprendido del 29 de noviembre al 05 de diciembre de 2018 
(incluye extemporáneos), entre los cuales se incluyó el ingreso del proyecto. 

VI. Que el 10 de diciembre de 2018, esta DGIRA integró el expediente del proyecto, 
mismo que puso a disposición del público en el Centro de Información para la 
Gestión Ambiental (CIGA), ubicado en Av. Central # 300, Col. Carola, Alcaldía 
Álvaro Obregón, C.P. 01160 en Ciudad de México; asimismo, esta DGIRA incluyó 
el archivo electrónico de la MIA-R en el portal electrónico de esta Secretaría 
para que estuviera a disposición del público en la siguiente dirección: 

http://www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/constramite.html 

v1( Que el 20 de diciembre del 2018, se recibió en esta DGIRA el escrito sin número 
/ de fecha 14 del mismo mes y año, presentado en la Delegación Federal de la 

/ SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo el 17 del mismo mes y año, a través 

{,¡ del cual un mie.mbro de la comunidad del Municipio de Puerto Morelos, 
/ 
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Estado de Quintana Roo, presuntamente afectado por el desarrollo del 
proyecto, por su propio derecho solicitó se sometiera al Proceso de Consulta 
Pública el proyecto. 

Que el 10 de enero de 2019, a través del Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/0184, esta 
DGIRA notificó al miembro de la comunidad del Municipio de Puerto Morelos, 
Estado de Quintana Roo, presuntamente afectado por el desarrollo del 
proyecto "Hotel Coral Lindo", que su solicitud de Consulta Pública (referida en 
el Resultando VII del presente oficio) cumplió con los requisitos de tiempo y 
forma, ante lo cual esta Unidad Administrativa determinó dar inicio al Proceso 
de Consulta Pública del proyecto. 

IX. Que el 10 de enero de 2019, esta DGIRA a través del Oficio No. 
SGPA/DGIRA/DG/0183, hizo del conocimiento a la promovente que se dio 
inicio a la consulta pública del proyecto, en virtud de que la solicitud 
interpuesta por un miembro de la comunidad del Municipio de Puerto 
Morelos, en el Estado de Quintana Roo, presuntamente afectado por la 
realización del proyecto fue ingresada en tiempo y forma, solicitándole llevar 
acabo la publicación del extracto del proyecto, en un periódico de amplia 
circulación en el Estado de Quintana Roo y, debía remitir, en un plazo de cinco 
días posteriores, la página del diario o periódico donde se hubiera publicado el 
citado extracto para integrarlo al expediente técnico-administrativo 
correspondiente; así mismo, se solicitó a la promovente una copia adicional 
impresa de la MIA-R del proyecto, debiendo remitirla a la oficina de la 
Delegación Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo; dicho 
oficio fue recibido por la promovente el 23 de enero del mismo año. 

X. Que el 10 de enero de 2019, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/0182, esta 
DGIRA hizo de conocimiento a la Delegación Federal de la SEMARNAT en el 
Estado de Quintana Roo que, derivado de la apertura de consulta pública, 
debía poner a disposición de la ciudadanía para su consulta, la MIA-R del 
proyecto, para lo cual, esta Unidad Administrativa remitió a dicha instancia la 
dirección electrónica a través de la cual podría descargarla. 

Que el 10 de enero de 2019, esta DGIRA dio a conocer en su Gaceta Ecológica, 
a través de la PUBLICACIÓN No. DGIRA/001/19, Año XVII, el aviso de "Consulta 
Pública" del proyecto, cuya realización fue del 16 de enero al 13 de febrero de 
2019. 
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XII. Que el 11 de enero de 2019, esta DGIRA notificó del ingreso del proyecto al PEIA 
a las siguientes instancias, para que manifestaran lo que a su derecho 
conviniera: 

Instancia Número de Oficio 
Secretaría de Ecología y Medio Ambiente del Estado de Quintana SG P A/DG I RA/DG/0208 
Roo (SEMA) 
H. Ayuntamiento de Puerto Morelos en el Estado de Quintana Roe SG P A/DG I RA/DG/0207 

Asimismo, esta DGIRA solicitó la op1nion técnica sobre el desarrollo del 
proyecto a las siguientes instancias: 

Instancia Oficio No. 
Dirección General de Política Ambiental e Integración Regional y 

SG P A/DG I RA/DG/0203 Sectorial (DGPAIRS) 

Comisión Nacional del Agua (CONAGUA). 1 SGPA/DGIRA/DG/0209 
i 

XIII. Que el 29 de enero de 2019, fue recibido en esta DGIRA el escrito sin número 
de fecha 28 del mismo mes y año, a través del cual la promovente ingresó la 
página original del periódico "Novedades Quintana Roo", Sección Nacional, 
página 2 de fecha el 26 de enero de 2019, en el cual se realizó la publicación del 
extracto del proyecto derivado de la consulta pública, en atención a lo 
solicitado a través del Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/0183 (referido en el 
Resultando IX del presente oficio). 

XIV. Que el 08 de febrero de 2019, se recibió en esta DGIRA el Oficio No. 
04/SGA/0179/19 de fecha 31 de enero del mismo año, mediante el cual, la 
Delegación Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, envió el 
Acta Circunstanciada de fecha 16 de enero de 2019, con la cual se hizo constar 
que se puso a disposición del público la MIA-R del proyecto. 

XV. Que el 12 de febrero de 2019, se recibió en esta DGIRA el Oficio No. 
DGPAIRS/041/2019 de la misma fecha, a través del cual la DGPAIRS remitió su 
opinión técnica respecto del proyecto. 

XVI . . Que el 13 de febrero de 2019, fue recibido en esta DGIRA, el escrito sin número 

/
/ y sin fecha, a través del cual la Asociación Civil denominada Centro Mexicano 

de Derecho Ambiental remitió sus observaciones respecto del proyecto, 

/ dentro del proceso de consulta pública. 
lt 
I 
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Que el 19 de febrero de 2019, se recibió en esta DGIRA el Oficio No. 800.7.02-
036 de fecha 11 de febrero del mismo año, a través del cual la CONAGUA remitió 
su opinión técnica respecto del orc::,ve�aio. 

Que e l  20 de febrero de 2019, a través del Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/01386, 
esta DGIRA, con fundamento en lo dispuesto en los artículos 35 bis segundo 
párrafo de la LG EEPA y 22 de su REIA, solicitó a la  promovente información 
adicional de la  para continuar con el PEIA de l  proyecto, suspendiendo 
la evaluación del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con 
dicha i nformación o al término de sesenta (60) días, habiéndolo recibido el 25 
del mismo mes y año. 

XIX. Que el 22 de febrero de 2019, se recibió en esta DGIRA e l  Oficio No. 
SEMA/DS/0392/2019 de fecha 05 de febrero del mismo año, ingresado en  la 
Delegación Federal de la SEMARNAT en el  Estado de Quintana Roo el  19 del 
mismo mes y año, a través del cual l.a SEMA remitió sus comentarios respecto 
del proyecto. 

XX. Que e l  22 de mayo de 2019, fecha comprendida dentro del plazo de los sesenta 
(60) días referidos en el artículo 22 del REJA, fue ingresado en la DGIRA el 
escrito sin número de fecha a la  de su presentación, mediante el cual la 
promovente ingresó la información adicional solicitada para el  proyecto, a fin 
de continuar con el  PEIA del mismo. 

XXI. Que a la  fecha de emisión del presente oficio, ha vencido el p lazo para que el 
H. Ayuntamiento de Puerto Morelos emitiera sus comentarios respecto del 
proyecto. 

Cenera les 

C O N S I D E R A N O: 

1. Que esta DGIRA es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-R del 
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 4, 5 fracciones 1 1  y 
X, 28 primer párrafo fracciones 1 ,  VII, IX y X, y 35 párrafos, primero, segundo y 
último, de la  Ley General del Equilibrio Ecológico y la  Protección al  Ambiente; 
18, 26 y 32-bis fracciones l ,  1 1 1  y XI, de la Ley Orgánica de la Administración 
Pública Federal ;  2, 13, 16 fracción X y 33, de la Ley Federal de Procedimiento 
Administrativo; 2, 3 fracciones VII, IX, XII, XIII, XIV, XVI y XVII; 4 fracciones 1 ,  1 1 1  y 
VII; 5, incisos A) fracción XII, O) fracción I Q) y R) fracción 1 ,  9, 10 fracción 1 ,  11 
fracción 1 1 1  y IV, 13, 14, 21, 37, 38, 44 y 45 del Reglamento de la LGEEPA en Materia 
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n 1p, q r, 
Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ V ':u t.) {w il 

de Eva l ua ción del I mpacto Ambienta l (RE IA) ; 2, fracción XX, 19 fracciones XXI I I , 
XXV y XXIX  y 28 fracción I I  de l  Reg l a mento I nter ior de  l a  SEMARNAT1 . 

2. Que de conformidad con lo  dispuesto en e l  a rtícu lo  5 fracción X de l a  LG EEPA, 
que esta b lece como facu ltad de l a  Federación l a  eva l uación de l  i mpacto 
a m bienta l de las obras y actividades previstas en el a rtícu lo  28 de l a  misma 
Ley, y en su caso l a  exped ición de l a  a utorización, e l  proyecto que nos ocupa 
encuadra en  los su puestos de los a rtícu los 28 primer pár rafo y fracciones 1 ,  V I I ,  
IX y X de  l a  LG EEPA y 5 incisos A) , fracción X I I ,  O )  fracción 1 ,  Q) y R )  fracción I de l  
REIA, por t ratarse de  la  construcción y operación de i nfraestructura tur ística 
hotelera q ue inc luye u na p la nta desa l i n izadora,  que  req u iere de l  ca m bio de 
uso de suelo de á reas foresta les, q ue se u bica en ecosistema costero y que  
rea l iza rá a ctividades de  recreación en l a  Zona Federa l Mar ít imo Terrestre, y con 
e l l o  se evidencia que e l  proyecto es de competencia Federa l  en mater ia de 
eva l uación de l  im pacto a m bienta l .  

Por  lo a nter ior, esta U n idad Ad min istrativa con fu nda mento en e l  a rt ícu lo  35 
u na vez presentada l a  man ifestación de i m pacto a m bienta l en su mod a l idad 
reg iona l ,  i n ic ia rá e l  proced i miento de eva luación,  para  lo cua l  revisó que l a  
sol icitud se ajusta ra a las forma l idades previstas en  esta Ley, su Reg l a mento y 
las normas oficia les mexica nas a pl ica b les; por lo  que una vez integ rado e l  
exped iente respectivo, esta Di rección Genera l  se  sujeta a lo  que esta b lecen los 
o rdenamientos a ntes i nvocados, así como a los prog ramas de desa r ro l l o  
u rbano y de  ordenam iento eco lóg ico de l  territorio, l as  decla ratorias de á reas 
natura les proteg idas y las demás d isposic iones jur íd icas que resu lten  
a pl ica bles; asi m ismo, se  eva l u a rán  los posib les efectos de l as  obras o 
actividades en e l  o los ecosistemas de que se trate, considera ndo e l  conju nto 
de elementos que los conforma n y no ún ica mente l os recu rsos q ue, en su caso, 
sería n  sujetos de aprovech a miento o afectación.  En cumpl i miento de lo  
a nterior esta U n idad Ad min istrativa a n a l izará lo  referido en e l  a rtícu lo  35, a 
efecto de demostra r su cump l im iento o i ncu mp l imiento en los considerandos 
s igu ientes. 

3. Que el PE IA es el meca n ismo previsto por la LG EEPA, media nte el cua l ,  l a  
a utoridad esta blece l a s  condiciones a que  s e  sujeta rá l a  rea l ización de  obras y 
actividades que pued a n  ca usa r desequ i l i br io ecológico o que pueda n  rebasa r 
los l ímites y cond iciones establecidas en  l as d isposiciones a pl icab les pa ra 

1 Publicado en el  Diario Oficial de la Federación el 26  de noviembre de 2012 .  
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proteger e l  a mbiente, con e l  objetivo de evitar o red ucir a l  mín imo sus efectos 
negativos sobre los ecosistemas. 

Para cumpl i r  con este fin,  l a  presentó u na M IA e n  s u  mod a l idad 
reg iona l ,  para sol icitar la a utorización del  moda l idad que se 
considera procedente, por ubica rse en l a  h ipótesis del a rtícu lo  11 fraccion es 1 1 1  
y IV del  REIA. 

Consulta Pública 

4. Que u n a  vez integ rado e l  expediente de l a  MIA-R de l  proyecto, fue puesto a 
d isposición de l  públ ico conforme a lo indicado en e l  Resu ltando VI d e  l a  
presente reso lución, con e l  fin de gara ntiza r e l  derecho de participación socia l  
dentro del PE IA, de  a cuerd o  con lo  establecido en los a rtícu los 34 de l a  LG EEPA 
y 40 de su REIA. 

Asimismo y de conformidad con lo d ispuesto por e l  segu ndo párrafo del  
a rt ícu lo  40 del RE IA, e l  cua l  d ispone que l as sol icitudes de consulta públ ica se 
deberá n presenta r por escrito dentro del p lazo de diez (10) días contad os a 
pa rti r de l a  publ i cación del l istado de las sol icitudes de a utorización d e  los 
proyectos som etidos a l  PEIAy considerando que l a  publ i cación del i ngreso del  
proyecto a l  PEIA se l levó a ca bo a través de la PU BLICACIÓN No. DGIRA/066/18 
de l a  Gaceta Ecológ ica del  06 de diciembre del 2018, �I p lazo de diez (10) días 
pa ra que cua lqu ier persona de l a  comunidad de que se trate, sol icitara  se 
l l eva ra a cabo la Consu lta Públ i ca feneció el 20 de d iciembre y dura nte e l  
período de l  07 a l  20 de diciembre de 2018, se recibió en esta Secretar ía u na 
sol icitud de consu lta públ ica .  

Bajo d icha previsión, u n· m iembro d e l  M unicipio d e  Puerto More los, Estado de 
Qu inta na  Roo, presuntamente afectado, sol ic itó l a  consu lta públ ica del 
proyecto, lo  cua l  q uedó referido en e l  Resu lta ndo VH del p resente oficio, 
m isma que fue procedente, toda  vez que cumpl ió en forma y tiem po, 
conforme a lo referido en el Resu lta ndo vm. 

/En c u m pl imiento de lo establecido en e l  a rtícu lo  41 del  R EIA y considerando lo 

/ �xpuesto e n  e l  párrafo i n m ed iato a nterior, esta DG I RA determinó dar  in ic io a l  
1 p roceso de  consu lta pú bl ica e l  1 0  de enero de 2019, mediante e l  Oficio No. 

l/ SG PA/DG I RA/DG/0184; a efecto de  lo cua l ,  se le  requ i rió a l a  promovente, la  
/ pub l icación del  extracto de l  proyecto e n  u n  periód ico de a mpl ia  ci rcu lación 

e n  el Estado de  Quintan a  Roo, a través del  Oficio N o. SG PA/DG I RA/DG/00183. 
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En cumplimiento al  artículo 42 del REIA, la publicación del referido extracto, 
fue realizada por la promovente el 26 de ·enero de 2019 en el Periódico 
"NOVEDADES" del Estado de Quintana Roo, y remitida a esta DGIRA para su 
incorporación al expediente del proyecto, el día 29 de enero del mismo año, 
conforme a lo  referido en el Resultando XIII del presente oficio. 

El plazo de los 20 días señalado en la fracción IV del artículo 34 de la LGEEPA, 
así como el artículo 41, fracción 1 1 1  de su REIA, que se refiere a aquel periodo en 
que la MIA-R fue puesta a disposición del público, quedó comprendido del 16 
de enero al 13 de febrero de 2019, de conformidad con el Acta Circunstanciada 
levantada en la Delegación Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, 
descrita e indicada en el Resultando número XIV del presente oficio, y en dicho 
período se presentó una observación del proyecto. 

5. Que dentro del periodo de Consulta Pública del proyecto, se recibió en esta 
DGIRA, el día 13 de febrero de 2019, el cuestionario de una Asociación Civil 
denominada Centro Mexicano de Derecho Ambiental (referido en el 
Resultando XVI del presente oficio) . 

En relación con lo  anterior, el artículo 41, fracción IV del REIA señala que la 
SEMARNAT consignará en la resolución que emita, el  proceso de Consulta 
Pública y los resultados de las observaciones y propuestas formuladas 
relevantes; por lo que, en acatamiento a tal disposición, esta DGIRA enlista a 
continuación, las consideraciones que tiene con respecto a los comentarios 
emitidos. 

Síntesis de las observaciones presentadas durante la  Consulta Pública del proyecto 

Asociación Civil denominada Centro Mexicano de Derecho Ambiental 

" ... Considerando que la comunidad de manglar está de forma inmediata al polígono del 
proyecto en estudio, es necesario que la promovente asegure que su proyecto no representa 
una afectación directa e indirecta para la integralidad del flujo hidrológico del manglar 
presente en el área de influencia del proyecto. Toda vez que pretende construir parte de las 
obras en la zona de amortiguamiento del proyecto, además de proponer rellenar, compactar 
y construir un sótano, lo cual bloqueará de manera directa /os flujos hidrológicos que 
alimentan al manglar ubicado en la zona oeste del desplante delas obras ... 

.... si bien el proyecto no se pretende desarrollar sobre la vegetación de manglar -porque 
obviamente está prohibido- lo cierto es que no abona información acerca de la no afectación 
a la zona de influencia del manglar, la cual es de suma importancia proteger ya que en ella se 
mantiene una estrecha relación ecológica que permite la permanencia y abona a la 
capacidad de resiliencia del manglar; sin embargo, la Promovente no la describe ni expone de 
qué forma se protege esa zona de influencia. Esto es importante si recordamos que de acuerdo 
con la MIA-R, la vegetación de manglar se encuentra de forma inmediata al polígono que 
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comprende el proyecto. El tema de la zona de influencia se abordará enseguida al vincular el 
proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 ... 
... El proyecto en estudio contempla fa instalación y operación de desalinizadoras de osmosis 

1 inversa. Debido a que la Promovente no integra dentro de su MIA-R las características de la 
operación de dicha planta, ya que señala que lo presenta en anexos, no fue posible analizar el 
mecanismo ni conocer los niveles y cantidades del agua de rechazo que resultará de la 
operación de la planta de ósmosis ... 

... La promovente no describe a detalle en qué consiste el pre tratamiento del agua salobre por 
lo que no existe una adecuada descripción del proceso que seguirá la promovente, así de /os 
insumos que requiere dicho pre-tratamiento. Es necesario que describa claramente las 
sustancias químicas que adiciona al agua, ya que el pre tratamiento puede incluir procesos 
como cloración, clarificación, la coagulación, la acidificación, y desgasificación utilizada en el 
agua de alimentación para minimizar el crecimiento de algas, la escala y la corrosión. Los 
agentes químicos de pretratamiento son importantes para considerar, ya que permanecen en 
el concentrado antes de su eliminación. .. " 

Observaciones de la  DCil RA: 
En relación con los comentarios a nteriormente expuestos por la asociación civil, esta DGI RA 
previo aná l isis del  conten ido de l a  MIA-R del proyecto, identificó de l a  misma manera, diversas 
omisiones e i nsuficiencias de información contenidas en los distintos capítulos que i ntegran a l  
M IA-R, e ntre l a s  cuales s e  encuentran las planteadas por l a  asociación civi l ,  por l o  que esta DG I RA 
procedió a sol icitar i nformación ad iciona l  a l a  promovente, a fin de que subsanara omisiones de 1 

información o bien, profundizar o replanteara los aná l isis presentados, l a  cua l  versó entre otras 
cosas, sobre lo siguiente: desg losar la superficie total de vegetación que se requiere de 
desmonte de vegetación nativa, complementar l a  v inculación del proyecto con e l  Programa de 
Ordenamiento Ecológico Local del municipio de Benito Juárez, un a ná l isis en el que se 
demuestre que el proyecto da cabal cumpl imiento a l os parámetros u rbanos establecidos en l a  
Actualización del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Puerto 
Morelos, M unicipio de  Benito Juárez, Quintana Roo, u n  a ná l isis concl uyente y objetivo q ue 
ponga en evidencia que con l a  rea l ización del  proyecto d a  cabal  cumpl imiento con el artículo 
60 TER de la Ley General de Vida Silvestre y con la NOM-022-SEMARNAT-2003, evidencia r  el 
cumpl imiento de la NOM-162-SEMARNAT-2012, entre otros. 

Asimismo, cabe destacar que el a rtículo 35 párrafo segundo de la LG EEPA, establece que para 
l a  autorización de obras y actividades a que se refiere el a rtícu lo 28 de la misma ley, esta 
Secretaría se sujetará a lo que establezcan los p rogramas de d esarro l lo u rbano y de 
orden a miento ecológico de l  territorio, l as  decla ratorias de  áreas naturales protegidas y las 
demás disposiciones jurídicas que le resulten apl icables a l  proyecto; por lo  que, esta DGI RA 
eval uó l a  viabi l idad del proyecto con los instrumentos normativos a mbientales ap l icables a éste 
y con los a rgumentos presentados por la promovente en la M IA-R, ta l  y como se evidencia en 
los Considera ndos 7 a 15 del  presente oficio. 

Que de acuerdo con lo establecido en el primer párrafo del artícu lo  43 del REIA, 
que dispone que durante el Proceso de Consulta Pública, la  Secretaría, en 
coordinación con las autoridades locales, podrá organizar una reunión pública 
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de información cuando se trate de obras o actividades que pueda generar 
desequilibrios ecológicos graves o daños a la salud pública o a los ecosiste·mas, 
esta DGIRA determinó que las obras y actividades propuestas para el proyecto 
no se encuentran en los supuestos establecidos en el artículo en mención, 
toda vez que no generarán desequilibrios ecológicos graves, entendiéndose 
como tal lo que establece el artículo 3, fracción VI del REIA, ni daños graves a 
la salud, ante lo cual esta DGIRA determinó la no procedencia de la Reunión 
Pública de Información, durante el Proceso de Consulta Pública abierto para 
el proyecto. 

7. Que tal y como lo dispone el artículo 35 primer párrafo de la LGEEPA, esta 
DGIRA procede a analizar que la MIA-R se ajuste a las formalidades previstas 
en las fracciones 1 1  a VIII del artículo 13 del REIA en los siguientes términos. 

Antecedentes 

8. Que el 15 de septiembre de 1999, a través del oficio D.O.O.DGOEIA.-005955, la 
entonces Dirección General de Ordenamiento Ecológico e Impacto 
Ambiental, ahora DGIRA, autorizó a la empresa Caribe Paradise, S. A. de C. V., 
de manera condicionada en materia de impacto ambiental el desarrollo del 
plan maestro denominado "El Cid de Cancún", en un predio con una 
superficie de 283.04 ha y con una densidad de 3,024 cuartos, distribuidos en 
22 lotes, especificando que para el lote ubicado en el espigón existente (lote 
16) se tendría un uso de suelo comercial y de servicios para la marina, además, 
quedó establecido que los 67 cuartos propuestos en el lote 16, quedarían 
pendientes de distribuirse en los demás lotes, además de autorizar la 
afectación de manglar dañado en una superficie de 5.194 ha, de manglar en 
buen estado en 22.44 ha, de cuenca intermitente en 15.018 ha y de barra 
arenosa en una superficie de 6.261 ha. 

9. Que el 22 de agosto de 2006, mediante el oficio S.G.P.A./DGIRA.DEl.1611.06, esta 
DGIRA autorizó a la empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V., la implementación 
del Programa de Rehabilitación para las áreas de vegetación nativa del 
proyecto "El Cid de Cancún", dentro del cual se atenderían las afectaciones 
provocadas por el paso del Huracán Wilma en más del 90% de la superficie 
que presentaba vegetación de manglar. 
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Que el 23 de a bril de 2008, mediante el oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/1005/08, esta 
DGIRA a utorizó la reorganización de los lotes A, 8 y D, en 5 lotes 1 ,  11, 1 1 1 , IV y V, 
quedando de la siguiente manera: 

81  + 82 Lote IV 114,742.3699 11.47423 
83 + 84 Lote V 27,668.6140 2.76686 

Af��máxtma.{ha) 
Lote Aprovechamierno SUp$rfieie Supe�cie 1' .SUperffcle flii¡¡¡�-ir 

. Barra -.,.,... �..,-
autorimdo (m2} . (tia) .. �()$'°'45 eJ'lbtl� . - -' 

{hai estado 
1 Condominios y 45,394.9539 4.5403 227 2.0431 0.162 2.058 

Vil las 
1 1  Hotelero 105,616.0590 10.5616 528 4.7527 2.436 2.275 
1 1 1  Hotelero 4,381.8376 0.4381 22 0.1971 0.117 0.144 
IV M ixto (hotelero, 114,742.3699 11.4742 574 5.1633 5.992 

condominios y villas 
V Mixto (hotelero, 27,668.6140 2.7668 138 1 .2450 1 .624 

condominios y 
villas) 

= 
Total 

29'1,�� 
1,489 13.401 10.3ll .·· .·.· 4.477 

Original 297.SO 1,489 . 13.401 10.3ll 4.471 

11. Que el 19 de diciem bre de 2008, mediante el oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/4268/08, 
esta DGIRA autorizó la modificación del plan maestro denominado "El Cid de 
Cancún", consistente en la transferencia de densidad de cuartos (183 cuartos) 
del Lote I al Lote IV, con la finalidad de no desmontar la superficie de manglar 
que se tenía autorizada (4.5403 ha) en el lote 1, así como llevar a cabo la 
remoción de material "saskab" en la zona de cuenca intermitente y un 
programa de rehabilitación y reforestación con especies de manglar en dicho 
lote, solicitud que fue presentada por la empresa Caribe Paradise, S. A de c. V. 
el 30 de septiembre del mismo año. 

Que el 20 de octubre de 2015, mediante el Oficio No. SG PA/DGIRA/DG/08351, 
esta DGIRA autorizó la modificación del plan maestro denominado "El Cid de 
Cancún" consistente en la transferencia de 138 cuartos o llaves hoteleras del 
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Lote V a l  Lote IV, ten iendo u n  tota l de 895 cua rtos en el Lote IV, así como u na 
red ucción de l as su perficie de afectación en e l  l ote IV por t ipo de ecosistema 
como es el  mang la r (0.204876 ha)  y de l a  ba r ra a renosa (0.166096 ha ) ,  además 
de una d ismin ución en l a  su perficie de a provechamiento (0.3709 ha) ,  si n 
afectación en las á reas de conservación n i  por ecosistema a utorizadas para e l  
Lote IV, sol icitud que  fue presentada por la  empresa Ca r ibe Parad ise, S. A. de 
C .  V. e l  10  de septiembre de 2015. 

La modificación a utorizada se resume a conti n uación: 
Autorizada Modificación Aprc>vechamiento superficie Lote Cuartos COS 0.4S Cuartos COS 0.45 autorizado (m2) (Lote) ha * % (Lote) ha 

1 Condomi nios y Vil las 45,394.9539 44 0.3996 8.80 44 0.3996 
IV Mixto (hotelero, 114,742.3699 757 5.1633 45.00 895 3.0756 

condominios y vil las) 
V M ixto (hotelero, 27,668.6140 138 1.2450 45.00 o 0.5375 

condominios y vil las) 
Total 6.8079 4.0127 

. . 
*Datos obtenidos del of1c10 S.G.P.A./DG I RNDG/4266/08 de fecha 19 de diciembre de 2008 . 

Suoerficie de afectación por tipo de veaetación 
Superficie Autorizada Modificación 

% 
8.80 

26.80 

19.42 

total del 
predio m2 Manglar 1 �uen� . . 1 Barra 

rntermitel'lte arenosa Total n I Cuenca 
. 
I · Barra Ma glar intermitente arenosa Total 

m2 m2 1 % m2 m2 1 % 
114,742.37 59,920 1 --- 1 6,480 66,400 1 57.87 57,871.24 1 --- 1 4,819.04 62,690.28 1 54.63 

13. Que el  13 de ju nio de 2018, med ia nte el Oficio No. SG PA/DGI RA/DG/04226, esta 
DG I RA a utorizó l a  modificación del p lan  maestro denominado "El Cid de 
Cancún" consistente en l a  su bd ivisión y ca m bio de nomenclatu ra de l os lotes 
IV y V, sol icitud q ue fue presentada por l a  em presa Car ibe Parad ise, S. A. de C. 
V. el 11 de m ayo de l  m ismo a ño. 

A cont inuación, se m u estra la su bd ivisión de lotes IV y V, con l as su perficies y 
densidades correspondientes de l a  modificación a utorizada:  

Lotes Nuevos 
A1'teriores Lotes 

28 
Lote IV 36 

37 
Total 
29 

Lote V 38 
39 
Total 

Superficie Uso de Densidad 
en m2 suelo Ctos/lote Ctos/ha 

43,503.4234 339 
36,660.8128 286 78 
34,578.1427 

Residencial 
270 

114,742.3699 
10,457.51 

y turístico 

7,987.51 o o 

9,223.59 
27,668.61 
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19,576.54 43,503.4234 
16,497.36 36,660.8128 
15,560.16 34,578.1427 

O.SS 

4,705.88 10,457.51 
3,594.38 7,987.51 
4,150.61 9,223.59 
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Descripción las y ac1uv11da1defs 
parciales de desarrol lo. 

en su caso, programas o planes 

14. Que la fracción II del artículo 13 del REIA, impone la obligación de la 
promovente del proyecto, de incluir en la MIA que sometan a evaluación, una 
descripción del mismo, por lo que una vez analizada la información 
presentada en la MIA-R e información adicional, se tiene que el proyecto 
consiste en la construcción y operación de un complejo turístico hotelero 
denominado "Hotel Coral Lindo", que incluye equipamiento y servicios 
complementarios, mismo que estará conformado por cuatro edificios 
(Edificios A, 8, C y D), todos de cuatro niveles y con un total de 326 cuartos 
hoteleros, de los cuales tres edificios (A, 8 y C) estarán distribuidos en la porción 
Oriente en lo lotes 01 y 02 con una superficie de 67,072.34 m2 en la manzana 
01, supermanzana 04, y un edificio (Edificio D) ubicado en la Porción Sur­
Oriente de los lotes 36 y 37 con una superficie de 71,238.95 m2 en la manzana 
18, supermanzana 03, en el M unicipio de Puerto Morelos, estado de Quintana 
Roo. 

El edificio central (Edificio A) tendrá 63 cuartos hoteleros con zonas comunes 
e infraestructura de apoyo tales como áreas de esparcimiento, áreas de 
servicio, vialidad, zona de estacionamiento y áreas exteriores, y estará 
flanqueado por dos edificios de menor superficie (Edificios 8 y C), con 68 
cuartos hoteleros en cada uno, dando un total de 199 cuartos hoteleros 
ubicados en los Lotes 01 y 02, ocupando una superficie total de 
aprovechamiento de 15,325.34 m2• 

En cuanto al Edificio D, ubicado en los lotes 36 y 37, se pretende llevar a cabo 
la construcción de 127 cuartos hoteleros, ocupando una superficie total de 
aprovechamiento de 3,245.80 m2• 

Las coordenadas UTM Datum WGS84, Zona 16 de los lotes donde se pretende 
llevar a cabo el proyectó son las que a continuación se enlistan: 

Lote 
- -

Lote 01 

Lote 02 

- -- Cóord!!nádas .. J)TM-----
Vé�ice · ·  - --- . ' ,, ,:,,; , '>-', :]t.' ,  

1 510478.888 
2 510509.512 
3 510619.124 
4 510586.794 
5 510586.794 
6 510415.976 
7 510270.127 
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2302423.92 
2302398.18 
2302624.46 
2302648.01 
2302648.01 
2302765.44 
2302566 



Lote 
Vértice 

8 
9 
10 
11 

Lote 36 12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 

Lote 37 21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 
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Coordenadas_UTM 
X y 

510476.633 2302419.23 
510478.888 2302423.92 
510582.053 2303042.29 
510495.985 2302909.26 
510677.75 2302791.14 
510725.075 2302869.13 
510749.875 2302839.26 
510791.277 2302906.11 
510677.75 2302791.14 
510495.985 2302909.26 
510442.598 2302826.88 
510440.929 2302814.2 
510453.875 2302818.94 
510436.898 2302787.49 
510415.227 2302804.42 
510440.353 2302765.33 
510449.162 2302778.05 
510624.622 2302631.22 
510639.076 2302654.39 
510613.26 2302685.25 

Asimismo, la  promovente i nd icó que pa ra el desa rrol lo  del proyecto se 
requ iere de la afectación de u na superficie de 18,582.72 m2 que representa el 
13.44% del tota l de los lotes (01 , 02, 36 y 37) , de la cua l  menciona q ue e l  tota l de 
vegetación que se desmonta rá corresponde a 12,882.51 m2 de matorra l costero 
perturbado (12,878.81 m2) u bicado en los l otes 01 y 02, y vegetación de matorra l  
ha lófito (3.70 m2) u bicado en los lotes 36 y 37, así como ta mbién manifiesta que 
u na superficie de 2,458.11 m2 del proyecto se esta blecerá en á reas s in 
vegetación de los lotes 01 y 02 y u na superficie de 3,242.10 m2 del  proyecto se 
esta blecerá igua lmente en á reas si n vegetación en los lotes 36 y 37; o 
vegetación herbácea oportun ista en donde or ig ina lmente existía vegetación 
de mang la r, por lo  que e l  proyecto requ iere de la  eva l uación de impactos 
ambienta les .der ivados del cambio de uso del suelo de áreas foresta les. 

En cua nto a l  abastecim iento de agua pota ble, la promovente man ifiesta que 
se implementa rá n  dos pozos de extracción a 20-25 m de profund idad ,  pa ra u n  
requerimiento tota l d e  agua d e  554.20 m3/d ía, l a  cua l  será tratada a través de 
u na planta desa ladora (Pla nta de ósmosis i nversa) ,  ma n ifestando que las 
aguas de sa l muera serán vertidas a l  su bsuelo med ia nte dos pozos de 
a bsorción de 40 a 45 m de profundidad .  

De igua l  forma, se menciona que e l  proyecto contará con una pla nta de 
tratamiento de aguas residua les con u na capacidad tota l de 450 m3/d ía y 
ma n ifestando que una  pa rte de estas aguas será uti l izada en e l  riego de las á reas 

"Hotel Coral Lindo" 
Promociones Residencial More/os S.A. de C. V. 

Página 14 de 46 



Subsecretaría de Gestión para la Protección Ambiental 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

verdes y e l  resto será i nfi ltrada a l  subsuelo a través de dos pozos de i nyección a 
u na profundidad de 80-85 m. 

En ad ición a lo anterior, l a  manifiesta que  implementa rá un  
sistema de cana l ización de l  d renaje p luvia l  a través de  7 pozos de  absorción 
pa ra la i nyección de las aguas pluvia l es al subsuelo, m ismos que tendrán  una 
p rofund idad de  5 metros, y contarán con sistemas de retención de g rasas y 
ace ites. 

Pa ra el desa rrol lo  de l  proyecto, la promovente manifiesta tanto en la M IA-R 
como en l a  i nformación ad iciona l  q ue se contemplan las sigu ientes obras 
provisiona les: ta l le res, ofic inas portáti les, a lmacenes de agua para obra ,  
a lmacén de combustib les y residuos pel ig rosos, contenedores de residuos 
sól idos y l etr inas portáti l es, l as cua les se estab lecerán en zonas consideradas 
como "si n  vegetación" de acuerdo a l a  caracterización a mbienta l ,  así  como 
también en zonas consideradas como de "aprovecha miento" del proyecto; 
por lo que menciona que no será necesa rio e l  retiro de vegetación. 

Sobre e l  particu l a r  y del a ná l isis de la i nformación rea l izado por esta DGI RA a l  
Cap ítu lo 1 1  d e  l a  M IA-R, se detectó en l a  descripción presentada del proyecto, 
d iversas i nsuficiencias e inconsistencias de i nformación sobre las obras y 
actividades a rea l iza r, por l o  q ue, ta l y como q uedó referido en e l  Resu lta ndo 
XVII I  del presente oficio, se sol icitó a l a  promovente que presenta ra 
i nformación ad iciona l ,  a l  respecto cabe destaca r que en dicha sol icitud,  se le 
requ i r ió entre otras especificaciones, lo s igu iente: 
a) Indicar el avance de obras e infraestructura que se tiene en /os lotes 36y 37, bajo el amparo del 

oficio D.O.O. DGOE/A.-005955 de fecha 75 de septiembre de 1999, emitido por la entonces 
Dirección General de Ordenamiento Ecológico e Impacto Ambiental, ahora DGIRA, a través del 
cual se autorizó el proyecto denominado "El Cid de Cancún "y su modificación otorgada a través 
del Oficio No. SGPA/DG!RA/DG/09677/2018 de fecha 77 de diciembre de 2018, toda vez que 
derivado de análisis de georreferenciación con /as coordenadas proporcionadas por la 
promovente en la MIA-R, se obtuvo una imagen en la que se observa áreas modificadas e 
infraestructura existente. 

Al respecto, l a  promovente manifestó l o  citado a continuación: 
En el capítulo V de la MIA-R, página 180, se menciona lo siguiente: 

... En el año 2006 /os estragos del Huracán Wilma sobre la vegetación dentro del predio del 
PROYECTO son más notorios, .... 

... Para el año 2009, lejos de notarse la recuperación de la cobertura vegetal del predio, se observó 
que /os cambios fueron aún más drásticos; la superficie que abarca la vegetación dañada 
aumenta . ... 

"Hotel Coral Lindo" 
Promociones Residencial More/os SA de C. V. 

Página 15 de 46 



1j 

_Jt ·  

MEDIO AMBI 

Subsecretaría de Gestión para la Protección Ambiental 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

0 1 9 '1 1"1  
Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ i � J t:,,, 4 

... Es hasta el año 2077 que se observa una notoria meioría en la cobertura vegetal de los Lotes 07 y 
QZ sin embargo, también es notorio que algunos manchones de vegetación (los más cercanos a 
la costa}, aún se encontraban en proceso de recuperación ... 

.. .En el año 2017, se puede observar que gran parte de la vegetación en el predio correspondiente a 
los Lotes 07 y 02 se encuentra recuperada . ... ". (Resaltado por esta DGI RA). 

De lo anterior, esta DGIRA identifica que la promovente no proporcionó 
información alguna del avance de las obras que se tienen para los lotes 36 y 
37, bajo el amparo de las obras y actividades autorizadas en el oficio 
D.O.O.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre de 1999 y sus modificaciones 
otorgadas en materia de impacto ambiental (referidas en los Resultandos del 
8 al 13 del presente oficio) , toda vez, que la promovente sólo proporciona 
información de la vegetación que se ha tenido en el predio de pretendida 
ubicación del proyecto; asimismo, hace hincapié en la aplicación del 
Programa de Rehabilitación para las áreas de vegetación nativa para el plan 
maestro denominado "El Cid de Cancún" donde se presentaba vegetación de 
manglar, él cual fue autorizado el 22 de agosto de 2006 (Referido en el 
Resultando 9 del presente oficio). Al respecto, esta DGIRA identifica 
incongruencias de información respecto de la aplicación del programa de 
rehabilitación dirigido a las áreas de manglar, ya que la promovente 
manifiesta que: " .. .En los Lotes 36y 37 aún se pueden observar los efectos de la remoción de la 
vegetación m uerta y en mal estado. resultado de la aplicación del "Programa de Rehabilitación 
para las áreas de vegetación nativo del PROYECTO El cid de Cancún (PROYECTO/. localizado al sur 
de la comunidad de Puerto More/os, Municipio de Benito Juárez, afín de atender las afectaciones 
provocadas por el caso del Huracán Wilma·; según oficio S.G.P.A./DGIRA.DEl. 761106 del 22 de agosto 
del 2006 ... ", y considerando que el programa de rehabilitación fue autorizado 
desde 2006, no es comprensibles que a la fecha la promovente manifieste que 
aún se observen los efectos de la remoción de vegetación muerta y en mal 
estado, después de casi 13 años, sin que al respecto, haya mencionado que 
con las acciones que aplicó para la rehabilitación del manglar, no se haya 
tenido la recuperación de la vegetación del humedal. (Resaltado por esta DGIRA). 

Continuando con el análisis, la promovente no deja claro bajo qué 
argumentos se retiró la "totalidad" del manglar en los lotes 36 y 37 y que 

a nifieste que: " ... /os lotes 36 y 37 serán restauradas y reforestadas con la vegetación original 
acuerdo al programa de rehabilitación mencionada anteriormente. respetando las áreas de 

provecha miento y conservación marcados en los oficios resolutivos correspondientes, {Capítulo 11. 

/ 
página 1aJ ... ", siendo que sólo tiene autorizado la afectación de 57,871.24 m2 (bajo 

0 al amparo de la autorización otorgada en el oficio D.O.O.DGOEIA.-005955 de 
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fecha 15 de septiembre de 1999 y l a  modificación otorgada con el Oficio No. 
SG PA/DG I RA/DG/08351 de fecha 20 de octubre de 2015). (Resaltado por esta DGIRA). 

A.u nado a lo a nterior, l e  fue requerido en l a  i nformación ad iciona l  a l a  
promovente "Indicar superficie y e l  porcentaje que representa, de la remoción de manglar que 
se tiene hasta el momento en los lotes 36 y 37 bajo Jo autorizado en el oficio D.0.0.DGOEIA.-005955 
de fecha 75 de septiembre de 7999." 

Al respecto, l a  promovente manifestó que las  obras y actividades a rea l iza r en 
los l otes 36 y 37, se esta blecerán en á reas s in vegetación o vegetación 
herbácea oportun ista en donde origina lmente existía vegetación de mang la r, 
s iendo que en l a  tabla que proporciona ,  cla ramente se observa superfic ie de 
aprovechamiento en la q ue se encuentra vegetación de mang lar  ta l y como 
se muestra a contin uación: 
" 
Tabla 7. Superficies de aprovechamiento del proyecto por Jotes. 

t.otes 36 
y37 

Lotes 07 
y 02 

" 

VEGETACJON '• : 
., . . . :·. '\t .. · ; :< :  

Mano/e botoncillo fConocorn, 15 erectus J con 
blanco {Lagunculoria racemoso/ 

Mangle botoncillo {ConocQrgus er1;;.r;.tusl r;.on 
veg1;;.tación d1;;. transición 
Mangle rojo (Rhizophora mangle) con mangle 
botoncillo 
(Conocarpus erectus) 
Vegetación herbácea halófita 
Matorral halófito 
SUBTOTAL 
Cuerpo de agua 
Mana/ar 
Matorral costero perturbado 
Sin vegetación 
SUBTOTAL 
TOTAL 

';F('I": ·.: 

77,467.50 

3ª-,02fi.50 

70,358.52 

476.25 
4,970.27 
71,238.95 
5,099.72 
46,636.64 
72,878.48 
2,458.77  
67,072.34 
138,317.28 

. % .. e 

24.52 

53.38 

14.54 

0.58 
6.98 
700.00 
7.60 
69.53 
19.20 
3.66 
100.00 
700.00 

f¡j<.' ' ·  . % 

2.976.15 4.18 

� 0.37 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
3.70 0.01 
3,245.80 4.56 
º·ºº 0.00 
0.00 0.00 
12,878.87 19.20 
2,458.77 3.66 
75,336.92 22.87 
18,582.72 73.44 

Resaltado por esta DGIRA. 

Asi m ismo, l a  promovente ma n ifestó l a  afectación de man g l a r  q ue se tendrá 
con e l  proyecto, ta l y como se o bserva a cont inuación:  
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O. l' .:.) si "'I  Oficio No. SGPA/DGIRA/DC/ U ':íl u1 " 

" .. .puede mencionar que el PROYECTO aprovechará: a) 2,976.75 m2 de la superficie donde se 
estableció el mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y mangle blanco (Laquncularia racemosa ), 
b) 265.95 m2 donde se estableció el mangle botoncillo (Conocarpus erectus) con vegetación de 
transición y c) 3. 70 m2 donde se establece el matorral halófito". ,, 

En virtud de lo  anterior, se tiene que l a  promovente no aportó los elementos 
suficientes que permitieran a esta Unidad Administrativa rea lizar el análisis y 
eva luación de la  viabilidad ambienta l del proyecto, ya que, carece de la  
información solicitada , ta l como lo  referente a l  avance de las obras e 
infraestructura existente en los lotes 36 y 37, l a  superficie que tiene hasta e l  
momento de remoción de manglar en dichos lotes (bajo a l  amparo de la  
autorización otorgada en el oficio D.O.O.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de 
septiembre de 1999 y l a  modificación otorgada con el Oficio No. 
SGPA/DGIRA/DG/08351 de fecha 20 de octubre de 2015) , información necesaria 
para que esta DGIRA pudiera va lorar si con el proyecto se estaría dentro de l a  
capacidad de carga del sistema ambienta l regiona l  que permita "incorporar" 
l a  densidad propuesta, asegurando l a  continuidad de los principa les procesos 
ecológicos, y garantizando que las afectaciones que ocasionará el proyecto 
sean mitigadas o compensadas, y que permitiera a esta autoridad eva luar l a  
viabilidad del proyecto en términos de lo  establecido en e l  artículo 44 del 
REIA, mismo que obliga a esta Dirección Genera l a considerar, en los procesos 
de eva luación de impacto ambienta l ,  los posibles efectos de l as obras o 
actividades a desarrol larse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando 
en cuenta el conjunto de l os elementos que los conforma, y no únicamente los 
recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectación, así como l a  
utilización de los recursos natura les en forma que se respete l a  integridad 
funciona l y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman 
parte dichos recursos, información que es relevante para eva luar 
ambienta lmente su viabi lidad en e l  contexto en e l  que se pretende desarrol lar. 

Por lo anterior, esta DGIRA concluye que l a  promovente en este capítulo no 
cumplió con el objetivo de proporcionar la información completa respecto a la  
descripción de l as obras y actividades que integran e l  proyecto y l a  superficie 
fiue ocuparán, a fin de eva luar ambienta lmente su viabi lidad en e l  contexto en 

/ �: que se pretende desarrol lar, contraviniendo con e l lo  los artículos 30 de l a  

7

LG EEPA y l3 fracción  1 1  de su RE IA. 
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y 

Que de conformidad con lo dispuesto por e l  a rtícu lo 35, segundo párrafo de l a  
LGEEPA, así como lo  establecido en  l a  fracción 1 1 1  d e l  a rtícu lo 1 3  del REIA e n  
a ná l isis ,  s e  establece l a  obl i gación del promovente de i nclu i r  e l  desa rro l lo d e  l a  
vincu lación de las obras y actividades de l  proyecto con los ordenamientos 
juríd icos a pl icables en materia ambienta l y, en su caso, con l a  regu lación del 
uso del  suelo, entendiéndose por esta vincu lación la relación juríd ica 
obl igatoria entre las obras y actividades que lo  i ntegran y los i nstrumentos 
ju rídicos a pl icables; así l as  cosas y considerando que el proyecto se pretende 
u bica r en el  .M un icipio  de Puerto Morelos, Estado de Qui ntana Roo y de 
acuerdo con l as coordenadas proporcionadas de l  pred io del  proyecto y 
reg istradas en e l  Sistema de I nformación Geográfica para l a  Eva l uación del 
I mpacto Ambienta l2 (S IGE!A) con e l  que cuenta esta U nidad Admin istrativa , se 
identificó lo s iguiente, respecto de los instrumentos normativos a pl icables: 

A. Conforme a l o  manifestado por l a  promovente y a l o  corroborado por esta 
DG IRA, e l  predio  de pretendida u bicación del proyecto no se i nse rta 
dentro del pol ígono de a lgún  Área Natura l  Protegida (ANP) de carácter 
federa l  estata l o municipa l .  

B. Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Benito 
Juárez3 (POEL-MBJ), Quintana Roo, conforme a l  cua l ,  el sitio de 
pretendida loca l ización de l  proyecto se encuentra en la Un idad de Gestión 
Ambienta l (UGA) 28 denominada "Centro de Población de Puerto 
Morelos", l a  cua l  presenta una Pol ítica de Aprovechamiento Sustentable y 
l os s igu ientes l i neamientos ap l icables: 

UOA -= """"··' 
Política ambiental 

: .. Ji� ·-.: .... -,.·. ·"'4"· . - . 
Aprovechamiento Sustentable 

. ·-

Parámetros de Sujeto a lo  establecido en su Programa de Desarrol lo Urbano  
aprovechamiento Vigente. 
Usos compatibles Los que se establezcan en su Programa de Desarrol lo Urba no 

Usos i ncompatibles Vigente. 
Criterio de Agua 1 ,  2, 3, 4, 7, 8, 9 ,  10,  1 1 ,  12 ,  13 ,  14, 15 ,  16, 17 ,  18. 

Regu lación Ecológica Suelo y 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29. (clave U RB) subsuelo 

2 
Disponible al público en la página de la SEMARNAT: https:/ /mapas.semarnatgob.mx/sígeía/;;/pub/sígeia 

3 
Publicado en el Periódico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de Febrero de 2014. 
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Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/Ü 4 3 2 7 

UGA 28 "Centro de Población de Puerto Morelos" 
Flora y 30, 31 , 32, 33, 34, 35, 36, 38, 40, 41 , 42. Fauna 

Paisaje 43, 44, 45, 46, ,47, 48, ,49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 
59. 

Derivado del análisis realizado por esta DGIRA a la vinculación del proyecto 
con dicho instrumento, de los criterios de regulación ecológica para dicha 
UGA, y lo manifestado por la promovente en la MIA-R e información 
adicional del proyecto se destacan los siguientes: 

Criterios específicos 

C0-06. Con la fina l idad de evita r la  
fragmentación de los ecosistemas y el 
a islam iento de  las poblaciones, se 
deberá n agrupar las áreas de 
aprovechamiento preferentemente en 
á reas "sin vegetación aparente" y 
mantener l a  continu idad de las á reas 
con vegetación natural . Para lo cua l ,  el 
promovente deberá presenta r u n  
estud io de zonificación am bienta l que 
demuestre la  mejor u bicación de la 
infraestructura p lanteada por el 
PROYECTO, uti l izando 
preferentemente las áreas 
perturbadas por usos previos o con 
vegetación secundaria o acahual .  

Observaciones del proyecto 
"El PROYECTO ocupará áreas afectadas por 
actividades antropogénicas, conservando la 
vegetación de manglar en su totalidad en los 
lotes 07 y 02, en tanto que en los lotes 36 y 37 se 
apegará a lo establecido en ficha técnica 
autorizada del 73 de junio del 2078. 

Para el caso de los lotes 36 y 37, se menciona 
que de acuerdo al programa de Rehabilitación 
autorizado mediante el oficio de 
S.C.P.A./DCIRA.DEl. 767706 del 22 de agosto del 
2006, se autorizó la remoción del manglar y 
vegetación muerta y en mal estado, siendo 
toda la vegetación de manglar (en sus 
diferen tes asociaciones vegetales) la afectado 
por el huracán Wilma en 2005, por lo que, como 

se mencionó anteriormente, toda esta 
superficie ha sido removida para 
posteriormente ser reforestada considerando 
las áreas de aprovechamiento y conservación 
marcadas por los oficios resolutivos 
D.O.O.DCOEIA.-005955 de fecha 75 de 
septiembre 7999 y SCPA/DCIRA/DC/04226 de 
fecha 73 de junio del 2078. 

Mencionado lo anterior, y en cumplimiento del 
presente criterio, la superficie de 
aprovechamiento del proyecto considerado 
para establecerse en los lotes 36 y 37 se 
ubicarán en zonas previamente impactadas 
por los efectos negativos de origen natural 
(eventos meteorológicos extremos). 

La infraestructura del proyecto en estos lotes se 
realizará de manera concentrada hacia el sur 
del predio, dejando amplias zonas de 
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Criterios escecíficos 

CG-08. Los humeda les, rejol ladas 
inundables, petenes, cenotes, cuerpos 
de agua superficia les, presentes en los 
pred ios deberán ser incorporados a las 
á reas de  conservación. 

CG-20. Los cenotes, rejol ladas 
inundables y cuerpos de  agua deberán 
mantener ina lterada su estructura 
geológ ica y mantener e l  estrato 
a rbóreo, asegu ra ndo q ue la superficie 
establecida para su uso ga rantice e l  
manten imiento de las cond iciones 
ecológ icas de d ichos ecosistemas. 

URB-36. Las á reas con presencia de 
ecosistemas de manglar  dentro de los 
centros de población deberán ser 
consideradas como Áreas de 
Preservación Ecológica para 

3 

Observaciones del provecto 
conservación hacia el Norte Este y Oeste del 
predio, evitando de esta forma la 
fragmentación. 

Para el caso de /os lotes 07 y 02, el proyecto se 
establecerá en zonas determinadas como sin 
vegetación (en el total de este uso de suelo que 
con una superficie de 2,458.77 m2} y en el 
matorral costero perturbado {72,878.87 m2). 

lnéluirá dentro de superficie de conservación la 
totalidad de la vegetación de manglar y 
cuerpos de agua con un grado de conservación 
alto. 

La zona de manglar representa el 69.53% del 
total de los lotes 07 y 02, en las cuales se 
fomentan corredores biológicos. La 
infraestructura en estos lotes se concentra en 
/as áreas sin vegetación y matorral costero 
perturbado evitando la fragmentación de /os 
ecosistemas presentes." 
"Dentro del predio del PROYECTO existe un 
cuerpo de agua que ocupa una superficie de 
5,009.723 m2, el cual que dentro del área de 
conservación." 

"Dentro de los lotes 07 y 02 se ubica un cuerpo 
de agua con un total de 5,099.12 m2 que 
representa en 7.60% del total. Este cuerpo de 
agua permanecerá intacto y dentro de las 
áreas de conservación consideradas del 
proyecto. 

El matorral costero perturbado donde se 
establecerá el proyecto carece de vegetación 
arbórea; sin embargo, previo a la construcción 
se realizará un programa de rescate y 
reubicación de especies objetivo entre los 
cuales se fes dará prioridad a los enfistados en 
la NOM-059-SEMARNAT-2010." 

"Para el caso de los Jotes 36 y 37, se menciona 
que no se observó ningún cuerpo de agua 
natural, rejo/lada o cenote." • 

"En el predio fas áreas con vegetación de 
manglar quedarán fuera de los sitios de 
construcción y operación del PROYECTO. 

Dentro de los lotes 7 y 2 existe presencia de 
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. 
o n � � ry  Oficio No. SCPA/DCIRA/DC/ · • 1j,t t.J � ¡¡ 

Criterios específicos 
garantizar el manten imiento de los 
bienes y servicios ambientales que 
proveen por lo que no podrá n ser 
modificadas, con e l  fin 
de proporcionar  una mejor cal idad de 
vida para los habitantes del mun icipio; 
con excepción de aquel las que 
cuenten previamente con un  p lan de 
manejo autorizado por l a  autoridad 
ambiental com petente. 

CG-25. En ningún caso la estructuro o 

cimentación de las construcciones 
deberá interrumpir la hidrodinámica 
natural superficial y/o subterránea. 

URB 56. En las dunas primarias podrá 
haber construcciones de madero o 

material degrado ble y piloteadas (p.e. 
casos tipo palafito o andadores), 
detrás de la caro posterior del primer 
cordón y evitando la invasión sobre la 
corona o cresta de estos dunas. El 
pilotaje deberá ser superficial 
(hincado a golpes), no cimentado y 
deberá permitir el crecimiento de la 
vegetación, el transporte de 
sedimentos y el paso de fauna, por lo 
que se recomienda que tenga al 
menos un metro de elevación 
respecto al nivel de la duna. Esta 
recomendación deberá revisarse en 
regiones donde hoy fuerte incidencia 
de huracanes, ya que en estas áreas 
constituyen un sistema importante de 
protección, por lo que se recomienda, 

Observaciones del proyecto 
manglar mixto en buen estado de 
conservación, mismo que está considerado 
como área de conservación en su totalidad. 

Para el caso de los lotes 36 y 37 como se 
comentó anteriormente, actualmente no se 
cuenta con presencia de manglar mixto 
original debido o lo afectación total que 
provoco el huracán Wilma; sin embargo, en 
estas zonas se llevará a cabo una reforestación 
con vegetación de manglar de acuerdo al 
Programo de Rehabilitación autorizado 
mediante el oficio S.C.P.A./DCIRA.DEl. 767706 del 
22 de agosto del 2006, en las superficies 
autorizadas mediante los oficios 
D.O.O.OCOEIA.-005955 de fecha 75 de 
septiembre 7999 y SCPA/DCIRA/DC/04226 de 
fecha 73 de junio del 2078" 

"La promovente se apegará a lo dispuesto en 
este criterio, considerando que los procesos 
constructivos que se están proponiendo 
(pilotes) no limitarán el proceso de 
hidrodinámica subterránea. 

De acuerdo al estudio de mecánica de suelos, el 
nivel freático se detecta a partir de los 0.30 m en 
las zonas bajos y a los 2.00 m en promedio en 
las zonas de arena. Este mismo estudio 
proporciona las recomendaciones que seguirá 
el proyecto.". 
"El predio donde se pretende establecer el 
PROYECTO se encuentra en una zona de 
matorral costero y no de duna; por lo tanto este 
criterio no aplica." 
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Criterios 
después de su valoración específica, 
dejar inalterada esta sección del 
sistema de dunas. 
Análisis de la DCIRA 

Observaciones del �· � 

Al respecto, esta Un idad Administrativa identificó i nconsistencias en la i nformación 
ad icional presentada ya que l a  promovente por un lado, i ndicó que para e l  caso de los 
lotes 36 y 37 se a pegará a lo  establecido en l a  ficha autorizada del 13 de jun io de 2018 
{referido en el Resultando 13 del presente oficio), relacionado al p lan maestro del proyecto 
denominado "El Cid de Cancún", el cua l  fue a utorizado de manera condicionada por la  
entonces Dirección Genera l de Ordenamiento Ecológ ico e Impacto Ambiental {DGOEIA) 
a hora DGIRA, med iante el oficio resolutivo D.O.O.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de 
septiembre de 1999 y modificado en d iversas ocasiones, destacando la  mod ificación 
otorgada mediante e l  Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ 04226 de fecha 13 de jun io de 2018 
(específicamente para la lotes 28, 29, 36, 37, 38 y 39 del p lan maestro del proyecto 
denominado "E l  Cid de Cancún"} y teniendo a utorizado u na superficie de 
aprovecham iento de mang la r  de 5.78.71 ha  y 0.4819 ha de barra a renosa para e l  proyecto 
"E l  Cid de Cancún" (bajo a l  amparo de l a  autorización obtenida en 1999 y referida en el 
Resu ltando 8 de l  presente oficio}; y que para los lotes l y 2 existe presencia de mang lar  
m ixto en buen estado de conservación, m ismo q ue está considerado como área de 
conservación y que las obras a rea l izar en d ichos lotes se concentraran en las áreas sin 
vegetación y de matorra l costero perturbado; por otro lado, l a  promovente manifestó que 
las obras que se pretenden desplantar en los lotes 36 y 37 se ubicarán en zonas 
previamente i mpactadas; sin emba rgo, en la i nformación adicional presentada por la 
promovente manifestó lo  s iguiente: "puede mencionar que el PROYECTO aprovechará: 
a) 2,976.75 m2 de la superficie donde se estableció el mangle botoncillo (Conocarpus 
erectus) y mangle blanco (Laquncularia racemosa), b) 265.95 m2 donde se estableció el 
mangle botoncillo (Conocarpus erectus) con vegetación de transición y c) 3. 70 m2 donde 
se establece el matorral halófito". 

Aunado a lo anterior, la promovente manifiesta que para el caso de los lotes 01 y 02 existe 
un  cuerpo de agua con una superficie de 5,099.12 m2

, el cua l  permanecerá i ntacto y dentro 
de las á reas de conservación consideradas en el proyecto; al respecto, la promovente no 
indicó l as  acciones a rea l izar para garantizar e l  manten imiento de l as  condiciones 
ecológ icas de d icho cuerpo de agua {el cua l  corresponde a un  humeda l ) ,  considerando 
que pretende l leva r a cabo e l  desplante de tres edificios, via lidades, a ndadores y a lbercas 
en d ichos lotes; de ta l manera que no se verá afectado en su i ntegridad funciona l  y 
procesos ecológ icos con la operación del proyecto, como tampoco consideró los 
impactos ambienta les que generarán las actividades inherentes a la uti l ización de 
plaguicidas y fert i l izantes para las áreas verdes, así como el manejo y d isposición de las 
aguas residuales tratadas {riego de á reas verdes y pozos de absorción); acciones que 
pod rían afecta r l a  integridad funcional de los procesos biológicos que se desarrol l an en 
d icho cuerpo de agua .  

En  relación a lo man ifestado por la  promovente de l levar a cabo el despl ante de los 
edificios a base de pi lotes de concreto prefabricados, las via l idades y a ndadores a través 
de un pavimento permeable, para no afectar la h idrología superfic ia l  para da r  
cumpl imiento a lo establecido en e l  criterio específico CC-25; a l  respecto, l a  promovente 
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Criterios específicos Observaciones del ro ecto 
no incorporó la información que evidencie que el efecto de sombra generado por la 
instalación de las estructuras no afectará el humedal que se presenta en los lotes, ni 
alterara al patrón geológico estructural que se presenta en el predio, evidenciando que se 
mantendrá el flujo de agua subterránea natural que se presenta, sin que sufra 
modificación la dirección y calidad del agua subterránea; asimismo, tampoco indicó si el 
sitio donde se construirá el proyecto es una zona de recarga al acuífero o de transición, 
de tal manera que se demuestre que no sufrirá alteración alguna al aguas subterráneas o 
bien alguna alteración en la interfase salina y al humedal, por lo que, la información 
proporcionada por la promovente no demuestra el cabal cumplimiento del proyecto al 
presente criterio CG-25. 

Es importante resaltar, que el criterio específico URB 56 es una disposición cuyo fin es la 
protección de las zonas de arribo de tortugas marinas a través de la preservación de la 
duna costera y zona de playa que constituyen elementos indispensables para el há bitat 
de dichas especies, por lo que se debe de mantener la duna embrionaria y no alterarla 
con alguna edificación, sólo se permiten construcciones de madera o material degrada ble 
y piloteadas, evitando la invasión sobre la corona o cresta de las dunas. Lo anterior, dado 
que son los ecosistemas en donde los quelonios arriban, ovopositan y anidan; de ahí la 
finalidad de no afectar las dunas, aunado a que acciones directas sobre la playa como son 
la iluminación, el ruido y las actividades recreativas en playa realizadas en época de 
arribazón de tortugas podrían alteran su hábitat, principalmente por la compactación de 
la arena, la afectación a las áreas de anidamiento, así como en su ciclo reproductivo y 
desorientación de las mismas, elementos que la promovente no tomó en consideración 
y tan solo manifestó que no le aplica dicho criterio, aún y cuando la promovente en la 
MIA-R en la página 189 reporta las siguientes especies de flora Sesuvium portulacastrum 
(Verdolaga de playa), Cordia sebestena (Ciricote de_ playa), Tournefortia gnaphalodes 
(Sikimay), Jpomoea pes-caprae (Rinonina), Sporobolus virginicus (Pasto chibiltsuc), 
especies que corresponde a la vegetación de duna costera y conforme al plano de 
vegetación de los lotes 01 y 02 el predio presenta vegetación de duna, el desplante de las 
obras propuestas afectarán la duna, por lo que la propuesta del proyecto tal y como fue 
planteada por la promovente contraviene lo establecido en el presente criterio, tal y como 
se muestra a continuación,: 

Figura 46J Plano de, veget.)cion dé los Lctes O i ; 02 
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Criterios I Observaciones del prowcto 
Por lo  cua l ,  esta Unidad Administrativa concluye que e l  proyecto, en los términos en los 
q ue fue p lanteado, no cumple con los criterios CG-06, CG-08, CC-20, URB-36 y URB 56, y 
no demuestra el caba l  cumpl imiento con el c riterio CG-25 del POEL-MBJ. 

En relación a lo anterior, la Secretaría de Ecología y Medio Ambiente 
(SEMA) del Gobierno del Estado de Quintana Roo emitió los siguientes 
comentarios: " ... Una vez analizada la Manifestación de Impacto Ambiental me permito 
hacer de su conocimiento lo siguiente: 

• No se presenta información clara y diferenciada sobre las obras en los lotes 7 y 2, ya q ue en 
algunos casos se suman las superficies de ambos para dar los porcentajes de uso, para 
cada componente del proyecto. Por lo tanto, no se puede determinar el grado de 
cumplimiento de los usos permitidos. 

.. La infraestructura necesaria que asegure el libre flujo para mantener la dinámica hídrica 
del ecosistema; asegurando también la preservacíón de la estructura, composición y 
función de las comunidades de flora y fauna, así como el libre desplazamiento de la fauna 
propia del ecosistema. 

.. Como se asegura la composición y estructura presente y futura de las poblaciones que 
integran los tipos de vegetación de esta unidad de gestión. 

.. La información presentada en la descripción del proyecto y los planos de la obra no 
permiten determinar las franjas de protección entre el proyecto y las zonas de manglar y 
las áreas verdes que limitan las co/indancias del proyecto. 

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaría de Ecología y Medio Ambiente a mi cargo, 
opina, que el proyecto "CORAL LINDO" con pretendida ubicación en Lotes 07 y 02 de la 
manzana 07, de la Supermanzana 04 y en los Lotes 36 y 37 de la manzana 78 de la 
Supermanzana 3 del Municipio de Puerto More/os, Quintana Río. REQUIERE PRESENTAR 
INFORMACIÓN ADICIONAL que es necesaria para permitir deteiminar el cumplimiento de 
todos los criterios aplicables en la legislación ambiental y los demás instrumentos jurídicos 
aplicables; asimismo, considerando que dos lotes son parte de un plan maestro es 
necesario que se presente la aprobación del Plan Maestro "El Cid Cancún" por lo tanto. el 
proyecto NO ES VIABLE en los términos presentados. 

Aunado a lo anterior, cabe destacar que la DGPAIRS, emitió la siguiente 
opinión técnica respecto del desarrol lo del proyecto: 
" ... Con base en la información proporcionada en la MIA-R del proyecto, así como en el análisis 
de vinculación y congruencia con el POEL-LB y el POEMR-GMMC, anteriormente expuestos, 
esta Dirección General considera que el proyecto, NO es congruente. debido a que contraviene 
diversas disposiciones establecidas en ambos programas de ordenamiento ecológico. a saber: 
Del POEL-BJ, los CRE CG-08, URB-07, URB-36, URB-56 ... 

Al respecto, es preciso mencionar que en la MIA-R se indica que las áreas de manglar no serán 
afectadas por el proyecto, sin embargo, las vialidades de acceso se sobreponen con las áreas 
de manglar que se encuentran a un costado de la actual servidumbre de paso, misma que 
quedará dentro de los sitios de desplante de /os tres edificios del Lote 07, /os cuales, también 
quedarán desplantados sobre el sistema de dunas que existe a lo largo de /os predios (ver 
imágenes de Coogle Eart). Asimismo, en la versión MIA-R también se indica que las aguas de 
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rechazo de la planta de ósmosis inversa, así como las de la planta de tratamiento pretenden 
ser inyectadas al subsuelo, con lo cual, se contraviene en particular el CRE URB-07. 

Por lo anteriormente expuesto. se recomienda a la OCIRA. considerar en su evaluación lo aquí 
expuesto. 

Finalmente, el proyecto y se encuentra dentro del PDU de Puerto More/os, por lo cual se deberá 
corroborarse las disposiciones que le apliquen. .. " 

Al respecto, esta DG I RA coincide con lo man ifestado con la  SEMA y DG PAI RS 
en relación a la fa lta de información que evidencie la no afectación de l a  

. d iná mica h íd rica del ecosistema d e  hu med a l  q u e  se tiene en los l otes, así 
como que l a  propuesta del  proyecto contraviene lo establecido en el  
Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Benito 
J uárez; proced iendo a i ncorporar los comenta rios de l a  SEMA y l a  opin ión 
técn ica de DG PAI RS a l  expediente téc nico-admin istrativo del  proyecto. 

C. Actualización del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población 
de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juárez, Quintana Roo (PDU­
CPPM)4,conofrme al  cua l !  sitio de pretendida u bicación del  proyecto se 
encuentra reg u lado por e l  PDU-CPPM, y de acuerdo con l a  zon ificación 
ap l icable,  e l  pred io del proyecto se u bica en l a  zona denominada Zon ificación 
Tur ística Hotelera de Densidad Med ia  (TH M) y pa ra lo cua l ,  la promovente e n  
l a  i nformac ión  ad ic iona l  m a n ifestó l o  q ue a contin u ac ión se transcr i be: 
11AI respecto, se presenta el siguiente análisis como cumplimiento al Programa de Desarrollo Urbano: 

Coeficiente de Ocupación de Suelo {COS} en /os lotes 01 y 02. 

Descripción Area en nr cos 

Edificio A 4,760.36 0.062 

Edificio B 7,260.84 0.079 

Andador edificio B-A 153.37 0.002 

Edificio c 1,260.84 0.079 

Andador edificio A-C 95.37 0.007 

Baños y toa //eros 64. 73 0.007 

cos 6,995.50 0.104 

Coeficiente de Utilización de Suelo {CUS) en los lotes 07 y 02. 

Descripción Edificio Nivel Construcción en 

Habitaciones A 3 

Habitaciones A 4 

Lqublicado en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009. 
í "Hotel Coral Lindo" 
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Habitaciones B 1 1,260.84 0.019 
Habitaciones B 2 7,260.84 0.079 

Habitaciones B 3 1,260.84 0.019 
Habitaciones B 4 7,260.84 0.019 
Habitaciones e 1 7,260.84 0.019 
Habitaciones e 2 7,260.84 0.079 

Habitaciones e 3 7,260.84 0.079 

Habitaciones e 4 7,260.84 0.019 
Áreas nobles A 1 972.60 0.075 
Áreas nobles A 2 1,467.97 0.022 

Áreas nobles A 3 385.99 0.006 

Áreas nobles A 4 572.58 0.008 
Áreas de servicios A 7 3,187.75 0.048 
Áreas de servicios A 2 678.56 0.010 

Andador A edificio B A-B 7 753.37 0.002 
Andador A edificio B A-B 2 15337 0.002 
Andador A edificio e A-C 7 95.37 0.001 
Andador A edificio e A-C 2 95.37 0.007 

Baños y toalleros Área exterior 64.73 0.007 
cus 22,329.40 0.333 

Coeficiente de modificación de suelo (CMS] en /os lotes 07 y 02. 
; · .· .• . . 

_;_.,· .. 
.· · •• < ··;; 

;.�.,,_ · .•. 

.· .. ·•. • ��;� .... . \ . · ·  .. > ' 
Vialidades 2,454.87 

Áreas verdes 3,762.57 

Albercas 886.404 

Aso/eaderos 1,237.70 

Edificio A 4, 760.36 

Edificio B 1,260.84 

Andador edificio B-A 153.37 

Edificio e 7,260.84 

Andador edificio A-C 95.37 

Baños y toalleros 64.73 

Area de aprovechamiento (CMS 15,336.92 

Area de conservación 51,735.42 

Total del predio 67,072.34 
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6.20 

7.88 
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0.10 

22.87 
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Parámetros de cumplimiento del PDU en los lotes 07 y 02. 

Conceptos Lineamientos de Uneamientos cumplimiento 
construcción de construcción 

del PROYECTG 
Área Mínima del S00.00 m2 67,072.34 m2 Si cumple, el PROYECTO 
Lote cuenta con una superficie 

67,072.34 m2 en su conjunto 
en los lotes 07 y 02. 

Frente Mínimo del Lote a 20.00 m 257.424 m Si cumple, el frente de 
la vía pública, áreas colindante con la Zona 
comunes o la Zona Federal Marítimo Terrestre es 
Federal Marítimo de 257.424 m. 

Terrestre 

Frontal S.OO m 7 m  Si cumple, s e  deja un ancho 
Restricciones mínimo de 7 metros 
Mínimas de los colindante con la Zona 
Linderos Federal Marítimo Terrestre. 

Posterior S.OO m 777 m Si cumple, el fondo cuenta con 
777 metros como mínimo. 

Lado 3.00 por lado 3 m  Si cumple, en ambos lados del 
predio se tiene dejado 3 metros. 

Alturas Máximas Metros 72.00 m o 73.5 con 72.00 m Si cumple, los edificios A, By C 

¡elementos contarán con una altura 
'artísticos máxima de 72 metros. 

Niveles 4 4 Si cumple, los edificios A, By C 

son de cuatro niveles cada uno. 
Ocupación Suelo Coef. 0.45 0.704 Si cumple. 
(C.O.S.) 
Uso del Suelo Coef. 7.0 0.333 Si cumple. 
{C.U.S) 
Modificación de Coef. 55% 22.87% Si cumple. 
suelo (C.M.S) 
Densidad Neta SO CTOS. POR HA 799 cuartos. Si cumple, el PROYECTO 

o 20 VIV/HA. Pare contará con 799 cuartos. 
el PROYECTO se 
pueden construir 
335 cuartos. 

Cajones de Estacionamiento 40 cajones 40 cajones ISi cumple, e 
permitidos para el PROYECTO con de !PROYECTO contempla 40 
base al número total de cuartos. estacionamiento cajones de estacionamiento. 

Para el caso de los lotes 36 y 37 el PROYECTO se apega a las fichas técnicas autorizadas en el oficio No. 
SCPA/DCIRA/DC/04226 de fecha 73 de junio de 2078, emitido por la Dirección General de Impacto y Riesgo 
Ambiental de la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales: 

Parámetros de aprovechamiento en los lotes 36 y 37 en apego al oficio SCPA/DCIRA/DC/04226 de fecha 
73 de junio de 2078. 
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LOTE 37 Residencial y 
turístico 

34,578.1 270 78 

Coeficiente de Ocupación de Suelo (COS) en los lotes36y37. 

Coeficiente de Utilización de Suelo (CUS} en los lotes 36 y37. 

Coeficiente de modificación de suelo (CMS) en los lotes 36 y 37. 

Albercas 

Area de aprovechamiento 

Aprovechamiento proyecto a 
futuro 
Área de conservación en apego a 

oficio No. 
SGPA/DGIRA/DG/04226 de 
fecha 73 de Julio de 2078. 

rea total 

Cumplimiento de los lineamientos de aprovechamiento autorizado en los lotes 36 y 37. 

Ocupación 
Suelo (C.O.S.) 
Uso del 
Suelo C.U.S} 

Si cumple, el edificio O contará con una 
altura máxima de 12 metros. 

Niveles Si cumple, el edificio O contará con 
cuatro niveles. 

Coef. 

Coef. 

Si cumple 

Si cumple 
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Lineamientos de 
éonsttucci6n del cumplimiento 

PROYECTO 

Modificación Coef. 55% 4.56% Si cumple 
de suelo 
(C.M.S) 

Densidad Neta 7é 556 cuartos. Si cumple, el PROYECTO contará con 72í 
cuartos/he cuartos adicionales a /os 556 cuarto5 

(según oficio autorizado 
SGPA/DGIRA/DG/04226 de fecha 73 de 
junio de 2078) con /os que cuenta 
actualmente, haciendo un total de 683 
cuartos en su conjunto para /os lotes 36y 
37. 

De este modo, el PROYECTO no se contrapone a las especificaciones del Programa de Desarrollo Urbano 
del Centro de Población Puerto More/os 2008-2023, asimismo, tampoco se contraviene a Jo autorizado en 
el oficio SGPA/DGIRA/DC/04226 de fecha 73 de junio de 2078 para /os lotes 36 y 37." 

Derivado de lo a nterior, esta Di rección Genera l procede a n a l iza r a 
conti n u ación los l i nea mientos u rba n ísticos que p lantea e l  PDDU-PM y l a  
propuesta d e l  proyecto: 

Zonifi­
cación 

Clave Párámetro 

Densidad 50 Cuartos 
por hectárea 

Provecto 
Parámetro 

Turística 
Hotelera 

Media 
THM 

Lotes 36 y 37 

(7.1238 ha X 50 
cuartos/] ha= 
356 cuartos) 

Para los lotes 36 y 37, que forman parte del plan maestro 
denominado "El Cid de Cancún", el cual fue autorizado de manera 
condicionada por la entonces Dirección General de Ordenamiento 
Ecológico e Impacto Ambiental (DGOEJA) ahora DGI RA, mediante el 
oficio resolutivo D.O.O.DGOEIA.-005955 de fecha 15 de septiembre 
de 1999 y el cual a petición de la empresa Caribe Paradise, S.A. de C.V., 
esta DGI RA ha autorizado diversas modificaciones al plan maestro, 
entre las q ue se destacan las siguientes: 

1/ 
l1 

Lotes Ol y 02 

(6.7072ha X 
50 c uartos/] 
ha= 335 
c uartos) 

;.,. El 23 de abril de 2008, mediante el oficio 
S.G.P.A./DGI RA/DG/1005/08, esta DGI RA autorizó la 
reorganización de los lotes A, B y D. en 5 lotes 1, 1 1 ,  1 1 1 ,  IV y V; 
teniendo una densidad para el caso específico del lote IV de 574 
c uartos. 

;.,. El 19 de diciembre de 2008, mediante el oficio 
S.G.PA/DGI RA/DG/4268/08, esta DGJ RA autorizó la transferencia 
de 183 c uartos del Lote I al Lote IV, q uedando con una densidad 
de 757 cuartos. 

;.,. EL 20 de octubre de 2015, mediante el Oficio No. 
SGPA/DGJRA/DG/08351, esta DGI RA autorizó la transferencia de 
138 cuartos del Lote V al Lote IV q uedando con una densidad de 
895 cuartos. 

;.,. El 13 de junio de 2018, mediante el Oficio No. 
SGPA/DGI RA/DG/04226, esta DGIRA autorizó la subdivisión y 
cambio de nomenclatura de los lotes IV y V, q uedando con las 
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Coeficiente 
de 

Ocupación 
del Suelo 

(COS) 

0.45 

Lotes 36 y 37 
(7.1238 ha X 
0.45= 3.2057 

ha) 

Lotes 01 y 02 
(6.7072 ha X 
0.45= 3.0182 

ha) 

Coeficiente 1.0 
de 

Utilización Lotes 36 y 37 

Subsecretaría de Gestión para la Protección Ambiental 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

siguientes superficies, densidades y parámetros de intensidad 
de uso de suelo cada uno de los lotes: 

s 
MS 

�o 
28 43,503.4234 43,5 

03.4 

234 

36 36,660.8128 286 6,497. 36,6 
Lote IV 78 36 60.8 

128 

37 34,578.1427 270 lS,560. 34,S 
16 78.1 

O.SS 
427 

Total 114,742.3699 

29 10,457.51 ,705.8 10,4 

8 57.51 

o o 3,594.3 7,98 

8 7.51 
Lote V. 

38 7,987.51 

39 9,223.59 4,150.6 9,22 

1 3.59 

Total 27,668.61 

De lo anterior. se desprende que los l otes 36 y 37 {71,238.95 m2) que 
forman parte del plan maestro denominado "E l  Cid de Cancún", 
tienen actualmente una densidad de 556 cuartos y considerando 
q ue con la propuesta del proyecto se pretende construir un hotel 
con 127 cuartos hoteleros, se tendríá una densidad total de 683 
cuartos, la cual rebasaría !o establecido en e! PDU-CPPM, 
considerando que con la superficie que comprenden los lotes 36 y 37 
sólo podrían tener una densidad de 356 cuartos, por lo que el 
proyecto no cumple con la densidad establecida para la zonificación 
THM. 

Para el caso específico de los lotes 01 y 02 (67,072.34 m2), la 
promovente propone una densidad de 199 c uartos y de acuerdo a lo 
establecido en el PDU·CPPM, puede tener una densidad de 335 
c uartos, por lo ue está or deba·o de lo permitido. 
Actualmente los lotes 36 y 37 {forman parte del plan maestro 
denominado "El Cid de Cancún") tienen un COS del 0.45 (32,057.52 
m2), y considerando que la propuesta del proyecto es incorporar un 
hotel con un COS del 0.035 (2,473.45 m2), se tendría un total de COS 
del 0.48 (34,530.97 m2) por arriba de lo establecido en el PDU·CPPM. 

Para los lotes 01 y 02, la promovente plantea un COS del 0.104 
(6,995.50 m2) ,  por lo q ue está por debajo de l o  establecido en el POU· 
CPPM. 

Los lotes 36 y 37 (forman parte del plan maestro denominado "El Cid 
de Cancún") tienen un CUS del 1.0 (71,238.95 m2) ,  y considerando q ue 
la propuesta del proyecto es incorporar un hotel con un CUS del 
0.138 {9,897.18 m2) .  se tendría un total de CUS del 1.138 (81,136.13 m2), 
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PDU-CPPM 
Zonifi- Clave .. Parámetro 
cación 

del Suelo (7.1238 ha X 
(CUS) 1.0= 7.1238 ha) 

Lotes 01 y 02 
(6.7072 ha X 

1.0= 6.7072 ha) 

Coeficiente O.SS 

de 
Modificación Lotes 36 y 37 

del Suelo (7.1238 ha X 
(CMS) O.SS= 3.9180 

ha) 

Lotes 01 y 02 
(6.7072 ha X 
O.SS= 3.6889 

ha) 

Altura 4 
máxima en 

niveles 
Superficie 500 
m ínima 

terreno (m2) 

Subsecretaría de Gestión para la Protección Ambiental 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ t) 4 3 2 ¿1 

Proyecto 
Parámetro 

por lo que el proyecto no cumple con lo establecido en el PDU-
CPPM. 

Para los lotes 01 y 02, la promovente plantea un CUS del 0.333 
(22,329.40 m2), por lo que está por debajo de lo establecido en el 
PDU-CPPM. 

Actualmente los lotes 36 y 37 tienen un CMS del O.SS (39,181.42 m2) ,  y 
considerando que la propuesta del proyecto es incorporar un hotel 
con un CMS del 0.045 (3,245.80 m2) ,  se tendría un total de COS del 
0.59 (42.427.22 m2) parámetro urbano que estaría por arriba de lo 
establecido en·el PDU-CPPM. 

La promovente para los lotes 01 y 02 propone un CMS del 0.22 
(15,336.92 m2) .  parámetro que está por debajo de lo permitido en el 
PDU-CPPM. 

El proyecto plantea construir cuatro hoteles (3 edificios en los lotes 1 
y 2 y 1 edificio en los lotes 36 y 37) todos de cuatro niveles, por lo q ue 
cumple con el parámetro de altura. 
La superficie que comprenden los lotes 1 y 2 es de 67,072.34 m2 y los 
lotes 36 y 36 comprenden una superficie de 71,238.95 m2

, por lo q ue 
ambos cumplen con la superficie mínima de terreno que establece 
el PDU-CPPM. 

De acuerdo a l  a n á l isis a nterior, esta DG I RA concluye que la propuesta de las 
obras a rea l izar  en los lotes 36 y 37 incum plen los pa rá metros de i ntensidad 
de uso del suelo ta les como densidad COS, CUS y C MS esta blecidos en la 
Actualización del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población 
de Puerto Morelos, M u n ici pio de Ben ito J u á rez, Quinta n a  Roo, y pa ra las obras 
pretend idas a rea l iza r en los lotes 01 y 02 cum plen con los parámetros de 
intensidad de uso del  suelo establecidos en d icho i nstrumento j u ríd ico 
normativo. 

D. Artículo 60 TER de la Ley General de Vida Si1vestre5 (LGVS) y la NOM-022-
SEMARNAT-20036. 

/ 
Considera ndo que en e l  S istema Ambienta l Reg iona l  del i m itado en el p redio 
de pretendida u bicación del proyecto existe vegetación de mang l a r, e l  
desar ro l lo  del  proyecto está sujeto a l  cump l im iento de l a  Ley General de Vida 

LA 
/ 

; 
5 Pt'.Jblicada en el Diario Oficial de la Federación el 03 de julio de 2000 y con la última reforma el 06 de junio de 2012. 
6 Diario Oficial de la Federación, 10 de abril del 2003 . 

"Hotel Coral Lindo" 
Promociones Residencial More/os S.A. de C. V. 



Subsecretaría de Cestión para l a  Protección Ambiental 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

Silvestre (LGVS), específicamente al artículo 
SEMARNAT-2003 (NOM-022), y conforme al 
promovente se tiene lo s iguiente: 

y a la 
análisis realizado por la 

'·, 

Artículo 60 TER.- Queda prohibida l a  
remoción, rel leno, reubicación, poda, o 
cualqu ier obra o actividad que afecte l a  
i ntegral idad de l  flujo hidrológico del 
mang lar; del ecosistema y su zona de 
influencia; de su productividad n atural ;  
de l a  capacidad de carga n atura l del 
ecosistema para los p royectos turísticos; 
de l as zonas de anidación, reproducción, 
refug io, a l imentación y a levinaje; o bien 
de las i nteracciones entre el manglar, los 
ríos, l a  d una, l a  zona marítima adyacente 
y los corales, o que provoque cambios en 
l as características y servicios ecológicos. 

Se exceptuarán de la prohibición a que 
se refiere el párrafo a nterior las obras o 
actividades que tengan por objeto 
proteger, restau ra r, i nvestigar o 
conservar las á reas de mang la r." 

Análisis de la DCIRA 

"El PROYECTO no llevará a cabo obra alguna 
en el área de mangle y sobre algún humedal, 
ni mucho menos contempla la remoción, 
relleno, trasplante o poda de manglar. 

El PROYECTO se realizará fuera de la zona del 
manglar, manifestando que el y la zona de 
mangle que se encuentra en el predio se 
destinará como zona de conservación. 

Por Jo que, en el desarrollo del PROYECTO no 
se tendrá afectación al flujo hidrológico, ni al 
flujo subterráneo del manglar, ni el 
ecosistema de manglar y su zona de 
influencia, tal como se demuestra en el 
Estudio Geohidrológico que se adjunta al 
presente documento (Anexo B-2). Asimismo, 
no se afectarán los servicios ecológicos que 
nos brinda este ecosistema. 

En virtud de lo antes expuesto, se concluye 
que el PROYECTO cumple con lo establecido 
en el Artículo 60 TER, de la Ley General de Vida 
Silvestre." 

Al respecto de lo a nterior, l a  promovente seña ló en l a  información adiciona l ,  por un lado, 
que el proyecto no l levará a cabo obra a lguna en el á rea de mangle y sobre a lgún 
humedal ,  n i  mucho menos contempla l a  remoción, rel leno, trasplante o poda de  mang la r; 
y por el otro l ado, manifestó lo sigu iente: "El PROYECTO aprovechará un total de 3,245.80 
m2 (0.32 ha) que representa el 4.56% del total del predio conformado por los dos lotes. Es 
importante mencionar que la vegetación original de manglar no se encuentra presente 
actualmente debido a la afectación ocasionada por el huracán Wilma y a las acciones 
realizadas mediante el '"Programa de Rehabilitación" autorizada mediante el oficio 
S.G.P.A./DGIRA.DEl.767706 del 22 de agosto del 2006. 

Considerando lo anterior, se puede mencionar que el PROYECTO aprovechará: a) 2,976. 75 
m2 de la superficie donde se estableció el mangle botonci/lo (Conocarpus erectus/ y 
mangle blanco (Laquncularia racemosa), b) 265.95 m2 donde se estableció el mangle 
botonci/lo (Conocarpus erectus) con vegetación de transición y c) 3.70 m2 donde se 
establece el matorral halófito.". 

En ad ición a lo antes seña lado, en las fig u ras presentadas en la i nformación adiciona l ,  la  
promovente evidencia que el desplante de las obras en los lotes 36 y 37 afectará 
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Es ificaclón Vinculación realizada r la promovente 
vegetación de manglar, al igual que las vial idades de acceso que se sobreponen en áreas 
de manglar que se encuentran a un costado de la servidumbre de paso, tal y como se 
muestran en las siguientes imágenes: 

Ubicación de los lotes 

Desplante de obras 

En vinculación con lo anterior esta Unidad Administrativa concluye que en los términos 
en los que fue planteado el proyecto, no cumple con lo establecido en Artículo 60 TER de 
la LGVS. 

En re lación a l a  vincu lación del  proyecto con lo esta blecido en l a  NOM-022-
SEMARNAT-2003, a conti n uación, se destaca lo  más re levante: 
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" El mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle rojo 
(Rhizophora mangle) y mangle blanco {Laguncularia 
racemosa) como comunidad vegetal serán preservados y 
conservados en el sitio del PROYECTO, su distribución al 
interior del polígono de los lotes 07 y 02 comprende una 
superficie de 46,636.635 m2, que a través de la planeación 
en el diseño arquitectónico las edificaciones no afectarán 
el flujo hidrológico. En cuanto a los lotes 36 y 37, de acuerdo 
a las fichas técnicas, la superficie de manglar original 
correspondía a un total de 65,852.5785 m2 (superficie 
afectada por huracán y actualmente inexistente) de los 
cuales se hará uso de una superficie de 3,245.80 m2 para la 
construcción de 727 cuartos y albercas correspondientes al 
Edificio D; la superficie de conservación autorizada se 
reforestará en su totalidad considerando la vegetación 
original. Los lotes 36 y 37 tienen autorización en materia de 
impacto ambiental de 556 cuartos mediante los oficios 
D.O.O.DGOEIA-005955 de fecha 75 de Septiembre de 7999y 

4.0 El mang lar  deberá SGPA/DGIRA/DG/04226 de fecha 73 de Junio de 207$; cabe 
preservarse como 
com u nidad vegeta l .  En l a  
eva luación de las  
sol icitudes en materia de 
i mpacto a mbiental se 
deberá garantizar en 
todos los casos la 
i ntegra l idad del m ismo 
( ... ). 

señalar que el diseño del Edificio D fue.realizado de manera 
que no influyera de manera negativa en los flujos 
hidrológicos de la zona. 

" Se preservará la integridad del ecosistema y su zona de 
influencia en la plataforma continental; el PROYECTO 
contempla el manejo integral de los residuos sólidos 
urbanos, de manejo especial, aguas residuales, residuos 
peligrosos y de partículas. En el Programa de Manejo de 
Residuos se contempla el manejo integral de todos los 
residuos en las diferentes etapas del PROYECTO. 

" En los lotes 7 y 2, al manglar no se afectará de manera 
alguna su productividad natural; si bien es cierto, se trata 
de una zona inundable y que el manglar encontrado se 
propaga de manera fácil y rápida a través de aves y se 
desarrolla en las zonas más secas fuera de las zonas de 
distribución natural de los diferentes tipos de manglar que 
existen en el país. Para el caso de los lotes 36 y 37, las zonas 
consideradas como de conservación se reforestaran 
tratando de Numerales de la NOM-022-SEMARNAT-2003 
Comentarios /as poblaciones principalmente de aquellas 
especies en status, entre otros). 

" En el caso de los lotes 7 y 2, no se afectará la capacidad de 
carga natural del ecosistema para turistas; esto es debido 
que en el manglar no se llevarán ningún tipo de actividad. 
En el caso de los lotes 36 y 37, el PROYECTO solo 
aprovechará las áreas autorizadas para tal fin que 
corresponde a 3,245 m2 de los 39,781.43 m2 autorizados en 
los lotes. Todas las zonas de conservación serán 
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Especificación 

4.6 Se debe evitar l a  
degradación de los 
humedales costeros por 
.contaminación y 
asolvamiento. 

4.16 Las 
productivas 
agropecuaria, 

actividades 
como la 

acuícola 
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Vinculación realizada por la promovente 
reforestadas y rehabilitadas de acuerdo a su vegetación 
original. 

• En el caso de los lotes 7 y 2, no se afectará la integridad de 
las zonas de anidación, reproducción, refugio, alimentación 
y a/evinaje, esto se cumplirá a razón de que la vegetación 
de manglar se conservará en su totalidad. En el caso de los 
lotes 36 y 37, se rehabilitaran las zonas de conservación con 
la vegetación original tratado de que brinden los servicios 
naturales originales. 

• Se preservará la integridad de las interacciones funcionales 
entre los humedales costeros, los ríos (de superficie y 
subterráneos), la duna, la zona marina adyacente y los 
corales en virtud de los programas y acciones a realizar en 
las diferentes etapas de desarrollo del PROYECTO. 

• No habrá cambios en las características ecológicas, ya que 
la vegetación de manglar se conservara en su totalidad en 
los Lotes 07 y 02; en cuanto a los Lotes 36 y 37, el 
aprovechamiento para la construcción del Edificio O será 
de 3,245.80 m2 de un total de 65,852.5785 m2. Toda el área 
de conservación se reforestará en el marco del programa 
de rehabilitación autorizado para la zona, por lo que no se 
producirán impactos significativos. 

• Con la finalidad de conocer y dar continuidad a la 
condición de salud de la vegetación de manglar presente 
en el predio, se llevará a cabo un programa de monitoreo 
de manglar, en donde también se incluye monitoreo de 
análisis de calidad de agua (Anexo 70 y 77 de la MIA- R). El 
monitoreo es con la finalidad de observar cambios a través 
del tiempo, en caso de ser negativos se tomarán la 
medidas necesarias para correcta conservación. En cuanto 
a los Lotes 36 y 37, el proyecto a futuro se apegará a lo 
dispuesto en el oficio resolutivo SGPA/DCJRA/DC/04226 de 
fecha 73 de Junio de 2078, sin embargo también será 
monitoreado sus condiciones ambientales una vez se 
termine de ejecutar el programa de rehabilitación 
autorizado para la zona. " 

"El PROYECTO contará con la infraestructura necesaria 
para evitar la contaminación por residuos líquidos o sólidos 
y evitara el acceso al humedal de trabajadores y visitantes 
del PROYECTO. 
No se realizarán actividades que pudieran favorecer el 
asolvamiento de la zona inundable del h umedal, El 
humedal seguirá con su dinámica natural de ir acumulando 
materia orgánica lo que permite que el agua no se infiltre al 
subsuelo y permanezca inundado por temporadas" 

"Las actividades turísticas se ubicarán a menos de 700 

metros de distancia del límite del manglár, por ello se apega 
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intensiva o semi- al ACUERDO que adiciona la especificación 4.43 a la Norma 
intensiva, i nfraestructura Oficial Mexicana. " 
u rbana, o a lguna otra q u e  
sea a ledaña o col indante 
con la vegetación de un  
h umed a l  costero, d eberá 
dejar  u na d istancia 
mínima de  100 m 
respecto a l  l ím ite de l a  
vegetación, en l a  cua l  no 
se permitirá activid ades 
p roductivas o de apoyo. 
4.43 La prohibición de 
obras y actividades 
estipu ladas en los 
numera les 4.4 y 4.22 y l os 
l ím ites establecidos en los 
numerales 4.14 y 4.16 
podrán exceptuarse 
siempre que e l  informe 
preventivo o en la 
manifestación de 
impacto a mbienta l ,  
segú n  sea e l  caso, se 
establezcan medidas de 
com pensación en 
beneficio de  los 
h umedales y se obtenga 
la a utorización de cambio 
de uso de suelo 
correspondiente. 

"Considerando que las obras y actividades del PROYECTO se 
ubicarán a menos de 700 m de distancia del límite del 
manglar, se apegará a lo dispuesto en el ACUERDO que 
adiciona la especificación 4.43 a la Norma Oficial Mexicana 
NOM-022-SEMARNAT-2003. Por lo que se propone como 
medida de compensación, financiar algún programa que se 
desarrolle en ANP del Estado de Quintana Roo y de esta 
manera favorecer la vegetación de manglar, este programa 
deberá estar enfocado preferentemente a la protección y 
conservación de manglar. De aceptarse esta propuesta, el 
proceso o seguir es buscar un ANP y celebrar el convenio 
respectivo paro llevar a cabo el programa de compensación 
ambiento/, o lo que señale la Autoridad Ambiental 
pertinente. " 

Sobre el particu la r, l a  promovente se l im itó mencionar  en la información adicional  que e l  
proyecto no afecta ra l a  i ntegra l idad de l  h u medal y sus servicios ambientales, s in  que a l  
respecto presentara u n  aná l isis técnico que pusiera en  evidencia q ue el manglar  que se 
u bica tanto en e l  Sistema Ambiental Regional  como en e l  predio, no se verá afectado en 
su integridad funcional y procesos ecológicos, con l a  operación de cuatro hoteles con un  
total d e  326 cuartos y una  p lanta de tratamiento de aguas  residuales y desa ladora, como 
tampoco consideró los impactos ambienta les que genera rán las actividades inherentes a 
la uti l ización de  p lagu icidas y ferti l izantes para las á reas verdes, así como el manejo y 
d isposición de las aguas residua les tratadas ( riego de  á reas verdes y vertimiento en pozo 
d e  absorción); acciones que pod rían afectar la integridad funcional  d e  los procesos 
biológ icos q ue se desarro l l an  en el humed a l  presente en el SAR. 

Aunado a lo a nterior, esta DQ I RA considera que no está sustentada la aseveración de la 
promovente de  que no se afectaría l a  integridad funcional  de l  mang l a r  por e l  sim ple  
hecho de indicar que no se afectara el h umeda l  que se encuentra dentro de l  predio, pues 
no presentó un  aná l isis q ue considerara las condiciones ambienta les que presenta d icho 
humeda l ,  sus condiciones de subsistencia y funcional idad, así como los servicios y bienes 
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Esoeé:ificación 1 . . Vinculación realizada por la promovente 
ambienta les que ofrece, especif icando que la rea l ización de obras y actividades que se 
rea l izarán en el pred io de pretendida ubicación del proyecto no derivará en la a lteración 
de la integra l idad del flujo hid rológico del mang lar, del ecosistema y su zona de influencia, 
así como de su productividad natu ral y los servicios a mbienta les que pro porciona, a nte lo 
cual ,  no se cuenta con una conclusión técnico-ju ríd ica que ponga en evidencia l a  no 
afectación a la  i ntegridad funciona l del ecosistema de manglar, tal  y como fue req uerido 
en la i nformación ad iciona l .  

Por lo a nterior, esta DGI RA concluye que la promovente no evidenció n i  presentó un  
aná l isis que demostrara la  compatibi l idad del  proyecto con los numera les 4.0, 4.6 y 4.16 
de la NOM-022 ap l icables a l  m ismo, de forma que evidencia ra la manera en la q ue su 
propuesta de proyecto cumple con d ichas d isposiciones. 

E. NOM-059-SEMARNAT-2010 (NOM-059)7• 

/ 

De acuerdo con lo manifestado por la promovente en la M IA-R y en la 
información adicional, en el SAR y área del proyecto se registraron 4 
especies de flora en alguna categoría de riesgo dentro de dicha norma. En 
relación a 1.a fauna menciona que de las especies presentes en el predio del 
proyecto se tienen 5 anfibios, 9 reptiles, 21 aves y 3 mamíferos; de las cuales 
9 especies de fauna están en listadas en la NOM-059 bajo alguna categoría 
de riesgo. El siguiente cuadro muestra algunas de las especies registradas 
tanto en el SAR como en el predio del proyecto: 

·· Especies de flora identificadas en el SAR y área del proyecto 
Nombre común Nombre científico Cateaoría de protección 

Mangle botonci l l o  Conocarpus erectus Amenazada 
Mangle rojo Rhízophora mangle Amenazada 
Manq le b lanco Laauncu/aría racemosa Amenazada 
Pa lma chi' it Thrínax radiata Amenazada 

Especies de fauna identificadas en el SAR , área de provecto 
Cocodr i lo de pantano Crocody/us moreletií Protección especia l  
I guana  negra Ctenosaura similís Amenazada 
Lagartija espinosa de Sce/oporus cozumelae Protección especia l  Cozumel 
Tortuga carey Eretmochelys ímbricata Protección 
Tortuga blanca Chelonía mydas Protección 
Tortuga caguama Caretta caretta Protección 

Rana Toro Lithobates Protección especia l  
berlandíerí 

Tortuga pecho quebrado Kínosternon Protección especia l  
scorpíoídes 

7 f{ublicada en el Diario Oficial de la Federación el 30 de diciembre de 2010 .  
1 "Hotel Coral Lindo" 
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Al respecto, la promovente manifestó lo siguiente: 
"Especies de fauna listadas en esta norma: Se contara con un programa de protección y 
conservación de las especies de fauna, mismas que se encuentran descritas en programa de 
rescate (En cuanto a las especies de tortugas marinas se contara con un protocolo de acciones 
para la protección y conservación de las tortugas marinas en las tres etapas del PROYECTO, 
se presenta en el Anexo C-Z Especies flora listadas en esta norma: Con base al reporte de 
caracterización de flora, se realizó un programa de rescate de vegetación donde se incluye a 
la especie de palma chi' it, al final de la etapa de construcción, los ejemplares rescatados de 
esta especie serán reforestados en las áreas verdes del PROYECTO. 

En cuanto a la vegetación de manglar presente en el predio, las tres especies se encuentran 
listadas en esta norma, y para su proyección se contara con un Programa de Conservación de 
Manglar.". 

De lo anterior, y no obstante que la norma en cita no establece 
lineamientos o parámetros para valorar los efectos de proyectos de 
infraestructura sobre dichas especies o su hábitat, la promovente no 
incluyó en la MIA-R e información adicional u n  análisis técnico-ambiental 
de la afectación q ue sobre el há bitat de dichas especies ocasionará el 
proyecto, así como la capacidad de los ecosistemas de soportar los 
impactos ambientales que se generarían, sin com prometer la 
supervivencia de las especies protegidas por dicha norma que existen en 
el Sistema Ambiental Regional (SAR) en el cual se pretende insertar el 
proyecto, como es el caso de los quelonios que se encuentran en peligro 
de extinción; de la iguana rayada, del mangle botoncillo, mangle blanco y 
rojo y de la palma chit, en categoría de a menazadas, por citar algu nos 
ejem plos, así como en los patrones de distribución, alimentación, 
reproducción y comportamiento, no obstante habérsele solicitado a la 
promovente, en el oficio de información adicional. 

Aunado a lo anterior, la promovente indicó en la información adicional que 
llevará a cabo un Plan de Manejo de Tortugas Marinas; sin embargo; se 
limita a mencionar que en su momento se realizará el trá mite para la 
autorización de aprovechamiento no extractivo de la tortuga marina y 
expondrá en su plan de manejo todas la medidas necesarias para el 
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cumpl imiento de l a  presente NOM,  por lo  q ue esta DG I RA no puede 
determina r  cómo se respetará la veg etación co l i nd ante a l  m ismo predio 
con el f in  de  conserva r e l  há b itat de  l as tortugas, y desconoce las acciones 
que la  promovente pretende i m plementa r pa ra respeta r e l  há bitat de las 
tortugas m a rinas s iendo que pretende e l  desmonte de vegetación de  d u na 
costera. 

F. NOM-162-SEMARNAT-20128 Que establece las especificaciones para l a  
protección, recuperación y manejo d e  las poblaciones d e  las tortugas 
marinas en su hábitat de anidación. 

! 

De acuerdo con lo  man ifestado por l a  promovente, en e l  á rea de  i nfl u encia 
d i recta de l  proyecto y en e l  Sistema Ambienta l Reg iona l  se identificó la  
presencia de tres especies de tortugas m a ri nas, la  tortug a  ca rey 
(Eretmochelys imbricata) ,  l a  tortug a  b lanca (Chelonia mydas) y l a  tortuga 
cagua ma (Caretta caretta) , por lo  q ue le  es a pl icab le  l a  N OM-162-
SEMARNAT-2012, pa ra la c u a l  la promovente presentó la s igu iente 
vincu lación de l  proyecto con dicha norma:  

Especificaciones de la  norma 
NOM-162-SEMARNAT-20129 que establece las 
especificaciones para l a  protección, 
recuperación y manejo de las poblaciones de las 
tortugas marinas en su hábitat de a nidación. 

5.4. En l as p layas de a nidación de  tortugas 
marinas se deben rea l izar las sigu ientes 
medidas precautorias: 

5.4.4. E l iminar, reorientar o modificar 
cualqu ier i nsta lación o equipo que d u ra nte la 
noche genere una emisión o reflexión de l uz 
hacia l a  p laya de a nidación, o cause resplandor 
detrás de la vegetación costera, d urante l a  
época de  a nidación y emergencia de  crías de  
tortuga marina. 

5.4.,S. Orientar los tipos de  i l uminación q ue se 
instalen cerca de  las playas de an id ación, de tal 
f/rma que su flujo luminoso sea d i rigido hacia 
/i1bajo y fuera de l a  playa, usando a lguna de  las 

I 

Vinculación con el proyecto 
"El PROYECTO dará cabal 
cumplimiento con las medidas 
precautorias marcadas en la presente 
NOM. 

El PROYECTO no considera la emisión 
de luz directa hacia la playa. Utilizará 
luz ámbar para el alumbrado que se 
requiera cercano a la playa. Hay que 
considerar que el PROYECTO se 
encontrará a una distancia mínima 
de 25 m lineales a partir de la línea de 
costa actual ... " 

El PROYECTO considerará lo marcado 
en el presente artículo. El 
cumplimiento será a través del 
Programa de Vigilancia Ambiental del 
PROYECTO. 

El PROYECTO considera la vigilancia 
permanente de la playa y 

8 Publicad/ e.,P el Diario Oficial de la Federación el 1 de febrero de 2013. 
9 Publicadb'éh el Diario Of1c1al de la Federac1on el 1 de febrero de 2013. 
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siguientes medidas para l a  mitigación del 
impacto: 

;¡. Luminarias d i reccionales o p rovistas de 
m a mparas o capuchas. 

;¡. Focos de bajo voltaje {40 watts) o lámparas 
fluorescentes compactas de l uminosidad 
equ ivalente. 

> Fuentes de l uz de coloración amari l l a  o roja ,  
ta les como las l ámpa ras de vapor de  sodio 
de baja presión. 

5.4.6. Tomar  medidas para mantener fuera de la 
p laya de a n idación, d u ra nte la temporada de 
an idación, el tránsito vehicu la r  y e l  de cualqu ier  
an ima l  q ue pueda perturbar o last imar a las 
hembras, n idadas y crías. Sólo pueden circu la r  
los veh ículos destinados para tareas de 
monitoreo y los correspondientes para e l  
manejo y p rotección de las tortugas m a rinas, sus 
n idadas y crías. 
Análisis de la DGIRA 

principalmente en la época de 
anidación. El cabal cumplimiento de 
este artículo se realizará a través del 
programa de Vigilancia Ambiental del 
PROYECTO." 

La promovente mencionó que l levará a cabo u n  Programa de Vigi lan cia Ambiental de l  
proyecto y vig i lancia  permanente en  l a  p laya, considerando que no h u bo registro de  
tortugas m a rinas en el predio, pero manifestó que se  ha tenido registro de desove de  tres 
especies de tortuga m a rina en el SAR y en el p redio de pretendida u bicación del proyecto 
como son l a  tortuga blanca (Chelonia mydas), tortuga carey (Eretmochelys imbricata) y 
la tortuga caguama (Caretta caretta). No obstante, l a  promovente no presenta 
información que defin iera la importancia q ue tiene l a  zona adyacente a l  p redio de  
pretendida u bicación de l  proyecto, y de las demás á reas existentes en  e l  SAR, basada en  
el éxito reproductivo y a rribazón de tortugas q ue se  presenta en l a  región. Así m ismo, no 
presenta un aná l isis concluyente de la compatibi l idad del proyecto con los procesos 
ecológicos de l a  zona de p laya en que se inserta éste. 

Es importante resaltar q ue las especificaciones q ue contiene l a  NOM-162-SEMARNAT-
2012 son d isposiciones cuyo fin son l a  p rotección d e  l as zonas de  a rribo de tortuga mari na ,  
a través de l a  conservación de l a  zona de p laya y preservación de  l a  vegetación de duna  
costera, que constituyen elementos indispensables para e l  hábitat de d ichas especies, por 
lo q ue es indispensable que la promovente presentara un estudio ecológico q ue 
permitiera determinar  las posibles afectaciones que tendría el desarro l lo del  proyecto por 
la infraestructura permanente que se considera l levar a cabo en la duna  costera y q ue 
pondría en riesgo l a  i ntegridad funciona l  de d icho ecosistema y con e l lo las actividades de 
a rribazón y ovopositación de las tortugas marinas, debido a que: 

a) Al establecer una construcción que i m pacte en esta zona, la amp l itud de la playa se 
a lterará, así como la depositación de a rena y/o la d inámica que genera la estabi l idad 
de l a  duna costera. 
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Especificaciones de la norma I Vinculación con el proyecto 
b) La alteración gradual de las funciones ecológicas que tiene la duna costera como son 

área de amortiguamiento natural contra la acción del oleaje y/o eventos climáticos 
extremos, consolidan la playa, evitan las pérdidas de arena, propiciando la 
acumulación de ésta y protegiendo el litoral. 

c) Ocasionaría la pérdida de estabilidad de la zona de playa, así como a su reducción en 
amplitud y volumen. 

De acuerdo con lo anterior y tomando en cuenta que el análisis de la viabilidad ambiental 
del proyecto, requiere sustentarse en información que permita evaluar apropiadamente 
los procesos ambientales y las condiciones naturales de los sistemas que serán afectados, 
con base en lo establecido en el artículo 83 de la LGEEPA que establece que "El 
aprovechamiento de los recursos naturales en áreas que sean el hábitat de especies de 
flora o fauna silvestre, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro de 
extinción, deberá hacerse de manera que no se alteren las condiciones en apego 
necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolución de dichas especies", se concluye 
que la información presentada por la promovente no está sustentada en algún estudio 
ecológico de tortugas que demuestre que la realización del proyecto garantizará la 
permanencia de los quelonios y la no afectación de su hábitat, ante lo cual esta DGIRA 
concluye que el proyecto no atiende lo establecido en las especificaciones de la NOM-
162-SEMARNAT-2012. 

Del a ná l isis rea l izado por esta DG I RA a l a  congruencia del proyecto con cada 
u na de las d isposic iones establecidas en los i nstrumento ju ríd icos a pl icab les 
a nteriormente descritos, y de conformidad con lo establecido en los a rtícu los 
35, segundo pár rafo de l a  LGEEPA y 36 pr imer pá rrafo de su RE IA, para l a  
reso lución correspond iente, l a  Secreta ría deberá sujeta rse a las d isposiciones 
lega les vigentes y ap l icab les a l  proyecto, derivado de este p lanteamiento, esta 
DG I RA identificó q ue el proyecto no cumple con los criter ios CG-06, CG-08, 
CG-20, URB-36 y U RB 56, y no demuestra el caba l cump l im iento con e l  cr iterio 
CG-25 del Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de 
Benito J uárez e i ncumple los pará metros de i ntensidad de uso del sue lo 
a pl icables a los lotes 36 y 37 ta les como densidad COS, CUS y CMS establecidos 
en la Actualización del Programa de Desarrol lo Urbano del Centro de 
Población de Puerto Morelos; no cumple con lo establecido en e l  artículo 60 
TER de la  LGVS; l a  promovente, no a portó los e lementos necesa rios que  
perr)'litieran a esta U n idad Admin istrativa rea l iza r e l  aná l is is y eva l uación de l a  
vi�i l idad del proyecto con respecto a las especifi caciones 4.0, 4.6 y 4.16 de l a  
�M-022-SEMARNAT-2003, a l  ACU ERDO que ad ic iona l a  especificación 4.43, 

1así como a l a  N OM-059-SEMARNAT-2010 y no  atiende l o  establecido en las 
¿�pecificac iones de l a  NOM-162-SEMARNAT-2012, i ncum pl iendo de esta 

lna nera con lo establecido en los a rtícu los 35 pr imer párrafo de la LGEEPA y  13 
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fracción 1 1 1  de l  Reg l a mento de l a  LG EEPA en matería de  eva luación del  
i m pacto a m bienta l. 

Análisis Técnico. 

Que con base en los a nteriores a rg u mentos, esta DGI RA d ictaminó sobre l a  
viab i l idad a mbiental d el proyecto en a pego a l  a rtícu lo 44 del REIA q ue ob l iga a 
esta Di rección a considera r, a l  eva lua r  las man ifestaciones de impacto a mbienta l ,  
los pos ib les efectos de las obras o actividades a desarro l l a rse, en el  o los 
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta e l  conjunto de los elementos q ue 
los conforma, y no ú n ica mente los recursos q ue fuesen objeto de 
a provechamiento o afectación, así como la uti l i zación de los recursos natura les en 
forma q ue se respete la  integ ridad funciona l  y las capacidades de carga d e  !os 
ecosistemas de los que forman parte d ichos recursos, para lo cual ,  der ivado de lo  
esta blecido en !os  Considera ndos 14 y 15 de l  presente oficio, esta DGI RA identificó 
que la promovente no proporciono l a  información com pleta respecto a l a  
d escr ipción d e  l as  obra s  y a ctividades q u e  i ntegra n e l  proyecto y l a  superfic ie  

· q ue ocu pa rá n, e l  proyecto no  c ump le  con los c riterios CG-06, CG-08, CG-20, 
U R B-36 y U R B  56, y no demuestra el caba l c u m pl i m ie nto con el c riterio CG-25 
de l  Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de .Benito 
Juárez, i ncu m pl e  l os pa rá m etros de i ntensidad de u so del suel o a pl icab l es a 
los l otes 36 y 37 ta les como densidad COS, CUS y CMS estab lecidos e n  l a  
Actualización del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población 
de Puerto Morelos, no c u m ple  con lo establecido en Artículo 60 TER de la 
LGVS, la promovente no a portó los e lementos n ecesa r ios q u e  per mitiera n a 
esta U n idad  Ad m i n istrativa rea l iza r e l  a n á l is is  y eva lu a ción de  l a  v ia b i l id a d  de l  
proyecto con respecto a l as  especificaciones 4.0, 4.6 y 4.16 de l a  NOM-022-
SEMARNAT-2003, a l  ACU E R DO q u e  ad ic iona l a  especifi cación 4.43, así como 
a l a  N OM-059-SEMARNAT-2010 y n o  at iende lo  estab lecido en  l as  
especificaciones d e  l a  NOM-162-SEMARNAT-2012; debido a las deficiencias y 
omisiones refer idos en los capítulos 1 1  y 1 1 1 ,  omitiendo información q ue resu lta 
relevante y priorita r ia para eva l u a r  la viab i l idad de! m ismo en su conj unto dentro 
del contexto am bienta l  en el q ue se pretende desarro l l a r. 

17. c¡Íue de conformidad con lo d ispuesto por e l  a rt ícu lo 35, segu ndo párrafo de la  
}:� EEPA, se  establece q ue pa ra l a  a utorización de las obras  y actividades l istadas 

/ en e l  a rtícu lo 28 de la m isma Ley, l a  Secretaría se sujetará a lo  que establezca la 
¿,.¡propia LG EEPA, su  RElA, las  Normas Oficia les Mexica nas, así como los prog ramas 
1 de desarro l lo  u rbano y de ordenamiento ecológ ico del territorio, las declaratorias 

Í de á reas natu ra les protegidas y las  demás d isposiciones j u ríd icas q ue resu lten 
ap l ica bles. En este sentido, y con base en los razonam ientos técn icos y ju ríd icos 
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expuestos en los Considera ndos 14 a l  15 que i ntegran l a  presente resolución, en 
donde se esta bleció l a  va loración de l a  i nformación establecida en l a  MIA-R y la 
información ad iciona l  por med io de las cua les se determinó que l a  promovente 
no presentó los elementos técn icos suficientes que demostra ra n l a  viab i l idad 
a mbienta l de l  proyecto, esta DG I RA em ite e l  presente oficio de ma nera fundada 
y motivada. 

18. Que la  LGE E PA seña la  e n  e l  a rt ícu lo  35, párrafo cuarto que u n a  vez eva l uada la  
M a nifestación de I mpacto Ambienta l ,  l a  Secretaría emitirá debidamente fundada 
y motivada la reso lución correspondiente en la  que podrá: 

111. Negar la autorización solicitada cuando: 

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las normas 
oficiales mexicanas y demás disposiciones aplicables;" 

Por lo que para los a lca nces del a rtícu lo  35, fracción 1 1 1  i nciso a )  de l a  LG EEPA, y 
conforme a los a rg u mentos expuestos en e l  a n á l isis rea l izado por esta DG I RA a l a  
M IA-R e i nformación adic iona l ,  se concl uye que l a  promovente contraviene los 
a rtícu los 30 de l a  LG E E PA y 13 fracciones 1 1  y 1 1 1  de su R E IA, d ado que l a  
promovente no proporc iono l a  i nformación  com pl eta respecto a l a  d esc r i pc ión 
de las  obras y a ctivi d ades q u e  i nteg ra n e l  proyecto y l a  s u perfic ie  q u e  
ocu pa rá n ,  e l  proyecto n o  c u m p l e  c o n  los c riter ios CG-06, CG-08, CG-20, U RB-
36 y U R B  56, y no d e m u estra el ca ba l c u m pl i m iento con el c riter io CG -25 de l  
Programa de Ordenamiento Ecológico Local del Municipio de Benito 
Juárez, i n c u m p l e  los p a rá m etros d e  i ntensidad  de u so de l  s u e l o  a pl ica b les a 
los l otes 36 y 37 ta l es como dens id a d  COS, C U S  y C M S  esta b l ec idos e n  la  
Actualización del  Programa de Desarrol lo Urbano del  Centro de Población 
de Puerto Morelos, no c u m p l e  con lo esta b lec ido en Artículo 60 TER de la 
LGVS, la promovente no a po rtó l os e lementos n ecesa r ios q u e  p e r m it iera n a 
esta U n idad  Ad m i n istrativa rea l iza r e l  a n á l is is y eva l u ac ión  d e  l a  via bi l id a d  de l  
proyecto con respecto a l a s  especificacion es 4.0, 4.6 y 4.1 6 d e  l a  NOM-022-
SEMARNAT-2003, a l  ACU E R DO q u e  a d ic iona l a  especificac ión 4.43, as í  com o  
a l a  NOM-059-SEMARNAT-2010 y n o  atiende  l o  esta b lec ido e n  l a s  
especificac iones d e  l a  NOM-162-SEMARNAT-2012, por lo que esta U n idad 
Adm i n istrativa conc luye que no es via ble  e l  proyecto. 

E7apego a lo expuesto y con fu ndamento en lo  que d isponen los a rt ícu los: 8, pá rrafo 
�egu ndo de l a  Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 14, 18, 26, 32 
;bis, fracción X I  de la  Ley Orgánica de la Administración Pública Federal; 4, 5 

/ fracciones 1 1  y X, 28 pr imer pá rrafo fraccion es 1 ,  V I I ,  I X  y X ,  30 pr imer pá rrafo, 34 pá rrafos 
l.rpr imero y tercero, fracciones 1 ,  35 párrafos pr imero, y tercero y cuarto, fracción 1 1 1 ,  inc iso 

/ "Hotel Coral Lindo" ' 
Promociones Residencial More/os S.A. de C. V. 

Página 44 de 46 



Subsecretaría de Cestión para l a  Protección Ambiental 
Dirección General de Impacto y Riesgo Ambiental 

a) ,  35 B IS ú lt imo párrafo y 176 de l a  Ecológico y 
Protección a l  Ambiente; 2, 3, fracción XV, 13, 16 fracción X y 57 fracción 1 ,  de l a  

Procedimiento Administrativo; 2, 4 , fraccio nes 1 ,  1 11 y V I I ,  5, i ncisos A) 
fracción  X I I , O) fra cción l Q) y R) fracció n  1 ,  9, 10  fracción 1 ,  11 , 13, 17, fracciones 1 ,  1 1  y 1 1 1 ,  
21 , 22, 24, 37, 38 pr imer pá rrafo, 42, 44, 45 fracción I I I  y 46 párrafo primero de!  
Reglamento de la Ley General del EquiHbrio Ecológico y la Protección a l  Ambiente 
en Materia de Evaluación del Impacto Ambiental ;  a rtícu los 2 fracción XX, 19 fracciones 
XXI I I , XXV, XXIX y 28 fracciones 1, 1 1  y XX del Reglamento Interior de la SEMARNAT, lo 
estab lecido en el Program a  de Ordenamiento Ecológico Local del M unicipio de 
Benito Juárez (POEL-MBJ), l a  Actualización del  Program a  de Desarrollo Urbano del 
Centro de Población de Puerto Morelos, M unicipio de Benito Juárez, Quintana Roo 
(PDU-CPPM), Artículo 60 TER de l a  ley General de Vida Silvestre, NOM-022-
SEMARNAT-2003, NOM-059-SEMARNAT-2010 y l a  NOM-162-SEMARNAT-2012, dada 
su a pl icación en este caso y para este proyecto, esta DGI RA en e l  ejercicio de sus 
atr ibuciones, con sustento en las d isposiciones y ordenamientos invocados 

R E S  U E l  V E: 

PRIMERO.- NEGAR LA AUTORIZACIÓN sol icitada para e l  proyecto denominado "Hotel 
Coral lindo", con fu ndamento en los a rtícu los 30 y 35, fracción 1 1 1 ,  i nciso a )  de la LGE E PA 
y 45 del  R E IA, de conformidad con los a rg umentos expuestos en los Considerandos 8 a 
15 del  p resente oficio resol utivo. 

SECUNDO.- H acer de conocim iento a l a  promovente, q ue tiene a sa lvo sus derechos 
para ejercer de nueva cuenta las  acciones correspond ientes para someter a esta 
U n idad Adm i n istrativa, las  actividades del  proyecto a l  PE IA, atendiendo l as razones 
que fundamenta n y m otivan e l  presente acto admi nistrativo. Asim ismo, se le  previene 
q ue, hasta que no cuente con la a utorización respectiva en m ateria de im pacto 
a m bienta l ,  no pod rá rea l izar  actividad a l g u na rel acionada con el proyecto. 

TERCERO.- Archivar e l  exped iente como p roced imiento admi n istrativo conclu ido, pa ra 
los efectos lega les a que haya lugar, de conformidad con lo  establecido en el a rtícu lo 
57, fracción I de l a  LFPA. 

CUARTO.- H acer del  conocimiento de l a  promovente, q ue l a  p resente reso lución 
e

]
i ·da,  con motivo de l a  a pl icación de l a  LG EEPA, su R E IA y l as demás previstas en 

otr s d isposiciones legales y reg lamentarias en l a  materia ,  podrá ser  i m pugnada,  
�/ d iante e l  recu rso de revisión, dentro de los quince (15) días háb i les contados a part ir  
qe que su rta efectos l a  notificación de este oficio por parte de esta DGI RA, qu ien en su 
,é¡r-;o, acorda rá su adm isión, y e l  otorgamiento o denegación de la suspensión del acto 
�écu r rido, conforme a lo esta blecido en los a rtícu los 176 y 179 de l a  LG EE PA, o 
podrá acud i r  a l  Tribuna l  Federa l de Justicia Ad m i n istrativa. 
¡ 
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QUINTO.- Notificar a la  Delegación de la P rocu radu ría Federal de P rotección a l  
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Qui nta na Roo, del a lcance de la  presente 
reso lución, para los efectos lega les a que haya lugar. 

SEXTO.- Notifica r a la  C. Eloísa de la Rosa Parrao, en su carácter de Representante 
Lega l  de la  promovente, por a lguno de los medios lega les previstos por los artícu los 2, 
38 y 39 de la LFPA; en el domic i l io  señalado para ta les efectos. 

ATENTAMENTE 
"Con fundamento en el artículo 84, primer párrafo del Reglamento Interior de la 
Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del 
Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, previa designación con oficio 
SCPA/DCIRA/DC/09382, de treinta de noviembre de dos mil dieciocho, se firma el 
presente para los efectos legales y administrativos a que haya lugar" 
EL D1R
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"Por u n  uso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas vía electrónica". 

C.c.e.p. Sergio Sánchez Martínez, Subsecretario de Gestión para la Protección Ambiental de la SEMARNAT. 
serg io.sa nchezm@semarnat.gob.mx Presente. 
Carlos Manuel Joaquín González. Gobernador del Estado de Qu intana Roo. Palacio de Gobierno Av. 22 de Enero 
No.001 Col. Centro, C.P. 77000. Chetumal, Qui ntana Roo, México. Tel. 01 (983) 835 0500, 835 0650. Presente. 
Laura Lynn Fernández Piña, Presidenta Mun icipal del H.  Ayu ntamiento de Puerto Morelos. D i rección: Palacio 
Municipal, Av. Joaquín Zetina  Gasea Puerto Morelos, C.P. 77580.-Presente. 
Blanca Alicia M endoza Vera, Titu lar  de la Procuraduría Federal de Protección al Ambiente. Presente. 
Antonio Díaz de León Corral, Subprocurador de Recursos Naturales de la PROFEPA. Correo electrón ico: 
antonio.diazdeleon@pofepa.gob.mx.-Presente. 
Alfredo Ocón Gutiérrez. - Gerente de Aguas Superficiales e I ngeniería de Ríos de la CONAGUA. - Correo 
electrónico: Alfredo.ocon@conagua.gob.mx.- Presente. 
Arturo Flores Martínez, Encargado del Despacho de la Dirección General de Política Ambienta l e I ntegración 
Regional y Sectorial de la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Tel. 5624-3400, Ext. 25879. Correo 
e. a rturo.flores@semarnat.gob.mx. 
Alfredo Arel la no Gui l lermo, Secretario de Ecología y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana Roo. 
alfredo.arel lano@qroo.gob.mx. Presente. 
Araceli Gómez Herrera.- Jefa de la U nidad de Gestión Zona Norte y suplente por a usencia del Titu lar  de la 
Delegación Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo. Correo electrónico. 
araceli.gomez@semarnat.semarnat.gob.mx.- Presente. 
Raúl Albornoz Qu intal.- Subdelegado Jurídico y Suplente por ausencia del Titular de la Delegación Federal de 
la P ROFEPA en el Estado de Quinta na Roo. Presente. 
Minutario de la Dirección Genera l de Impacto y Riesgo Ambiental. 

SINAT: Consecutivo: 23QR2018T0084-11. 
DGIRA:1811360,1810949,1812302,1900821,1901220,1901748,1901607,1901276,1904914. 
No. exp: 23QR2018T0084. 
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