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Con fundamento en los articulos 8, segundo parrafo, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 16 fraccién X, 33, 35, 39 y 42 de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo; asi como lo establecido en los articulos, 38 primer parrafo,
39y 40, fraccién IX, inciso C) del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
26 de Noviembre de 2012; articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de
. los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden
~ la Federacién, especificAndose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, hago de su conocimiento lo siguiente:

En atencién a su escrito de fecha 19 de julio del 2017, recibido en esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo el dia 11 de agosto del mismo ano, a
través del cual el C. Manuel Jesis Palma Rodriguez, en su caracter de apoderada legal
de la empresa Zama Desarrollos, S. A. P. I. de C. V. (en lo sucesivo la promovente),
presentd una solicitud de autorizacion en materia de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado "Construccion de las vialidades principales del
Plan Maestro Mayazama" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en
los Lotes denominados Vialidad Principal Tipo 01, Vialidad Secundaria Tipo 02, Vialidad
Secundaria Tipo 03 y Vialidad Principal Tipo 04, localizados dentro del Plan Maestro
Mayazama (Lote 001, Manzana 001, Supermanzana 002, Region 14), Municipio de
Tulum, Estado de Quintana Roo;y

RESULTANDO:

19 de julio del mismo afio, mediante el cual la promovente ingres6 el DTU-B del
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proyecto “Construccion de las vialidades principales del Plan Maestro
Mayazama”, con pretendida ubicacién en los Lotes denominados Vialidad Principal
Tipo 01, Vialidad Secundaria Tipo 02, Vialidad Secundaria Tipo 03 y Vialidad Principal
Tipo 04, localizados dentro del Plan Maestro Mayazama (Lote 001, Manzana 001,
Supermanzana 002, Regi6n 14), Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, para
ser sometido al procedimiento de evaluacién, asignandole la clave 23QR2017UDO065.

Que el 17 de agosto del 2017, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacion en su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento a lo que establece el articulo
37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), esta
Secretarfa public6 a través de la separata nimero DGIRA/045/17, el listado de los
tramites unificados de cambio de uso de suelo y/o aprovechamiento forestal
ingresados a evaluacion en las delegaciones federales, en el periodo del 10 al 16 de
agosto del 2017, dentro de los cuales se incluyd el proyecto presentado por la
promovente.

CONSIDERANDO:

Que a través del escrito referido en el Resultando | del presente oficio, la
promovente manifestd lo siguiente:

“Me refiero al Proyecto “Construccién de las vialidades principales del Plan Maestro
Mayazama”.. mismos que se pretende someter a Evaluacién de Impacto Ambiental por las
actividades de Cambio De Uso De Suelo en Terrenos Forestales...

Adjunto a la presente encontrard:

e Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad Particular B Grado
Medio (original y copia impresa).

¢ Seis discos compactos que contienen el Documento Técnico Unificado y sus anexos.

e Resumen Ejecutivo del contenido del Documento Técnico Unificado.”

Aunado a lo anterior anexé un documento denominado “DECLARATORIA Y FIRMA
RESPONSIVA DEL DTU PARA EL PROYECTQ?”, de fecha 27 de julio del 2017, a través
del cual senala lo siguiente:
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“Con fundamento en el Art. 107 de la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, las personas
fisicas y morales que pretendan prestar servicios técnicos forestales deberdn estar inscritos
en el Registro Nacional Forestal. De igual manera, de acuerdo al Art. 108 de la misma Ley, los
servicios técnicos forestales comprenden entre las siguientes actividades:

IX. Elaborar los estudios técnicos justificativos de cambio de uso de suelo de terrenos
forestales:

.)

El promovente del presente Trdmite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad
B Particular Medio para el proyecto “Construccién de las vialidades principales del Plan
Maestro Mayazama”...”

En virtud de lo anterior, se advierte que la solicitud realizada por la promovente, fue
presentada a través del tramite SEMARNAT-09-001-B.-Tramite Unificado
Cambio de Uso de Suelo, Modalidad B; previsto en el articulo séptimo del
ACUERDO por el que se explden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente Yy
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambientaly en
materia forestal que se indican y  se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre del 2010 (en lo sucesivo el
ACUERDO), dado que el Documento Técnico Unificado presentado para la
evaluacion del referido proyecto, contiene la informacién que prevé el articulo 12 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), as/ como la
indicada en el articulo 121, fracciones V, IX, X, X1, XIll y XIV, del Reglamento de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Que el ACUERDO establece en su articulo segundo fracciones IV y V, o siguiente:

“SEGUNDO. Para los efectos del presente Acuerdo se entenderd por: -

“C.)

IV. Tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A: es el que integra en un
solo procedimiento administrativo el trdmite relativo a la autorizacién en materia de impacto
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ambiental para las obras o actividades descritas sélo en la fraccién Vil del articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y el correspondiente a la
autorizacién de cambio de uso de suelo forestal previsto en el articulo 117 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.”

V. Trdmite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B: es el que integra en un
solo procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacién en materia de impacto
ambiental para las obras y actividades sefialadas en la fraccién Vil mds las descritas en
cualquier otra fraccién del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, excepto la prevista en la fraccién V de dicho numeral y el tramite de autorizacién
de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.”

(Lo subrayado es por esta Autoridad)

En virtud de lo anterior, y tomando en cuenta la naturaleza y alcance del proyecto, el
cual consiste en el cambio de uso del suelo en terrenos forestales para destinarlo a la
construccion y operacién de vialidades; se determina que el tramite aplicable al
proyecto, corresponde a la modalidad A, dado que las obras y actividades
propuestas, encuadran en los supuestos sefialados en la fraccion VIl del articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Protecciéon al Ambiente
(LGEEPA); y el correspondiente a la autorizacién de cambio de uso de suelo forestal
previsto en el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
es decir, que dichas obras y actividades sélo se encuentran descritas en la fraccion VIl
del articulo 28 de la LGEEPA, y no se incluyen en alguna otra fraccién del mismo
articulo,.como se requisita para la modalidad B.

Con base en lo sefialado en los Considerandos | y. 1l gue anteceden, y tomando en
cuenta que el proyecto fue sometido a evaluacion por parte de la promovente, a
través del tramite SEMARNAT-09-001-B.-Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo, Modalidad B, conforme a lo indicado en el Considerando I de este oficio;
esta Delegacidn Federal determina que no es procedente, toda vez que el tramite
aplicable al proyecto, conforme a su naturaleza y alcance, es el
SEMARNAT-03-066.- Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal,
Modalidad A, conforme a lo sefialado en el Considerando 1l de este oficio.
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Que en concordancia con lo anterior, y con fundamento en el articulo 57, fraccién V de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se pone fin al procedimiento administrativo
correspondiente a la evaluacién del proyecto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda
peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
obligaciéon de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que se citan a
continuacién: articulo 5 fraccién X que dispone que es facultad de la Federacién la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del
Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables; fracciones VII del mismo articulo 28, que establece que los cambios de uso del
suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas &ridas, requieren de previa autorizacién
en materia de impacto ambiental; en el articulo 35, primer parrafo, que la Secretarfa iniciara
el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo
5, inciso O) fraccion |, que establece que el cambio de uso del suelo ‘para actividades de
desarrollo inmobiliario, requiere de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica
que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; artigulo 3
que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado;
el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la
peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere ala solicitud de aL.n’:orlzaCIon
para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales; en el articulo 57, fraccion V_, que
establece que se pone fin al procedimiento administrativo por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el artn'cu!o 3, dela
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en [o relativo a que es expedido por el
6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacidn Federal en el Estado de Quintana
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Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-09-001-B.-Tramite Unificado Cambio de
Uso de Suelo, Modalidad B, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie
situada dentro de la demarcacién geogréafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Tulum: lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que
le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en
la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo,
que sefiala que el frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado de la SEMARNAT en Quintana Roo, de
acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre del 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean sefialados por delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso ¢, que establece entre otras,
las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones
y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de- caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; lo dispuesto en las
disposiciones establecidas en los Acuerdos SEGUNDO, fracciones I, IV y V, QUINTO,
fraccién I, SEXTO, SEPTIMO, NOVENO Y DECIMO primer parrafo, del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que se seialan, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre del 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacidn en este caso, esta Delegacidn Federal en el ejercicio de sus atribuciones,
RESUELVE:

PRIMERO.- Tener por atendido el escrito de fecha 19 de julio del 2017, recibido en esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, el 11 de agosto del mismo ano, presentado por el
C. Manuel Jesis Palma Rodriguez, en su caracter de apoderado legal de la empresa
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Zama Desarrollos, S. A. P. I. de C. V., a través del cual presentd la solicitud de
autorizacion en materia de cambio de uso del suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado “"Construccion de las vialidades principales del Plan Maestro
Mayazama” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en los Lotes
denominados Vialidad Principal Tipo 01, Vialidad Secundaria Tipo 02, Vialidad Secundaria
Tipo 03 y Vialidad Principal Tipo 04, localizados dentro del Plan Maestro Mayazama (Lote
001, Manzana 001, Supermanzana 002, Regi6n 14), Municipio de Tulum, Estado de
Quintana Roo.

SEGUNDO.- Que esta Delegacion Federal determina que no es procedente, el Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal, Modalidad B, toda vez-que el tramite
aplicable al proyecto, conforme a su naturaleza y alcance, es el tramite SEMARNAT-03-
066.- Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal, Modalidad A, conforme a lo
seflalado en el Considerando Il de este oficio.

TERCERO.- Con fundamento en el articulo 57, fracciéon V de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se pone fin al Procedimiento Administrativo
correspondiente a la evaluacion del proyecto denominado “Construccion de las
vialidades principales del Plan Maestro Mayazama”, declardndolo como un asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

Asimismo, se dejan a salvo los derechos de la promovente para ejercer de nueva cuenta
las acciones correspondientes a través del tramite correspondiente.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y [as demds previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la'LGEEPA, y 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, ¢l contenido de la presente
resolucion. J)
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SEXTO.- Notificar el presente oficio al C. Manuel Jesis Palma Rodriguez, en su
caracter de apoderado legal de la empresa Zama Desarrollos, S. A. P. I. de C. V., por
alguno de los medios legales previstos por los Articulos 35, 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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