Area que clasifica. - Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Identificacion del documento. - Version publica de la presente autorizacion en materia
de impacto ambiental, cuyo numero de identificacion se encuentra en el encabezado de
la misma.

Partes clasificadas. - Nombre, correo electronico, teléfono(s), domicilio y firma

Fundamento Legal. - La clasificacion de la informaciéon confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y 113, fraccion |, de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica.

Razones. - Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable.

~

Firma del titulmRECTORA DE AREA GEOGRAFA MARIA DEL CARMEN
CARACHEO RANGEL

“Con fundamento en el articulo 84, primer parrafo del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Director General
de Impacto y Riesgo Ambiental, previa designacion con oficio SGPA/DGIRA/DG/04751,
de fecha 03 de julio de 2018, se firma el presente para los efectos legales y
administrativos a que haya lugar”

Fecha y namero del acta de la sesion del Comité donde se aprobd la version
publica. - Resolucion 73/2018/SIPOT, en la sesion celebrada el 10 julio de 2018.



Subssoretaris de Gestibn para o Proteccién Amblental

Direccidn General de Impacto y Riesge Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/0 25 40

g

Ciudad de México,a ¢

#

C. ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE
REPRESENTANTE LEGAL DE

GRUPO INMOBILIARIO ARCA, SADECYV
REPRESENTANTE LEGAL DEL “BANCO INVEX” S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO EMPRESARIAL F/2665 |
CIRCUITO CIRCUNVALACION PONIENTE, NUM. 8A
INTERIOR 205, CIUDAD SATELITE

C.P. 53100, NAUCALPAN, ESTADO DE MEXICO
TEL: 67 21 44 35

PRESENTE

Una vez analizado vy evaluado el Documento Técnico Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal en su modalidad B Regional (DTU-BR), correspondiente al proyecto denominado “Lote
C-3” (proyecto), presentado por el “BANCO INVEX” S.A. Institucion de Banca Multiple, INVEX
Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Empresarial F/2665
(promovente), con pretendida ubicacion en la Zona Hotelera, Manzana 34 Lote C-3, Boulevard
Kukulkan km 4.5, Canclin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, y

RESULTANDO:

I Que el 22 de diciembre de 2010, se publico en el Diario Oficial de la Federacion el
“Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para soficitar en un
tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan”, mediante el cual se establece el Tramite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo Forestal, que es “el que integra en un solo procedimiento administrativo el
tramite relativo a la autorizacién en materia de impacto ambiental y el de cambio de
uso de suelo forestal”, enlo sucesivo el Acuerdo.

“Lote C-3” &
“BANCO INVEX” S.A., Institucion de Banca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero,
en su caracter de Fiducidrio del Fideicomiso Empresarial F/2665
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Que el 07 de julio de 2017, ingres6 ante la ventanilla del Espacio de Contacto
Ciudadano de la Subsecretaria de Gestion para la Protecciéon Ambiental, Unidad
Administrativa a la cual se encuentra adscrita esta Direccion General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA), el escrito sin nimero de fecha 28 de junio de 2017,
mediante el cual el promovente, ingres6 el DTU-BR del proyecto para su analisis vy
resolucién en materia de Impacto Ambiental y Cambio de Uso de Suelo en Terrenos

-Forestales, mismo que quedoé registrado con la clave 23QR2017T0024; asimismo,

adjunto a la solicitud referida los documentos que a continuacion se indican:

Documento Técnico Unificado (DTU) del trdmite de cambio de uso de suelo forestal
Modalidad B-Regional, en original, impreso y en formato electronico (1 CD).

Resumen del contenido del Documento Técnico Unificado impreso y en formato
electrénico.

Copia certificada de la escritura pablica nimero 9,312 de fecha 18 de diciembre de 2015,
suscrita ante la fe del Licenciado José Roberto Rodriguez Acevedo, Titular de la Notaria
Plblica nimero 66 del Estado de Quintana Roo, a través de la cual se hizo constar el acto
juridico de “Contrato de Fideicomiso revocable de administracién con actividades
empresariales identificado administrativamente con el nimeroF/2665, que celebraron por
una parte Grupo Inmobiliario ARCA, S.A. de C.V,, ADEQROO, S.A. de C.V, Promotora y
Urbanizadora del Fraccionamiento Residencial Yucalpeten, S.A. de C.V., AFG Promociones
y Proyectos Inmobiliarios, S.A: de C.V., y EUROMON, S.A. de C.V., y porotra parte CALEBIN,
S.A. de C.V.y Banco INVEX, S. A. de C.V., Institucién de Banca Mdltiple.

Copia certificada de la escritura publica 32,950, de fecha 16 de octubre de 2014, firmada
ante la fe del Licenciado Fernando Davila Rebollar, Notario Piblico nimero 235 del Distrito
Federal, a través de la cual se protacolizé el acta de Sesion del Consejo de Administracién
de la sociedad denominada Banco INVEX, S.A,, Institucion de Banca Multiple, INVEX, Grupo
Financiero, a través de la cual se designaron Delegados Fiduciarios y se otorgaron
facultades y poderes.

Copia certificada del Acta nimero 1,920 de fecha 19 de diciembre de 2014, suscrita ante
la fe del Abogado Gustavo A. Monforte Lujan, Titular de la Notaria Pablica niimero 48 del
Estado de Yucatan, a través de la cual se protocoliza el Acta de Asamblea General
Extraordinaria de Accionista de Grupo Inmobiliario ARCA, S.A. de C.V,, en donde por
unanimidad de votos aprueban para ocupar el cargo de administrador Unico al Ing. Armando

~de JesUs Palma Peniche, dandole facultades para actos de dominio; para pleitos vy

cobranzas, para ejercer actos de administracion y para realizar todo tipo de operaciones
con titulos de crédito. ‘

“Copia del Certificado de gravamen No. 313516 de fecha 17 de diciembre de 2015, a

través del cual se certifica que el predio localizado en la Localidad de Cancin, en la Zona

“Lote C-3”
“BANCO INVEX” S.A., Institucién de Banca Mdltiple; INVEX Grupo Financiero,
en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso Empresarial F/2665
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Turistica, Lote 3-C, Mnza. 34, con una superficie de 15,769.609 m?, es propiedad de
Grupo Inmobiliario ARCA, S A de C.V.

s Recibo Bancario de Pago de Contribuciones, Productos v Aprovechamiento Federales

il Que el 13 de julio de 2017, se recibid en esta DGIRA el escrito sin nimero de misma
fecha, a través del cual el promovente ingreso el original de la pagina 5 del periddico
“NOVEDADES” de Quintana Roo de fecha 12 del mismo mes y afio, donde public el
extracto del proyecto, con el fin de ser incorporado al expediente del proyecto, en
cumplimiento alo establecido en el parrafo tercero, fraccion | del articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

V. Que el 13 de julio de 2017, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del
articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), y 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA), esta DGIRA publico en la SEPARATA nimero DGIRA/040/17, Ao XV de fa
Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica del portal de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales (SEMARNAT), el listado de las solicitudes de
autorizacién de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) y tramites unificades de cambio de uso de suelo, en el perfodo
comprendido del 06 al 12 dejulio de 2017 (incluye extemporaneos), entre los cuales
se incluyo el ingreso del proyecto.

V. Que el 20 de julio de 2017, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/OS310 esta

DGIRA previno al promovente para que presentara copia certificada u original para
cotejo, de la acreditacion del Técnico Forestal ﬁ
— as{ como la copia certificada u original para cotejo, de la escritura publica

nimero 25,985 de fecha 26 de enero de 2006, mediante la cual el promovente,
hace constar que es propietario del predio del proyecto. :

Vi. Que el 28 de julio de 2017, se recibio en esta DGIRA el escrito sin nmero de fecha
25 del mismo mes v afio, ingresado en la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo el mismo dia, a través del cual un miembro de la comunidad
del Mumc:pre de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, presuntamente afectado por
la realizacién del proyecto, por su propio derecho solicitd se sometiera al Proceso de

Consulta Piblica el proyecto.

VIL. Queel 01 de agosto de 2017, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/05565, esta
DGIRA notificé al miembro de la comunidad afectado por la realizacion del proyecto,
que el promovente del proyecto, habia sido prevenido por lo que el Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto habia sido suspendido en tanto no

“Lote C-3”
“BANCO INVEX™S. A Institucion de Bapca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero,

en su cardcter.deé Fiduciario.del Fideicomiso Ernpresarial F/2665
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presentara la informacién requerida por esta Unidad Administrativa.

VIIL Que el 01 de agosto de 2017, se recibio en esta DGIRA el escrito sin nimero de fecha
26 de julio del mismo afo, mediante el cual el promovente en cumplimiento con lo
establecido en la fraccion X| del articulo 121 del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS), presenté copia certificada del oficio
ndmero 726.4/226/2008 001913 de fecha 11 de septiembre de 2008, en el cual
se indica que e/ I N EIENEGEGEGEGEGEGEEEEEEEEEEE. - - cuentra inscrito en el
Registro Nacional Forestal en el Libro YUCATAN, Tipo Ul, Personas Fisicas-
Inscripciones, Volumen 2, Ndmero 7, como Prestador de Servicios Técnicos Forestales.

Asimismo, ingreso copia certificada de la Escritura pdblica ndmero 25,985, Tomo B,
Volumen 192 de fecha 26 de enero de 2006, suscrita ante la fe del Lic. Javier Reyes
Carrillo, notario publico suplente de la notaria No. 18 del Estado de Quintana Roo,
mediante la cual se formalizé un Contrato de Transmision de propiedad con extincion
total de Fideicomiso entre Asesores y Promotores de Bienes Raices del Sureste, S.A.
de CV, Banca MIFEL, S.A,, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero MIFEL,’
llusiones de Canculin, S.A. de C.V. y Grupo Inmobiliario ARCA, S.A. de C\.

IX. Que el 09 de agosto de 2017, esta DGIRA integré el expediente del proyecto, mismo
: que puso a disposicion del publico en el Centro de Informacion para la Gestion
Ambiental (CIGA), situado en Av. Central # 300, Col. Carola, Delegacion Alvaro
Obregdn, C.P. 01160, Ciudad de México. Asimismo, esta DGIRA incluyd el archivo
electronico del DTU-BR en el portal electronico de esta Secretaria para que estuviera

a disposicion del publico en la siguiente direccion:

http://www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/constramite.html

X. Que 10 de agosto de 2017, esta DGIRA notifico del ingreso del DTU-BR del
proyecto a las siguientes dependencias, para que manifestaran lo que a su derecho
conviniera, en relacion con el mismo: :

e " instanca | Nuamero de oficio
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del
Estado de Quintana Roo (INIRA) SGPA/DGIRA/DG/03832
H. Ayuntamiento-de Benito Juarez, SGPA/DGIRA/DG/05853

Quintana Roo

Secretaria de :
Medio Ambiente del Gobierno del SGPA/DGIRA/DG/05833
Estado de Quintana Roo. (SEMA) . : .

“‘Lote C-37
“BANCO INVEX” S.A., Institucion de Banca Mltiple, INVEX Grupo Financiero,
en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso Empresarial F/2665
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© Asimismo, esta Unidad Administrativa solicitd la opinién técnica sobre el desarrollo

del proyecto a las siguientes instancias:

. cdnstancia. 0 . MNomerodeofice =
T T e
Direccién Ger;iggcsie(ggségﬁsﬂforestai y de SGPA/DGIRA/DG/05840
D e e ol e
Instituto Ngﬁfﬁi C%e(ﬁffgg%a y Cambio | SGPA/DGIRA/DG/05861
iqstituto de !ngepien’a UNAM SGPA/DGIRA/DG/05850
Oceanografia del Golfo de México (EPOMEX) SGPA/DGIRA/DG/055852

Que el 10 de agostode 2017, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/05831, esta
DGIRA solicitd la colaboracion de la Delegacién Federal de Ja SEMARNAT en el Estado
de Quintana Roo, para requerir la opinién técnica del Consejo Estatal Forestal,
respecto a la viabilidad de la solicitud de autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales para el desarrollo del proyecto, asi coma para llevar a cabo la
Visita Técnica al'predio objeto de la solicitud, en cumplimiento de los articulos 117 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) vy 122 fracciones fll, IV y V
del RLGDFS vy al Décimo del Acuerdo.

Que el 11 de agosto de 2017, esta DGIRA solicito la opinidn técnica sobre el
desarrollo del proyecto a la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP), mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/05907.

Que el 25 de agosto de 2017, se recibid en esta: DGIRA el kOﬁcio No.
SGPA/DGZFMTAC/2592/17 de fecha 24 del mismo mes y ano, mediante el cual la
DGZFMTAC emiti6 su.opinion técnica respecto del proyecto.

Que el 01 de septiembre de 2017, a través del Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/06522,
esta DGIRA notifico al miembro de la ‘comunidad afectado por la realizacion del
proyecto, que su solicitud de Consuilta Publica cumplio con los requisitos de tiempo
y forma, ante lo cual esta Unidad Administrativa determind dar inicio al Proceso de

‘ Consulta Plblica del proyecto.

Que el 01 de septiembre de 2017, esta DGIRA hizo del conocimiento del
promovente mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/0652 3, que el DTU-BR de su
proyecto fue puesto a Consulta Plblica, en virtud de que la solicitud interpuesta por

: “Lote -37
“BANCO INVEX” S.A., Institucion de Banca Miltiple, INVEX Grupo Financiero,
en su cardcterde Fiduciario del Fideicomiso Empresarial F/2665
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un miembro de la comunidad del Municipio de Benito Juarez, fue ingresada en tiempo
y forma, solicitandosele llevar a cabo la publicacion del extracto del proyecto, en un
periddico de amplia circulacion en el Estado de Quintana Roo, asi como proporcionar
una copia impresa adicional del citado DTU-BR, la cual seria presentada directamente
a la Delegacion Federal de la SEMARNAT de dicho Estado.

Que el 01 de septiembre de 2017, con Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/06521, esta
DGIRA hizo del conocimiento de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Quintana Roo que, derivado de la apertura de la Consulta Publica, debia poner a
disposicién de la ciudadania para su consulta, el DTU-BR del proyecto.

Que el 05 de septiembre de 2017, se recibié en esta DGIRA el Oficio No.
FO0.9.DRPYYCMUTCMR.-644/2017 de fecha 31 de agosto del mismo afio,
ingresado en la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo el
01 de septiembre de 2017, mediante el cual la CONANP emiti6 su opinién técnica
respecto al desarrollo del proyecto.

Que el 05 de septiembre de 2017, se recibi¢ en esta DGIRA el Oficio No. RJ1.400.-
338 de fecha 04 del mismo mes vy afio, mediante el cual el INECC emitié su opinidn
técnica en relacién con el proyecto.

Que el 06 de septiembre de 2017, se recibié en esta DGIRA el Oficio No.
INIRAQROO/DG/DRA/060/2017 de fecha 31 de agosto del mismo afio, mediante
el cual el INIRA emitié sus comentarios en relacion con el proyecto.

Que el 07 de septiembre de 2017, se recibié en esta DGIRA el escrito sin nimero del
06 del mismo mes vy afio, mediante el cual el promovente, presentd la pagina 05 de
la seccion Mundo del periddico “NOVEDADES” de Quintana Roo, de fecha 06 de
septiembre de 2017, donde se realizd la publicacion del extracto del proyecto,
atendiendo la peticion realizada por esta Unidad Administrativa, mediante el Oficio
No. SGPA/DGIRA/DG/06523.

Que el 07 de septiembre de 2017, esta DGIRA publicd en su Gaceta Ecolbgica, a
través de la Separata N° DGIRA/051/17, Afio XV, el aviso de “Consulta Piblica” del
proyecto, cuya realizacion fue del 07 de septiembre al 05 de octubre de 2017.

Que el 18 de septiembre de 2017, se recibié en esta DGIRA el Oficio Num.
04/5GA/1383/17 04160 de fecha 12 de septiembre del mismo afio, mediante el
cual la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo informé
que puso a disposicién del publico el DTU-BR del proyecto, mediante el Acta

) “Lote C-3"
“BANCO INVEX” S.A., Institucion de Banca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero,
en su cardcter-de Fiduciario del Fideicomiso Empresarial F/2665
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Circunstanciada nimero AC/041/17 de fecha 07 de septiembre de 2017.

XXHL Que el 22 de septiembre de 2016, se recibié en esta DGIRA el Oficio No.
SGPA/DGGFS/712/2482/17 de fecha 18 del mismo mes y afio, a través del cual la
DGGFS de la SEMARNAT, ingres6 su op nidn técnica con respecto al desarrollo del

proyecto.

XXV, Que el 28 de sept%embre de 2017, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/07184
esta DGIRA, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 bis segundo parrafo
de la LGEEPA y 22 de su REIA, solicitd al promovente informacidn adicional del DTU-

BR del proyecto, suspendiéndose el plazo para la emisién de la resolucion
correspondiente, hasta por el término de 60 (sesenta) dias, contados a partir de que

surti6 efectos la notificacion del oficio, lo cual acontecio el 27 del mismo mes vy afio.

XXV, Que el 28 de septiembré de 2017, sé recibié en esta DGIRA el escrito sin ndimero de
fecha 10 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente ingreso informacion.
en alcance al DTU—BR del proyecto.

XXV Que el 01 de octubre de 2017, un ciudadano emitio observaciones para el proyecto
a través del cuestionario disponible en la pagina electrénica del portal de esta
Secretaria en la seccién de Tramites vy Servicios: Consultas Publicas de Proyectos de
Impacto Ambiental » - Vigentes (http://www.semarnat.gob.mx/impacto-
ambiental/consultas-publicas/consultas- wgentes) y. remi itido a esta DGIRA via

. correo electronico en la misma fecha.

XXVH.  Que el 05 de octubre de 2017, el Centro Mexicano de Derecho Ambiental (CEMDA)
emitid observaciones para el proyecto, las cuales fueron presentadas en la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Qumtana Roo y remitidas a esta
DGIRA el 12 del mismo mes y afio.

XXV Que el 07 de noviembre de 2017, se recibio-en esta DGIRA el oficio nimero
: 04/SGA/1655/17 04990 de fecha 31 de octubre del mismo afio, a través delcual
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, remitié el Acta
circunstanciada 018/17 de fecha 23 de octubre de 2017 a través de la cual se
levanté el reporte de la visita técnica de verificacion y el reporte técnico de
reconocimiento del sitio de pretendida ubicacion del proyecto; ademas, anexé 1as
fichas técnicas del sitio del proyecto, e incluyd observaciones del promovente en
alcance a la visita técnica. Asimismo, envio el oficio nimero SEMA/DS/2310/2017
de fecha 23 de septiembre de 2017, mediante el cual la SEMA emitié su opinion

técnica en relacién con el proyecto.

“lote C-37
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Que el 12 de diciembre de 2017, fecha comprendida dentro del plazo de los 60
(sesenta) dias referidos en el articulo 22 del REIA, se recibié en esta DGIRA el escrito
sin nimero de fecha 11 del mismo mes y afio, a través del cual el promovente
presento la informacioén adicional requerida por esta DGIRA.

Que el 09 de enero de 2018, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/00050 esta
DGIRA hizo del conocimiento del promovente su determinacion de ampliar el plazo
de evaluacion del proyecto.

Queel 13 defebrerode 2018, serecibid en esta DGIRA el escrito sin ndmero de fecha
12 del mismo mes y afio, mediante el cual el Instituto de Ingénieria de la UNAM emitié
su opinién técnica en relacion con el proyecto.

Que el 13 de febrero de 2018, esta DGIRA solicito la opinidén técnica sobre el
desarrollo del proyecto a la Direccién General de Vida Silvestre, mediante el Oficio
No. SGPA7DGIRA/DG/01025.

Que el 21 de febrero de 2018, la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Quintana Roo remitié via correo electrénico a esta DGIRA el Acta levantada en la
guinceava sesion del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales R/XV/2017 del CEF, realizada el 30 de agosto de 2017.

Que el 27 de febrero de 2018, se recibid en esta DGIRA el escrito sin nimero de fecha
20 del mismo mes y aflo, mediante el cual el promovente ingres informacion en
alcance del DTU BR.

Queel 13 de marzo de 2018, se recibid en esta DGIRA el escrito sin nimero de fecha
12 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente ingresé informacion
complementaria. .

Queel 21 de marzo de 201 8, se recibié en esta DGIRA el-escrito sin nimero de fecha
16 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente presenté modificaciones
del proyecto.

Que el 21 de marzo de 2018, mediante Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/02038, esta
DGIRA notificd al promovente, que como parte del procedimiento para autorizar el

Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal
‘Mexicano (FFM) la cantidad de $945.423.54 (novecientos cuarenta y cinco -mil
© cuatrocientos  veintitres pesos 54/100 M.N.), por concepto de compensacion
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ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 5.0140 ha que corresponden a vegetacion de
matorral de duna costera, preferentemente en el Estado de Quintana Roo.

XXXV Que el 02 de abril de 2018, el promovente presentd copia del recibo del depdsito
realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad $945.423.54 (novecientgs
cuarenta y cinco mil cuatrocientos veintitres pesos 54/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental, conforme alo indicado en el Resultando inmediato anterior.

XXXIX. Que el 09 de abril de 2018, se recibi6 en esta DGIRA el Oficio No.
~ SGPA/DGVS/002982/18 de fecha 05 del mismo mes y afio, mediante el cual la
DGVS emitid su opinidn en relacién con el proyecto.

AL, Que a la fecha de elaboracién de la presente resolucién ha vencido el plazo para que
la DGPAIRS, EPOMEX y el H. Ayuntamiento de Benito Juarez, emitieran sus opiniones
técnicas y comentarios, respectzvamente en relacion con el proyecto.

CONSIDERANDO

1. Que esta DGIRA es competente pararevi isar, evaluar yresolver el DTU-BR, de conformidad
con lo dispuesto en los lineamientos Segundo fraccién V. y Cuarto ‘del Acuerdo; en los
articulos: 4, 5 fracciones I, X'y XX, 28 primer parrafo, fracciones |, VII, IX y X, 30, 35
parrafos primero, segundo y ltimo, de la LGEEPA; 14, 26 y 32-bis fracciones |, lil y XI, de la
Ley Orgénica de la Administracion Piblica Federal; 2, 16 fraccion X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA); 2, 3 fracciones |, VI, X, Xit, XIil, X1V, XViy XVII, 4
fracciones Iy lll, 5 incisos A) fraccion XH, O) fraccion |, Q) yR), 9, 10 fraccidn |, 11 fraccién
13,21, 22,24, 25,37,38, 44y 45 del REIA; 2 fraccidn XX, 19 fracciones XX , XXV y
XXIX y.28 fraccion il del Reglamento Interior de la SEMARNAT™.

‘2. Que deconformidad con lo dispuesto en el a.rtff:uio 5 fraccion X de la LGEEPA, que establece
como facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y
actividades previstas en el -articulo 28 de la misma Ley, y-en su caso la expedicion de la
autorizacion, el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los articulos 28
primer parrafo, fracciones |, VII, IX 'y X de la LGEEPA y 5 incisos A) fraccidn XiI, O) fraccién
,Q)y R) del REIA, por tratarse de la construcciény operacion de un desarrollo inmobiliario
y una planta desaladora, asf como del vertido de arena, gue requieren el cambio de uso del

L publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,
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suelo de areas forestales en una superficie de 1.09 ha, ubicados en un ecosistema costero
y enla Zona Federal Maritimo Terrestre del Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, con lo que se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. '

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos Cuarto y
Décimo del Acuerdo, asi como en el articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentado el DTU-
BR, iniciarfa el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisd que la solicitud se ajustara
a las formalidades previstas en la LGEEPA y la LGDFS, asi como en sus Reglamentos, a las
Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, y demas normatividad aplicable; por lo que,
una vez integrado el expediente respectivo, esta DGIRA se sujeta a lo que establecen los
ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y' de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las
demés disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles’
efectos de las actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan
sujetos de aprovechamiento o afectacion. En cumplimiento de lo anterior esta Unidad
Administrativa analizara lo referido en el articulo 35 de la LGEEPA y 117 de la LGDFS, a
efecto de demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes.

Que el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal en su modalidad B Regional
del proyecto, es el que integra en un solo procedimiento administrativo el tramite relativo
a la autorizacion en materia de impacto ambiental para las obras y actividades sefialadas
en la fraccion VII, mas las descritas en cualquier otra fraccion del articulo 28 de la LGEEPA,
excepto la prevista en la fraccién V de dicho numeral, y el tramite de autorizaciéon de
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales a que se refiere el articulo 117 de la LGDFS,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas,
asi como otorgar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales por excepcion cuando
no se comprometa la biodiversidad, no se provoque la erosién de los suelos o el deterioro
de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y que los usos alternativos del suelo

‘propuestos por el promovente, sean mas productivos a largo plazo.

Para cumplir con este fin, el promovente presentdé un DTU-BR, para solicitar la
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hipétesis de los articulos 11 fraccion i del REEA y 120 del RLGDFS, asi como de los
lineamientos Segundo fraccion V y Septimo del Acuerdo.

Consulta Pablica

4. Que una vez integrado el expediente del DTU-BR del proyecto, fue puesto a disposicion
del piblico conforme a lo indicado en el Resultando XXIi del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de participacion social dentro del PEIA, de acuerdo con lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REJA. ‘

Asimismo y de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del
REIA, el cual dispone que las solicitudes de Consulta Pdblica se deberan presentar por escrito
dentro del plazo de 10 (diez) dias contados a partir de la publicacién de los listados y
considerando que la publicacion del ingreso del proyecto al PEIA se llevé a cabo a través de
la SEPARATA numero DGIRA/040/17 de la Gaceta Ecolbgica del 13 de julio de 2017, el
plazo de 10 (diez) dias para que cualquier persona de la comunidad de que se trate,
solicitara se llevara a cabo la Consulta Pdblica fenecié el 27 de julio de 2017 vy durante el
periodo del 14 al 27 de julio de 2017, se recibio en esta Secretarfa una solicitud de Consulta
Pdblica.

Bajo dicha prevision, un-miembro de la comunidad del Municipio de Benito Judrez, Estado
de Quintana Roo, presuntamente afectado por el proyecto, solicité la Consulta Péblica del
proyecto, lo cual quedd referido en el Resultando VI del presente oficio; al respecto, esta
DGIRA hizo del conocimiento del interesado que su solicitud de Consulta Pblica cumplié
con los requisitos de tiempo y forma, conforme a lo manifestado en el Resultando XIV.

En cumpiimiento de-lo establecido en el articulo 41 del REIA y considerando lo expuesto en
el parrafo inmediato anterior, esta DGIRA determiné dar inicio al proceso de Consulta
Plblica el 01 de septiembre de 2017, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/06522; a
efecto de lo cual, se le requirid al promovente, la publicacion del extracto del proyecto en
un periodico de amplia circulacion en el Estado de Quintana Roo, a través del Oficio No.
SGPA/DGIRA/DG/O6523

/En cumplimiento al articulo 42 del REIA, la publicacién del extracto del proyecto en un
periodico de amplia circulacion en el Estado de Quintana Reo, solicitada al promovente
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con el oficio referido en el Resultando XV, fue realizada el 06 de septiembre de 2017 en el
peribdico NOVEDADES de Quintana Roo e ingresada a esta DGIRA para su incorporacion
al expediente del proyecto, el 07 del mismo mes y afio, conforme a lo establecido en el
‘Resultando XX del presente oficio. /

El plazo de los 20 dias sefialado en la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, asi como el
articulo 41, fraccion Il de su REIA, que se refiere a aquel periodo en que el DTU-BR fue
puesto a disposicion del publico, quedd comprendido del 07 de septiembre al'05 de octubre
de 2017, de conformidad con el Acta Circunstanciada levantada en la Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Quintana Roo, descrita en el Resultando XXII del presente oficio, y en
dicho periodo fueron presentados 2 escritos con observaciones al DTU-BR del proyecto.

~5.  Que con base en lo establecido por los articulos 34 fracciones IV y V de la LGEEPA y 41
fracciones lll y IV del REIA, fueron presentados ante esta Secretaria, tal y como fueron
consignados en los Resultandos XXVI y XXVII del presente oficio, los comentarios de un
ciudadano y del Centro Mexicano de Derecho Ambiental, A.C., presentados durante el
periodo de Consulta Publica. Al respecto, y en vista de que el 05 de octubre de 2017 vencio
la fecha para proponer el establecimiento de medidas de prevencién y mitigacion, asi como
las observaciones que se presenten por escrito para considerarlas en el resolutivo, a
continuacién, se presentan los principales comentarios que fueron abordados para el
proyecto dentro del proceso de Consulta Publica:

. Observaciones presentadas durante el periodo de Consulta Pdblica.
Observaciones del miembro de la comunidad

o Sin comentarios.
Centro Mexicano de Derecha Ambiental, A.C.+

o El proyecto pretende construirse en base a un instrumento de planeacion urbana que actualmente no
se encuentra vigente, por lo-que fa autorizdcion del'proyecto en base a-estos criterios estaria fuera
de lo previsto por la Legislacién Ambiental en Materia de Impacto Ambiental.

» - El.proyecto carece de informacién respecto a ciertas obras del-proyecto, .como es fa operacion de la
planta de osmosis inversa.

e _Impactos del proyecto por inyeccién de salmuera.

Observaciones de la DGIRA:

Con referencia a las observaciones vertidas, cabe destacar que la zona del proyecto se encuentra
regulada por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancdn; Municipio de Benito
Juérez, Quintana Roo 2014-2030, por el Programa de Ordenamiento Ecolégico. Local del Municipio de
Benito Judrez v porel Programade Ordenariierito Ecolbgicoviaring y Regivriar det Golfo de Méxicoy Mar
Caribe, instrumenitos juridicos actualmente vigentes; asimismo, el proyecto se pretende ubicar dentro de
un area con tendencia a la actividad turistica que presenta un incremento de la mancha urbana como es
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L Obsemamaﬂes presentadas durante el periodo de Ccnsuita Publica s
ia zona hotelera de Cancin, lo cual ha propiciado la pérdida de cobertura ongmai yel desp!azam:ento de
la fauna nativa. Ademas, para las especies de flora y fauna con alguna categorfa de proteccion conforme
a la NOM-059-SEMARNAT-2010, e promovente propone un Programa de Rescate y Reubicacion de
Flora 'y Fauna silvestre, con: especial atencién en las espeaes Thrinax radiata, Roystonea regia y
Ctenosaura similis,; por otra parte, el promovente otorgd un depésito ante el Fondo Forestal Mexicano.
De lo anterior, esta DGIRA identifica que el proyecto no causara efectos adversos significativos a las
poblaciones de dichas especies presentes tanto en el SAR y predio de pretendida ubicacion del proyecto.

Respecto de {a posible afectacion al mar por la descarga. de salmuera, cabe destacar que el acuffero
regional no descarga de forma superficial enlazona y considerando que el pozo de inyeccidn estard a una
profundidad de 50 m, se asegura que la inyecciéon de la salmuera se hard en una capa profunda de la
interface acuifero-mar en la zona costera del predio del proyectc y que dicha inyeccién no afectara al
ecosistema.

Aunado a lo anterior, cabe destacar que el articulo 35 parrafo segundo de la LGEEPA, establece que para
la autorizacion de obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma ley, esta Secretaria se
sujetard a lo gue establezcan los programas. de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolbgico del
territorio, las declaratorias de: areas naturales protegidds v las demas disposiciones juridicas que le
resulten aplicables al proyecto: por: lo que, esta DGIRA evalud’la viabilidad del proyecto con los
instrumentos normativos ambientales aplicables a éste y.:conilos argumentos presentados por el
promovente enel DTU-BR; tal y como se aborda en el presente oficio resolutivo.

6. Que de acuerdo con lo establecido en el primer parrafo del articulo 43 del REIA, que dispone
que durante el Proceso de Consulta Publica, la Secretaria, en coordinacion con las
autoridades locales, podra organizar una reunion publica de informacién cuando se trate de
obras o actividades que pueda generar desequilibrios ecologicos graves o dafos a la salud
publica o a los ecosistemas, esta DGIRA determiné que las obras y actividades propuestas
para el proyecto no se encuentran en los supuestos establecidos en el articulo en mencién,
toda vez que no generaran desequilibrios ecoldgicos graves, entendiendose como tal lo que
establece el articulo 3, fraccion VI del REIA, ni dafios graves a la salud, ante lo cual esta
DGIRA determind la no procedencia de la Reunién Pdblica de informacién, durante el
Proceso de Consulta Publica abierto para el proyecto.

Descnpc:on de las obras y actlwdades y, en su caso, de los programas o] p!anes parciales
de desarrollo. ‘

7. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendrd la
informacion indicada en el articulo 13 fraccion Il del REIA; el cual dispone 1a obligacion al
promovente de incluir en el documento que someta a evaluacién, una descripcién del
proyecto, siendo que para el presente caso de acuerdo a la informacion presentada en el

‘DTU-BR, informacion adicional, en alcance y complementaria, el proyecto se ubicara en el
 Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana ROo, en un predio con una superficie total
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de 1.5769 ha, en el cual se construira y operara un-desarrollo hotelero de 5 estrellas,
constituido por las siguientes estructuras: un hotel con capacidad para operar 426
habitaciones, albercas, andadores, areas verdes, fuentes, vialidades y palapas, afectando la
totalidad del predio; asimismo, se pretende el vertido de arena en la playa colindante al
predio en una superficie de 4,083 m? en un frente de 150 m lineales. Las obras que forman
el proyecto presentan las siguientes superficies: : :

. Usos | Superficieenha | %

Planta baja del Hotel 0.56098 35.57
Piscinas/Albercas 0.10846 6.88
Andadores/Asoladeros sobre terreno natural 0.22862 1450
Andadores/Aseladeros sobre losa del sdtano 0.10122 6.43
Bares/Palapas 0.03913 2.48

Areas Verdes 0.14812 9.39

Jardineras 0.06399 4.06

Fuentes/Laminas de agua 0.05570 | 3.53

Rodadura exterior/Zona maniobras sobre terreno natural 0.12850 | 8.15
Rodadura exterior/Zona maniobras sobre los del sétano 0.08318 5.27
Asoladeros ajardinados - ) 0.05906 375

Superficie de afectacion total 1.57696 100.00

La descripcién general de las obras es la siguiente:

a) El hotel de 426 habitaciones estara conformado por dos secciones; una en donde se
concentraran las habitaciones, la cual serd/una torre prismatica de 20 plantas y el
edificio horizontal que contara con 6 plantas.

b) Sétano: estara conformado por la planta parking y los cuartos de instalaciones. El
parking contara con 332 cajones de estacionamiento interior y 12 cajones en el
exterior junto al motor lobby.

c) En planta baja se tendra el acceso peatonal subiendo una escalera hasta el nivel del
lobby. En el ala Este se tendra el SPA, zona de maquinaria/mantenimiento y en el ala
Norte dos restaurantes con terrazas hacia el beach bar. Enla parte central del edificio,
se tendra un bar disco pulse. En el ala Oeste se encontrara el restaurante Oriental, una
serie de bares y cafeterias con terrazas que se conectaran con la zona de piscina de
relajacion. Habra también un restaurante Fishnet, el bar swimup Deep, asoleaderos, el
bar de playa y el acceso a la playa. En la fachada al Boulevard se concentrara la zona de

“empleados, Tavanderfas y los almacenes, enfazados con un truelle de carga para el
acceso de mercancia.
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En el primer nivel se tendra el 3obby y estara integrado por la recepcion y ia estancia, un
area comercial y una zona de lounge/recepcién “Xhale Club”. La zona club tendra su
propio nucleo de circulacion que comunicard a las habitaciones las cuales tendran vista
hacia la playa. ‘

Al Este se tendra el SPA, salén de belleza, zona de hidroterapia y nicleo vertical que
comunicara con la zona de cabinas en el nivel inferior. En el ala opuesta del lobby se
ubicard la zona “Unlimited Vacation Club”. Desde el lobby y hacia el Oeste se accedera
a la zona de restaurantes los cuales estaran vinculados a las terrazas al Norte con vista
hacia la playa. La zona sur del edificio horizontal estard ocupada por las cocinas vy el
comedor de empleados y habré un acceso vertical a las plantas superiores.

En el segundo nivel del edificio horizontal se distribuiran 16 maddulos de habitaciones
tipo Junior Suite con vista al mar y auténomos del resto del edificio, se tendran
circulaciones independientes y accesos a las salas de reuniones, convenciones y teatro,
todos ellos conectaos por un Foyer orientado hacia el Sur. A la altura de 12 m se
encontrara la cubierta del lobby.

En el edificio vertical se distribuiran 14 maédulos. de habitaciones Junior Suite y 8

mddulos tipe Xhale Club.

'En el tercer nivel del edificio horizontal se distribuiran los mismos 16 mddulos de

habitaciones, independientes de la zona de administracién y personal, el resto del
edificio formara un vacio de doble altura sobre los salones de COnvenc'ones

En el edificio vertical se distribuiran 14 moduios de habitaciones }umor Suite y 8
modilos tipo Xhale Club.

Enel cuarto nivel tendrd la musma distribucion del nivel anterior. El resto del edfﬂcao
horizontal lo formara un sobresalto estructural sobre los Sa{ones de convenciones.

En el guinto nivel se distribuiran dentro de la torre 13 modulos Junior Suite y: 8 mddulos
tipo Xhale Club. A través de un puente por encima de la cubierta del lobby, el edificio de
20 plantas de altura se conectaré en esta planta con la cubierta de la otra parte del
edificio horizontal. En dicho edificio se ubicardn 6 maodulos tipo Junior Suite con
circulaciones independientes de las. areas de entretenimiento: p:scma freestyle con
cabina de DJ, bar swimup, jacuzzi, gimnasio y aseos.

Del sexto nivel al onceavo nivel, enla torre se distribuiran 14 médulos Junior Suite y 8
mdédulos tipo Xhale Club con las correspondi entes circulaciones verticales y zonas de
office.
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i> Del doceavo nivel al décimo octavo nivel se distribuiran 14 mddulos Junior Suites y 4
mddulos Xhale Club. Las Master Suites se ubicaran en ambos extremos de frente al mar
desde el piso 12 hastael 18. '

k) En el piso décimo noveno se distribuiran 8 modulos Junior Suites, 3 mddulos Xhale Club,
1 modulo Mater Suites y 1 mddulo presidencial.

1> En el piso 20 se tendran los cuartos de maquinas del ascensor, caja de escaleras de
servicio e instalaciones mecanicas.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente en la informacion adicional, se
distribuiran en total 299 Junior Suites, 111 Xhale Club, 15 Master Suites y 1 modulo
presidencial, tal y como se muestra en la siguiente tabla:

Nivel | Junior Suite | Xhale Suite | Master Suite | Presidencial “Total por
__porpiso |  porpiso: | porpiso |  porpiso ‘piso-

2al4 30 8 114
5 19 8 27
6alll 14 8 132
12al18 14 4 2 140
19 8 3 1 1 13
Total 299 111 3 1 426

Cthorme alo manifestado en el DTU-BR los edificios se construiran sobre el nivel del suelo
y se utilizard un sistema de pilotes de hormigon.

Ademas, se pretende el reacomodo de sedimento que se encuentra en el canal que conecta

la Laguna de Nichupté con el mar conocido como canal Sigfrido ubicado al norte del predio

de pretendida ubicacion del proyecto, del cual se aprovechara un volumen aproximado de

6,000 m® para ensanchar la playa que se encuentra frente al predio del proyecto. El relleno

de playa se realizard en una superficie aproximada de 4,083 m? con un frente de playa de

150 m lineales. El promovente manifestd en la informacion en alcance que el sitio de

extraccion de arena es un banco que se encuentra situado en una zona cercana a la entrada

y salida de un canal que conecta la Laguna de Nichupté con el mar conocido como canal

Sigfrido. El banco de extraccion de arena presenta una profundidad promedio de entre 2 y

4 my tiene un area aproximada de 13,175.5 m? Asimismo, el promovente manifesto que

) requiere reservar 1,000 m? adicionales de arena para el mantenimiento constante de la
e playa - por -un-periodo-de - 10-afios.-De- acuerdo -al-estudio-de~analisis -de - sedimentos-
- presentado en la informacién en alcance, el promovente pone en evidencia que el tipo de

e
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arena a extraer es compatible con la arena de la playa que se pretende rellenar, ya qué

presenta la misma bimodalidad vy

unimodalidad aungue con un tamafo de grano

ligeramente mas fino, por lo que los sedimentos del banco pueden ser utilizados para la

recuperacion de la playa.

Las coordenadas del sitio de extraccién de arena, asi como de la zona de playa que sera
objeto del reacomode de sedimento son las siguientes:

Sttm de extraccmn deare’ha ool
Vertfce e el el iy
1 522_174.3506 2338632.1903
2 5222494924 2338654.4153
3 522318.2842 23384649733
4 5222576674 23384109982
5 5222590174 23384946067
6 52226711341 23384935484
_ Sitiodere de pla
 Vértice | X : Y
1 522646.1630 23382118130
2 5226636997 2338222.0528
3 522677.7590 73382365100
4 52267872480 | 2338251.0380
5 5226781344 23382727552
6 522648 1520 2338241:92472
7 5226363863 23382350541
& 522606.75572 23382269248
9 5225742532 23382174984
10 5225564931 233822311313
11 5225299137 2338221.4330
12 5225296299 2338196.4346
13 522553.8270 1.2338196.1600
T4 5225752880 23381917690
15 522613.5586 23382028637

Asimismo, se tienen contempladas obras de drenaje pluvial interno como estructuras de
captacién para el manejo, control'y conduccion de las aguas pluviales.

Para el abastecimiento de agua potable, el promovente manifesto que sera proporcionada
por la red municipal; en el Anexo 5 se incluyd la memoria descriptiva de la instalacion

‘hidraulica y sanitaria del desarrollo. Con respecto a las aguas residuales, éstas seran
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vertidas a la red de saneamiento municipal. Las aguas negras del s6tano serdn vertidas a
un pozo de infiltracion (pagina 59 de capitulo Il del DTU-BR)

Aunado a lo anterior, el promovente indicd que en el predio de pretendida ubicacion del
proyecto hay muy poca disponibilidad de agua dulce; por lo que, extraerd agua salobre
para hacerla potable a través del proceso de desalinizacion, para lo cual considerara los
siguientes aspectos:

e El criterio principal para la definicibn del disefio del pozo de extraccion es la
concentracion de solidos totales disueltos en el agua subterranea; clasificada como agua
de tipo salina quedando exenta de pago segln se estipula en la Ley Federal de Derechos
de Agua. Otro de los criterios consiste en la capacidad del acuifero de ser explotado
segln los volimenes de agua requeridos por el proyecto.

» Considerando la ubicacion de las instalaciones del proyecto se propone que el pozo de
extraccion de agua salina se localice en las siguientes coordenadas:

Vértice |~ X 4 Y
1 5225327665 2338143.1292
2 522538.2365 23381434323
3 5225420293 23380749894
4 522536.5593 233807468673

Se propone que el pozo sea de 30 m de profundidad, para la extraccion de 1,000 m3/dia;
la calidad del agua que se tendria en la extraccion seria salobre con un contenido 36,000
ppm de sélidos totales.

o El pozo de inyeccién estara ubicado en las siguientes coordenadas:

\ 1 522664.7989 | 2338196.9197
2 522659.9980 | 23381953246
3 5226720389 | 2338159.0715
4 5726768398 | 2338160.6661

Se propone que el pozo de inyeccion sea de SO m de profundidad.

e LaPlanta desaladora sera de osmosis inversa y estara compuesta por 2 modulos de
—~ 300 MCD para procesar 36,000 ppm de solidos disueltos.
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Como obras provisionales, dentro de las etapas de preparacion del sitio y construccion del
proyecto, se requiereh las  siguientes: comedor, bafios, almacenes, oficinas,
estacionamiento y area de descanso; superficies que posteriormente seran ocupadas por
obras del proyecto. :

Conforme a lo indicado por el promovente en el DTU-BR, las coordenadas del predio (que
se desglosan en la pagina 12 del Capitulo 1) son las siguientes: |

P “fGSS«-’L, zcna 16
brtice | by .
1 522693797 2338125773
p) 522627.560 | 2338095.365
3 527578050 .1°.2338071.258
4 522540.357 | 2338058.096
5 522538783 | 2338057359
6 522530.313 | 2338173952
7 522529488 12338181.549
8 522541197 | 2338184.720
9 522593671 | 2338183:439
10 522629.960 | 23382081233
11 522667:289 1 2338199662

Cabe sefialar que el promovente manifestd que enla zona de playa (con longitud de

. 150.00 m), no se desplantara ningun tipo de obra. Asimismo, delos 15,769.6.m? (1.57696

ha) requeridos para el proyecto, el promovente solicita autorizacion para el cambio de
uso de suelo (CUS) en una superficie de 10,991.1292 m2 (1.09 ha), de vegetacion
secundaria de duna costera (matorral costero).

Las coordenadas UTM de los poligonos sujetos al CUS son las siguientes:

Vértice | [ Y e | X , dibidl L ke
1 | 52262507 | 233815532 | 43 | 52265323 | 233816168 | © 85 | 52253994 | 2338108.45
2 | 52262780 | 2338147.42 | 44 | 522657.67 | 233816590 | 86 | 522537.95 | 2338115.82
3 | 52263274 | 233814954 | 45 | 52266212 | 233816512 | 87 | 522539.67 | 2338123.19
4 | 52263472 | 233814717 | 46 | 52266509 | 233816170 | 88 | 52254411 | 2338129.26

\%
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POLIGONO 1

; ' COORDENADAS UTM WGS84 16N

Vértice | X Y Wértice | x o L o  x Vértice | X Y
5 52263497 | 2338144.27 | 47 522663.61 | 2338156.16 89 522539.66 | 2338130.04
6 52263028 | 2338141.37 | 48 522668.60 | 233814873 | 90 | 52254238 | 233813452
7 52262311 | 233814162 | 49 | 522670.95 | 2338146.50 | 91 52253867 | 233813531
8 52261719 | 233814004 | 50 | 522672.68 | 2338147.95 92 522536.69 | 2338138.73
9 52261546 | 233813424 | 51 522673.55 | 2338147.03 93 522536.68 | 2338143.47
10 | 52260065 | 2338127.37 52 522672.81 | 233814360 | 94 522538.91 | 2338141.89
11 52259449 | 233811709 53 522676.77.| 2338141.76 95 ; 52254433 | 2338148.48
12 | 52259524 | 2338109.46 54 | 522678.99 | 2338137.95 96 522548.53 | 2338148.22
13 | 52260513 | 2338106.84 | 55 52267596 | 2338133.82 97 52254952 | 2338150.33
14 | 52261228 | 2338114.22 56 522676.95 | 233813020 | 98 522539.88 | 2338153.74
15 | 52262885 | 2338105.03 57 522675.92 | 2338128.99 | 99 522534.80 | 2338158.54
16 522633.04 | 2338109.25 58 52267333 | 2338125.17 | 100 | 522531.59 | 2338156.41
17 | 522637.49 | 2338108.46 59 522674.65 | 2338121.80 | 101 | 522530.50 | 2338171.32
18 | 52263651 | 233810451 60 | 52267614 | 233812257 | 102 | 522529.49 | 2338181.55
19 | 52263898 | 2338104.51 61 522677.41 | 2338122.01 | 103 | 522541.20 | 2338184.72
20 | 52263971 | 233810846 | 62 52268050 | 2338123.33 | 104 | 522583.84 | 2338183.68
21 | 52264662 | 233811216 | 63 | 52268420 | 233812505 | 105 | 52259543 | 233818147
22 52264712 | 233810874 | 64 | 52268321 | 233812702 | 106 | 52260777 | 2338187.54
23 | 522647.86 | 2338109.00 | 65 522683.82 | 2338129.26 | 107 | 522605.96 | 2338191.84
24 | 52264761 | 233811164 | 66 | 52268197 | 233813255 | 108 | 522609.76 | 2338194.43
25 522652.06 | 2338113.75 67 52268691 | 233813440 | 109 | 522610.98 | 2338190.97
26 | 52265205 | 233811586 68 52268794 | 233813306 | 110 | 522620.86 | 2338196.78
27 | 522657.98 | 2338117.18 69 522689.36-| 2338133.05 | 111 | 522618.69 | 2338200.53
28 52265947 | 233811455 70 522690.25 | 233813161 112 522623.70+ 1233820396
29 | 52266144 | 233811481 71 52269191 | 2338131.03 | 113 | 522631.68 | 2338199.57
30 | 52266095 | 2338117.18 | 72 52269380 | 233812577 | 114 | 522631.44 | 2338192.20
31 52266712 | 233811904 | 73 522662.07 | 233811121 | 115 | 522636.64 | 2338189.31
32 52266836 | 2338117.98 | 74 | 52262413 | 233809370 | 116 | 52263072 | 2338181.66

33 | '522671.57 | 233812062 | 75 | 52260401 | 233808390 | 117 | 522639.12 | 2338177.99 |
34 | 522669.58 | 233812668 76 522578.05 | 233807126 | 118 | 522641.60 | 2338170.88
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emiee XV hveiee Eox L Y e X
35 52267155 | 2338131.68 77 52254499 1.2338059.71 119 52263864 | 233816798
36 522671.55 | 2338133.55 78 522538.78 { 2338057.36 120 52263297 | 2338168.07
37 522670.15 { 233813553 79 522537.27] 2338078.20 121 522628.76 | 233816691
38 52267081 | 2338138.21 80 522535.95 ] 2338096.34 122 522631.24 | 2338164.02
39 522660.90 2338148.00 81 522541691 2338096.41 123 52263420 | 2338161.39
40 52265570 | 2338156.42 82 522543.66 }2338102‘13 124 522631.74. 2338157.17
41 522649.03 | 2338156.14 83 52254069 | 233810423 125 52/;2625.07 233815532
47 522649.27 | 2338160.88 84 522542,91 233810740

_POLIGOND 2
- COORDENADAS UTM WGS84 16N o

Vértice | X Ciemies L 0y e % X
1 522638.46 4 2338118.23 14 522640.91 2’338113.00 27 52263533 | 2338114.49
2 522639.02 11233811818 15 ; 52264052 | 233811261 28 57263529 | 2338115.04
3 522639.55 233811804 16. ;522640,06 2338112.29+ 29" 52263533 | 233811559
4 522646.05 | 233811780 ; 17 522639564 233811206 30 522635481 2338116.13
'5 52264051 | 2338117.49 18 522639.02 2338111:91 31 522635.71  2338116.63
6 52264090+ 233811710 19 52763847 | 2338111.86. 32 52263603 | 2338117.09
7. 52264122 | 233811664 20 52263792 233-8111.91 33 522636.47 ‘233811‘7.48
8 52264146 |2338116,14 21 52263738 233811206 34 522636874+ 2338117.80
9 522641.60 | 2338115.60 22 52263688 1-2338112.29 35 522637.37 1.2338118.04
10 522‘641‘65 2338115.05 223 k522636,43 233811261 36 52263791 1 7338118.18
i1 522641.60 2338114.50 24 52263603+ 23381 13:.00 37 52263846.;2338118.23
12 | 52264146 | 233811396 | 25 | 52263571 | 233811345
13 522641.22 | 2338113.46 26 522635.48 233811395

,;’Vértice : X Gt X Vertlce 1 ; o ’ Lt
1 52267596 |*233815855 14 52267798 | 233815423 27 522673.37 | 233815546
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~ POLIGONO 3
. COORDENADAS UTM WGS84 16N - -
Vértice X Y Vértice | X Y | Vértice | X Y
2 522676.42 | 2338158.51 15 522677.66 | 2338153.90 28 522673.33 | 233815591
3 52267686 | 2338158.39 16 522677.28 | 2338153.64 29 522673.37 | 2338156.37
4 522677.28 | 2338158.20 17 522676.87 | 2338153.44 30 52267349 | 233815681
5 522677.65 | 2338157.94 18 52267642 | 2338153.32 31 522673.68 | 2338157.23
6 52267798 | 2338157.61 19 52267597 | 2338153.28 32 52267394 | 233815761
7 52267824 | 2338157.24 20 52267551 | 2338153.32 33 522674.27 | 233815793
8 52267844 | 2338156.82 21 52267507 | 2338153.44 34 522674.64 | 2338158.20
9 52267856 | 2338156.38 22 522674.65 | 2338153.63 35 522675.06 | 2338158.39
10 522678.60 | 2338155.92 23 52267427 | 2338153.90 36 52267550 | 233815851
11 52267856 | 2338155.46 24 522673.9571-2338154.22 37 52267596 | 2338158.55
12 522678.44 | 2338155.02 25 522673.68 | 2338154.60
13 52267825 | 2338154.60 26 52267349 | 2338155.01
. PoOLGONO4
 COORDENADASUTMWGSB416N
Vertice | X Yoo el xo v 0 vértiee | X Y
1 52264231 | 2338195.23 14 52264442 | 233819071 27 522639.61 |-2338192.00
2 52264279 | 2338195.18 15! 52264408 |2338190.37 28 522639.56 | 2338192.47
3 522643.25 | 2338195.06 16 52264369 | 2338190.10 29 522639.612338192.95
4 52264369 | 2338194.86 17 522643.26 2338189.89 30 522639.73 | 2338193.41
5 522644.08 |.2338194.58 18 52264279 | 2338189.77 31 522639.93 | 2338193.85
6 52264442 | 2338194.25 19 522642321 2338189.73 32 522640.21 | 2338194.24
7 §22644.69 |.2338193.85 20 522641.84 | 2338189.77 33 522640.54.1:2338194.58
8 52264490 | 2338193.42 21 522641.38 | 2338189.8%9 34 52264094 .2338194.86
9 52264502 | 233819296 22 52264094 | 2338190.09 35 52264137 2338195.06
10 52264506 | 2338192.48 23 52264055 | 233819037 36 52264183 |2338195.18
11 522645.02 f 2338192.00 24 52264021 | 2338190.71 37 522642317 2338195.23
12 52264490 | 2338191.54 25 522639937} 2338191.10
1375226447707 2338191107776 BIIEZ9TIIIFRTGL s
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L coolbabpasUTMWRERRGR L

“'Vé‘rﬁﬁé;j . X g Y Vertme - oox - ¥ . | X | Y
1 52264667 | 2338146.21 11 522644.58. 1 2338136.71 21 520637.64 | 2338147.59
2 52264813 | 233814391 12 522643.43 2338i36(89 22 522638.30-1.2338148.32
3 52264857 | 2338142.65 i3 52264227 | 2338137.30 23 522639.12 | 2338148.85
4 52264880 | 2338141.47 14 522641.13 | 2338137.92 24 522640.09 | 233814916
5 522648.79 | 2338140.32 15 522639.08 | 2338139.73 25 52264117 233814922
6 522648.56 2338139.26 | 16 522637.62 | 233814202 26 522642.32 | 2338149.05
7 52264811 | 2338138.35 17 522637.18 { 2338143.25 27 52264348 | 2338148.64
8 522647.46 | 2338137.61 18 52263696 | 2338144.46 28 52264463 | 2338148.01
9 522646.63 | 2338137.08 197 5226‘36,96 233814562 29 52264667 | 2338146.21
10 52264566 | 233813678 20 52263719 1:2338146.68 :
1 522646.50" 2338202,38 57264824 | 2338198.67 27 522644727 | 2338199.72
2 52264689 | 2338202:35 15 522647.96 : 233819&39 28 522644243 2338200.12
3 52264728 | 2338202.25 16 522647.64 1 '2338198.16 29  ‘522644,27 233820051
4 522647 6347233820708 17 522647;28 233819799 30 522644.37 | 2338200.89
S, 52264796 | 233820186 18 5226469012338197:89 31 522644.5472338201.25
6 52264824 | 233820158 | 19 522646,51 ‘2338197.85 32 §22644.77.4 233820157
7 522648746.|.2338201.25 20 52264611 | 2338197.89 33 522645.04 |.2338201.85
8 52264863 233820090 21 52264573 [.2338197.99 34 52264537 1733820208
9 522648.73 | 233820052 22 52264537 233819816 35" 52264573 | 2338202.25
10 522648.77 | 233820012 23 52264505 1.2338198.38 36 522646.11 k2338202.35
11 522648.73 | 233819973 24 52264477 |- 233819866 37 522646501 2338202.38
12 52264863 | 233819935 25 522644:54712338128.28
13 522648.47 233819899 26 522644.38 233819934
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POLIGONO 7
COORDENADAS UTM WGS84 16N
Vértice X Y Vértice - X Y Vértice X Y

1 | 522656.53 | 233814166 | 7 | 52265454 | 2338136.10 | 13 | 522651.54 | 2338145.05
2 | 522657.39 | 233813977 | 8 | 52265317 | 233813734 | 14 | 52265262 | 233814519
3 | 522657.77 | 233813796 | 9 | 52265196 | 2338139.04 | 15 | 522653.95 | 2338144.60
4 | 522657.62 | 233813651 | 10 | 522651.10 | 233814093 | 16 | 522655.32 | 2338143.36
5 | 522656.95 | 233813565 | 11 | 52265072 | 233814274 | 17 | 522656.53 | 233814166

6 | 52265587 | 233813551 | 12 | 52265087 | 2338144.19

__ poiiconos

‘ 'COORDENADAS UTM WGS84 16N

Vértice | X | Y . lveriee| X | Y lwértiee| X | ¥

1 | 52266152 | 2338170.58 | 12 | 522657.80 | 2338185.07 | 23 | 522675.14 | 233817599
2 | 52265959 | 233817159 | 13 | 522659.53 | 2338185.56 | 24 | 52267514 | 2338174.44
3 | 522657.86| 2338172.83 | 14 | 52266145 | 233818574 | 25 = | 52267474 | 233817301
4 | 52265638 | 233817424 | 15 | 522663.49 | 2338185.60 | 26 | 522673.95 | 2338171.74
5 | 52265522 | 233817578 | 16 | 52266558 | 2338185.15 | 27 | 522672.80 | 2338170.70
6 | 52265441 | 233817739 | 17 | 522667.62 | 233818441 | 28 | 522671.33 | 2338169.92
7 | 52265400 | 2338179.00 | 18 | 52266955 | 233818340 | 29 | 52266961 | 2338169.43
8 | 52265400 | 233818055 | 19 | 52267128 | 233818216 | - 30 | 522667.69 | 2338169.25
9 152265439 | 233818199 | 20 - | 52267276 | 2338180.75 | 31 | 52266564 | 2338169.39
10 | 52265519 | 233818325 | 21 | 522673.92 | 233817921 | 32 | 52266356 | 2338169.84
11 | 522656.34 | 233818429 | 22 | 52267472 | 2338177.60 | 33 | 52266152 | 2338170.58

El promovente manifestd en su escrito de fecha 16 de marzo de 2018, indicado en el
Resultando XXXV del presente oficio, que el proyecto se modificd, por lo que no se
construirian la estructura de contencién planificada al ceste del limite de la propiedad para
retener arena ni el andador de madera en forma de “T” de 50 m de longitud ni el geocilindro,
obras que fueron consideradas en un principio en las paginas 10y 11 del DTU-BR.

La descripcion de las obras y proceso constructivo del proyecto, se presentan de manera
“detaliada enlas paginas 20 a33y 55 a 61 del Capitulo1'del DTU-BR, en ta informacion
adicional, complementaria y en alcance.
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Vinculacion con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

8. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la
informacién indicada en el articulo 13 fraccién lll del REIA, el cual dispone la obligacién al
promovente para incluir en el documento que somete a evaluacién, el desarrollo de la
vinculaciéon de las obras y actividades del proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las obras y
actividades que lo integran vy los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas vy
considerando que el proyecto se ubica en el Municipio de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo, y de acuerdo con las coordenadas UTM proporcionadas en el DTU-BR, se
identificd que le resultan aplicables los siguientes instrumentos de planeacion vy
ordenamientos juridicos;

A. Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de Canciin, Municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo 2014-2030? (PDU-CPQ), actualmente vigente y
conforme al cual el sitio del proyecto se ubica dentro del uso de suelo Turistico
Hotelero, con clave TH/20/Q, el cual cuenta con las restricciones y lineamientos
urbanisticos, que se describen en el siguiente cuadro, donde también se muestra la
forma en que el promovente a}usto su proyecto a ias mismas:

Cklave‘ ; e . resing L TH/20/Q k
Densidad 270.ctos/ha 476 476
Coeficiente de Ocupacion o : 5 5,608.88 m?
del Suelo (COS) 0% 6,307.84m (35.57%)
Coeficiente de - utilizacion 5 45,350.25 m?
del suelo (CUS) 30 47,308.85 m (2.88)
Area libre minima 60 % 9,461.77 m? 1016073 m?
Niveles 20 niveles 20 niveles 20.niveles
Frente minimo 10G'm L4 distribucién de s obr ity |
Frente principal 1cm La distribucién de las obras respeyaﬁ as
: restricciones como son: frente minimo,
Frente secundario I5m IR . ;
Lateral 1c principal, sécundario, posterior vy lateral,
atera 2.1 correspondientes,
Posterior i5m

~# Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Rooel 12-deenero de1993, Gltima actualizacion 16 de octubre de 2014,
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En relacion con lo anterior, el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA) del
Estado de Quintana Roo emitio los siguientes comentarios en relacién con el proyecto:
“.este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, ha determinado
que el proyecto ..Es CONGRUENTE con los pardmetros urbanos del uso de suelo TH/20/Q del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin 2014 - 2030,

especificamente; cumpliendo con el rango de superficie que va de 15,000 a 30,000 m? pues se
cuenta con un predio con una superficie de 15,769.609 m?, lo que permite un COS del 40%,
que representa 6,307.84 m?, lo cual se cumple puesto que solo pretende usar 5,608.88 m? que
representan el 35.57%. También cumple con el CUS de 3.0 lo que le permitiria 47,308.83 m?
de construccion, mientras que el proyecto pretende la construccion de 44,954.31 m? lo que
representa un CUS de 2.85. Sin embargo, no se ajusta a la altura que es de 20 niveles 0 70
metros, dado que se pretende un edificio de 20 niveles, pero 71.20 m de altura...; asi mismo se
deberd corroborar la equivalencia de cuartos por hectdrea para cada tipo de habitacién a efecto
de determinar si el proyecto cumple con la densidad establecida. Por otra parte al proyecto le
faltan estudios de corrientes, dindmica de playa y el estudio granulométrico para garantizar la
compatibilidad de la arena que se pretende usar para la recuperacién de playa y segun el criterio
ZMC-06 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y del
Mar Caribe que dice “La construccién de estructuras promotoras de playas deberdn estar
avaladas por las autoridades competentes y contar con los estudios técnicos y especificos que
la autoridad requiera para este fin" de igual manera la zona de extraccidon no cuenta con
estudios que garantice la capacidad para regenerarse dado que el volumen que pretende utilizar
es considerable y serd usado periédicamente por 20 afios segtn lo manifestado; aunado a eso,
es posible que esa zona de extraccidn este siendo utilizada o este programada para ser
aprovechada por otros proyectos en la misma zona. Por Ultimo, el estudio no -menciona la
presencia de coral y si pudieran ser afectados estos o-los pastos marinos durante el proceso de

dragado.”

Derivado de lo anterior, esta DGIRA coincidi6 con la opinion del INIRA, por lo que solicito
informacion adicional al promovente con el fin de que aclarara, profundizara o bien
describiera diversos aspectos relacionados con la vinculacion del proyecto con el
instrumento en mencion, por lo que esta Unidad Administrativa con la informacion que
el promovente ingresd constatd que el proyecto se ajusta a los lineamientos
establecidos en el PDU-CPC, tal'y como se describe en los siguientes parrafos de este
numeral, procediendo a incorporar los comentarios del INIRA al expediente técnico-
administrativo del proyecto. -

e y complementaria
modific su propuesta e indicd que el CUS del proyecto seria de 45,350.25 m? (2.88),
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por o que no rebasaria lo estipulado en dicho Programa; asimismo, modifico el nGmero
de niveles y altura permitida por el PDU-CPC. Derivado de lo anterior, esta DGIRA
considera que el-proyecto cumple con la densidad bruta permitida es de 426 cuartos,
ya que el promovente esta considerando la totalidad de la superficie del predio.
Aunado a lo anterior, el proyecto cumple con el area libre, COS, CUS, nimero de niveles,
frente minimo v frente principal, secundario, posterior y lateral, asf como con los usos
permitidos y prohibidos para la zonificacidn de uso de suelo en la que se localiza el
predio del proyecto, por lo que las obras v actividades que contempla el mismo son
congruentes con lo establecido en el PDUCPC 2014 - 2030.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo (POEL-MBJ)3, conforme al cual y de acuerdo con lo manifestado en el
DTU-BR, informacion adicional, en alcance y complementaria, el proyecto se ubica en
la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 21, “Zona Urbana de Cancin”, la cual ostenta
los siguientes lineamientos:

uvea . . L o 21%7onalrbanadeCancin’.
Polftica ambiental ‘ Aprovechamiento Sustentable
Parametros de

aprovechamiento Sujeto.a o establecido en su Programa de Desarrolio Urbano Vigente.

Usos compatibles

- - Los que se establezcan:en su Programa de Desarrollo Urbano Vigehte,
Usos incompatibles ‘ : ;

Agua 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,

Criterio-de Regulacién | Sueloy subsuelo | 19, 20,21, 22,23, 24,25,26, 2 7,28,29.
Ecoldgica (clave URB) FlorayFauna | 30,31,32, 33,34, 35,36,37 38 ,39,40,41.

Paisaje: . 43,44,45,46, 47,48,,49,50,51,:52,53,54,/55,56,57, 58, 59.

Del andlisis de la tabla anterior, se desprende que a la UGA 21, le aplica la politica
Aprovechamiento Sustentable, por lo que esta DGIRA evalud la congruencia del
proyecto por sus implicaciones ambientales con respecto a los criterios ecolégicos
generales y los de dicha UGA aplicables al proyecto, para los cuales el promovente
incluyd en el DTU-BR, los argumentos sobre la manera en que su proyecto se apega
a dichas disposiciones, tal y como se muestra a continuacion:

.3 publicado en el Periédico Oficial-del Estado de Quintana Roude fecha25 de mayo de 2009. i
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Criterios de regulacion ecolbgica

Vinculacién realizada por el promovente

CG-05.- Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el articulo
132 de la LEEPAQROO o/la disposicion juridica que la
sustituya.

Articulo 132. Para la recarga de mantos acufferos, en las
superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas
pluviales al suefo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terreno a construir, preferentemente como
drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable. Para
los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea
menor de 100- metros cuadrados deberdn proporcionar
como drea verde el 10% como. minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como
minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a
3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante,
proporcionardn como drea verde el 40% como minimo.”

“Referente a este criterio podemos mencionar que el
proyecto contempla como superficies permeables las
siguientes:

Andadores/Asoleaderos sobre terreno natural: 14.50%
Areas verdes: 9.39%

Asoleaderos ajardinados: 3.75%

Rodadura exterior/Zona de maniobra sobre terreno
natural: 8.15% ~

Con lo que se tendria un Total de 37.79%

Otras superficies consideran en su disefio medidas para
facilitar la captacién de agua pluvial, tal como desniveles
y canaletas de conduccion de agua pluvial. Estas
superficies son:

Andadores/Asoleaderos sobre losa sétano: 6.42%
Rodadura exterior/Zona de maniobra sobre losa s6tano:
527%

De tal manera quese llegaria a cumplir con el 47.48%
de las superficies del proyecto que permitirdn la recarga
del acuifero permitiendo y/o facilitando la captacién de

Ahélisis dela DG!RA

agua pluvial.”

Con base enlo manifestado por el promovente y partiendo de que la superficie total del predio de pretendida ubicacion
del proyecto es de 15,769.61 m? y atendiendo lo establecido en el criterio . CG-05 y en el articulo 132 de la
LEEPAQROO, el 64% de la superficie total del predio esarea libre cubierta con matetial permeable que permite la
infiltracién del agua al subsuelo;.por lo que esta DGIRA considera gue el promovente, cumple con lo sefialado en el

presente criterio.

CG-06.- Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los
ecosistemas 'y el aislamiento de las poblaciones, se debera
agrupar las areas de aprovechamiento preferentemente en
areas “sin.vegetacién aparente” y mantener la continuidad
de las &reas con vegetacién natural. Para lo cual, el
promovente deberd presentar un estudio de zonificacion
ambiental gue demuestre fa mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las areas perturbadas por usos previos o

| con vegetacion secundaria o acahual.

“Como se menciond anteriormente, el:presente proyecto
se ubica en un’ poligono evidentemente impactado,
presentando la remocion casi total de la vegetacién
nativa del predio, la cual fue sustituida poe especies
introducidas como son -almendros, flamboydn, palma
washingtonia y casuarinas; De tal manera que no se
conserva la distribucién natural de la vegetacién.

No obstante, se realizard el rescate de los individuos de
palma chit para ser reubicados enas dreas verdes del
proyecto. En la conformacién de las'mismas, ademds, se
utilizardn - especies nativas * procedentes de viveros
locales autorizados.

| Un aspecto importante a resaltar es que la vegetacion

del sitio no tiene conexién con vegetacién de predios
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Criterios de regulacion ecolbgica “Vinculacidn realizada por el promcvente

vecinos ya-que o bien, carecen de la-misma, o cuentan
con bardas que delimitan.

No obstante, las dreas verdes del proyecto se ubicardn
en la periferia del predio, contanto con continuidad y
permitiendo la reforestacion del sitio con flora nativa”.

Analisis de la DGIRA

1 De acuerdo con lo manifestado por el promovente, el predio del proyecto se encuentra impactado por actividades

antropogénicas, debido a lo cual sélo presenta vegetacion de tipo secundario de duna costera y vegetacion introducida,
no obstante, lo anterior el promovente propone reforestar las areas verdes con vegetacién nativa, con el fin de
restaurar el entorno, con lo que se evidencia el cumplimiento del presente criterio

URB-03.- En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje | “Las aguas residuales que serdn generadas. durante la

{ sanitario el usuario estard obligado a conectarse a dicho | operacion de este proyecto serdn direccionadas a la linea

servicio. En caso de gue a partir de un dictamen técnico del | de drengje y alcantariliado de Aguakan.”
organismo operador resulte no ser factible tal'conexion, se.
podran utilizar sistemas de tratamiento. debidamente
certificados y contar con la autorizacién para fa descarga
por la CONAGUA.

‘URB-13 .- La canalizacién deldrenaje pluvial hacia espacios

verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos:de absorcién,
debe realizarse previg filtracion de sus aguas-Con-sistermnas’
de decantacién, trampas de grasas y: solidos, u otros que
garanticen la retencidon de sedimentos y. contaminantes.
Dicha canalizacién debera ser autorizada por ‘ta Comision
Nacional del Agua.

“El presenté proyecto contempla el establecimiento de
drengaje pluvial, el.cual contdard con sistemas de filtracion
y trampas de grasas.y sélides, previo a su canalizacién a
pozos. deinfiltracion,”

Analisis de 1a DGIRA;

EL sistema de drenaje pluvial propuesto por el promovente considera colocar filtros y trampas para la retencién de
sedimentos pa‘ra evitar la contaminacion del agua;-asimismo, el promovente esta tramitando su-autorizacion para
conectarse a lared publica a cargo de DHC—AGUAKAN condo cual se-da cumplimiento.a los criterios URB-03 vy URB-
13

URB-47 - Se estableceran servidumbres de paso y. accesos | 1Se podrd acceder a la Zona Federal Maritimo Teirestre
a la zona federal maritimo terrestre y el libre paso por la| a través del Boulevard Kukulkdn pasando por el acceso a
zona federal a una distancia-maxima de 1000 metraos entre | Playa Langostas, en el lindero oriental del predio.”

estos accesos, de conformidad con la Ley “de “Bienes
Nacionales v el Reglamento para el Usoy Aprovechamiento
del Mar Territorial, vias Navegables, Piayas Zora Federal
Maritimo Terrestre v Terrenos Ganados al Mar.

Analisis de la DGIRA. 1

Conforme a lo’manifestado por el promovente, el predio de pretendida ubicacion del proyecto cdﬁnda con
servidumbres de paso, por lo que esta DGIRA considera que se da cumplimiento al presente criterio.

| URB-48 .- En las areas-deé aprovechamiento proyectadas se | “Actualmente el predio.del proyecto cuenta con drboles

debe mantener en pie la vegetacion arbbrea y-palmas de la | de‘afmendro, flamboydn, casuarinas en su mayor parte.

vegetacion original que por-disefio del proyecto coincidan | Al-'ser _estas especies: introducidas, se removerdn
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Criterios de regulacion ecologica

Vinculacién realizada por el promovente

con las areas destinadas a camellones, parques, &reas
verdes, jardines, areas de donacién o areas de equipamiento,
de tal forma que estos individuos se integren al proyecto

completamente. Las dreas verdes se conformardn con
especies nativas preferentemente, evitando la

| introduccion de especies exdticas.”

Analisis de la DGIRA:

£l promovente considera incorporar la vegetacion nativa.como parte de sus areas verdes y camellones para integrar
la vegetacion original como'parte del proyecto, cumpliendo con lo sefialado en el presente criterio.

URB-55. La construccién de infraestructura permanente o
temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras
(embrionarias).

URB-56. En las dunas primarias podra haber construcciones
de madera o material degradable y piloteadas (p.e. casa tipo
palafito o andadores), detras de la cara posterior del primer
cordédn y evitando la invasién sobre la corona o cresta de
estas dunas.

“El presente proyecto no contempla la realizacién de
dichas estructuras enla zona de playa.”

Analisis de fa DGIRA:

Es importante resaltar que los criterios ecoldgicos URB-55 y URB-56 son una disposicion cuyo fin es la proteccién de
las zonas de arribo de tortugas marinas a través de la preservacién de la duna costera y zona de playa que constituyen
elementos indispensables . para el habitat de dichas especies;. asimismo, funcionan como barreras naturales de
proteccidn gque actfan como defensa ante' fendmenos hidrometeoroldgicos extremos e inundaciones y son
ecosistemas clave para la recarga de acuiferos y para amortiguar la intrusién saling; de ahila finalidad de que se cumpla
con dicha restriccién que establecen los criterios ecolégicos URB-55 y URB-56, elementos que el promovente tomé
en consideracion, dado que no pretende llevar a cabo el desplante de ninguna de las obras en el rea de dunas, ademas
de que los diversos conceptos que conforman el proyecto se llevaran a cabo en las areas que presentan vegetacion
secundaria arborea de matorral costero.

Derivado de lo anterior, esta DGIRA considera que la propuesta del -proyecto, tal y como fue planteada por el
promovente no le son aplicables los criterios ecoldgicos URB-55 y URB=56.

Por su parte, la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo
(SEMA), opind en términos generales, lo siguiente:

((( )
Para dar cumplimiento a lo establecido en la UGA 21 debe de contemplar los s:gutentes criterios
de regulacién ecolégica:

__Programa de Ordenamiento Ecolag:co Local del Municipio de Benito Juarez UGA 21
Clave : Criterio ‘ . Observaciones

CG-11 El porcentaje de desmonte que se autonce El Promovente menciona que al no haber
en cada predio, deberd estar acorde a | linearriientos ecolégicos  especificos para
| cada uso compatible y no deberd exceder | determinar el porcentaje de desmonte de la |
1 el porcentaje establecido en el lineamiento | UGA 21 del POEL Benito Judrez, cumpl rd con |
respetar el coeficiente de dcupacién (COS)

N
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Clave | . Criterio . I L Obsemacmnes
ecol oglco de la UGA aplicando el pnnc:pzo establecido -en- el Programa de Desarrollo
de equidad y proporcionalidad. Urbano vigente.

URB-03 | En las zonas gue ya cuenten con el servicio | £l Promovente menciona que durante todo
de drenaje sanitario el . usuario estard | proceso - operacional se. conectard a los
obligado a conectarse a dicho servicio. £n | servicios proporcionades por el municipio, asf
caso de que a partir de un-dictamen | como también con la empresa encargada de
técnico del organismo operador resulte no | dar el servicio de drenaje y alcantariflado. Sin
ser factible tal conexién, se’podrdn utilizar | embargo, se deberd certificar y contar con las
sistemas de tratamiento debidamente | autorizaciones correspondientes como-- o
certificados y contar con la autorizacidén | menciona dicho criterio para dar . cabal
para la descarga por la CONAGUA. cumplimiento.

URB-24 | Los generadores de Residuos de Manejo | En el proyecto se menciona que se realizard el
Especial y los Grandes Generadores de | programa de manejo de residuos especial, con
Residuos Sdlidos Urbangs deberdn contar | el fin.de cumplir con la normatividad vigente.
con un plan.de.manejo de los mismos, en'{ Sin ~embargo, se considera importante
apego a la normatividad vigente en la'| presentarlo @las autoridades competentes.

materia.

URB-43 | Las dareas verdes y en las dreas urbanas de | Se mencioraen el proyecto que se contard-con
conservacién, deberdn contar “con - él'| todo. equipamiento. tanto en el proceso
equipamiento adecuddo para “evitar la .| termporal.de construccion como en el tiempo
contaminacion por residuos sélidos, ruido, |-de este operando el hotel.
aguas residuales y fecalismo al aire libre. |- De la misma forma para dar cumplimiento en
= cuanto a las.gguas residugles menciona que se
conectara. con el sistemda .de drenaje y
alcantgriflado gue opera en la localidad,

URB-44 | Las autorizaciones municipales para el uso | El Promovente menciona quesestd en entrega
de suelo en los predios colindantes. @ la | de las-concesiones para dar cumplirmiento total
zona federal maritimo terrestre y las | a todo o establecido en la normat/wdad
concesiones “de” zona < federal . maritimo wgente

terréstre otorgadas por. laFederacion,
deberdn ser congruentes: con los usos de
suelg. de la zond-que expida el Estado o
Municipio.

URB:57 | La - restauracién de  playas deberd | £l Promovente.menciona gue cueata con un
redlizarse: con -areng.-que tenga Uma | estudio sobre-la composicion quimica y
composicién -quimica .y -granulometria - granulometria de la composicion de la arena a
similar a la de'la playa que se va a rellenar.-| emplear, sin embargo no se presenta anexa Ia
El marerial arenoso que se empleard en la-| informacién en el documente.

restauracion. deplayas _deberd tenervia
menor concentracién de materia organica
arcilla-y limo posible para evitar que ef

material se consolide formando escarpes
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Programa de Ordenamiento Ecolédgico Local del Municipio de Benito Judarez UGA 21
Clave Criterio Observaciones
pronunciados en las playas por efecto del
oleaje.

Por lo anterior expuesto esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cdrgo, resuelve, que
el proyecto denominado “Lote C3”, con pretendida ubicacién en el Lote C-3, Manzana 34,
Boulevard Kukulkdn por el km 4.5, Zona Hotelera, Cancdn, en el Municipio de Benito Judrez,
Estado de Quintana Roo, y promovido por la empresa BANCO INVEX S. A. NO CUMPLE, con
los lineamientos establecidos por el programa de ordenamiento ecoldgico local del Municipio de
Benito Judrez, especificamente para los criterios URB-49, URB-51, URB-54 y URB-57, por lo
cual debera presentar la correspondiente informacién complementaria para su cumplimiento”.

Derivado de lo anterior, esta DGIRA coincidié con la opinion de la SEMA, por lo que
solicitd informacién adicional al promovente con el fin de que aclarara, profundizara o
bien describiera diversos aspectos relacionados con la vinculaciéon del proyecto con el
instrumento en mencion, por lo que esta Unidad Administrativa con la informacion que
el promovente ingresé constatd que el proyecto se ajusta a los lineamientos
establecidos en el POEL-MBJ, tal'y como se describe en los siguientes parrafos de este
numeral, procediendo a incorporar los comentarios de la SEMA al expediente técnico-
administrativo del proyecto.

En relacion con lo descrito anteriormente, esta DGIRA identifica que el proyecto es
compatible con la politica de aprovechamiento sustentable y la vocacion de uso de
suelo turistico establecidos para la UGA 21 del POEL-MBJ, asi como con los criterios
de regulacién ecolbgica de caracter general y espeoﬂcos aplicables al proyecto en
virtud de lo siguiente:

a)  El proyecto se realizara en un predio con una superficie total de 15,769.60 m?,
el area de aprovechamiento propuesta por el proyecto es de 35.57%, misma
que se encuentra por debajo del méaximo establecido para el predio en cuestion,
de acuerdo con el uso turistico (40%).

b)  Se propone la construccion de 426 cuartos, lo cual se ajusta a la densidad
permitida para el lote, de 270 cuartos/ha, conforme a la superficie de éste.

¢y~ kI promevente propone llevar-a-cabo previamente alinicio-de obras y actividades

del proyecto, un Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna.
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Por todo lo anterior, esta DGIRA, concluye que el proyecto es congruente con lo
establecido en el POEL-MBJ vy es compatible con los criterios ecologicos
generales’y especificos aplicables al proyecto, de los cuales los mas relevantes
fueron analizades en. el presente Considerando, sin que ello exima al
promovente de cumplir con todas las demas di sposxcxones aplicables del POEL-
MBIJ.

C. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe’ (POEMyRGMyMO), de acuerdo con lo manifestado por el promovente,
el predio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica enlas UGA’s 138y 174

con los siguientes usos de suelo:

| TipodeUGA |  Costera(i38) |  Marina (1743
Nombre Benito Judrez Zona marina de competencia Federal
Municipio
Estado
Poblacitn 0 hab.
Superficie 225,770.386'ha 311,046.005ha,
Subregion Aplica criterios de-Zona Costera | Aplica® criterios de Zona Costera
Inmediata (ZCD Mar Caribe Inmediata (ZCl) Mar Caribe
islas o | Presentes: Aplica criterios para islas
Puerto Presente ‘ ‘ 5 k
L Turistico ; ; :
- Puerto” Presente L
comercial
Puerto . = o o ot Sl o i e ‘
Presente : »
pesquero LR

Entre las principales acciones ambientales que aplican en lasUGA s 138 y 174 se tiene
lo siguiente:

AQLSB

Promaover “acciones de proteccién y recuperacion.‘de ‘especies ‘bajo. régimen "dé proteccién
consideradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccidon ambiental-Especies Nativas de México
de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su nelusidn, Exclusion o
GCambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

AD29

Promover la preservacion del perfil de la costa y los patrones naturales de circulacion de las
corrientes aliheadas a la costa, salvo cuandg dichas modificaciones correspondan a proyectos
de infraestructura que-tengan por objeto mitigar o remediar los-efectos causados por alguna

4 Publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado el 24 de noviembre‘de 2012
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contingencia meteorclogica o desastre natural.

A030 | Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenieria que minimicen la afectacion al perfil
costero y a los patrones de circulacion de aguas costeras.

A032 | Promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de playas y dunas
costeras.

Derivado del analisis realizado por esta DGIRA a las espeoﬁcaaones antenores se
destaca lo siguiente:

» El promovente manifesté que se implementara un programa de rescate de
especies de flora y fauna estén o no en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (NOM-
059), por lo que cumple con la accion AO18.

» El promovente manifesté que uno de los objetivos del proyecto es la
recuperacion de la zona de playa adyacente al predio del proyecto, por medio de
la relocalizacion de arena, por lo que se espera recuperar el perfil de costa perdido
por eventos meteorolégicos y antropogénicos, por lo que cumple las acciones
A029,A030y A032. }

Ademads, son aplicables al proyecto los siguientes criterios para las Zonas Costeras
Inmediatas al Mar Caribe:

ZMC-02 | Dado que los pastos marinos representan importantes. ecosistemas para la fauna marina,
debe prormoverse su conservacion y preservacion, por o que se debe evitar su afectacion o
pérdida en caso de’ alguna-actividad: o. proyecto. ta evaluacién del impacto ambiental
correspondiente debera realizarse conforme.a lo dispuesto en'la-Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente; asi como a las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

ZMC-06 | La construccién de estructuras promotoras de playas deberan estar avaladas por las
autoridades competentes.y contar con los estudios técnicos y especificos que la autoridad
requiera para este fin.

ZMC-11 | Serequerird que, encaso de alguna actividad relacionada con obras de canalizacidony dragado
debidamente autorizadas, se utilicen mallas geotextiles y otras tecnologfas que eviten la
suspensidny dispersion de sedimentos, en el caso de que exista el riesgo de que se afecten
o resulten dafiados recursos naturales por estas obras.

Derivado del analisis realizado por esta DGIRA a las especificaciones anteriores se tiene
lo siguiente:

~3 -kl promovente indico-que: “.£s preciso establecer que los-parches de-pastos-marinos
localizados en el drea inmediata a la playa son agrupaciones temporales de posiciones y
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tamanos variables y muchas veces consisten en aglomerados desprendidos por efecto de
los vientos y gue se dirigen hacia la playa por efecto de las corrientes y mareas, donde se
depositan. En esta drea no se conforman praderas y los parches de pasto son de proporcion
y distribucién variable de acuerdo con los vientos y mareas que predominen, no obstante,

el proyecto no tendrd afectacién sobre estos.”, cumpliendo asf con el criterio ZMC-02.

> El promovente manifestd que mediante la informacion presentada en el DTU-BR
y en los documentos y anexos presentados, proporciond los elementos necesarios
para cumplir con el criterio ZMC-06.

Cabe hacer mencién que el promovente en la informacién adicional, en alcance y
complementaria presentd el Proyecto ejecutivo para la recuperacion-de la playa en
el cual se presenta el estudio batimétrico, de oleaje, viento y corrientes, el cambio
histérico de la linea de costa, el transporte y comportamiento de sedimento, demas
presentd el estudio de andlisis de sedimento, de calidad del agua, entre otros. Por
lo que esta DGIRA concluye que el promovente present6 la evidencia necesaria -
para dar cumplimiento a dicho criterio.

» El promovente menciond que durante la relocalizacién de arena colocara mallas
anti dispersién con el fin de evztar dafiar el ecosistema, por lo que cumple con el
criterio ZMC-11.

Derivado de lo anterior, esta DGIRA concluye que el proyecto no ocasionara impactos
ambientales adversos que puedan poner en peligro los ecosistemas marinos con [os
que interactuara. :

. ‘Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre® y la NOM 022-SEMARNAT-

2()036
De acuerdo con la descripcion ambiental del predio donde se desarrollara el proyecto
presentada por el promovente, en la zona de playa colindante al predio se encuentran

3 individuos aislados de manglar, uno de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y dos
de mangle blanco (Laguncularia racemosa), cuyas especies se encuentran catalogadas
como amenazadas de acuerdo con la NOM-059, por lo que el desarrollo del proyecto
esta sujeto al cumplimiento de las disposiciones establecidas en el articulo 60 TER de
la Ley General de Vida Silvestre y en la NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que,

3 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrera de 2007.
. $-Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003:
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conforme a la vinculacion presentada por el promovente al respecto, a continuacion
se presenta el analisis de esta DIGRA de las disposiciones mas importantes que fueron
presentadas:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistemna para
los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentdcion y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.”

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”

En relacion con lo anterior, el promovente manifesté lo siguiente:

«

..existen en la zona de playa (zona federal) tres individuos aislados de mangle, uno de
Conocarpus erectus y dos de Laguncularia racemosa, que se han adaptado derivado a su alta
tolerancia a la salinidad y las condiciones de la marea, estos han permanecido en la zona,
aungque tienen mucha presién derivada del uso intensivo como refugio para el sol que le dan los
visitantes, lo que ha ocasionado rompimiento de ramas y corteza.

Por tanto, aungue se encuentren los individuos de mangle en la Zona Federal no conforman una
agregacion que pudiera considerarlo como unidad ecolégica ambiental de manglar.

Es importante aclarar que dichos individuos no se contabilizaron dentro de los cdlculos de
volimenes ni especies precisados en el DTU-BR, toda vez que se encuentran fuera de la zona
de cambio de uso de suelo y fuera de la zona de recuperacion de playa, tal como se sefiala en el
“CROQUIS DE UBICACION” de la pdgina 4 del Acta circunstanciada 018/17, por tanto no serdn
afectados por las diferentes obras y actividades del proyecto, no modificaran la estructura
vegetal del manglar actual, ni se modificardn las condiciones naturales del flujo hidrolégico.”

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las obras y actividades que
componen el proyecto, no implicaran actividades de remocion, relleno, trasplante ni
poda de vegetacion de manglar existente en la Zona Federal con la que colinda el predio
del proyecto, como tampoco implicard la afectacion de la integralidad del flujo
hidrologico del manglar, en virtud de que las obrasy actividades a realizar, se llevaran a

cabo fundamentalmente sobre zonas con vegetacion secundaria de duna costera

“(matorral costero) y areas con vegetacién inducida o sin vegetacion; por lo que el

proyecto cumple con la prohibicion de hacer remocién, relleno, trasplante o poda, ya
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que la construccién y operacién del proyecto no afectard al area de manglar presente
en la Zona Federal con la que colinda el predio ni en el Area Natural Protegida Laguna
de Nichupté, ni causara alteraciones en los flujos hidrologicos del manglar con ninguna
obra o actividad, asf como a los servicios ambientales que prestan, su productividad
natural y su zona de influencia, por lo que el proyecto se ajusta al articulo 60 TER de
la Ley General de Vida Silvestre.

En relacion a la vinculacion del proyecto con lo establecido en la NOM-022-

SEMARNAT-2003, a continuacion, se destaca lo mas relevante;

Especificacion

Vinculacion realizada por el promovente

4.0 El manglar deberd- preservarse
como comunidad vegetal. En g
evaluacién de las solicitudes: . en
materia de impacto ‘ambiental se

deberd garantizar en todos los casos la +-

integralidad del mismo (..).

“Como ya se mencioné previamente, el proyecto no se
desarrollard directamente sobre una poblacién de manglar y
no tendrd influencia directa sobre la Laguna Nichupté, al
desarrollarse en la zona colindante con el Mar Caribe; por lo-
gue no“habrd, afectacién directa sobre el ecosistema
lagunar”.

4.5 Cualguier bordo colindante con el

manglar deberd evitar bloquear ¢/ flujo.

natural: del- agua ~hacia el -humedal
costero. :

“No se realizardn bordos colindantescon la zona de manglar

4.6 Se debe evitar la degradacién de

“fl. proyecto-no se llevard a.cabo dentro de la zona del

los humedales COSteros por: I humedal costero, por lo que no se Contammara ni se azolvard
contaminacion y asolvamiento. ninguna zona con manglar’.
4:10 Lo extraccion de -~ agua

subterrénea por bombeo en dreas
colindantes . d. un-manglar debe. de
garantizar el.balance hidroldgico'en el
cuerpo_«de agua y la- vegetacian,
svitando: la intrusién ‘de Ja-cufia salina
en el acuifero:

“Elproyecto no-se Hevard a.cabo en una zond colindante g
manglares, ya que se-desarrolfard en la zona colindante ak
MarCaribe”,

4.13 En caso de-que seq necesario
trazar una-via- de:tomunicacion en
tramos cortos de un humedal o sobre
urn-hiamedal...

4.14 la construccidn .de vias. de
carnunicacion aledafas, colindantes o
paratelas al flujo del humedal costero,
deberd incluir drenes y alcantarillas que
permitan el libre flujo delagua.y de luz.

“tF proyecto ng establecerd vias de comunicacion sobre la
zona de manglar”.
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Especificacién

Vinculacibn realizada por el promovente

4.16 Las actividades productivas como
la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, infraestructura urbana,
o alguna otra que sea aledafia o
colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al
limite de la vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de
apoyo.

“La infraestructura del proyecto estard ubicada
aproximadamente a 127 metros de distancia hacia el norte
de la zona de manglar mds cercana; por lo tanto, se cumplird
con esta especificacion. (ver figura 24)”.

4.28 La infraestructura turistica
ubicada dentro de un humedal costero
deber ser de bajo impacto, con
materiales locales, de preferencia en
palafitos que no alteren el  flujo
superficial del agua, cuya conexion sea
a través de veredas flotantes, en dreas
lejanas de sitios de anidacién y percha
de aves acudticas, y requiere de
zonificacién, -monitoreo y el informe
preventivo.

“El proyecto no contempla la instalacién de infraestructura
dentro de la zona del humedal costero”.

Con respecto a lo anteriormente transcrito, y tomando en cuenta la informacion
proporcionada por el promovente en el DTU-BR al cumplimiento de las disposiciones
de los instrumentos juridicos antes citados, esta DGIRA identifica que el proyecto se
ajusta, en términos generales, a los mismaos, de acuerdo con lo siguiente:

No se afectard la integridad

del ecosistema del manglar, ya que las obras y

actividades del proyecto, no implicaran actividad alguna de poda o desmonte de
manglar, tampoco disminuird su funcién como sitio de anidacion, refugio,
alimentacion, ni alterara su capacidad de carga ya que las obras del proyecto, se
desplantaran fundamentalmente sobre vegetacion secundaria de dunas costeras
(matorral costero), por lo que se prevé que se respetara integralmente la

estructura de esta comunidad.

No se afectard el balance hidrolégico del humedal con presencia de manglar
existente en la Laguna Nichupté, en virtud de que las actividades de extraccién de
agua salobre se llevaran a cabo mediante un pozo a una profundidad promedio de

" 30m

\
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e [l proyecto se ajusta a los limites establecidos en la especificacion 4.16, en tanto
que los tres individuos que se encuentran en la Zona Federal Marstlmo Terrestre
no seran dafados por las obras del proyecto.

Denvado del andlisis a la vinculacion del proyecto con el articulo 60 TER de ia Ley
General de Vida Silvestre y con las especificaciones que establece la NOM-022-

SERMARNAT-2003, esta DGIRA concluye que la realizacion del proyecto no pone en

riesgo el humedal presente en la Laguna de Nichupté ni los elementos que se localizan

en la Zona Federal Marftimo Terrestre, bajo el amparo de que no se llevaran a cabo

obras y/o actividades que los afecten. :

Conforme a lo manifestado por el promovente, y a lo corroborado por esta DGIRA el
predio de pretendida ubicacion del proyecteo no incide en el sitio Ramsar “Manglares
de Nichupté” de Importancia Internacional, inscrito a la Convencion de RAMSAR a
partir del 2 de febrero de 2008, como el sitio 1,777, ya que se localiza a 127 metros
de distancia.

Derivado de lo anterior, el proyecto no generar4 el derribo de vegetacién de manglar,
ni provocara alteraciones en el flujo hldroiogsco que lo alimenta; asimismo, el
promovente e;ecuta{a una serie de medidas de prevencién y mitigacion por los
posibles impactos ambientales que ocasionaria el desarrollo del proyecto, destacando
entre ellas el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna silvestre, el Programa
de Manejo Integral de Residuos, desmonte direccionado, mantenimiento de areas
verdes, entre otros, de tal manera que las condiciones ambientales de la zona se
mejoren o al menos se mantengan

Conforme a lo manifestado por el promovente y a lo corroborado por esta DGIRA el
predio de pretendida ubicacion del proyecto no se encuentra dentro de algin Area
Natural Protegida (ANP) de caracter federal, estatal o municipal.

Al respecto, el promovente menciond lo siguiente: “..debido a la naturaleza, dimensiones
y ubicacioén del proyecto, éste no provocard afectacion alguna por su desarrollo-sobre dicha

 ANP i sobre el Parque Nacional”

En relacién a lo anterior, la CONANP emitio la siguiente opinion técnica:
.

“lote C-3”
“BANCO INVEX™5A., instltucmn de Banca Mditiple, INVEX Grupo Financiero,
en su cardcter.de Fiduciario del Fideicomiso Empresarial F/2665
Pagind 39 de 98

Av. Fjército Nacienal No. 223, Col. Andhuac, Del. Miguel Hidalge, C.P. 11320, Ciudad de México.
Tels.: (55) 5490 0900 y 01800 0000 247 www.semarnat.gob.mx



Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ (25 40

PRIMERO.- De acuerdo con el Decreto y el Programa de Manejo del Parque Nacional, el
proyecto se encuentra fuera de las Areas Naturales Protegidas de Cancin, el Parque Nacional
“Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancdn y Punta Nizuc™” y el Area de Proteccién de
Flora y Fauna “Manglares de Nichupté”®. Sin embargo, dicho proyecto se ubica dentro de la zona
de influencia de ambas Areas Naturales Protegidas, tal y como se muestra en los siguientes
mapas:

SEGUNDO - Derivado de la visita de campo realizada por el personal adscrito a esa ANP el dia
24 de agosto de 2017, se observo lo siguiente:

En el drea de playa, donde se proyectan realizar los trabajos de relleno con arena, existen
algunos manchones de pasto marino, tal y como lo reporta el propio promovente en la MIA.
Dichos manchones se observan en la orilla, en una franja de terreno sobre la cual el promovente
plantea la colocaciéon de geotubos, el vertimiento de arena para recuperar playa y la
construccién de una estructura de cierre (Fotos 1y 2).

De igual forma, se visité el drea donde se pretende dragar arena para borbearla hacia la playa
que se planea rellenar. Se observé que es también una superficie con una alta cobertura de
pastos marines,. donde hay algunas zonas de arena expuestd, pero que de acuerdo a 1o
observado resultan insuficientes para cubrir el volumen de arena necesario para rellenar la
franja del terreno que el proyecto planted. En la foto 3 se puede apreciar que existen zonas
claras, que corresponden a arenales que no presentan ninguna cobertura de pastos marinos,
pero alrededor del mismo hay zonas oscuras que marcan claramente la presencia de pastizales.
Ya en la foto 4, se puede observar un panorama mds detallado de las que se ven como zonas
oscuras desde la superficie, las cuales consisten en extensos pastizales de Thalassia testudinum
y Siringodium filiforme. Este tipo de ecosistema tiene gran cobertura en esta zona de conexion
_entre el mar y la lagung, tal y como lo muestra la foto 5.

.. durante la visita de campo se pudo observar que algunas de las obras consideradas dentro del
proyecto van a afectar a los pastos marinos que se encuentran actualmente en el drea.

Este punto resulta importante debido a que en la pdgina 217 de la MIA del proyecto, el
promovente afirma que eliminard los pastos como resultado de sus trabajos, tal y como se cita
textualmente en. el siguiente pdrrafo: “Cobertura de vegetacion 4 impactos negativos). Las
actividades de dragado y-bombeo de arena, colocacién de geotubos, -refleno de playa e
instalacién del suelo supondrdn la eliminacién de la totalidad de la vegetacién marina presente
en los puntos a impactar; sin embargo, un factor a considerar es la calidad y tipo de vegetacion
presente en el sitio de dragado, en el cual no se presenta una cobertura amplig; ademds ninguna
de las especies observadas en el sitio se encuentra en algun estatus de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.”

7 Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién et 19 de julio de 1996 v régategorizado el 7 de junio de 2000.
# Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de febrero de 2008,
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A pesar de que, como menciona el promovente, ninguna de las especies de pastos marinos estd

- Incluida dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, estos ecosistemas cumplen con una misién

ecolbgica importante en esta regién. Son zonas de alimentacion para las diferentes especies de
tortugas marinas que se distribuyen en el estado, las cuales si se encuentran incluidas dentro de
la Norma Oficial ya mencionada. Ademds, las extensiones de pastos marinos conforman el
habitat temporal 0 permanente de muchas otras especies de flora y fauna. En este sentido, al
menos otras 115 especies marinas que utilizan los pastos marinos como hdbitat estan
enlistadas a nivel mundial en la lista roja de la unién internacional para la conservacién de la

“naturaleza (IUCN). Contribuyen, asimismo, al mantenimiento de las pesquerias comerciales y

de sustento, pues las densas camas de pastos marinos funcionan como criaderos que ofrecen
refugio y alimento a los individuos juveniles de muchas especies de importancia comercial como
camardn, langosta, ostras, jaibas, almejas y diversas especies de peces. De manera que, si se
eliminan los pastos marinos, muchas de las especies comestibles de las cuales depende la
economia de comunidades enteras, se verian severamente afectadas.

Otros de los servicios ambientales gue prestan los pastos marinos, son la captura de carbono
azul y la proteccion a las costas. El primero consiste en la incorporacion de “carbono azul’,
término que se refiere alos compuestos de carbono asociades a los ecosisternas marinos y
costeros. Los-organismos fotosintéticos toma didxido de carbono atmosférico que transforman
en carbono organico, es decir, en azucares 'y otros nutrientes; en los pastos marinos parte de
éstos se queda almacenado en su intricado sistema de tallos y en los sedimentos de la costa,

“secuestrando” asi el diéxido de carbono presente en el dire; lo que. contribuye a reducir
concentracion enla atmosfera. Esimportante mencionar que manglares, marismas, pantanos y
praderas de pastos marinos se asienta sobre’ capas  de-sedimento de varips metros de
profundidad que retienen el carbono'y, como hay poco oxigene circundante, este elemento no
puede reaccionar con otros compuestos, por lo que queda retenido eri el sedimento y puede
permanecer ahi durante anos, décadas e incluso milenios. El'carbono azul constituye un 55%
mds que el secuestrado por el carbono verde producido por las plantas terrestres, es por ello que

‘conservar los ecosistemnas costeros contribuye de manera significativa a mitigar los efectos del

cambio climdtico globak. su perdida, por.el contrario, ‘alteraria los patrones climdticos e

- incrementaria su vulnerabilidad. Aunado a lo anterior, otros servicios fundamentales de

regulacion que nos brindan los pastos marinos, incluye la prevencién de la erosion costera.
Estructura de contencién

En relacién a la dindmica costera, es oportuno mencionar que un alto porcentaje de proyectos
de este'tipo, efectivamente se registran procesos erosivos-en sitios-aledanios @ los mismos. £l
resultado es que la playa incrementa su extension.en un drea, pero en otra disminuye
considerablemente, afectande de forma significativa a quien tenga alli-su concesién. Con
relacién-a este punto el promovente-no presenta en-la MIA ningdn-modelo o proyeccién del
efecto de la instalacién de la_estructura de contencién sobre la-linea de costa frente a su
concesién, ni-la de.jos.predios vecinos.
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La colocacién de geotubos como parte de este proyecto implica una modificacién del paisdaje,
dado que esas estructuras serdn visibles desde la costa, por lo que afectan negativamente la
estética del lugar y el valor ambiental paisajistico de la zona.

El promovente no detalla las caracteristicas o condiciones del sitio del proyecto (zona de playa),
en donde pretenden instalarse los geotubos, fisonomia de la playa, inclinacién, ondulaciones,
presencia de dunas, profundidad del estrato, asi mismo, no se indican los sitios en los que serd
depositado el material o trincheras de sedimentos del relleno de playa y geotubos propuestos.

El promovente no proporciona estudio puntual del banco del cual se pretende extraer la arena,
en el cual considere sus caracteristicas granulométricas y procesos de erosion, gradiente de
biota asociada al-mismo, aporte sedimentario en la zona del proyecto y en su caso la
procedencia y el cdlculo del volumen de arena que se requiere.

La delimitacion del Sistema Ambiental Regional Marino, debe evidenciar la confluencia de los
factores y elementos que han alterado el aporte de sedimentos, marinos y terrigenos, que hayan’
permitido en afios anterijores, el balance erosién-acrecién en la zona, atendiendo los factores y

elementos presentes en la zona marina: efectos del oleaje y marea, sobre elevacién del nivel del

mar y transporte litoral fongitudinal y perpendicular, el volumen de entrada - salida de los

sedimentos.

Las playas representan distintos ciclos de acrecién y erosién, pueden ser diarios debido a
cambios en las mareas, ciclos anuales debido a vientos estacionales como nortes o suradas,
ciclos multianuales o bien como resultado de procesos episodicos. Por lo tanto, el ancho de las
playas aumenta y disminuye en respuesta a estos ciclos. La caracterizacién de la dindmica
costera es esencial para determinar los factores que causan la erosién costera y los posibles
cambios, los factores que minimamente deben considerarse en un diagnéstico ambiental para
proyectos de esta naturaleza, y que el promovente no considerd, son los siguientes:

e La energia en el sistema como vientos, nivel del mar, corrientes marinas locales y de mar
profundo, y eventos extremos.
e Caracteristicas fisicas del sistema:

1. Batimetria y topografia, incluyendo formas de la costa, obstdculos, tipos de
superficies. ;

2. Estructuras artificiales existentes o potenciales, pues disipan la energia del olegje,
modifican las corrientes y el transporte y las disponibilidad de sedimentos.

s Sedimentos: volumen/cantidad, origen y sus caracteristicas.
Ecosistemas‘;\ los sistemas naturales, en particular arrecifes y dunas, influyen decisivamente
en los factores anteriores, pues forman obstdculos, son la superficie misma sobre la cual
fluye el agua, producen sedimento, etc. Por fo tanto la condicién de conservacion, extension
y tipo de arrecifes, pastos marinos y dunas, son factores influyéntesen la dindmica costera.”

Conc/uszones
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Del andlisis realizado, esta Direccién Regional RECOMIENDA NQO VIABLE el proyecto en
comento por no dar cumplimiento de los instrumentos juridicos aplicables, de tal manera que se
evite la afectacién al suelo, al medio marino y a la vida silvestre

Al respecto, cabe destacar, que esta DGIRA coincide con la CONANP, con respecto a
que el proyecto no esta dentro de los poligonos del Parque Nacional Costa Occidental
de Isla Mujeres, Punta Cancdn y Punta Nizuc y del Area de Proteccién de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté; por otro lado, se evalud la viabilidad del proyecto con los
instrumentos normativos ambientales aplicables a éste y con los argumentos

- presentados por el promovente en el DTU-BR, informacién adicional, en alcance y

complementaria, tal y como se aborda en el Considerando 10 del presente oficio;
asimismo, el promovente present6 modificaciones al proyecto en donde menciona que
se desiste de la construccion de la estructura de contencion, del andador de maderaen
forma de “T” y de la colocacion de los geotubos, por lo que esta DGIRA considera que
el proyecto no afectara los procesos ecologicos que se llevan a cabo en dichas éreas,
y de ahi que se determina que el proyecto es ambientalmente viable, siempre que el
promovente leve a cabo de manera oportuna todas y cada una de las medidas
propuestas,.asi como aguellas condicionadas por esta Autoridad. De esta manera, se
toma en consideracién fas observaciones sefialadas por la CONANP, y procede a
integrarlas a la presente resolucion, asi como al expediente técnico-administrativo
instaurado para el proyecto. '

De-acuerdo con el contenido det DTU-BR del proyecto, y considerando el analisis
realizado por esta DGIRA, le son aplicables las siguientes Normas Oficiales Mexicanas

(NOM):
NOM-059-SEMARNAT-2010.

De acuerdo con la vinculacién presentada por el promovente con relacion a esta
Norma Oficial Mexicana, en el predio de|l proyecto se identificaron las siguientes
especies incluidas en alguna categorfa de riesgo:
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'NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO CATEGORIA DE ACUERDO CON LA
~ etk ‘ NOM-059
Fauna
Reptiles
lguana gris l Ctenosaura similis ) Amenazada
Flora
Palma real Roystonea regia Proteccion especial
Palma chit Thrinax radiata Amenazada

En relacién a lo anterior, el promovente manifestd que la zona del proyecto

- corresponde a un area impactada debido a la cercania de la zona hotelera, constante

presencia humana y transito de vehiculos, por lo que la vegetacion existente es
secundaria, predominantemente de herbaceas-arbustivas por lo que no representa una
zona donde se presente fauna en abundancia. Ademas, indicé que implementara un
Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna silvestre, con el fin de que la flora
rescatada sea utilizada en las areas ajardinadas del proyecto, asi como que realizara
acciones de reforestacion en las areas perturbadas.

NOM-003-SEMARNAT-1997. Que establece los limites méaximos permisibles de
contaminantes para las aguas residualesitratadas que se retisen en servicios al publico.

En relacion con la presente Normal el promovente manifestd que: “Durante las etapas
de preparacién de sitio y construccién se empleardn letrinas portdtiles para los trabajadores.
Las aguas sanitarias generadas de esta forma, serdn colectadas y tratadas por parte de la
empresa prestadora del servicio (arrendadora de letrinas), por lo que no se realizardn
afectaciones al agua subterrdnea durante las etapas de preparacién de sitio y construccion.

 Durante la operacién, las aguas residuales serdn dirigidas hacia la red de drenaje de Aguakan.”

NOM-003-CNA-1996. Requisitos durante la construccién de pozos de extraccion de
agua para prevenir la contaminacion de acuiferos.

Con respecto a la presente norma, el promovente manifestd lo siguiente: “Para la
construccién de pozos requeridos, se deberd cumplir con las especificaciones técnicas
establecidas en el numeral-6 de la mencionada Norma Oficial Mexicana. Asimismo, la
verificacién del adecuado proceder en la construccron de pozos, se realizard conforme lo

establecido en el numeral 7 de la misma Norma.”
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NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los limites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehzculos automotores
en circulacién que usan gasolina como combustible.

Sobre el particular el promovente indico lo siguiente: “Las camionetas utilizadas en obra
contardn con el tarjetdn de verificacion vehicular respecto a la emisién de gases contaminantes. /
Esta norma es aplicable a la maquinaria, aunque se verificard que la maquinaria cuente con’
mantenimiento periddico.

Los camiones de volteo y la maquinaria que se utilizard para la construccién deberdn contar
con el mantenimiento periédico requerido para evitar el desajuste de la alimentacién del
combustible al motor, entre otros aspectos, necesario.para prevenir y controlar las emisiones
de opacidad del humo”.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracterfsticas, el procediﬂmiento de
identificacion, clasificacion v los listados de los residuos peligrosos.

NOM-054-SEMARNAT-1993. Que establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o0 mas residuos considerados como peligrosos por la Norma
Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT=1993.

Enrelacién a las dos normas oficiales citadas anteriormente, el promovente manifesto
lo que a continuacion se indica: :

“Los residuos peligrosos que se pudiesen generar durante las actividades de construccién del
proyecto serdn identificados, controlados y manejados conforme a las especificaciones de estas
normas y las disposiciones del Reglamento.de la LGPGIR,

En especial es relevante verificar el .cumplimiento de la NOM-054-SEMARNAT-1993 para
determinar las incompatibilidades de los residuos almacenados en el drea de sdlidos, para
garantizar un adecuado manejo de los mismos dentro del predio.

Las normas mencionadas son los instrumentos normativos que regirdn durante todas las etapas
del proyecto por lo que se considera el cumplimiento puntual de las mismas por parte de la
empresa.’

NOM-080-SEMARNAT-1994. Establece los limites maximos permisibles de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas vy triciclos
motorizados en circulacién y su método de medicion.
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Sobre el particular, el promovente informd lo que a continuacion se indica: “Las
camionetas utilizadas en obra serdn objeto de mantenimiento mayor periédicamente que
incluya el ajuste o cambio de piezas sueltas u obsoletas, para minimizar la generacién de ruido
durante su operacién. Esta norma no es aplicable a la maguinaria que se utilizard para la
construccion (equipo pesado).

Es importante mencionar que se deberd cumplir cuando menos con la Norma Qficial Mexicana
NOM-080-SEMARNAT-1993 relativa a la determinacién del nivel sonoro continuo equivalente,
al que se exponen los trabajadores en los centros de trabajo, asi también se considera que los
niveles de ruido no rebasardn los limites mdximos permisibles (68 dB(A) de las 6:00 a 22:00,
65 dB(A) de las 22:00 a 6:00) establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-
SEMARNAT-1994, que establece los limites Mdximos Permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicién”.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta DGIRA
considera que las normas anteriormente citadas, le son aplicables y, en consecuencia,
debera sujetarse a ellas en las etapas de preparacion del sitio y construccion, asi como
en su operacion, de ser necesario.

En relacion a lo establecido en el presente Considerando, esta DGIRA no identificd alguna
contravencién del proyecto con respecto a la normatividad juridica y ambiental vigente y
aplicable al mismo, que impida la factibilidad de ser desarrollado, siempre y cuando
implemente las medidas de prevencién y cumpla con las condicionantes que establezca
esta DGIRA; por lo que, se considera que el promovente da cumplimiento a los
ordenamientos juridicos aplicables en apego a lo dispuesto por el segundo parrafo del
articulo 35 de la LGEEPA, asi como a lo dispuesto en el articulo 13, fraccion il de su REIA.

Descripcion del sistema ambiental regional y sefialamiento de tendencias del desarrollo
y deterioro de la region.

9.

Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendrd la
informacién indicada en el articulo 13 fraccion IV del REIA, el cual dispone la obligacion del
promovente de incluir en el documento que somete a evaluacion, una descripcion del
Sistema Ambiental Regional (SAR) y de sefialar las tendencias de desarrollo y deterioro de
la region. ,

~ Alrespectoy de acuerdo con la informacion presentada por el promovente en el DTU-BR,

informacion adicional, en alcance y complementaria, para la delimitacion del SAR terrestre
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se consider¢ el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Canctin, el
cual delimita Poligonos de Actuacion dentro de los que esta considerado el poligono IV.
Zona Hotelera, con una superficie de 633 ha, mientras que en la zona marina, se considerd
una franja aproximada de 200 m mar adentro, obteniendo asi un SAR con una superficie
de total de 697 ha, siendo los componentes ambientales mas relevantes de éste los
siguientes:

Geomorfologia y transporte de sedimentos. £l SAR presenta un relieve sensiblemente
plano, con una leve inclinacién no mayor de 0.01% y pendiente de direccidn oeste a este,
hacia el mar Caribe, ademés con algunas colinas de tamafio pequefio y numerosas
hondonadas; la altura media es de 10 msnm. Los sistemas de topoformas que se presentan

cen el SAR y el poligono del proyecto, son la llanura y la playa o barra, particularmente, en
el predio de pretendida ubicacién del proyecto, la pendiente tiene un rango de 0 — 1% con

un declive hacia el litoral costero y presenta una elevacion maxima de 6.75 m y una altitud
minima de 0.5 m, lo que hace a esta zona casi plana e ideal para la construccién debido a
que no se requieren nivelaciones.

Con respecto a la geomorfologia de la zona costera del SAR, se tiene guie ésta es de origen
de depositacion biolégica con sedimento producto de la-desintegracion de los arrecifes, es
una costa de progradacion (sedimentacion) con energia de oleaje dominante y por sus
caracterfsticas, se asocia con ambientes sedimentarios no consolidados. Las formas
litorales que se pueden distinguir en la zona-de Cancln como respuesta a la dinamica
costera para una costa cuyo origen es de depositacion bioldgica son: una isla de barrera
que comprende toda la zona hotelera. /

La zona de estudio se encuentra orientada dando cara al norte, esta ubicada en una amplia
bahfa asociada con el promontorio de Cancin al este. Esta franja costera que corre de Punta
Canctn al Embarcadero (sin nombre), no da de frente al mar Caribe, el cual se presenta al
este y por lo tanto es un sitio considerablemente mas tranquilo en comparacion con el
tramo orientado al este o Mar Caribe. Ademés, Isla Mujeres, a unos 10 km al noroeste del
sitio, ofrece cierta proteccion contra las olas incidentes del noreste, particularmente las
olas de tormenta. Aunque el sitio esta relativamente bien protegido de las grandes olas del
mar abierto, aun asi, es sujeto a sufrir erosion agresiva, porque las olas provenientes del

 este se aproximan a la playa con un angulo oblicuo y por lo tanto, son capaces de conducir

el transporte de sedimento longitudinal al oeste, debido a fa orientacion de la costa.
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Para establecer que tan estable ha sido la linea de costa al paso de los afios y-eventos
meteorologicos de gran magnitud, como el huracan Wilma 2005, la promovente realizd
un analisis de lineas de costa empleando imagenes de satélite a lo largo de 11 afos (2005
—2016), identificando que la linea de costa en frente de playa del predio de estudio ha sido
bastante estable. Sin embargo, el litoral directamente al este ha cambiado
significativamente, probablemente relacionado con actividades antropogénicas, ya que se
construyeron un espigén de madera de 75 m de largo y un muelle de 120 m de largo, lo

~que ha propiciado que se deposite arena en el lado este del muelle y el desplazamiento de

la linea de costa en el lado oeste.

Cabe destacar que el SAR y el predio de pretendida ubicacién del proyecto se encuentran
en una de las regiones mas susceptibles a los efectos de eventos meteorologicos de tipo
ciclénico que se generan en las zonas matrices del Caribe Oriental y del Atlantico y
considerando las predicciones de los efectos del cambio climéatico es muy posible que en la
zona de estudio en los proximos afos se experimente un mayor nimero de tormentas de
categorfa 4 y 5,y menor nimero de menor intensidad, por lo cual es importante considerar
estos cambios en la planeacion de cualquier proyecto, para garantizar la funcionalidad de
la playa posterior a los eventos.

En el estudio presentado se establecen dos alternativas de disefio de llenado de playas. La
primera alternativa incluye una estructura terminal en el extremo oeste del proyecto. La
alternativa 2 propone el relleno en toda la playa del extremo este al oeste.

Este relleno de playa mas grande es recomendado por este estudio porque elimina la
necesidad de construir una estructura terminal y se adapta mejor a las condiciones de playa
actuales.

La descripcion detallada se encuentra en el anexo de la informacion adicional denominado
Proyecto Ejecutivo para la Recuperacion de la playa en Predio C3, Zona Hotelera, Cancin,
Quintana Roo.

Hidrologia. £l SAR y el predio de pretendida ubicacion del proyecto se ubican en la Region
Hidroldgica RH32 “Yucatan Norte”, cuenca 32A Quintana Roo, que se caracteriza por un
rango de escurrimiento de 0 a 5%, excepto en la franja costera que tienen escurrimientos
desde 5 hasta 10% 6 10 a 20% por la presencia de materiales de tipo arcilloso y limos.

~Debidoasus-caracteristicas kérticas delterrenoy al relieve ligeramente plano se-presentan

suelos con alta permeabilidad, no se exhiben flujos superficiales permanentes, la porcion
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del agua pluvial que no se pierde por evapotranspiracion, se infiltra al suelo, produciendo
saturacién de las capas superficiales y por consiguiente incorporacion al acuifero
subterraneo.

Respecto del flujo subterraneo, cabe sefalar que en el SAR no existe una direccion de flujo
constante, aunque en general es de oeste a este y tiene diferencias por la distribucion de la
roca, en general se presenta un acuifero calizo con un nivel cercano a la superficie en casi
toda la zona. El acuifero esta formado por calizas de caracteristicas variadas y depdsitos
de litoral con un espesor medio de 150 m el cual estd limitado inferiormente por rocas
arcillosas de baja permeabilidad como margas vy lutitas, el promovente asumid que debido
a la presencia de la cufia de agua salobre que subyace a los acufferos costeros, el espesor
de saturado de agua dulce crece tierra a dentro, siendo menor de 30 m dentro de una franja
de 20 km a partir del litoral, de 30 2 100 men el resto de la llanura y del orden de 100 m
en el area de lomerios.

El agua subterrénea se pone en circulacién a través de fracturas y conductos de disolucién
moviéndose de las zonas de mayor precipitacion hacia la costa, donde se realiza la descarga
natural del acuifero, alimentando de paso a los esteros ylagunas costera. Los cuerpos de
agua subterréneos y la fO{mac ion de cenotes se asocia con la distribucion de fracturas
geoldgicas en la zona. :

Con respecto a los pozos de extraccion de agua salobre,' el promovente manifestd que
sera de 30 m de profundidad, para la extraccién de 1,000 m*/dfa; [a calidad del agua que
se tendria en la extraccion seria salobre con un contenido 36,000 ppm de solidos totales.

El pozo de-inyeccion sera de al menos 40 metros de profundidad con fa zona de descarga
entre 40y 60 metros. Debe tener 240 metros un sello de lechada de cemento retenida en
una camisa de lona o cama de gravilla y arena para evitar que el agua depositada a esa
profundidad suba por el espacio anular que queda entre el tubo de ademe de PVCy la pared
de la perforacion del pozo. Con este disefo se evita que el agua afecte localmente los flujos
superiores de descarga que se localizan por arriba:de 10 metros en la linea de costa.

En todo caso se recomienda un estudio Geohidrolégico previo a la construccion del pozo

“con base al disefio del mismo y que sea probado en su dinamica mediante pruebas de
bombeo, lo cual quedara condicionado en el Término SEPTIMO del presente oficio
resolutivo.
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En relacion a la zona de playa el promovente manifestd en la informacién en alcance que,
se caracteriza por ser una amplia plataforma poco profunda, la cual presenta una elevacion
de +0.2 a2 -0.5 m desde el nivel medio del mar, el ancho varia de 20 m a casi 80 m, la
profundidad del agua aumenta relativamente rapido a méas de 1.5 m.

En cuanto al banco de extraccién de arena el promovente manifestd que presenta una
profundidad promedio de entre 2 y 4 m y tiene un area aproximada de 13,175.5 m?,
pr’ésentando un grano ligeramente fino, producto de las condiciones energéticas entre la
laguna y el mar, el fondo marino es practicamente plano, sin desniveles ni oquedades,
tampoco se presentan piedras ni formaciones coralinas. El &rea esta desprovista de
vegetacion, no obstante, en sus cercanias se encuentran parches de algas y pastos marinos.

Flora. En el SAR delimitado de acuerdo a la informacién obtenida del Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGD) y su carta de Usos de Suelo y tipos de vegetacion, se
identificaron los siguientes usos de suelo: Zona Urbana, Asentamientos Humanos, Terreno
Forestal, vegetacion derivada de Duna Costera y pastos marinos.

El, promovente identific6 que, del analisis de las comunidades de duna costera
muestreadas en el SAR del proyecto, los valores de diversidad y estabilidad se mantienen
bajos, lo que fortalece la conclusion de que se trata de ecosistemas fragmentados y poco
diversos. Al respecto, de la pagina 100 a la 108 de la informacion adicional se presentan
los resultados de los indicadores de diversidad y estructura de la vegetacién que se
encontré en el SAR, destacando que el promovente identificd 35 especies de flora, las
cuales se presentan a continuacién:

L _ Especies por estrato e
Herbiceo | . Arbustivo t  Arbéreo
A. flavescens M. browneli C..sebestena
H. littoralis C. nucifera T. catappa
T. radidata T. radiata D. regia
M. nivea C. sebestena C. uvifera
C. erecta C.icaco
C. sebestena T. catappa
| pes-caprae R. communis
C. mesembryanthemifolia D. regia
R. communis L. leucocephala
C. schottii P. keyense -
D. regia M. arboreus
L. leucocephala C. uvifera
“Lote C-37

“BANCO INVEX” S.A., Institucién de Banca Meitiple, INVEX Grupo Financiero,
en su cardeter de Fiduciario del Fideicomiso Empresarial F/2665

Pégina 50 de 98

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac, Del. Miguel Hidalgo, C.P. 11320, Ciudad de México.

Tels.: (55) 5490 0900 y 01800 0000 247 www.semarnat.gob.mx




Subsecretaria de Gestién para Ia Protecnién Aunblental

Direccién General de Irmpacte y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ 2540

. \ o __Especies por estrato S
Herbaceo. .. ; . Arbustive .. .. Arbbreo.

M. arboreus S. donianum

C. incertus

D. aegyptium

D. spicata

C. uvifera .

S. donianum )

Para el predio del proyecto el promovente indicé que se registrd un total de 31 especies,
los resultados de los indicadores de diversidad y estructura de la vegetacion gue se
identifico en el predio del proyecto, se encuentran en las paginas 142 a 152 y de manera
detaliada en el Anexo denominado Estimacién del VIR del drea C3; al respecto, de las
especies identificadas en el predio, 2 estén incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
bajo la categoria de Amenazada y Proteccidn especial, siendo éstas las siguientes: Thrinax
radiata y Roystonea regia, respectivamente. Asimismo, enla Zona Federal Maritimo
Terrestre se ubican dos especies de manglar las cuales son: Conocarpus erectus vy
Laguncularia racemosa.

El promovente indicd que para fa zona marina se identificaron manchones de vegetacion
compuesta principalmente por las especies Syringodium filiforme y Thalassia testidinum,
indicando que su cobertura no es uniforme, asi como las siguientes especies: Avrainvillea
sp, Caulerpa cupressoides, Dictyota . cervicornis, Halimeda incrasata, Halimeda tuna,
Halodule wrightii, Padina sp., Penicillus pyriformis y Udotea luna, ninguna de ellas registrada
en laNOM-059.

‘Fauna. Derivado de la revisién bibliografica, para el SAR del proyecto se tiene un registro
de 481 especies, correspondientes a 16 anfibios, 74 reptiles, 322 aves y 69 mamiferos; de
dichas especies 25 tienen alguna categoria de riesgo dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010, correspondientes a 6 especies de aves, 2 anfibios, 6 reptiles y 11 mamiferos.

Asimismo y derivado de los muestreos realizados en campo por el promovente se
identifico que para el SAR se registraron un total de 48 espeues de las cuales 3 son
anﬂbtos 10 reptiles, 31 aves y 3. mamiferos.

Particularmente en el predio de pretendida ubicacion del proyecto, el promovente obtuvo
el siguiente registro: 9 individuos de 2 especies de reptiles, 26 registros de 6 especies de
aves y 1 individuo de 1 especie de mamifero, obteniendo un total de 36 individuos de 9
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especies de fauna silvestre. Asimismo, de las especies registradas en el predio del proyecto,
el promovente identificd que 1 esta incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual
es Ctenosaura similis, en categoria de amenazada.

El promovente manifestd que para la zona marina se registraron las siguientes especies:
Oreaster reticulata, Haemulon melanurum, Urolophus jamaicensis, Pterois antennata,
Sphoeroides testudineus, Chaetodon ocellatus, Scarus sp y Pomacanthus paru; ninguna de
ellas registradas en la NOM-059. Asimismo, indicé que en el sitio de extraccién de arena
solamente se visualizé una especie de pez (Sphoeroides testudineus).

En las paginas 166 a 176 del capitulo IV del DTU-BR y en las paginas 115 a,120 de la
informacion adicional, se muestran los valores obtenidos de los diferentes estimadores de
diversidad de la fauna identificada tanto en el SAR como en el predio de pretendida
ubicacion del proyecto.

Tendencias del desarrollo y deterioro de la region. En el SAR se han modificado las
caracteristicas generales de la calidad ambiental; su funcionalidad y servicios ambientales
han disminuido por el crecimiento econdmico para la region, son areas que se sacrifican
para favorecer el desarrollo social y econdémico de la misma. Entre los cambios'mas
evidentes se encuentran:

« La disminucion de la cobertura vegetal.
- La fragmentacidn de los ecosistemas y corredores btologicos
- La diminucion de habitat para la fauna.

- Cambios en la duna costera y en la dinamica de la costa.

Lo anterior, se ha dado por el crecimiento acelerado en los Ultimos 20 afios, de la ciudad de
Cancun, la cual pasé a ser un destino turistico de interés mundial; asimismo, el crecimiento
en el nimero de desarrollos turisticos ha generado la llegada de trabajadores que requieren
de servicios; el crecimiento de la ciudad generd problemas como invasiones, cambios de
uso de suelo sin autorizacion ni planeacioén, tala clandestina, basureros a cielo abierto,
contaminacion del acuifero por fosas sépticas, el relleno del manglar, entre otros.

No obstante lo anterior, el SAR aln presenta zonas en buen estado de conservacion y con
ayuda de los instrumentos de planeacion local se promueve su proteccion vy

~aprovechamiento-sustentable;-al respecto, el predio-del proyecto-se ubica-en-un-uso-de -~

suelo turisticoy €ste considera mantener zonas ajardinadas con vegetacion natural, aunado
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a una serie de medidas de prevencion y mitigacion para minimizar al maximo los posibles
impactos ambientales que generaria el proyecto; por lo que, esta DGIRA considera que la
informacién presentada por el promovente respecto a la descripcion del SAR donde se
pretende desarrollar el proyecto, pone en evidencia que la expansion de la zona urbana y
turistica es el principal factor de cambio, degradacién y fragmentacion de los ecosistemas
originales que anteriormente se presentaban en el SAR.

Por lo anteriormente expuesto, esta DGIRA concluye que el promovente atendié o
establecido por los articulos 30 de la LGEEPA, y 13, fraccién IV de su REIA, al describir el
SAR donde se desarrollara el proyecto, pfasmando su andlisis respecto de las condiciones
y deterioro del mismo.

ldentificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales acumulativos y
residuales del sistema ambiental regional y estrategias para su prevencion y mitigacion.

10. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la
informacién indicada en la fraccion V del articulo 13 del REIA en analisis, que dispone la
obligacion al promovente de incluir en el DTU-BR urio de los aspectos fundamentales del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, que es la identificacion, descripcién y
evaluacién de los-impactos ambientales acumulativos y residuales que el proyecto
potencialmente puede ocasionar, considerando gue el procedimiento  se enfoca
prioritariamente a los impactos que por sus caracteristicas y efectos son relevantes o
significativos, y consecuentemente pueden afectar la integridad funcional® y las
capacidades de carga de los ecosistemas; asimismo, la subsecuente fraccion VI del mismo
articulo 13 del REIA, prevé sean desarrolladas las estrategias para prevem{ y mitigar los
impactos acumulativos y residuales identificados en el SAR.

De acuerdo con lo antes referido, en el DTU-BR, informacion adicional, complementaria y
en alcance, el promovente establecid los posibles impactos ambientales que podrian
generarse por la realizacion del proyecto y sus respectivas medidas preventivas y de
mitigacion, siendo los més sobresalientes los siguientes:

,3 La Integridad funcional de acuerdo a lo establecido por:la CONABIO (www:/fconabio:gob.mx), se define como el grade de complejidad

. .de las relaciones tréficas y sucesionales presentes en un sistema. Es decir, un sistema presenta mayor integridad cuanto mas niveles
de la cadena tréfica existen, considerando para ello especies nativas y silvesires y de sus procesos naturales de sucesién ecoldgica,
que determinan finaimente sus actividades funcionales (servicios ambientales).
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_Impactos Ambientales

Medidas de mitigacion, prevencién y/o compensacion

Pérdida de cobertura vegetal de tipo
secundario de matorral costero (1.09 ha)
por las diferentes obras y actividades del
proyecto.

Pérdida de suelo por
despalme.

desmonte vy

N

Contaminacién  del  suelo  por el

.inadecuado manejo de residuos.

Contaminacién del agua subterranea por
mal manejo de residuos.

Desplazamiento  de  Individuos™ de
especies de fauna (incluyendo especies
en la NOM-059-SEMARNAT-2010).

Afectacion al habitat.

Modificacion del paisaje natural y de la
linea de costa, por la construccion del
proyecto.

Contaminacién atmosférica por emision

Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna silvestre
Programa Reforestacién

Programa de Restauracion. ‘

Programa de Manejo Integral de Residuos.

Programa de Monitoreo y Vigilancia.

‘Asf como las siguientes medidas generales:

Los vehiculos empleados estardn en buen estado y con
mantenimientos periddicos.

Almacenar los .residuos solidos temporalmente en botes de
plastico y/o metalicos con tapa para evita reboses y atraer a la
fauna de la zona, los cuales se ubicaran en un area definida y
estratégica para que puedan ser recolectados por una empresa
autorizada por el municipio, -

Se usaran sanitarios portétiles a razdén de 1 por cada 20
trabajadores; las aguas' residualés seran recolectadas para
disposicion en sitios de tratamiento; esto a cargo de una empresa
establecida. Adicionalmente se-realizard la limpieza del sitio.
retirando fa totalidad de los residuos sélidos que actualmente se
acumulan en el predio

Humedecer periddicamente el area de trabajo.

No se almacenaran- temporalmente sustancias lubricantes,
combustibles, solventes o alguna otra con caracteristicas de
peligrosidad en el &rea’ En caso de ser estrictamente
indispensable, se debera utilizar tapetes plasticos sobre el piso
para captar los posibles derrames accidentales.

Se realizaran rellenos de mantenimiento (zona de. playa) con el
fin de -mantener la linea .de costa y prevenir posibles
socavamientos.

Alrededor del predio se colocaran tapiales y cercas temporales
para minimizar la emision de ruido hacia el exterior.*

Realizar las actividades del proyecto de acuerdo al programa de
trabajo establecido y en horarios diurnos para evitar la generacion
de ruido en horario nocturno:

Previo al inicio de los trabajos, se realizara una delimitacion de las
dreas de trabajo mediante la colocacion de boyas a fin de confinar
los trabajos Unicarmente al area requerida.

Se instalaran mallas antidispersion flotantes bordeando el sitio de
traba)o para evitar la dtspers:on de sedimentos méas alla de tas

de"rlido, polvo y - gases de combustion,” |

or la realizacién del proyecto.

~dregsaafertar

Se aplicara un procedimiento de desmonte direccionado.
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Con el fin de verificar el cumplimiento de todas las obligaciones ambientales del proyecto
en sus diversas etapas de implementacion y el cumplimiento de todas y cada una de las
medidas de mitigacion, prevencion y/o compensacion propuestas, el promovente
implementara un Programa de manejo (supervision) ambiental.

En cuanto a que pudieran generarse por la realizacion del proyecto impactos ambientales
acumulativos y residuales, de acuerdo con la caracterizacion y sefialamiento de la
problematica ambiental en el SAR, el promovente identifico, que las obras y actividades
propias del proyecto generaran impactos ambientales acumulativos, ya que resultan
aditivos respecto a los impactos que estan ocurriendo actualmente en el SAR como serian
la modificacion de habitat por el incremento de infraestructura én el area, disminucién de
la cobertura vegetal, alteracién y pérdida de habitat para la fauna nativa y afectacion a las
caracteristicas fisico — quimicas del suelo, lo anterior, dadas las condiciones ambientales
del SAR qgue se encuentran perturbadas; sin embargo, el promovente lievara a cabo una
serie de medidas de mitigacion y/o compensacién para garantizar la conservacion de los
bienes y servicios que ofrecen los ecosistemas presentes en el SAR, por lo que no se pondra
en riesgo el equilibrio ecologico del SAR, como tampoco se comprometera la integridad
funcional ni rebasaré la capacidad de carga de los ecosistemas presentes; no obstante lo
anterior, esta DGIRA considera que dichas medidas deberan ser ampliadas en sus alcances,
asf como que sé requieren medidas adicionales para ser factible la realizacién del proyecto.

De lo anteriormente expuesto, esta DGIRA determina que en el DTU-BR, se identificaron,
describieron y evaluaron los posibles impactos ambientales que por la realizacién de las
obras y actividades del proyecto, podrian suscitarse en el SAR del cual forma parte,
destacando gue los impactos mas relevantes son los generados en los componentes agua,
flora, fauna y suelo, los cuales a su vez, mediante la ejecucion de las medidas propuestas
por el promovente, no generaran impactos adversos al medio ambiente, siempre y cuando
implemente las medidas de mitigacion y/o compensacion. De esta manera se determina
que se cumple con lo establecido en el articulo 30 de la LGEEPA, asi como con lo dispuesto
en elarticulo 13, fracciones V y VIde su REIA.

Estimacion del volumen por especie de las materias prlmas forestaies denvadas del
cambio de uso del suelo.

11. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la
informacioén indicada enla fraccion V.del articulo 121 del RLGDFS en andlisis, la cual dispone
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la obligacion del promovente de incluir la estimacién del volumen por especies de las
materias primas forestales derivadas del cambio de uso del suelo de terrenos forestales.

Al respecto, el promovente sefialé que derivado del CUSTF en una superficie de
10,991.1292 m2, se removera un volumen total de 341.1692 m? VTA y un estimado de
1,472 individuos (paginas 34 a 42 del Capitulo Il del DTU-BR); en la siguiente tabla se
indican las especies, nimero de individuos y los parametros dasométricos de area basal y
volumen total &rbol estimados de las materias primas forestales presentes en la superﬂcxe
a desmontar por el CUSTF para el desarrollo del proyecto:

Estimacion del volumen por especies de las materias primas forestales denvadas del CUSTF por el
~ desarrcl!o del proyecto.

Especie o Nombre comin | Individuos | Area Basal (mZ) T VTA (m?)
Casuarina equisetifolia L. Pino de mar 164 9.3990 61.4447
Cordia sebestena L. Siricote de playa 109 0.8493 1.9224
Terminalia catappa L. Almendro 1,199 438187 277.8021

Total 1,472 54.0669 341.1692

Cabe sefalar, que en el caso de la cuantificacion del recurso forestal maderable y no
maderable, el promovente indico que el objetivo del DTU-BR presentado, no es
comercializar las materias primas forestales derivadas del CUSTF y que se trata de
especies tropicales con un tipo de crecimiento en que la mayoria no presenta como tal
un fuste limpio, por lo que el promovente opté por estimar el volumen total arbol de
los individugs arbdreos de acuerdo a la NOM-152-SEMARNAT-2006.

Por lo antenor esta Unidad Administrativa considera que el promovente incluyo la
estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales por el cambio de
uso de suelo de terrenos forestales, por lo que da cumplimiento a la fracuon V del
articulo 121 del RLGDFS.

Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso de suelo
propuesto.

12 Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la
informacién indicada en la fraccion IX del articulo 121 del RLGDFS en andlisis, la cual

_dispone la obhgacson del promovente de indicar los servicios ambientales que pudieran

ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo propuesto.
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En este sentido, el promovente manifesté que fos servicios ambzentales que podrian ser
afectados por el desarrollo del proyecto son los siguientes:

Provision del agua en cantidad

El promovente indicd que este servicio ambiental lo producen las areas arboladas al
impedir el rapido escurrimiento del agua de lluvia precipitada, propiciando la infiltracion de
agua que alimenta los mantos acuiferos y la prolongacion del ciclo del agua, sefialando que
la cosecha de agua de mantos acufferos es muy intensa en zonas aridas o semiaridas con
distritos de riego, a diferencia de las zonas ubicadas a lo largo de las llanuras costeras que
por lo general.no tienen problemas de desequilibrios entre su extracciéon y la recarga de
acuiferos, destacando que la zona donde se ubica el predio de pretendida ubicacion de
proyecto se encuentra en la zona litoral costera, dentro de la cuenca de la Peninsula de
Yucatan, la cual por su naturaleza karstica, evita el escurrimiento de la mayor parte de la
precipitacion pluvial favoreciendo una rapida infiltracion del agua al subsuelo, donde el
potencial hidraulico proveniente del continente, aunado ala naturaleza karstica del sustrato
aseguran un equilibrio entre la extraccion y la recarga del acuifero.

El balance hidroldgico determina la cantidad anual de agua dulce en el estado de Quintana
Roo. Asi, se calcula que el estado presenta un volumen de recarga natural del acuifero
subterraneo de 8,174 millones de metros cdbicos (Mm?), con una des carga natural hacia
el mar de 4,918 Mm3, lo gue deja una disponibilidad total de 3,256 Mm?; de los cuales se
utilizan solamente 423 Mm?, que corresponden a 13 %del agua disponible.

Para cuantificar el volumen de infiltracion en la zona del proyecto, el promovente realizé
un balance hidraulico con los pardmetros de precipitacion media anual, evapotranspiracion,
escurrimiento -mediante datos obtenidos en la estacién climatoldgica 00023155
CANCUN. Con las variables anteriores se calculd la infiltracién de agua para el 4rea total
del predio, area de CUSTF vy areas verdes para poder visualizar el grado de afectacion del
proyecto en cuanto a la captacion del agua. Lo anterior, permitid tener datos para
comparar los valores estimados del volumen total de infiltracién para el estado de Quintana
Roo y para la Cuenca Quintana Roo, y los valores calculados de infiltracion para el predio
total y el area de CUSTF, tal como se puede observar en la siguiente tabla:

o Superficie (m?) | Infiltracion (m®) - %
Valores estimados : ‘
i Estado de Quintana Rog 50,350°000:000.00 8,174°000,000.00
|| Area de la cuenca de Quintana Roo 14,860°241,000.00 2,412°464,944 .07 100.00000
“lote C-3”
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Superficie (m?) Infiltracién (m?) %
Valores calculados ‘
Area total del proyecto 15,769.61 12,062.29 0.00050
érea de cambio de uso de suelo (sin proyecto) 10,991.00 8,407.10 0.00035
Area de cambio de uso de suelo (con 10.991.00 3.405.42 0.00014
proyecto)

Lo anterior, representa el comparativo de la perdida de captacion de agua (8,407.10 -
3,405.42= 5,001.68 m*) por motivo del CUSTF por el proyecto y que representa el
68.09% respecto a la infiltracion potencial percibida en el area de CUSTF. La pérdida;
anterior en captacién y filtracién del agua representa Unicamente el 0.000003% vy

~0.000002% de lo que se sigue captando en el Estado de Quintana Roo y Cuenca Quintana

Roo, respectivamente.

Para mitigar la pérdida neta de la infiltracién del agua de lluvia (5,001.68 m?) por motivo
del CUSTF, el proyecto maximizara la proteccion del agua mediante la implementacion de
medidas diversas encaminadas a prevenir y mitigar la pérdida de captacion de agua, tales
como: conservar las areas ajardinadas con la finalidad de proteger el suelo y el agua, y
realizar actividades de reforestacion en las areas sin o con poca vegetacion.

Asimismo, y si bien habra pérdida parcial de cobertura de vegetacion por el desarrollo del
proyecto, esto no afectard la calidad de captacion del agua, ni su nivel de infiltracion al
subsuelo, ello porque se mantendré la permeabilidad en las areas verdes, mientras que, en
la superficie sellada, las aguas pluviales seran canalizadas mediante colectores a las areas
permeables.

Por lo anterior, el promovente asegura que por el desarrollo del proyecto; por un lado, no
afectard directa, ni indirectamente la extraccion de agua que sustenta las actividades

! econdmicas en la zona, y por otro lado, se mantendra por lo menos un volumen constante

de infiltracion al subsuelo de agua, en el predio de pretendida ubicacion del proyecto,
manteniendo con ello la condicién actual de equilibrio hidrolégico, no obstante habréa una
reduccion de la infiltracion del agua, por lo que, no comprometera la provision de agua en
cuanto a la cantidad de infiltracion en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto.

Captura de carbono

‘El'promovente manifesto que los bosques 'y selvas capturan, almacenan’y liberancarbono =

como resultado de los procesos fotosintéticos, de respiracién y de degradacion de materia
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seca, generando una captura neta positiva cuyo monto depende del manejo que se le dé a
la cobertura vegetal, asf como de la edad, distribucién de tamafios, estructura y

composicion de ésta.

De manera puntual, el promovente sefialé que por el desarrollo del proyecto se restara
~una superficie de 10,991 m? derivada del CUSTF, estimando la pérdida de 174.2692

tonCQO,/afo, y tomando en cuenta el potencial de captura de carbono por hectarea que
presenta el Estado de Quintana Roo de 1,858,724.00 tonCO,/afo, la pérdida que
representa el desarrollo del proyecto es una porcién tan baja, que no pone en riesgo la
prestacion de este servicio ambiental.

Al respecto, en la cuenca Quintana Roo con vegetacion de duna costera con una superficie
de 3,870.7 ha se captura CO; total enuna cantidad de 674,543.7924 toneladas. Por otro
lado, se afectara por el CUSTF una superficie de 1.09 ha dominada por vegetacion
incipiente derivada de duna costera (bosque secundario de-15 afios de sucesion) con
vocacion forestaly, por consiguiente, se dejara de capturar porla remocién de la vegetacion
una cantidad -similar de 174.2692 toneladas de CO,. Sin embargo, la perdida de la
captacion del CO; antes mencionado representa Unicamente el 0.02 % del total de carbono
total capturado en la cuenca; por lo tanto, la pérdida de carbono total no capturado por
motivo del cambio de usos de suelo sera casi imperceptible mas aun considerando que el
proyecto plantea medidas, tales como la realizaciéon de actividades de reforestacion y el
mantenimiento de areas verdes que ayudaran a que estd pérdida sea temporal y permitan
la continuidad en la prestacion del servicio ambiental de la captacién de carbono (sumideros
de carbono). : :

Generacion de oxigeno

El promovente sefiald que los datos de generacion de oxigeno considerados en el presente
DTU-BR, se refieren en términos de la capacidad de captura de carbono, debido a que no
se dispone de informacién especifica, para la evaluacion de este servicio ambiental, por lo
que se tomd en cuenta la relacion directa entre la captura de CO, y la liberacion de oxigeno
(O3), que se da como resultado del proceso de fotosintesis, en el cual es liberado O, en
funcion de la masa de la vegetacién presente y del grado de fotosintesis que realiza en sus
partes verdes. El promovente considerd que enla masa vegetal existe un balance entre la
asimilacion de CO» vy la liberacion de O, por lo que utilizé-una relacién de 1:1 entre el CO;
asimilado y el O, liberado, de la masa de vegetacion presente en la superficie que sera sujeta
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al CUSTF, estimando que dicha superficie tiene una captura de 174.2692 ton CO,/afio, y
liberaria 464.7179 ton O,/afio.

Asimismo, el promovente menciond que este servicio ambiental es considerado de alta
relevancia dado que el oxigeno producido es indispensable para una gran cantidad de

formas de vida en el planeta; sin embargo, consideré que dada la poca extension que

representan las 1.09 ha de vegetacion forestal dentro del poligono sometido a CUSTF, con
respecto a la vegetacion forestal que se encuentra en el SAR, el impacto provocado por la
pérdida de 464.7179 ton O,/afo, es bajo debido a que dicha pérdida sélo representa el
0.026% del total del O, generado por la vegetacién presente a nivel de la cuenca.

Por lo anterior, con base en las consideraciones expresadas por el promovente, esta
autoridad administrativa estima que la pérdida de oxigeno por motivo del CUSTF serd casi
imperceptible; asimismo, el promovente con la finalidad de minimizar dicha pérdida,
manifesté en el DTU-BR, informacién adicional, en alcance y complementaria, que
mantendra un area ajardinada en una superficie de 1,481.22 m? que seguira generando
oxigeno y se llevaran a cabo programas de Rescate de Flora y de Reforestacién, que
ayudaran a mitigar laligera afectacion al presente servicio ambiental dentro del SAR por el
desarrollo del proyecto.

Modulacion o regulacion climatica

El promovente manifestd que el clima es el resultado de la interaccion de diferentes
factores atmosféricos, biofisicos y geograficos que pueden cambiar en el tiempo v el
espacio. Estos factores pueden ser la temperatura, presion atmosfeérica, viento, humedad y
lluvia. Asi mismo, algunos factores biofisicos y geogréficos pueden determinar el clima en
diferentes partes del mundo, como por ejemplo: latitud, altitud, las masas de agua, la
distancia al mar, el calor, las corrientes oceanicas, los rios y la vegetacion. Los diferentes
climas que existen en nuestro planeta surgen a partir de las diversas posibilidades de
combinacion de estos factores.

El cambio climatico esta dado por la modificacion de los factores atmosféricos y biofisicos.
Algunos gases encontrados en la atmosfera regulan el clima debido a que absorben y
retienen el calor del Sol, de tal forma que un aumento o disminucion en sus concentraciones
es determinante para que la temperatura se incremente, algunos de estos gases son

(CO?), éxidos de nitrogeno (NxOy), ozono (O%) y metano (NH4), estos gases se encuentran

‘Lote C-3”
“BANCO INVEX" S.A., Institucion de Bancda Multiple, INVEX Grupo Financiero,
en su cardcter de Fiduciario-del Fideicomiso Empresarial F/2665
Pdgina 60 de 98

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac, Del. Miguel Hidalgo, C.P. 11320, Ciudad de México.
Tels.: (55) 5490 0900 y 61800 0000 247 www.semarnat.gob.mx



Subse ia de Cestidn pave a Proteccidn Ambiental

Diireccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/C 25 40

naturalmente en la atmosfera. Sin embargo, algunas actividades humanas, ‘como la
agricultura extensiva, la deforestacion y el uso excesivo de combustibles fésiles como la
gasolina y el diesel, han promovido la generacion vy liberacién de estos gases en grandes
cantidades (Magafia, 2005).

El promovente sefialo que la cobertura vegetal existente dentro del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, que sera removida por el CUSTF no es significativa con respecto a
la existente en la superficie del SAR, en el cual se encuentran cuerpos de agua de grandes
dimensioneslos cuales fungen como reguladores climaticos, al aportar humedad y absorber
la energia calorica. A pesar de la vegetacion que serd removida dentro de los limites del
poligono del proyecto, las variables atmosféricas que determinan fas condiciones
climaticas del SAR, tales como la humedad y la direccién de los vientos no se veran
alteradas, por la remocién de la vegetacion, se considera que dicha vegetacion, juega un
papel practicamente nulo en'la reguiac;on climatica del SAR, por lo que este servicio es de
baja relevancia, y el grado de afectacién sera muy bajo.

Proteccion de la biodiversidad y formas de vida

El promovente manifestd que este servicio ambiental genera los siguientes recursos
materiales, productos y bienes tangibles ;

e Alimentos, todos los que se derivan de las plantas, los animales, los hongos y los
microorganismos

¢ Combustibles, los derivados de los tepdos efiosos y lignificados de las piantas las
excretas de los animales y los gases inflamables producto de la descomposicion

e Fibrasy pieles, para vestimento, proteccidn, herramientas, etc, como el algodén, el ixtle,

la lechuguilla, el venado, el conejo, la cochinilla pdrpura y el gusano de seda.
Asimismo, indico-que este servicio ambiental mantiene un banco de informacién genética
de la cual el hombre ha extraido las bases de [a civilizaciéon en forma de cosechas, animales
domesticados, medicinas y productos industriales

El promovente manifest6 que la rigueza floristica en el Estado de Quintana Roo se calcula
en 1,800 especies (Sénchez e Islebe, 2001) equivalentes a 22.5 % de las especies
reportadas en los estados de Chiapas, Veracruz y Oaxaca que son los mas diversos con una

/riqueza aproximada de al menos 8,000 especies (Garcia Mendoza y.colaboradores, 1994)
; ycon 10 % delas 18 000 especies de flora nacional (Magafa y Villasefior, 2002). Se
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calcula que 150 familias de plantas vasculares se encuentran representadas en la
vegetacion de Quintana Roo, de éstas la familia mas ampliamente distribuida son las
leguminosas (Leguminosae). La fauna silvestre dentro del Estado de Quintana Roo se
compone de 740 -especies distribuidas en 22 anfibios, 106 reptiles, 483 Aves y 129
"~ Mamiferos. Lo anterior, es parte de la diversidad que esté protegiéndose en el Estado de
Quintana Roo ya que representa el acervo genético de la biodiversidad de la region.

Dentro del area del CUSTF para el proyecto fueron registradas 19 especies de flora
silvestre pertenecientes a 19 géneros y 13 familias. Se registraron para el estrato herbaceo
~de la flora silvestre una riqueza especifica con 9 especies, mientras que para el estrato
arbustivo se registraron un total de 4 especies, y por Ultimo, para el caso de las especies
del estrato arbéreo se registraron en total 6.

Al respecto, el promovente concluye que la superficie del poligono bajo estudio donde se
llevard a cabo la construccion del proyecto, corresponde a una zona anteriormente
impactada principalmente por desarrollos turisticos, donde la riqueza de especies
registradas refleja que son de amplia distribucién y tomunes en el SAR, por lo que el
proyecto no afectara ni comprometera el ecosistema presente en el SAR y no se considera
que el sitio sea un area o zona critica para la conservacion. Por lo que se considera que la
implementacién del proyecto no modificara significativamente la composicion estructural
de las comunidades de las especies vegetales del SAR donde se encuentra inserto el
proyecto. :

Con respecto a la fauna silvestre del predio donde se pretende Hevar a cabo el CUSTF para
el proyecto fueron registradas 9 especies pertenecientes a 9 géneros y 8 familias
taxondmicas. Para el grupo faunistico de los reptiles se registraron 2 especies. Las aves se
registraron en un nimero de 6 especies.

Para el caso de la fauna silvestre identificada, se hace mencién que éstas son caracteristicas
de los grupos taxonomicos que habitan los ecosistemas de la regién, motivo por el cual
tampoco se considera que se pondran en riesgo sus poblaciones por la realizacion del
proyecto; no obstante lo anterior, se realizara la aplicacion de un programa de rescate y
reubicacion de las especies forestales a afectar por el desarrollo del proyecto y un
programa de accioén para la proteccion de la fauna silvestre cuyo objetivo principal es
proteger la flora y la fauna silvestre, y por ende la biodiversidad de la region. '
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De lo antes expuesto, se desprende que la biodiversidad esta asociada al tipo de vegetacion
presente tanto en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto como en el SAR,
biodiversidad que de acuerdo a su composicion, estructura y funcién que se presenta en la
zona, se esta perdiendo por el deterioro de los ecosistemas (vegetacion secundaria arbérea
de duna. costera) que en su momento se presentaban, y que ha sido derivado de las
actividades de los desarrollos turisticos y de la presencia de asentamientos humanos, las
cuales han afectado a las especies nativas y a los bienes y servicios que brindaban dichos
ecosistemas; sin embargo, por la realizacion del proyecto no se vera comprometida la
biodiversidad existente, ya que las mi smas especies de flora y fauna registradas para el
predio del proyecto se encuentran representadas en el SAR; ademas de que el
promovente prevé una serie de medidas de mitigacién y compensacién por la remocion de
vegetacion, con lo cual se minimiza la afectacién realizada, asf como el llevar a cabo el
rescate y reubicacion de especies de flora y fauna,

Proteccion y recuperacion de suelos

El promovente manifestd que la vegetacion juega un papel importante actuando como
controlador de la erosién superficial. La presencia de una capa de hojarasca disminuye
energia alas gotas que llegan al suelo, haciendo que el poder erosivo de la lluvia sea mucho
menor que el que posee cuando no hay ningln recubrimiento en el suelo y las gotas
impactan directamente sobre su superficie. Sin embargo, es también claro que el grado de
proteccion que ofrecen los diferentes tipos de cobertura vegetal es diferente,

Asimismo, indicé que dentro de la Cuenca Quintana Roo, la vegetacion de duna costera
ocupa una superficie de 3,870.7 hay representa el 0.005 % de todos los tipos de
vegetacion presente en la cuenca. Esta vegetacion es la que serd afectada por el proyecto

\. por motivo de cambio de uso de suelo, Por otro lado, en cuanto al suelo, se tiene dos tipos

(Solonchak-Regosol) a afectar por el proyecto dentro de la cuenca con una superficie de
26,120.981 ha y una representatividad del 1.77 % respecto a todos los tipos de suelo
presentes en la Cuenca Quintana Roo. ;

Considerando lo anterior, el promovente aplico la “Ecuacion Universal de Pérdida de Uso
de Suelo”, por efectos del CUSTF en el sitio donde se pretende construir el proyecto,
estimando que sin el desarrollo del proyecto se perderia 1.3830 Ton/ha/afio de suelo,

mientras que con el desarrollo del proyecto se perderan 13.8295 Ton/ha/afio de suelo.
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Al respecto, el promovente sefialo que los valores de erosion sin cobertura vegetal, son en
caso de una remocion completa de la cobertura vegetal dentro del predio del proyecto y
sin realizar alguna préctica de manejo o conservacion de suelos.

Por Ultimo, el promovente concluyé que resulta evidente cuantitativamente, que en las
zonas donde no haya remocién de la vegetacion existiran niveles aceptables de erosion, ya
que se mantendran los procesos naturales que permiten la formacion del suelo, asegurando
de esta manera un mantenimiento adecuado de la condicion del habitat y procesos

‘ecosistémicos fundamentales. En las zonas donde se realicen construcciones existira un

impacto puntual permanente por la pérdida total de la cobertura vegetal y de la capa
edafica superficial. Lo anterior significa que, por el sellamiento del suelo, los procesos de
erodabilidad y formacion de suelo se anularén totalmente en las zonas de desplante del
proyecto. Ante tal situacién es indispensable recuperar el material edafico el cual sera
utilizado en las acciones de mejoramiento de las areas naturales, en el mantenimiento de
las plantas rescatadas, asi como en las actividades de enriquecimiento de las areas
naturales, de arborizacién en las areas ajardinadas y arquitectura de paisaje, para asegurar
que con estas acciones de mitigacion se retenga el suelo que resulté comprometido por
efecto del CUSTF.

Por lo anterior, con base en las consideraciones expresadas por el promovente, esta
autoridad administrativa concluye que el desarrollo del proyecto, tendrd un grado de
afectacion de erosion de ligera a severa al pretender desplantar una superficie de 10,991
m? derivada del CUSTF, para lo cual el promovente, recuperara la capa superficial del suelo
para utilizarlo en acciones de mejoramiento de las areas naturales, en el mantenimiento de
las plantas rescatadas, asi como en las actividades de enriquecimiento de las areas
naturales, de arborizacion en las areas a]ardmadas y arquitectura de paisaje; asimismo,
destinard una superficie de 1,481.22 m? como area ajardinadas, donde se buscara que los
procesos naturales de erosion se mantengan, por lo que se estima que se mantenga en
valores aceptables la erosién del suelo, lo que ayudara a proteger y recuperar el suelo
dentro del predio del proyecto.

Por lo anterior, con base en las consideraciones expresadas, esta autoridad administrativa
estima que los servicios ambientales presentes en el SAR no seran afectados
significativamente por el desarrollo del proyecto. Asimismo, se da cumplimiento a la
fraccion IX del articulo 121 del RLGDFS el cual dlspone que el promovente debe indicar los

~servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo

propuesto.
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Justificacién técnica, econdmica y social que motive la autorizacidon excepcional del
cambio de uso de suelo.

13. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la
informacion indicada en la fraccion X del articulo 121 del RLGDFS en anélisis, la cual dispone
la obligacién del promovente de presentar la justificacion técnica, econdmica y social que
motive la autorizacion excepcional del cambio de uso del suelo, en este caso con el fin de
estimar econdmicamente los recursos bioldgicos forestales que pudieran ponerse en riesgo
debido a la ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales dentro de una
superficie de 10,991 m? con vegetacién secundaria de duna costera (matorral costero) y
realizar el recuento de los beneficios que estarfan percibiendo los pobladores de la region
tanto en el ambito social como econdmico, como para evaluar tanto los componentes del
medio bibtico y abidtico, y los socioecondmicos que involucra las actividades antropicas
desarrolladas y el uso que los pobladores pueden darle a los recursos.

En este sentido, una vez analizada la informacion presentada por el promovente se tiene
que con el objeto de resolver lo relativo a las hipotesis normativas que establece el articulo
117, péarrafo primero; de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, de cuyo
cumplimiento depende que pueda ser susceptible de otorgarse la autorizacion solicitada,
esta autoridad administrativa se avocé-al estudio de la informacion y documentacion que
obra en el expediente, considerando lo siguiente

El articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
establece: ' ,

“ARTICULO 117. La Secretaria sélo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa.opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que
se trate y con base en los estudios técnicos justificativos gue demuestren que no se compromete la
biodiversidad, ni se provocard la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mds
productivos alargo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto.y no de manera aislada.”

De la lectura de la disposicion arriba citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos

Forestales, por excepcion, cuando el promovente demuestre a través de su estudio técnico
justificativo, que se actualizan-las hipotesis siguientes:
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Que no se comprometera la biodiversidad.
Que no se provocara la erosion de los suelos.

Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion,
y

Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo
plazo.

tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el

promovente, se tiene que para la primera hipétesis arriba referida, consistente en la

ob

siguiente:

ligacion de demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observd lo

a) El proyecto se desarrollard en un SAR cuyos ecosistemas se han visto alterados o

b)

10,991.00 m? de vegetacion secundaria de matorral costero.

e S R T S S S S T G S S L e i S e

afectados mayormente por actividades antrépicas (asentamientos humanos vy
actividades turisticas) y menormente por fenémenos naturales (huracanes), cuestion
que se puede apreciar a través del estado de sucesién de la vegetacion secundaria de
duna costera (matorral costero), en la fragmentacion provocada por las carreteras y
caminos existentes, para conectar los predios colindantes donde se encuentran
diversos desarrollos turisticos. Especificamente el sitio donde se pretende ubicar el
proyecto corresponde a una zona en proceso de degradacion ambiental donde existe
vegetacion secundaria de matorral costero, tal y como lo reporta el promovente en el
DTU-BR, informacion adicional, en alcance y complementaria.

El promovente report6 que todas las especies de flora y fauna registradas en el sitio
del proyecto fueron observadas en el SAR y son de amplia distribucion en el Estado de
Quintana Roo, especies de las que no se pondran en riesgo sus poblaciones por la
realizacion del proyecto, ademas de que el promovente prevé una serie de medidas
de mitigacion y compensacion por la remocion de vegetacion, con lo cual se minimizara
la afectacién que ocasionara el desarrollo del proyecto, asi como llevar a cabo el
rescate y reubicacion de especies de flora y fauna silvestre, ademas de realizar el pago
al Fondo Forestal Mexicano, como medida de compensaciéon por la remocién de
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Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad
administrativa concluye que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis normativas
establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el
desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no_compromete la

biodiversidad.

En relacién a la segunda hipétesis de que no se provocara la erosién de los sue!os se.-
observé lo-siguiente:

» El promovente manifestd que el suelo del predio del proyecto, segln la clasificacion
de la FAO/UNESCO e INEGI, se caracteriza por ser basicamente de tipo Solonchak y
Regosol, sefialando que son suelos salinos, los cuales se presentan en zonas donde se
acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes méas
bajas de los valles y llanos de las regiones secas del pals; tienen alto contenido de sales
en todo o alguna parte del suelo. La vegetacion tipica para este tipo de suelos es el
pastizal u otras plantas que toleran el exceso de sal (haldfilas). También identificd que
el predio presenta una pendiente plana con muy pocas ondulaciones que va de 0 a 0.5%,
con un declive hacia el litoral costero, lo que significa que, al tener este tipo de relieve,
se registra erosion hidrica laminar de intensidad minima.

» El promovente aplico la “Ecuacion Universal de Pérdida de Uso de Suelo, por efectos
del CUSTF en el sitio donde se pretende construir el proyecto, estimando que sin el
desarrollo del proyecto se perderia 1.3830 Ton/ha/afio de suelo, con el desarrollo del
proyecto 13.8295 Ton/ha/afio de suelo. Asimismo, sefialé que los valores de erosion
sin cobertura vegetal, son en caso de una remocién completa de la cobertura vegetal
dentro del predio del preyecto y sin realizar alguna practica de manejo o conservacion
de suelos.

> Después de la construccién del proyecto vy con la aplicacién de las medidas de
mitigacion consideradas por el promovente, tales, como recuperar la capa superficial
del suelo para utilizarlo en acciones de mejoramiento de las areas naturales, en el
mantenimiento de las plantas rescatadas, asi como en las actividades de
enriquecimiento de las dreas naturales, de arborizacion en las areas ajardinadas y
/arquitectura de paisaje, donde se buscara que los procesos naturales de erosion se
mantengan en grado de erosion ligera, el promovente estima mantener en valores
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aceptables la erosion del suelo y ayudar a proteger y recuperar el suelo dentro del predio
del proyecto.

Por lo tanto, la realizacion del proyecto no aumentara la erodabilidad actual de los suelos,
con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, por lo que esta DGIRA
concluye que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas
por el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
en cuanto a que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

Por lo que corresponde a la tercera de las hipbtesis antes referidas, que impone la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la cahdad del agua o la disminuciéon~
en su captacion, se identificé lo siguiente:

v

El promovente estima que en el predio del proyecto con cobertura vegetal forestal
por infiltracion se capta un volumen de agua de 8,407.10 m3/afio, de llevarse a cabo
la construccién del proyecto se captaria un volumen de agua de 3,405.42 m3/afo,
teniendo una diferencia de 5,001.67 m3/afo, la cual representa una pérdida de casi el
59% del volumen de agua captado por infiltracion en el predio del proyecto.

Fl promovente pretende la construccién de una planta desalinizadora para satisfacer
la demanda de agua potable del proyecto, la construccidn de un sistema de captacion
de agua pluvial; asi como, mantener una superficie de 1,481.22 m2 (equivalente al
9.39% de la superficie total del predio del proyecto), donde se mantendran el proceso
natural de infiltracién de agua en dicho predio.

El promovente concluye que no obstante la pérdida parcial de cobertura de vegetacion

por el desarrollo del proyecto, esto no afectara la infiltracion al subsuelo, ello porque
se mantendra la permeabilidad enlas areas verdes, mientras que en la superficie sellada,
las aguas pluviales seran canalizadas mediante colectores a las areas permeables, por
lo que en el predio del proyecto con cobertura vegetal forestal por infiltracion se capta
un volumen de agua de 8,407.10 m3/afo, de llevarse a cabo la construccion del
proyecto se captaria un volumen de agua de 3,405.42 m3/ano, teniendo una
diferencia de 5,001.67 m3/afo; sin embargo, las areas selladas por concreto seguiran

_captando agua (vialidades) y las areas verdes, mitigando asf 4,935.24 m3/ano delos
5, 001 67 m3/afno que se tendrian.
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Por lo anterior, con base en las consideraciones antes expresadas, esta DGIRA estima que
se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el articulo
117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, en cuanto que
con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio
de uso de suelo en cuestion, no provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion
en su captacion a nivel subcuenca.

En lo referente a la cuarta de las hipdtesis antes referidas, consistente en la obligacion de
demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo, el promovente calculd que la derrama econdmica que sera
generada por el desarrollo del proyecto, serd de $1,820'846,000.00 (un mil ochocientos
veinte millones ochocientos cuarenta y seis mil pesos 00/100 M.N.), cifra que excede el
valor calculado para los recursos biolégicos forestales de la superficie solicitada de cambio
de uso de suelo, incluyendo la prestacion de los servicios ambientales durante 15 afios de
$313,663.48.00 (trescientos trece mil seiscientos sesenta y tres pesos 48/100 M.N.).

Por lo anterior,.con base en las consideraciones arriba. expresadas, esta autoridad
administrativa estima que se encuentra  acreditada la cuarta hipdtesis normativa
establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado gue el uso
alternativo del suelo gue se propone es mas productivo a largo plazo.

Estimacion econdmica de los recursos bioldgicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo. ‘

14. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la
informacién indicada en la fraccion XHl del articulo 121 del RLGDFS en analisis, la cual
dispone la obligacién del promovente de presentar la estimacion econdmica de los recursos
biologicos forestales del drea sujeta al cambio de uso de suelo, por lo que una vez analizada
la informacion presentada por el promovente y para efecto de la estimacion del valor
econdémico del volumen de la madera que serd desmontado vy la posible afectacion a la
fauna presente en el sitio donde se pretende el CUSTF, fueron consideradas todas las
especies maderables que serén removidas, tomando en cuenta su posible uso como plantas
para reforestacion u ornato, carbén y madera para artesania, y respecto a la estimacion
econdmica de la fauna silvestre presente en el predio del proyecto se usaron valores

" comerciales de especies con valor econdmico, dicha estimacion se presenta en la siguiente
“tabla:
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Recurso Biologico Forestal Valor estimado (pesos)

Carbén vegetal 164,478.02

Madera para artesanias 129,034.00

Fauna silvestre y otros organismos bioldgicos 4,660.00
Servicio ambiental captura de agua 11,377.80
Servicio ambiental captura de carbong 4,113.66
Suma 313,663.48

El promovente, considero una proyeccion de 15 afios tomando en cuenta los valores antes
mencionados, obteniendo un monto de $313,663.48.00 (trescientos trece mil seiscientos
sesenta y tres pesos 48/100 M.N).

Por lo anterior, esta autoridad administrativa concluye que el promovente dio
cumplimiento a la fraccién Xl del articulo 121 del REGDFS.

Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso de
suelo.

15. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la

‘../’l

informacion indicada en la fraccion XIV del articulo 121 del RLGDFS en andlisis, la cual
dispone la obligacion del promovente de presentar la estimacion del costo de las actividades
de restauracion con motivo del cambio de uso del suelo.

Al respecto, el promovente sefiald que se considera que para llevar una superficie de
1.5769 ha a las condiciones que tiene actualmente la vegetacién del area propuesta a
afectar, se requeriria por lo menos un periodo de 20 afios, lo anterior tomando en cuenta
las dimensiones del arbolado y de los diferentes componentes de los estratos arbustivo y
herbaceo, por lo que serd éste el penodo que se considere para tal actividad.

El promovente sefial6 en las paginas 281 a 299 del DTU-BR las actividades a realizarse
que implicaran la recuperacién de la superficie equivalente a la solicitada para cambio de
uso de suelo, es decir, una superficie de 10,991 m? con vegetacion secundaria de duna
costera (matorral costero), durante un periodo de 20 afios durante el cual se asegure la
supervivencia de las especies utilizadas, presentando el costo total de $62,183.25

_(sesenta y dos mil ciento ochenta y tres pesos 25/100 MNN), al que ascenderfan las
actividades de reforestacion, restauracion, mantenimiento y el monitoreo durante 20.afios
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para la completa restauracion del sitio donde se realizara el CUSTF, conforme alo indicado
en la siguiente tabla:

Concepto .~ | Cantidad($)

Mano de obra 13,800.00
Insumaos minimos necesarios 13,543.25
Visitas técnicas ; 24,840.00
Rescate v siembra por voleo de especies herbaceas, 10,000.00
arbustivas y arboreas, - j

Total 62,183.25

Por lo anterior, esta autoridad administrativa concluye que el prcmovente dio
cumnplimiento a la fraccién XIV del articulo 121 del RLGDFS.

Prondsticos ambientales regionales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

16. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la
informacion indicada en la fraccion VI del articulo 13 del REIA enanalisis, la cual estipula la
obligacion del promovente de establecer los prondsticos ambientales regionales vy, en su
caso, la evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién es
relevante desde el punto de vista del analisis ambiental, ya que el prondstico en comento
permite predecir el comportamiento del SAR, garantizando que se respetard la integridad
funcional del ecosistema a partir de una proyeccion tebrica de las posibles implicaciones
ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo con lo anterior y a lo manifestado por el promovente, fue considerado el
pronostico sin el desarrollo del proyecto, detectando que las condiciones ambientales ya
se encuentran perturbadas por hoteles, vias de comunicacion y demas infraestructura; por
lo que no se prevén impactos adicionales y las condiciones se mantienen sin cambios
aparentes. ' /

Entre las afectaciones mas importantes que se darfan con el desarrollo del proyecto v sin
la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacion, se encuentran para el SAR la
pérdida de vegetacion natural, el incremento de residuos sélidos, la contaminacién del agua.
En cuanto al predio del proyecto se tendria la pérdida de cobertura vegetai la afectacion
~ a la calidad del agua y afectacién de individuos de flora y fauna, asi como al suelo y las
geoformas. : :
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Se estima que con el desarrolio del proyecto y la aplicacion de cada una de las medidas de
mitigacion se evitara la contaminacién de suelos y cuerpos de agua debido al manejo
correcto de residuos, asimismo, se contempla la reubicaciéon de especies de flora y fauna
que asi lo ameriten, ademas de un programa de continua concientizacion ambiental que
sera presentado al personal que desarrollara el proyecto y a visitantes y de forma adicional
la restauracion de vegetacion como medida compensatoria, conlo que se espera que las
condiciones ambientales actuales existentes en el SAR y area del proyecto se mantengan
estables y el sistema no se vera alterado ni se pondré en riesgo el funcionamiento del
ecosistema.

De acuerdo con lo anterior, se concluye que el promovente cumple con lo dispuesto en la
fraccion VIl del articulo 13 del REIA, al incluir en la DTU-BR los pronosticos esperados, sin
el desarrollo del proyecto y con el desarrollo del proyecto y la aplicacién oportuna de las
medidas de prevencion y mitigacion.

Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefalada en las fracciones anteriores.

17. Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la
informacion indicada en el articulo 13 fraccion VIl del REIA, el cual dispone la obligacién del
promovente para a hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los
instrumentos metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan la informacion con
la que dio cumplimiento a las fracciones Il a Vil del citado precepto asi como lo indicado en
el articulo 121, fracciones V, IX, X, XI, Xlif y XIV, del RLGDFS; por lo que, esta DGIRA
determina que en la informacion presentada por el promovente en el DTU-BR, informacion
adicional, complementaria y en alcance, fueron considerados los “instrumentos
metodologicos, a fin de poder llevar a cabo una descripcion del SAR en el cual pretende
insertarse el proyecto; de igual forma fueron empleados dichos instrumentos durante la
valoracion de los impactos ambientales que pudieran ser generados por el desarrollo del
mismo y se presentaron los anexos fotogréaficos, el Proyecto ejecutivo para la recuperacion
de la playa, la metodologia de identificacion y evaluacién de impactos, la valoracion,
ponderacion de la estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales

- derivadas del cambio de uso del suelo, la estimacién econdmica de los recursos biologicos
forestales, asi como los servicios ambientales que se pudieran poner enriesgo por el cambio

_de uso de suelo, mismos que corresponden a los elementos técnicos que sustentan la ‘

informacion que conforma el DTU-BR, la informacién adicional, complementana y en
alcance
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Derivado de lo anterior, esta DGIRA considera que se identifica el soporte y la coherencia
de los diferentes registros e informacion que aporta el promovente a lo largo de la DTU-
BR, informacién adicional, complementaria y en alcance, los cuales proporcionan la
objetividad v trazabilidad de la informacion presentada, cumpliendo con lo establecido en
el articulo 13, fraccion Vil del REIA.

. Opiniones recibidas.

18. Que la opinidn técnica recibida en esta'D/’GIRA por parte de la DGGFS, referida en el
Resultando XXIil del presente oficio, establece lo siguiente:

“Estimacién del volumen por especies de las. materias primas forestales derivadas del
cambio de uso del suelo.

e Deberd presentar la descripcién detallada de la metodologia de muestreo que utilizé para
levantar la infarmacién de campo con la cual calculd el volumen a remover por especies, ya que
en el documento técnico solo refiere que se trazaron sitios con forma rectangular de 50 m? (10
m de longitud y 5 m de ancho). :

s Refiera el andlisis estadistico que justifigue e/ disefio de muestreo, la forma y tamafio de la
unidad de muestreo, intensidad y representatividad de la -muestra en funcién de las
caracteristicas del tipo de vegetacion que se pretende analizar, esto porque en el documento
técnico refiere que se fevantaron 4 sitios de 50 m? para Ia estimacion de los recursos forestales
a remover por el cambio de uso del suelo; sin embargo , se desconoce la metodologia y los
argumentos técnicos mediante los cuales determiné que 105 4 sitios de-50 m? son suficientes
para recabar la informacién para conocer el volumen a remover por especie de 1.09 h
solicitadas parg CUSTF. ;

e Encaso de que existan.en el predio especies no maderables, estimar el ndmero de individuos por
especie que serdn removidas o susceptibles de aprovechamiento.

e . Presentar la memoria de cdlculo en formato Excel, donde muestre la forma.en que fue
procesada la informacion con la cual obtuvo el volumen a remover por especie.

e Anexar la base de datos del inventario de campo por sitio de muestreo (especies, nimero de
individuos y pardmetros dasométricos).

Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso de suelo
propuesto.

e Presentaruna breve descripcién del servicio ambiental, de cémo se verd afectado con el cambio
de uso de suelo, ya sea de manera cuantitativa o cudlitativa, como es la alteracién o
modificacion del proceso de captacién de agua, el grado de erosién del suelo, afectaciones a la
flora v la fauna'y, en consecuencia, la alteracién o modificacién de otros servicios como la
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captura de carbono y contaminantes, generacién de oxigeno, proteccién de la biodiversidad,
entre otros. ‘

e Asimismo, deberd relacionar los servicios ambientales que se verdn afectados con las medidas
de mitigacién que proponga. Dichas medidas deberdn ser acciones susceptibles de verificacién
en campo, cuantificables y ubicables geogrdficamente, las cuales tendrdn que ser ubicadas
fuera del drea solicitada para cambio de uso del suelo, ya que el documento técnico refiere que
“..a pesar de las afectaciones que traerd consigo el proyecto, se mantendran dreas verdes con
una cobertura vegetal similar a la que se afectara por el desarrollo del proyecto y que en
conjunto sequirdn prestando los servicios ambientales,”

Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso de suelo.

e Deberd demostrar que el proyecto da cumplimiento con cada uno de los supuestos normativos
de excepcién que establece el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
aportando la informacién y los argumentos técnicos que demuestren que el proyecto es viable,
y no-de argumentos generales como los presenté en el documento técnico, por lo que:

Para demostrar que no se comprometerd la biodiversidad:

> Deberd presentar un andlisis amplio y detallado de los elementos bioldgicos en la cuenca y
del drea sujeta a cambio de uso del suelo, asi como de las medidas de prevencion y
mitigacion que proponga para demostrar que la eliminacién de la vegetacién no afectard
la permanencia y continuidad de las poblaciones de las especies de flora y fauna silvestre.

Para la flora:

v' A través del andlisis de los indices de biodiversidad para cada estrato, como es riqueza
bioldgica, abundancia, indice de valor de importancia e indice de Shannon-Wiener, de la
vegetacién que serd afectada en el drea de cambio de uso del suelo con respecto al
Sistema  Ambiental Regional, definir el grado de afectacion de las especies que las
componen. ‘

v Demostrar por medio de argumentos técnicos y- con las medidas de prevencién vy
mitigacién que proponga, como se reducird el impacta causado a la vegetacion, ademds
de que con la ejecucidn del proyecto no se pondrdn en riesgo las especies que se desarrollan
en el drea de cambio de uso del suelo, poniendo especial atencién en aquellas de
importancia ecoldgica y biolégica y que se encuentren dentro de alguna categoria en la

NOM-059-SEMARNAT-2010.
Para la fauna:

»...Por medio delandlisis de los pardmetros de diversidad para los.diferentes grupos faunisticos.....
que se desarrollan en el drea de cambio de uso del suelo con respecto a los de la cuenca,
deberd demostrar y justificar con argumentos técnicos que el cambio de uso del suelo no
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pondrd en riesgo a las especies que componen dichos grupos, donde sefiale las acciones
puntuales que llevard acabo para la eliminacién de la vegetacion, no ponga en riesgo su
habitat y permita la persistencia de dichas.-especies.

Demostrar como las medidas de’ prevenoon y mitigacién que se propongan, mitigaran el
impacto causado a las especies de fauna.

Para demostrar que no se provocard la-erosién del suelo:

o}

Demostrar con fundamentos técnicos y con las obras y/o prdcticas que se propongan, que
la ejecucion del cambio de uso del suelo no provocard mayor erosién del que se presenta
actualmente en el predio y como se estard mitigando la erosién causada por el proyecto.

Las medidas ambientales que se propongan deberdn prevenir o mitigar el incremento
estimado del suelo que se perderia por la erosién ocasionada por las actividades propias
del cambio de uso del suelo en-terrenos forestales, las cuales no deberdn establecerse
dentro del drea del proyecto, ya que lo que se busca es mitigar o resarcir el impacto
causado al ecosistema dentro de la cuenca por la eliminacion de la vegetacién forestal y
la construccion del proyecto.

Para demostrar que no se provocard el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion:

Demostrar que con fa implementacion de las obras y/0 prdcticas de captacién de agua
que se propongan, se recuperaria la diferencia gue se generaria conla eliminacién de la
vegetacion forestal, tomando en cuenta fas especificaciones de las medidas de mitigacién
propuestas y del drea donde serdn establecidas.

- Las medidas propuestas deberdn de mitigar la cantidad de agua que se dejaria de captar

por las actividades propias del cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

Para demostrar que el uso propuesto es mas productivo a largo plazo comparado el.uso actual:

5

Para justificar este punto, el andlisis deberd estar basado en la valoracién econdmica de
los recursos bioldgicos forestales y-de los servicios ambientales que brinda el drea de
cambio de uso del suelo, comprado con los beneficios econémicos o retribucién econémica
a la sociedad que traeria consigo el proyecto, una vez puesto en marchg, con una
proyeccion a largo plazo (15 afos o mds), demostrando que este serd mds productivo a
largo plazo con respectoa su uso actudl

Presentar el andlisis - financiero- del proyecto, con el cual se demuestre que este es

‘econsmicamente-rentable con respecto a la inversién programada 'y de los beneficios

econdmicos que se espera obtener del mismo.

La informacidn que se presente deberd estar soportada mediante un andlisis econdmico-
financiero y social con respecto a /os beneficios que traeria consigo el proyecto.
“Lote C-37
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» Para el andlisis econémico podrd utilizar la relacién beneficio-costo, tasa interna de
retorno, valor presente neto, entre otros pardmetros, para lo cual se sugiere incluir la
memoria de cdlculo o la metodologia con la cual obtenga los diferentes resultados del
andlisis econémico.

Justificacién social:

v’ ldentificar y sefialar los beneficios sociales que traerd consigo el proyecto a nivel local o
regional, esto con la finalidad de contar con los elementos de evaluacién que justifiquen la
construccién del mismo.

Al respecto, esta DGIRA tomo en cuenta la opinién emitida por la DGGFS, y considerando
que el disefio del proyecto pretende mantener como parte de sus areas ajardinadas,
vegetacion en su estado natural, asi como implementar un programa de rescate vy
reubicacion de flora y fauna silvestre, con el fin de minimizar los efectos negativos que
ocasionara el proyecto; asimismo, con la aplicacion de cada una de las medidas de
mitigacion se evitara la contaminacion de suelos y del agua debido al manejo incorrecto de
residuos, ademas se ejecutara un programa de continua concientizacién ambiental que sera
presentado al personal que desarrollara el proyecto y a visitantes, entre otras medidas.
Aunado a lo anterior, el promovente presentd informacion complementaria y en alcance,
en su caso, en donde atendio las deficiencias de la informacion contenida en el DTU-BR y
sefialados por la DGGFS; por lo que dicha opinion fue anexada al expediente técnico-
administrativo instaurado para el proyecto.

Que la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme a lo
referido en el Resultando XXXIH, presenté copia del Acta en'la cual se establecen los

- acuerdos emanados de la Sesidn de Trabajo de la Comisién de Consulta Forestal, asi como

el reporte de verificacion de la Visita Técnica al predio del proyecto, indicando lo que a
continuacion transcribe esta DGIRA: :

“CONSEJO ESTATAL FORESTAL
ACTA QUINCEAVA SESION DEL COMITE TECNICO PARA ELCAMBIO DE USO
DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES
R/XV/2017 DEL CEF

Lu_&yar y Fecha: En la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, en la sala de
juntas la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, siendo las 10:00 horas del viernes 30 de Agosto de 2017.
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C. ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE, Representante Legal de GRUPO INMOBILIARIO ARCA, S.A. DE
C.V., asi como la BIOL. SANDRA ARACEL! GARCIA PEREGRINA Y EL ING. CARLOS RAMON HERNANDEZ
HERNANDEZ, como prestadores de servicios y responsables técnicos del Documento Técnico Unificado
Modalidad BR (DTU-BR) del Proyecto "LOTE C-3". Municipio de BENITO JUAREZ.

Opinion
El Comité Emite; OPINION FAVORABLE.

Cierre dela Reunién:

No habiendo mds asuntos que tratar, se da por concluida la reunién a las 11:05 horas de la fecha de su inicio,

firmando para su constancia y por duplicado en todas sus fojas, al margen y al calce, los que en ella

intervinieron.” ; '
(subrayado por esta DGIRA).

Asimismo, de los comentarios u observaciones en relacién al proyecto indicados en el
Reporte Técnico de Reconacimiento del Sitio del proyecto, se destacan los siguientes:

(..). ,

Se realizé el recorrido-al interior del predio tomando los puntos con GPS marca Garmin modelo
Etrex, los cuales corresponden a los vértices del predio y-su zona federal maritimo terrestre, asf
COMOo a sU zona marind, Mismas gue.se representan en el croquis.anexo d la presente acta.

Acto seguido se advirtié que el predio cuenta con remanentes de.vegetacién de matorral costero,
conformado principalmente por las siguientes especies: uva de mar (Coccoloba uvifera), palma
chit (Thrinax radiata), siricote de playa (Cordia sebestana), palma (Sabal sp.). De igual manera
dominante se observé presencia de vegetacion exdtica correspondiente a almendro (Terminalia
sp.) y casuarina o pino de mar (Casuarina equisetifolia).

Asimismo se observaron ejemplares de-iguana rayada (Ctenosaura simifis) y anolis (Anolis sp.).
Es importante sefialar-que en la zona de playa se advirtié la presencia de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) y.mangle blanco (Laguncularia racemosa).

Enla mayor parte del predio se observa vegetacion secundaria:

En el lindero oeste se observé desde el vértice colindante con el Blvd. Kukulcan, hasta la ZFMT un
drea desprovista de vegetacion de forma rectangular de 100 metros de largo aproximadamente
y 5 m de amplitud en promedio aproximadamente.

-La zona de playa corresponde a una regién de material arenoso, con una amplitud que va desde
~ los 20 metros hasta los 40 metros en su zona mds ancha.
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El drea marina inmediata cuenta con un suelo marino, predominantemente arenoso con parches
importantes de pastos marinos conformados por las especies Thalassia testudinum y Siringodium
filiformes.

Asimismo, al interior de la zona marina en el drea identificada como “banco de extraccion de

-arena” dentro del DTU-BR se observaron espacios cubiertos por pastos marinos de las especies

Thalassia testudinum y Siringodium filiformes principalmente, asi como dreas sin cobertura de

vegetacién acudtica sumergida. Durante el recorrido se observaron algunas especies de rayas y

peces de partes bajas.

En relacién a la verificacién de los datos de campo se adwerte lo siguiente:

1) Que las coordenadas corresponden al drea sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales manifestados en el DTU-BR.

2) Quelasuperficie y vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a Io manifestado
en el DTU-BR.

3) Que no se advirtié remocién de vegetacién foresta/ que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

4) Elsitio del proyecto no presenta signos de haber sido afectado por algun incendio forestal.

5) Elestado de conservacion de la vegetacion forestal es secundario, toda vez que se encuentra
en proceso de recuperacion. ‘

6) Las especies de fl f ora que se pretenden remover, corresponden a lo manlfestado enel DTU-
BR.

7) Se advirtid la presencia de la especie de fauna silvestre iguana rayada (Ctenosaura similis)

~ misma que se encuentra en la categoria de Amenazada de acuerdo con la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, lo cual no fue considerada en el DTU-BR.

8) Que el volumen de materias primas corresponde al estimado reportado en el DTU-BR. De
igual manera, los sitios de muestreo, especies de vegetacién forestal'y didmetros a la altura
de pecho (DAP) coinciden con los datos del inventario forestal proporcionado, los cuales se
anexan en copia simple a la presente acta. En el punto 4 de los sitios de muestreo se advirtié
en el suelo, la presencia de oquedades, caorrespondientes a habitaciones de cangrejos.”

Al respecto, esta DGIRA tomd en cuenta las observaciones establecidas en el Reporte
Técnico de Reconocimiento del Sitio realizado por la Delegacion Federal de la SEMARNAT
en el Estado de Quintana Roo al predio que comprende el proyecto, asi como el acuerdo
Favorable de la Comisién de Consulta Forestal; por lo que, fueron anexados al expediente
técnico-administrativo del proyecto.

20. Quela opinién técnica recibida en esta DGIRA por parte de la DGZFMTAC, referida en el
Resultando Xi del presente, estabiece lo i gurente
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“Con base en el andlisis del Sisterna de Informacién Geogrdfico, se observa que esta superficie del
proyecto involucra bienes nacionales, competencia de esta Unidad Administrativa, como son la
playa, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, observando que el predio donde
se pretende realizar el desarroflo, presenta signos de degradacién y se encuentra inmerso en una
zona turfstica desarroflada casi en su totalidad. Por otra parte, en-a franja de zona federal se
detectd la concesion DGZF-337/16, expediente 410/Qroo/2016 otorgada a favor de Armando
de Jesus Palma Peniche, la cual fue modificada mediante la resclucidén No. 553/17 del 29 de mayo
de 2017, con el fin de ajustarse a la delimitacién oficial de 2017, sin embargo en dicha modificacién’
._alas bases no fueron solicitados los terrenos ganados al mar existentes.

Por otro lado, de acuerdo al proyecto se pretende estabilizar la zona federal concesionada mediante
las-obras proyectas, debido a la observacién de fenémenos de erosién existentes, sin embargo, del
andlisis de las imdgenes satelitales y de los trabajos de delimitacién con que cuenta esta Direccion
General, se observa que los fenémenos de erosion no'se presentan en la totalidad del predio, ya gue
en la zona Este del predio existe acurnulacion de arena, porlo que lalinea de pleamar delimitada en
2017 presenta un retroceso respecto al 2006 y 2013, lo que generd la determinacién de terrenos
ganados al mar en los trabajos de delimitacién de 2017.

En relacién a las obras tendientes a desarrolfar el Hotel, en el predio denominado C3, del andlisis de
lo manifiesto en el DTU-BR se observa que parte de [o que se considera como predio C3, corresponde
a zona federal maritimo terrestre.y a terrenes ganados-al mar, sin embargo,no.se determinan con
claridad las obras que se pretenden desarroffar en dichos bienes nacionales.

Por lo anterior, esta Direccion General en materia de playas, zona federal maritimo terrestre y
terrenos ganados al mar, considera que las obras e-instalaciones proyectadas en la playa maritima
y zona federal maritimo terrestre, tendientes a dar estabilidad a la zona costera podrian ser viables,
sin embargo se sugiere que se realice de manera previa los estudios de hidrodindmicay de transporte
de litoral, asi como ‘las +modelaciones: necesdrias para-garantizar. que ‘el proyecto .nc generara
afectaciones graves a los predios aledafios. Asimismo_se sugiere que se establezca como
condicionante el establecer un programa de monitoreo y seguimiento al comportamiento de la linea
de costa, en intervalos de tiempo .y tras suceses de oleaje extraordinario o ante fenémenos
hidrometeorolégicos, asi como la condicionante de realizar-acciones de trasvase de arena (by-pass)
con el fin de mantener la-dindmica natural del transporte !41:9:'0)‘ y en caso de generar afectaciones’
" en predios.aledanios o-en la celda litoral.

Con respecto al resto-de las obras, se consideran viables siempre y cuando se definan cuales serdn
realizadas sobre terrenos ganades al mar, respetando la totalidad-de la franja de zona federal
maritimo terrestre que puedanincrementar la vulnerabilidad ante fenémenos hidrometeorolégicos.

~ Asimismo, debe condicionarse a_la modificacion a las bases y condiciones la concesion DGZF-
337/16 conel fin de incluir-los terrenos ganados al mar, en el cual se pretende desarrollar parte del
proyecto.
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Asimismo, en virtud de que parte del vertimiento se pretende realizar en playa y en la zona maring,
se debe dar cumplimiento a lo establecido en la Ley de Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas
publicada el 17 de enero de 2014 y obtener el permiso de construccion de obras , incluyendo
aquellas que modifiquen la morfologia costera, por parte de esta Direccién General, gue le permita
el uso y aprovechamiento de la playa maritima y zona federal maritimo terrestre en apego a lo
establecido en la Ley General de Bienes Nacionalés, que establece en su articulo 124 que “Sélo
podrdn realizarse obras para ganar artificialmente terrenos al mar, con la previa autorizacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales”.

Al respecto, el promovente manifest6 que en la superficie de 2,403.269 m?
correspondiente a ZOFEMAT, no se desplantara tipo alguno de obras; asimismo, cabe
destacar que el promovente es responsable de obtener las autorizaciones
correspondientes en la materia; por lo que, esta DGIRA procede a incorporar al expediente
técnico administrativo del proyecto, la opinién presentada.

Que la opinion técnica recibida en esta DGIRA por parte del INEC, referida en el Resultando
XVl del presente, establece lo siguiente:

Al respecto, le comunico que si bien el documento es detallado y expone de manera clara el

desarrollo del proyecto, la zona de intervencion, las alteraciones que se generarian y los posibles
impactos, no se debe perder de vista que el drea de influencia del proyecto hotelero-es mucho mayor
a las dimensiones del predio y el tratamiento que se propone dar a los impactos identificados es
superficial.

En el documento se destaca que el proyecto contribuird positivamente .a los factores
socioecondémicos de la zona, ya que generard empleos directos, temporales y permanentes; sin
embargo, se observa que habrd mds impactos y efectos negativos que positivos.

Se identificaron un total de 7 2 posibles interacciones entre los factores ambientales y las actividades

del proyecto, y se ubicaron impactos en 48-de ellas; 25 se clasificaron como negatlvos y 23 como

positivos.

Las actividades de dragado y bombeo de arena, relleno de playa, instalacién del muelle y colocacion
de geotubos, entre otros, provocard la dispersién de material por la remocion de suelo marino y
generard la modificacién del litoral, asi como cambios permanentes en la dindmica de corrientes y
de sedimentos, eliminacién de vegetacién y de fauna marina, al igual que impactos negativos en la
calidad def agua.

Por ejemplo, en el proyecto se sefiala que la fauna marina presente en el sitio sélo serd afectada de

que se encontraba antes de la implementacién del proyecto, pero no se explica como serfd dlcho
proceso.
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Asimismo, es importante subrayar que en el drea de estudio fueron registradas 2 especies: Thrinax
radiata catalogada como amenazada y Roystonea regia sujeta a proteccion especial, de acuerdo a
la NOM-059-SEMARNAT-2010. La reubicacién de esta y otras especies, en caso de implementar el
proyecto, no puede ser aleatoria y debe considerar que la reduccion del habitat es la principal
amenaza a la biodiversidad (y esta causa no se considera de manera explicita como parte de los
impactos analizados en el documento).

El proyecto plantea como medidas de mitigacién al posible dafio de las especies registradas en el
drea de intervencién (reptiles y aves), la aplicacién de un programa de vigilancia ambiental y de
buenas prdcticas ambientales, a desarrollarse por los trabajadores de la obra (a los que se les
impartirdn platicas informativas sobre la importancia de la flora y la fauna, como acervo genético).
Se considera que, si bien la capacitacion a fos trabajadores de la obra es una accién importante para
sensibilizacién en materia de biodiversidad, es una medida de mitigacién de impacto poco eficaz, ya
que la identificacién y manejo adecuado de las especies tiene que ser llevada por especialistas.

En el caso particular de los suelos, el documento menciona que la perdida de suelo “actual sin
proyecto” es de 1.2582 t/ha*afio; realizando el proyecto e incluyendo pract:cas antierosivas se
estima una pérdida de suelo-de 12.5824 t/ha*afio, y sin practicas antierosivas seria mayor. En este
sentido, se puede observar que con el proyecto, aun utilizando practicas antierosivas, habria una
mayor pérdida de suelo quela actual: También hay que anotar gue los datossolo calculan la ercsién,
pero no la acumulacién de biomasa anual. Ademds, las fuentes con las que se sustenta la erosién
hidrica y quimica son desactua!xzadas (del 2002 vy 2003; v estos valores.han camb:ado en los
ditimos 15 afios). ; .

.Bajo este contexto, y atendiendo- al artfculo 11 7 de'la Ley-General de Desarrollo Forestal
Sustentable, se considera que el documento no sustenta de manera satisfactoria fa inexistencia de
impactos negatives, y por.{o tanto no cumple con lo estipulado en él citado articulo, que sefiala que
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales sélo podrd autorizar el cambio de uso de
suefo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinion.técnica de los miembros del Consejo
Estatal Forestal y con base en estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete
la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad def agua o la
disminucién en su captacion; .y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mds
productivos a largo plazo. En el caso de impactos a la biodiversidad se tendrian que robustecer los
estudios locales y calcular indices de biodiversidad bioldgica, enlugar de una comparacién con toda
la diversidad del estado.

Por otra parte, es muy importante que en este proyecto se considere el impacte que podria tener el
cambio climdtico, debido a que las consecuencias producidas por el cambio climdtico global se verdn
reflejadas, en primer lugar, en las zonas costeras. £n ese sentido, es fundamental gue se revisen
minuciosamente las propuestas de proyectos en zonas costeras del pais (como el proyecto en
comento), ya que son dreas altamente vulnerables a los impactos del cambio climdtico, en particular
por incremento del nivel del mar y por fenémenos hidrometeoroldgicos extremos.
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Las consecuencias por el aumento del nivel mar son cada vez mds visibles y de mayor magnitud; es
por ello que se deben tomar acciones de monitoreo, prevencién y mitigacién. Para prevenir tal
impacto se propone la identificacién y medicién de los cambios que ocurren en la linea de costa a
intervenir, monitorear la modificacién de la red fluvial y la expansion de la inundacién temporal y
permanente, asi como definir medidas de amortiguamiento o mitigacién para aquellas zonas con
mayor riesgo o vulnerabilidad.

Al respecto, esta DGIRA tomd en cuenta la opinién emitida por el INECC, por lo que solicitd
informacion adicional al promovente con el fin de que subsanara las deficiencias .de
informacién contenida en el DTU-BR; asimismo, el promovente ingres6 informacién
complementaria y en alcance con el fin de contar con mayores elementos para evidenciar
que su proyecto es viable, por lo que dicha opinién fue anexada al expediente técnico-
administrativo instaurado para el proyecto. -

Que la opinién técnica recibida en esta DGIRA por parte del Instituto de Ingenieria de la
UNAM, referida en el Resultando XXXI del presente, establece lo siguiente:

Comentarios técnicos.

a) El diagnostico que se realiza es parcialmente impreciso y no responde a las preguntas mds
sencillas ;Qué efectos tendrdn las estructuras rigidas sobre los segmentos litorales ubicados al
oeste? ;Qué ecosistemas (p.e. pastos marinos) se pueden establecer con la reduccion de la
dindmica litoral asociada a las estructuras que se pretenden construir? ;Cudles son los impactos
paisajisticos de las obras que se pretenden construir?

b) Los estudios de clima maritimo, hidrodindmica costera y morfodindmica de playas n o se han
desarrollado y/o incluidos en el mencionado documento. Por la envergadura del proyecto es
necesario que dichos datos numéricos base estén debidamente contrastados con mediciones.

c) Tal como se menciona en el documento, la recuperacién de dunas se puede realizar con la
sustitucidn de la vegetacién introducida con vegetacion nativa sin la necesidad de que incluyan
el uso de estructuras.

d) En principio, la construccién de todas las estructuras mencionadas en el estudio modificardn
negativamente al litoral localizado en el veste del predio, ecosistema v paisaje local, ya que
estas obras rigidizardn la celda litoral y coadyuvaran en el cambio de la dindmica natural del
sistermia. :

En virtud de lo anterior, mi opinién es:
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1. Que se permita el trasvase de arena (by-pass) de la marina hacia el este. Esta accion,
mimetizara la dindmica natural del transporte de sedimentos y en lugar de plantearse como’
una accién debe mantenerse como un programa continuo de mantenimiento del sistema litoral.

2. Que se permita la sustitucién de vegetacién introducida por vegetacién nativa. Esto mejorard
la conectividad ecosistérica. :

3. Que se permita el reacomodo de arena para que la playa pueda tener un uso lddico.

4. Que por ningun motivo deben permitirse obras que rigidicen el sistema (espigones, espolones,
rompeolas, etc.) ya que el costo ambiental es muy alto para los limitados beneficios particulares
que se generan. )

Al respecto, esta DGIRA tomo en cuenta la opinidn emitida por el Instituto de Ingenierfa de
la UNAM, por lo que solicitd informacion adicional al promovente con el fin de que
subsanara las deficiencias de informacién contenida en el DTU-BR, por lo que dicha opinidn
fue anexada al expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto

Andlisis Técnico Juridico.

23.

Con base enlos anteriores argumentos, esta DGIRA dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al lineamiento Décimo del Acuerdo v al articulo 44 del REIA que
obliga a esta Direccion a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental,
los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse. en el o los ecosistemas de
que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la
utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete la integridad funcional v las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, para lo

cual, derivado de lo establecido enlos Considerandos 7 a 22 del presem:e oficio, esta DGIRA
sustento su decision en los siguientes razonamientos:

a) El proyecto es congruente con los instrumentos juridicos aplicables al predio de
pretendida ubicacion, tal y como quedd consignado en el Considerando 10, puntos A
al D del presente oficio, lo que conlleva a una utilizacion planificada de los recursos
naturales que integran los ecosistemas presentes en el sitio, al atender las actividades
permisibles establecidas para mantener su permanencia.

b) El proyecto requiere el cambio de uso del suelo de areas forestales por la remocion de
10,991.00 m?(1.09 ha) de vegetacion secundaria de matorral costero. Al respecto,
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se considera que no se interrumpira ninglin proceso ecolégico y ambiental, con base en
el hecho de que el proyecto se desplantara sobre vegetacion perturbada.

c) Los atributos ambientales del predio (flora y fauna), se encuentran representados en
el SAR delimitado, por lo que las funciones ambientales pueden continuarse en la region
sin comprometer los recursos naturales a futuro, ademas de que el promovente
contempla conservar una superficie de 1,481.22 m? con vegetacion natural dentro del
predio del proyecto.

d) Como compensacién ambiental por la remocién de la cubierta vegetal de terrenos
forestales, el promovente otorgd un deposito ante el Fondo Forestal Mexicano para
ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
en una superficie de 5.0140 ha, de vegetacion de dunas costeras (matorral costero),
preferentemente en el Estado de Quintana Roo.

e) En el predio del proyecto y SAR se identificaron especies de flora y fauna bajo alguna
categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, respecto de lo cual,
el promovente para evitar afectar a dichas especies por el desarrollo del proyecto
implementara los Programas de Rescate Reubicacion de Flora y Fauna silvestre.

f) El desarrollo de las medidas propuestas de manera voluntaria por el promovente,
coadyuvaran a mantener los servicios ambientales y a que los mismos no se vean
disminuidos de manera significativa en la zona del proyecto.

g) No habra afectacion al manglar ya que se localiza a 127 m de distancia del predio del
proyecto. Asimismo, los individuos de manglar que se encuentran en la Zona Federal
Maritimo Terrestre no se veran comprometidos en la superficie de cambio de uso de
suelo ni con el relleno de playa, por lo que no comprometerd la integralidad de este
ecosistema tal y como quedd manifestado en el Considerando 8, inciso D donde fue
analizado el cumplimiento del proyecto con lo establecido en el articulo 60 TER y la
NOM-022-SEMARNAT-2003, ademas de que esta DGIRA establecera en el apartado
de Condicionantes que el promovente lleve a cabo acciones en beneficio de los
humedales.

h) Como parte del DTU-BR, informacién adicional, complementaria y en alcance, se

Vinciuyé 1a evaluacion técnica, econdmica'y social para determinar que él proyectong

compromete la biodiversidad, ni provocara aumento en la erosion de los suelos, ni

“Lote C-3”
“BANCO INVEX"S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero,
en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso Empresarial F/2665
Pégina 84 de 98

Av, Ejército Nacional No. 223, Col. Anshuac, Del. Miguel Hidalgo, C.P. 11320, Ciudad de México.
Tels.: (55) 5490 0900 y 01800 8000 247 www.semarnat.gob.mx



Subsecretarfs de Gestidn para la Protercidn Ambiental

Diireccién General de Imopacto y Riesgo Ambiental

5

25 40

deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y que los usos
compatibles del suelo que se proponen son mas productivos a largo plazo, de acuerdo
a lo establecido en el Considerando 13 de la presente resolucion.

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/

24. Que con base en los razonamientos técnicos v juridicos expuestos en los considerandos
que integran la presente resolucion, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del
proyecto, segin la informacion contenida en el DTU-BR, informacion adicional,
complementaria y en alcance, esta DGIRA emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a
los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, siempre y
cuando el promovente aplique durante su realizacion, de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencion, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacion
presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; de lo dispuesto en los articulos de
la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal que se citan a continuacion: 14, 18, 26
y 32 Bis en su fraccién Xi; de los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4, 5 fracciones Il y X, 28 primer parrafo,
fracciones |, ViI, IX y X, 30 parrafo primero, 34 primer v tercer parrafos fraccion |, 35 parrafos
primero, segundo, tercero y cuarto, fraccion Il y 176; de los articulos de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable 6, 7 fraccion V, 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 55, 58
fraccion 1, 117, 118 y 171; de lo establecido en los siguientes articulos de la Ley Federal de
- Procedimiento Administrativo 2, 3 fraccion XV, 13, 16 fraccion X y 57 fraccion |; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico-y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a
continuacion: 2, 3 fracciones IX, X, Xill, XIV, XVIy XVII, 4 fracciones I, Il, Il y IV, 5 incisos A)
fraccion Xil, Q) fraccion I, Q) y R), 9, 10 fraccién 1, 13, 22, 37, 38, 39, 44, 45 primer parrafo,
fraccion Il, 46, 47 primer parrafo, 48, 49, 51 y 52; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable articulos 120, 122
fracciones i, IV y V y,127: alos lineamientos Primero, Segundo fracciones Il y V, Cuarto, Séptimo,
Noveno y Décimo del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Gnico ante Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
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y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan?
de lo dispuesto en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Cancin, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo 2014-2030; el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local dei Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo; el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe; en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
particularmente la NOM-022-SEMARNAT-2003 y la NOM-059-SEMARNAT-2010; en las
disposiciones del Reglamento Interior de la SEMARNAT, articulos 2 fraccién XX, 19 fracciones
1, XX, XXVy XXIX y 28 fraccidn Il, esta Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental
en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL Y
AUTORIZAR POR EXCEPCION EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES,
debiéndose sujetar a los siguientes |

TERMINOS:

PRIMERO. - La presente resolucion del Documento Técnico Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal en su modalidad B Regional, autoriza en materia de Impacto Ambiental, asi como, por
excepcion el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales en una superficie de 10,991.1292
m? (1.09 ha) de vegetaciéon de matorral costero, para la construccién y operacion de un
desarrolio hotelero, referente.al proyecto denominado “Lote C-3” (proyecto), presentado por
el BANCO INVEX” S.A,, Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero, en su
caracter de Fiduciario del Fideicomiso Empresarial F/2665 (promovente), con pretendida
ubicacién en la Zona Hotelera. Manzana 34 Lote C-3, Boulevard Kukulkan km 4.5, Cancin,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo. /
Se autoriza el Hotel, la planta desaladora, el pozo de extraccion y el pozo de inyeccion y el relleno
de arena, taty como se lee en el Considerando 7 del presente oficio.

El cddigo de identificacién para acreditar la legal procedencia de materias primés forestales a
remover por el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales es: C-23-005-LC3-001/18, y
los volimenes de dichas materias primas son los siguientes:

8 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre.de 2010.
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Estsmacmn dei voiumen per especnes de las materias primas faresta!es denvadas de! CUSTF por el
s S ~ desarrollo dei proyecto, ~
; ‘ Espec;a | Nombrecomin | Individuos | Area B’asai md | VTA (m3)
Casuarina equisetifolia L. Pino de mar 164 9.3990 61.4447
Cordia sebestena L. Siricote de playa 109 0.8493 19224
Terminalia catappa L. Almendro , 1,199 438187 277.8021
Total 1,472 54.0669 341.1692

El Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales deberd realizarse en la superﬂde
estrictamente autorizada en el presente resolutivo a traves de la delimitacién del area a
mtervemr :

Asimismo, se hace del conocimiento del promovente, que llevar a cabo. la remocion total o
parcial de vegetacion forestal en terrenos no contemplados en el presente resolutivo, constituye
una infraccién a la LGDFS y un delito ambiental de orden federal.

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 07 (siete) afios para llevar a cabo
las etapas de preparacion del sitio y construccion de las obras, dentro de los cuales se requerira
de 03 (tres) afios para llevar a cabo las actividades de remocién de vegetacion. La etapa de
operacioén y mantenimiento del proyecto contard con una vigencia de 50 (cincuenta) afos
(conforme a las paginas 16 y 17 del capitulo Il del DTU-BR) v lo indicado en la informacion
adicional, la cual estaré condicionada al término de la construccion del proyecto, en el entendido
que la vigencia para operacion y mantenimiento del proyecto no comenzara hasta en tanto no
haya acabado de construir. El primer plazo iniciara a partir del dia siguiente de que sea recibida la
presente resolucion; el plazo de operacion y mantenimiento dara inicio al término del primero.

Ambos periodos podran: ser modificados a solicitud del promovente, presentando el tramite
COFEMER SEMARNAT-04-008, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con
todos los términos del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencidn, mitigacion
y/0 compensacion establecidas por el promovente en el DTU-BR. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a la DGIRA la aprobacién de su: solicitud, con antelacion a la fecha de su

“vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el promovente, o su
representante legal debidamente acreditado, en el que manifieste que esta enterado de las penas
en que incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones Ii, IV y V, del
articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.
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El informe antes citado deberd evidenciar de manera clara la situacion de desarrollo del
proyecto, detallando de forma individual y pormenorizada el grado de cumplimiento alcanzado
a la fecha de elaboraciéon del informe solicitado, de todos y cada uno de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente oficio resolutivo, asimismo, en dicho informe se
deberan especificar las fechas exactas en las cuales dieron inicio y/o conclusion en su caso, a las
diferentes etapas de desarrollo del proyecto, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 49
segundo parrafo del REIA. El informe referido podrad ser sustituido por el documento oficial
emitido por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el
Estado de Quintana Roo, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma cémo el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos enla presente
autorizacion; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

TERCERO. - De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA,
la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se
requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto en referencia.

Lapresente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo
cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de
los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

CUARTO. - La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de
ning(n tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término
PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a
cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al
proyecto, deberd‘indicarlo a esta DGIRA, atendiendo lo dispuesto en e¥ Término SEXTO del
presente oficio. : :

QUINTO. - El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50
del REIA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades del proyecto, motivo de la
presente autorizacion, para que esta DGIRA proceda, conforme a lo establecido en su fraccion |l
y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
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Para lo anterior, debera presentar a esta DGIRA, el tramite COMEFER SEMARNAT-04-005 Aviso
de desistimiento de la autorizacién en materia de impacto ambiental, el cual deberd
acompafarse de la validacion del cumplimiento de los Términos y Condicionantes emitida por la
Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado
de Quintana Roo, en donde indique que ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
del oficio resolutivo.

SEXTO. - El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
deberé solicitar la autorizacion respectiva a esta DGIRA, en los términos previstos en el articulo
28 REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que
le sean aplicables, asi como lo establecido en'los Términos del presente oficio de resolucion. Para
lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacion a esta DGIRA, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan modificar, presentando el tramite COFEMER
SEMARNAT-04-008. Queda prohrbldo desarrollar acti Vidades distintas a las senaladas en 1a
presente autorizacion.

SEPTIMO. - De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA
que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira
la resoluciéon correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate y considerando lo establecido-por el articulo 47 primer parrafo del REIA
que establece que fa ejecucion de la-obra o la realizacion de la-actividad de que se trate debera
-sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta DGIRA establece que la ejecucion,
operacién, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a
la descripcion contenida en el DTU-BR, informacién adicional, complementaria y en alcance, y los
planos incluidos en los mismos, asi como a lo dispuesto en la presente autonzac ion conforme a
las siguientes

CONDICIONANTES:

£l prdmovente debera:

1. Con fundamento en lo establecido enlos articulos 15 fraccioneslalaVy 28 parrafo primero
de la LGEEPA, asi como en lo que sefiala el articulo 44 del REIA en su fraccién lll, esta DGIRA
establece que el promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de
mitigacién y compensacion que propuso en el DTU-BR, informacion - adicional,
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complementaria y en alcance, las cuales esta DGIRA considera que son viables de ser
instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente del sistema ambiental regional
del proyecto evaluado; asimismo, debera acatar lo establecido en la LGEEPA, su REIA, la
LGDFS, su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos legales
aplicables al desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo establecido por otras instancias
(federales, estatales y locales) competentes al caso, asi como para aquellas medidas que esta
DGIRA esta requiriendo sean complementadas en las presentes Condicionantes.

De conformidad con lo que establecen los articulos 35, penuitimo parrafo, de la LGEEPAy 51,
fraccion Il de su REIA, que disponen que la Secretaria podré exigir el otorgamiento de seguros
0 garantias respecto del cumplimiento de las condiciones establecidas en las autorizaciones,
cuando en los lugares en los que se pretenda realizar la obra o actividad existan cuerpos de
agua, especies de flora y fauna silvestres o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincion o sujetas a proteccion especial, y toda vez que parte del proyecto se realizara en
la playa colindante al predio del proyecto y en el predio del proyecto se reporto la presencia
de 2 especies de floray 1 especies de fauna con alguna categoria de riego dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010, y que el articulo 86 de la LGEEPA faculta a la Secretaria para aplicar
las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la
propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, el promovente debera presentar a esta DGIRA la
propuesta de garantia debidamente justificada, para su analisis y validacién de manera previa
al inicio de cualquier obra o actividad del proyecto; una vez validada el promovente debera
implementarla, acatando lo establecido en los articulos 53 y 54 del REIA.

El tipo' y monto de la garantia se soportara en el Estudio Técnico Econémico (ETE) que
respalde los costos de la realizacion de las estrategias de control, mitigacion y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto, incluyendo un desglose del monto por anualidad
gue se requiere para realizar todos y cada uno de los programas ambientales y condicionantes
considerados en el oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion propuestas en el DTU-BR por el promovente, de las cuales las méas relevantes
fueron referidas en el Considerando 12 del presente oficio, desglosando los materiales a
utilizar, personal, servicios, entre otros que sean necesarios, asi como el monto que le
corresponde a cada uno de manera individual. EI ETE serd revisado y en su caso avalado por
esta Secretaria, de conformidad con lo establecido en el articulo 52 del REIA. Asimismo, se
comunica al promovente que una vez aprobada la propuesta de garantia requerida, y de
manera previa al inicio de las obras y actividades del proyecto, debera ingresar el documento

- original mediante el cual se ratifique que el monto validado se encuéntra asegurado por una

compafiia certificada para tales fines y a favor de la Tesoreria de la Federacion.
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3. Presentar a esta DGIRA en un plazo que no debera de exceder de 03 (tres) meses previos al
inicio de las actividades del proyecto, una propuesta de Acciones de compensacion en
beneficio de los humedales.

El promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa, el original de dichas acciones,
para su validacion, una vez aprobadas debera ejecutarlas e ingresarlas en original a la
Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, con copia a esta DGIRA, un
reporte de los resuitados obtenidos de dichas acciones, acompahado de sus respectivos
anexos fotograficos y/o documentales que ponga en evidencia las acciones que para tal
efecto ha llevado acabo en las distintas etapas del proyecto, de acuerdo con la
calendarizacion establecida en el Término OCTAVO del presente oficio.

4. Presentar a esta DGIRA en un plazo de 03 (tres) meses previos al inicio de las actividades
del proyecto, la propuesta de un Programa de prevencion, mitigacidon y manejo de
contingencias ambientales, asi como de las derivadas del cambio climatico, el cual
debera considerar el disefio de todas las obras y actividades, en las diferentes etapas del
proyecto, y debera contemplar andlisis de peligros, vulnerabilidad y gestion de riesgos, asi
como por lo menos los siguientes puntos:

s |dentificar los factores ambientales que seran modificados por el cambio climatico que
puedan afectar el proyecto (ciclones, aumento de temperatura, incremento del nivel del
mar, entre otros).

e Estimar la forma en que los valores de cada uno de los facteres ambientales aumentaran

. en periodos de 5, 10, 15 y 20 afios, describiendo en que sera afectado su proyecto en

i cada uno de los plazos (utilizando modelos de simulacion).

« Describir las tendencias y/o riegos, que presentarfa el sitio del proyecto relacionado con
desastres naturales ante el cambio climatico. ‘

e Simular y describir escenarios del proyecto respecto del cambio ¢limatico, considerando:

5 Un escenario optimista/bajo la h:potesss de emisiones bajas y parametros de
derretimiento bajos.

o Un escenario intermedio de emisiones intermedio y parametros de derrenm»ento
intermedios.

o Un escenario pesimista/moderado.
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A partir de los resultados deberd considerar las medidas de prevenciéon y respuesta
considerando las poblaciones y la infraestructura, mcluyendo entre otros aspectos lo

siguiente:

Establecer una lista de acciones lbgicas y ordenadas, dirigidas a enfrentar y abatir las
eventualidades que, por su naturaleza, pudieran considerarse peligrosas para la
infraestructura, para la poblacion en general y el ambiente (incendios, huracanes,
inundaciones, brotes inminentes de enfermedades, plagas, derrame de sustancias o
residuos peligrosos, entre otros). ‘

Proveer informacion sobre los procedimientos a seguir para enfrentar adecuadamente
posibles contingencias durante las diferentes etapas del proyecto y de esta forma
minimizar los impactos que puedan ocasionarse sobre el ecosistema, los trabajadores y
la operacién de la Unidad, poniendo énfasis en los siguientes puntos:

o Prevalecery garantizar la integridad (seguridad) fisica de los trabajadores y habitantes.

o Contar con los mecanismos v las directrices necesarias para brindar una eficiente
respuesta a situaciones de emergencia durante el desarrollo de las actividades diarias
que se realizan.

o Asignacion de responsabilidades.

o Tiempos de respuesta ante una emergencia.

Material minimo requerido para el control de contingencias.
Brigadas de Control. Las brigadas de control de incidentes deberan estar:

o Organizadas con personal de responsabilidad en el establecimiento, conocedores de
sus lugares de trabajo.

o Formar como parte de la brigada un elemento con cargo de jefe.

o Los componentes de las diferentes brigadas usaran durante el trabajo distintivos
especiales de identificacién.

o Deberan tener pleno conocimiento de la ubicacion y funcionamiento de !os equipos
para control de contingencias.

o Capacitacion continua.

Procedimientos para el control de contingencias.
Control inicial de contingencia y notificacion.
Medidas de compensacion y remediacién ambiental.

El'programa deberd contar con el respaldo financiero para su-aplicacién encasoque se

requiera la ejecucion de las medidas propuestas.
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Para efecto de cumplimiento de esta Condicionante, el promovente deberd presentar a esta
DGIRA, el original de dicho programa con copia a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el
Estado de Quintana Roo, ejecutarlo e ingresarlo a esa Delegacidn, con copia a esta DGIRA, un
reporte de los resultados obtenidos de dicho programa, acompafado de su respectivo anexo
fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las
distintas etapas del proyecto, de acuerdo con la calendarizacién establecida en el Término
OCTAVO del presente oficio resolutivo.

Presentar a esta DGIRA en un plazo que no debera de exceder de 03 (tres) meses previos al
inicio de las actividades del proyecto, el Estudioc de Mecanica de Suelos y de Cargas

-Estructurales, con el fin de identificar las areas mas adecuadas para el desplante del

proyecto, considerando que se tiene la presencia de un sistema de tipo karstico en la region,
evidenciando que el desplante de las obras se-ejecutara en zonas que no deriven impacto
ambiental alguno en dicho sistema.

. “Presentar a esta DGIRA el estudio y/o reporte del disefio del pozo de inyeccion en donde se

muestre que el mismo ha sidoprobado en su dinamica mediante pruebas de bombeo.

Considerando que parte del proyecto se desarrollard en la playa adyacente al predio y la zona
de donde se extraera fa arena se presentan pastos marinos, el promovente debera presentar
una propuesta de Acciones de Proteccion, Conservacion y Monitoreo del cuerpo de
agua y pastos marinos, de tal manera que garantice gue no habra afectac ion a los pastos
marinos y al cuerpo de agua.

El promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa, el original de dichas acciones,
vinculadas con el proyecto para su validacion, una vez aprobadas deberd ejecutarlas e
ingresarlas en original a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo,
con copia a esta DGIRA, un reporte de los resultados obtenidos de dichas acciones,
acompafiado de sus respectivos anexos fotograficos y/o documentales que ponga en
evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del
proyecto, de acuerdo conla aaiendanzac;on establecida en el Término OCTAVO del presente

oﬁcxo

Presentar a esta DGSRA enun plazo que no deberd de exceder de 03 (tres) meses previos al
inicio de las actividades del proyecto, los protocolos especificos de los siguientes programas:

‘Manejo de Residuos, Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna silvestre, Reforestacion
'y Monitoreo de playa y linea de costa; propuestos e indicados en el capitulo VIl del DTU-
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BR y en la informacién adicional, por el promovente. Dichos programas deberan contener al
menos los siguientes puntos:

o Objetivos y alcances.

o Acciones de respuesta cuando con la aplicacion de las medidas no se obtengan los
resultados esperados.

e Medidas aplicadas a impactos no previstos y de posterior apanoon enla e]ecuuon
de las obras y actividades del proyecto.

e Mecanismos para la interpretacion de los resultados.

e Indicadores de seguimiento basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, que sean
medibles y verificables en tiempo y espacio, asi como el sustento que justiﬁque su
aplicacion y que permltan medir la eficiencia de las medidas de prevenoon
mitigacion y compensacion.

s Formato de las fichas técnicas y/o bitacora ambiental para el registro del
seguimiento de las medidas.

Para efecto de dar cumplimiento de esta condicionante, el promovente debera incorporar
al informe solicitado en el Término OCTAVO del presente oficio resolutivo, los resultados

obtenidos de dichos programas, acompanado de sus respectivos anexos fotogréaficos que

pongan en evidencia las acciones que para tal efecto se llevaron a cabo.

Presentar a esta DGIRA en un plazo que no deberd de exceder de 03 (tres) meses previos al
inicio de las actividades del proyecto, el siguiente programa: Monitoreo de playa y linea de
costa, el cual debera contener al menos los siguientes puntos:

° Ob]ettvos y alcances.

e Acciones de respuesta cuando con la aplicacién de las medidas no se obtengan los
resultados esperados. :

* Medidas aplicadas a impactos no previstos y de posterior aparicion en la ejecucién
de las obras y actividades del proyecto.

e Mecanismos para la interpretacion de los resultados.

» Indicadores de seguimiento basados en criterios técnicos y/o ecologicos, que sean -
medibles y verificables en tiempo y espacio, asf como el sustento que justifique su
ap!icacién y que permitan medir la eficiencia de las medidas de prevencion,

.....mitigacién y compensacion, ...

e Formato de las fichas técnicas y/o bitacora ambiental para el reglstro del

seguimiento de las medidas.
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El promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa, el original de dicha programa,
para su validacion, una vez aprobado deberd ejecutarlo e ingresar en original a la Delegacién
Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, con copia a esta DGIRA, un reporte de
los resultados obtenidos de dichas programa, acompafado de sus respectivos anexos
fotogréficos y/o documentales que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha
llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto, de acuerdo con la Cdiendanzaaon
establecida en el Termmo OCTAVO del presente oficio. 7

/

10.Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al
término de su vida Util o, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle
el uso que prevalezca al momento del abandono. Lo anterior, debera ser notificado a la
autoridad competente con 03 (tres) meses de antelacion para que determine lo procedente.
Asimismo, el promovente presentard a‘esta DGIRA, en el mismo plazo antes sefialado, a
efecto de que se determine su aprobacién correspondiente, un Programa de restauracion
ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio y a la
demolicién, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de
igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - El promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas que propuso en el DTU-BR. El
informe citado deberd ser ingresado con una periodicidad semestral durante las etapas. de
preparacion del sitio y construccion del proyecto, en calidad de original a la Delegacién Federal
de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo para su respectiva verificacion y seguimiento;
asimismo, debera estar especificado el o los periodos reportados. El primer informe seré
presentado un mes posterior al inicio de las actividades de preparacion del sitio del proyecto y
con una periodicidad anual durante 5 (cinco) anos a partir de la fecha de conclusién.de la etapa
de construccion del proyecto, tomando como base las fechas de inicio y conclusion del
proyecto, de acuerdo con lo establecido en el Término NOVENO del presente resolutivo, salvo
que en otros apartados del mismo se indique lo contrario. Al respecto, el promovente deberd
presentar Gnicamente copia de los informes en comento a esta DGIRA.

NOVENO, - £l promovente debera dar aviso a la Secretarfa del inicio y la conclusién de las
diferentes etapas de desarrollo del proyecto conforme con lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo del REIA, para lo cual comunicara por-escrito a la Delegacién de la PROFEPA en
el Estado de Quintana Roo y a esta DGIRA, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro

g:ié los 15 (quince) dias habiles siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de
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terminacién de dichas obras, dentro de los 15 (quince) dias habiles posteriores a que esto
ocurra.

DECIMO. - La presente resolucién a favor del promovente es personal, en consecuencia, de
conformidad con el articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone
que el promovente debera dar aviso a la Secretarfa del cambio de titularidad de la autorizacion,
en caso de que esta situacion ocurra, debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se
establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones
contenidas en el presente oficio resolutivo.

DECIMOPRIMERO. - El promovente sera el Unico responsable de garantizar la realizacion de las
acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcion contenida en el DTU-BR e informacion adicional.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bi6ticos y/o algdn tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto,
asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y
actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55,59y 61 del REIAy 158, 160y 161 dela LGDFS y 174 de su Reglamento.

DECIMOTERCERO. - El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en el DTU-BR,
copias respectivas del expediente, del propio DTU-BR, de la informacién adicional, enalcance y
complementaria, ast como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO. - Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacion del

lmpacto ambiental y las demas previstas en otras d|spos:cuones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a'lo establecidoenlos

articulos 176 y 179 de la LGEEPA; o acudir al Tribunal Federal de Justicia Administrativa.
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DECIMOQUINTO. - Se remite copia del presente {esoiutivg, ala Deiegafcién de fa SEMARNAT en
el Estado de Quintana Roo, para su inscripcion en el Libro del Registro Forestal de dicha entidad,
de conformidad con el articulo 39, fraccidon XXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, y para su captura en el Sistema Nacional de Gestidn Forestal.

DECIMOSEXTO. - Notifiquese el presente oficio de conformidad con lo previsto en los articulos
2, 35,36, 38 y 39 de la LFPA, al C. Armando de Jes(s Palma Peniche en su caracter de
Representante Legal del promovente, o a sus autorizados los

en el domicilio sefialado para tales efectos.

ATENTAMENTE
EL DIRECTOR GENERAL

"M,., I et - ‘;’I

ALFONSO FLORES RAMIREZ

Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica.

" Ccep. QFB. Martha Garciarivas Palmeros, Subsecretaria de Gestidén para la Proteccién Ambiental. Correo
electrénico: marthagrivas@semarnat.goh.mx. Presente.
C.P. Carlos Manuel Joaquin Gonzalez; Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. Teléfono:
(983) 832 0620 y'21.Presente, ~
Lic. Roberto Estrada Barba, Presidente Municipal del H, Ayuntamiento de Benito Juarez, Quintana Roo.
Teléfono: (983) 881 2800, ext. 9000. Presente.
Dr. Guillermo Haro Béichez,” Procurador ‘Federal. de ‘Proteccion al Ambiente Corren electronico
ghar@pfocurador@profepa gob.mx. Presente.
Bidl lgnacio Millan Tovar, Subprocurador .de Recursos Naturales de.la PROFEPA: Correg ﬁiectromco
imillan@profepa.gob mx Presente.
Lic. Renan Sanchez Tajonar, Delegado Federal de [a SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo. Correo
electrénico: renan.sanchez@qgr.semarnat.gob.mx. Presente,
Lic. Javier ‘Castro Jiménez, Delegado Federal de la PROFEFA en el Estado de Quintana Roo. Correo
electrdnico: jcastro@profepa.gob.mx. Presente,
Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa, Director General de Gestidn Forestal.y de Suelos dé Ea SEMARNAT.
Correo electronico: agusto.mirafuentes@semarnat.gob.mx. Presente,

Contintan copias...
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- Bidl. Alfredo Arellano Guillermo, Secretario de Ecologia y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de
 Quintana Roo. Correo electronico: alfredo.arellano@qroo.gob.mx. Presente.
Biol. Elvira Carvajal Hinojosa, Directora General del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de
Quintana Roo. Correo electronico: inira@groo.gob.mx. Presente.
Minutario de la Direccidén General de Impacto y Riesgo Ambiental.

SINAT: ‘Consecutivo: 23QR2017T0024-22, DGIRA's 1706445, 1706949, 1707033, 1707884,
1708293, 1708307, 1708320, 1708403, 1708676, 1708768, 1709013, 1709060,
1709061, 1709062, 1709063, 1709064, 1709065, 1709066, 1709067, 1709430,

, 1710181,1711315,1801284,1801580,1801781, 1802307 y 1803050.
Na. Ezgp.:;r%3QR2017T0024
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