DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO
MODALIDAD “B”

d

PUNTA PARATSO

PAAMUL, QUINTANA ROO, MAYO 2021



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

INDICE
| DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE TECNICO FORESTAL. I-1
1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO .....vtteieiieieeiteeesieeeeesiieeessireeesiseeessabeeessnreeesnneeessaneneens I-1
1.1.1 NOMBIE Al PrOYECTO ...ttt ettt ettt et ne s I-1
1.1.2 (0] o] fole lol [ Y Mo L=d I 20} VL =Tot (o SN I-1
1.1.3 DUFGCION d@I PrOYECEO. .......eeeeeeeiiieeee ettt ettt et -2
1.1.4 Datos Generales del PrOMOVENTLE. ...........ocuveevieeieesiiesieesiitesieesiieesieesiteesieesiteesasesiseesseenans -4
. NOMDBIE 0 RAZON SOCIAN. c..vvieiiieieeiieee ettt sttt et s e et esateesbeesbeessaesnteesaseensaesnseenseenns I-4
o Registro Federal de CONtribUYENTES. ....ccviiiiiiiieieeee ettt e e -4
. Datos del Representante LEZAL. ....c..ieccuiii ittt e et e e e e e et e e e e aa e e e e baee e araee s -4
. Direccion del Promovente para oir y recibir notificaciones. ..........coeevereriieneeiiineneneeeseeee e -4
1.1.5 Responsable de la Elaboracion del Documento Técnico Unificado. ..............ccccouveeecveeeecvenannnn, -4
1.1.6 Registro Federal de Contribuy@ntes 0 CURP. .........ccceeevueesiiesieesieesie ettt -4
. Direccion del Responsable TECNICO del DOCUMENTO. ......covueeiiriirierieeienieeee sttt ettt s sbe e -4
. Datos de Inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el documento en materia forestal
y, en su caso, del responsable de dirigir la ejecucidén del cambio de uso de suelo. ........cccceevveevrveeciiereeciieeeiens I-5
. Nombre de los Participantes en la Elaboracidn del Documento Técnico Unificado. ....
] DESCRIPCION DEL PROYECTO. ..eeieeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeteeeseseeeessseseseesesesenenesessensasenensssssessasenenssnas 11-6
1.1.1 INFOIMACION GENEIQL. .......eveeeeeieeeee ettt e e ettt e e et e e et a e e et ts e e e e sstaaaessssaeastseaeens -6
. N E AU (=Y I [=] W 2 €o) V7 =T o RSP SRR UPRP 11-6
1.1.2 Uso y condicion actual del SUEIO. ...............oeeeeeeeeeeeieeeeee et e e e e a e I-11
1.1.3 Objetivo del Proyecto
1.1.4 MARCO JURIDICO DE REFERENCIA PARA EL PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO. ....
1.1.5 Descripcion del contenido de cada una de las fracciones del articulo 121 del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo FOrestal SUSLENTADIE. ..............oeueeeeeeceieeiieee et ee et e e e e e e sstaeea e e e e eesasanes 1-17
. U o TTor- Yoo oI Lo TR S 11-17
. (01 oF a7 [ol o T We [=] IF- =T TR PSSR 11-18
. INVEISION FEOUETIAQ. ..eeuteeriieeiieete ettt sttt ettt et sab e bt e e bt e s bt e st e e sas e e bt e sabeeabeesaseenneesaseessnesnneenanes 11-18
1.1.6 Caracteristicas Particulares del Proyecto. ..........c.occueeeeeciieeeeiieeesiieeeesieeeesieaessieaaesiseaenns 1-19
. Dimensiones del Proyecto. .......ccocvviieiiiiieiiiiie it
1.1.7 Materiales, mano de 0bra y Otros iNSUMOS. ..............eeveeieeeeeiiieiiieeeeeeeeciiveeaeeeeessiseseaaaeeesinins 11-32
> IVIANO DE OBRA. «..euterteterteeueeutententesaessesseebeesseseensesseabesbeeseeseeseenseseeebesaeese e st ensenbenseabenbeebeeneeneen 11-33
> MAQUINARIAY EQUIPO. c.uuuriiiiiirieiiriie sttt sirtee st e s siae e siaa e e s sara s e s s ssbe s e smaaeessabasessnnesesnnneas 11-34
> COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES. ..............
1.1.8 ReSidUOS QUE PUEEN GENEIAISE. ......cccuveeeeeriieeeeiieeeeceeeeseeeesteaeseteaessstaassstsassanseaesssseeans 11-35
> INSTALACION DE LETRINAS PORTATILES. ..eeieurererurreeenreeeesireeesnueeessseeessssseeessusseessaseeessnsseeesssees 11-35
> IMIANEJO DE RESIDUOS. ..ceeuvreresurreeesureeesasreeesanseeessureeesasseeesanseeessanseesssnsesesannneessnsesessnnseeessnneens
> Disposicion de residuos.....................
1.1.9 Representacion Grafica REGIONQI. ............ccoecuueeeeeueieeeiieeseieeeeete e eeeaa e e seeeesettaaeseteaeesaseeaas
1.1.10 Representacion GrafiCa LOCQI. ...........cuueuuueeeiee ettt eeeeestee e e e e e teaa e e e e e e setseraaaaeeesaaaes 11-38
1.1.11 Preparacion del SitiO. ..........uuccuuueeeeeeee e et eee et e e et e e ettt e e st a e et e e e ettt e e et e e enareean 11-39
1.1.12 Descripcion de obras y actividades provisionales del Proyecto. ............ccccueeeeeeccvivevveaeeeesanns 11-42
1.1.13 Descripcion de obras asociadas al Proyecto. ............ccccveecveeenn.




DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

1.1.14

Estimacion del volumen por especie de materias primas forestales derivadas del cambio de

uso de suelo. 11-43

. 1. Descripcion del Método de MUESLreo. ........ccceeeeveeeeciveeennnnes .. 11-43
. Tipos de vegetacidn y distribucidn en el drea del Proyecto........cccoceeeeeeieeceeesie e I1-54
. Descripcion fisiondmica y estructura de |a VEZETaCiON. .......cecveecveerieeieee e steesee et II-57
. Especies y familias botdnicas (indice de riqueza de @SPECIES). .......cceiiireeeereeeeeeieiseeeeeeee et 11-58
. [ A (oI [ T ] =T J U I1-60
. ESTrato @rbDUSTIVO. couviiiiiiiieiiiecie ettt sttt ettt st e s bt e st e e sa b e e beesat e e beesabeenbaesabeenbeesnbeenanes I1-60
. ESTrato NEIDACEO. couuviiiiiiiieeiiece ettt sttt st s e et esa b e bt e sat e e nbeesabe e be e st e e naeeebeenans I1-61
. Abundancia y densidad de arbolado.... 11-62
. DT 2 T=T 4 o Y-SR II-64
. 7 AU TSP I1-65
. Resultados de la estimacion de volumen de materias primas forestales. .........ccocevvveririienieniieneniienene 11-66
. Vegetacion Secundaria Arbdrea de Selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ). ....cccvveeveecveeenveecreennee. 11-69
1.1.15 Especies y familias botdnicas (Indice de riqueza de especies). ............cevwevveveeeeevevevevenne, 1-72
. |3 A 1o I [ o JU 41V o PP PUPRPP 1-77
. Estrato herbaceo. ......ccccvcvvevvevcieeneenieenieene
1.1.16 Abundancia y densidad de arbolado. ..................oocueeeeeciiieeeiie e 11-80
. A= (oI [ o T ] f T RSP STSP 11-80
. A= (oI [ o011 1 e TSP 11-81
. Estrato herbaceo. ..... 11-81
. [T 13 0 T=] 4 oYU 11-83
. B TS 11-84
. APEA DASAL. vttt ettt ettt ettt en et enanaenas 11-84
1.1.17 Resultados de la estimacion de volumen de materias primas forestales. ............cccccceceu..... 11-86
. Y Y4 o AV A1, IS PSP 11-91
1.1.18 Especies forestales en categorias normativas de rieSgo. ...........cccueeeeveeeescreeeeesiveeesiieeessivennnn 11-92
MADERA PARA ESCUADRIA, POSTES, PILOTES Y MORILLOS, LENAY CARBON. .....cuuurururrrerersrerersrssssssssnsssssssssssssssssssssnsssnnnes 11-95
. MADERA PARA CARBON VEGETAL. ..euvvieireeueterireenieeesireesseessreessneesireesseesareesseesaneesneesressnseesane 11-99
° MATERIA ORGANICA (TIERRA VEGETAL). veeeeuvvereeerreeeeiteeeeentreeeeeiseeeeestseseessseeeeesseessnsseesenssesesnsnnens 11-99
1] VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTALY, EN
SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELOD. ....oviuieceeeieceeee ettt st n s -114
1.1 INTRODUCCION. ...ttt ettt ettt s et ettt ettt s s essnsees -114
1.2 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO ...ttt eeseesete et s et st en e -114
1.3 VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES.......cocoovevrereerercrennes 111-119
111.3.1 Constitucion Federal. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.................... 1-120
11.3.2 Tratados INEEINACIONGIES. .............coooueeeeeiiieeeiit ettt ettt esitee e sisee e 11-124
. Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico (CMNUCC) ........cccceeeevveennes 111-125
. Declaracion de la Conferencia de Naciones Unidas sobre el Medio Humano. Estocolmo, 1972........ 111-126
. Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo. 1992........ccccvvviieeiiiieciieeesciiee e 1-127
. Convencion Relativa a los Humedales de Importancia Internacional Especialmente como Habitat de Aves
ACUALICAS. CONVENCION RAMSA.....iiectieriieeiieeieesieesteestee et esteeeteessteesseesseeesseeanseesseesseessssenseesssessseesnseesseessees 111-129
° Resolucién 70/1 de la Asamblea General de Naciones Unidas. “Transformar Nuestro Mundo. La Agenda
2030 para el Desarrollo Sostenible”. Contribucidn para alcanzar los ODS de PNUD 2015........ccccceeeveecueennes 111-129
. Acuerdo Regional sobre el Acceso a la Informacion, la Participacidn Publica y el Acceso a la Justicia en
Asuntos Ambientales en América Latinay €l Caribe. ......ocuiieiiiiiiiiiiiiecce e 111-134



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

111.3.3

111.3.4

11.3.5

111.3.6

1.3.7

111.3.8

. Responsabilidad Corporativa entorno a los Derechos HUMaNOos. .........ccooviiiiiiieeiiiec e 111-135
. Convenio sobre Diversidad BiOlOZICa. ... ..cciereeriieeie e st eete et ste et e sae e e s ae e e saeesreesseenes 111-136
. Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre... l11-137

Marco Normativo de Planeacion NACIONQL. ............ccccuueeeeeueeesiiiieesiiieesiieeessieeeesiea e 11-138
. [N e PR o] - T o T=T T T o PSR 111-138
. Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024.........cocueevieireerieeniieeieenieesieesreenieeseeesiaesseesiaessseesaseenseesasens 111-139

[N =T s 1= g L2 USRS 11-141
. Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) .......c..ceevvvveeeiieeenciieeeiieeeenns 11-141

. Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. (LGDFS)
. Ley General de Vida Silvestre. (LGDVS)

. Ley General de Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos. (LGPGIR)

. Ley General de Cambio ClIMAtICO. (LGCC) ...uiiiiuieiiiiiieeiiieeeiiee et et e e etae e e e e e eare e e e taeeeaneaeenes 11I-165

. Ley de Aguas NacioNales. (LAN) ...ocuiiiireeierieierieet ettt ettt ettt st sttt st e sbe s e besaaenbesane e 111-169

. Ley General de Bienes Nacionales. (LGBIN) .........ciiiiiieeiiiieciee ettt eare e e aa e e eaaee e 111-170

. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (LGAHOTDU)III-

171

. Ley General de Proteccion Civil. (LGPC) ....c..uiiiiuieeeciiee ettt ettt et etae e e e e eave e e e ta e e eaaeaeeaes 11-173
LEYES FOUCIAIES. ...ttt e st e e e beeesee e 11-178

. Ley Federal de Responsabilidad Ambiental. (LFRA) ......ccoririiriirieniiniereetesieetesie st 111-178

. Ley Federal del Trabajo. ... ..o i ettt e e et e e e ba e e eab e e e e baeeeareeeeaes 111-179

. Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas. (LFMZAAH) ............ 111-180
Reglamentos de las Leyes Generales y Federales. ..............ccoouueeieeeeeviiiveeeeeseeesiirvnnnn,

. Reglamento Interno de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

. Acuerdo por el que se Expiden los Lineamientos y Procedimientos para Solicitar en un Tramite Unico

ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las Autorizaciones en Materia de Impacto
Ambiental y en Materia Forestal que se indican y se asignan las Atribuciones correspondientes en los

Servidores PUDICOS qUE SE SEM@IAN. .......uiiiiiiiiciiie ettt e e e st e e e sbte e e ssbaeessnbeeesnssaesnnnnes 111-181
. Instructivo para la Elaboracién del Documento Técnico Unificado (DTU) del Tramite de Cambio de Uso
de Suelo Forestal. Modalidad B-PartiCUar. ........coceeeiiinieriienieeieereesee ettt 111-184
. Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacion de Impacto AMDIental. (REIA) ....ccueeiieiiieeieeee sttt et e st e steesneesseenneeeneeas 111-184
. Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente en Materia de
Ordenamiento AMDbIiental. (REOA). ...cc.eeciiiieeeie ettt ettt ete e s aeeste e s be e te e e teesaseebeesabeebaesnseenseesrseenseeans 111-189
. Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. (RLGDFS). ......cccceevvvvercveeneeennnen. 111-190
. Acuerdo por el que se Establecen los Niveles de Equivalencia para la Compensacion Ambiental por el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, los Criterios Técnicos y el Método que deberan Observar para
LU 1= <13 o 11 - ol o T o A 111-193
. Acuerdo mediante el cual se Expiden los Costos de Referencia para Reforestacion o Restauracién y su

Mantenimiento para Compensacién Ambiental por Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales y la
V=T deTo L] Lo -4 o = T IO I =1y iy - Lol o
. Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre. (RELGVS).........

. Reglamento de la Ley General de Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos. (RELGPGIR). ........ 111-196
. Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales. (RELAN). .....cccereieereerieenee e sieesee e e e seeeneee s 111-200
. Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados @l Mar. .......cccueeceerieerieeieesie e eees et see e e sae e e seeesseeeseenseeenees 111-201
Legislacion del Estado de QUINtANG ROO. ...........cccueeecueeesieeeiiieesiieesieeesiieesieeesieeeseessieeesiee e 111-204
. Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo....
J == Ly o [ o =X TS




DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

111.3.9

111.3.10

11.3.11

11.3.12

111.3.13
111.3.14

111.3.15
PROFEPA.

Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion del Ambiente del Estado. (LEEPA).........ccceeevvevevciveeeiieeennn, 111-206
Ley para el Fomento de la Cultura del Cuidado del Agua en el Estado de Quintana Roo. (LFCCA)..... [1I-207
Ley de Accion de Cambio Climatico en el Estado de Quintana Roo. (LACC). ....cccuvecveevveereeeeieeneeeeneen. 111-210
Ley de Proteccion Civil del Estado de Quintana Ro0. (LPC). ....coocuiieeiiieeiiiieeciiee et 11-211
Ley de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (LAPA)........cccocceevieeveeeieereeeeneen, 111-216

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Quintana
111-220

Ley de Propiedad en Condominio del Estado de Quintana ROO. ......ccceeevuiiiiniieeeiiieeeieeeeee e 11-221
Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de QUintana RO0. .......cceeeiiiieiiieeeciiee e 11-224
Ley para la Prevencidn, Gestion Integral y Economia Circular de los Residuos del Estado de Quintana
1-227

Reglamentos de la Legislacion del Estado de Quintana ROO. ...........cccceecuveevciveeeeciraeannnn. 111-228
Reglamento de Construccidn para el Municipio de Solidaridad. ........ccccveveervieenieeceese e, 111-228
Normas Oficiales MeXiCanaAs (NOMIS). ..........uueeecueeeeeeiieeeiiieeasiieeeeesteeeeiiaeaeesiseeaesisssaeesssnas 11-232
NOM-002-SEMARNAT-1996. ..coieieeeieieieeeeeeeeeeeee ettt s e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e s e aeaaaeaanes 111-232
NOM-052-SEMARNAT-2005. ....

NOM-022-SEMARNAT-2003. .. it ee e e s e s e e e e e e e e e e s e s e e e eeeeseseseseseaaeeaaaaaasananens 111-235
NOM-054-SEMARNAT. 1993 .. i e e e e e e e e e e e e e e e aeaeeeeeaeaeaeaaaes
NOM-061-SEMARNAT-2011. ..cceeeeieeeeeeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeaeaaaaaaaaaes 111-245
NOM-081-SEMARNAT-1994. ....

NOM-085-SEMARNAT-2011. oiiiieiiieieeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e aeaeaeaeaaaaaaaaaas 11-247
NOM-138-SEMARNAT-SSAL-2012. ..oeeiiiiieiiiieieeeeniiiiteteeesessiiteeeeessesistreeeesssssssseeeeeesassssssaeeesssssssseneees 111-249
NOM-059-SEMARNAT-2010. ooeieieeeieieieieeeeeeeee et e e e e e s e e e e e s e e e e e e e ee e e ae e e e e aeaeaeeaaaaaaaaanens 111-250
NOM-043-SEMARNAT-1993. ..o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeaeeesaaeaaaaaes 111-254
NOM-001-STPS-2008. .....ccueerterreeiirtieierieetestestesieetastestesseeatessesstessesssessesstesseessessesstessesssensessaensesssenss 111-254
NOM-002-STPS-20710. .ceiieeeeieieeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e aeaeaeaaaeaaseeeaesasesesesasasananens 111-257
NOM-017-STPS-2008. .....ceeiieieiiieeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e s e ee e e s et e e e eeaeaeaeaeaeaeaesesaaeaaaasanens 111-259
NOM-025-STPS-2008. .......uetiiiiiieiiiiiieeeeeeesiirrteeeeessrtrreteeesassbrrteeeessassstsaeeessssssseeeeessassssssaeeesesssssennens 111-261
NOM-003-SEGOB-2002. .. .ciieieieieieieieieieeeeeee et ee e e e e e eeeese s e seeesese e e e e s e s e s et e aeaesetaaeaaaasasasesasasasesesesesasanens 111-262
3.3.9.19. NOM-245-SSAT-2000 ...uuuuuuuuuuurnuuunrurnrnenenennneneunaeaeneseanneaeasaeneaeae....—.—.—.—.—.————————————————————————————_ 111-263
CONABIO. ..ottt ettt e e e et e e e ee et e e e e s e sese s e se s e s e e e s e sesesesesesesasesasesasasesasssesasesasesasssesasens 111-264
Estrategia Nacional sobre Biodiversidad de México. Plan de Accién 2016-2030 (ENBioMex)............ 111-265
Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad (CONABIO). ........cccovevveerieeeveenveeennen. 11-267
Areas de Importancia para la Conservacion de [as AVes. (AICAS) .........covewereeereeeeeeeeeeresessseeenenns 111-268
Regiones Marinas Prioritarias. (RIMP) .....c.cocieeieriiereesieeeee et st e see s e see e e e e e s e snseenneennneas 111-268
Regiones Terrestres Prioritarias (RTP). .occecieecieeiieereesieeeieeeereesteeeteesreesteesreesaaesreessaeeseesaseenseeeaseas 111-270
Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP). ..ccueccueeciieieecie ettt ettt ste e e ae et e ave e aaeeanes 1-271
R0 T 2 A 1Y Y 2 N 11-271
Ordenamientos del TEITILOIIO. .........cccueeeeeieeeeeiiie ettt et e et e s sra e e 1-272
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio. ...uvvereeereevceenie e 11-272
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe. ......... 111-275
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad (POELMS) ...........ccuc....... 111-306
Planes y Programas de DeSArrollo. .............uuweeeueeeeeciieeeciieeesieeeettaeecteaessteaaesaaaesneeas 1I-336
Areas NGTUIQIES PrOtEGIAAS. ..........ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt et s et e et e 111-337
Reserva de la Biosfera Golfo de México y Caribe MexXiCano. .......ccccveeceeereeriieesir e e 111-337

CONTRATO DE FIDEICOMISO. PRECEDENTES ADMINISTRATIVOS Y JURISDICCIONALES ANTE
111-340



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

11.3.16 CONCLUSIONES. ...ttt ettt ettt ettt ettt et e ettt e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeseseseseseseseses 111-345
\% DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO. ...vveiieeeieteeeeeeteee et e eeeeenee et nen e en s IV-346
V.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO DONDE PRETENDE ESTABLECERSE EL PROYECTO. ........cceeeeenennn. IV-346
IV.1.1 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental (SA).......cocuveeveecvvesiiesiiesieesiiiesiieennnns 1V-349
IV.1.2 Caracterizacion y andlisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA. ........................... IV-352
IV.1.3 Medio abidtico
. LT oY== - P
. (61113 - TSP PRPUUSRSN
. R T=] Lo JE PP PURROPPPPOY IV-361
. [CT=To] (o4 - OO OO TSP USSR PPTRPRRPURI IV-364
. AV T o 1o [ o] Lo 4 £ TR PSPPSR IV-365
. HIdrologia SUDTEITANEA. .....eoiiriiiiiieete ettt st sttt st sb e st e b st e be e enee
IV.1.4 Medio bidtico
. Flora del sistema ambiental
. Identificacion del ecosistema segun la clasificacion del INEGI. ........cocevverieneeiienenieenenieseneeneeeee IV-369
. TIPO DB VEBETACION. ...ueiiiiiiieeiiee ettt e et e e e e e e s ba e e e eaba e e e abeeeebaeeesabaeesssaeesnsseeesnsaeaansseeennes IV-371
V.2 ANALISIS DEL ECOSISTEMA CONFORMADO POR VEGETACION SECUNDARIA ARBOREA DE SELVA MEDIANA
SUBPERENNIFOLIA. 1V-378
. A= (oI [ o T ] T JR SR IV-378
. ESTrato @rbUSTIVO. .o.veeiieiiieiie ettt ettt e sa bt e bt st e e bt e sab e sabeeabeesabeeneenarees IV-380
> ESTRATO HERBACED. ...ttt ettt ettt san sttt sttt et et st st snsssnes IV-382
. FUNCION de acumulacion A& ESPECIES. ...uuiirriiiiiiieiriiee et e erree e sre e e e st e e s bre e e sbae e sbbeeessbaeeensseeesnes 1V-383
. Resultados de los valores obtenidos de Importancia Ecolégica en el Sistema de la unidad de anélisis
AMDIENTAL (VIR). . ettt ettt e et e e bt e e e e ta e e e eaaeeeseabeeeasaaeeessseeeesseeesseseeansseeeansesessaaeeannnes IV-386
. Analisis de los valores obtenidos de Importancia Ecoldgica de vegetacidn secundaria arborea de selva
mediana SUDPEreNNIfOlia. ......ooiiiiiiei e et sar e esneennee IV-386
. Valor de diversidad floristica (H’) de la vegetacién secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia.
1IV-392
V.3 DESCRIPCION DE LA VEGETACION DEL PREDIO: ..ieieeeeeeeeeeeeeieieeeeeeeeeseeeseeeeeseeeeeessesesessssseseesseseesnens IV-396
. Composicion Floristica (Riqueza Especifica) en el predio. ......ceeceeeceecie e IV-397
. Resultados de los valores obtenidos de Importancia Ecoldgica en el predio (VIR)......ccceevveeeveerreennnen. IV-401
. Valor de diversidad floristica (H’) de la vegetacién secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia.
IV-406
Iv.4 FAUNA DEL SISTEMA AMBIENTAL. ...ettteteeeiauttteeesesesauteseeeeesssaaunseeesesssasannseneresssesannsenesesssanannne IV-410
. Descripcion del método de muestreo de la fauna del sistema ambiental..........ccoecvveveeiieeceeneennen. IV-411
. Resultados del muestreo de fauna del sistema ambiental. ......ccccoovveriiiineiniieinieneee s IV-412
. Caracterizacidn de la fauna del predio de estudio
v.4.1 MEAIO SOCIOBCONOMICO. ....uvveeieeieesiieeeiee sttt stt ettt st e st e s bee st e s see s beeenseeenns vV-427
. [D1T g ToT = - - TP IV-427
. CaracteristiCas SOCIOBCONOMICAS. ...icveriiereereeritiesteesteesteesseeeseesseesteesseeeseessaeesseeanseesseessesssensnseesne IV-429
. ACTIVIAES ECONOMICAS. c..eeriteiiiieiieerieeeieesite et sttt et sat et e sate e bt e eabeesbaesabeesabeenbeesasesabeesaseenbeesaseenseenns IV-430
. Infraestructura social y de COMUNICACIONES. .......cciiciiiieiiiieiiee ettt e e ba e e s ireeeeaes IV-430
IV.5 P AISAIE. ciiieieieeeeeeeeee e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeaaaaaaaaaataaanaaaaaaaes IV-431
IV.6 DIAGNOSTICO AMBIENTAL. c..tteeeutteeesuureeessteeessseeeesaseeessnsseeesssssesssasssessssseeessssseessaseesssseeessnne IV-434



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Vv IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES. .....c.ooveueee... V-436
V.1 V. 1. IDENTIFICACION DE IMPACTOS. ... uueieresesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesssesesesesesesesesesens V-436
V.1.1. Acciones del Proyecto susceptible de producir impactos. .............ccccceeveeeeseencieeeseensiieeseesieeeieeeae V-437
. ([aTe [TorTo [o] g T Ne [T 0 oY o F- ot e JA OO P TP UPPPRUPUPRN V-438
. Caracterizacion de 10S IMPACLOS. ...cccviiiiciiiieiiiie ettt et e e e e e ebe e e e ba e e e s baeeerabeeesnbaeeesnsaeas V-439
. Criterios dE @VAlUACION. ....ccveii ettt ettt e e et e e et e e e aae e e ebaeeeeaaeeeetseeeesaeaeenreeas V-441
. Metodologias de identificacion de los impactos ambientales. ........cccocvevieecienie e V-444
V.2 VALORACION DE LOS IMPACTOS . eeieeeieeeiesesesesesesesesesesesesesesesssesesesesesesesesesesesesesesssesesesesesens V-446
V.2.1 (000 T Tol [V (o] £ =X TP V-464
VI JUSTIFICACION TECNICA, ECONOMICA Y SOCIAL QUE MOTIVE LA AUTORIZACION EXCEPCIONAL DEL
CAMBIO DE USO DE SUELOD. ...uutuuitiiiiiini s sasasasssssnsnsnsnsnsnnnsssnsnnnnnnn VI-467
> IMIETODOLOGIA. .ot ettt et et e eee e et eeeeteaeee et eeeeeeeeeeeeeeeeneseeateueeaeseeeseeaseneseenes VI-480
> RESULTADOS. ...ttttuutuitiuuututuutrerusssstseneneneaeaearaenea............................rnrsrnrsrssssnssssnsssnsssssssssnssnnnsnnnnnnnne VI-481
VI.1 (000 [0 U ] (011 2 TN VI-490
ANALISIS DE LA AFECTACION AL RECURSO AGUA. ...evvvererererererererereeesessessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssne VI-494
> [ el [ L1 o [o To U VI-494
VIl MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS SOBRE LOS RECURSOS FORESTALES. VII-505
VII.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION. ..ceeeeieieeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns VII-505
. Impactos ambientales reSiIdUAIES. ........oouiirieriiiieee e s VII-514
VI PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS. w.covevevereereenn. VIII-515
Vi1 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO. ..vvvvieieeiiciiiiiieiee e ceciiteeee e e eesivvaneeee e VIII-515
VIII.2 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO. ...ceeeeveeeeeeeeeeeeeennnn, VIII-516
VI3 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS MEDIDAS DE MITIGACION. ........cc....... VII-517
VIlIl.4 PRONOSTICO AMBIENTAL. 1eeeteeeeeeeeeieeeeeeeeeieieeeseseeeeeseseeeseseseseseseseseeesesesesssesseeeeseeesesesesaseseeeens VIII-518
VIII.5 PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL. 1.uuueeeerrrrrnnsereeereesssneseseesssssmsnaeesesssssssseeesesssssssnnnsesessssses VIII-518
VIII.5.1 SEGUIMIENTO Y CONTIOL. .ottt ettt e e et e e s sate e e s tteaesesseaesssseeaens VIlI-521
IX IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES. «..veveveveereeeeeneereeeneeeneees IX-523
IX.1 PRESENTACION DE LA INFORMACION. .ceiiieiiiiieiiieiiieiiieiiieieeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseees IX-523
. (0 T oY== - SN IX-523
. oY o T={ - LT T PPPPUPRN IX-524
. oY o= { Y L F I [T T TR SO PPPRUPN IX-526
X LITERATURA CITADA / CONSULTADA. ...ttt et et eetee e et e e eeaee e eeaaaee s entaeeeensaeeesnnneeas X-532

iNDICE DE TABLAS

Tabla I-1 Cronograma general de actividades de las etapas para desarrollar el Proyecto............... -3
Tabla 1l-1. Superficies de aprovechamiento y vegetacién nativa, en pie, del Proyecto en la fase
T ol =Y S PSP PP -7

Vi



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Tabla 1I-2 Planificacion maestra del Proyecto ........occcuieieeciieee ettt et e e -9
Tabla 1I-3 Condiciones de la cobertura al interior del predio......cccccceveeecieiiiiciee e, 11-13
Tabla ll-4 Superficies y usos del suelo actual del predio del Proyecto. ......cccecveeviveceeeiiiieeeeennen, 11-13
Tabla 1I-5 Componentes del plan maestro del Proyecto “Punta Paraiso”. ...........cccceeeeeecveeeennen. 11-20
Tabla II-6 Aprovechamiento de superficies de los elementos de la primera etapa del plan maestro
del Proyecto, de acuerdo con los tipos de vegetacidn y uso del suelo del predio. ....................... 11-21
Tabla 1I-7 Superficie por tipo de vegetacion para el cambio de uso de suelo. .......cccceeeeevieeennnneen. 11-22
Tabla 1l-8 Materiales por utilizar en la etapa de construccidn del Proyecto. ........cccoovvveeeeeeecccnnnns 11-32
Tabla 1I-9 Capital humando que se requiere para el desplante del Proyecto.........ccccceevevveeennnenn. 11-33
Tabla 1I-10 Tratamiento y destino final de los residuos liquidos. .........ccccoceeeeiiiieiccciee e, 11-37
Tabla lI-11. Ubicacién geografica de los sitios de Muestreo. ......cccccveeiecieeeiecciee e, 11-54

Tabla 1l-12 Superficie y porcentaje de ocupacidn de las condiciones que prevalecen en el predio.. lI-
57

Tabla 1I-13. Participacion de las familias botdnicas presentes en el predio en funcidn de la cantidad
de especies representadas N dUNA COSLEIA. . ..iiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeecitee et e e e e e srae e e e srree e s seaeeeeas 11-59
Tabla 1I-14 Especies y familias botdnicas registradas en el inventario forestal en duna costera. . [I-59
Tabla 1I-15. Participacién por familia botanica en la riqueza especifica para el estrato arbéreo en
VT L5) Yol o o o [N [N ] o b= W oo 1) =T - PRSP 11-60
Tabla 11-16 Participacidon por familia botanica en la riqueza especifica en el estrato arbustivo en
VT L5] Yol o Yo o [l e [N o b= W oo 1) =T - USSP I1-61
Tabla 1I-17 Principales familias botanicas y especies presentes en estrato arbustivo en vegetacion
(o LN [ o = W oo 1) £ =T - F PP PTRPPPON 11-61
Tabla 11-18. Participacion de familias botdnicas en la riqueza especifica en el estrato herbaceo en
VLT-Lol Yol T ol e [N [N ] o b= W oo 1 1 <] - TP USSR 11-62
Tabla 11-19. Principales familias botdnicas y especies presentes en estrato herbaceo en vegetacion
08 AUNG COSTOIA e iutiiiiiieiiee ettt ettt ettt ettt e st e sbe e s bt e e s be e e bt eesabeesabaeesabeesnbaeennteesabaeenaseens 11-62

Tabla 1I-21. Distribucion diamétrica de los individuos en vegetacién de duna costera................. 11-65
Tabla 11-22 Distribucidn de los individuos muestreados de acuerdo con categorias de alturas en
VEEETaCion de dUNQA COSTEIA. ....uuiiii ittt ettt e et e e e e et e e e e e bt e e e e e abee e e eeabeeeeeeabaeeeenranas 11-65
Tabla 11-23. Area basal por hectdrea y por estrato estimada para el predio en vegetacién de duna
(o013 {T - F TP OO PPPTT R PPPRPPP 11-66
Tabla 1I-24 Estimacién de los volimenes del estrato arbdreo mayores a 10 cm de diametro...... 11-66
Tabla 1I-25 Estimacion de los volumenes del estrato arbustivo mayores a 1 cm de didmetro y
menores a 10 cm de didmetro del Predio. .. ... e 11-67
Tabla 1I-26 Estimacién de los volumenes del estrato arbdreo y arbustivo del predio................... 11-67
Tabla 1l-27Estimacién de los volimenes a remover por el cambio de uso de suelo en donde se
pretende desarrollar € ProyECtO. ... ...t e e e e 11-68
Tabla 11-28 Participacidn de las familias botdnicas presentes en el predio en funcién de la cantidad
de especies representadas €n [a VSA/SMOQL ......ooviiriicriicieeiieeeieecee et este e eereeveeeveebeenve e 11-73

Vii



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Tabla 11-29 Especies y familias botanicas registradas en el inventario forestal en la VSA/SMAQ.... lI-74
Tabla 11-30. Participacion por familia botdnica en la riqueza especifica en el estrato arbdreo en
vegetacidn secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia. .......ccccceevieiiiiiieniiiiien e, 11-76
Tabla 1I-31 Principales familias botanicas y especies presentes en estrato arbéreo de la VSA/SMQ.

Tabla 11-32 Participacién por familia botanica en la riqueza especifica en el estrato arbustivo en
vegetacién secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia. ........cccccoeeveiiiicieiicicieecenen. 11-78
Tabla 1I-33 Principales familias botanicas y especies presentes en el estrato arbustivo de Ia
VSA/SIMQL e eeteeeee e ee e et e e eeeeee e e et e e et e e eeeeeeeee e e eseeeeeesesaeeseeeeseeseeseeeeaeeeeeeaeeeeeseeesaeeeeeeeeeraees 11-78
Tabla II-34. Participacién de familias botdnicas en la riqueza especifica en el estrato herbaceo en la

Vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia. .......ccccccoecveeiiicieiicccien e, 11-79
Tabla 1I-35. Principales familias botdnicas y especies presentes en estrato herbaceo en la
Vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia. .........ccccoccveiieiiieiicciee e, 11-80
Tabla 11-36. Cantidad de individuos por unidad de superficie (1 hectarea) en VSA/HA. ............... 11-81
Tabla 11-37. Distribucion diamétrica de los individuos en vegetacion de VSA/SMQ...................... 11-83
Tabla 11-38. Distribucién de los individuos muestreados de acuerdo con categorias de alturas en
VSA/SIMQL vttt ee et e eee e e eeea e et e e eeeeeeeee e e eseeaeeesesaeeee s e seeeeeseeeeaeeeeeaeese e eeeaseeaeeeeeeeraees 11-84

Tabla 11-39. Area basal por hectérea y por estrato estimada para el predio en la VSA/SMQ. ....... 11-85
Tabla 11-40 Estimacién de los volimenes del estrato arbdreo mayores a 10 cm de diametro...... 11-86
Tabla 1l-41. Estimacion de los volumenes del estrato arbustivo mayores a 1 cm. de didmetro y

menores a 10 cm. de didmetro del Predio............. e 11-87
Tabla 1lI-42. Estimacién de los volimenes del estrato arbdreo y arbustivo del predio.................. 11-88
Tabla 11-43 Estimacién de los volimenes a remover por el cambio de uso de suelo en donde se
pretende desarrollar €1 PrOYECTO. ....ccuiiii ettt et e ee e e e e et e e e e bte e e e ebaeeeeenaaeeeeanes 11-90
Tabla lll-1 Superficies de aprovechamieNnto........ccccccuiiiiieciiie et evree e I-115
Tabla 11l-2 Vinculacidn del Proyecto con la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
..................................................................................................................................................... 111-120
Tabla 11I-3 Vinculacién del Proyecto con la Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y el
DESAITONI0. 1.eeeiieeeiiieriee ettt ettt ettt e sa e st e s bt e e s be e s bte e s ate e st e e e nabeesabaesateesabaeeaaees -127
Tabla lll-4 Vinculacién del Proyecto con la Ley de Planeacion............ceeoecveeeeecieeeecciieee e 1-139
Tabla l1I-5. Vinculacidn del Proyecto con el PND 2019-2024. .......ccccuveeeeeciieeeeciieeeeecieeeeeeeiveee e 111-140
Tabla 111-6 Vinculacidon del Proyecto con [a LGEEPA. ...........ooiiiiiii ettt -142
Tabla l1-7 Vinculacidon del Proyecto con [a LGDFS. ........ccuviiiieiieeeeeee ettt 111-150
Tabla 111-8 Vinculacion del Proyecto con la LGVS ........ooo ittt 111-153
Tabla l1I-9 Vinculacidn del Proyecto con 1a LGPGIR.........c.ueiiiiciiiieiciiiee e eeree e sveee e 111-160
Tabla 111-10 Vinculacidn del Proyecto con [a LGCC. ......ccocuiiieeeiiiieeeeciieee ettt lI-166
Tabla l11-11. Vinculacién del Proyecto con la LAN ........oooouiiiieeiiiee ettt 111-169
Tabla 111-12 Vinculacién del Proyecto con [a LGBN.........cccviiiiiciiieieieee e 111-170
Tabla 111-13 Vinculacién del Proyecto con |a LGAHOTDU. .....ccocviiiieiiiieeecieeee ettt -171
Tabla l1I-14. Vinculacién del Proyecto con [a LGPC ........cccuvviiiiiiiieeeieee ettt svree e -173
Tabla 111-15. Vinculacién del Proyecto con [a LFT. .......oooieiiiiiiiiee et eeee e -179

viii



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Tabla lll-16.. Vinculacidn del Proyecto con [a LFMZAAH..........c.ooviieiiee ettt 111-180
Tabla l1I-17. Vinculacién del Proyecto con el REIA. .......ooouiiiiieiiieeceeee e eeee e 111-184
Tabla 111-18. Vinculacién del Proyecto con el REOAL. .......ccuviiiiiiiiiie ittt e sveee e 111-189
Tabla 111-19.. Vinculacidn del Proyecto con RLGDFS..........c..ooiiiiiiiiicieee ettt eveee e 111-190
Tabla 111-20. Vinculacién del Proyecto con el RELGVS. ........cooiviiiiiiniiiee e eevveeessveee e 111-195
Tabla l11-21. Vinculacién del Proyecto con el RELGPGIR. .......cccoviiiiiiiiiieiiieee e ceeeeeesveee e 111-197
Tabla 111-22. Vinculacién del Proyecto con €l RELAN. ........c..oeiiiciiiiieieee et 111-200
Tabla 111-23.. Vinculacién del Proyecto con el REGLAMENTO ZOFEMAT .....ccvvveeeviciiirieeeeeeeennns 111-201
Tabla [11-24. Relacion de CONCESION......cccccuiiie ettt stre e e e sbre e e s st e e s sbteeeesbeeeeseans 111-204
Tabla 111-25.. Vinculacidn del Proyecto con la CPELSQR. ......ccocciiieieciiieeeciieee et 111-204
Tabla 111-26. Vinculacién del Proyecto con [a LEEPA............ooiiiiiiii ettt eeee e 111-206
Tabla 111-27. Vinculacién del Proyecto con [a LFCCA. .........uiii ettt svtee e sveee e 111-207
Tabla 111-28. Vinculacién del Proyecto con [a LACC. .......cccuvvieeeciiieeeeieee ettt e e eveee e 111-210
Tabla 111-29. Vinculacién del Proyecto con [a LPC.........cooviiiiiiiiiieieiieee et e e sveee e -211
Tabla 111-30. Vinculacidn del Proyecto con [a LAPA. ...ttt seee e -216
Tabla 111-31. Vinculacién del Proyecto con |a LAHOTDU. .....ccocciiiiieciiiee et 111-220
Tabla 111-32 Vinculacidn del Proyecto con [a LPC.........coiieiiiiiiiiiiie et seveeeeeivee e sveee e -222
Tabla 111-33 Vinculacidn del Proyecto con [a LAU. .......ooiiiiiiiicecceeee et sveee e 11-225
Tabla 111-34 Vinculacién del Proyecto con [a LPGIECR. .........ccocciiiiieciiiee ettt -227
Tabla 111-35. Vinculacién del Proyecto con €l RCMIS. .........uviiiiiiiiee ettt sveee e 11-229
Tabla 111-36. Vinculacién del Proyecto con la NOM. ........ccueiiieiiieiieiieee ettt evreee e 11-232
Tabla l11-37. Limites maximos permisibles. ..........coi it bree e 111-233
Tabla 111-38. Vinculacién del Proyecto con [a NOM. ........ccueiiiiiiieieiiee et sveee e 11-234
Tabla 111-39 Vinculacién del Proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-2003.......ccccceeecveeeercvveeeenns 1-237
Tabla 111-40 Vinculacién del Proyecto con [a NOM. ........cccuiiiiiiiiei ettt 11-244
Tabla l1-41. Vinculacién del Proyecto con [a NOM........cccoueiiiiiiieiiiiiee e cereee e ssveee e 111-245
Tabla 111-42 Vinculacién del Proyecto con [a NOM. ........cccuiiiieiiiie ettt -247
T Tabla I1I-43. Vinculacidn del Proyecto con [a NOM. ..........oooociiiiieiiiee ettt 1-247
Tabla l1l-44. Vinculacién del Proyecto con [a NOM........cccouiiiiiiiiiiicciiee et esreee e eveee e 11-249
Tabla 111-45. Vinculacién del Proyecto con la NOM. .......c.cueiiieiiiiicciiiee ettt et 11-251
Tabla 11l-46. Especies contenidas en la NOM con distribucién en el predio del Proyecto.......... 111-253
Tabla l1I-47. Vinculacién del Proyecto con [a NOM........cccoeiiiiiiiiiiciieee ettt sveee e 111-254
Tabla 111-48. Vinculacién del Proyecto con la NOM. .........cueiiieiiiiieiiiee ettt 111-254
Tabla 111-49. Vinculacién del Proyecto con la NOM. ........ccueiiiiiiiieciiiee ettt 111-257
Tabla 111-50. Vinculacién del Proyecto con [a NOM. .......cccoueiiiiiiiii ittt sveee e 111-259
Tabla 111-51. Vinculacién del Proyecto con la NOM. .......c.cueiiiiiiiiiciiiee ettt l-261
Tabla 111-52. Vinculacién del Proyecto con [a NOM. .........ccuoiiiiiiiiiieiiiiee ettt 11-262
Tabla 111-53. Vinculacién del Proyecto con [a NOM. .......cccoeiiiiiiiiiieiiiee et eveee e 11-263
Tabla 111-54 Vinculacidn del Proyecto con €l POEGT. .....cccuiiiiiiiiiieeeiieee ettt ettt evveee e -273
Tabla 111-55 Vinculacién del Proyecto con los Criterios del POEMyRGMYMR..........ccceevvvineenns -277
Tabla 11I-56. Vinculacién del Proyecto con Criterios y Acciones Generales. .......cccoecvveeercveeennns 111-289

iX



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Tabla 11I-57 Vinculacién del Proyecto con Criterios aplicables.........ccceveeciieeicciiiiicciiee e, 11-297
Tabla 111-58 Vinculacién del Proyecto con los Criterios de Zona Inmediata Costera................... 111-303
Tabla 1llI-59 Lineamientos ambientales para el desarrollo del Proyecto de acuerdo con la UGA-15
del POEL del municipio de Solidaridad, QUINtana ROO0. .......cccceeeeiiiieeciiiee e e 111-308
Tabla 111-60 Zonificacidon del ANP de la Reserva de la Biosfera Golfo de México y Caribe Mexicano.
..................................................................................................................................................... 111-338
Tabla IV-1. Superficie y porcentaje de ocupacidn de las condiciones que prevalecen en el sistema
0] o 11210 - | O PRSPPI IV-349

Tabla 1V-2 Superficie y uso de suelo y vegetacién que prevalecen en la unidad de andlisis del
=10 e I 1] o] 1T 1 - | PSRRI IV-370
Tabla IV-3 Coordenadas en UTM de los sitios de muestreo empleados durante el levantamiento de
datos en campo en el Sistema de la unidad de analisis ambiental. DATUM: WGS-84, México. IV-375
Tabla V-4 Riqueza floristica registrada en el Sistema Ambiental y su correspondiente forma de
Vida y categoria de ProteCCiON. ... e s te e e e sbrae e e e IV-377
Tabla V-5 Riqueza floristica estrato arbdreo registrada en el Sistema Ambiental y su
correspondiente forma de vida y categoria de proteccion.........ccccceeeeecieeeeeciieececieee e IV-378
Tabla IV-6 Participacidn por familia botanica en la riqueza especifica del estrato arbdreo de la
vegetacidn secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia. .......ccccccoeeveeiiiciieeiiciieennns IV-380
Tabla IV-7 Riqueza floristica estrato arbustivo registrada en el Sistema Ambiental y su
correspondiente forma de vida y categoria de proteccion........cccccceeeeevieeiicciiee e IV-380
Tabla IV-8 Participacion por familia botanica en la riqueza especifica del estrato arbustivo de la
vegetacién secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia. ........cccccoeciveeiiciieeicciieenns IV-382
Tabla IV-9 Riqueza floristica estrato herbdceo registrada en el Sistema Ambiental y su
correspondiente forma de vida y categoria de proteccion..........ccccceeeecieeeecciieececieee e IV-382
Tabla IV-10 Participacion por familia botdnica en la riqueza especifica del estrato herbaceo de la
vegetacidn secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia. .......ccccccoeeveeiiiiiiieiicieeenns IV-383
Tabla IV-11 Coordenadas en UTM de los sitios de muestreo empleados durante el levantamiento
de datos en campo dentro del predio. Datum WGS-84 MEXICO. .....ceeeecureeeeecrieeeeiiieeeeereee e IV-387
Tabla IV-12 Valores de importancia del estrato arbdreo. La tabla indica los valores de importancia

de las especies arbdreas registradas en el predio en estudio del sistema ambiental................ IV-388
Tabla IV-13 Valores de importancia del estrato arbustivo. La tabla indica los valores de importancia
de las especies arbustivas registradas €n €l SA.........coociiiiiiiiiie e IV-390
Tabla IV-14 Valor de Importancia Relativa (VIR). Estrato herbaceo del sistema ambiental....... IV-391
Tabla IV-15 Diversidad (H’), equidad de las especies por estrato. Estrato herbaceo. ................ IV-394
Tabla IV-16 Diversidad (H’) y Equidad del Estrato Arbustivo. ........cccouveeivciieeiiciiee e IV-394
Tabla IV-17 Diversidad (H’) y Equidad del Estrato Arboreo. ........cccccvveeeeciieeecciiee e IV-395
Tabla IV-18 Superficie y porcentaje de ocupacion de las condiciones que prevalecen en el predio
Lo L] I 01 V7= ot o TSP IV-396
Tabla IV-19 Listado taxondmico de las especies registradas en el predio, asi como la familia a la
cual pertenecen y su forma biolOICa. .....cevcviiiiiiiiieccee e s IV-398
Tabla IV-20 Numero de individuos por hectarea de cada especie segun el estrato................... IV-399

X



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Tabla IV-21 Valores promedio del nimero de individuos por hectarea, altura total y DAP por grupo
diamétrico de la vegetacidn de duna costera (matorral COStero). .....ccovvuvrrverivreescieeeceeesiee e IV-401
Tabla IV-22 Coordenadas en UTM de los sitios de muestreo empleados durante el levantamiento
de datos en campo dentro del predio. Datum WGS-84 MEXICO. .....ceeeccureeeeeiiieeeeiieeeeeeieeeeeenee IV-402
Tabla 1V-23 Valores de importancia del estrato arbdreo. La tabla indica los valores de importancia

de las especies arbodreas registradas en el predio en estudio. ......ccccevveeiiriiiei e, IV-403
Tabla IV-24 Valores de importancia del estrato arbustivo. La tabla indica los valores de importancia
de las especies arbustivas registradas en el predio. .......ccccovveeiiiriieiiiciiee e IV-405
Tabla IV-25 Valor de Importancia Relativa (VIR). Estrato herbaceo del predio.........ccccccuvenneeen. IV-406
Tabla IV-26 Diversidad (H’), equidad de las especies por estrato. Estrato herbaceo. ................ IV-408
Tabla IV-27 Diversidad (H’) y Equidad del Estrato Arbustivo. .......c.cceevveeeciieenieeciee e, IV-408
Tabla IV-28 Diversidad (H’) y Equidad del Estrato Arboreo. ........ccccoveeveveeceeevieecee e, IV-409
Tabla IV-29 Especies predominantes en el sitio de estudio.........cccecveeeeeciiieicciiee e IV-413
Tabla IV-30 Concentrado de las especies de fauna identificadas en campo del SA. .................. IV-415
Tabla IV-31 Diversidad (H’) y Equidad de las especies por grupo de los Mamiferos. ................. IV-417
Tabla IV-32 Diversidad (H’) y Equidad de las especies por grupo de los Aves. ........ccceeeecvveeenns IV-417
Tabla IV-33 Diversidad (H’) y Equidad de las especies por grupo de los Reptiles....................... IV-418
Tabla IV-34 Diversidad (H’) y Equidad de las especies por grupo de los Anfibios. ..........c.......... IV-418
Tabla IV-35. Concentrado de las especies de fauna identificadas en el predio...........cccccuveeee.. IV-422
Tabla IV-36 Diversidad (H’) y Equidad de las especies por grupo de los Mamiferos. ................. IV-425
Tabla IV-37 Diversidad (H’) y Equidad de las especies por grupo de los Aves. ........cccceeeecvveeeenns IV-425
Tabla IV-38 Diversidad (H’) y Equidad de las especies por grupo de los Reptiles..........c..uec...... IV-426
Tabla IV-39 Diversidad (H’) y Equidad de las especies por grupo de los Anfibios. ..........c......... IV-426
Tabla V-1 Acciones del Proyecto que pueden causar impactos adversos. .......cccceeecuveeeeecrveeeennns V-437
Tabla V-2 Lista de indicadores de impacto utilizados para la valoracion de los impactos ambientales
(o 1= I e} V7= ot o TSP V-439
Tabla V-3 Niveles de significancia de los impactos ambientales del Proyecto. .......c.cccccccuveeennee. V-444

Tabla V-4 Matriz de Leopold para la valoracién de los impactos ambientales del Proyecto. .....V-447
Tabla V-5 Matriz de evaluacion de los impactos ambientales potenciales sin medidas de

00V L a7 = Yol o o RO S P URRRPO V-451
Tabla V-6 Impactos positivos por medio afectado sin medidas de mitigacion..............cccceee.... V-453
Tabla V-7 Impactos negativos por medio afectado sin medidas de mitigacién...........ccccccueeennnee. V-454
Tabla V-8 Matriz de evaluacion de los impactos ambientales potenciales con medidas de
00V L a7 = Tol o o FUU USRS V-455
Tabla V-9 Impactos positivos por medio afectado con medidas de mitigacion. ...........ccccuee.ne. V-458
Tabla V-10 Impactos negativos por medio afectado con medidas de mitigacion. ...................... V-459
Tabla VI-1 Resultados del indice de diversidad de Shannon-Wiener por estratos de la Vegetacion
secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia.........ccccoecveeiiiiieiiccciee e, VI-471
Tabla VI-2 Comparativo de riqueza por grupos de vertebrados. .......ccccccvvieeeeeieecciiiiieeee e VI-475

Xi



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Tabla VI-3 NUmero de especies de vertebrados terrestres reconocida para la Peninsula y Estado de
Quintana Roo. Entre paréntesis se indica el porcentaje que representa la riqueza especifica
presente en el predio del ProyeCLO. ...ttt e s sbae e e s sraee s VI-475
Tabla VI-4 Ecuaciones para estimar la Erosividad de la lluvia “R” en la Republica Mexicana. ...VI-482
Tabla VI-5 Valores de erosionabilidad de los suelos (K) estimado en funcion de la textura y el

contenido de materia organica (Morgan 1985). .......cccceevieeecieeciie e VI-484
Tabla VI-6 Factor de P utilizado para diferentes practicas y obras de conservacion del suelo y agua.
..................................................................................................................................................... VI-487
Tabla VI-7 Valores de C que se pueden utilizar para estimar pérdidas de suelo. ............c.......... VI-489

Tabla VI-8 Escenarios de la tasa de erosiéon en el drea de estudio por hectarea y area de CUSTF...VI-
491

Tabla VI-9 Pérdida neta del suelo por motivo del CUSTF y volumen a mitigar........cccceevvcvveeennns VI-491
Tabla VI-10 Valores de K, en funcion del tipo y uso del suelo. ......cccuveeeecieeeicciiee e VI-497
Tabla VII-1 Medidas de prevencién o mitigacion para los impactos ambientales negativos
1o =T Y 41 Tor=To Lo 13RS VII-505
Tabla VIII-1 Identificadores de Impacto para el Programa de Monitoreo del Proyecto........... VIII-522

iINDICE DE IMAGENES

Imagen I-1.- Ubicacidn del predio georreferenciado del Proyecto Punta Paraiso. .......................... -2
Imagen IlI-1. Instalaciones rusticas temporales de vigilancia existentes en el interior del predio.ll-11
Imagen 1l-2 Condiciones actuales del predio. ... e e 1-12
Imagen II-3 Elementos del plan maestro en su fase final del Proyecto “Punta Paraiso”. ............ 11-20
Imagen 1l-4 Plano de cambio de uso de suelo en el contexto del predio. ........ccccevevcieeiiicieeeenns 11-23
Imagen II-5 Esquematizacién del uso de ecocreto en las vialidades. ........ccccoeecvieieeciieeecciieeeens 11-26
Imagen 1l-6 Vista panordamica de la vialidad principal.......cccccooecieeiiciiiei e 11-27
Imagen 1I-7 Vista panoramica del acceso vehiculary caseta. ......cccceecvveeieciiie e 11-29
Imagen 1I-8 . Vista panoramica de la fachada de las casas club..........ccccooeciieeiiciiiiccciieeceieee e, 11-30
Imagen 11-9 Vista panoramica del club de playa. ......ccoueeiieiiiei e 11-30
Imagen 11-10 Representacidn grafica regional del Proyecto. ........cccoecveeeieciieeicciiee e 11-38
Imagen 1l1-11 Representacion grafica local del Proyecto. ........occueeeeeiieeiicciiiee et 11-39
Imagen 1l-12 Distribucion espacial de las unidades de muestreo en el predio. ........cccceeevcvvveeennns 11-44
Imagen 11-13 Variables de los datos dasonOmiCos. ........ccoccuiieiiiciiiiiiciiee et 11-48
Imagen 11-14 Ubicacion y Marcado de 1as parcelas. ........cccveeeeecieeeeeciiieeeecieee ettt eeieeee e 11-51
Imagen 11-15 Delimitacidn de 1as Parcelas......ccucuieiicciiee et e aree e 11-51
Imagen 11-16 Levantamiento de datos dasondmiCoS. .......ccueeeieciieiiiciiiee et 11-51
Imagen 11-17 Marcaje del arbolado medido en el MUestreo. ........ccccceeeeeeeccciiiieeee e, 11-52
Imagen 11-18 Tipos de vegetacion reportados por el INEGI (2016). .......cceecvveeeeciieeeecieeeeeiieee e 1I-55
Imagen 11-19 Distribucién de los tipos de vegetacion encontrados en el predio..........ccccccuveeeneee. 11-56
Imagen 11-20 Composicidén general de la duna costera con Coccoloba uvifera.................ccuuue...... 11-58

Xii



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Imagen 11-21 Densidad de individuos por especie para los estratos arbdreo, arbustivo y herbaceo

en vegetacion de dUNA COSTEIA. ...ttt e st e e s e e e e s b aeeessnbaeeesnnraeaeens 11-64
Imagen 1lI-22 Composicion de especies de la vegetacion secundaria de selva mediana
LU o o T<T =T s a1 o] |- TR PSP 11-70
Imagen 11-23 Densidad de individuos por especie para los estratos arbdreo, arbustivo y herbdceo
en vegetacidn secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia........ccccccoeevveiiiiiieeiiiinennnn. 11-83
Imagen 11-24 Composicidn de especies de la vegetacién de manglar mixto. .......cccceceveeeeviineeennns 11-92
Imagen 111-1 Ubicacion del ProyeCto. ......coucuiiiiiciiieiiiiie ettt escitee st e s svee e s saae e e ssnae e s ssanaeee s 111-115
IMagen 11-2. Listado de ODS. .......ooiiiiiiiieiciiie ettt e s e e st e e s sabae e e satae e e sensaeeessnsaeees -134
Imagen IlI-3 Ubicacién del manglar al interior del predio y el drea de amortiguamiento colindante.
..................................................................................................................................................... 111-157
Imagen Ill-4. Ubicacién de las superficies que ampara el titulo de concesién GFZF-1036/18 ...111-203
Imagen IlI-5 Ubicacién de la RMP donde se encuentra ubicado el Proyecto. ........ccccvveeeunneen. 11-269
Imagen 111-6 Ubicacidn de la RTP aplicable al Proyecto. ........cccocvviiieciieiieiiieeecceeec e 1-270
Imagen 11l-7 UGAs del POEMRGM en que reside el Proyecto.......ccccocuveeevciieeeeiiveeeeciiee e e l-276
Imagen 111-8 Ubicacién del Proyecto con relacidn al POEMyRGMYMC...........cccccveveeciieeeecnnnnnnn. 11-276
Imagen 111-9 Localizaciéon del sito del Proyecto con respecto al POEL de Solidaridad. ............... 111-307
Imagen I1I-10 Area de aplicacién del ANP de la Reserva de la Biosfera Golfo de México y Caribe
1YL=y (o= Yo Lo J PP PPPPPP TP PPPPPTP 111-338
Imagen IV-1 Ubicacién del predio, delimitacion del drea de influencia y descripcidon del sistema
] 00] o1 =T o - | SR IV-348
Imagen IV-2 Ubicacién del sistema natural fragmentado por el desarrollo suburbano vy turistico
(o0 1Y (=T o P PP PPPT R PPPPPI IV-355
Imagen 1V-3 Tipo de clima que se presenta en el Sistema Ambiental...........cccoccveeeriiieeennne.n. IV-358
Imagen V-4 Precipitacién mensual maxima y total registrada por la estacion meteoroldgica Playa
I CAMEN. ettt ettt e e s bt e s bt e e s abe e s beeesabeesabeesabaeesabeeebbeesabeesabaeesaseesases IV-359
Imagen IV-5 Temperaturas maximas, medias y minimas reportadas por la estacion Meteoroldgicas
[ Y = o L= IOV 2 0 1= o PR URRRR IV-360
Imagen IV-6 Tipos de suelos presentes en el area de estudio. ......cccecvveeeviiieeiiciieeecciiee e, IV-363

Imagen IV-7 Carta geoldgica. El predio en estudio estd asentado sobre material consolidado de
rocas sedimentarias que datan del Terciario Superior y Cuaternario, es de naturaleza calcarea, en
estratos delgados a gruesos. (FUENTE: Carta de Aguas Subterraneas F16C69, Escala 1:250 000,

INEGI). ceiiiiieiiie ettt ettt e e ettt e e ettt e e e ettt e e e e ttaeeeeasaeae e ssaeee e ssaeaeeassaseesansaeeesassaeeeeansaeeeeansaeeann IV-365
Imagen IV-8 Geohidrologia y flujo del agua en el area del sistema ambiental y alrededor del
[ €0 )V L<Tot o TR PP P PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPPRt IV-368
Imagen IV-9 Ubicacién del predio, delimitacién del drea de influencia y descripcién del sistema
ambiental como la unidad de analisis en el plano de la serie VI del INEGI............c.cccceeurerennnen. IV-371
Imagen 1V-10 Distribucion espacial de los sitios de muestreo para la diversidad de flora en el
sistema de la unidad de analisis ambiental..........ccccoeeriiiiii e IV-376
Imagen IV-11 Curva de acumulacidn de especies registradas en el muestreo..........cccceeeeuveeen. IV-384

Xiii



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Imagen 1V-12 Distribucién de las 2 unidades de muestreo para avaluar la diversidad floristica del
sistema ambiental para la vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia en
(oo [0 g AU | F PRSP STR IV-387
Imagen [V-13 Valor de importancia del estrato arbdreo. Se representan las especies que
componen el estrato arbdreo de acuerdo a su valor de importancia. .......cccccceeevvieeeescieee e, IV-389
Imagen 1V-14 Valor de importancia de las especies presentes en el estrato arbustivo. La especie
Bursera simaruba presentd mayor valor de importancia (59.98).......ccccceeeeviieeeiiiieeeccieee e IV-391
Imagen IV-15 Valores de importancia de las especies herbaceas. Se muestran graficamente los
valores de importancia de las especies herbaceas registradas en el SA de la vegetacién secundaria

arbdrea de selva mediana subperennifolia..........ccceeieieri i IV-392
Imagen IV-16 Distribucién de los tipos de vegetacidn que se encontraron en el predio........... IV-397
Imagen 1V-17 Distribucidn de las 2 unidades de muestreo para evaluar la diversidad floristica del
predio para la vegetacion secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia. ................... IV-402
Imagen IV-18 Valor de importancia del estrato arbdéreo. Se representan las especies que
componen el estrato arbdreo de acuerdo a su valor de importancia. .......cccccceeevvieeeeecieee e, IV-404
Imagen IV-19 Valor de importancia de las especies presentes en el estrato arbustivo. La especie
Acacia gaumeri presenté mayor valor de importancia (61.66). .......ccceevveercieeenieesiee e IV-405
Imagen 1V-20 Transectos de muestreo de fauna silvestre de la Unidad Ambiental, en color verde.
..................................................................................................................................................... IvV-411
Imagen 1V-21 Numero de individuos muestreados presentes en el ecosistema..........ccceeuveeen. IV-414
Imagen 1V-22 Abundancia por tipo de grupo registrados en la unidad de andlisis. ................... IV-416
Imagen 1V-23 Transectos de muestreo de fauna en el predio en color Azul. ..........cccuvveeennnnenen. IV-421
Imagen 1V-24 Abundancia por grupo de faunas registradas en el sitio de estudio. ................... IV-423
Imagen 1V-25 Abundancia por especie de fauna registrada en el sitio de estudio..................... IV-424
Imagen IV-26 Pirdmide poblacional por rangos de edad del municipio de Solidaridad, Quintana
RO, ettt ettt et sttt e e bt e abe e s bt e e bt e e e bt e e bt e e e ate e e beeesabeesabeeenbeesbaeeatean IV-428
Imagen 1V-27 Nacimientos de nifios vivos vs nifios fallecidos en el municipio de Solidaridad,
QUINTANEA ROO. 1.ttt ettt e e e e e e e b et e e e e e e e s bbbt e e e e e e e e s nnrereeeeeeeessnnreneeeas IV-429
Imagen V-1 Impactos positivos por medio afectado sin medidas de mitigacion ...........cccc......... V-454
Imagen V-2 Impactos negativos por medio afectado sin medidas de mitigacion. ...................... V-455
Imagen V-3 Impactos positivos por medio afectado con medidas de mitigacion. ...................... V-458
Imagen V-4 Impactos negativos por medio afectado con medidas de mitigacion...................... V-459
Imagen VI-1 Mapa de regiones diferentes valores de erosividad de la lluvia en la Republica
Mexicana. Fuente: www.sagarpa.gob.mx/sdr/apoyos/publicaciones/dctos_excell/01estim-
BIOSION.XIS 11ttt ettt ettt rte e st e bt e e st e e s bt e e sabe e s ba e e sabe e s abe e e bae e s bae e bteesabaesbaeenabeesates VI-483
Imagen VII-1 Hidroproceso resultante a partir de la nube de puntos LIDAR............cccuvrrreennnn. VII-512
Imagen VII-2 Sitios con potencial para la reconexidn de flujos superficiales, ..........cccueeeenn.e.n. VII-513
Imagen IX-1 Ruta de vuelo Conchita Paamul. ........coovciiiiiiiiiii e IX-526
Imagen IX-2 NUmero de imagenes superpuestas calculadas para cada pixel del ortomosaico. I1X-527
Imagen IX-3 Mosaico fotogrameétrico obtenido........cccuveeiiciiiiieiiiieecee e IX-529
Imagen IX-4 Mosaico fotogramétrico y plan maestro sobre mosaico fotogramétrico............... IX-530

Xiv



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

I DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE TECNICO FORESTAL.

1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

I.1.1 Nombre del Proyecto

“Punta Paraiso”

I.1.2 Ubicacidn del Proyecto

El terreno forestal que se pretende aprovechar para la implementacion de esta propuesta,
es el predio ubicado en las fracciones |, II, IV,V, VI, VIl y VIl del lote 044-1, 044-4, 044-5,
044-6, 044-7 y 044-8, Region 009, Manzana 021 del predio denominado “Conchita
Paamul” localizado al noroeste del estado de Quintana Roo, a 83 km en direccidn sur de la
ciudad de Cancun sobre la carretera federal 307 Cancin — Tulum km 85, localidad Paamul,
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo. La superficie total del poligono del Proyecto es
de 331,413.50 m? que equivalen a 33.14 hectareas. El poligono del Proyecto se encuentra
inmerso en un ambiente asociado a la presencia de una comunidad suburbana, con
vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia y manglar, hacia el Sur
aproximadamente a 10 km se encuentra el complejo turistico “Hard Rock Hotel Riviera
Maya®”, al oeste se conservan las condiciones naturales del terreno y al este se colinda
con la zona federal maritimo terrestre del Mar Caribe. Véase Plano I.1.
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0

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO CONCHITA
PAAMUL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, Q. ROO
(DESARROLLOS INMOBILIARIOS PAMUL S.A DE C.V))

SIMBOLOGIA:

Q  Vértices del predio

[ Predio conctita Paamui

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Proyeccion: Transverse Mercator
Datum: WGS 1984
Unidades: Metros

Fuente:

Levantamiento topografico y
Vectores realizados por el PSTF

Blaboré: Ing. Christiam Aarén Gomez Medina

ESCALA: 1:20,000
840 420 0

Sistema de coordenadas: WGS 1984 UTM Zone 16N

Revisé: Ing. Carlos Ramén Hemandez Hemandez

840 Mts.

Imagen I-1.- Ubicacidn del predio georreferenciado del Proyecto Punta Paraiso.
I.1.3 Duracion del Proyecto.

De acuerdo con las diferentes obras y etapas que el Proyecto requiere, la disponibilidad de
recursos econdmicos, asi como la realizacion de otras acciones complementarias para la
obtencién de permisos y licencias federales, estatales y municipales, el plazo solicitado
para su preparacidn y construccidon es de 5 afios y una vida util ilimitada pero que, para
efectos de la autorizacidon que merezca en esta via, se estima en 90 afos considerando la
etapa operativa.

. Cronograma de Actividades.

A continuacidn, se presenta el Programa General de Trabajo (PGT) de las diferentes etapas
de preparacion, construccién, operacion y mantenimiento del Proyecto:
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Tabla I-1 Cronograma general de actividades de las etapas para desarrollar el Proyecto.

TIEMPO DE
ACTIVIDADES REALIZACION DE
ACTIVIDADES (ANOS)
1 2 3 4 | 5

Autorizaciones
Cambio de uso de suelo forestal

Instalacion de redes de servicios

Areas verdes

Reforestacién de zonas de conservacion vy
areas verdes

Manejo y gestidn de residuos

Ocupacién y uso de las obras

Mantenimiento de instalaciones
Mantenimiento de areas verdes

Manejo y gestidn de residuos

S Trazo y nivelacion

S Trazo y construccion de vialidades y circuito
2 peatonal

é’ Edificacion de acceso, amenidades y dareas
; comunes

©

O

(o

O

)

w

Etapa de
Operacidn

> Superficie de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF).

El presente estudio se realiza y se presenta con la finalidad de obtener la autorizacién para
un Proyecto inmobiliario localizado en un ecosistema costero con vegetacién de selva
considerado los procedimientos administrativos que regulan el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y la evaluacién del impacto ambiental por obras y actividades asi como
por el consecuente cambio de uso de suelo sobre una superficie de 3.415 hectdreas de las
cuales 3.55 se encuentran actualmente sin vegetacion forestal conformando asi una
superficie de aprovechamiento de 6.959 hectareas estan cubiertas con vegetacion forestal
siendo esta ultima superficie la que precisamente se solicita para la ejecucién del

Proyecto.

> Inversion.

De manera estimada se justifica una inversién de S 75,000,000.00 (setenta y cinco
millones de pesos 00/100 M.N.) para la elaboracién de estudios previos, preparacion del
terreno, construccion de vialidades, infraestructura y equipamiento propuesto, detallado

en apartados siguientes.
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> Situacidén Legal.

El sitio del Proyecto se encuentra actualmente como propiedad privada P.A.32,721,
Volumen CCXCIV-D/2020 ante la fe del Licenciado Gabriel Escobedo Cruz, notario publico
titular nimero 68 del Estado de Quintana Roo con residencia en la Ciudad de Cancun,
Benito Judrez que a consecuencia de su efecto se han fideicomitido los inmuebles en los
que residira el Proyecto que adelante se describe, con reserva de dominio, actuando como
Fideicomitente y Fideicomisario “A” y Depositario la empresa DESARROLLOS
INMOBILIARIOS PAAMUL, S.A. DE C.V.

1.1.4 Datos Generales del Promovente.

. Nombre o Razén Social.

FIDEICOMISO 85101617 BANCO INMOBILIARIO MEXICANO SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.

Datos del Representante Legal.

Lic. MARIO ALBERTO LOYO SANCHEZ.

I.L1.5 Responsable de la Elaboracién del Documento Técnico Unificado.

Ing. Carlos Ramoén Hernandez Herndndez

1.1.6 Registro Federal de Contribuyentes o CURP.

-4 |Pagina



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B” PUNTA PARAISO

° Datos de Inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el
documento en materia forestal y, en su caso, del responsable de dirigir la ejecucion del
cambio de uso de suelo.

a) Ing. Carlos Ramén Hernandez Herndndez.

Nombre de los Participantes en la Elaboraciéon del Documento Técnico Unificado.

Ing. Christiam Aarén Gémez Medina.
P. Ing. Jorge Alberto Cach Casares.

Lic. Octavio Manuel Carvajal Trillo.
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Il DESCRIPCION DEL PROYECTO.

II.L1.1 Informacién General.
° Naturaleza del Proyecto.

El Proyecto es inmobiliario de naturaleza turistica-recreativa. Corresponde a una obra
nueva, que se localizara en

las fracciones I, II, IV, V, VI, VIl y VIII del lote 044-1, 044-4, 044-5, 044-6, 044-7 y 044-8,
Regiéon 009, Manzana 021 del predio denominado “Conchita Paamul” localizado al
noroeste del Estado de Quintana Roo, a 83 km en direccién sur de la ciudad de Cancun
sobre la Carretera Federal 307 Cancun — Tulum km 85, localidad de Paamul, Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo. La superficie total del poligono del Proyecto es de 331,413.50
m2 que equivalen a 33.14 hectdreas dentro de las siguientes coordenadas: UTM 16 Q1
X1=478811, Y1=2269220; X2=479140, Y2=2269072; X3=479777 Y3=2269432; X4=479793,
Y4=2268959; X5=479448, Y5=2268697, con referencia al DATUM WGS 84, Region 16 Q
México.

De acuerdo con el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte, México SCIAN
2018, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, el Proyecto se inscribe
dentro del Sector Econdmico de la Construccién y, debido a las diferentes obras que lo
conforman, este se puede clasificar dentro de diferentes subsectores y ramas de la
construccion tales como edificacion residencial, edificacion no residencial, construccion de
obras de ingenieria civil, asi como construccion de obras de suburbanizacidn, entre otras.
Por otro lado, durante la operacién, debido a los servicios ofrecidos se puede inscribir
como actividades terciarias bajo la clasificacion de servicios recreativos de esparcimiento
culturales y deportivos, y otros servicios recreativos-actividad, especificamente como
actividades turisticas, asi como dentro de la clasificacion de servicios de alojamiento
temporal y de preparacion de alimentos y bebidas.

El Proyecto pretende ocupar una superficie total de 11.59 hectareas en su etapa final, lo
cual equivale al 34.98% de la superficie total del predio; de las 11.59 hectareas
mencionadas, de las cuales, se estan solicitando, para cambio de uso de suelo forestal
para esta primera fase una superficie de 7.158 Ha, de estas se estad solicitando la
regularizacién de 0.997 Ha que fueron sancionadas por la PROFEPA aprovechandose esta
situacidn para integrarlas como areas para el desplante de las obras y 6.16 ha que se
encuentran cubiertas de vegetacion forestal. El resto del predio, 21.54 hectareas (65.02%)
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se mantendran como areas con vegetacion nativa y de reforestacién. Tal como se indica
en el siguiente cuadro:

Tabla II-1. Superficies de aprovechamiento y vegetacion nativa, en pie, del Proyecto en la
fase inicial.

Uso de suelo Descripcion Sup(':l:)lae :Izll’c:rl:etdaijs
Accesos a canchas, lotes, casa club, club de playa 0.26 0.78
Albercas 0.02 0.06
Areas de Camastros y playa 0.226 0.68
Bafios y Terraza 0.007 0.02
Canchas 0.12 0.36
Casas Club (club de playa, casa club y club de lago) 0.266 0.80
Caseta 0.037 0.11
Circuito Peatonal 0.416 1.26
CUSTF Espejo de Agua 0.019 0.06
Estacionamientos 0.02 0.06
Jardinados 0.002 0.01
Lagos artificiales 2.26 6.82
Saldn de fiestas 0.041 0.12
Servicios 0.08 0.24
Vialidades y acceso vehicular 2.57 7.75
Vialidad peatonal (andadores) 0.485 1.46
Lotes (en superficie sancionada por profepa) 0.329 0.99
Subtotal 7.16* 21.60
Segunda fase | Desarrollo futuro (lotes) 4.43 13.36
., | Restauracion (en superficie sancionada por profepa) 2.54 7.69
Conservacion
Conservacién 19.01 57.36
Subtotal 25.98 78.40
Total 33.14 100.00

* Superficie solicitada para cambio de uso de suelo

El Proyecto plantea la zonificacion para la remocion de vegetacidon y el aprovechamiento
ordenado del predio, es decir que este Plan Maestro tiene por objeto delimitar y orientar
el desarrollo de esta primera fase y, a futuro, se prevé la construccién de viviendas en
lotes manteniendo las superficies de conservacion de acuerdo con las posibilidades y
restricciones determinadas por los instrumentos de gestidon y administracion territorial.
Las fases subsecuentes, que consideran la edificacion y operacion de una planta de
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tratamiento de aguas residuales, entre otros componentes, se sujetaran a procesos
administrativos especificos.

Como se ha indicado en la tabla maestra, para esta primera etapa se pretende el
desarrollo de vialidades vehiculares, peatonales, accesos a lotes, areas de servicios, casas
club, club de playa fuera de zona federal maritimo terrestre, Lake- walk, dreas recreativas,
Eco-parque (canchas deportivas), lagos y drea de conservacion atendiendo, en todo
momento los porcentajes de ocupacidon que no deben ser mayores al 35% de la superficie
total del predio de acuerdo a los criterios aplicables de la UGA -15 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo a 25 de mayo de 2009).

La planificacion del Proyecto se expone a continuacion:
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Tabla 1I-2 Planificacién maestra del Proyecto

TABLA DE AREAS

Superficie total: m? 331,413.50 C.0.S. 120,178.846 | CONSERVACION 223,189.28 FASE
34.98% |120,126.1728 65.02% 223,241.956 m?
c.0.s. CONSERVACION
Area Uso de suelo Superficie (m?) | Densidad % m? m?

LOTE 01 Comercial 2,524.092 0.0 viv 35.0% 883.432 1,640.660 DESARROLLO FUTURO
LOTE 02 Condominal - Frente de lago 14,943.280 | 55.0 viv 18.5% 2,764.507 12,178.773 | DESARROLLO FUTURO
LOTE 03 Condominal - Frente de lago 14,720.830 | 55.0viv 18.5% 2,723.354 11,997.476 | DESARROLLO FUTURO
LOTE 04 Comercial 768.700 0.0 viv 35.0% 269.045 499.655 DESARROLLO FUTURO
LOTE 05 Condominal - Frente lago - Vista mar| 14,591.850 | 54.0 viv 18.0% 2,626.533 11,965.317 | DESARROLLO FUTURO
LOTE 06 Condominal — Frente mar 5,650.430 20.0 viv 20.0% 1,130.086 4,520.344 DESARROLLO FUTURO
LOTE 07 Condominal - Frente mar 5,376.000 20.0 viv 20.0% 1,075.200 4,300.800 DESARROLLO FUTURO
LOTES 8-56 Habitacional PREMIUM 45,845.530 | 49.0viv | VARIABLE 16,045.936 29,799.595 | DESARROLLO FUTURO
LOTES 57-112 | Habitacional LAGO 22,665.620 | 56.0viv | VARIABLE 9,066.248 13,599.372 | DESARROLLO FUTURO
LOTES 113-199 | Habitacional SELVA 28,205.370 | 87.0viv | VARIABLE 10,435.258 17,770.112 | DESARROLLO FUTURO
LOTES 200-215 | Habitacional SELVA+ 11,733.920 | 16.0viv | VARIABLE 3,520.176 8,213.744 DESARROLLO FUTURO
AC-01 Servicios 3,688.562 0.0 viv 22% 800.000 2,888.562 ESTA FASE
AC-02 Eco-parque 22,153.210 | 0.0viv 8% 1,879.420 20,273.790 ESTA FASE
AC-03 Acceso 13,563.430 | 0.0viv 22% 2,987.611 10,575.819 ESTA FASE
AC-04 Conservaciéon 962.310 0.0 viv 0% 0.000 962.310 ESTA FASE
AC-05 Vialidades 59,671.680 | 0.0viv 51% 30,690.615 28,981.065 ESTA FASE
AC-06 Casa club 9,300.490 0.0 viv 24% 2,255.580 7,044,910 ESTA FASE
AC-07 Lago 12,851.330 | 0.0viv 100% 12,851.330 0.000 ESTA FASE
AC-08 Conservacién 2,623.134 0.0 viv 0% 23.565 2,599.569 ESTA FASE
AC-09 Conservacion 3,675.990 0.0 viv 0% 0.000 3,675.990 CONSERVACION
AC-10 Lake walk 10,472.930 | 0.0viv 38% 3,986.261 6,486.669 ESTA FASE
AC-11 Conservacion 1,408.800 0.0 viv 0% 0.000 1,408.800 CONSERVACION
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TABLA DE AREAS
Superficie total: m? 331,413.50 C.0.S. 120,178.846 | CONSERVACION 223,189.28 FASE
34.98% |120,126.1728 65.02% 223,241.956 m?
C.0.S. CONSERVACION
Area Uso de suelo Superficie (m?) | Densidad % m? m?
AC-12 Conservacion 1,342.610 0.0 viv 0% 0.000 1,342.610 CONSERVACION
AC-13 Conservacion 2,339.683 0.0 viv 0% 0.000 2,339.683 ESTA FASE
AC-14 Lago 9,750.5800 0.0 viv 100% 9,750.5800 0.000 ESTA FASE
AC-15 Lake walk 3,622.760 0.0 viv 43% 1,562.8800 2,059.880 ESTA FASE
AC-16 Club de lago 3,315.160 0.0 viv 28% 944.3950 2,370.765 ESTA FASE
AC-17 Conservacion 843.710 0.0 viv 0% 0.000 843.710 CONSERVACION
AC-18 Conservacion 8,013.000 0.0 viv 0% 0.000 8,013.000 CONSERVACION
AC-19 Club de playa 4,215.270 0.0 viv 44% 1,854.1620 2,361.108 ESTA FASE
Conservacién en frente marino 661.211 0.0 viv 0% 0.000 661.211 ESTA FASE
Conservacién en frente marino 1,157.546 0.0 viv 0% 0.000 1,157.546 ESTA FASE
Conservacién en frente marino 709.110 0.0 viv 0% 0.000 709.110 ESTA FASE
Totales 331,413.50 |412.0viv 120,126.1728 | 223,241.956
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1.L1.2 Usoy condicion actual del suelo.

Actualmente, el predio no tiene ningin uso mas que el forestal. Se encuentra cubierto por
vegetacién secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia, duna costera y vegetacion de
manglar. No obstante, es importante mencionar que |la_propiedad fue ilegalmente invadida
manteniéndose esta situacién en predios colindantes por lo que la promovente ha tenido que
contratar vigilancia privada. En efecto 3.55 ha dentro de la poligonal del Proyecto se encuentran
actualmente sin vegetacion forestal. Esta superficie se integra como areas para el desplante de las
obras del Proyecto. La razén por la que existe esta area desplantada, dentro del predio, obedece a
las diversas intervenciones que grupos delictivos que habian invadido en diferentes ocasiones el
predio. Obviamente, de manera ilegal y en perjuicio de los legitimos propietarios. Por lo tanto, a lo
largo de este DTU-B debera tomarse en consideracién este aspecto, en el que se abunda y detalla
en el Capitulo 3 en la vinculacién con las actuaciones administrativas y judiciales frente a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) y otras Autoridades Judiciales”. Con
estos antecedentes, se instalaron casetas rusticas conformando un campamento para el personal
de vigilancia y se utilizaron los caminos secundarios resultantes de sendas intervenciones, para el
patrullaje de la propiedad. Derivado de lo anterior, el predio fue inspeccionado por la PROFEPA
dictandose la resolucién correspondiente lo que se expone en el Capitulo 3.

Imagen II-1. Instalaciones rusticas temporales de vigilancia existentes en el interior del predio.
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Condicién Actual de la Vegetacion y Los Elementos del Plan Maestro
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CONDICION ACTUAL - PLAN MAESTRO

Imagen 1I-2 Condiciones actuales del predio.
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Tabla II-3 Condiciones de la cobertura al interior del predio.

Cobertura del predio
TIPO Superficies
Areas intervenidas (PROFEPA) 3.545
Selva Mediana Subperennifolia 26.095
Vegetacién de Duna Costera 2.713
Vegetacién de Humedal 0.788
TOTAL 33.14

1.L1.3 Objetivo del Proyecto.

El objetivo del Proyecto, como Plan Maestro, es determinar los usos de suelo para programar
eficientemente el desarrollo del predio. Para ello también se considera la construccion de
infraestructura que de soporte y viabilidad a la propuesta situacién que implica proporcionar el
equipamiento necesario que, eventualmente, permita su comercializacién. El planteamiento
pretende lograr una obra de baja densidad en cuanto a ocupacién y de bajo impacto ambiental
procurando una éptima integracion al medio en cumplimiento de la normatividad ambiental
aplicable, acatando las disposiciones del uso de suelo vigente, el empleo de enotecnias y
ecotecnias que maximicen la sustentabilidad de las construcciones, de la zona del Proyecto y de su
entorno en todas las etapas, desde la planeacion, disefio y construccién, hasta su operacién y
mantenimiento mediante las medidas de prevencién, mitigacidon, monitoreo y compensacién que
se implementaran para la minimizacién de los posibles impactos calculados y que se lleguen a
ocasionar, buscando que al final de la etapa constructiva se logre un impacto neto tendiente a
cero. Las superficies de aprovechamiento y conservacién quedan desglosadas de la siguiente
manera:

Tabla I1-4 Superficies y usos del suelo actual del predio del Proyecto.

Uso de suelo Concepto Superficie Ha | Porcentaje %
Area de cambio de uso de suelo 6.161 18.59
CUSTF Area Sancionada (PROFEPA) 0.997 3.01
Segunda fase | Desarrollo a futuro (Lotes) 4.428 13.36
Area de restauracion (PROFEPA) 2.548 7.69
Conservacién | Area de conservacién selva 18.83 56.82
Area de conservacién frente costero 0.177 0.53
Superficie total del predio 33.14 100

[I-13 | Pagina



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

1.L1.4 MARCO JURIDICO DE REFERENCIA PARA EL PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO.

Los lineamientos bajo los cuales se concibié el Proyecto parten de las restricciones y posibilidades
determinados por los instrumentos de gestion ambiental y territorial que rigen el espacio en el
gue se pretende esta propuesta por lo que, observando las disposiciones relativas al cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, de acuerdo con la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, el sitio se encuadra como un terreno forestal, conforme a lo siguiente:

Articulo 7.

“VI. Cambio de uso de suelo en terreno forestal: La remocion total o parcial de la vegetacion de los
terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales;

LXXI. Terreno forestal: El que estd cubierto por vegetacion forestal y produce bienes y servicios
forestales. No se considerard terreno forestal, para efectos de esta Ley, el que se localice dentro de
los limites de los centros de poblacion, en términos de la Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, con excepcion de las dreas naturales protegidas;

LXXX. Vegetacion forestal: El conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan en forma
natural, formando bosques, selvas, zonas dridas y semidridas, y otros ecosistemas, dando lugar al
desarrollo y convivencia equilibrada de otros recursos y procesos naturales;”

En este tenor, la peticidn de revisidn, dictamen y, en su caso, autorizaciéon del cambio de uso del
suelo esta fundamentada en términos de lo indicado en los articulos 93 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, 120y 121 de su Reglamento que a la letra seialan lo siguiente:

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

“Articulo 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso del suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, las
cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantenga, y
que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se
mitiguen en las dreas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.”

En virtud de que el predio donde se pretende la construccién del Proyecto presenta una cubierta
de vegetacidn forestal es necesaria la presentaciéon de un Estudio para obtener el Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales, por lo cual este estudio pretende cumplir con este apartado y
obtener la autorizacidn propuesta en el DTU para el cambio de uso del suelo. Se puede determinar
gue dicho cambio de uso del suelo demuestra que la biodiversidad de los ecosistemas que se
veran afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o
la disminucién en su captacion no se vean comprometidos mediante la adopcidn de las medidas
de prevencién, y mitigacién, monitoreo y compensacidn propuestas, ademas que el uso
alternativo que se pretende dar al predio es mas atractivo.

I-14 | Pagina



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

"Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberad solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendrd lo
siguiente:

l. Nombre, denominacion o razon social y domicilio del solicitante;

Il. Lugary fecha;

Ill. Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV. Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por afectar.

Junto con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple de
la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o comunidades
agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la que conste el
acuerdo de cambio del uso del suelo en el terreno respectivo, asi como copia simple para su cotejo.

El derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del suelo, con motivo del
reconocimiento, exploracion superficial y explotacion petrolera en terrenos forestales, se podrd
acreditar con la documentacion que establezcan las disposiciones aplicables en materia petrolera.

"Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberdn contener la informacion siguiente:

IX. Usos que se pretendan dar al terreno;

X. Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacidn de la porcion en
que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de planos
georreferenciados;

XI. Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde se
ubique el predio;

XlIl. Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima, tipos
de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

XIll. Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio de
uso del suelo;

XIV. Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;

XV. Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

XVI. Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y fauna
silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del suelo;

XVI. Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

[I-15 | Pagina



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

XVII. Justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio de
uso del suelo;

XVIII. Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su caso,
del responsable de dirigir la ejecucion;

XIX. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias;

XX. Estimacion econdmica de los recursos bioldgicos forestales del drea sujeta al cambio de uso de
suelo;

XXI. Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XXIl. En su caso, los demds requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables”.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente (LGEEPA).
Articulo 28 en lo conducente:

“La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que
determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

[..]

VIl. Cambios de uso del suelo en dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.”

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

“Articulo 5°. Quinees pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

Ill. Los demds cambios de uso del suelo, en terrenos o dreas con uso de suelo forestal, con
excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o
silvopastoriles, mediante la utilizacion de especies nativas.
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Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.”

Con base en estos preceptos juridicos, la Promovente, presenta este DTU con la finalidad de dar
cumplimiento a lo indicado en el articulo 93 de la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable,
apegandose a los preceptos y requisitos que dictan los articulos 120 y 121 de su Reglamento
haciendo la peticién a la autoridad normativa, de recibir, evaluar y dictaminar este DTU para el
Cambio de Uso de Terrenos Forestales para el Proyecto denominado “Punta Paraiso" que se
localiza en el predio ubicado en las fracciones |, IV, VI, VIl y VIII del lote 044-1, 044-4, 044-5, 044-6,
044-7 y 044-8, Region 009, Manzana 021 del predio denominado “Conchita Paamul” localizado al
noroeste del estado de Quintana Roo, a 83 km en direccion sur de la ciudad de Cancun sobre la
carretera federal 307 Cancun — Tulum km 85, localidad Paamul, municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, en un predio con una superficie total de 34.340 hectareas, en propiedad del
promovente “FIDEICOMISO 85101617 BANCO INMOBILIARIO MEXICANO S.A. I.B.C.” mediante su
representante legal el Licenciado MARIO ALBERTO LOYO SANCHEZ, de acuerdo a los documentales
presentados en el anexo correspondiente.

1.L1.5 Descripcion del contenido de cada una de las fracciones del articulo 121 del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

) Ubicacion fisica.

El Proyecto “Punta Paraiso” serd desarrollado dentro de un predio de 331,413.50 m? que
equivalen a 34.34 hectareas denominado “Conchita Paamul” al sur de la localidad de Playa del
Carmen, municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

El Proyecto se ubica en un terreno de propiedad privada conocido como “Conchita Paamul”, al Sur
de la localidad de Playa del Carmen”, municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo,
especificamente se localiza en las coordenadas UTM del siguiente cuadro.

Tabla 11.4. Cuadro de construccion del poligono del predio “Conchita Paamul”.

Coordenadas UTM con Datum WGS-84
Vértice X Y Vértice X Y
1 479777 2269072.28 10 479448.17 | 2268697.4
2 479799.54 | 2268999.26 11 479294.12 | 2268824.95
3 479706.53 | 2269038.06 12 478811.24 | 2269220.96
4 479700.43 | 2268997.63 13 478891.49 | 2269271.31
5 479793.56 | 2268959.43 14 478902.32 | 2269278.13
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Coordenadas UTM con Datum WGS-84
Vértice X Y Vértice X Y
6 479688.33 | 2268924.64 15 478982.56 2269328.8
7 479641.12 | 2268853.79 16 479082.92 | 2269393.43
8 479552.1 2268780.99 17 479140.58 | 2269432.31
9 479542.39 | 2268773.32 18 479714.37 | 2269096.25
° Urbanizacion del area.

El Proyecto contard con todos los servicios que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana
Roo para la conformacién de un desarrollo turistico. Sin embargo, como no forma parte de una
zona urbana, varios de los servicios requeridos para la operacién del Proyecto habitacional seran
desarrollados por la promovente.

El agua necesaria para la operacion del Proyecto habitacional se tiene una factibilidad de los
servicios de agua potable y alcantarillado sanitarios y puntos de conexiéon por parte de la Comisiéon
de agua y alcantarillado (CAPA) mediante N° de Circular: CAPA-DS/DPY/0056/2018. La distribucion
de energia eléctrica esta a cargo de la Comisidon Federal de Electricidad, la electricidad se recibe a
pie de lote en media tensidn, con base en lo que establece la Ley de Servicio Publico de Energia
Eléctrica y su Reglamento. Si bien esta factibilidad se otorgd a nombre de la empresa
Fideicomitente “A”, la misma hara las gestiones para ceder los derechos derivados a favor del
Fideicomiso promovente.

Con relacion al manejo de los residuos sdlidos, la empresa presentard a la autoridad local
competente un Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos. El manejo temporal de los residuos
solidos generados en las areas operativas se llevard a cabo en los multiples contenedores de
plasticos localizados en las dreas de generacién, los cuales estardn seializados para propiciar la
segregacion de residuos y el acopio temporal se realizard en el cuarto de almacenamiento
temporal de residuos sdélidos urbanos existentes, de donde seran recogidos por el servicio de
recoleccion de basura municipal o a alguno de los prestadores de servicios de recoleccion.

° Inversion requerida.

De acuerdo con el anélisis financiero realizado para el Proyecto, se estima que el costo estimado
para la construccién del Proyecto es de 75 millones de pesos; considerando el costo de las
actividades de preparacion del sitio y construccién del Proyecto, asi como los costos asociados a la
obtencién de autorizaciones, pagos por compensacion ambiental y de la implementacién de las
medidas de prevencion y mitigacion.
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I.L1.6 Caracteristicas Particulares del Proyecto.
° Dimensiones del Proyecto.

El Proyecto que aqui se presenta contempla la construccidon de un desarrollo turistico habitacional
con amenidades, considerando que el uso de suelo asignado prevé una baja densidad en el sitio
(hasta 10 cuartos/ha). El predio cuenta con una superficie de 34.34 hectéreas, el cual se ha
zonificado de manera que se tiene un Plan Maestro que determinara su desarrollo.

El Plan Maestro prevé el desarrollo a futuro en la construccion de viviendas unifamiliares, edificios
habitacionales en régimen condominal. Se pretende una casa club, dos lagos artificiales?,
amenidades, caminos de acceso, areas de recreacion y de servicios.

Para esta primera etapa, se plantea la definiciéon de los usos de suelo de manera que se tenga un
plan maestro que dirija un desarrollo ordenado y en cumplimiento con la normativa aplicable.

En este sentido, el Proyecto en esta primera etapa propone un desarrollo que permite mantener
areas de conservacién en el predio en sus condiciones naturales. Se pretende conservar, en
conjunto 27.378 hectdreas que corresponde al 79.73% de la vegetacion secundaria arbdrea en
proceso de degradacién de selva mediana subperennifolia y de duna costera que se mantendra en
condiciones naturales, sin embargo, el Proyecto en su etapa final se considera una superficie de
22.324 hectdreas que corresponde a un 65.01% del total del predio con vegetacién natural y de
reforestacién propiciando la funcién de captacion de agua, la conservacion de suelos ante la
erosion, mantenimiento de la biodiversidad y asegurando el germoplasma de las especies de flora,
asi como de la fauna que habita en la zona, por lo cual el predio seguira funcionando como habitat
de las especies registradas y las migratorias.

En este sentido, el Plan Maestro implica el uso de 11.59 hectareas del predio cuya superficie es de
33.14 Ha. Es decir que la ocupacion, en la fase final, se establece en el 34.98% lo que es
plenamente concordante con la capacidad de ocupacién definida por la UGA-15 del Programa de
Ordenamiento mencionado.

1 Corresponden a cuerpos de agua artificial para uso recreativo y ornamental. Su construccién y operacion es anéloga
a una alberca
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Imagen 1I-3 Elementos del plan maestro en su fase final del Proyecto “Punta Paraiso”.

Para el caso que nos compete, tal como se menciona anteriormente, La superficie por afectar en
esta fase es de 6.960 hectareas de las cuales 0.575 se encuentran actualmente sin vegetacion
forestal y 6.384 hectareas estan cubiertas con vegetacion forestal siendo esta ultima superficie la
gue se solicita para cambio de uso de suelo en areas forestales. Se considera sdlo la que sera
utilizada para el desplante de las obras. Sin embargo, dicha superficie abarca areas con vegetacion
forestal y areas sin cobertura forestal, por lo que las superficies de aprovechamiento y
conservacion quedaran desglosadas de la siguiente manera:

Tabla II-5 Componentes del plan maestro del Proyecto “Punta Paraiso”.

Descripcion (Obras Construibles) Superficie (Ha) | Porcentaje del predio
Accesos (canchas, lotes, casa club, club de playa) 0.260 0.78
Albercas 0.020 0.06
Areas de Camastros y playa 0.226 0.68
Bafios y Terraza 0.007 0.02
Canchas 0.120 0.36
Casas Club (club de playa, casa club y club de lago) 0.266 0.80
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Descripcién (Obras Construibles) Superficie (Ha) | Porcentaje del predio

Caseta 0.037 0.11
Circuito Peatonal 0.416 1.26
Club de Playa 0.019 0.06
Espejo de Agua 0.020 0.06
Estacionamientos 0.002 0.06
Jardinados 2.260 0.01
Lagos artificiales 0.041 6.82
Salén de fiestas 0.080 0.12
Servicios 2.570 0.24
Vialidades y acceso vehicular 0.485 7.75
Vialidad peatonal (andadores) 0.329 1.46
Desarrollo Futuro (Lotes, segunda fase) 4.757 14.35
Restauracion 2.548 7.69

Conservacion (selva) 18.830 56.82
Conservacion (frente maritimo) 0.177 0.53

TOTAL 33.14 100

En cuanto al aprovechamiento y configuracién final del Proyecto, se presenta lo conducente en el

siguiente cuadro:

Tabla 1I-6 Aprovechamiento de superficies de los elementos de la primera etapa del plan maestro del
Proyecto, de acuerdo con los tipos de vegetacion y uso del suelo del predio.

Tipos de Vegetacion y Plan Maestro

Areas Selva Mediana LCRCL Vegetacion

TIPO PROFEPA | Subperennifolia (:;?t::: de ﬁumedal TOTAL
Accesos (canchas, lotes, casa club,
club de playa) 0.010 0.238 0.012 0.000 0.260
Alberca 0.000 0.000 0.020 0.000 0.020
Areas de camastros y playa 0.003 0.223 0.000 0.000 0.226
Bafios y Terraza 0.000 0.007 0.000 0.000 0.007
Canchas 0.010 0.110 0.000 0.000 0.120
Casas Club (club de playa y casa club) 0.013 0.145 0.000 0.000 0.158
Caseta 0.037 0.000 0.000 0.000 0.037
Circuito Peatonal 0.006 0.390 0.020 0.000 0.416
Club de Playa 0.011 0.000 0.097 0.000 0.108
Desarrollo futuro (Lotes) 0.329 4,152 0.276 0.000 4,757

[1-21 | Pagina




DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Tipos de Vegetacion y Plan Maestro

TIPO Areas Selva Mediana Vz(gae[t)::‘l:n Vegetacion TOTAL
PROFEPA | Subperennifolia de Humedal
Costera

Espejo de Agua 0.002 0.017 0.000 0.000 0.019
Estacionamientos 0.000 0.020 0.000 0.000 0.020
Jardinados 0.000 0.002 0.000 0.000 0.002
Lagos artificiales 0.056 2.204 0.000 0.000 2.260
Saldén de fiestas 0.000 0.000 0.041 0.000 0.041
Servicios 0.008 0.072 0.000 0.000 0.080
Vialidades y acceso vehicular 0.484 2.024 0.062 0.000 2.570
Vialidad peatonal (andadores) 0.028 0.437 0.020 0.000 0.485
Restauracién 2.548 0.000 0.000 0.000 2.548
Conservacion (selva) 0.000 16.054 1.988 0.788 18.830
Conservacion (frente costero) 0.000 0.000 0.177 0.000 0.177
TOTAL 3.545 26.095 2.713 0.788 33.14

El Proyecto ocupa, para el desplante de las obras, una superficie de 7.158 hectareas de las cuales
0.997 ha son las que sanciond la PROFEPA y se esta solicitando para su regularizacidon a través de
este DTU y 6.161 hectareas estan cubiertas con vegetacion forestal, conservando superficies
destinadas a la conservacién del ensamble botanico existente. Como se observa en la tabla
anterior, el Plan Maestro, en su fase final, implica una ocupacidon de 11.59 hectareas del predio
cuya superficie es de 33.14 Ha. Es decir que la intervencidn planteada, para el proyecto terminado,
se establece en el 34.96%.

Es importante senalar que la superficie de CUSTF solicitada, considera Unicamente superficies de
las cuales se acredita la propiedad.

Tabla II-7 Superficie por tipo de vegetacidn para el cambio de uso de suelo.

. . CUSTF Conservacion
Tipo de vegetacion
Superficie Ha | Superficie Ha
VSA 5.889 20.206
Duna costera 0.272 2.441
Manglar 0.000 7.88
Area sancionada por PROFEPA 0.997 2.548
Total 7.158 33.075
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A continuacidn, se indican en el plano, la distribucién de las poligonales georreferenciadas de las
superficies que serdn sujetas al cambio de uso del suelo en base a la propuesta que se esta
presentando en este estudio y que corresponde a las 7.158 hectareas de acuerdo con los tipos de
vegetacién que se han indicado en los cuadros anteriores. Resulta relevante indicar también que el
Proyecto estara distribuido en el predio, quedando sin afectaciones la zona norte de este, es decir,
los elementos del plan maestro de han distribuido y concentrado sdlo en una parte del predio que
corresponde a la zona mads al sur. En el siguiente plano de las poligonales en el contexto del predio
permiten dar claridad en cuanto a la distribucion de los elementos del plan maestro y sus
afectaciones.

Se anexan, en archivo digital en formato Excel, las coordenadas de la superficie solicitada de
cambio de uso de suelo requerida para el Proyecto, debido que es muy extensa para ser
presentada en el cuerpo del documento de estudio.
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Imagen I1I-4 Plano de cambio de uso de suelo en el contexto del predio.

El Proyecto “Punta Paraiso” consistira en un desarrollo residencial e inmobiliario de naturaleza
turistica-recreativa. Lo anterior se desglosa, por componente de Proyecto, a continuacién:
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DESGLOSE DE AREAS - PROYECTOS AMENIDADES

AC-02 ECOPARQUE SUPERFICIE AC-10 LAKE WALK 1 SUPERFICIE
CIRCUITO PEATONAL 494.920 m? CIRCUITO PEATONAL 2,035.190 m?
ACCESO 109.100 m? ACCESOS 277.210 m?
BANOS Y TERRAZA 72.090 m? AREA DE CAMASTROS | 1,673.861 m?
CANCHAS 1,203.310 m? CONSERVACION 6,486.669 m?
CONSERVACION 20,273.790 m? TOTAL 10,472.930 m?

TOTAL 22,153.210 m?
AC-15 LAKE WALK 2 SUPERFICIE

AC-03 ACCESO SUPERFICIE CIRCUITO PEATONAL 1,562.880 m?
CIRCUITO PEATONAL 64.340 m? CONSERVACION 2,059.880 m?
ACCESO VEHICULAR 2,552.931 m? TOTAL 3,622.760 m?
CASETA 370.340 m?

CONSERVACION 10,575.819 m? AC-16 CLUB DE LAGO SUPERFICIE
TOTAL 13,563.430 m? CASA CLUB 347.930 m?
AREA DE PLAYA 581.531 m?

AC-05 VIALIDADES SUPERFICIE ACCESO 14.934 m?
VIALIDAD VEHICULAR 24,435.180 m? CONSERVACION 2,370.765 m?
VIALIDAD PEATONAL 4,853.240 m? TOTAL 3,315.160 m?
ACCESOS A LOTES 1,402.195 m?

CONSERVACION EN VIALIDAD | 28,981.065 m? AC-19 CLUB DE PLAYA SUPERFICIE
TOTAL 59,671.680 m? ACCESO 58.392 m?
CLUB DE PLAYA 1,082.830 m?

AC-06 CASA CLUB SUPERFICIE SALON DE FIESTA 409.710 m?
CALLE 631.200 m? ACCESO AL MAR 104.910 m?
ESPEJO DE AGUA 194.160 m? ALBERCAS 198.320 m?
ESTACIONAMIENTOS 199.990 m? CONSERVACION 2,361.108 m?
CASA CLUB 1,230.230 m? TOTAL 4,215.270 m?
CONSERVACION 7,044.910 m?

TOTAL 9,300.490 m?
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LAGOS ARTIFICIALES.

El Proyecto pretende la construccién de dos cuerpos de agua artificiales con fines ornamentales y
uso recreativo que se les ha denominado lagos. Corresponden a dreas que se ocuparan con un
espejo de agua con una excavacion de 1.5 m. a 1.7 m. El fondo serd cubierto con polietileno de
alta densidad para su impermeabilizacién ocupando una superficie de 22,601.91 m? para lo cual
deberan realizarse actividades de desmonte y despalme.

CLAVE VOLUMEN DE EXCAVACION (m?)
AC-07 (LAGO 1) 15,420.00
AC-14 (LAGO 2) 9,109.00

Los lagos se dotardn con sistemas de aireacién basados en un conjunto de bombas de alta
transferencia de oxigeno disefiados originalmente para granjas piscicolas. Son un producto
apropiado para estas actividades ya que admiten trabajo continuo o como equipos
complementarios cuando se reduce la concentracién de oxigeno en el agua.

Los niveles aceptables de pH para el agua de los lagos se establecen entre 7 y 8,2, nivel que
asegura la eficacia de los productos quimicos que se utilicen en el tratamiento y que previene la
corrosion de las partes metalicas del equipo depuracién. Un exceso o un defecto pueden disminuir
la eficacia de la cloracién e irritar las mucosas, ademas de contribuir al enturbiamiento del agua.

Como todo volumen de agua retenida y analoga a la de las albercas, el agua de los lagos estara
sometida a procesos de degradacidn incrementados por la continua inmersién de personas que
actian como vehiculos de agentes potencialmente contaminantes. El agua se regenerara en un
circuito cerrado, es decir, el agua usada se somete a un tratamiento y se vuelve a introducir en el
depdsito.

El tratamiento parte de una apropiada filtracion que consiste en hacer pasar una masa de agua a
través de un medio poroso, en el que quedan retenidas todas las particulas que existan en
suspension. Si la filtracion es correcta se disminuye el consumo de productos desinfectantes y se
aumenta el confort y la seguridad de los usuarios.

Para evitar el uso de coagulantes quimicos se plantea la instalacion de filtros de diatomita ya que
estos proporcionan agua de gran calidad. El grado de saturacion del filtro se calcula por la
diferencia de presion entre la entrada y la salida. Cuando esta muy saturado hay que reponer la
carga y la velocidad de filtracién no ha de superar los 5 m3/h.
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Durante la operacidn se acatardan las disposiciones de la NORMA Oficial Mexicana NOM-245-SSA1-

2010, Requisitos sanitarios y calidad del agua que deben cumplir las albercas

VIALIDADES.
Como se ha indicado previamente, se plantea que las vialidades sean permeables, lo cual se
obtendra al utilizar pavimentos tipo ecocreto, que es totalmente permeable al poseer vacios del 5

al 30%, lo que asegura el paso del agua al subsuelo
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Imagen II-5 Esquematizacién del uso de ecocreto en las vialidades

Las cubiertas asfalticas tipo ecocreto permiten el traslado del agua al subsuelo maximizando la

superficie permeable del Proyecto
La disposicion y dimensidn de las vialidades maximizan la conservacion de la vegetacion
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PUNTA PARAISO

Imagen II-6 Vista panordmica de la vialidad principal.

Particularidades de las vialidades.

21.00

VIALIDAD PRINCIPAL
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10.50

VIALIDAD SECUNDARIA LOTES SELVA

13.50

VIALIDAD SECUNDARIA LOTES LAGO
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12.00

VIALIDAD SECUNDARIA LOTES PLAYA

ACCESOS.

gL mm‘

Imagen 1I-7 Vista panoramica del acceso vehicular y caseta.
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CASA CLUB

Imagen II-8 . Vista panoramica de la fachada de las casas club.

CLUB DE PLAYA

N

=N

Imagen 11-9 Vista panoramica del club de playa.
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Las edificaciones de esta propuesta de desarrollo se plantean como un conjunto de elementos
integrados a la naturaleza. Se evitd la intervencidon sobre el manglar existente procurando la
distribucidn espacial arménica permitiendo que se puedan llevar a cabo diversas actividades en un
ambito natural que, por sus caracteristicas, ubicacién y secesos vividos en él lo determinen como
una experiencia memorable.

La consolidacién de Playa del Carmen y Tulum como ciudades ya predominantemente urbanas
configuran una sociedad que, si bien mantiene una dependencia con el turismo, se diversificay en
el proceso reconoce la existencia e importancia de espacios en los cuales confluyen el descanso y
esparcimiento.

Para dar paso a las edificaciones, se realizara el desmonte selectivo de los poligonos de actuacion,
los cuales deberan haber sido previamente delimitados por un topdgrafo a efecto de evitar errores
gue impliquen la remociéon innecesaria de arboles y sepultamiento de vegetacién en areas de
conservacion.

Las cimentaciones se estiman a una profundidad de 1m con subbase o terracerias con sascab,
compactadas con agua y maquinaria ligera. Una vez acomodada la base, nivelada y afinada se
procedera a realizar los trabajos de colocacién de varilla corrugada de diversos diametros hasta
conformar las zapatas corridas que daran soporte a las estructuras de los edificios.

Una vez conformado el armado, se realizard el colado de concreto, preparado en planta,
proporcionado mediante ollas para su vertido en sitio.

La estructuracidon se realizard en albafileria convencional, cimbrado, armado y colado con
concreto de fc=250 kg/cm. Estructura a base de muros de carga de mamposteria, unidas con
mezcla de cemento, arena y agua. Colocacion de dalas y castillos de concreto armado a una
separacion no mayor de 2 m. Colocacion de cimbra de madera y triplay preparada. Habilitacién de
armados de varilla de acero corrugado en ambos sentidos, colocada con separadores. Colados con
concreto de fc=250 kg/cm vaciado y vibrado en sitio.

El método constructivo serd convencional, es decir realizado mediante un sistema de cimentacion

superficial a base de zapatas aisladas y corridas. Las excavaciones se ejecutaran utilizando
maquinaria especializada tal como retroexcavadoras y montacargas. No se utilizaran explosivos.
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HIDROSANITARIOS.

Se trazard la red hidrosanitaria haciéndose las zanjas correspondientes, para lo cual se preparard una
plantilla de saskab para nivelar el fondo de la cepa.

Las tuberias colectoras y de abastecimiento se instalaran de acuerdo con las especificaciones de la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA).

Las aguas servidas seran enviadas al colector del sistema de drenaje y a la planta de tratamiento de aguas
residuales que sera objeto de una manifestacidon de impacto ambiental especifica para el caso.

Con objeto de dar cumplimiento a la NOM-002-SEMARNAT-1996 se instalara un sistema de tratamiento
primario destinado a retener sdlidos, grasas y aceites y otros elementos restringidos en la norma para
evitar sobrecargas y problemas a la red de alcantarillado y al sistema de tratamiento del conjunto.

ELECTRICOS.
Se contempla el zanjado para la instalacién del servicio eléctrico ya que sera subterranea.

El piso de la cepa serd compactado al 90% Proctor, colocando una capa de sascab de 5 cm para uniformizar
el piso de la mismas y evitar el boleo. Se colocaran ductos de polietileno de alta densidad de 50.8, 76 o 101
mm de didmetro.

Los registros se realizardn de acuerdo con la norma CFA-TNFMA-S1B-PAD de la CFE y la interconexion para
la acometida de energia eléctrica sera en el punto que se indique.

Con el fin de reducir la generacidén de gases de efecto invernadero y colaborar en politicas relacionadas a la
atencion de cambio climatico, se instalardn paneles solares.

11.1.7 Materiales, mano de obra y otros insumos.

> Materiales.
Los materiales estimados requeridos para la ejecucion de la obra, sin ser limitativos, pero si representativos
de los mas importantes, son como a continuacion se indican:

Tabla 1I-8 Materiales por utilizar en la etapa de construccién del Proyecto.

MATERIALES cantidad unidad
Alambrén 4545 Kg
Alambre recocido 1110 Kg
Varilla de acero 9151 Ton
Clavos 717 Kg
Malla electrosoldada 6x6 - 1 ox1 0 7032 m?2
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MATERIALES cantidad unidad
Pasto en rollo 394 m?2
Cemento tipo 1 316 Ton
Cemento blanco 14 Ton
Cal hidratada 14 Ton
Cemento GRIS 16 Ton
Arena 563 m3
Grava 457 m3
Piedra brasa 3 m3
Block de concreto 15x20x40 6681 Pza
Cubierta para lavabo de marmol 21 pza
Cable de 110 63 M
Poliducto naranja de 13 mm 5274 M
Poliducto naranja de 19 mm 714 M
Registro cuadrado de pvc de 13 mm 679 Pza
Cable thw 8543 M
Alambre de conector desnudo 60 M
Ladrillo de barro rojo recocido 6139 Pza
Madera de pino de 3a en duela 5948 Pt
Madera de pino de 3a en barrote 2249 Pt
Madera de pino de 3a en polin 3661 Pt
Madera de pino de 3a en tabldn 1249 Pt
Cimbra de madera de pino de 3a 16 pza
Concreto Premezclado 844 M3

> Mano de obra.
Se estima la siguiente plantilla de personal en obra.

Tabla 11-9 Capital humando que se requiere para el desplante del Proyecto.

OFICIO PAX
Pedn 24
Cabo de obra 4
Albadil 13
Oficial albanil 2
Operador D10 0
Operador motoconformadora 0
Operador de revolvedora de 1 saco 1
Operador de tractor D4E y trascabo 1
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OFICIO PAX

Carpinteros 8

Electricista 6

Plomero 4

Aluminero 2

Yesero 2

Pintor 5

Topégrafo 1

Cadenero 1

Cerrajero 1

Herrero 2

Azulejo 4

Palapero 2

Residente 1

Supervisor 2

Bodeguero 1

Maquinaria y equipo.
PRODUCTO CANTIDAD UNIDAD

Maquina retroexcavadora 150 HORAS

Maquinaria zanjadora 56 HORAS

Montacargas tipo bobcat™ 210 HORAS

Grua 200 HORAS

Combustibles y lubricantes.
. CANTIDAD
NOMBRE CARACTERISTICAS PROCEDENCIA ESTIMADA

Diesel Combustible liquido Distribuidores locales 5,000 litros
Gasolina Combustible liquido Distribuidores locales 950 litros
Aceite Para Motor Combustible liquido Distribuidores locales 200 litros
Aceite Hidraulico Combustible liquido Distribuidores locales 100 litros
Aceite de Transmisién Combustible liquido Distribuidores locales 100 litros
Grasa Combustible liquido Distribuidores locales 20 kilogramos
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1.L1.8 Residuos que pueden generarse.

> A la atmésfera.

El empleo de la maquinaria para el desmonte, despalme, nivelacién y construccién del Proyecto,
asi como los equipos de transporte de materiales y de personal de obra generardn emisiones a la
atmosfera derivadas de la combustion interna de motores.

> Al agua.

Se producirdn aguas residuales de tipo doméstico provenientes de las necesidades fisioldgicas de
los trabajadores en las etapas de preparacion del sitio y construccién del Proyecto. Los residuos
liqguidos derivados de la preparacidon del sitio y construccion seran contenidos, de manera
temporal, en letrinas portatiles que se dispondran a razén de 1 por cada 20 trabajadores. A estas
letrinas se les realizara el vaciado y limpieza a diario para posteriormente conducir el liquido a la
planta de tratamiento municipal. En la operacion, las aguas residuales se canalizaran al sistema de
alcantarillado y planta de tratamiento operada por el Proyecto.

> Instalacion de letrinas portatiles.

Se contrataran servicios de alquiler de una letrina por cada 20 trabajadores en obra, asi como del
vaciado, limpieza y la disposicidon final de los residuos sanitarios. Esta medida se implementara
durante todo el proceso de cambio de uso del suelo y construccién, con el objetivo de evitar en su
totalidad el fecalismo al aire libre.

> Manejo de residuos.

Los residuos sdlidos municipales y de manejo especial se sujetaran a un Plan de Manejo de
Residuos. Ademads, durante la etapa de construccion, se establecerdan tambores de 200 L de
capacidad para el depédsito temporal de los residuos sdlidos municipales y de manejo especial que
se generen en la obra. Estos tambores deberan estar etiquetados para sefialar la separacién de los
residuos en organicos e inorganicos y provistos de tapa para evitar su reboce y malos olores.
Periddicamente, de acuerdo con su frecuencia de generacién y a los tiempos establecidos por el
Ayuntamiento, seran recolectados por el mismo o por alguna empresa concesionada.

Por otra parte, los residuos de manejo especial, tales como residuos de la construccion, se
sujetardn al Plan de manejo de residuos, conforme a lo establecido en la Ley para la Prevencion y
Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo. En términos generales, estos residuos
consisten en la mezcla de residuos sdlidos propios de la construccién y que estd formada por
restos de mezcla, pedaceria de block, bolsas de papel, pedaceria de alambre, PVC, hierro, cartén,
madera, etc. Este material se acumulara en zonas previamente definidas al interior del predio y
dos veces por semana seran recolectados con destino a alguna de las dreas de acopio de este

[1-35 | Pagina



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

material en el Municipio empleando para ello volquetes sindicalizados. No se tiene una estimacion
del volumen de escombro que se generara. Para el caso de la generacién de residuos peligrosos en
la obra, tales como tierras contaminadas con aceites lubricantes o hidraulicos de maquinarias, y
equipos de transporte, asi como trapos y recipientes impregnados con los mismos, se establecerd
un almacén temporal de los mismos, disefiado de acuerdo a las especificaciones del Reglamento
de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos.

Los residuos solidos urbanos de la etapa de preparacion del sitio y construccidon del Proyecto se
almacenardn de forma temporal en contenedores siendo recolectados por el servicio municipal de
acuerdo a la tasa de generacion y a los tiempos de recoleccién determinados por el Servicio de
limpia municipal. En la etapa de operacion del Proyecto, los residuos serdan depositados de forma
temporal en los sitios construidos para este efecto para ser, posteriormente, recolectados por el
servicio municipal.

> Disposicion de residuos.

Residuos sdlidos urbanos.

Los residuos sdélidos urbanos de la etapa de preparacion del sitio y construccién del Proyecto se
almacenardan de forma temporal en tambores de 200 L y seran recogidos por el servicio municipal
de acuerdo a la tasa de generacién y a los tiempos de recoleccion. En la etapa de operacion del
Proyecto, los residuos seran depositados temporalmente en sitios designados para ello para
posteriormente ser recolectados y dispuestos por el servicio de limpia de acuerdo con las
especificaciones municipales.

Material vegetal.

Derivado de la actividad de desmonte de las areas autorizadas, se generaran restos vegetales que,
en parte, seran triturados y convertidos en mulch, mismo que se empleard para el mejoramiento
de suelos en las dreas colindantes.

Material de despalme.

Derivado de la actividad de despalme de las dreas autorizadas, se generaran restos de roca y suelo
gue serdn trasladados a un sitio de disposicion de materiales autorizado por el Ayuntamiento.
Regularmente estos restos se utilizan como relleno de bancos de material pétreo abandonados.

Residuos propios de la construccion (escombro).

Los escombros son la mezcla de residuos sélidos propios de la construccion y que esta formada
por restos de mezcla, pedaceria de block, bolsas de papel, pedaceria de alambre, PVC, hierro,
carton, madera, etc. El escombro se acumulara en zonas previamente definidas siendo retirados
dos veces por semana con destino a alguna de las areas de acopio y disposicidn. Se observaran las
disposiciones establecidas en el Plan de Manejo de Residuos propuesto para el Proyecto.
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Residuos Peligrosos.

Debido a la operacién propia de la maquinaria que se utilizara para el desarrollo de las obras y el
empleo de ciertas sustancias en algunos de los procesos de acabado de obra, se espera la
generaciéon de un volumen no cuantificado de residuos peligrosos consistentes en aceite
guemado, estopas impregnadas con hidrocarburos, envases de sustancias peligrosas, etc. Todos
estos residuos se colocardn en un almacén temporal de residuos peligrosos que contara con un
firme de concreto y sardinel para evitar escurrimientos al suelo. Contard con muros de block y losa
de concreto, asi como con la debida sefializacién y medidas de seguridad. Este almacén se
habilitard préximo al almacén de materiales para una adecuada supervision, control del acceso y
manejo de residuos.

Se contratara una empresa especializada y debidamente autorizada para la disposicién final de los
residuos peligrosos. Debera observarse lo establecido en el Plan de Manejo de Residuos propuesto
para el Proyecto.

Residuos liquidos.

El método de disposicion, tratamiento y destino final de los residuos liquidos del Proyecto en
todas sus etapas es de la siguiente manera:

Tabla 1I-10 Tratamiento y destino final de los residuos liquidos.

Etapa Origen Manejo
Preparacion del sitio vy Aguas Letrinas portatiles (1 por cada 20
construccion fecales trabajadores). Vaciado y limpieza diaria y

traslado a plantas de tratamiento.

Operacién Aguas Canalizacion al sistema de drenaje
fecales sanitario previo acondicionamiento en el
predio a limites de la NOM 002
SEMARNAT 1996 (tratamiento primario)
y POSTERIOR tratamiento en |la
depuradora de la Zona Hotelera

En operacidn, el agua serd proporcionada por el organismo operador (AGUAKAN) Concesionario
de la Comisién de Agua potable y Alcantarillado de Quintana Roo de igual forma el agua residual
serd descargada a la red de alcantarillado sanitario del mismo organismo. Los voliumenes
esperados de demanda.

1.L1.9 Representacion Grafica Regional.

Segun el Programa Nacional Hidrico 2007-2012 de la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), el
area de estudio de este Proyecto se encuentra en la Region Xll Peninsula de Yucatan. De acuerdo
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con la Carta Hidroldgica de Aguas Superficiales, Puerto Morelos (F 16 D 51) del INEGI, el adrea de
estudio de este Proyecto forma parte de la Regidn Hidroldogica RH32 Yucatdn Norte y la cuenca
denominada 32Aa Quintana Roo, (INEGI 2015).
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Imagen 11-10 Representacién grafica regional del Proyecto.

11.1.10 Representacion Grafica Local.

El terreno forestal que se pretende aprovechar para la implementacién del Proyecto, se ubica en
el predio ubicado en las fracciones |, IV, VI, VIl y VIl del lote 044-1, 044-4, 044-5, 044-6, 044-7 y
044-8, Regidon 009, Manzana 021 del predio denominado “Conchita Paamul” localizado al noroeste
del estado de Quintana Roo, a 83 km en direccién sur de la ciudad de Cancun sobre la carretera
federal 307 Cancun — Tulum km 85, localidad Paamul, municipio de Solidaridad, Quintana Roo. La
superficie total del poligono del Proyecto es de 34.34 hectdreas. El poligono del Proyecto se
encuentra inmerso en un ambiente asociado a la presencia de una comunidad suburbana, con
vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia y manglar, hacia el sur aproximadamente
a 2 km se encuentra el complejo turistico “Hard Rock Hotel Riviera Maya®”, al oeste se conservan
las condiciones naturales del terreno y al este colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre y
Mar Caribe.
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UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO CONCHITA
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Imagen II-11 Representacion gréfica local del Proyecto.

1.L1.11 Preparacion del Sitio.

Para las actividades de preparacién del sitio que implica ademds el cambio de uso del suelo en
area forestal, se prevén las siguientes acciones:

v" Notificacion de inicio de las actividades con motivo del cambio de uso de suelo. Previo al
inicio de las actividades se procedera a presentar el aviso ante las Delegaciones de
PROFEPA y SEMARNAT.

v Delimitacién fisica de las areas de desmonte. Se delimitaran fisicamente las areas de
desplante con respecto a las areas que seran ajardinados publicos y que mantendran el
arbolado mayor a 15 cm de didmetro normal, asi como las areas colindantes al mismo. Se
colocaran letreros informativos y preventivos relacionados con las actividades de
seguridad, peligro, respeto por la flora y la fauna, limites de velocidad y otros que se
consideren necesarios para el buen desarrollo de la obra.
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v Colocacién de un tapial o malla. Se colocara un tapial o malla u otro material que cumpla
la funcidn requerida para proteger las areas que lo requieran, asi como los limites
colindantes al Proyecto donde exista vegetacidn nativa. Se dejara una altura de 40 a 50 cm
con respecto a nivel del suelo para permitir escape y flujo de fauna silvestre que pudiera
transitar en el area.

v Preparacion y rescate de especies de flora a rescatar.

v" Antes de iniciar las obras se instalara un vivero temporal con el fin de que los ejemplares
de la vegetacidn que se rescaten se mantengan en el predio hasta su reforestacién, la cual
se planea llevar a cabo cuando se concluya el Proyecto.

v' Para el rescate de individuos de flora se procederd a su identificacién, marcado vy
extraccién y traslado hacia un area del predio donde se instalara el vivero provisional.

v' En caso de que en las dreas a desmontar existan especies que, por su fase de crecimiento,
estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010, endemismo, serdn rescatadas y conservadas en
el vivero. Una vez delimitadas las areas de desplantes y de areas verdes se procedera a
realizar el rescate de flora.

v El rescate estard dirigido por un ingeniero forestal y/o un bidlogo con conocimiento de la
flora nativa, quienes se encargaran de marcar con cinta de color visible las plantas que
deberdn ser rescatadas, tomando como base las disposiciones establecidas en el oficio de
autorizacion y en su caso del programa autorizado y lo sefialado por la autoridad ambiental
municipal; el rescate de flora incluird tanto individuos completos como partes vegetativas o
reproductivas (frutos y semillas).

v' Rescate de fauna. En caso de detectarse individuos de fauna silvestre se procederd a
implementar el programa de rescate y su reubicacion ya sea en areas aledafias al predio o
donde la autoridad juzgue conveniente.

v' En el caso de la fauna, un bidlogo se encargara de localizar los especimenes que por
diversas razones no tengan posibilidad de desplazamiento cuando inicie el despalme de la
vegetaciéon. En estos casos se emplearan técnicas adecuadas de captura y transporte,
segun el grupo al que pertenezca la especie (reptiles, aves o mamiferos), para reubicarlos
en las zonas que aseguren al maximo su sobrevivencia.

v' Desmonte y despalme de las dreas de desplante previamente sefializadas; El desmonte
del predio serd dirigido por personal debidamente capacitado de acuerdo a los criterios
ambientales que se emitan en las disposiciones oficiales y en este Documento Técnico
Unificado Modalidad B.
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v' En las dreas liberadas se utilizard machete, hacha y motosierra para el corte de la
vegetacidn en las areas colindantes con vegetacion nativa de predios aledafios o del sitio
gue se quiera mantener, y con maquinaria pesada en el resto de las areas liberadas. Los
individuos arbdreos de mayor talla se derribaran hacia las zonas de corte de vegetacion y
en ningun caso se realizara hacia las zonas de vegetacién natural colindante al predio. En el
caso de los troncos de arboles, seran seccionados en dimensiones que permitan su traslado
por trabajadores hacia zonas de acopio temporal. Los darboles con potencial de
aprovechamiento como producto de escuadria o palizada seran seleccionados para
aprovecharse en estructuras constructivas en el mismo Proyecto.

v" Durante el proceso de despalme, se realizard acopio de tierra vegetal donde las
condiciones de abundancia y/o espesor de la capa del suelo lo permitan. Este material serd
concentrado temporalmente en el sitio y transportado a la zona de vivero provisional para
su uso en la propagacion de plantas o produccion de composta. La limpieza del terreno en
la parte ya impactada consistirda en remover los restos de escombros y la maleza, por
medio de chapeo y limpieza con medios manuales y mecanicos.

v' Acopio y triturado del material vegetal resultante del desmonte. Los troncos
seleccionados obtenidos del derribo direccional se trasladaran a un sitio donde se
almacenardn y posteriormente se trituraran con la ayuda de un molino a fin de obtener
composta para ajardinados o bien el material se retirara a sitios de disposicion de residuos
sélidos autorizado por la autoridad municipal.

v' El sitio de almacenamiento tendrd un acceso restringido para evitar que puedan
presentarse accidentes o posibles incendios por descuido o negligencia.

v" Rellenos, nivelaciones y compactaciones. Las areas de construccién del Proyecto se
nivelardn y rellenaran hasta alcanzar los niveles requeridos para las obras, para ello se
utilizard material de corte del sitio y se complementara, de ser el caso, con material de
banco. De acuerdo con el andlisis del Proyecto, solo se llevaran a cabo cortes y rellenos
indispensables, los cuales implican afectaciones puntuales en las areas de obra y no en
todo el poligono predial.

v’ Es importante mencionar, que se valorard emplear el material producto de las
excavaciones de los lagos, para posteriormente compactarse e iniciar las pavimentaciones
o construcciones segun sea el caso.

v Excavaciones: Una vez delimitadas las diferentes estructuras en el terreno ya nivelado, se
procedera a realizar las excavaciones para la cimentacion de la infraestructura de acuerdo
con cada etapa constructiva.

v Manejo de las especies vegetales para su conservacion dentro del area del vivero
provisional en el predio. El vivero provisional contara con las condiciones adecuadas para
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.1.12

v

1.1.13

el mantenimiento de las especies rescatadas y posterior reforestacion en sitios que se
usaran para jardineria dentro del predio y enriqueciendo con ellas los espacios destinados
a la conservacion.

Entrega del informe de final del CUS. Una vez terminado el proceso de despalme, se
precedera a presentar el informe final del cambio de uso del suelo forestal avalado por el
responsable técnico (ingeniero forestal y/o bidlogo), a las Delegaciones de la PROFEPA y de
la SEMARNAT. Se redactaran los informes que la Autoridad considera necesarios durante el
proceso de desarrollo del Proyecto.

Descripcion de obras y actividades provisionales del Proyecto.

Se instalara una bodega temporal con material local con el objeto de resguardar el material
para la construccidn, herramientas y equipos necesarios.

Se instalaran sanitarios tipo SANIRENT a razén de 1 por cada 20 trabajadores en obra.

Las aguas residuales en esta etapa se irdn a tanques sépticos fijos “Rotoplas™” que tendran
mantenimiento continuo mediante camiones cisterna que ofrecen este servicio, con el fin
de que no existan derrames directos al suelo o fugas y que podran recepcionar las aguas
jabonosas generadas en areas de apoyo para posteriormente trasladarlas a un sitio de
disposicidn final autorizado.

En los accesos de obra se contara con caseta de vigilancia, donde se tendra el control de las
listas de fuerza de trabajo por contratista y frente de obra.

Se propone la implementacion de un vivero temporal que se ubicara dentro del predio con
las especies rescatadas.

Descripcidn de obras asociadas al Proyecto.

Las instalaciones provisionales que requerird el Proyecto se pretenden colocar en superficies
previamente afectadas o bien en areas destinadas a la construccion, esto a efecto de evitar dafiar
la vegetacion. Esta infraestructura asociada consiste, basicamente, en areas de almacén o bodegas
para los materiales de construccién, la cual podra estar delimitada con malla de alambre; asi como
un darea de trabajo para el resguardo de maquinaria y maniobras de la misma durante la etapa de
construccion del Proyecto.

Se contara con sanitarios portatiles para uso de los trabajadores, la colocacion de un camper o
modulo destinado a su uso como oficinas temporales y casetas de vigilancia, durante las etapas de
construccion del Proyecto.
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Se tendrdn dreas de tiro y acopio temporal de pétreos en sitios que seran posteriormente
ocupadas por obras a efecto de evitar el sepultamiento de la vegetacion.

No se llevardn a cabo actividades de mantenimiento y reparacion de maquinaria que sera
utilizada, dichas actividades se realizaran en talleres en el centro de la ciudad. En caso de
emergencia por derrame, se colocard un geotextil, los hidrocarburos serdn acopiados en
contenedores metdlicos con tapa y, en caso de que alcancen el suelo éste serad recogido vy
acopiado en costales hasta su entrega a un recolector autorizado.

Resulta importante mencionar que el Proyecto prevé el desmantelamiento de instalaciones,
construidas bdsicamente con madera y techumbres rusticas, utilizadas para la vigilancia de la
propiedad, considerdndose para esto las siguientes acciones:

= Retiro de elementos temporales.

= Retiro de residuos.

= Limpieza de las dreas de ocupacion y resto del predio.

Estas acciones se realizaran utilizando herramientas manuales y, eventualmente, un bobcat™ para
el acarreo de los residuos generados. Los restos seran acopiados y dispuestos de acuerdo a los
lineamientos que, en su momento, defina la autoridad municipal.

11.1.14 Estimacidn del volumen por especie de materias primas forestales derivadas del cambio
de uso de suelo.

Para la estimacidon del volumen de materias primas forestales, existe una gran variedad de
modelos numéricos, predecir el crecimiento forestal y la densidad entre otros.

El objetivo del presente Capitulo es determinar el volumen, en metros cubicos, para las especies
forestales y por predio que se extraeran por la eliminacién de la vegetacién como consecuencia
del cambio de uso de suelo en terreno forestal.

° 1. Descripcion del Método de Muestreo.

Para el proceso de trabajo que permitiera la comprensidon y conocimiento de los ecosistemas
presentes en el predio destinado para la construccién del Proyecto, los tipos de vegetacién y las
biocenosis que se desarrollan en el area, se realizaron salidas de trabajo de campo en el mes de
febrero de 2020, en las que se identificé el ensamble floristico de la zona.

Como parte de los trabajos de campo, se realizaron muestreos para el analisis dasondmico de la
vegetacidn. Para el muestreo de los datos dasondmicos se establecidé una reticula de 14 sitios
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circulares de 500 m?, con dos subunidades de muestreo cada uno de (25 m? y 4 m?) distribuidos en
todo el predio, como se puede apreciar en el siguiente plano:

stz bidxid 415880 MUESTREO FLORISTICO DEL PREDIO CONCHITA
PAAMUL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, Q. ROO
(DESARROLLOS INMOBILIARIOS PAMUL S.A DE C.V))

CROQUIS DE L

SIMBOLOGIA:

@  Sitios de muestreo del predio

O  Vértices del predio

E Predio Conchita Paamul

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Sistema de coordenadas: WGS 1984 UTM Zone 16N
Proyeccién: Transverse Mercator

Datum: WGS 1984

Unidades: Metros

Fuente:
Levantamiento topografico y
Vectores realizados por el PSTF

Revisé: Ing. Carlos Ramén Hemandez Hemandez
Elabord: Ing. Christiam Aarén Gémez Medina
ESCALA: 1:4,000
160 80 0 160 Mts.
N

478800 479000 479800

Imagen I1-12 Distribucidn espacial de las unidades de muestreo en el predio.

Para determinar la estructura y composicion floristica del ecosistema que se distribuye en el
predio, primeramente, la vegetacién fue caracterizada de acuerdo a criterios fisondmicos, para
ello se realizé el analisis de la carta de usos de suelo y vegetacidn de la Escala 1:250,000 Serie VI
de INEGI 2016. A partir de esta, se evidencid la presencia de los patrones de distribucion de la
vegetacidon, mismos que fueron corroborados durante un extenso recorrido de campo a través del
cual se pudo constatar que la vegetacion estd compuesta por Vegetacion Secundaria arbdrea de
Selva Mediana Subperennifolia, matorral costero con presencia de Coccoloba uvifera y vegetacion
de manglar mixto.

Esta distribucion de las parcelas de muestreo cubre la totalidad del predio estudiado,
proporcionando informacion completa de la vegetacion en toda la extension estudiada,
eliminando la necesidad de extrapolar resultados, como se hace cuando el muestreo no cubre
completamente la zona de estudio. Por otro lado, la vegetacién del predio es muy homogénea, lo
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cual reduce la incertidumbre de que algun rasgo importante de la comunidad estudiada pueda
haber quedado fuera del analisis.

Una vez determinado el nimero de unidades y su distribucidn sistematica en un plano fueron
obtenidas las coordenadas UTM del punto central de cada unidad de muestreo. Una vez en
campo, con el apoyo del plano obtenido en gabinete, las coordenadas de los sitios y un GPS
(Global Positioning System), fue posible ubicar los puntos de cada sitio de muestreo. Una vez
marcadas las unidades se procedié a la delimitacidon de los sitios para dar paso al inventario y
registro de los individuos existentes.

Para la obtencién de datos destinados al andlisis dasondmico de la vegetacion, se establecié una
reticula de 14 parcelas de 500 m?, ubicadas aproximadamente a cada 100 m. En las parcelas de
500 m? se cuantificaron todos los individuos cuyo didmetro a la altura del pecho (DAP),
aproximadamente a 1.30 m., fue igual o mayor a 10 cm; mientras que en parcelas de 25 m? se
contaron las epifitas y se cuantificaron los individuos con didmetros de menor a 10 cm hasta 2 cm.;
para finalmente contar las herbaceas y plantulas presentes en una subparcela de 4 m2.

En el presente estudio la caracterizacion dasométrica de la vegetacion se llevé a cabo con base a
un inventario forestal con un sistema de muestreo de tipo sistematico, lo que nos indica una mejor
distribucién de las unidades de muestreo en campo. Con esta reticula de 14 parcelas que se
establecié para el muestreo, se logré estudiar un total de 7,000 m? que, con respecto a la
superficie total del predio, equivale a una Intensidad de Muestreo del 2.24%.

El muestreo se llevéd a cabo de acuerdo a lo sefialado en el Manual del Curso Técnicas de
Inventarios Forestales Aplicados en Selvas Tropicales®?, asi mismo, en el Manual sobre Principios,
Métodos y aparatos para Toma de Datos en un Inventario Forestal®® adecudndolo a las
necesidades de muestreo capaz de recoger de manera eficiente caracteristicas determinantes de
los ecosistemas forestales tales como composicidn, estructura de tamafios, estratificacion vertical,
proporcién de claros que presenta el dosel, presencia de grandes arboles aun cuando aparecen en
baja densidad, ademas de otras fuentes importantes de heterogeneidad relacionadas al estado del
suelo y la presencia sobre el de materiales diversos. Muchos de estos elementos se escapan del
muestreo cuando este se realiza a partir de parcelas de mayor o menor tamano.

La zona de estudio se ha distribuido de manera que abarquen los principales tipos de masas
forestales presentes en el area de estudio.

a) Disefio e intensidad de muestreo utilizado.

v Disefio de muestreo.

2 Curso-Taller de actualizacién para prestadores de servicios técnicos forestales. Instituto Nacional de Investigadores
Forestales, Agricolas y Pecuarias (INIFAP), publicacion electronica Num. 1, Chetumal, Quintana Roo junio de 2010.
3 Secretaria de Agricultura y recursos hidréulicos, Subsecretaria de Desarrollo y Fomento Agropecuario y Forestal.
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Se utilizé el disefio de Muestreo sistematico, con una red de sitios sucesivos localizados a lo largo
de lineas paralelas localizadas en el campo abiertas por medio de brechas.

v Intensidad de muestreo.

Las 14 unidades de muestreo de 500 m? que se establecieron sistematicamente dentro del predio
donde se pretende el Proyecto del predio “Conchita Paamul”, se obtuvo una superficie total de
muestreo de 7,000 m? que representa el 2.24% de intensidad de muestreo de la superficie
propuesta a solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales.

Las intensidades se estimaron con la siguiente formula: IM (%) = Intensidad de muestreo (%).

sup muestreada (ha)
IM (%) = +100

sup total (ha)
Para las unidades de 500 m?:

7,000 (m2)

M%) = (312,160 (m2)

) * 100 = 2.24%

Donde:
IM (%) = Intensidad de muestreo expresada en porcentaje.

Los resultados de su aplicacion indican que se alcanzd una intensidad de muestreo muy aceptable
en todos los casos (cumple segln la Ley).

b) Numero de sitios de muestreo y su distribucion, en funcion de las caracteristicas que
presente cada poligono o poligonos de afectacion directa.

Para el levantamiento forestal se utilizé un disefio de muestreo sistematico (plano 4) distribuidos
dentro del predio del Proyecto de manera sistematica, se realizdé un inventario forestal que consté
de 14 unidades de muestreo general circulares de 12.62 metros de radio dando una superficie de
500 m? para evaluar la vegetacidon que se presenta en el predio y por lo tanto en el area de
desplante del Proyecto. La informacién recabada del muestreo sirvié para determinar la estructura
y composicidn floristica del ecosistema que se distribuye en el predio.

c) Forma de los sitios.
La forma de las unidades de muestreo fue circulares, aplicandose de la siguiente manera; en una
unidad de 500 m?, (12.6 m de radio) con subunidades concéntricas de 25 m? (3.7 m de radio) y 4

m? (1.4 m de radio). En el circulo de 500 m?, se llevd a cabo el muestreo de todos los individuos
enraizados con diametro del tallo o fuste medidos a 1.30 metros del suelo (DAP) mayor a 10 cm.
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En la unidad de 25 m?2. Se realizé el muestreo de todos los individuos de 2 a 9.9 cm de diametro.
En la unidad de 4 m? se registran los individuos de la regeneracion menores de 2 cm de didmetro.

En la unidad de 500 m? se realizd el muestreo del arbolado, marcando cada individuo con
numeracion seguida y obteniendo el registro de la clave o nombre comun de la especie, el
diametro del tallo medidos a 1.30 metros del suelo, sin importar si se encontraban deformes,
torcidos o inclinados, se tomo la altura total hasta el dpice de los individuos. En las subunidades de
muestreo de 25 m? se registré el numero de individuos juveniles, asi como la clave o nombre
comun de la especie, el didmetro del tallo medidos a 1.30 metros del suelo y la altura total.
Mientras que en las subunidades de 4 m? sélo se registra el nombre de la especie y la altura de
cada individuo herbaceo.

d) Tamafio de los sitios expresados en m.
Sitios generales para el levantamiento del estrato arbdreo con diametros de 10 cm en adelante:
Sitios de 500 m2.

Subunidades de muestreo para el levantamiento del estrato arbustivo con didmetros de 2 cm a 9.9
cm:

Sitios de 25 m?

Subunidades de muestreo para el levantamiento del estrato herbdceo con didmetros de 2 cm para
abajo:

Sitios de 4 m?.
e) Variables dasométricas (Diametro normal, altura de fuste limpio y total, etc.).

Para el levantamiento de los datos se implementaron los sitios con la siguientes caracteristicas, el
primero que es para el levantamiento de datos del arbolado con didmetros > a 10 cm de didmetro
normal y se utilizaron sitios circulares de 500 m?, el segundo muestreo se realizd para el registro
de datos para el estrato arbustivo donde se incluyen datos de arbolado con diametros >a 2 cmy<
10 cm de didmetro normal, este muestreo se realizé en 25 m? y en un cuadrado de 4 m? se
registraron las especies de regeneracién dentro del mismo sitio de 500 m?.
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Altura total (Ht)

Altura comercial (Hc)

Imagen 11-13 Variables de los datos dasondmicos.

El muestreo se llevé a cabo durante el mes de mayo de 2020, de acuerdo a lo seialado en el ya
referido “Manual del Curso Técnicas de Inventarios Forestales Aplicados en Selvas Tropicales”,
adecudndolo a las necesidades de muestreo capaz de recoger de manera eficiente caracteristicas
determinantes de los ecosistemas forestales tales como composicidn, estructura de tamaiios,
estratificacion vertical, proporcidn de claros que presenta el dosel, presencia de grandes arboles
aun cuando aparecen en baja densidad, ademas de otras fuentes importantes de heterogeneidad
relacionadas al estado del suelo y la presencia sobre el de materiales diversos. Muchos de estos
elementos se escapan del muestreo cuando este se realiza a partir de parcelas de mayor o menor
tamafio.

Las zonas de estudio se han distribuido de manera que abarquen los principales tipos de masas
forestales presentes en el area forestal del predio.

Levantamiento de datos dasondmicos.

Con base en los recorridos de campo vy las necesidades de informacidon que se incluiran en el
analisis para poder proyectar los resultados del inventario forestal, se consideré econémicamente
Optimo, el registro de datos a partir de 10 en los sitios de 500 m?2.

Levantamiento de datos del arbolado con diametros mayores a 10 cm.

Con base en los recorridos de campo y las necesidades de informacidn que se incluirdn en el
analisis para poder proyectar los resultados del inventario forestal, se consideré econédmicamente
6ptimo el registro de datos a partir de 10 cm de DAP de todas las especies registradas en los sitios
de 500 m?.

En total se realizdé el levantamiento de 14 sitios de muestreo, los cuales acumulan un muestreo
neto en una superficie de 0.70 hectéreas (7,000 m?); esta cobertura e intensidad de muestreo se
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ajustd a las condiciones de la selva, que presenta un desarrollo uniforme y coetaneo con relacién a
la presencia de individuos dominantes en numero.

En cada sitio de muestreo se levantaron los siguientes datos del arbolado con didmetros iguales o
mayores a 10 cm de DAP.

e Numero de sitio. Se asignd un numero correlativo a cada sitio, el cual se marcd por medio
de una tarja y cinta fluorescente.

e Secuencia del registro. Siguiendo la direccidon de las manecillas del reloj, a partir del centro
de la linea en direccion del rumbo norte, se levantd la informacién de cada uno de los
arboles.

e Especie. Se anoté el nombre comun de cada arbol, se registré en base al nombre maya,
asignando la palabra desconocido cuando no fue posible identificarlo al momento del
registro.

e Perimetro. Utilizando cinta diamétrica, se midié el perimetro a 1.30 m de la altura del
arbol, lo que se conoce comunmente como didametro normal (DN) o didmetro a la altura
del pecho (DAP).

e Altura. La altura de fuste limpio tiene una influencia relativa en el cdlculo de datos ya que
se consideran escalas de metro, por lo que se realizé la estimacion de las alturas.

e Sanidad. El estado fitosanitario del arbolado se determind a simple vista, considerando tres
categorias, dependiendo de la gravedad del dafio. De esta manera, se calificd con 1 a los
individuos sanos; con 2 a los arboles medianamente samagos, huecos o con cocay; y con 3
a los individuos muy samagos, huecos o con abundante presencia de cocay.

e Forma.- La forma del fuste se expresa numéricamente en tres categorias: con 1 para
aquellos individuos con fuste recto, cilindrico, libre de torceduras, curvaturas o nudos; con
2 a aquellos individuos cuyo fuste es un poco irregular, ovoide o tabludo, pero con
posibilidad de obtener trozas de calidad comercial; y con 3 a aquellos individuos que
presentan fustes con torceduras, curvaturas y/o nudos muy pronunciados que demeritan
la calidad del producto desde el punto de vista industrial; este parametro es relevante ya
gue durante la propuesta de tratamientos de liberacion, los arboles con categoria 3 son los
primeros que se incluiran en el aprovechamiento.

e Identificacidon de arboles muertos en pie, descopados, quebrados o con heridas que sean
visibles en el sitio.
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Levantamiento de datos del arbolado de regeneracion con didmetros de 2 a < 10 cm.

Como arbolado arbustivo se reconoce a todos los individuos que tienen didmetros entre los 2 y <
10 cm. de DAP como minimo, este registro nos permite obtener datos de nimero de arbolado y
area basal para la categoria diamétrica de 5 cm. En esta categoria el volumen que se generara
como resultado del ajuste de la curva de poblaciéon, no tiene una relevancia econdmica
significativa, pero si nos va a permitir conocer los valores econdmicos hablando ambientalmente.

El levantamiento de datos se efectud utilizando la misma infraestructura que se generé en el
levantamiento de datos del arbolado adulto, para el registro de datos se implementaron sitios de
25 m? partiendo del centro del sitio de 500 m?, se inicia en el centro de cada sitio y se proyectan
sobre la brecha en direccion de norte hacia los 45°.

Al igual que para los sitios anteriores se realizd un levantamiento de 14 parcelas de 25 m?,
acumulando un muestreo neto de 350 m?, la homogeneidad en la presencia y caracteristicas de los
individuos muestreados permite obtener una informacidn confiable de las existencias en nimero

de arboles del estrato arbustivo.

El registro de datos de este grupo de vegetacién se realizé considerando los siguientes
pardmetros.

e Numero de sitio. - Se asigné un numero correlativo a cada sitio, el cual se marcé por medio
de una tarja y cinta fluorescente.

e Secuencia del registro. - El registro del arbolado de arbustivo se realizé partiendo del
centro de los sitios circulares que es la esquina del sitio.

e Especie. - En cada una de las filas del formato se anotan de acuerdo con su aparicidn, el
nombre comun de cada arbol se registré en base al nombre maya, asignando la palabra
desconocido cuando no fue posible identificarlo al momento del registro.

e Didmetro. Este parametro es considerado en rango diamétrico, de 2 a < 10 centimetros.

e Altura. - El parametro de altura, Unicamente se considera en la altura total del arbol.
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Imagen 1I-16 Levantamiento de datos dasondmicos.
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Imagen 1I-17 Marcaje del arbolado medido en el muestreo.

Equipo utilizado.

Para la realizacién de la toma de datos se utilizo el siguiente equipo y materiales:

Clinémetro graduado métricamente a cada 10 cm, para medir alturas.
Cinta diamétrica.

Machete.

Geoposicionador satelital Garmin con una precision de 4 a 6 m).
Cadmara fotografica digital.

Cinta métrica de 50 metros.

Pintura en aerosol.

Libreta de campo.

Lapices de grafito.

Plumones permanentes.

Cinta naranja (flouwer).

VVVVVVVVVYVYY

Presencia de otros elementos estructurales.

A lo largo de los transectos se identificd la presencia de elementos tales como, afloramientos de
grandes piedras o rocas, restos de construcciones humanas y cualquier otro elemento estructural
gue pueda aportar habitat a especies de flora o fauna presentes o potenciales en el area.

Con los datos que se obtuvieron de los sitios de muestreo se estima:

e La densidad relativa (DR = nimero de individuos de cada especie/numero total de individuos x
100).

e La frecuencia relativa (FR = frecuencia de cada especie/frecuencia total de todas las especies x
100).
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¢ La dominancia relativa (DMR = dominancia de cada especie / dominancia de todas las especies x
100) se calculd el area basal de cada especie a partir de la sumatoria del area basal de cada
individuo (diametro al cuadrado x 3.1416/4).

e Por ultimo, se estimé el valor de importancia relativa de cada especie (VIR = DR + FR + DMR).
Se analiza la diversidad de especies por estrato para observar la variacién de la riqueza y la
abundancia de las especies de los grupos diamétricos registrados en las unidades de muestreo.
Para este andlisis se utilizé el indice de Shannon Wiener (H’), este indice refleja la relacion entre
riqueza y uniformidad®.
Férmula para calcular el indice de Shannon Wiener (H’):

H’=-5pi In pi

Donde:

H’= contenido de la informacién de la muestra.
Pi=proporcidon de la muestra que pertenecen a la especie i.

Para conocer la distribucion de los individuos entre las especies registradas por grupo diamétrico
se calculd el indice de Equidad de Pielou (Moreno, 2001).

indice de Equidad de Pielou.
E= H/Hmax,
Donde:
E=Equidad
H=Diversidad de especies
Hmax= Diversidad de especies maxima= logS y log2S
Los factores ambientales y antropogénicos que han afectado al area se analizaron para evaluar el
estado actual de la vegetacidn. Este andlisis sirve de base para respaldar las recomendaciones

sobre las medidas de mitigacidon que se proponen en funcién de las condiciones de la vegetacion y
de las especies seleccionadas, que se encuentran dentro del predio.

2. Caracterizacion de la vegetacion.

4 Magurran, 1988; citado por Moreno C., 2002.
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2.1. Georreferenciacion.

Las Coordenadas UTM WGS 84 del punto central de cada uno de los sitios de muestreo
circulares.

Con ayuda del sistema de informacidén geografica ArcMap 10.3, se elaboré un mapa del predio
sobre el que se planed la distribucion y ubicacién de los 14 sitios de muestreo, georreferenciados

de la siguiente manera, como se muestra en la siguiente tabla I1.6.

Tabla lI-11. Ubicacién geografica de los sitios de muestreo.

Coordenadas UTM con Datum
WGS-84

SITIO X Y
1 478999 | 2269237
2 479139 | 2269129
3 479267 | 2269032
4 479396 | 2268929
5 479527 | 2268832
6 479127 | 2269310
7 479253 | 2269218
8 479381 | 2269128
9 479518 | 2269035
10 479650 | 2268967
11 479488 | 2268747
12 479608 | 2268833
13 479724 | 2268944
14 479662 | 2269041

(Ver imagen Il 11 Distribucién espacial de las unidades de muestreo en el predio.)

° Tipos de vegetacion y distribucion en el area del Proyecto.

La vegetacién de la zona donde se pretende el Proyecto estd constituida por asociaciones
vegetales de clima cdlido. Asimismo, estas asociaciones se distribuyen acordes con la
geomorfologia del Estado de Quintana Roo, es decir, que se manifiestan a manera de amplias
franjas dependientes de la antigiiedad geoldgica de los mantos rocosos y de la disponibilidad de
los recursos hidricos.

Por otra parte, el inmueble donde se pretende el sembrado y desarrollo del Proyecto se ubica
colindante a la zona federal maritimo terrestre Mar Caribe, sin intervenirla, por ello se ve
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influenciado por los fendmenos hidrometeoroldgicos que afectan afio con ano dicha regién. No
obstante, de los efectos negativos que se han ocasionado en la vegetacidon de la regién, se debe
hacer mencién que es posible determinar los patrones de distribucidn de los distintos ecosistemas
qgue se distribuyen en la zona, puesto que estos permanecen en el drea en un proceso de
recuperacion.

Con base en la serie VI de la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién emitida por INEGI, se establece
qgue el area se encuentra con Selva Mediana Subperennifolia con vegetacion secundaria arbérea
en proceso de degradacion.

VEGETACION REPORTADA SEGUN INEGI EN EL PREDI]
'CONCHITA PAAMUL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD
(DESARROLLOS INMOBILIARIOS PAMUL S.A DE C.V.)

CROQUIS DE LOCALIZACION
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SIMBOLOGIA:

D Predio Conchita Paamul

Tipos de vegetacién segun INEGI 2011

W

2269200

2269000

Vegegetacién Secundaria de selva
mediana subperennifolia

- Vegetacion de Manglar
- Cuerpo de Agua

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Sistema de coordenadas: WGS 1984 UTM Zone 16N
Proyeccién: Transverse Mercator

Datum: WGS 1984

Unidades: Metros

2268800

Fuente:
INEGI 2011 y vectores realizados por el PSTF

Revisé: Ing. Carlos Ramén Hernandez Hernandez
Elaboré: Ing. Christiam Aarén Gémez Medina

ESCALA: 1:3,779
160 80 0 160 Mts)

478800 479000 479200 473400 479600 473800

Imagen 11-18 Tipos de vegetacion reportados por el INEGI (2016).

Lo anterior fue corroborado con los trabajos de campo, obteniéndose la existencia de una
superficie de 26.09 ha, que significan el (78.74%) del predio con cobertura de selva mediana
subperennifolia con vegetacién secundaria arbdrea en proceso de recuperacion, la “duna costera
con presencia de Coccoloba uvifera” que tiene una superficie de 2.71 ha que equivale a (8.19%) y
la vegetacion de manglar mixto que tiene una superficie de 0.788 ha, equivalentes al (2.38%) y un
area sin vegetacion forestal que fue sancionada por la PROFEPA en una superficie de 3.545 ha que
equivalen al (10.70%) con respecto al predio.
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La degradacién de la cobertura original de vegetacién del predio ha sido consecuencia de diversos
niveles de impacto por actividades antropogénicas diversas y por fendmenos hidrometeorolégicos
como se puede identificar al predio y en el contexto del SA. También es posible observar que el
INEGI (Carta de Uso del Suelo y Vegetacion Serie VI, 2016) reporta la penetracion de la
urbanizacion (Asentamientos Humanos) dentro de la zona del predio.

Es importante acotar que el INEGI no reporta la vegetacidon de duna costera ni el manglar mixto, lo
cual se debe a la escala geografica de esta cartografia oficial tal y como es observable en la carta
de vegetacion y uso de suelo obtenida a través de trabajo de campo realizado.
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GROQUIS DE LOGALIZACION PROYECTO: “PUNTA PARAISO"
) Condicion Actual de la Vegetacion Referencias Cartograficas
X Superficies Proyeccién: UTM
Simbologia Datum: WGS-84
Areas PROFEPA 3.545 Ha. Zona: 16 Q
F Selva Mediana Subperennifolia 26.095 Ha. Escala 15,000
D B ; Areas PROFEPA Selva Mediana Subperennifolia Vegetacion de Duna Costera 2.713 Ha. e
oligonal ’ - Vegetacion de H dal 0.788 H:
I Veoetacion de Humedal Vegetacion de Duna Costera oeiBconceTmons %
TOTAL 34.141 Ha.
CONDICION ACTUAL

Imagen 11-19 Distribucion de los tipos de vegetacidn encontrados en el predio.

En el siguiente cuadro se muestran las condiciones que prevalecen en el predio del Proyecto.
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Tabla 1I-12 Superficie y porcentaje de ocupacién de las condiciones que prevalecen en el predio.

.. S fici .
Clave Vegetacion y uso de suelo Up:; icie Porcentaje
PROFEPA |Area sancionada por PROFEPA 3.545 10.70
VSA/SMQ | Vegetacidn secundaria arborea de selva mediana subperennifolia 26.095 78.74
DC Duna costera con presencia de Coccoloba uvifera 2.713 8.19
VM Vegetacion de Humedal 0.788 2.38
TOTAL 33.14 100
° Descripcidn fisiondmica y estructura de la vegetacion.

Duna Costera (DC).

De acuerdo con la “Guia de Interpretacién de la Cartografia de Uso del Suelo y Vegetacion de la
Serie VI”, esta comunidad vegetal se establece a lo largo de las costas y se encuentra distribuida
en franjas de entre 30 y 100 m de ancho. Dentro de esta vegetacion se pueden observar dos tipos
de asociaciones las cuales se distinguen conforme a la dominancia de especies herbdceas,
arbustivas y/o arboreas.

En el predio estudiado se puede observar especies herbaceas y rastreras tolerantes a la elevada
salinidad practicamente sin espinas, las especies mas representativas de esta zona son: turnefortia
(Tournefortia gnaphalodes), frijol de playa (Canavalia rosea), verdolaga (Sesuvium
portulacastrum), lirio de mar, (Hymenocallis americana) entre otros, de las especies arbustivas
tenemos la uva de mar (Coccoloba uvifera), el lcaco (Chrysobalanus icaco), y el Siricote de playa
(Cordia sebestena), y desde luego el elemento importante el cual se encuentra distribuido en la
superficie que es el Chit (Thrinax radiata) y que en esta zona las alturas son menores de un metro
y pocos pueden observarse sobresalir de la vegetacion.
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Composicién general de la duna costera con Coccoloba uvifera.

Imagen |

1-20
En general las zonas de dunas estdn expuestas a fendmenos naturales como son las tormentas y
huracanes, a los cambios sistematicos en el nivel de la marea, entre otros factores meteoroldgicos
gue inciden intensamente depositando sedimentos o causando procesos de erosién y acrecion
qgue dan forma al litoral.

De forma particular este tipo de vegetacion dado a la naturaleza de los constantes vientos en la
zona se desarrollan en forma rastrera. Asi mismo, de acuerdo con el plano de caracterizacién, esta
zona cubre una superficie de de 2.713 Ha. El disefio del Plan Maestro considerd la proteccion del
primer corddn de dunas de tal forma que no se establezca ningun tipo de infraestructura en dicha
area para evitar que pierda su efectividad como elemento de proteccién contra olas, marejadas y
vientos, conservando su funcionalidad ecosistémica y belleza escénica.

° Especies y familias botanicas (indice de riqueza de especies).

En el drea de matorral costero se han registrado en el muestreo un total de 10 familias botanicas
identificadas y 13 especies distribuidas en los tres estratos, mas una especie no identificada. La
familia fabaceae es la predominante ya que aporta 3 especies, equivalente al 23.1%.
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FAMILIA ESPECIE %
POLYGONACEAE 1 7.7
FABACEAE 3 23.1
SAPINDACEAE 1 7.7
MYRTACEAE 1 7.7
AMARYLLIDIACEAE 1 7.7
BORAGINACEAE 1 7.7
ACANTHACEAE 1 7.7
ARECACEAE 1 7.7
LEGUMINOSAE 1 7.7
SP. 1 7.7
POACEAE 1 7.7

TOTAL 13 100

ACANTHACEA

Familias botanicas de acuerdo a las especies

SP. POACEAE  POLYGONACEA

8%

8% E
7%

LEGUMINOSAE

8%
ARECACEAE
8%

FABACEAE
23%

8%

AMARYLLIDIAC
EAE
8%

Tabla lI-13. Participacién de las familias botdnicas presentes en el predio en funcién de la cantidad
de especies representadas en duna costera.

De las 13 especies encontradas en esta cobertura de vegetacién, una de ellas fue registrada en los
tres estratos, mientras que las demas especies soélo se reporta para un estrato.

Tabla 1I-14 Especies y familias botdanicas registradas en el inventario forestal en duna costera.

. . ESTRATO | ESTRATO | ESTRATO
No.| N.COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA ARBOREO | ARBUSTIVO | HERBACEO

1 |Uvade mar Coccoloba uvifera | POLYGONACEAE 1 1 1
Senegalia

2 | Box catzin gaumeri FABACEAE 0 1 0
Talisia

3 |Huaya olivaeformis. SAPINDACEAE 0 1 0
Caesalpinia

4 | Kitanche gaumeri FABACEAE 0 1 0
Bauhinia

5 |Patadevaca |divaricata FABACEAE 0 1 0
Calypantres

6 |Sacniche pallens MYRTACEAE 0 1 0
Hymenocallis

7 |Lirio de Playa | littorali AMARYLLIDIACEAE 0 0 1

Ciricote de

8 |playa Cordia sebestena | BORAGINACEAE 0 0 1
Bravaisia

9 | Hulub tubiflora ACANTHACEAE 0 0

10 | Chit Thrinax radiata | ARECACEAE 0 0
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. . ESTRATO | ESTRATO | ESTRATO
No.| N.COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA ARBOREO | ARBUSTIVO | HERBACEO
11 | Frijol de Playa | Canavalia rosea | LEGUMINOSAE 0 0 1
12 | Kabal suk Sp. SP. 0 0 1
Cenchrus
13 | Zacate echinatus POACEAE 0 0 1
) Estrato arboreo

En el estrato arbdéreo se han registrado 1 especie y familia botanica. La Coccoloba uvifera de la
familia de las Polygonaceaes.

Participacion de familias en el estrato arboreo

FAMILIA ESPECIE %
POLYGONACEAE 1 100 100%
TOTAL 1 100

Tabla 1I-15. Participacion por familia boténica en la riqueza especifica para el estrato arbdreo en
vegetaciéon de duna costera.

En el cuadro se identifica la especie registrada para este estrato y la familia a la que pertenece.

Principales familias botanicas y especies presentes en estrato arbéreo en vegetacién de duna
costera.

No. N. COMUN | N. CIENTIiFICO FAMILIA
1 Uvademar| ©9°€90b0 1on vGonACEAE
uvifera

) Estrato arbustivo.

Para el estrato arbustivo se contabilizd la presencia de apenas 6 especies con 4 familias botdnicas.
Las Fabaceaes es una de las mas relevante en este estrato, en donde es una especie que con
frecuencia se presenta en el matorral costero como una de las principales especies.
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Participacion de familias en el estrato arbustivo

FAMILIA ESPECIE %
FABACEAE 3 50.0 SAHNEACEA POLEﬁgNAC
SAPINDACEAE 1 16.7 16% 17%
MYRTACEAE 1 16.7
POLYGONACEAE 1 16.7

TOTAL 6 100

FABACEAE
50%

Tabla 1I-16 Participacion por familia botdnica en la riqueza especifica en el estrato arbustivo en
vegetacién de duna costera.

En el cuadro se pueden identificar las 6 especies registradas y las familias botanicas a las cuales
pertenecen. En este caso, Leucaena leucocephala y Acasia dolicostachya, son especies
oportunistas que también se reportan en selva baja o selva mediana subcaducifolias,
particularmente como especies oportunistas.

Tabla 1I-17 Principales familias botanicas y especies presentes en estrato arbustivo en vegetacion
de duna costera.

No. | N.COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA
1 |Boxcatzin Senegalia gaumeri FABACEAE
2 | Huaya Talisia olivaeformis. | SAPINDACEAE
3 |Kitanche Caesalpinia gaumeri | FABACEAE
4 |Patadevaca |Bauhinia divaricata | FABACEAE
5 |Sacniche Calypantres pallens | MYRTACEAE
6 |Uvademar |Coccoloba uvifera POLYGONACEAE

° Estrato herbaceo.

En el estrato herbaceo se han identificado a nueve especies que representan a ocho familias
botanicas. La familia arecaceas contribuye con dos especies, que equivale al 22.2% del total; el
resto sélo aporta una especie. Se reportan especies tipicas del matorral costero, entre otras,
Thrinax radiata, Hymenocallis littoralis, Canavalia rosea que se reportan con frecuencia en la
literatura como componentes importantes de la flora de este tipo de vegetacion.
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FAMILIA ESPECIE % Participacion de familias en el estrato herbaceo
ARECACEAE 1 12.5 PO?;}EAE ARE%\“?EAE
0 (]
BORAGINACEAE 1 12.5 POLYGONAC BORAGINACE
EAE AE
LEGUMINOSAE 1 12.5 13% 12%
ACANTHACEAE 1 12.5
SP 1 12.5
AMARYLLIDIACEAE 1 12.5
POLYGONACEAE 1 12.5
POACEAE 1 12.5 - ACANTHACE
TOTAL 8 100 13% AE
12%

Tabla 1I-18. Participacion de familias botdnicas en la riqueza especifica en el estrato herbaceo en
vegetacién de duna costera.

En el cuadro se identifican las especies y familias registradas en los sitios del predio.

Tabla 1I-19. Principales familias botanicas y especies presentes en estrato herbaceo en vegetacion
de duna costera.

No.| N.COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA
1 | Chit Thrinax radiata ARECACEAE
Ciricote de
playa Cordia sebestena | BORAGINACEAE
Frijol de Playa | Canavalia rosea | LEGUMINOSAE
Bravaisia
4 | Hulub tubiflora ACANTHACEAE
5 |Kabal suk
Hymenocallis
6 |Lirio de Playa | littorali AMARYLLIDIACEAE
7 |Uvade mar Coccoloba uvifera | POLYGONACEAE
Cenchrus
8 |Zacate echinatus POACEAE
° Abundancia y densidad de arbolado.

Se ha estimado que en total existen 6,953 individuos/Ha distribuidos en los tres estratos que
integran la estructura vertical de la vegetacion del predio de los cuales 20 son del estrato arbdreo
(mayor a 10 cm de diametro), mientras que en el estrato arbustivo se alcanzan a contabilizar 2,933
individuos/Ha; el estrato herbaceo es el mas abundante con 4,000 individuos /Ha.
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A nivel general la especie Coccoloba uvifera se impone como la especie mds abundante en eta
cobertura. Sin embargo, a nivel de estratos arbdreo, la misma se reporta como la especie de
mayor relevancia. Otras dos especies que son particularmente abundantes corresponden a
Caesalpinia gaumeri e Hymenocallis littorali, especies que también se reportan en selva del predio.

Tabla 11-20. Cantidad de individuos por unidad de superficie (1 hectdrea) en vegetacion de duna

costera.
No. INDIVIDUOS/HA
N. COMUN N. CIENTIFICO | ARBOLES | ARBUSTOS | HERBACEO | TOTAL %

Uva de mar Coccoloba uvifera 20 1333 800 2153 31.0

Box catzin Senegalia gaumeri - 133 - 133 1.9
Talisia

Huaya olivaeformis. - 400 - 400 5.8
Caesalpinia

Kitanche gaumeri - 533 - 533 7.7
Bauhinia

Pata de vaca |divaricata - 267 - 267 3.8
Calypantres

Sacniche pallens - 267 - 267 3.8
Hymenocallis

Lirio de Playa | littorali - - 800 800 11.5

Ciricote de

playa Cordia sebestena - - 400 400 5.8

Hulub Bravaisia tubiflora - - 400 400 5.8

Chit Thrinax radiata - - 400 400 5.8

Frijol de Playa | Canavalia rosea - - 400 400 5.8

Kabal suk - - 400 400 5.8
Cenchrus

Zacate echinatus - - 400 400 5.8

TOTAL 20 2933 4000 6953 100
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Densidad de individuos/Ha para los estratos fliristicos en Duna Costera
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Imagen 11-21 Densidad de individuos por especie para los estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo
en vegetacion de duna costera.

° Diametros.

Se encontrd que el promedio general diamétrico de los individuos muestreados alcanzé los 8.07
cm y que se registré un didmetro maximo de 18.7 cm que correspondié a un individuo de
Coccoloba uvifera que ademas es la Unica especie que reporta un promedio diamétrico mayor a
9.73 cm.

Como se puede observar en la figura que se presenta a continuacidn, la distribucién diamétrica en
lo general sigue un patrdn casi normal en la distribucidn diamétrica, aunque presenta un “escalén”
en las categorias de didmetro menor, debido posiblemente a que la especie de Coccoloba uvifera
es muy abundante y es una especie nativa en el sitio.

Los datos de la estructura diamétrica arrojan que existen pocos arboles con didmetros mayores a
15 cm (13 arboles/ha), todos ellos corresponden a Coccoloba uvifera. Destaca esta especie como
elemento relevante del paisaje del sitio. El resto de las especies se acotan a diametros menores lo
cual es caracteristico de este tipo de vegetacion.
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No. individuos por hectarea con DN
INDIVIDUO mayores a 10 cm.

CATEGORIA | INDIVIDUO / %
DIAMETRICA | MUESTREO | HECTAREA 3000

5A10 18 2400 72.0
2000

10.1A 15 1 7 4.0
15.1A 20 2 13 8.0 1500
20.1A 25 0 0 0.0 1000

25.1A30 0 0 0.0
500

30.1A35 0 0 0.0
TOTAL 25 2953 100.0 0

5A10 10.1A15 15.1A20 20.1A25 25.1A30 30.1A35

Tabla lI-21. Distribucion diamétrica de los individuos en vegetacién de duna costera.
. Alturas.

Los individuos muestreados promedian en general 4.68 m de altura y el registro mas alto es de 9.1
m para 2 individuos de y Bauhinia divaricata que es el elemento dominante del paisaje en el

estrato alto. La otra especie que muestra un rango de variacidn importante corresponde a
Caesalpinia gaumeri.

De acuerdo con la distribuciéon en altura que prevalece en los individuos del predio para los
estratos arbdreo y arbustivo se identifica que casi el 72% de los individuos estd por debajo de los 6
m de altura, pero un 28% alcanza tallas por arriba de los 6 m.

No.
1400
CATEGORIA | INDIVIDUO | INDIVIDUO/ .
ALTURAS | MUESTREO | HECTAREA ° 1200
<3 7 807 28.0 1000
3.1A6 11 1213 44.0 800
6.1A9 7 933 28.0 €00
9.1A12 0 0 0
400
12.1A 15 0 0 0
TOTAL 25 2953 100.0 200
0
<3 3.1A 6 6.1 A9 9.1 A 12 12.1 A 15

Tabla 11-22 Distribucion de los individuos muestreados de acuerdo con categorias de alturas en
vegetacion de duna costera.
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Area basal.

Con el muestreo realizado se ha podido estimar que existen 12.468 m?/Ha de los cuales el estrato
arbéreo contribuye con 0.407 4 m?/Ha (3.26%), en tanto que el estrato arbustivo aporta 12.061
m?2/Ha (96.74%). Coccoloba uvifera aporta el 57.2% de este concepto.

Tabla 11-23. Area basal por hectédrea y por estrato estimada para el predio en vegetacion de duna
costera.

N. COMUN ESPECIE B AP H N ([2)

ARBOREO |ARBUSTIVO | TOTAL %

Box catzin Senegalia gaumeri 0 0.222 0.222 | 1.8

Huaya Talisia olivaeformis. 0 1.106 1.106 | 8.9
Kitanche Caesalpinia gaumeri 0 2.073 2.073 | 16.6

Pata de vaca | Bauhinia divaricata 0 0.801 0.801 | 6.4

Sacniche Calypantres pallens 0 1.132 1.132 | 9.1
Uva de mar Coccoloba uvifera 0.407 6.727 7.134 | 57.2
TOTAL 0.407 12.061 12.468 | 100.0

° Resultados de la estimacidon de volumen de materias primas forestales.

En el siguiente cuadro se presentan las estimaciones de la Densidad, Area Basal, Volumen Rollo
Total Arbol y Volumen Total Arbol por hectarea de cada una de las especies registradas, asi con las
obtenidas en el inventario forestal. Dicha base de datos se adjunta en el apartado de anexos del
presente documento, asi como el archivo electrénico en el CD adjunto.

Los pardmetros estimados por unidad de superficie (hectdrea) para el Area Basal, Volumen Rollo

Total Arbol, Volumen Total 4rbol de cada una de las especies registradas en el muestreo forestal
se presentan en la siguiente tabla:

Tabla 11-24 Estimacidn de los volumenes del estrato arboreo mayores a 10 cm de diametro.

EXISTENCIAS POR MUESTREO EXISTENCIAS POR HECTAREA
VOL
NOMBRE AB/Ind VTA AB/HA VOL RTA |VTA/HA
ESPECIE a D
SPECI centieico |"™NP| (m?) (':‘T;?) m3)  [Mha e | A | (md)
Uva de | Coccoloba
mar uvifera 3 0.061 ) 0.100 0.120 20 0.407 0.667 0.801
TOTAL 3 0.061 0.100 0.120 20 0.407 0.667 0.801

De acuerdo con lo mencionado anteriormente el volumen estimado de las materias primas
forestales maderables que pudiera obtenerse en un ecosistema de vegetacion de duna costera
con presencia de Coccoloba uvifera existente en el area de estudio en una superficie de
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23,770.024 m?, sumd un total para el arbolado 0.801 m3 V.T.A./Ha, con un area basal de 0.407
m2/Ha, siendo el nimero de individuos por hectarea de 20.

Tabla 1I-25 Estimacién de los volumenes del estrato arbustivo mayores a 1 cm de didmetro y
menores a 10 cm de diametro del predio.

EXISTENCIAS POR MUESTREO EXISTENCIAS POR HECTAREA
NOMBRE AB/Ind | VOLRTA | VTA AB/HA | VOLRTA |VTA/HA
ESPECIE centieico  |™P| m2) | (m3r) | m) |"P my) | /HAm3n | (mY)
Senegalia
Box catzin | gaumeri 1 | 0.002 0.006 0.007 | 133.3 0.222 0.831 0.997
Talisia
Huaya olivaeformis. 3 | 0.008 0.030 0.036 | 400.0 1.106 4.045 4.854
Caesalpinia
Kitanche gaumeri 4 | 0.016 0.050 0.060 | 533.3 2.073 6.688 8.026
Pata de | Bauhinia
vaca divaricata 2 | 0.006 0.027 0.032 | 266.7 0.801 3.548 4.257
Calypantres
Sacniche | pallens 2 | 0.008 0.027 0.032 | 266.7 | 1.132 3.572 4.287
Uva de
mar Coccoloba uvifera | 10 | 0.050 0.072 0.086 |1333.3| 6.727 9.593 11.512
TOTAL 22 | 0.090 0.212 0.255 (2933.3| 12.060 28.278 33.934

De acuerdo con lo mencionado anteriormente, el volumen estimado de las materias primas
forestales maderables que pudieron obtenerse en un ecosistema de vegetacidon de duna costera
en su estrato arbustivo existente en el drea de estudio en una superficie de 23,770.024 m?, sumé
un total de 33.934 m3 V.T.A/Ha., con un &rea basal de 12.060 m?/Ha. y un nimero de individuos
por hectdrea 2,933.3 Individuos/Ha.

Tabla 11-26 Estimacidn de los volumenes del estrato arbdreo y arbustivo del predio.

EXISTENCIAS POR MUESTREO EXISTENCIAS POR HECTAREA
VOL RTA
NOMBRE AB/Ind | VOL RTA AB/HA VTA/HA
ESPECIE CIENTIFICO IND (m?) (m3r) VTA (m?) | Ind/ha (m?) [HA (m?)
(m3r)
Senegalia
Box catzin | gaumeri 1 | 0.002 0.006 0.007 | 133.3 | 0.222 0.831 0.997
Talisia
Huaya olivaeformis. 3 | 0.008 0.030 0.036 | 400.0 | 1.106 4.045 4.854
Caesalpinia
Kitanche | gaumeri 4 | 0.016 0.050 0.060 | 533.3 | 2.073 6.688 8.026
Pata de | Bauhinia
vaca divaricata 2 | 0.006 0.027 0.032 | 266.7 | 0.801 3.548 4.257

EXISTENCIAS POR MUESTREO

EXISTENCIAS POR HECTAREA |
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VoL
ESPECIE NOMBRE IND AB/Ind | VOL RTA VTA Ind/h | AB/HA RTA |VTA/HA
CIENTIFICO (m?) (m3r) (m3) a (m2?) /HA (m3)
(m3r)
Calypantres
Sacniche | pallens 2 | 0.008 0.027 0.032 266.7 1.132 3.572 4.287
Uva de
mar Coccoloba uvifera | 13 | 0.111 0.172 0.206 |1353.3| 7.134 10.261 12.313
2953.
TOTAL 25 | 0.151 0.312 0.375 3 12.467 | 28.945 | 34.735

De acuerdo con lo mencionado anteriormente, el volumen estimado de las materias primas
forestales maderables que pudieran obtenerse en un ecosistema de vegetacién de duna costera
en su estrato arbdreo y arbustivo existente en el drea de estudio en una superficie de 23,770.024
m2, sumoé un total de 34.735 m3 V.T.A/Ha., con un area basal de 12.467 m?/Ha. y un nimero de
individuos por hectarea de 2,953.3 Ind/Ha.

A continuacion, se presenta la estimacion de los resultados obtenidos durante el analisis de los
datos tomados del inventario forestal del predio; estiman que al interior del drea sujeta al cambio
de uso del suelo por las 0.221 hectareas de vegetacidon de duna costera se tiene un total de 653
individuos, con un area basal de 2.755 m? y un volumen total drbol de 7.676 m3 VTA.

Tabla 1I-27Estimacién de los volimenes a remover por el cambio de uso de suelo en donde se
pretende desarrollar el Proyecto.

EXISTENCIAS POR EL CAMBIO DE USO

EXISTENCIAS POR MUESTREO DE SUELO
NOMBRE AB/HA \I;'I(?l-t VTA/HA| Ind/ |AB(m?)/ vot VTA(m3)/
ESPECIE | cienmirico | ™M | "m2) | /A | (m?) | custe | custe |RTAMSN/ | yore
CUSTF
(m3r)
Box Senegalia
catzin gaumeri 133.3 | 0.222 | 0.831 | 0.997 29.5 0.049 0.184 0.220
Talisia
Huaya olivaeformis. 400.0 | 1.106 | 4.045 4.854 88.4 0.245 0.894 1.073
Caesalpinia
Kitanche |gaumeri 533.3 | 2.073 | 6.688 8.026 1179 | 0.458 1.478 1.774
Pata de|Bauhinia
vaca divaricata 266.7 | 0.801 | 3.548 4.257 58.9 0.177 0.784 0.941
Calypantres
Sacniche | pallens 266.7 | 1.132 | 3.572 | 4.287 58.9 0.250 0.790 0.947
Uva de | Coccoloba
mar uvifera 1353.3 | 7.134 | 10.261 | 12.313 | 299.1 1.577 2.268 2.721
TOTAL 2953.33|12.467 | 28.945 | 34.735 | 652.69 | 2.755 6.397 7.676
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. Vegetacion Secundaria Arbérea de Selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ).

Algunos autores como Flores y Espejel®, coinciden en sefialar que la vegetacién primaria o
agrupaciones dptimas que fueron descritas para la regidon a mediados del siglo XX por Miranda®
han desaparecido. De tal manera que su lugar ha sido tomado por la vegetacién con desarrollo
secundario. Por lo tanto, dentro del sistema ambiental se distribuyen extensas zonas en donde la
vegetacién natural de selva, en su nivel mas alto, ha sido reemplazada por areas de vegetacion
alterada y en distintos grados de recuperacion, la cual en la gran mayoria de los casos alcanza
alturas entre los 2 y 10 m y en donde sobresalen especies arbdreas solitarias o en conjuntos mas
diversos de dimensiones de escasas a regulares. La composicion floristica es semejante a la de una
vegetaciéon conservada de selva mediana, solamente que la estructura horizontal y vertical se
encuentra completamente modificada.

Las causas que han afectado a la vegetacion son variadas y pueden ser atribuidas a fendmenos
naturales como son la ocurrencia de huracanes e incendios subsecuentes. Ademas de las acciones
de uso del suelo con fines agropecuarios como son las acciones de desmote bajo el sistema
tradicional de Rosa-Tumba-Quema una practica milenaria en la region, el aprovechamiento furtivo
de la madera, el cual se realiza sin ninguna tecnificacién, asi como el desarrollo urbano.

Dentro de estas zonas en mayor abundancia dominan individuos de tallas bajas como: Bursera
simaruba (Chaca rojo), Drypetes lateriflora (Kekenche), Guettarda combsii (Tastab), Lysiloma
latisiliquum (Tzalam), Nectandra coriacea (Laurelillo), Piscidia piscipula (Jabin), Sabal yapa
(Huano), entre otras. Estas especies alcanzan alturas entre los 4 y 12 m. Los arbustos que integran
una inmensa mayoria de los elementos de esta vegetacidn se intercalan entre las especies de
arboles y le dan a la comunidad un caracter de impenetrable y una alta densidad de individuos.
Estas especies alcanzan las alturas referidas (de 4 a 10 m). Algunas especies de este estrato son;
Ardisia escallonioides (Plomoche), Casearia corymbosa (isinche), Cupania glabra (palo chachalaco),
Hampea trilobata (mahahua), Malvaviscus arboreus (tulipancillo), Psychotria nervosa,
Pithecellobium stevensonii (cacaoche), entre otras. Ademas, se debe considerar que dentro de
toda esta zona se distribuyen especies estrictamente secundarias dentro de las cuales sobresalen:
el helecho Pteridium aquilimum el cual alcanza una cobertura de 100 % en terreno incendiados
constituyéndose como indicador de perturbaciones; Viguiera dentata (tajonal) y Trema micrantha
(pixoy) propias de orillas de caminos y terrenos abandonados ; Acacia collinsii (cornezuelo), Acacia
gaum eri (katzim), Carica papaya (papaya cimarrona), Cecropia peltata (guarumbo), Colubrina
greggii (pixoy), Hamelia patens (xcanan ), todas ellas ampliamente distribuidas en acahuales
jovenes ; Guazuma ulmifolia (guazima), propia de potreros.

5 Flores J. S. e I. Espejel. 1994. Tipos de vegetacion de la Peninsula de Yucatén. Etnoflora. Yucatanense, Fasciculo 3.
Universidad Auténoma de Yucatan.

6 Miranda F. 1958. Estudio acerca de la vegetacidn. En: Beltran E. (Editor). Los recursos naturales del sureste y su
aprovechamiento.
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Imagen 11-22 Composicion de especies de la vegetacion secundaria de selva mediana
subperennifolia.

Es importante mencionar que los predios particulares principalmente de las zonas turisticas del
estado de Quintana Roo, no son accesibles debido a que existe vigilancia por parte de sus
propietarios y no es posible su libre acceso, sin embargo, para éste en particular se encuentra
cerca de la via federal y se pudo lograr un permiso para la toma de datos.

De acuerdo con la cartografia de Uso del Suelo y Vegetacion de la Serie VI de INEGI y las
observaciones realizadas, la vegetacién que cubre al menos dos terceras partes del predio
estudiado corresponde a una sucesidon secundaria arborea derivada de la selva mediana
subperennifolia (es decir selva mediana subperennifolia/vegetacion secundaria arbérea) y que
fue seriamente modificada por diferentes actividades a través de los afios. Mismas que fueron
abandonadas hace muchos afios, por lo que desde entonces ha prosperado una asociacidon
selvatica. No obstante, esta misma ha sido objeto de modificaciones de caracter natural debido a
los efectos de los distintos fendmenos atmosféricos de tipo extraordinario que se han manifestado
en la regién (Beulah, 1967, Gilberto, 1988, Wilma 2005, entre otros). De esta manera, se considera
gue este ecosistema corresponde a una fase o etapa sucesional avanzada de recuperacidon de una
vegetacién de caracteristicas mads altas y con elementos de tipo corpulento que se observan de
forma aislada como es el caso del chicozapote (Manilkara zapota).
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A diferencia de los parametros de altura que se manifiestan en la serie VI, INEGI, para este tipo de
vegetacidn, esta se ha definido como selva mediana debido a que tiene una dominancia de
elementos que alcanzan hasta 10 m, de altura y posiblemente existen arboles un poco mas altos
gue sobresalen del dosel, alcanzando hasta los 12 m, asi mismo se ha aplicado el término
subperennifolia debido a que entre el 25 al 50% de las especies tiran sus hojas durante la
temporada seca del afio (Pennington y Sarukhan 19687).

Actualmente se observa a esta zona como una selva
mediana con vegetacién secundaria arbdérea con una
diferencia de altura; es decir, de forma general, presenta
alturas de 8 a 10 m y distribuido de forma muy dispersa se
observan algunos relictos de chicozapote (Manilkara
zapota), que llegan a alcanzar hasta los 12 m, y diametros
de hasta 40 cm. Esta asociacién vegetal en el area de
estudio se constituye como una comunidad de tipo
arboéreo-arbustiva, comprendiendo vegetacion de selva
f mediana subperennifolia con vegetacidon secundaria
arborea y arbustiva en donde los elementos componentes principales son el jabin (Piscidia
piscipula), chicozapote (Manilkara zapota), Jobillo (Astronuim graveolens) guaya(Talisia
olivaeformis) y yaxnix (Vitex gaumeri), entre otros, y ademads de la poca presencia de las palmas
nakas (Coccothrinax readii), y chit (Thrinax radiata). Del mismo modo se menciona que esta
asociacién vegetal ha sufrido del impacto de los diversos fendmenos naturales (Gilberto 1988,
Wilma 2005) que con el paso de los afios han afectado a la regién y en especifico la Riviera Maya,
es por ello por lo que puede observarse la presencia de arboles caidos, muertos en pie y en
muchos casos descopados.

En general, presenta una estructura semi abierta, en donde la gran
mayoria de los elementos arbéreos que la integran se ubican dentro
de las categorias de 5 a 30 cm de DAP y con arboles mucho mas
corpulentos, pero de tipo aislado, como es el caso del chicozapote
entre otros.

Igualmente se presenta un estrato medio-alto (arbéreo) de entre 8 a
10 m. de altura en donde se observan individuos de las especies de
chicozapote (Manilkara zapota), jabin (Piscidia piscipula), Jobillo
(Astronuim graveolens) guaya (Talisia olivaeformis) y yaxnix (Vitex
gaumeri), chaca (Bursera simaruba), entre otros.

Asi mismo tenemos el ficus (Ficus conifolia) que generalmente se
presenta con dos o tres individuos por surco. La estructura

7 T. D. Pennington, José Sarukhdn. Instituto Nacional de Investigaciones Forestales, Secretaria de Agricultura y
Ganaderia, 1968
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horizontal se complementa con un estrato arbustivo entre 3.1 a 7.9 m, con presencia de especies
como, mahahua (Hampea trilobata), catzin (Acasia gaumeri), (bojon (Cordia alliodora), laurel
(Nectandra sanguinea), tastab (Guettarda combsi), bop (Cocooloba spicata) sacbo (Coccoloba
diversifolia), sakiab (Gliricidia sepium) entre otros.

Finalmente se tiene el estrato herbaceo-arbustivo que va de nivel del suelo hasta los 3 m.
compuesto por la regeneracion de los adultos presentes, asi como el pomolché (Jatropha
gaumeri), el akitz (Thevetia gaumeri) el tulipancillo (Malvaviscus arboreus) el xiat (Chamaedorea
zeifrizii), el bobtum (Anturium schlechtendalii), ademds de la presencia de bejucos como el sac ak
(Cydista potocina) entre otros.

Una caracteristica adicional de esta vegetacion es la poca presencia de las palmas nakas
(Coccothrinax readii), y chit (Thrinax radiata), especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

1.1.15 Especies y familias botanicas (indice de riqueza de especies).

Para el area muestreada en la vegetacién secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia se
han registrado 45 especies y 30 familias botdnicas. Las fabaceaes son las mas representativas ya
gue se registraron 9 especies que significa el 20% del total.
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FAMILIA ESPECIE | %
ANACARDICACEAE 1 2.22
APOCYNACEAE 3 6.67
ARECACEAE 2 4.44
BIGNONIACEAE 1 2.22
BORAGINACEAE 1 2.22
BURSERACEAE 1 2.22
CECROPIACEAE 1 2.22 N o ,
FABACEAE 5 50,00 Familias botanicas de acuerdo a las especies
HIPPOCRATACEAE 1 2.22 RUBIACEAE
LEGUMINOSEAE 1 2.22 4 ANACAEED'CACE
MALPIGHIACEAE 1 2.22 SAPINBz&m;zCEAE 2% APOC\;I;ACEAE
MALVACEAE 1 2.22 °
MELIACEAE 1 2.22 RUTS\;EAE BORAGINACEAE
MORACEAE 1 2.22 RHAMNAC 2%
MYRSINACEAE 1 2.22 RATA(Z:Z’
MYRTACEAE 1 2.22 2%
NOLINACEAE 1 2.22
POLYGONACEAE 2 4.44 BURSEZEZACEAE
RATACEA 1 2.22 FABAGEAE
RHAMNACEAE 1 2.22 20%
RUBIACEAE 2 4.44 MALVACEAE | LEGUMINOSEAE
RUTACEAE 1 2.22 2% 2% H'PPOE\EATACE
SAPINDACEAE 2 4.44 MELIACEAE MALPIGHIACEAE CECKOPIACEAE
SAPOTACEAE 1 2.22 2% 2 2%
SP_1 1 2.22
SP_2 1 2.22
SP_3 1 2.22
SP_4 1 2.22
VERBANACEAE 2 4.44
ZAPOTACEAE 1 2.22
TOTAL 45 100.0

Tabla 11-28 Participacion de las familias botanicas presentes en el predio en funcion de la cantidad
de especies representadas en la VSA/SMQ.

Para cada estrato se pudieron diferenciar las especies de tal manera que contabilizaron 26, 18 y 17
especies para el estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo, respectivamente.

Se encontré que hay 11 especies compartidas en dos estratos. Existen ademads especies que son
también representativas de selva baja, lo que indica que existen condiciones de transicién hacia
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una selva tipica de las selvas medianas subperennifolias. Para efectos de este estudio, se considera

de un solo tipo que es la vegetacion secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia.

Tabla 11-29 Especies y familias botdnicas registradas en el inventario forestal en la VSA/SMQ.

ESTRATO | ESTRATO | ESTRATO
No.| N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA ARBOREO | ARBUSTIVO | HERBACEO
1 | Akitz Casabela gaumeri APOCYNACEAE 1 0 0
2 |Bojon Cordia gerascantus BORAGINACEAE 1 0 0
3 |Botun Sp_1 SP_1 0 0 1
4 |Boxcatzin |Acacia gaumeri FABACEAE 0 1 0
Sideroxylon
5 | Caracolillo | foetidissimum SAPOTACEAE 1 0 1
6 |Chaccanan |Cydista potosina BIGNONIACEAE 0 0 1
7 |Chacah Bursera simaruba BURSERACEAE 1 0 0
8 | Chacmolche | Parathesis cubana MYRSINACEAE 0 1 0
9 | Chacniche |Plumeria rubra APOCYNACEAE 0 1 0
10 | Chacte viga | Caesalpinea molis FABACEAE 1 0 0
11 | Chechem Metopium brownei ANACARDICACEAE 1 0 0
12 | Chit Thrinax radiata ARECACEAE 0 1 0
13 | Chobenche | Trichilia arborea MELIACEAE 0 0 1
14 | Coc che Lonchocarpus rugosus FABACEAE 0 1 1
15 | Coco Cocos nucifera ARECACEAE 1 0 0
16 | Despeinada | Beaucarnea pliabilis NOLINACEAE 1 0 0
Gymnopodium
17 | Dzidzilche |floribundum POLYGONACEAE 0 1 0
18 | Guarumbo | Cecropia obtudifolia CECROPIACEAE 0 1 0
19 | Huaya Talisia olivaeformis SAPINDACEAE 1 1 1
20 |Huayunak | Sp 2 SP_2 0 0 1
21 |Jabin Piscidia piscipula FABACEAE 1 1 0
22 |Kanchunup | Tohuinia paucidantata SAPINDACEAE 1 1 0
23 | Kantun bob | Coccoloba lancifolia POLYGONACEAE 1 1 1
24 | Kekenche | Esembeckia pentaphylla | RUTACEAE 1 0 0
Karkinskia
25 |Lunche humboldtinana RHAMNACEAE 1 0 0
26 | Oreganillo |Lantana hirta VERBANACEAE 1 0 0
Pata de
27 |vaca Bauhinia divaricata FABACEAE 0 1
28 |Pech kitan | Randia aculeata RUBIACEAE 0 0
29 | Ramon Brosimum alicastrum MORACEAE 1 0
Sac
30 |chechem Cameraria latifolia APOCYNACEAE 0 1 1
31 |Sacyab Gliricidia sepium FABACEAE 1 0 0
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ESTRATO | ESTRATO | ESTRATO
No.| N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA ARBOREO | ARBUSTIVO | HERBACEO
32 | Sacbakecan | Sp_3 SP_3 0 0 1
33 |Saclobche | Eugenia mayana MYRTACEAE 1 1 0
34 | Sacniche Zanthoxylum caribaeum | RATACEA 1 1 1
35 |Sipche Bunchosia glandulosa MALPIGHIACEAE 0 0 1
36 | Subin Acacia dolichostaquia FABACEAE 0 0 1
37 | Subin tul Albizia tomentosa LEGUMINOSEAE 1 0 0
38 |Suput Helicteres baruensis MALVACEAE 0 1 0
39 | Tadzi Neea psychotrioides HIPPOCRATACEAE 1 1 1
40 | Tajteyub Sp 4 SP_4 0 0 1
41 | Tastab Guettarda combsi RUBIACEAE 1 0 0
42 | Tzutzuc Diphysa carthaginensis | FABACEAE 1 0 0
Pithecellobium
43 | Yax ek leucaspermum FABACEAE 1 1 0
44 | Yaxnic Vitex gaumeri VERBANACEAE 1 0 0
45 | Zapote Manilkara zapota ZAPOTACEAE 0 0
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Estrato arboreo.

En el estrato arbdreo, que es el mas diverso, se han registrado 26 especies de 20 familias
botanicas lo que refleja también una mayor diversidad en este estrato. La dominancia de las
Fabaceaes es apenas relevante, con 5 especies. La participacién de esta familia botanica es del
19.23%, lo que significa que poco mas de una quinta parte de las especies de este estrato

pertenecen a esta familia.

FAMILIA ESPECIE %
ANACARDICACEAE 1 3.85
APOCYNACEAE 1 3.85
ARECACEAE 1 3.85 L » )
BORAGINACEAE ) 285 Participacion de familias en el estrato arbéreo
BURSERACEAE 1 3.85 VERBAI;IACEAE ANAC@EgICAC APOCZ’;OACEAE
FABACEAE 5 19.23 ZAPOTACEAE 49, BORAGE'NACEA
HIPPOCRATACEAE 1 3.85 4t 4%
LEGUMINOSEAE 1 3.85 BURSE&*CEAE
MORACEAE 1 385 || "V
MYRTACEAE 1 3.85
NOLINACEAE 1 3.85
POLYGONACEAE 1 3.85
RATACEA 1 3.85
RHAMNACEAE 1 3.85 RHAMMFSE;\ECEA LIPPOCRATAG
RUBIACEAE 1 3.85 19 MYRE,;CEAE EGUMINGSEA E&E
RUTACEAE 1 3.85 POLYGONACE b E

AE NOLINACEAE MORACEAE 49,

SAPINDACEAE 2 7.69 2 49% 4%
SAPOTACEAE 1 3.85
VERBANACEAE 2 7.69
ZAPOTACEAE 1 3.85
TOTAL 26 100.00

Tabla 11-30. Participacién por familia botanica en la riqueza especifica en el estrato arbdoreo en
vegetacién secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia.

En el cuadro se identifican las especies registradas para este estrato y la familia a la que

pertenecen.

Tabla 11-31 Principales familias botdnicas y especies presentes en estrato arbdreo de la VSA/SMQ.

No. | N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA
Akitz Casabela gaumeri APOCYNACEAE
Bojon Cordia gerascantus BORAGINACEAE

3 Caracolillo | Sideroxylon SAPOTACEAE
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No. | N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA
foetidissimum
4 | Chacah Bursera simaruba BURSERACEAE
5 Chacte viga | Caesalpinea molis FABACEAE
6 |Chechem | Metopium brownei ANACARDICACEAE
7 Coco Cocos nucifera ARECACEAE
8 Despeinada | Beaucarnea pliabilis NOLINACEAE
9 Huaya Talisia olivaeformis SAPINDACEAE
10 |Jabin Piscidia piscipula FABACEAE
11 |Kanchunup | Tohuinia paucidantata SAPINDACEAE
12 | Kantun bob | Coccoloba lancifolia POLYGONACEAE
13 |Kekenche |Esembeckia pentaphylla | RUTACEAE
Karkinskia
14 | Lunche humboldtinana RHAMNACEAE
15 |Oreganillo |Lantana hirta VERBANACEAE
16 |Ramon Brosimum alicastrum MORACEAE
17 |Sacyab Gliricidia sepium FABACEAE
18 |Saclobche |Eugenia mayana MYRTACEAE
19 |Sacniche Zanthoxylum caribaeum | RATACEA
20 | Subin tul Albizia tomentosa LEGUMINOSEAE
21 | Tadzi Neea psychotrioides HIPPOCRATACEAE
22 |Tastab Guettarda combsi RUBIACEAE
23 | Tzutzuc Diphysa carthaginensis | FABACEAE
Pithecellobium
24 | Yax ek leucaspermum FABACEAE
25 | Yaxnic Vitex gaumeri VERBANACEAE
26 | Zapote Manilkara zapota ZAPOTACEAE
. Estrato arbustivo.

Para el estrato arbustivo se contabilizaron 18 especies y 11 familias botanicas. Al igual que en el
estrato alto (arbdreo), las fabaceaes mantienen su predominio con el mismo nimero de especies
gue en el estrato anterior, es decir, 5 especies; le siguen en importancia con 2 especies cada una,
las familias de las apocynaceaes, polygonaceas y las sapindaceaes. La participacién de estas cuatro
especies alcanza el 61.11% del total del estrato.
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SDATENS ESPECIE | % PARTICIPACION DE FAMILIAS BOTANICAS EN EL
APOCYNACEAE 2 11.11 ESTRATO ARBUSTIVO
ARECACEAE 1 6 SAPINDACEA
> POLYGONACE RATACEA 1% APOCYENACEA
CECROPIACEAE 1 5.56 s 6% : o
FABACEAE 5 27.78 ARECACEAE
HIPPOCRATACEAE 1 5.56 o
MYRTAC
MALVACEAE 1 5.56 6%
MYRSINACEAE 1 5.56
MYRTACEAE 1 5.56
POLYGONACEAE 2 11.11 MYRSINACEA
RATACEA 1 5.56 & FABACEAD
SAPINDACEAE 2 11.11 ’ HlP%OEiEATA
TOTAL 18 |100.00 5%

Tabla 11-32 Participacion por familia botanica en la riqueza especifica en el estrato arbustivo en
vegetacidn secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia.

En el cuadro se pueden identificar las especies registradas y las familias botanicas a las cuales

pertenecen.

Tabla 1I-33 Principales familias botdnicas y especies presentes en el estrato arbustivo de la

VSA/SMQ.

No. N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA
1 Box catzin | Acacia gaumeri FABACEAE
2 Chacmolche | Parathesis cubana MYRSINACEAE
3 Chacniche | Plumeria rubra APOCYNACEAE
4 Chit Thrinax radiata ARECACEAE
5 Coc che Lonchocarpus rugosus FABACEAE
Gymnopodium
6 Dzidzilche |floribundum POLYGONACEAE
7 Guarumbo | Cecropia obtudifolia CECROPIACEAE
8 Huaya Talisia olivaeformis SAPINDACEAE
9 Jabin Piscidia piscipula FABACEAE
10 Kanchunup | Tohuinia paucidantata SAPINDACEAE
11 Kantun bob | Coccoloba lancifolia POLYGONACEAE
Pata de
12 vaca Bauhinia divaricata FABACEAE
Sac
13 chechem Cameraria latifolia APOCYNACEAE
14 Saclobche | Eugenia mayana MYRTACEAE
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No. N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA
15 Sacniche Zanthoxylum caribaeum | RATACEA
16 Suput Helicteres baruensis MALVACEAE
17 Tadzi Neea psychotrioides HIPPOCRATACEAE
Pithecellobium
18 Yax ek leucaspermum FABACEAE
. Estrato herbaceo.

En el estrato herbdceo se han identificado sélo 17 especies pertenecientes a 14 familias botdnicas.
Al igual que en los estratos anteriores, las Fabaceaes mantienen su dominancia con apenas 3
especies. La participacion de esta familia botanica es del 17.65%, lo que significa que poco mds de
una tercera parte de las especies de este estrato pertenecen a esta familia.

FAMILIA ESPECIE %
APOCYNACEAE 1 5.88
BIGNONIACEAE 1 5.88
FABACEAE 3 17.65
HIPPOCRATACEAE 1 5.88
MALPIGHIACEAE 1 5.88
MELIACEAE 1 5.88
POLYGONACEAE 1 5.88
RATACEA 1 5.88
RUBIACEAE 1 5.88
SAPINDACEAE 1 5.88
SAPOTACEAE 1 5.88
P 1 1 5.88
Sp_2 1 5.88
SP_3 1 5.88
SP 4 1 5.88
TOTAL 17 100.00

PARTICIPACION DE FAMILIAS BOTANICAS EN EL

ESTRATO HERBACEO
APOCYNACEA
SP_3 E BIGNONIACEA
SP2 6% E

6% 6%

SP_1

EAE
RUBIACEAE 6%

6%  RATACEA  POLYGONACE MALPEEH'ACE
SAPINDACEAE 6% AE o
6% 6% ’

POCRATAC

Tabla 11-34. Participacidn de familias botanicas en la riqueza especifica en el estrato herbaceo en la
Vegetacidon secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia.

En el cuadro se identifican las especies y familias registradas en los sitios del predio.
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Tabla 1I-35. Principales familias botdnicas y especies presentes en estrato herbdceo en la

Vegetacion secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia.

No. N. COMUN N. CIENTIFICO FAMILIA

1 Botun Sp_1 SP_1

Sideroxylon

2 Caracolillo | foetidissimum SAPOTACEAE

3 Chac canan | Cydista potosina BIGNONIACEAE
4 Chobenche | Trichilia arborea MELIACEAE

5 Coc che Lonchocarpus rugosus | FABACEAE

6 Huaya Talisia olivaeformis SAPINDACEAE

7 Huayun ak |Sp 2 SP_2

8 Kantun bob | Coccoloba lancifolia POLYGONACEAE

Pata de
9 vaca Bauhinia divaricata FABACEAE
10 Pech kitan | Randia aculeata RUBIACEAE
Sac

11 chechem Cameraria latifolia APOCYNACEAE

12 Sacbakecan |Sp 3 SP_3
Zanthoxylum

13 Sacniche caribaeum RATACEA

14 Sipche Bunchosia glandulosa | MALPIGHIACEAE
15 Subin Acacia dolichostaquia | FABACEAE

16 Tadzi Neea psychotrioides HIPPOCRATACEAE
17 Tajteyub Sp 4 SP_4

1.L1.16 Abundancia y densidad de arbolado.

Se encontrd una alta densidad de individuos en este tipo de vegetacién, lo cual se considera
normal por el tipo de condiciéon en la que se encuentra el predio. Se ha estimado que en total
existen 10,154 individuos/Ha. distribuidos en los tres estratos que integran la estructura vertical
de la vegetacion del predio, teniendo, como es esperado, una alta abundancia en los estratos
bajos (3,760 individuos/Ha. en arbustivos y 6,000 individuos/Ha. en el estrato herbaceo) y menos
individuos en el estrato arboreo (394 arboles/Ha.), cantidad que es relevante para la condicion del
predio. En lo general Acacia gaumeri y Talisia olivaeformis se presentan como las especies mas
abundantes, particularmente dominando el estrato arbustivo. Bursera simaruba, Piscidia piscipula
y Talisia olivaeformis sobresalen en el estrato arbéreo.

) Estrato arbdreo.

Para el caso del estrato arbdreo se han contabilizado un nimero total de 394 individuos/Ha lo cual
se puede interpretar como un niumero bueno comparado con una selva del mismo tipo y con buen
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estado de conservacion en la que se reportan al menos 430 arboles/Ha. Las especies Bursera
simaruba, Piscidia piscipula y Talisia olivaeformis son las mas importantes en abundancia en este
estrato; sin embargo, la existencia de arboles maduros de didmetros grandes es rara, lo que se
expondra en andlisis posterior.

° Estrato arbustivo.

Para el caso de este estrato se ha estimado con el muestreo que existen alrededor de 3,760
individuos/Ha. de los cuales Acacia gaumeri, Talisia olivaeformis, Zanthoxylum caribaeum y Neea
psychotrioides entre otras, son las mas abundantes del estrato.

° Estrato herbaceo.

El estrato herbaceo cuenta con 6,000 individuos/Ha. en las que Talisia olivaeformis, Randia
aculeata, Coccoloba lancifolia y Zanthoxylum caribaeum son las de mayor abundancia en el

estrato.

Tabla 11-36. Cantidad de individuos por unidad de superficie (1 hectarea) en VSA/HA.

No. INDIVIDUOS/HA

N. COMUN N. CIENTIFICO ARBOLES | ARBUSTOS | HERBACEO | TOTAL %

Akitz Casabela gaumeri 4 - - 4 0.04
Bojon Cordia gerascantus 6 - - 6 0.06
Botun Sp_1 - - 250 250 2.46
Box catzin | Acacia gaumeri - 760 250 1010 9.95

Sideroxylon
Caracolillo | foetidissimum 8 - 250 258 2.54
Chac canan | Cydista potosina - - 250 250 2.46
Chacah Bursera simaruba 94 - - 94 0.93
Chacmolche | Parathesis cubana - 320 - 320 3.15
Chacniche | Plumeria rubra - 320 - 320 3.15
Chacte viga | Caesalpinea molis 6 - - 6 0.06
Chechem Metopium brownei 6 - - 6 0.06
Chit Thrinax radiata - 40 - 40 0.39
Chobenche | Trichilia arborea - - 250 250 2.46
Coc che Lonchocarpus rugosus - 160 250 410 4.04
Coco Cocos nucifera - - 2 0.02
Despeinada | Beaucarnea pliabilis - - 2 0.02
Gymnopodium

Dzidzilche | floribundum - 120 - 120 1.18
Guarumbo | Cecropia obtudifolia - 40 - 40 0.39
Huaya Talisia olivaeformis 46 680 750 1476 14.54
Huayunak |Sp 2 - - 250 250 2.46

[1-81 | Pagina



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

No. INDIVIDUOS/HA
N. COMUN N. CIENTIFICO ARBOLES | ARBUSTOS | HERBACEO | TOTAL %
Jabin Piscidia piscipula 94 200 - 294 2.90
Kanchunup | Tohuinia paucidantata 10 40 - 50 0.49
Kantun bob | Coccoloba lancifolia 12 80 500 592 5.83
Esembeckia
Kekenche | pentaphylla 2 - - 2 0.02
Karkinskia
Lunche humboldtinana 6 - - 6 0.06
Oreganillo |Lantana hirta 8 - - 8 0.08
Pata de
vaca Bauhinia divaricata - 120 250 370 3.64
Pech kitan | Randia aculeata - - 750 750 7.39
Ramon Brosimum alicastrum 2 - - 2 0.02
Sac
chechem Cameraria latifolia - 80 250 330 3.25
Sac yab Gliricidia sepium 6 - - 6 0.06
Sacbakecan |Sp_3 - - 250 250 2.46
Saclobche | Eugenia mayana 6 80 - 86 0.85
Zanthoxylum
Sacniche caribaeum 4 320 500 824 8.12
Sipche Bunchosia glandulosa - - 250 250 2.46
Subin Acacia dolichostaquia - - 250 250 2.46
Subin tul Albizia tomentosa 8 - - 8 0.08
Suput Helicteres baruensis - 80 - 80 0.79
Tadzi Neea psychotrioides 24 280 250 554 5.46
Tajteyub Sp_4 - - 250 250 2.46
Tastab Guettarda combsi 2 - - 2 0.02
Tzutzuc Diphysa carthaginensis 6 - - 6 0.06
Pithecellobium
Yax ek leucaspermum 16 40 - 56 0.55
Yaxnic Vitex gaumeri 10 - - 10 0.10
Zapote Manilkara zapota 4 - - 4 0.04
TOTAL 394 3760 6000 10154 | 100.00
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Densidad de individuos/Ha para los estratos floristicos en la VSA/SMQ
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Imagen 11-23 Densidad de individuos por especie para los estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo
en vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia.

° Diametros.

Se encontrd que el promedio general diamétrico de los individuos muestreados alcanzé los 13.8
cm y que se registré un didmetro maximo de 36.5 cm que correspondid a un individuo de
Manilkara zapota.

CATEGORIA | INDIVIDUO | INDIVIDUO/ . Categoria diamétrica y No.
DIAMETRICA | MUESTREO | HECTAREA 0 Individuos por hectarea
<5 53 2120 18.21 200
5.1A10 41 1640 14.09
10A 15 144 288 49.48 150
15.1A20 33 66 11.34 100
20.1A25 16 32 5.50 0
5
25.1A30 2 4 0.69
35.1A40 2 4 0.69 0
<5 51A 10A 151 A20.1A251A351A
TOTAL 291 4154 100.00 10 15 20 25 30 40

Tabla 11-37. Distribucion diamétrica de los individuos en vegetacidén de VSA/SMQ.
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° Alturas.

Los individuos muestreados promedian en general 6.63 m de altura y el registro mds alto es de
12.6 m que corresponde a Piscidia piscipula que es el elemento dominante del paisaje en el
estrato alto. La otra especie que muestra un rango de variacidon importante corresponde a Cordia
gerascantus.

De acuerdo con la distribucion en altura que prevalece en los individuos del predio para los
estratos arbdreo y arbustivo se identifica que casi el 87.28% de los individuos estd por debajo de
los 9 m de altura y solo un 12.71% alcanza tallas por arriba de los 9 m.

Individuos/Ha mayores a 3 m de altura

CATEGORIA | INDIVIDUO | INDIVIDUO/ 5000
ALTURAS | MUESTREO | HECTAREA %
<3 11 440 3.78 1500
3.1A6 50 1772 17.18
6.1A9 193 1868 66.32 1000
9.1A12 33 66 11.34 500
12.1A 15 4 8 1.37
TOTAL 291 4154 100.00 0

<3 31A6 6.1A9 9.1A12121A15

Tabla 11-38. Distribucién de los individuos muestreados de acuerdo con categorias de alturas en
VSA/SMQ.

o Area basal.

Con el muestreo realizado se ha podido estimar que existen 14.550 m2/Ha, cantidad que es buena
para un tipo de selva de esta condicidn. Al desagregar la aportacion por estrato, el arbdreo estd
contribuyendo con 6.511 m2/Ha (44.75%) y el arbustivo con 8.039 m2/Ha (55.25%).

La dominancia general en la aportacion de area basal total de Piscidia piscipula y Talisia
olivaeformis, ya que entre las dos especies se contribuye con el 30.80% del area basal total.
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Tabla 11-39. Area basal por hectarea y por estrato estimada para el predio en la VSA/SMQ.

N. COMUN ESPECIE : AB/ Al m2)
ARBOREO | ARBUSTIVO TOTAL %
Akitz Casabela gaumeri 0.048 0.000 0.048 0.3
Bojon Cordia gerascantus 0.122 0.000 0.122 0.8
Box catzin Acacia gaumeri 0.000 1.988 1.988 13.7
Caracolillo Sideroxylon foetidissimum 0.278 0.000 0.278 1.9
Chacah Bursera simaruba 1.713 0.000 1.713 11.8
Chacmolche | Parathesis cubana 0.000 0.223 0.223 1.5
Chacniche Plumeria rubra 0.000 0.828 0.828 5.7
Chacte viga Caesalpinea molis 0.131 0.000 0.131 0.9
Chechem Metopium brownei 0.083 0.000 0.083 0.6
Chit Thrinax radiata 0.000 0.222 0.222 1.5
Coc che Lonchocarpus rugosus 0.000 0.262 0.262 1.8
Coco Cocos nucifera 0.070 0.000 0.070 0.5
Despeinada | Beaucarnea pliabilis 0.072 0.000 0.072 0.5
Dzidzilche Gymnopodium floribundum 0.000 0.237 0.237 1.6
Guarumbo Cecropia obtudifolia 0.000 0.075 0.075 0.5
Huaya Talisia olivaeformis 0.555 1.270 1.824 12.5
Jabin Piscidia piscipula 1.632 1.028 2.660 18.3
Kanchunup Tohuinia paucidantata 0.107 0.141 0.248 1.7
Kantun bob | Coccoloba lancifolia 0.138 0.129 0.266 1.8
Kekenche Esembeckia pentaphylla 0.021 0.000 0.021 0.1
Lunche Karkinskia humboldtinana 0.055 0.000 0.055 0.4
Oreganillo Lantana hirta 0.123 0.000 0.123 0.8
Pata de vaca | Bauhinia divaricata 0.000 0.111 0.111 0.8
Ramon Brosimum alicastrum 0.020 0.000 0.020 0.1
Sac chechem | Cameraria latifolia 0.000 0.037 0.037 0.3
Sac yab Gliricidia sepium 0.063 0.000 0.063 0.4
Saclobche Eugenia mayana 0.076 0.257 0.334 2.3
Sacniche Zanthoxylum caribaeum 0.041 0.248 0.288 2.0
Subin tul Albizia tomentosa 0.172 0.000 0.172 1.2
Suput Helicteres baruensis 0.000 0.086 0.086 0.6
Tadzi Neea psychotrioides 0.303 0.711 1.014 7.0
Tastab Guettarda combsi 0.025 0.000 0.025 0.2
Tzutzuc Diphysa carthaginensis 0.063 0.000 0.063 0.4
Yax ek Pithecellobium leucaspermum 0.224 0.186 0.410 2.8
Yaxnic Vitex gaumeri 0.151 0.000 0.151 1.0
Zapote Manilkara zapota 0.225 0.000 0.225 1.5
TOTAL 6.511 8.039 14.550 100.0
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11.1.17 Resultados de la estimacion de volumen de materias primas forestales.

En el siguiente cuadro se presentan las estimaciones de la Densidad, Area Basal, Volumen Rollo
Total Arbol y Volumen Total Arbol por hectdrea de cada una de las especies registradas, asi con las
obtenidas en el inventario forestal. Dicha base de datos se adjunta en el apartado de anexos del
presente documento, asi como el archivo electrdnico en el CD adjunto.

Los parametros estimados por unidad de superficie (hectdrea) para el Area Basal, Volumen Rollo
Total Arbol, Volumen Total 4rbol de cada una de las especies registradas en el muestreo forestal

se presentan en la siguiente tabla:

Tabla 11-40 Estimacion de los volumenes del estrato arbdreo mayores a 10 cm de diametro.

EXISTENCIAS POR MUESTREO EXISTENCIAS POR HECTAREA
VOL VOL RTA
ESPECIE | NOMBRE CIENTIFICO '3' Azﬁ 'zr;d RTA 2’;‘:} '":/ h :'(34 ';') /HA XT(‘X 3")'
(m3r) (m3r)
Akitz Casabela gaumeri 2 | 0.024 0.104 | 0.124 4 0.048 | 0.207 0.249
Bojon Cordia gerascantus 3 | 0.061 0.299 | 0.359 6 0.122 0.598 0.718
Sideroxylon
Caracolillo | foetidissimum 4 | 0.139 0.572 | 0.686 8 0.278 1.144 1.373
Chacah Bursera simaruba 47 | 0.857 3.332 | 3.998 94 1.713 | 6.664 7.996
Chacte viga | Caesalpinea molis 3 | 0.066 | 0.267 | 0.320 6 0.131 | 0.533 0.640
Chechem | Metopium brownei 3 | 0.041 0.162 | 0.194 6 0.083 | 0.323 0.388
Coco Cocos nucifera 1 0.035 0.145 | 0.174 2 0.070 0.290 0.348
Despeinad
a Beaucarnea pliabilis 1 | 0.036 0.117 | 0.140 2 0.072 | 0.234 0.281
Huaya Talisia olivaeformis 23 | 0.277 1.055 | 1.266 46 0.555 | 2.110 2.533
Jabin Piscidia piscipula 47 | 0.816 3.831 | 4.597 94 1.632 7.661 9.193
Kanchunup | Tohuinia paucidantata 5 | 0.054 0.265 | 0.318 10 0.107 | 0.530 0.636
Kantun
bob Coccoloba lancifolia 6 | 0.069 0.236 | 0.283 12 0.138 | 0.472 0.567
Esembeckia
Kekenche |pentaphylla 1 | 0.011 0.054 | 0.065 2 0.021 | 0.108 0.129
Karkinskia
Lunche humboldtinana 3 | 0.028 | 0.087 | 0.104 6 0.055 | 0.173 0.208
Oreganillo | Lantana hirta 4 | 0.061 0.257 | 0.308 8 0.123 0.513 0.616
Ramon Brosimum alicastrum 1 0.010 0.051 | 0.061 2 0.020 0.101 0.121
Sac yab Gliricidia sepium 3 | 0.031 0.116 | 0.140 6 0.063 0.233 0.279
Saclobche | Eugenia mayana 3 | 0.038 0.124 | 0.149 6 0.076 | 0.248 0.298
Zanthoxylum
Sacniche caribaeum 2 | 0.020 0.080 | 0.096 4 0.041 | 0.160 0.192
Subin tul | Albizia tomentosa 4 | 0.086 | 0.417 | 0.500 8 0.172 | 0.833 1.000
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EXISTENCIAS POR MUESTREO EXISTENCIAS POR HECTAREA
VOL VOL RTA
ESPECIE | NOMBRE CIENTIFICO '[';' Azﬁ 'zr;d RTA 2’;‘:} '":/ h AA% ';') JHA Y\T(‘X :)'
(m3r) (m3r)
Tadzi Neea psychotrioides 12 | 0.151 0.593 | 0.711 24 0.303 1.185 1.423
Tastab Guettarda combsi 1 | 0.013 0.070 | 0.084 2 0.025 | 0.139 0.167
Tzutzuc Diphysa carthaginensis 0.031 0.110 | 0.132 6 0.063 0.220 0.264
Pithecellobium
Yax ek leucaspermum 8 | 0.112 0.394 | 0.472 16 0.224 | 0.787 0.945
Yaxnic Vitex gaumeri 5 ] 0.075 | 0.329 | 0.395 10 | 0.151 | 0.659 0.791
Zapote Manilkara zapota 2 | 0.112 0.593 | 0.711 4 0.225 1.186 1.423
19
TOTAL 7 | 3.255 | 13.657 |16.388| 394 | 6.511 | 27.314 | 32.777

De acuerdo con lo mencionado anteriormente el volumen estimado de las materias primas
forestales maderables que pudiera obtenerse en un ecosistema de vegetacién secundaria
existente en el drea de estudio en una superficie de 285,141.918 m?, sumd un total para el
arbolado 32.777 m3 V.T.A./Ha, con un &rea basal de 6.551 m?/Ha. y nimero de individuos por
hectareas 394 Ind. /Ha.

Tabla II-41. Estimacion de los volumenes del estrato arbustivo mayores a 1 cm. de didmetro y

menores a 10 cm. de didmetro del predio.

EXISTENCIAS POR MUESTREO

EXISTENCIAS POR HECTAREA

VoL VOL RTA
ESPECIE NOMBRE CIENTIFICO |[IND A:Bél;;d RTA :Ir:\-g Ind/ha A(i/;;A /HA V-I;I:‘/?,I)-IA
(m3r) (m3r)
Box catzin | Acacia gaumeri 19 | 0.050 | 0.173 | 0.208 760 | 1.988 | 6.928 8.314
Chacmolche | Parathesis cubana 8 | 0.006 | 0.013 | 0.016 320 | 0.223 0.520 0.624
Chacniche | Plumeria rubra 8 | 0.021 | 0.063 | 0.075 320 | 0.828 2.509 3.010
Chit Thrinax radiata 1 | 0.006 | 0.016 | 0.019 40 0.222 0.632 0.758
Coc che Lonchocarpus rugosus 4 | 0.007 | 0.020 | 0.024 160 | 0.262 0.803 0.963
Gymnopodium
Dzidzilche | floribundum 3 | 0.006 | 0.017 | 0.020 120 | 0.237 | 0.666 0.800
Guarumbo | Cecropia obtudifolia 1 | 0.002 | 0.004 | 0.004 40 0.075 0.143 0.172
Huaya Talisia olivaeformis 17 | 0.032 | 0.087 | 0.105 680 | 1.270 3.490 4,188
Jabin Piscidia piscipula 5 | 0.026 | 0.091 | 0.109 200 | 1.028 | 3.623 4.348
Kanchunup | Tohuinia paucidantata 1 | 0.004 | 0.010 | 0.012 40 0.141 0.395 0.474
Kantun bob | Coccoloba lancifolia 2 | 0.003 | 0.008 | 0.010 80 0.129 0.326 0.392
Pata de
vaca Bauhinia divaricata 3 | 0.003 | 0.007 | 0.008 120 | 0.111 0.282 0.339
Sac
chechem Cameraria latifolia 2 | 0.001 | 0.003 | 0.003 80 0.037 0.102 0.122
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EXISTENCIAS POR MUESTREO EXISTENCIAS POR HECTAREA
VOL VOL RTA
ESPECIE NOMBRE CIENTIFICO |[IND Az{‘ ';;d RTA :’;‘:} Ind/ha A(B n/1 'Z';A /HA VT(:(?,';A
(m3r) (m3r)
Saclobche | Eugenia mayana 2 | 0.006 | 0.018 | 0.022 80 0.257 | 0.719 0.863
Sacniche Zanthoxylum caribaeum | 8 | 0.006 | 0.013 | 0.015 320 | 0.248 0.501 0.602
Suput Helicteres baruensis 2 | 0.002 | 0.004 | 0.005 80 0.086 0.177 0.212
Tadzi Neea psychotrioides 7 | 0.018 | 0.057 | 0.069 280 | 0.711 2.296 2.755
Pithecellobium
Yax ek leucaspermum 1 | 0.005 | 0.019 | 0.022 40 0.186 | 0.745 0.894
TOTAL 94 | 0.201 | 0.621 | 0.746 | 3760 | 8.039 | 24.857 | 29.829

De acuerdo con lo mencionado anteriormente el volumen estimado de las materias primas
forestales maderables que pudieron obtenerse en un ecosistema de vegetacidén secundaria en su
estrato arbustivo existente en el area de estudio en una superficie de 285,141.918 m?, sumé un
total de 29.529 m3 V.T.A/Ha., con un darea basal de 8.039 m?/Ha., y un nimero de individuos por
hectarea 3,760 Ind. /Ha.

Tabla 1I-42. Estimacién de los volumenes del estrato arbéreo y arbustivo del predio.

EXISTENCIAS POR MUESTREO

EXISTENCIAS POR HECTAREA

VOL RTA

ESPECIE | NOMBRE CIENTiFICO | inp | AB/IN | VOLRTA [ VTA |Ind/ | AB/HA| ) =" | VTA/H
d(m?) | (m3r) (m?3) ha (m?) A (m?)
(m3r)
Akitz Casabela gaumeri 0.024 | 0.104 0.124 4 0.048 0.207 0.249
Bojon Cordia gerascantus 0.061 0.299 0.359 6 0.122 0.598 0.718
Box catzin | Acacia gaumeri 19 0.050 0.173 0.208 | 760 | 1.988 6.928 8.314
Sideroxylon
Caracolillo | foetidissimum 4 0.139 | 0.572 0.686 8 0.278 1.144 1.373
Chacah Bursera simaruba 47 | 0.857 | 3.332 3.998 94 | 1.713 6.664 7.996
Chacmolch
e Parathesis cubana 8 0.006 0.013 0.016 | 320 | 0.223 0.520 0.624
Chacniche | Plumeria rubra 8 0.021 0.063 0.075 | 320 | 0.828 2.509 3.010
Chacte viga | Caesalpinea molis 3 0.066 | 0.267 0.320 6 0.131 0.533 0.640
Chechem Metopium brownei 3 0.041 0.162 0.194 6 0.083 0.323 0.388
Chit Thrinax radiata 1 0.006 | 0.016 0.019 40 | 0.222 0.632 0.758
Lonchocarpus
Coc che rugosus 0.007 | 0.020 0.024 | 160 | 0.262 0.803 0.963
Coco Cocos nucifera 0.035 0.145 0.174 2 0.070 0.290 0.348
Despeinada | Beaucarnea pliabilis 0.036 | 0.117 0.140 2 0.072 0.234 0.281
Gymnopodium
Dzidzilche | floribundum 3 0.006 | 0.017 0.020 | 120 | 0.237 0.666 0.800
Guarumbo | Cecropia obtudifolia 1 0.002 | 0.004 0.004 40 | 0.075 0.143 0.172
Huaya Talisia olivaeformis 40 | 0.309 1.142 1.371 | 726 | 1.824 5.600 6.720
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EXISTENCIAS POR MUESTREO

EXISTENCIAS POR HECTAREA

VOL RTA
ESPECIE | NOMBRE CIENTIFICO | Inp | AB/'M | VOLRTA | VTA | ind/ | AB/HA | ", " | VTA/H
d(m?) | (m3r) (m3) ha (m?) A (m3)
(m3r)
Jabin Piscidia piscipula 52 | 0.842 | 3.921 4705 | 294 | 2.660 | 11.284 | 13.541
Tohuinia
Kanchunup | paucidantata 6 0.057 0.275 0.330 50 | 0.248 0.925 1.109
Kantun bob | Coccoloba lancifolia 8 0.072 | 0.244 0.293 92 | 0.266 0.799 0.958
Esembeckia
Kekenche |pentaphylla 1 0.011 0.054 0.065 2 0.021 0.108 0.129
Karkinskia
Lunche humboldtinana 3 0.028 | 0.087 0.104 6 0.055 0.173 0.208
Oreganillo |Lantana hirta 4 0.061 | 0.257 0.308 8 0.123 0.513 0.616
Pata de
vaca Bauhinia divaricata 3 0.003 0.007 0.008 | 120 | 0.111 0.282 0.339
Ramon Brosimum alicastrum 1 0.010 0.051 0.061 2 0.020 0.101 0.121
Sac
chechem Cameraria latifolia 2 0.001 0.003 0.003 80 | 0.037 0.102 0.122
Sac yab Gliricidia sepium 3 0.031 | 0.116 0.140 6 0.063 0.233 0.279
Saclobche | Eugenia mayana 0.045 | 0.142 0.170 86 | 0.334 0.967 1.160
Zanthoxylum
Sacniche caribaeum 10 | 0.026 | 0.093 0.111 | 324 | 0.288 0.662 0.794
Subin tul Albizia tomentosa 4 0.086 | 0.417 0.500 8 0.172 0.833 1.000
Suput Helicteres baruensis 2 0.002 0.004 0.005 80 | 0.086 0.177 0.212
Tadzi Neea psychotrioides 19 | 0.169 | 0.650 0.780 | 304 | 1.014 3.481 4.178
Tastab Guettarda combsi 1 0.013 | 0.070 0.084 2 0.025 0.139 0.167
Diphysa
Tzutzuc carthaginensis 3 0.031 0.110 0.132 6 0.063 0.220 0.264
Pithecellobium
Yax ek leucaspermum 0.117 0.412 0.495 56 | 0.410 1.532 1.839
Yaxnic Vitex gaumeri 5 0.075 | 0.329 0.395 10 | 0.151 0.659 0.791
Zapote Manilkara zapota 2 0.112 0.593 0.711 4 0.225 1.186 1.423
TOTAL 291 | 3.456 | 14.278 | 17.134 | 4154 | 14.550 | 52.171 | 62.606

De acuerdo con lo mencionado anteriormente, el volumen estimado de las materias primas
forestales maderables que pudieran obtenerse en un ecosistema de vegetacién secundaria en su
estrato arbdreo y arbustivo existente en el drea de estudio en una superficie de 285,141.918 m?,
sumod un total de 62.607 m3 V.T.A/Ha., con un &rea basal de 14.550 m?/Ha. y un numero de

individuos por hectarea de 4154 Ind/Ha.

Conforme a la caracterizacion ambiental y el muestreo del predio se determind que su superficie
esta cubierta por “vegetacion secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia” (VSa/SMQ)
y se encuentra en una fase juvenil ya que a pesar de que predominan las especies del estrato
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arboreo, se detecta una presencia considerable de arbolado juvenil y algunas especies tipicas de
vegetacién secundaria.

Por lo anterior, no se puede considerar como una vegetacidon forestal bien conformada, de
acuerdo con los resultados obtenidos del muestreo es una vegetacién que ha sufrido dafos
antropogénicos por lo que se considera como una vegetacién secundaria de selva mediana, esto,
con la finalidad de considerar estos resultados a la hora de calificar el estado de la selva en los
componentes para el pago de compensacién ambiental.

A continuacion, se presenta la estimacion de los resultados obtenidos durante el andlisis de los
datos tomados del inventario forestal del predio. Se estima que al interior del area sujeta al
cambio de uso del suelo por las 10.426 hectdreas de vegetacién secundaria arbdrea de selva
mediana subperennifolia se tiene un total de 25,601 individuos, con un area basal de 89.659 m2 y
un volumen total arbol de 385.828 m3 VTA.

Tabla 11-43 Estimacion de los volimenes a remover por el cambio de uso de suelo en donde se

pretende desarrollar el Proyecto.

EXISTENCIAS POR EL CAMBIO DE UO
EXISTENCIAS POR MUESTREO DE SUELO
AB/HA LA L VTA/HA Ind AB(m? M VTA(m3
ESPECIE NOMBRE CIENTIFICO |Ind/ha ( n{ 2) ({'I‘-I?ﬁ) (m/3) cUS'I/'F / CL(jSTz R/Ta(jg,T_o,Fr) CU(STF)/
Akitz Casabela gaumeri 4 0.048 | 0.207 0.249 25 0.296 | 1.276 1.531
Bojon Cordia gerascantus 6 0.122 | 0.598 0.718 37 0.752 3.685 4.423
Box catzin | Acacia gaumeri 760 | 1.988 | 6.928 8.314 | 4684 |12.252| 42.697 | 51.237
Caracolillo ;;Zjlr;’g I{;’n”um 8 [0278| 1144 | 1373 | 49 | 1713 | 7.050 | 8.461
Chacah Bursera simaruba 94 | 1.713 | 6.664 7.996 579 |10.557| 41.070 | 49.284
Chacmolche | Parathesis cubana 320 | 0.223 0.52 0.624 | 1972 | 1.374 | 3.205 3.846
Chacniche | Plumeria rubra 320 | 0.828 | 2.509 3.01 1972 | 5.103 | 15.463 | 18.556
Chacte viga | Caesalpinea molis 6 0.131| 0.533 0.64 37 | 0.807 | 3.285 3.942
Chechem Metopium brownei 6 0.083 | 0.323 0.388 37 0.512 | 1.991 2.389
Chit Thrinax radiata 40 |0.222 | 0.632 0.758 247 | 1.368 | 3.895 4.674
Coc che Lonchocarpus rugosus | 160 | 0.262 | 0.803 0.963 986 | 1.615 | 4.949 5.939
Coco Cocos nucifera 2 0.07 0.29 0.348 12 0.431 1.787 2.145
Despeinada | Beaucarnea pliabilis 2 0.072 | 0.234 0.281 12 | 0444 | 1.442 1.731
Dzidzilche | &YMnOPOdium 120 |0.237 | 0.666 08 | 740 | 1.461 | 4.105 | 4.925
floribundum
Guarumbo | Cecropia obtudifolia 40 |0.075| 0.143 0.172 247 | 0.462 | 0.881 1.058
Huaya Talisia olivaeformis 726 | 1.824 5.6 6.72 4474 |111.241| 34.513 | 41.415
Jabin Piscidia piscipula 294 | 2.66 | 11.284 | 13.541 | 1812 |16.394| 69.543 | 83.452
Kanchunup | TOPuinia 50 |0.248| 0925 | 1.109 | 308 | 1.528 | 5.701 | 6.841
paucidantata
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EXISTENCIAS POR EL CAMBIO DE UO
EXISTENCIAS POR MUESTREO R CUEE
VOL RTA voL
AB/HA VTA/HA | Ind/ | AB(m?) VTA(m?3)/
ESPECIE NOMBRE CIENTIFICO |Ind/ha /HA RTA(m3r)
(m2) (m3r) (m3) CUSTF | /CUSTF JCUSTF CUSTF
Kantun bob | Coccoloba lancifolia 92 |0.266 | 0.799 0.958 567 | 1.639 | 4.924 5.909
Kekenche | E5€Mbeckia 2 0021 0108 | 0129 | 12 |0.129| 0.666 | 0.799
pentaphylla
Lunche Karkinskia 6 |0055| 0173 | 0208 | 37 |0339| 1.066 | 1.279
humboldtinana
Oreganillo |Lantana hirta 8 0.123 | 0.513 0.616 49 | 0.758 | 3.162 3.794
5:2: de| pouhinia divaricata | 120 | 0111 | 0282 | 0339 | 740 | 0.684 | 1.738 | 2.086
Ramon Brosimum alicastrum 2 0.02 0.101 0.121 12 0.123 0.622 0.747
Sac Cameraria latifolia 80 |0.037| 0102 | 0.122 | 493 | 0228 | 0629 | 0.754
chechem
Sac yab Gliricidia sepium 6 0.063 0.233 0.279 37 0.388 1.436 1.723
Saclobche | Eugenia mayana 86 |0.334| 0.967 1.16 530 | 2.058 | 5.960 7.152
Sacniche | Zanthoxylum 324 |0.288| 0.662 | 0.794 | 1997 | 1.775 | 4.080 | 4.896
caribaeum
Subin tul Albizia tomentosa 8 0.172 | 0.833 1.000 49 1.060 5.134 6.161
Suput Helicteres baruensis 80 |0.086| 0.177 0.212 493 | 0.530 | 1.091 1.309
Tadzi Neea psychotrioides 304 |1.014| 3.481 4178 | 1874 | 6.249 | 21.453 | 25.744
Tastab Guettarda combsi 2 0.025 | 0.139 0.167 12 0.154 | 0.857 1.028
Tzutzuc Diphysa 6 |0063| 022 | 0264 | 37 | 0388 | 1356 | 1.627
carthaginensis
Yax ek Pithecellobium 56 | 0.41 | 1.532 | 1.839 | 345 | 2.527 | 9.442 | 11.330
leucaspermum
Yaxnic Vitex gaumeri 10 0.151 0.659 0.791 62 0.931 4.061 4.874
Zapote Manilkara zapota 4 0.225| 1.186 1.423 25 1.387 | 7.309 8.771
TOTAL 4154 | 14.55 | 52.171 62.606 |25601 | 89.659 | 321.524 | 385.828
. Manglar (VM).

Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arboreas cuya altura
es de 3 a5 m., pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Una caracteristica que presenta los mangles son
sus raices en forma de zancos, cuya adaptacion le permite estar en contacto directo con el agua
salobre, sin ser necesariamente plantas haldéfitas. Se desarrolla en zonas bajas y fangosas de las
costas, en lagunas, esteros y estuarios de los rios. La composicidn floristica que lo forman son el
mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). El uso principal desde el punto
de vista forestal es la obtencion de taninos para la curtiduria, la madera para la elaboracién de
carbdn, aperos de labranza y embalses. Una caracteristica importante que presenta la madera de
mangle es la resistencia a la putrefaccién. Pero quizd el uso mas importante que presenta el
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manglar es el alberge de muchas especies de invertebrados como los moluscos y crustaceos,
destacando el camarén y el ostidn cuyo valor alimenticio y econémico es alto.

Imagen 11-24 Composicion de especies de la vegetacién de manglar mixto.
Este tipo de vegetacion se mantendra como un drea de conservacion en el predio.

11.1.18 Especies forestales en categorias normativas de riesgo.

En los sitios de muestreo se registraron especies que se encuentran en alguna categoria de riesgo
y se sujetan a la proteccidn que les otorga la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
sin embargo, se reportan observadas durante los trabajos de campo las siguientes especies.
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FAMILIA N. CIENTIFICO COMUN ESTATUS
COMBRETACEAE Conocarpus erectus Botoncillo A
RHIZOPHORACEAE Rhizophora mangle Mangle rojo A
COMBRETACEAE Laguncularia racemosa | Mangle bobo A
PALMAE Thrinax radiata Chit A
PALMAE Coccothrinax readii Nacax A
NOLINACEAE Beaucarnea pliabilis Despeinada A

Se reitera que el area cubierta por manglar, en la que se encuentran las especies Conocarpus
erectus, Rhizophora mangle, Laguncularia racemosa no se sujeta a cambio de uso de suelo y se
mantiene como area de conservacion.

11.2.8. Estimacion econdmica de los recursos bioldgicos forestales del area sujeta al cambio de
uso del suelo.

La definicion de “Recursos Bioldgicos Forestales” esta en la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable:

LGDFS, Articulo 7 fraccion XLVI. “Recursos bioldgicos forestales: Comprende las especies y
variedades de plantas, hongos y microorganismos de los ecosistemas forestales y su biodiversidad
y en especial aquéllas para la investigacion,;”

El bosque templado mexicano cuenta con al menos 613 especies de plantas utilizables, que con el
conocimiento y la tecnologia actual podrian generar 1.17 millones de toneladas de biomasa con un
valor en el mercado de 528 millones de délares®. El bosque tropical, con al menos 574 especies de
plantas, podria generar 1.6 millones de toneladas de materia vegetal con un valor en el mercado
de 729 millones de ddlares (Gobierno de México, 1996a°). Para la estimacion de la valoracidn
econdmica directa de los recursos forestales maderables existentes al interior del area de
afectacién, se tomaron en cuenta todos los individuos arbdreos y arbustivos con didmetro normal
mayor a 2 cm, cuyos parametros dasométricos fueron recabados durante el inventario forestal
realizado en el predio, tales como el didametro normal a la altura del pecho, asi como la altura total
y comercial (fuste limpio) de cada individuo, considerando los siguientes criterios de
comercializacién por categoria diamétrica especificamente para la superficie solicitada para
cambio de uso de suelo:

La valoracién econdmica de los recursos naturales es hasta ahora una materia novedosa y sin duda
complicada, ya que la asignacion de un valor econdmico o monetario a los elementos naturales del

8 de Alba Edmundo, Reyes M. E. Valoracidn econdmica de los recursos bioldgicos del pais.
La diversidad bioldgica de México: Estudio de Pais 1998
9 Gobierno de México. 1996a. Programa forestal y de suelo 1995-2000. SEMARNAP.
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ecosistema es sumamente compleja, no solo por el hecho del valor intrinseco de un elemento
natural o el conjunto de estos, que sin duda no tienen precio en si mismos y el valor ecoldgico que
pueden constituir es Unico; por tal circunstancia en el caso de los ecosistemas secundarios
tropicales la valoracidn econdmica se torna ain mas complicada ya que si se tratara de recursos
forestales (maderables o no maderables), o fauna cinegética, o materiales con un valor econémico
de mercado, la estimaciéon del costo seria relativamente mas sencilla, ya que bastaria con
investigar sus precios en el mercado y asociarlo a las cantidades que pueden perderse por el
Proyecto.

En el caso de los recursos naturales de la zona del Proyecto y en particular de las zonas sujeto a
cambio de uso de suelo, no existe ningln tipo de comercializacién y aparentemente la mayoria de
las especies animales y vegetales no tienen un valor econémico de interés inmediato y directo
desde el punto de vista humano; sin embargo, con el objeto de poder asignar un precio a este tipo
de recursos hay que considerar su valor como un valor indirecto y en el mejor de los casos
potencial.

Con el fin de complementar la informacién para realizar una efectiva valoracién de los impactos
generados a los recursos forestales que se encuentran en el predio y en particular las 7.492
Hectareas, cubiertas actualmente con vegetacion secundaria derivada de selva mediana
subperennifolia que se veran afectadas por la implementacién del Proyecto, se procederd a
realizar una valoracién econdmica de los productos encontrados en el predio, con base a los
costos de comercializacion manejados por el sector forestal del Estado.

No obstante que el promovente por la implementacion del Proyecto no pretende realizar la
comercializacién de los productos resultantes por el desplante de la obra, conforme a las especies,
y a las caracteristicas del arbolado presente en el drea de Vegetacién forestal, este podria ser
susceptible realizar un aprovechamiento comercial como madera motoaserrado y como palizada,
sin embargo, como se ha mencionado, no es el objetivo del Proyecto.

Los recursos bioldgicos forestales que podrian obtenerse en la superficie sujeta a cambio de uso
de suelo son los siguientes:

1. Carbdn

2. Madera para palizada y para aserrio
3. Hojas de palma.

4. Tierra vegetal.

5. Orquideas.

El valor econdmico de estos recursos puede estimarse. Sin embargo, otros recursos, como los
frutos comestibles y las partes vegetales con propiedades medicinales, son dificiles de calcular
econdmicamente debido a que su aprovechamiento se realiza a través de los usos y costumbres
de los habitantes de la region, ya sea como frutos o para uso medicinal, sin que exista un mercado
formal cuantificable.
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En el mismo sentido se encuentran las especies que cada dia ganan mayor interés por sus
cualidades en la rehabilitacién de zonas degradadas. El mercado de estas especies ain no se ha
establecido y su obtencién es por lo general de los ambientes naturales.

11.2.8.1. Estimacion del valor economico de los recursos forestales maderables.
Madera para escuadria, postes, pilotes y morillos, lefia y carbdn.

En la region del norte del estado son muy apreciados los fustes de diversas dimensiones para la
construccion de palapas. La madera susceptible de utilizarse para este fin se le conoce como
palizada y en el caso de los arbolados de diametros mayores a 35 cm podria darse como madera
motoaserrada y su valor comercial varia de acuerdo con el didmetro y longitud del fuste, asi como
al lugar en el que se comercialice. Por lo general, este tipo de madera se adquiere por
intermediarios en los sitios de extraccidn y su adquisicién estd generalmente condicionada a su
entrega a pie de camino y previamente descortezada. El valor de adquisicion en los sitios de
extraccién, hasta su comercializacidén en las zonas turistico-urbanas de la regién, de conformidad
con el “Anuario Estadistico de la Produccion Forestal 2018” en su capitulo Il: Precio Medio de
Productos Maderables y No Maderables es en promedio de $1,800.00 por m?® la motoaserrada,
$1,200.00 por m? para postes, pilotes y morillos, $210 por m? para lefia y $2,500.00 por tonelada
para carbon.

° Madera para escuadria.
En el caso del predio existen condiciones muy bajas para obtener madera en escuadria ya que hay
individuos que tienen didmetros igual o mayor a los 35 cm que permita destinarse a obtener este

tipo de productos, lo cual tendriamos un volumen de 4.115 m?3 vta./Ha.

Tabla 11.35. Especies con DAP de mayor a 35 cm para madera de aserrio.

VoL ndy | AB VTA
NOMBRE AB/HA| RT.A |VTA/HA (m?)/ | Vol.RT.A | (m3)/
ESPECIE | \entirico | ™M | ") | /A (m?) (m?)/CUSTF
CUSTE| CUSTF CUSTF
(m3r)
Piscidia
' 1 . 1 1
Jabin - cipula 0 [0835] 5133 | 616 | .o | 6956 | 38456 | 46.151
Swartzia
Katalox | bensis 6.7 | 0567 | 3425 | 4115 | on | 4548 | 25690 | 30.830
TOTAL 125 | 10.504 | 64.147 | 76.980

El valor econdmico de la madera en escuadria en la regién oscila alrededor de los $1,800.00 por
m3, por lo que el valor estimado del volumen resultante del cambio de uso de suelo forestal es de
76.980 m3VTA lo que equivale a $ 138,564.54 pesos M.N.
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° Madera para postes, pilotes y morillos.

De acuerdo con el muestreo realizado en el predio, se tiene que los tipos de vegetacion existentes
se encuentran presentes individuos de didmetros menores como los mas abundantes y por ello el
volumen de estas dimensiones corresponde a mas del 90% del volumen total del predio. Por lo

anterior, se tiene un volumen de 88.026 m3® VTA/Ha.

Tabla 11.36. Especies con DAP igual o mayor a 5 cm y menor a 35 cm para postes, pilotes y morillos.

AB
AB |VolRT.| VTA | Ind/ VolRTA | VTA
NOMBRE Ind/h 2
ESPECIES C|E?\|T|F|co “:/ (m2)/h| A | (m3h| (m2)/ | 13)/cusT | (m3)/cusT
a [(m3)/ha| a | CUSTF F F
Becche | -Onchocarpus 67 | 0.081 | 0346 | 0.415 | 50 | 0.607 | 2.592 3.109
parviflorus
Bob Coccoloba 67 | 0081 | 0378 | 0454 | 50 | 0.607 | 2.832 3.401
cozumelensis
Chacah | BUrserd 67 | 0.066 | 0302 | 0363 | 50 | 0.494 | 2.263 2.720
simaruba
Chacniche | Plumeria rubra L. | 13.3 | 0.188 | 0.926 | 1.111 | 100 | 1.408 | 6.938 8.324
Ciricote | €0791@ 26.7 | 0396 | 1.957 | 2.348 | 200 | 2.967 | 14.662 17.591
dodecandra
Huano | SabalJapa 67 | 0333 | 1.912 | 2.294 | 50 | 2.495 | 14.325 17.187
Jabin piscidia piscipula | 100 | 2.106 | 10.558 | 12.669 | 749 | 15.778 | 79.101 94.916
Kanchunu | Thouinia 333 | 0921 | 4178 | 5014 | 249 | 6900 | 31.302 | 37.565
p paucidentata
Kantun Coccoloba
070! 67 | 0058 | 0211 | 0253 | 50 | 0435 | 1.581 1.895
bob lancifolia
Katalox | >Wortzia 46.7 | 1.998 | 11.115 | 13.338 | 350 | 14.969 | 83.274 | 99.928
cubensis
Pixoy Guazuma 20 | 0.486 | 2.695 | 3.234 | 150 | 3.641 | 20.191 | 24.229
ulmifolia
fj;che Eugenia mayana | 13.3 | 0.117 | 0.461 | 0.554 | 100 | 0.877 | 3.454 4.151
Sacyab | Gliricidia sepium | 80 | 2.589 | 14.419 | 17.303 | 599 |19.397 | 108.027 | 129.634
Sacniche | 22nthoxylum 67 | 01 | 0429 | 0515 | 50 | 0.749 | 3.214 3.858
caribaeum
. Neea
Tadzi » 67 | 0416 | 279 | 3348 | 50 | 3.117 | 20.903 25.083
psychotrioides
Tastab | Guettarda 67 | 0087 | 0318 | 0382 | 50 | 0.652 | 2.382 2.862
combsii
Tzuruntoc | BaUhinia 67 | 0091 | 0274 | 0328 | 50 | 0.682 | 2.053 2.457
divaricata
Yax xul 46.7 | 0557 | 2.629 | 3.155 | 350 | 4173 | 19.696 | 23.637
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ESPECIES NOMBRE ind/h | AB [VolRT.[ via [\ T AB [VolRTA [ VIA
CIENTIFICO a (m2)/h A (m3)/h (m2)/ |(m3)/CUST | (m3)/CUST
Becche | -Onchocarpus 133 | 0.071 | 0.081 | 0.098 | 996 | 0.532 | 0.607 0.734
parviflorus
Chacniche | Plumeria rubra L. | 133 | 0.429 | 1.222 | 1.467 | 996 | 3.214 | 9.155 10.991
Chauche |Laetia thamnia 133 0.203 0.537 0.645 996 | 1.521 4.023 4.832
Jabin piscidia piscipula | 533 | 1.513 | 4.808 | 5.769 | 3993 | 11.335| 36.022 | 43.221
Kanchunu | Thouinia 133 | 0945 | 5198 | 6.238 | 996 | 7.080 | 38.943 | 46.735
p paucidentata
Kantun Coccoloba
070! 267 | 0274 | 0.647 | 0777 | 2000 | 2.053 | 4.847 5.821
bob lancifolia
Katalox |~ vartzia 133 | 0294 | 1.147 | 1377 | 996 | 2.203 | 8.593 10.316
cubensis
kax Luehea speciosa | 133 | 0.065 | 0.108 | 0.13 | 996 | 0.487 | 0.809 0.974
Nichmas 133 | 0212 | 0562 | 0674 | 996 | 1.588 | 4.211 5.050
perezcutz | 700" 133 | 0.128 | 0353 | 0.423 | 996 | 0.959 | 2.645 3.169
reflexifolius
Sachob | coccoloba 267 | 023 | 0.422 | 0507 | 2000 1.723 | 3.162 3.798
spicata
fj;che Eugenia mayana | 133 | 0.159 | 0.342 | 0.411 | 996 | 1.191 | 2.562 3.079
. Zanthoxylum
Sacniche ; 133 | 0.051 | 0084 | 01 | 996 | 0382 | 0.629 0.749
caribaeum
sipche | Bunchosia 133 | 0262 | 0.759 | 0.911 | 996 | 1.963 | 5.686 6.825
glandulosa
Tzuruntoc | BaUhinia 133 | 0.101 | 0322 | 0.386 | 996 | 0.757 | 2.412 2.892
divaricata
Uchulche | 270SPYros 133 | 0.082 | 0226 | 0271 | 996 | 0.614 | 1.693 2.030
yatesiana
Yax xul 133 | 0212 | 0636 | 0.763 | 996 | 1.588 | 4.765 5.716
3373. 2524 | 119.13
TOTAL L | 15.901 | 73.355 | 88.026 | ~ " 549.553 | 659.483

El valor econdmico de la madera para postes, pilotes y morillos en la regidn oscila alrededor de los
$1,200.00 por m3, por lo que el valor estimado del volumen resultante del cambio de uso de suelo
forestal es de 659.483 m3 VTA lo que equivale a $ 791,379.96 pesos M.N.

° Madera para lefia.

Se utilizaron los mismos didametros y volumen de 659.483 m3 VTA/Ha para la estimacion del
producto de lefia.

El valor econdmico de la madera para el producto de la lefa, en la regién y de acuerdo con el
anuario estadistico de produccion forestal del 2018 oscila alrededor de los $210.00 por m3, por lo
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que el valor estimado del volumen resultante del cambio de uso de suelo forestal es de $
138,491.49 pesos M.N.
° Madera para tutores de tomate.
Este tipo de producto corresponde al grupo de palizada, de didmetros minimos de 1.6 a 4.9 cm, de
los cuales son utilizados para tutores de las plantas de tomate, chile, uva, entre otras. Por lo

anterior, se tiene un volumen de 6.314 m3 vta/Ha.

Tabla 11.37. Especies con DAP igual o mayor a 1.6 cm y menor a 4.99 cm para tutores de tomate.

NOMBRE B |VolRTAl via | ma/ | 2B | volrTa | VA
ol.R.T. ) ol.R.T. A
ESPECIE ; Ind/ha |, ', 3 3 (m?)/ | (m3)/
CIENTIFICO (m?)/ha| (m®)/ha |(m3?)/ha CUSTE | CUSTE (m3)/CUSTF CUSTE

Bec che | LOnchocarpus 133 | 0071 | 0081 | 0.098 | 996 | 0532 | 0.607 | 0.734
parviflorus

Chauche |Laetia thamnia 133 0.203 0.537 0.645 996 | 1.521 4.023 4.832

Jabin piscidia piscipula | 133 | 0.101 | 0.181 | 0217 | 996 | 0.757 | 1.356 | 1.626

Kantun | Coccoloba 267 | 0274 | 0647 | 0777 | 2000 | 2.053 | 4847 | 5.821

bob lancifolia

kax Luehea speciosa 133 | 0.065 | 0.108 | 0.13 | 996 | 0.487 | 0.809 | 0.974

Nichmas 133 | 0212 | 0562 | 0674 | 996 | 1.588 | 4.211 | 5.050

Perezcutz | Croton reflexifolius | 133 0.128 0.353 0.423 | 996 | 0.959 2.645 3.169

Sac bob | coccoloba spicata 267 0.23 0.422 0.507 | 2000 | 1.723 3.162 3.798

Isoal:(;che Eugenia mayana | 133 | 0.159 | 0342 | 0411 | 996 | 1.191 | 2.562 | 3.079

Sacniche | 22nthoxylum 133 | 0.051 | 0084 | 01 | 996 |0382| 0629 |0.749
caribaeum

Sipche | Bunchosia 133 | 0262 | 0759 | 0911 | 996 | 1.963 | 5.686 | 6.825
glandulosa

Tzuruntoc | BaUhinia 133 | 0101 | 0322 | 0386 | 996 | 0.757 | 2.412 | 2.892
divaricata

Uchulche |P70SPYros 133 | 0.082 | 0226 | 0271 | 996 | 0614 | 1.693 | 2.030
yatesiana

Yax xul 133 | 0212 | 0636 | 0.763 | 996 | 1.588 | 4.765 | 5.716
TOTAL 2133 | 2.15 | 5.262 | 6.314 | 15958 |16.115| 39.408 |47.297

El valor econdmico de la madera para palizada “tutores”, en la regién y de acuerdo con el anuario
estadistico de produccién forestal del 2018 oscila alrededor de los $ 800.00 por m3, por lo que el
valor estimado del volumen resultante del cambio de uso de suelo forestal es de 47.297 m3 VTA lo
que equivale a $ 37,837.59 pesos M.N.
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° Madera para Carbodn vegetal.

Con base en la estimacion realizada del volumen total maderable derivado de la superficie
solicitada para el cambio de uso de terrenos forestales y considerando que el rendimiento de la
madera en la region, para la elaboracion de carbdn se estima que por cada 5.00 m? de madera se
obtiene aproximadamente 1 tonelada, para este predio se puede determinar que del volumen a
obtener por el desmonte es de (736.464 m3® V.T.A), un 90% podria ser utilizado para carbdn,
tendriamos un volumen de 662.817 m3® V.T.A,, por lo que el volumen de carbdn, que se obtendria
seria de 132.56 toneladas. Se hace hincapié en que no se ha considerado el volumen de especies
con algun riesgo, puesto que estaria protegida y no es aprovechable.

El valor econdmico de la tonelada en la regién oscila alrededor de los $2,500.00 dependiendo de la
zona de adquisicion por lo que el valor estimado del volumen resultante de carbdn con motivo del
cambio de uso de suelo forestal es de $ 165,905 pesos M.N.

> Estimacion del valor econémico de los recursos forestales no maderables.

. Plantas de ornato.

Los recursos forestales no maderables con potencial de valor comercial que existen en la
superficie a solicitar de CUSTF de este Proyecto lo constituyen las plantas de ornato como el Chit
(Thrinax radiata) y la Palma Nacax, entre otras especies. A continuacién, en el siguiente cuadro se

presenta un desglose del valor econdmico de las plantas que pudieran tener un uso ornamental.

Valor econdmico y numero de plantas ornamentales por hectdrea y por la superficie de cambio de
uso de suelo forestal del Proyecto.

Tabla 11.38. Estimacion econdmica de las plantas para ornato.

Nombre Pr.eci(‘) No. De No. De Va'lor.
e unitario plantas/ha plantas economico
por planta /CUSTF (CUSTF)
Chit $20.00 2 15 $299.68
Palma $20.00 16 120 $2,397.44
Total 18 135 $2,697.12
° Materia organica (Tierra vegetal).

Se estima que, en ambientes tropicales, estos conjuntos de organismos descomponen entre 5.5 a
15.5 toneladas/afio de materia organica muerta que en selvas secas y vegetacion de tierras bajas;
se estima que, en caso de no existir dicho grupo de organismos, estos desechos incrementarian su
altura en 120 cm/afo. Una vez concluido el proceso de descomposicion (a una tasa de
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transformacion de 2.2:1), llegan acumularse en el suelo forestal de 1.7 a 2.45 ton/ha. de humus
gue absorbe agua en proporcidn de 6 veces su peso, previene la erosion del suelo y se mineraliza,
para poner a disposicidn de las plantas los nutrientes que requieren para crecer.

En este caso y para hacer una estimacién del valor econdmico, se ha considerado el calculo de la
superficie a afectar y el volumen correspondiente de tierra vegetal. En este caso, se tiene que en
promedio la capa de suelo que se observa en el conjunto de predios es de alrededor de 5 cm. No
obstante, este volumen no puede ser extraido de manera literal debido a la microtopografia
existente en el terreno, por lo que se ha considerado una capa promedio de alrededor de 3 cm.

Considerando la valoracién que en algunos lugares se utiliza para desarrollar jardines y manejo de
viveros, el metro cubico de tierra puede alcanzar los S 200.00 pesos y para la superficie de Cambio
de Uso de Suelo, se podria aprovechar hasta 1 cm de profundidad de tierra vegetal, lo cual nos
arroja una posibilidad de aprovechamiento de 751.80 m?3; al valor considerado se puede atribuir
un monto de S 150,359.14 pesos por la venta de |a tierra vegetal.

Tabla 11.39. Estimacion econdmica de la tierra vegetal.

Val I
Concepto | Total, a afectar | Costo por M3 alor total en
pesos
Tierra $150,359.14 $150,359.14 $150,359.14
Total $150,359.14

En el caso que el volumen total obtenido fuera comercializado, se tendria una percepcion
econdmica mucho mas alta, ya que se tendria que llevar a cabo un proceso de cernido o cribado el
cual se utilizaria ampliamente en labores de jardineria.

11.2.8.2. Estimacion del valor econdmico de los recursos faunisticos.

De las referencias localizadas sobre la valoracién de vertebrados silvestres en México, la mejor
corresponde el estudio “Importancia Econémica de los Vertebrados Silvestres de México” (Pérez-
Gil Salcido R. et al., 1996). En él se hace una revisidon minuciosa sobre la existencia de vertebrados
silvestres (anfibios, reptiles, aves y mamiferos) asi como de su uso y valor econémico asociado; no
obstante, dicho estudio no llega a datos especificos sobre el valor econdmico de los vertebrados
silvestres para sus diversos usos. En el siguiente cuadro se presenta una valoracion de los
vertebrados silvestres con base en sus distintos usos.

Con respecto a la fauna silvestre registrada en el predio se pueden obtener distintos usos y de
otras especies que no tienen utilidad directa, algunas se pueden clasificar como macotas, aves
canoras, aves de ornato o de alimenticio (consumo local en una economia de subsistencia) que,
por lo tanto, no entran en ningun tipo de mercado y el cinegético.

Al agrupar las especies de fauna con registro de campo en este predio, de acuerdo con los
diferentes usos potenciales, considerando los costos de captura, se obtiene un total de 22
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especies con potencial uso con precios unitarios desde $ 20.00 hasta S 700.00 pesos, con lo que se
estima un valor total de captura de la fauna de $ 2,340.00 pesos M.N. para este grupo de especies.

Tabla 11.40. Estimacién econdmica de los recursos biolégicos forestales de las especies de fauna
con registro de campo en el area propuesta para cambio de uso del suelo.

p COSTO DE
REGISTRO ESPECIE NOMBRE COMUN uso CAPTURA
Mamiferos
1 Nasua narica Tejon Mascota $ 500.00
2 Sciurus yucatanensis Ardilla Mascota $ 700.00
Sin uso
3 Urocyon cinereoargenteus | Zorra gris comercial
Subtotal $1,200.00
Aves
1 Amatzilia rutila Colibri canelo Canora $100.00
Sin uso
(Especie
2 Amazona albifrons Loro frente blanco protegida)
Sin uso
3 Centurus pygmaeus Carpintero yucateco comercial $100.00
Alimenticio
4 Columbiana passerina Tortolita comudn (Autoconsumo) $20.00
Sin uso
5 Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy comercial $50.00
6 Cyanocarax morio Pea Canora $50.00
7 Cyanocorax yucatanicus Chara yucateca Ornato $100.00
8 Dendroica petechia Chipe amarillo Canora $50.00
9 Dives dives Tordo cantor Canora $100.00
10 Icterus cucullatus Bolsero cuculador Canora $100.00
11 Mimus gilvus Cenzontle Ornato $100.00
Alimento
12 Ortalis vetula Chachalaca (Autoconsumo)| $100.00
13 Pitangus sulphuratus Luis grande Ornato $50.00
14 Quiscalus mexicanus Zanate mexicano Ornato $50.00
15 Zenaida asiatica Paloma alas blancas Ornato $100.00
Subtotal $970.00
Reptiles
Cnemidophorus
angusticeps Lagartija Mascota $50.00
Leptophis mexicanus Ranera Sin uso $20.00
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. COSTO DE
REGISTRO ESPECIE NOMBRE COMUN Uso CAPTURA
comercial
3 Vasiliscus vitatus Toloke Mascota $100.00
Sin uso
(Especie
4 Ctenosaura similis Iguana gris protegida)
Subtotal $170.00
Total $2,340.00

Sin embargo y a pesar de conocer el valor econdmico de algunas especies de vertebrados
silvestres, el promovente no pretende realizar aprovechamiento alguno de éstos (ya sea con fines
de caceria deportiva y/o comercial), ya que para ello se tendria que contar con una Unidad de
Manejo Ambiental (UMA) autorizada por la SEMARNAT y el Proyecto que nos ocupa es de tipo
comercial (ecoturismo y residencial de bajo impacto) y estd enclavado en la zona de crecimiento
urbano de la cabecera municipal de Playa del Carmen, por lo que carece de interés cinegético.

11.2.8.3. Estimacion del valor econdmico de los servicios ambientales.

Para la valoracién de los usos indirectos que proporcionan los servicios ambientales, en general no
existen mercados, y la valoracion tiene que recurrir a mercados simulados y a otros métodos de
valoracion.

° Valor del depdsito de carbono por hectarea.

La captacidén de carbono y su almacenamiento en los bosques, y al mismo tiempo la liberacién de
éste y su impacto en el calentamiento global, tienen un valor que excede el ambito nacional,
cuestién puesta en alto relieve por la Convencion Marco del Cambio Climatico de la Naciones
Unidas.

Las estimaciones del almacenamiento y de la liberacion de carbono dependen principalmente del
tipo de bosque, del cambio en el uso del suelo, de la edad del bosque y del tipo de ecosistema
(cerrado o abierto). El carbono captado y almacenado por el bosque tiene un valor ambiental
positivo, mientras que su liberaciéon a la atmdsfera contribuye negativamente. En el siguiente
cuadro se presenta la estimacion econdmica del valor de la captura de carbono por hectarea, para
distintos bosques, entre los cuales se encuentra el bosque tropical.
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Tabla 11.41. Valor del depdsito de carbono por hectarea (USD) (Mufioz, 1994).

Bosque templado | Bosque tropical | Bosque templado | Bosque tropical
caducifolio caducifolio siempre verde
600 1800 3000 3600

El tipo de vegetacion de cambio de uso de suelo del Proyecto corresponde vegetacion secundaria
arbdrea de selva mediana subperennifolia, de tal forma que, con base en los estimados que se
presentan en el cuadro anterior, a los recursos forestales del area de cambio de uso de suelo les
corresponde un valor de 3,600.00 ddlares por hectarea. Es decir, que las 6.960 hectdreas de
cambio de uso de suelo de esta fase tienen un valor de 25,056 ddlares por concepto de depdsitos
de carbono, los cuales a un tipo de cambio aproximado de 20.14 pesos mexicanos, corresponden a
$ 518,983.63 pesos M.N.

A los cambios de temperatura que produce la liberacién y a los impactos fisicos que provoca, se les
asignan valores econémicos. La deforestacién de bosques y selvas trae consigo efectos negativos
para las cuencas hidroldgicas, provocando aumentos en la erosidon, cambios en los flujos
hidroldgicos y reduccidn en la recarga de acuiferos. Los costos de prevencion o reparacién de los
dafios causados por su pérdida o alteracién nos ofrecen una aproximacién del valor de las
funciones ecolégicas que los bosques y selvas proporcionan. El costo por el tratamiento de agua
seria de 160.00 délares por hectdrea, y el costo para evitar la salinizacién generada por la
deforestacion se encontraria alrededor de los 50.00 ddlares por hectarea (cit. en UAES, 1997).

° Valor econémico de los recursos forestales del predio por su propia existencia.

Aunque a la mayoria de las especies de flora y fauna no se les ha asignado un valor econdmico
directo o indirecto, muchas personas desean que continlen existiendo, independientemente de
su uso. A esta valoraciéon o respeto por la vida de otros seres vivos se le denomina valor de
existencia. Este valor adquiere una expresion econdmica a través de las donaciones realizadas por
personas o instituciones para contribuir a la proteccibn a ecosistemas o especies
particulares.(http://www.cicy.mx/Documentos/CICY/Sitios/Biodiversidad/pdfs/Cap9/01%20Valor
%20 economico%20de%20la%20biodiversidad.pdf).

Existen estimaciones que consideran que las personas estarian dispuestas a pagar 10.00 ddlares
por hectdrea para dejar como legado a futuras generaciones la supervivencia de los bosques
nacionales protegidos. En el siguiente cuadro se presenta el valor de existencia para distintas areas
de importancia para la conservacion de México; el valor obtenido se relaciona con donaciones y
compras de deuda con fines de conservacion.
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Tabla 11.42. Evidencias de valores de existencia en México (CSERGE, 1993, citado por UAES, 1997)

< . . Valor obtenido
Area Superficie (ha) (USD)
Selva Lacandona, Montes Azules en Chiapas (Canje de deuda 385000 4,000,000
por naturaleza)
Reserv:.:\l de la blo.sfer.a de Sian Ka’an en Quintana Roo 528147 3,4000
(donacién de organizaciones)
Sitios varios (donacién de organizaciones) No disponible 809,622
Barranca del Cobre en Chihuahua (encuestas a visitantes) 450000 100,000
Varlas areas (Icclnntrlbucmnes provenientes de los Estados 190869 528,809
Unidos de América)

Si se considera el promedio de aportaciones de 15.50 ddlares por hectdrea para la conservacion de
las dreas naturales, se tiene que el valor para mantener la integridad de las dreas de cambio de
uso de suelo 7.158 hectareas corresponde a 110.95 dodlares, lo cual a un tipo de cambio
aproximado de 20.14 pesos mexicanos, corresponde a $ 2,234.51 pesos M.N.

° Valor por concepto de pago de servicios ambientales.

Para esta forma de estimacién econédmica indirecta de los recursos bioldgicos, se tomd como base
los valores que presenta la Comisidn Nacional Forestal en las Reglas de Operacién del Programa
Nacional Forestal 2018, Region 8 (Peninsula de Yucatan). En la siguiente tabla, se presenta la
estimacidon econdmica indirecta (servicios ambientales) del costo de los recursos bioldgicos
derivados por el cambio de uso de suelo. Dicha estimacidon se basé en los montos que ofrece la
CONAFOR como pago por servicios ambientales dentro del rubro de Servicios Ambientales
Hidroldgicos, y de acuerdo con la clasificacién de montos de ésta, a la cual le corresponde un
monto de $ 1,100.00 M.N., por hectéarea por afio.

Tabla 11.43. Valoracion econdmica indirecta a partir del valor de los servicios ambientales que
presta la vegetacidon que se desarrolla al interior del predio.

- Superficie de Costo total del
Costo unitario . oA At
Concepto ($) Unidad afectacion por el | recurso bioldgico
CUSTF (ha) por afio ($)
SerY|C|o $1,100.00 Hectarea 7.158 $7,873.80
ambiental

Con el reconocimiento de las limitaciones técnicas y metodoldgicas para valorar de manera
integral los recursos biolégico-forestales que existen en este predio, se puede considerar como un
indicador el valor total estimado para el area sujeta a cambio de uso del suelo con el
procedimiento contingente de valoracion de recursos sustitutos descrito con anterioridad, por lo
que se obtiene un valor global estimado de $ 1,956,666.78 (Son un millén novecientos cincuenta y
seis mil seiscientos sesenta y seis pesos con 78/100 M.N.).
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De acuerdo con lo antes citado, el resumen de las estimaciones de los recursos bioldgicos
existentes en el predio de interés se presenta en el siguiente cuadro.

Tabla 11.44. Resumen de las estimaciones de los recursos bioldgicos del predio.

Valor total en
Recurso forestal

pesos ($)
Valoracién econémica directa.
Escuadria $138,564.54
Postes, pilotes y morillos $791,379.96
Lefia $138,491.49
Tutores tomate $37,837.59

Carbon vegetal $ 165,905.00

Plantas de ornato $2,697.12

Tierra vegetal $150,359.14

Fauna $2,340.00
Subtotal $1,427,574.84

Valoracion econdmica indirecta.

Valor de depdsito de carbono $518,983.63
Valor de los recursos forestales del $2,234.51
predio por su propia existencia
Valor de los servicios ambientales $7,873.80
Subtotal $529,091.94
Total $1,956,666.78

Todas las estimaciones obtenidas en este Capitulo son hipotéticas, ya que no existe intencién para
hacer un uso comercial, ni explotacién de los productos forestales obtenidos; sino un uso
alternativo como el desarrollo del Proyecto aqui planteado.
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11.2.9. Operacion y mantenimiento.

Debido a que el Proyecto se pretende construir en fases, parte del Proyecto podra estar en
construccidn y otra parte en operacion.

Respecto a las amenidades y vialidades su operacion iniciara al termino de cada etapa constructiva
llevandose a cabo las actividades de mantenimiento, asi como las actividades de limpieza y
reparaciones necesarias por el uso normal de los edificios e infraestructura.

El Proyecto contempla al mantenimiento y operacidn permanente para asegurar:
a) La operaciéon y mantenimiento de los servicios e infraestructura del Proyecto: agua potable y
alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico, voz y datos, sefialamiento vial, jardineria,

recoleccidon de residuos sdlidos y liquidos, manejo de residuos de manejo especial y peligrosos
bajo la condicidn de microgenerador y sistema de prevencion contra incendios, entre otros.

b) La operacion del programa de manejo y supervision ambiental del Proyecto.

11.2.10. Desmantelamiento y abandono de las instalaciones.

La propuesta no prevé el abandono del sitio.

Por el tipo de Proyecto, la vida util se considera como permanente, por lo que no existe Proyecto
de abandono.

Con respecto a la vida util del Proyecto ésta es indefinida, por la naturaleza de este se considera

de largo plazo, para referenciarlo se estima que la vida util de este tipo de instalaciones es de mas
de 90 aiios, conforme al mantenimiento que se les realice.
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1.2.11. Programa de trabajo.

PUNTA PARAISO

Concepto

PROGRAMA DE TRABAJO
ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
1]2[3]a|5]6|7|8]9]10|11|12|13|14|15|16|17|18]19]20]21]22]23]24|25]26|27]28|29]30

Actividades previas

Tramitologia (permisos,
Planos, impuestos,
preliminares, etc.)

Preparacion del sitio

Notificacién de inicio de

actividades

Delimitacién del area del
Proyecto

Capacitacion a los
trabajadores

Identificacion de las

plantas susceptibles a
rescatar

Rescate y alejamiento de
fauna

Acondicionamiento del
vivero temporal

Rescate de vegetacion

Desmonte

Despalme

Manejo de las especies
vegetales para su
conservacién dentro del
vivero
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PUNTA PARAISO

PROGRAMA DE TRABAJO
Concepto ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
21
Almacenamiento y
triturado de  material

vegetal

Retirado del material
vegetal resultante del
desmonte.

Nivelacién y compactacién

Reforestacion y
Reubicacién de especies
forestales.

Entrega de informes del
CUSTF

Areas de Camastros

Accesos

Alberca

Andadores

Bafios y Terraza

Etapa de construccié

Canchas

Casa Club

Caseta

Circuito Peatonal

Club de Playa

Espejo de Agua

(Ornamental Casa Club)

Estacionamientos

Jardinados

|
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PUNTA PARAISO

Concepto

PROGRAMA DE TRABAJO

ANO 2

ANO 3

ANO 4

ANO 5

Lagos

Restaurante

Servicios

Vialidad

Operacién y

mantenimiento del
Proyecto

Etapa de operacion y mantenimiento

21|22
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11.2.12. Generacion y manejo de residuos liquidos y emisiones a la atmdsfera.

Durante las diferentes etapas del Proyecto, se generaran residuos sélidos urbanos los
cuales serdn puestos a disposicion final mediante una empresa de servicios de
recoleccidn, traslado, tratamiento bajo alguna estrategia de revalorizaciéon y de
disposicidn final para aquellos no sujetos a tal revalorizacién.

Se presenta un Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos en este estudio donde indica
especificamente su manejo y la disposiciéon final de sendos residuos generados (ver
programa de manejo de Residuos).

Emisiones a la atmosfera.

- Etapa de preparacidén del sitio.

Durante la etapa de preparacién del sitio, se generaran emisiones de fuente fija y fuente
movible consistentes en polvos y particulas provenientes del movimiento de materiales y
emisiones producidas por la combustidn de vehiculos y la maquinaria y equipo menor, los
cuales serdn minimos, ya que la maquinaria solo sera necesaria para traslado de
materiales y durante los movimientos de tierra (excavaciones, nivelaciones y/o
compactaciones); y en todo momento se verificara el buen estado y funcionamiento de
vehiculos y maquinaria. Se adoptaran los programas de manejo correspondientes a cada
fuente de emision.

- Etapa de construccion.

Durante la etapa de construccién, las emisiones a la atmosfera se deberan también al
empleo de maquinaria pesada requerida para la instalacién y construccién de Ia
infraestructura (residencias, vialidades, casa club, lagos, servicios, areas comerciales, etc.).
Se adoptaran los programas de manejo correspondiente a cada fuente de emision,
incluidas, pero no limitadas a las verificaciones reglamentarias correspondientes.

- Etapa de operacién y mantenimiento.

Las emisiones a la atmosfera se daran por la circulacidon de vehiculos y la consecuente
emisidon de gases producto de la combustidn interna. Existira una variacion menor en los
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niveles de rudos derivados del rodamiento y sonido de motores de autos particulares que
no rebasan los umbrales del confort sonoro.

Residuos liquidos.

- Etapa de preparacién del sito y construccién

Durante estas etapas se espera la minima generacion de residuos liquidos por el uso de los
sanitarios portatiles que se pretenden colocar provisionalmente para uso del personal que
labore en el Proyecto. Estos sanitarios seran instalados, mantenidos y limpiados por los
proveedores contratados, quienes se haran cargo del retiro y tratamiento de los
eventuales residuos liquidos y organicos que se generen. Se aleccionara al personal para el
correcto e higiénico uso de estos enseres de obra.

- Etapa de operacién y mantenimiento.

Para las instalaciones residenciales, areas recreativas, casa club y comerciales del Proyecto
se contara con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) ubicada en el
poligono de utilidades. Para la construcciéon y operacion de ésta, el Promovente
presentard una Manifestacion de Impacto Ambiental ad hoc, de manera previa y oportuna
a su desarrollo. En esta etapa del Proyecto, sélo se concebird su huella en donde sera
posteriormente desplantada, para que se autorice desde ahora el cambio de uso de suelo
en la superficie correspondiente.

11.2.13. Residuos Sdlidos.

- Etapa de preparacidén del sitio.

Los principales residuos generados durante la etapa de preparacién del sitio seran
residuos producto del desmonte. Los cuales deberan ser triturados e incorporados
nuevamente al suelo. Los residuos que no puedan ser incorporados, deberdn ser
manejados con el resto de los residuos sdlidos urbanos para su adecuada disposicién.

Se tendran residuos soélidos urbanos generados principalmente por las actividades del
personal, restos de alimentos y envolturas.

[I-111 | Pagina



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

El total de residuos generados en esta etapa, serdn retirados por una empresa particular
autorizada para su traslado al sitio de disposicion final mas cercano y/o que indique la
autoridad.

- Etapa de construccion

Durante esta etapa se espera la generacion de residuos propios de la construccién (de
manejo especial), tales como desperdicios de recortes, sobrantes de recortes de acero,
sobrantes de concreto endurecido, cajas de cartdn, restos de conductos, manguera, etc.
La generacién de residuos pétreos o material sobrante de esta actividad serd nula o muy
escasa, ya que se trasladaran al sitio solo los volumenes de materiales requeridos para la
construccion de las estructuras y componentes de que se trate.

Ademas, podran generarse residuos de envolturas de comida y envases generados por los
trabajadores, mismos que seran colocados en tambos y contenedores debidamente
sefialados, con tapadera y en los que se separen residuos orgdnicos de los inorganicos y
de estos ultimos los que puedan ser sujetos de revalorizacidén con terceros en un mercado
secundario. De los organicos se buscara que, en la medida de lo posible, se destinen a
composteo y en su imposibilidad, se manejen dentro de los residuos sélidos urbanos
(basura) para su disposicion final en sitios autorizados por las autoridades competentes.

El total de residuos generados en esta etapa, serdn retirados mediante una empresa
particular autorizada para su traslado al sitio de disposicion final mas cercano y/o que

indique la autoridad.

- Etapa de operacién y mantenimiento.

n . n

Una vez que el Proyecto “Punta Paraiso inicie operaciones, se generaran residuos
sélidos municipales de tipo doméstico por lo que sera necesario proveer de contenedores
de nueva generacion para residuos en diferentes dreas y por colores para la clasificacién y
separacion de la basura como parte del manejo sustentable del Proyecto a partir de los
planes de manejo que se describen en los Capitulos 5 y 6 de este DTU-B y se realizara la
limpieza de las instalaciones y la recoleccidn de los residuos de todos los contenedores los
cuales deberan ser trasladados al sitio de disposicion legal mas cercano y/o al indicado por
la autoridad, mediante la contratacién del servicio con un particular autorizado y de la
adopcidon de campaifas y acuerdos con instituciones y empresas dedicadas al

aprovechamiento secundario y revalorizacion de residuos en general, sin descontar las
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compaiias permanentes de concientizacion para la separacién y revalorizacién de los
residuos.
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1] VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL
SUELO.

.1 INTRODUCCION.

En cumplimiento con lo previsto por los Articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), asi como 12 y 14 de su Reglamento en
Materia de Impacto Ambiental (REIA), en este Capitulo se presenta la vinculacidon del
Proyecto con los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos en materia
ambiental, forestal, vocacién del uso de suelo y coaligados que le son aplicables. Se
incluyen planos de ubicacién espacial del area de estudio respecto a los diferentes
instrumentos juridicos, asi como datos de referencia, para facilitar la consulta de la
informacién presentada y vertida en la via y modalidad de DTU-B. Del mismo modo, se
presenta la constitucién del Fideicomiso promovente y sus antecedentes.

l1.2 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El terreno forestal que se pretende aprovechar para el desarrollo del Proyecto, se ubica en
el predio fincado en fracciones |, II, IV, V, VI, VIl y VIII del lote 044-1, 044-4, 044-5, 044-6,
044-7 y 044-8, Regién 009, Manzana 021 del predio denominado “Conchita Paamul”
localizado al noroeste del Estado de Quintana Roo, a 83 km en direccion sur de la ciudad
de Cancun sobre la carretera federal 307 Cancun — Tulum km 85, localidad Paamul,
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo. La superficie total del poligono del Proyecto es
de 34.14 hectdreas. El poligono del Proyecto se encuentra en un ambiente asociado a la
presencia de una comunidad suburbana, con vegetacién secundaria de selva mediana
subperennifolia y manglar. Hacia el Sur aproximadamente a 2 km se encuentra el
complejo turistico “Hard Rock Hotel Riviera Maya®”, al Oeste se conservan las condiciones
naturales del terreno y al Este se colinda con la zona federal maritimo terrestre del Mar
Caribe.
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UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO CONCHITA
PAAMUL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, Q. ROO
(DESARROLLOS INMOBILIARIOS PAMUL S.A DE C.V)

SIMBOLOGIA:

O  Vértices del predio

[ eredio conchita Poamul

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Sistema de coordenadas: WGS 1884 UTM Zone 16N
Proyeccién: Transverse Mercator

Datum: WGS 1984

Unidades: Metros

Fuente

Levantamiento topografico y
Vectores realizados por el PSTF

Revisé: Ing Carios Ramén Hemandez Hemandez
Blaboré: Ing. Christiam Aardn Gémez Medina

ESCALA: 1:20,000

T
Imagen IlI-1 Ubicacién del Proyecto.
Tabla llI-1 Superficies de aprovechamiento
Uso de suelo Descripcidn Superficies Porcentaje
m2 Ha (%)
Accesos a canchas, lotes, casa club, club de playa 2,597.94| 0.260 0.76
Alberca 198.32| 0.020 0.06
Areas de camastros y playa 2,255.39| 0.226 0.66
Bafos y terraza 72.09| 0.007 0.02
Canchas deportivas 1,203.31| 0.120 0.35
Casas club (club de playa y casa club principal) 1,578.16| 0.158 0.46
CUSTF Caseta 370.34| 0.037 0.11
Circuito peatonal 4,157.33| 0.416 1.21
Club de playa 1,082.83| 0.108 0.32
Espejo de agua (Casa Club) 194.16| 0.019 0.06
Estacionamientos 199.99| 0.020 0.06
Jardines 23.56| 0.002 0.01
Lagos artificiales 22,601.91| 2.260 6.58
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Uso de suelo Descripcidn Superficies Porcentaje
Salén de fiestas 409.71| 0.041 0.12

Servicios 800.00| 0.080 0.23

Vialidad y acceso vehicular 26,988.11| 2.699 7.86

Vialidad peatonal (andadores) 4,853.24| 0.485 1.41

Subtotal 69,586.40 | 6.959 20.27

Desarrollo futuro (lotes) 50,539.77| 5.054 14.72

Conservacioén | ZFM 2,527.87| 0.253 0.74
Conservacion 220,714.09 | 22.071 64.28

Subtotal 273,781.73 | 27.378 79.73

Total 331,413.50| 34.34 100.00

NOTA: El Promovente del Proyecto tiene legitima posesiéon y propiedad de los terrenos en
términos del Contrato de Fideicomiso, como se describe y vincula mas adelante en este Capitulo y
se adjunta en copia como ANEXO 3.1., como se describe en el escrito libre de presentacién de este
DTU-B.

El Proyecto consiste en un desarrollo residencial que aprovecha la belleza natural de la
region y el impulso econdmico de la zona, asi como los beneficios de los servicios que
ofrece el Estado de Quintana Roo, en particular el municipio de Solidaridad. La oferta
residencial del Proyecto serd de gran lujo atrayendo a un mercado nacional y extranjero
principalmente para el sector conocido como “vacacional”, aunque también se espera la
inversién por parte de personas de la tercera edad buscando un sitio atractivo y tranquilo
para el esparcimiento y el retiro, cercano a los servicios que ofrece una ciudad como son
supermercados, hospitales, central de autobus, restaurantes como ocurre con Playa del
Carmen. En cuanto a comunicaciones terrestres, aéreas y maritimas, asi como los
servicios conexos, el Proyecto se inserta en la Ribera Maya cercano a la Ciudad de Playa
del Carmen siendo esta zona uno de los destinos preferidos a nivel mundial con la inercia
motivada por la ampliacién del Aeropuerto Internacional de Cancun (CUN), la operacién
del aeropuerto de Cozumel (CZM) y la prospeccion del proyecto “Tren Maya”.

El Proyecto en conjunto considera una densidad de 12 viviendas por hectarea en un
condominio y plan maestro del que se desprenderan subcondominios conforme a las Ley
de Fraccionamiento del Estado de Quintana Roo y la Ley de Propiedad en Condominio del
Estado de Quintana Roo, y las atracciones o “amenities” y componentes que se detallan
adelante y han quedado plasmadas y detalladas en el Capitulo Il de este documento.

El Proyecto implica actividades enfocadas en Ila remociéon de vegetacién y el
aprovechamiento racional y ordenado del predio, en el cual el plan maestro final
contempla el desarrollo y pretende la construccion de edificios habitacionales y
condominios, amenidades, caminos de acceso, dreas de recreacién y de servicios, sin
embargo, para esta primera etapa, se pretende la implementacion y desarrollo de:
vialidades vehiculares, sendero peatonal, acceso a lotes, acceso a las areas de servicios,
casa club, club de playa, Lake-walk (camino alrededor de espejos de agua), espejos de
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agua ornamentales, areas de servicios, areas recreativas, “Eco-parque”, playa, espejos de
agua artificial y dreas de conservacion, cumpliendo con la normativa territorial ademas de
tener un proyecto residencial sustentable de bajo impacto al ambiente dado que ocupara
una fracciéon del predio con una superficie de 11.59 hectareas de las cuales se solicita el
cambio de uso de suelo forestal, para la primera etapa, de 7.16 Ha. las 4.43 restantes se
solicitaran posteriormente cumpliendo a su vez con los porcentajes maximos de remocién
o despalme que no debe ser mayor al 40% de la superficie total del predio, de acuerdo a la
UGA -15, denominada “Corredor Turistico Paamul-Yalku” del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad,, Quintana Roo™°.

Se proponen pues, actividades consistentes en el trazado y delimitacién fisica de los
limites de las areas de desmonte, asi mismo con el fin de minimizar el impacto, se
realizard el marcaje de individuos arbdreos susceptibles a ser derribados, procurando en
la medida de lo técnicamente posible conservar o rescatar el mayor nimero de individuos.

Como parte de las medidas de mitigacion, por una parte, se realizara el rescate de flora
que se encuentre listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y que se encuentre en las dreas
de CUSF; por otra parte, se realizara el rescate de fauna silvestre y/o el ahuyento de
aquellos individuos de especies que asi lo precisen. Posteriormente se realizard el
desmonte y deshierbe, despalme y limpieza del area. Finalizado el desmonte, se iniciara
con el acondicionamiento de los caminos de acceso que consistira en relleno con sascab y
grava, y su compactacion; los caminos seran sin sellamiento, es decir, se utilizara el
adocreto para garantizar la permeabilidad del suelo y con ello la recarga de acuiferos, con
lo cual finalizaran las actividades de CUSTF del Proyecto. El conjunto arquitecténico final
prevé la disposicion de las siguientes zonas y componentes constructivas y de
aprovechamiento en distintas fases del Proyecto.

El conjunto arquitectonico final prevé la disposicion de las siguientes zonas y
componentes constructivas y de aprovechamiento en distintas fases del Proyecto:

e Construccion residencial suburbano.

e Amenidades.

o 2 lagos artificiales recreativos y ornamentales.
o 1 casa club.

o 1 club de playa (Beach club).

o Andador alrededor de lagos artificiales.

o Otras superficies recreacionales.

o Area de conservacion.

e Servicios/Infraestructura.

10 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.
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o) Circulacidon vehicular, cabina de control de acceso, zona de arribo,
estacionamiento, paso de circulacién carros de golf y circuito peatonal.

o Areas industriales, PTAR (sujeta a un proceso de evaluacién distinto a éste),
Subestacion eléctrica.

o Pasos hidraulicos y pasos de fauna.

e |nstalacidon Hidraulica.

o) Infraestructura hidrdulica e hidroneumadtica para el suministro de agua
potable a pie de terreno por parte de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado
(CAPA), asi como infraestructura de aguas servidas para descarga a red de drenaje
de la misma CAPA. Se cuenta con Factibilidad de CAPA vigente y se adjunta como
ANEXO 3.2. a este documento.*!

o Puntos de bombeo y rebombeo seran a base de tuberia de PVC, desde
donde serdn dirigidas por gravedad o de forma asistida para enviar las aguas a cada
predio residencial y centro de servicios.

o Planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR). Este componente se
sujetard a un procedimiento distinto al actual.

o Se contara con colectores de aguas pluviales para aprovechar en lo posible
y para riego las precipitaciones sobre el sitio y se prevera el manejo de aguas
torrenciales para evitar inundaciones.

e Instalacidon Sanitaria.

o Se contard con una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) cuyo
disefio, construccion y operacién serd materia de una MIA ex profeso por lo que, en
el presente procedimiento de evaluacién, se sujeta exclusivamente la huella de
despalme donde quedard instalada ésta.

o Tratamiento a base del proceso biolégico de lodos activados en su
modalidad de aireacién extendida.

o La disposicion de las aguas tratadas podra darse mediante reuso en riego de
areas verdes y vialidades (camellones) conduciéndose excedentes al subsuelo
mediante pozos de inyeccién, cumpliendo con las condiciones de calidad de agua a
que se refiere la NOM-127-SSA1-1994 o bien aquellas que dicte la CONAGUA
expresamente en el respectivo permiso de descarga.

11 Factibilidad de la Comisidn de Agua Potable y Alcantarillado de Quintana Roo de fecha 18 de enero de
2018 con numero CAPA-DS/DPY/0056/2018.
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o) Los lodos seran manejados, tratados y reutilizados como mejoradores del
suelo a través del Programa de Manejo Integral de Residuos descrito en el Capitulo 6
de esta MIA-P-DTU.

e Pozos
o) No se prevén pozos de extraccion.
o) Pozos de absorcidn de agua pluvial.
e Aprovechamiento en Zona Federal Maritimo Terrestre.

o) El Proyecto no contempla la intervencién de la zona federal maritimo
terrestre de la que se cuenta con concesién para uso administrativo y fiscal de
proteccidn, bajo el nimero de concesion DGZF-1036/18 emitida el 28 de noviembre
de 2018 para protecciéon por 15 afios a favor de DESARROLLOS INMOBILIARIOS
PAAMUL, S.A. DE C.V,, fideicomitente en el Fideicomiso (Se acompafia copia para
anexo).La precisidn de las obras y sus huellas de sembrado del Plan Maestro materia
de este DTU-B, se detallan en el Capitulo 2.

De acuerdo con los ordenamientos ecolégicos aplicables, el predio del Proyecto tiene un
potencial del 35% de aprovechamiento que son 11.599 Ha. La propuesta, en su
configuracion final, se encuentra en 11.593 Ha.

El Proyecto, al pretender la ocupacién de una superficie de 7.158 hectareas en la primera
fase y es la que se solicita, a través de este DTU-B, para el cambio de usos de suelo; en
este contexto se regularizan las 3.54 hectareas que fueron sancionadas por la PROFEPA,
de las cuales 0.997 Ha se solicitan para la ocupaciéon de las obras, 2.548 para su
restauracién y 6.161 hectareas estan cubiertas con vegetacion forestal.

La precision de las obras y sus huellas de sembrado del Plan Maestro materia de esta MIA-
P-DTU-B, se detallan en el Capitulo 2.

1.3 VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES

A continuacién, se analiza la congruencia del Proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables, de manera general y especifica, en materia de impacto ambiental valorando los
elementos ambientales de la zona. El contenido de este Capitulo 3 comprende la relaciéon
de los preceptos vinculantes en la conformacién de esta MIA-P en via de DTU-B y del
Proyecto en la especie, respecto de las etapas de preparacién del sitio, construccién,
desarrollo/operacidn y mantenimiento, y su eventual cierre y abandono.
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11.3.1 Constitucidn Federal. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.?

Tabla 1lI-2 Vinculacion del Proyecto con la Constitucidon Politica de los Estados Unidos

Mexicanos.

INSTRUMENTO NORMATIVO (CPEUM)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

Articulo 1o. En los Estados Unidos Mexicanos todas las
personas gozaran de los derechos humanos reconocidos
en esta Constitucién y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte, asi como de las
garantias para su proteccién, cuyo ejercicio no podra
restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las
condiciones que esta Constitucion establece.

Las normas relativas a los derechos humanos se
interpretardn de conformidad con esta Constitucién y
con los tratados internacionales de la materia
favoreciendo en todo tiempo a las personas |la
proteccion mas amplia.

El derecho de los pueblos indigenas a la libre
determinacidn se ejercerd en un marco constitucional de
autonomia que asegure la unidad nacional. El
reconocimiento de los pueblos y comunidades indigenas
se hara en las constituciones y leyes de las entidades
federativas, las que deberan tomar en cuenta,

ademas de los principios generales establecidos en los
parrafos anteriores de este articulo, criterios
etnolingisticos y de asentamiento fisico.

Articulo 20. La Nacién Mexicana es Unica e indivisible.

La Nacién tiene wuna composicion pluricultural
sustentada originalmente en sus pueblos indigenas que
son aquellos que descienden de poblaciones que
habitaban en el territorio actual del pais al iniciarse la
colonizacidon y que conservan sus propias instituciones
sociales, econdmicas, culturales y politicas, o parte de
ellas.

La conciencia de su identidad indigena debera ser
criterio fundamental para determinar a quiénes se
aplican las disposiciones sobre pueblos indigenas.

Son comunidades integrantes de un pueblo indigena,
aquellas que formen una unidad social, econédmica y
cultural, asentadas en un territorio y que reconocen
autoridades propias de acuerdo con sus usos Yy

En efecto, la autoridad en el ambito de su
competencia tiene la obligacién de proteger y
garantizar, entre otras cosas, los derechos
humanos de todos los gobernados, lo que
resulta vinculante con el Proyecto, en virtud de
gue en materia ambiental éste se ajusta al
marco normativo establecido para mantener el
equilibrio ecoldgico necesario para el desarrollo
sostenible en un medio ambiente sano, en que

se surtan las necesidades actuales sin
comprometer las de las generaciones
venideras.

Para el Promovente es importante la promocién
y preservacion de la cultura Maya, asi como de
su lengua, usos y costumbres. Por lo anterior,
existe un compromiso real de incorporacidn en
la cadena productiva de productos y servicios y
de expresiones artesanales y artisticos
relacionados con las comunidades indigenas en
general y con la cultura Maya en especial, para
seguir fomentando su preservaciéon vy
crecimiento.

La sujecién al marco regulatorio del Proyecto
vinculandose con las disposiciones particulares
aplicables al mismo tiempo en que se asocian a
las componentes conceptuales, constructivas y
operativas del mismo, son fundamentales para
acreditar la  viabilidad juridica de su
autorizacion en materia de impacto ambiental
pues su implementaciéon no comprometera las
condiciones presentes y futuras de desarrollo
sustentable como derecho de tercera
generacion a favor de la comunidad quien tiene
en el Proyecto un interés difuso en que se
cumpla con el referido marco regulatorio con la

12 Diario Oficial de la Federacién. 05 de febrero de 1917. Ultima reforma DOF 09-08-2019. Constitucién Politica de los Estados Unidos

Mexicanos. http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/pdf/1_150917.pdf
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INSTRUMENTO NORMATIVO (CPEUM)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

costumbres.

Articulo 42 [T]oda persona tiene derecho a un medio
ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado
garantizard el respeto a este derecho. El dafio y
deterioro ambiental generard responsabilidad para
quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la
ley. [...]

Toda persona tiene derecho al acceso, disposicién y
saneamiento de agua para consumo personal vy
doméstico en forma suficiente, salubre, aceptable y
asequible. El Estado garantizard este derecho y la ley
definird las bases, apoyos y modalidades para el acceso y
uso equitativo y sustentable de los recursos hidricos,
estableciendo la participaciéon de la Federacién, las
entidades federativas y los municipios, asi como la
participacién de la ciudadania para la consecucion de
dichos fines.

visién y alcance referidos.

Toda vez que las obras y actividades del ser
humano tienden a generar impactos al medio
ambiente, estos son sujetos al escrutinio
técnico, cientifico y juridico de la autoridad
ambiental quien debe validar y en su caso
sefialar medidas que permitan, a pesar de la
intervencién, mantener las condiciones de
equilibrio ecosistémico observando por una
parte, las condiciones de adaptabilidad y
resiliencia del entorno y por el otro, la
efectividad de los alcances de las medidas
preventivas, de mitigaciéon y compensacién que
se propongan implantar para alcanzar
precisamente la meta de mantener el equilibrio
evitan crear dafios y deterioros en perjuicio del
medio natural y por consecuencia de |la
sociedad.

Articulo 52. A ninguna persona podra impedirse que se
dedique a la profesidn, industria, comercio o trabajo que
le acomode, siendo licitos. El ejercicio de esta libertad
sb6lo podra vedarse por determinacion judicial, cuando
se ataquen los derechos de tercero, o por resolucién
gubernativa, dictada en los términos que marque la ley,
cuando se ofendan los derechos de la sociedad. Nadie
puede ser privado del producto de su trabajo, sino por
resolucién judicial.

SE OBSERVA en el sentido de que, dandose
cumplimiento con el marco regulatorio
ambiental para garantizar el equilibrio
ecoldgico en la construccion y operacién del
Proyecto, el Promovente se acoge a lo
establecido en el precepto constitucional en
comento apegdndose a la garantia individual de
la libre industria.

Articulo 8o. Los funcionarios y empleados publicos
respetardn el ejercicio del derecho de peticién, siempre
que ésta se formule por escrito, de manera pacifica y
respetuosa; pero en materia politica sélo podran hacer
uso de ese derecho los ciudadanos de la Republica.

A toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
obligacion de hacerlo conocer en breve término al
peticionario.

SE OBSERVA dado que el Promovente de esta
MIA-P/DTU-B ejerce su garantia individual de
peticién por escrito, de manera pacifica y con
todo respeto para con esa Autoridad, para que
en congruencia con la legislacion especial
sustantiva y las vias de los preceptos adjetivos
que rigen el procedimiento administrativo, la
Autoridad emita en tiempo y forma, la
respuesta que en derecho corresponda a la
peticiéon formulada y que es acompafiada del
presente DTU-B.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del
desarrollo nacional para garantizar que éste sea integral
y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y
su régimen democrdtico y que, mediante Ia
competitividad, el fomento del crecimiento econémico y
el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la

El Estado, en su obligacion por garantizar un
desarrollo nacional integral y sustentable, tiene
como herramienta, la evaluacién del impacto
ambiental que utiliza para cuantificar y calificar
tanto los impactos al medio ambiente de las
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INSTRUMENTO NORMATIVO (CPEUM)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya
seguridad protege esta Constitucion. La competitividad
se entenderd como el conjunto de condiciones
necesarias para generar un mayor crecimiento
econdmico, promoviendo la inversion y la generacion de
empleo.

[Blajo criterios de equidad social, productividad vy
sustentabilidad se apoyard e impulsard a las empresas
de los sectores social y privado de la economia,
sujetdndolos a las modalidades que dicte el interés
publico y al uso, en beneficio general, de los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el medio
ambiente. [...]

La ley alentara y protegerd la actividad econémica que
realicen los particulares y proveera las condiciones para
gue el desenvolvimiento del sector privado contribuya al
desarrollo econdmico nacional,

promoviendo la competitividad e implementando una
nacional para el desarrollo industrial sustentable que
incluya vertientes sectoriales y regionales, en los
términos que establece esta Constitucion.

A fin de contribuir al cumplimiento de los objetivos
sefialados en los parrafos primero, sexto y noveno de
este articulo, las autoridades de todos los 6rdenes de
gobierno, en el dmbito de su competencia, deberan
implementar politicas publicas de mejora regulatoria
para la simplificacidn de regulaciones, tramites, servicios
y demds objetivos que establezca la ley general en la
materia.

obras y actividades que se pretenden realizar,
como también las medidas correlativas de
prevenciéon, mitigacion y compensacion,
atendiendo los principios de transparencia,
precautorio y evaluacion, tomando
conocimiento de los impactos o posibles
impactos ambientales que se asocian al tipo de
actividad econémica de que se trata. El
desarrollo de este Proyecto propone medidas
de conservacién, prevencion, mitigacion vy
compensacion suficientes y de manera tal que
su desarrollo no genere impactos
desproporcionados en el ambiente vy, al
contrario, se garanticen las condiciones del
medio natural y la biodiversidad que incide en
el d4rea para mantener su equilibrio
ecosistémico.

Para que efectivamente el Estado proteja y
promueva la actividad econdmica para el
desarrollo sustentable, deben favorecer los
principios de  transparencia, celeridad,
seguridad y buena fe en la evaluacion del
impacto ambiental como condicién juridica
prevaleciente a la puesta en marcha de
proyectos de desarrollo en beneficio de la
autonomia econdmica de la Nacién.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional corresponde originariamente a la Nacidn, la
cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el
dominio de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada.

[...]

La nacidn tendra en todo tiempo el derecho de imponer
a la propiedad privada las modalidades que dicte el
interés publico, asi como el de regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacidn, con objeto de hacer una
distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su
conservacién, lograr el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran

Es relevante esta disposicién constitucional que
establece que le corresponde a la Nacidn el
dominio directo de todos los recursos
naturales, asi como de las aguas y mares
territoriales, por lo tanto el Promovente,
mediante la presentacion del DTU-B se
compromete a dar cumplimiento con las
modalidades que dicta el interés publico a la
propiedad privada, esto es, que se da
cumplimiento con los criterios de regulacién
ecoldgica y urbanistica, y demds normatividad
ambiental aplicable al proyecto, con el fin de
garantizar la conservacién y continuidad de los
ecosistemas existentes en el area DEL Proyecto
y su Sistema Regional.
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las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto
de ejecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién; para preservar y restaurar
el equilibrio ecoldgico;

[Slon propiedad de la Nacién las aguas de los mares
territoriales en la extensidon y términos que fije el
Derecho Internacional; las aguas marinas interiores; las
de las lagunas y esteros que se comuniquen permanente
o intermitentemente con el mar; las de los lagos
interiores de formacidén natural que estén ligados
directamente a corrientes constantes; las de los rios y
sus afluentes directos o indirectos, desde el punto del
cauce en que se inicien las primeras aguas permanentes,
intermitentes o torrenciales, hasta su desembocadura
en el mar, lagos, lagunas o esteros de propiedad
nacional; las de las corrientes constantes o intermitentes
y sus afluentes directos o indirectos, cuando el cauce de
aquéllas en toda su extensidn o en parte de ellas, sirva
de limite al territorio nacional o a dos entidades
federativas, o cuando pase de una entidad federativa a
otra o cruce la linea divisoria de la Republica; la de los
lagos, lagunas o esteros cuyos vasos, zonas o riberas,
estén cruzadas por lineas divisorias de dos o mads
entidades o entre la Republica y un pais vecino, o
cuando el limite de las riberas sirva de lindero entre dos
entidades federativas o a la Republica con un pais
vecino; las de los manantiales que broten en las playas,
zonas maritimas, cauces, vasos o riberas de los lagos,
lagunas o esteros de propiedad nacional, y las que se
extraigan de las minas; y los cauces, lechos o riberas de
los lagos y corrientes interiores en la extensién que fija
la ley. Las aguas del subsuelo pueden ser libremente
alumbradas mediante obras artificiales y apropiarse por
el duefio del terreno, pero cuando lo exija el interés
publico o se afecten otros aprovechamientos, el
Ejecutivo Federal podrd reglamentar su extraccion vy
utilizacidn y aun establecer zonas vedadas, al igual que
para las demdas aguas de propiedad nacional.
Cualesquiera otras aguas no incluidas en la enumeracion
anterior, se consideraran como parte integrante de la
propiedad de los terrenos por los que corran o en los
gue se encuentren sus depdsitos, pero si se localizaren
en dos o mas predios, el aprovechamiento de estas

El Promovente, con la presentaciéon de este
DTU-B, ejerce su derecho constitucional para el
aprovechamiento de recursos naturales, bajo
las condiciones que constituye la normativa
ambiental, de los recursos [naturales]
renovables y no renovables, en especial las
aguas, los bosques, selvas, y humedales, asi
como los ecosistemas y las especies que se
desarrollan en los mismos, la zona federal
maritimo terrestre y en las playas maritimas, en
el entendido de que si bien la zona federal
maritimo terrestre se considera dentro del
Sistema Ambiental, no serd materia de
intervencién por el Proyecto.

En materia ambiental el articulo 27
constitucional establece que le corresponde a la
Nacidn el dominio directo de todos los recursos
naturales, asi como de las aguas y mares
territoriales. Por lo tanto, serd la Nacién quien
tendrd facultad de darle concesion a los
particulares para el uso y aprovechamiento de
los recursos naturales conforme a las leyes
mexicanas en la materia y podra establecer las
medidas necesarias para la planeacién vy
ejecucion de obras, que ayuden a preservar y
restaurar el equilibrio ecoldgico.

Es por esta razén que el Proyecto se regird y
dard cumplimiento cabal a las disposiciones
contenidas en las leyes federales, estatales y
locales, asi como de sus reglamentos, en
material ambiental, las normas oficiales
mexicanas y demas instrumentos que sean
vinculantes y compatibles al desarrollo del
Proyecto en el Estado de Quintana Roo.

La propiedad y posesion de la poligonal
envolvente del Proyecto corresponde a
nacionales de la Republica Mexicana, como se
desprende de la copia de la escritura notarial
respectiva en la que se finca el Fideicomiso hoy
promovente, y que se adjunta como ANEXO
.1,
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aguas se considerara de utilidad publica, y quedara
sujeto a las disposiciones que dicten las entidades
federativas.

En los casos a que se refieren los dos pdrrafos
anteriores, el dominio de la Nacion es inalienable e
imprescriptible 'y la explotacién, el uso o el
aprovechamiento de los recursos de que se trata, por los
particulares o por sociedades constituidas conforme a
las leyes mexicanas, no podrd realizarse sino mediante
concesiones, otorgadas por el Ejecutivo Federal, de
acuerdo con las reglas y condiciones que establezcan las
leyes [...]

La capacidad para adquirir el dominio de las tierras y
aguas de la Nacién se regira por las siguientes
prescripciones:

I. Sélo los mexicanos por nacimiento o por
naturalizaciéon y las sociedades mexicanas tienen
derecho para adquirir el dominio de las tierras, aguas y
sus accesiones o para obtener concesiones de
explotacién de minas o aguas. El Estado podra conceder
el mismo derecho a los extranjeros, siempre que
convengan ante la Secretaria de Relaciones en
considerarse como nacionales respecto de dichos bienes
y en no invocar por lo mismo la protecciéon de sus
gobiernos por lo que se refiere a aquéllos; bajo la pena,
en caso de faltar al convenio, de perder en beneficio de
la Nacion, los bienes que hubieren adquirido en virtud
del mismo. En una faja de cien kildémetros a lo largo de
las fronteras y de cincuenta en las playas, por ningin
motivo podran los extranjeros adquirir el dominio
directo sobre tierras y aguas.

I11.3.2 Tratados Internacionales.

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y las Convenciones
Internacionales de las que es parte el Estado Mexicano, son la norma suprema en
territorio nacional de conformidad con lo establecido por el articulo 133 de nuestra Carta
Magna. No obstante, ha existido debate respecto del Principio de Jerarquia Normativa
entre la Constitucion y los Tratados Internacionales, esta fue resuelta por el Pleno de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion derivado de la contradiccidon de tesis con numero
de expediente 293/2011, la cual establece que los tratados y la CPEUM se deben
interpretar y observar de forma integral y no jerarquica especialmente en materia de
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derechos humanos, en la que fue considerada que el principio pro persona no admite
excepciones y debe integrarse de manera plena.

Lo anterior ha sido trascendental, en virtud de que los nuevos instrumentos juridicos nos
permiten accionar a partir en la existencia de un acceso a un medio ambiente sano como
un derecho exigible en México, pensamiento que comparte el Promovente, pues el
desarrollo del Proyecto cumple con las exigencias que ordena la normatividad ambiental y
promueve un desarrollo sustentable que garantice una vida digna para las generaciones
presentes y futuras, y la preservacién de los recursos naturales que inciden en la zona.

° Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climéatico (CMNUCC)*3

La CMUCC reconoce la necesidad a nivel mundial de fijar prioridades y estrategias que
ayuden a resolver problemas ambientales que afectan a los ecosistemas naturales y a la
humanidad. Dicha Convencién fue firmada en Nueva York el 13 de junio de 1992, y
suscrita por el gobierno mexicano el 13 de junio de ese mismo afio, aprobada por la
Camara de Senadores el 3 de diciembre de 1992, de acuerdo con la publicacién en el
Diario Oficial de la Federacion (DOF) el 13 de enero de 1993 y ratificado por el Ejecutivo el
24 de febrero de 1993.

Es de sefialarse que en los articulos 32 y 42 de este Decreto, se sefialan los principios y
compromisos para prevenir, mitigar o reducir las causas del cambio climatico, con el fin de
alcanzar el desarrollo sostenible para las generaciones futuras; que seran considerados en
el disefio y operacién del Proyecto.

El articulo 39 sefiala que los estados firmantes se “guiaran” con lo que establece la
Convencion para constituir disposiciones juridicas que busquen la proteccion del sistema
climatico en beneficio de las generaciones presentes y futuras, sobre la base de la equidad
y de conformidad con sus responsabilidades comunes pero diferenciadas y sus respectivas
capacidades. En ese sentido se puede decir que el desarrollo del Proyecto es vinculante
con los términos de este Tratado, pues su disefio y construccion se sujeta a las
condicionantes que impone la normativa ambiental a fin de evitar desequilibrio ecolégico
y rebasar los limites para proteger el ambiente, y como consecuencia se busca evitar o
disminuir al minimo los efectos negativos al medio ambiente, como lo establece el
procedimiento de evaluacién de Impacto Ambiental.

13 Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el cambio climatico entré en vigor el 21 de marzo de
1994.
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. Declaracion de la Conferencia de Naciones Unidas sobre el Medio Humano.
Estocolmo, 1972.14

Dicha conferencia contempla dos aspectos del medio ambiente humano, que son el
natural y el artificial, los cuales considera esenciales para el bienestar del ser humano y
para el goce de los derechos humanos fundamentales. El fondo es lograr que los
ciudadanos, comunidades, empresas e instituciones en todos los planos, acepten
responsabilidades en virtud de impulsar una participacién equitativa para el cuidado del
medio ambiente.

El precepto identificado como “Principio 1” en general considera que el hombre tiene
derecho al disfrute de un medio ambiente de calidad tal que le permita llevar una vida
digna, con la obligacion de proteger y mejorar el medio ambiente para las generaciones
presentes y futuras. Su vinculacion radica en que el desarrollo del Proyecto adopta las
medidas necesarias para garantizar la vida digna y bienestar no sélo de individuos
nacionales y extranjeros que ocupen las instalaciones, sino de la poblacién en todo el
mundo, pues el promovente es consciente de que cualquier dafio ecoldgico no solo influye
en la zona donde se pretende el desarrollo del Proyecto sino a nivel mundial, por lo que su
compromiso es el desarrollo sustentable del mismo y la adopcién de medidas que generen
un beneficio al medio ambiente.

El “Principio 3” establece que debe mantenerse y, siempre que sea posible, restaurarse o
mejorarse la capacidad de la tierra para producir recursos vitales renovables. Es
importante mencionar que la vinculacidn del Proyecto con este principio se refleja en que
se adoptaran planes y programas para la conservacidon y mejoramiento de los micro y
macrosistemas que inciden en la zona, como sera especificado mas adelante.

De conformidad con el “Principio 42” que sefiala que el ser humano tiene la
responsabilidad especial de preservar y administrar juiciosamente el patrimonio de la flora
y la fauna silvestre y su habitat y como consecuencia al planificar el desarrollo econémico
debe atribuirse importancia a la conservacién de la naturaleza. Como se advierte en todo
el capitulado del DTU-B en cuestion, el Promovente asume y cumplird con esta
responsabilidad no solo de contribuir al desarrollo de un proyecto sustentable sino
también se compromete a la conservacién y proteccién de los recursos naturales y fauna
existente dentro del area destinada a esa actividad.

Con relacién al “Principio 6” que indica que se debe poner fin a las descargas de sustancias
tdxicas, es importante mencionar que el proyecto tendra cuidados especiales y adopcién
de las medidas correspondientes que se describen en el Capitulo 6 de esta MIA-R, que
tienden a evitar por todos los medios, la contaminacién de recursos naturales en cada
etapa.

14 Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente Humano, 16 de junio de 1972.
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En cuanto al desarrollo econdmico, el “Principio 8” de este documento sefiala que es
indispensable para asegurar al ser humano un ambiente de vida y de trabajo favorable,
que la inversidon privada se dé como factor clave para el desarrollo, crecimiento y
bienestar para el pueblo de México. Asimismo, en la operacion del Proyecto se contara
con recursos humanos originarios del Estado de Quintana Roo principalmente para
coadyuvar en el crecimiento econdmico del Estado y fortalecimiento de su tejido social.

Con la inversion del sector privado es posible que las politicas publicas que contrarresten
las deficiencias y degradacién del medio natural, que contempla el “Principio 9”, sean
aplicadas en proyectos productivos como el que nos ocupa, los cuales estan sujetos a la
evaluacién en materia de impacto ambiental bajo el analisis de la SEMARNAT vy de
conformidad a lo que requieren sus procedimientos.

° Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo. 1992%°

La Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y Desarrollo tuvo lugar en Rio de Janeiro,
Brasil las fechas del 3 al 14 de junio de 1992, en el que se tomaron puntos que
reafirmaron las Declaracion de la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio
Humano aprobada en Estocolmo el 16 de junio 1972. Su objetivo principal fue establecer
una alianza mundial para garantizar los intereses de todos y se protegiera la integridad del
sistema ambiental y de desarrollo mundial.

A continuacidn, se enlista la vinculacidn del Proyecto con los Principios aplicables:

Tabla llI-3 Vinculacidon del Proyecto con la Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y
el Desarrollo.

DECLARACION DE RIO SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y EL DESARROLLO

PRINCIPIOS

Principio 1: Los seres humanos constituyen el
centro de las preocupaciones relacionadas con
el desarrollo sostenible. Tienen derecho a una
vida saludable y productiva en armonia con la
naturaleza.

VINCULACION
La Promovente estd consciente de la
preocupacién que tienen los Estados vy

gobernados para la preservacion y desarrollo de
un medio ambiente sano, por lo que se
compromete a que el Proyecto estard enfocado
al desarrollo sostenible de la zona, y un tipo de
infraestructura que se integre con el ecosistema
presente en el Sistema Ambiental Regional
(SAR).

Principio 3: El derecho al desarrollo debe
ejercerse  en forma tal que responda
equitativamente a las necesidades de desarrollo
y ambientales de las generaciones presentes y

El Proyecto toma en cuenta las medidas que
aseguran el aprovechamiento que atiende las
condiciones presentes sin comprometer las
necesidades y el desarrollo de las futuras

15 Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo en Rio de Janeiro, Brasil del 3 al 14 de junio

1992.
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DECLARACION DE RIO SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y EL DESARROLLO

PRINCIPIOS

VINCULACION

futuras.

generaciones, conforme a lo descrito en este
DTU-B.

Principio 4: A fin de alcanzar el desarrollo
sostenible, la protecciéon del medio ambiente
debera constituir parte integrante del proceso
de desarrollo y no podra considerarse en forma
aislada.

Existen zonas de conservacidon contempladas en
el Proyecto, que no afectan la integridad de los
ecosistemas que inciden en el area, con lo que
se logra un equilibrio mediante las estrictas
medidas de compensacion y mitigacién que se
proponen en este DTU-B. Por lo tanto, es
vinculante con el principio en comento.

Principio 10: El mejor modo de tratar las
cuestiones ambientales es con la participacidn
de todos los ciudadanos interesados, en el nivel
gue corresponda. En el plano nacional, toda
persona debe tener acceso adecuado a la
informacidn sobre el medio ambiente de que
dispongan las autoridades publicas, incluida la
informacién sobre los materiales y las
actividades que encierran peligro en sus
comunidades, asi como la oportunidad de
participar en los procesos de adopcién de
decisiones. Los Estados deberan facilitar vy
fomentar la sensibilizacion y la participacion de
la poblacion poniendo la informacién a
disposicion de todos. Deber proporcionarse
acceso efectivo a los procedimientos judiciales
y administrativos, entre estos el resarcimiento
de danos y los recursos pertinentes.

El Promovente cumplird con las exigencias en
materia de publicidad de informacién de este
Proyecto a favor de toda persona interesada en
conocerlo y/o los detalles de este DTU-B;
asimismo, dard cumplimiento con las
formalidades de la legislacion que regula el
procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental.

Principio 15: Con el fin de proteger el medio
ambiente, los estados deberdn aplicar
ampliamente el criterio de preocupacién
conforme a sus capacidades. Cuando haya
peligro de dafio grave o irreversible, la falta de
certeza cientifica absoluta no debera utilizarse
como razén para postergar la adopcién de
medidas eficaces en funcidn de los costos para
impedir la degradacion del medio ambiente.

Este principio no aplica de forma directa al
Promovente, sin embargo, éste asume Ila
obligacion de respetar y cumplir cabalmente
con las obligaciones incluidas en los
ordenamientos juridicos aplicables de indole
ambiental, incorporando lo anterior al disefio,
construccion, operacion del desarrollo y las
medidas de prevencién, mitigacion vy
compensacién por aplicar.
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. Convencion Relativa a los Humedales de Importancia Internacional
Especialmente como Habitat de Aves Acudticas. Convencién Ramsar.'®

Esta Convencién fue adoptada el 2 de febrero de 1971 en la Ciudad de Ramsar, Iran,
suscrita por México en 1975 y obliga a las partes signantes a designar humedales idéneos
en su territorio para ser incluidos en la “Lista de Humedales de Importancia Internacional”
o “La Lista”, trazandolas en sus limites en planos, describiéndose de manera precisa, en
tanto que la Unidn Internacional para la Conservacidon de la Naturaleza y los Recursos
Naturales (UICN), como Oficina Permanente de la Convenciéon, generard, entre otros,
recomendaciones en torno a las generalidades de los ecosistemas y particularidades para
con los sitios listados por las partes signantes.

Los “Sitios Ramsar” no son necesariamente dreas naturales protegidas, pero su inclusién
en la lista implica adoptar medidas de conservacién a reflejarse en los instrumentos
normativos del uso del suelo y ordenamiento ecoldgico territorial para garantizar la
preservacion de las condiciones sistémicas necesarias a favor, principalmente, de la biota
aviar asociada a los humedales.

Como se sefiala mas adelante, el Proyecto no se encuentra dentro de ningun sitio
RAMSAR o Area Natural Protegida que obligue al promovente a la adopcién de medidas
especiales incluidas en este documento. El sitio mas proximo es el de XCACEL XCACELITO
respecto del que no se ejerce influencia alguna.

° Resolucion 70/1 de la Asamblea General de Naciones Unidas. “Transformar
Nuestro Mundo. La Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible”. Contribuciéon para
alcanzar los ODS de PNUD 2015.

En la Resolucién aprobada por la Asamblea General el 25 de septiembre de 2015 los
Estados Miembros de las Naciones Unidas, acordaron la Agenda 2030 para el Desarrollo
Sostenible. Esta Agenda es un plan de accidon a favor de las personas, el planeta y la
prosperidad con el objetivo de que el desarrollo que se propone funcione como ruta para
gue los paises avancen hacia el logro del desarrollo sostenible, poniendo a las personas en
el centro, con arreglo a un enfoque humanista de derechos en el marco de una alianza
universal renovada.

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), también conocidos como Objetivos
Mundiales, son un llamado universal a la adopcidn de medidas para poner fin a la pobreza,
proteger el planeta y garantizar que todas las personas gocen de paz y prosperidad.

16 Convencién relativa a los Humedales de Importancia Internacional Especialmente como Hébitat de Aves
Acuaticas, Ramsar Iran, 2.2.1971, modificada segun el Protocolo de Paris, 3.12.1982 y la Enmiendas de
Regina, 28.5.1987.
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Estos 17 Objetivos se basan en los logros de los Objetivos de Desarrollo del Milenio,
aunque incluyen nuevas esferas como el cambio climatico, la desigualdad econdmica, la
innovacion, el consumo sostenible y la paz y la justicia, entre otras prioridades. Los
Objetivos estan interrelacionados, con frecuencia la clave del éxito de uno involucrara las
cuestiones mas frecuentemente vinculadas con otro.

Los ODS conllevan un espiritu de colaboracién y pragmatismo para elegir las mejores
opciones con el fin de mejorar la vida, de manera sostenible, para las generaciones
futuras. Proporcionan orientaciones y metas claras para su adopcion por todos los paises
en conformidad con sus propias prioridades y los desafios ambientales del mundo en
general.

Los ODS son una agenda inclusiva. Abordan las causas fundamentales de la pobreza y nos
unen para lograr un cambio positivo en beneficio de las personas y el planeta.

OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE (ODS).

1. Fin de la Pobreza. El Proyecto contribuird con la generacién de empleos directos e
indirectos en todas sus etapas, buscando la retencion de talentos y disminucién de
rotacién laboral; pagara salarios y prestaciones atractivas que a su vez contribuirdn a la
disminucion de las tasas de pobreza en la region y generard derrama econémica asociada
a la adquisicién de bienes de capital o de inversiéon y de propiamente consumo que
fortaleceran los mercados locales, la captacién regional de divisas y el ingreso fiscal via las
aportaciones a impuestos como el IVA, el impuesto sobre adquisicién de bienes inmuebles
y aprovechamientos como los derechos por el uso de ornato de la zona federal maritimo
terrestre, contribuyendo a las finanzas publicas para el ejercicio presupuestal en
infraestructura publica y programas sociales seguin las politicas federales, estatales y
municipales.

2. Hambre Cero. La Promovente buscard el aprovisionamiento de bienes y productos
tanto de capital como de consumo regional, en la medida de sus existencias, lo que
contribuird al mejoramiento de la economia en la zona y en conjunto con lo
comprometido en el punto anterior, de manera indirecta repercutir en contra de crisis de
desnutriciéon en comunidades de la regién. El complejo residencial por desarrollar y operar
velara por una politica tendiente a cero mermas de comestibles, de tal forma que los
perecederos excedentes, bajo condiciones estrictas de sanidad y salubridad, y de
conformidad con principios éticos y de dignificacién, sean compartidos oportunamente
con organizaciones de asistencia a pueblos, poblaciones y comunidades vulnerables.

3. Salud y Bienestar. Todo el personal al servicio del Proyecto contara con su afiliacién al
Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS). La Promovente promovera campafias de
vacunaciéon e informacion sobre medidas preventivas de enfermedades contagiosas vy
atendera las exigencias de la NOM-035-STPS-2018. De igual manera, atendera, promovera
y vera que se cumplan las disposiciones, protocolos, directrices y cartillas vinculadas con la
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nueva realidad sanitaria y de salud para la prevencidon y combate de enfermedades en
general, virales en particular (como el COVID-19), en estrecha y permanente colaboracidon
y seguimiento de los lineamientos de las autoridades sanitarias federales y estatales.

4. Educacion de Calidad. En el complejo, la Promovente se encargara de implementar
programas de capacitacion y adiestramiento relacionados con las actividades inherentes al
desarrollo y complementarios para mejorar los niveles educativos del personal y sus
familias. De igual manera, se promoverdn conferencias y platicas, cursos y talleres de
instituciones e individuos autorizados, mexicanos y extranjeros, en la materia de
sustentabilidad, sostenibilidad y relacionados para contribuir a la educaciéon de las
personas en este particular apartado, sin dejar de mencionar, respecto de las diferentes
areas de trabajo que supone un desarrollo de esta envergadura que genera tal cantidad
de empleos directos e indirectos, permanentes, temporales y de especialidad.

5. lIgualdad de Género. El Proyecto procurara la contratacién de igual nUmero de hombres
que de mujeres y aplicara el principio de “a trabajo igual, salario igual”, sin distincién de
género o cualquier otro que no sea las condiciones de competitividad y productividad que
gueden debidamente determinadas. Igualmente habrd cero tolerancias a conductas
discriminatorias y de acoso.

6. Agua Limpia y Saneamiento. Como se podrd advertir en lo tocante a la componente
hidrica del Proyecto, tanto en su aspecto regulatorio como técnico, las estrategias de
suministro y aprovechamiento, asi como su tratamiento y relso, convergen con una
politica y mecdnica de sostenibilidad que permitird, por una parte, la captacion de aguas
pluviales para areas de riego y aprovechamiento sanitario, disminuyendo el gasto de
aguas de extraccion, asi como el empleo de aguas residuales en actividades de segundo
uso y reservas y, tomando en consideracion la permeabilidad del suelo en el sitio, gran
parte del agua de lluvia se conducird a los mantos fridticos en via de recarga dentro del
ciclo natural del agua. El tratamiento de las aguas sanitarias se dara a través de la red de
alcantarillado municipal por conducto de CAPA, quien ya ha emitido la respectiva
factibilidad para suministro y tratamiento de aguas residuales, sin embargo, del mismo
modo se contara in situ utilizando con una planta de tratamiento de aguas residuales
(PTAR) mediante un proceso bioldgico de lodos activados en su modalidad de aireacién
extendida con la intencién de un mejor y eficaz aprovechamiento del ciclo del agua, una
vez tratada y que cumpla con la normatividad aplicable, pueda utilizarse para riego, reuso
de aguas sanitarias y, en su caso, los volumenes excedentes se inyectardan a pozo de
absorcion o bien a red de alcantarillado operado por AGUAKAN/CAPA.

7. Energia Asequible y No Contaminante. Si bien se plantea en un principio la instalacién y
operacion de plantas generadoras de combustion a diésel durante las etapas de
preparacién de sitio y construccién, la necesidad de cobertura energética se suministrara
mediante la interconexidén al sistema de distribucion y alimentacion de la Comisién
Federal de Electricidad (CFE), teniendo contemplada igualmente una subestacién para la
recepcion, almacén y redistribucion del flujo eléctrico a las distintas zonas y componentes
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del Proyecto que la necesiten. Se pretende migrar posteriormente en el mediano y largo
plazo a fuentes de energias renovables (edlica, solar o fotovoltaica) al menos en el
equivalente al 10% de la necesidad total de energia eléctrica del Proyecto completo y una
vez en operacion.

8. Trabajo Decente y Crecimiento Econdmico. Como se ha sefialado, el Proyecto serad una
fuente de empleos dignos con trato respetuoso y orientacion hacia economias inteligentes
que estimulen el ahorro y sean efectivos en el gasto y economia del hogar y regional.

9. Industria Innovacidn e Infraestructura. Serdn utilizados y aprovechados materiales de
la regidn, ingenieria y técnicas de construccion en disefios que coincidan armdnicamente
con el paisaje, como se sefiala en los capitulos 2, 5y 6 del presente DTU-B. El disefo
permitirda la coexistencia del hdabitat natural con el Proyecto bajo un ambiente de
tranquilidad e interrelaciéon directa con la naturaleza, tomando en consideracién la
direccion prevaleciente de vientos y los efectos de rotacion y traslacion de la tierra para el
mejor aprovechamiento de la luminosidad y temperatura asociada a la irradiacién solar.

10. Reduccion de las Desigualdades. El Proyecto evitara todo tipo de discriminacion y sus
politicas siempre estaran de la mano con la inclusién, la diversidad y la calidad humana,
por lo tanto, habra “Tolerancia Cero” a cualquier acto de discriminacidon por razones de
género, raza, credo, ideologia, etnia, edad o preferencia sexual.

11. Ciudades y Comunidades Sostenibles. Para mejorar la calidad de vida de las
comunidades, promovera la convivencia frente a un paisaje nutrido de diversos sistemas
naturales, invitando a la reflexién e internalizacién permanentes respecto de acciones con
consciencia humana y ecosistémica.

12. Produccidn y Consumo Responsable. Se adoptaran medidas necesarias para mejores
practicas en todas las etapas del Proyecto y en los programas de compra de insumos
alineadas como principios de la gobernanza administrativa y procuraciéon operativa,
erradicando la adquisicion de productos de mala calidad en contenido dando preferencia
a productos locales organicos cuyos desechos puedan ser facilmente reusados o reciclados
in o ex situ, evitando el uso de utensilios de plastico, popotes o pajillas de un solo uso u
otros persistentes a la degradacion.

13. Accién por el Clima. Como se ha dicho, las acciones concretas para disminucion de la
huella de carbono se daran primordialmente en ir avanzando hacia la transicién para el
suministro de energia mediante fuentes renovables tales como la solar, fotovoltaica y
edlica en su momento, cuyas innovaciones se sujetaran a su viabilidad tecnolégica,
eficiencia probable y rentabilidad econdmica.

14. Vida Submarina. Si bien el desarrollo del Proyecto no contempla intervencién alguna
en la zona federal maritimo terrestre ni mucho menos en el suelo o lecho marino,
orientara a clientes, pobladores, residentes, propietarios y empleados en la necesidad de
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evitar verter cualquier tipo de residuos al mar ya intencionalmente o por descuido, de tal
manera que se contard con adecuados depdsitos y plan de manejo de residuos dentro del
Complejo para garantizar la proteccién al ecosistema marino adyacente al mismo
Proyecto.

15. Vida de Ecosistemas Terrestres. Con la adopcidn literal de los principios y criterios
sefialados en el Sistema de Manejo y Gestidon Sostenible (SMGS) y su Programa de
Supervisidon Ambiental de cardcter permanente (ver Capitulos 4, 5 y 6), el Proyecto
garantiza que no incidird negativamente con los ecosistemas ya que la ordenacion
sostenible a la que se avendra contempla los principios y estrategias necesarias para
prevenir la desertificaciéon y la degradacién de la tierra, asi como la pérdida de
biodiversidad y sus habitats.

16. Paz, Justicia e Instituciones Sélidas. La Promovente dard cumplimiento cabal a las
disposiciones impuestas por la autoridad correspondiente en temas relacionados con la
normatividad ambiental. En este procedimiento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental la
promovente actla con toda transparencia y estricto acatamiento del procedimiento
juridico para que la autoridad, ejerciendo en plenitud sus facultades de evaluacion,
sancione el Proyecto conforme a Derecho y en su caso, lo apruebe por sujetarse al marco
juridico y, por demostrar con estudios y pruebas técnico-cientificas, que no alterard el
equilibrio ecosistémico, lo que fortalecera el proceder de la Autoridad dentro del estado
de Derecho, la justicia y transparencia, amén de que el marco regulatorio contempla de
manera eficiente y puntual, el acceso a la justicia ambiental respecto de cualquier
miembro de la comunidad que manifieste su interés en conocer mas detenidamente los
alcances del Proyecto.

17. Alianzas para Lograr los Objetivos. El pais debe buscar alianzas propositivas con otras
naciones y con organismos de cooperacidon ambiental tales como el PNUD y el CCA del
Tratado de Libre Comercio de América del Norte en su nueva versién para poder alcanzar
los objetivos de los ODS, lo que no es dbice para que los particulares, como el caso de los
desarrolladores del Proyecto, aporten mediante las estrategias arriba sefialadas, acciones
integrales que se sumen a la cruzada nacional para alcanzar estos objetivos.
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° Acuerdo Regional sobre el Acceso a la Informacidn, la Participacion Publica y el
Acceso a la Justicia en Asuntos Ambientales en América Latina y el Caribe.'’

El Principio 10 de la Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo busca
asegurar que toda persona tenga acceso a la informacién, participe en la toma de
decisiones y acceda a la justicia en asuntos ambientales. El 4 de marzo de 2018, se adoptd
en Escazu, Costa Rica, el Acuerdo Regional sobre el Acceso a la Informacién, la
Participacién Publica y el Acceso a la Justicia en Asuntos Ambientales en América Latina y
el Caribe (“Acuerdo de Escazu). Durante las etapas preparatorias y de negociacién, en el
Plan de Accion de Guadalajara (México), los paises signatarios de la Declaracién sobre la
Aplicacién del Principio 10 en América Latina y el Caribe acordaron establecer un
Mecanismo Publico Regional en el que los interesados pudieran inscribirse completando
un formulario breve y que estaria disponible en el sitio Web de la CEPAL. Los objetivos
principales de este Mecanismo son mantener informado a los interesados del Acuerdo de
Escazu y permitir su vinculacién, coordinar la participacion del publico en las reuniones
internacionales y contribuir a la transparencia. Ademds, podra ser un complemento para
las acciones de participacién a nivel nacional.

El objetivo principal del acuerdo es la lucha contra la desigualdad y la discriminacion y
garantizar los derechos de todas las personas a un medio ambiente sano y al desarrollo

17 Acuerdo Regional sobre el Acceso a la Informacién, la Participacién Publica y el Acceso a la Justicia en
Asuntos Ambientales en América Latina y el Caribe. Publicacién de las Naciones Unidas, 2019, Santiago S.18-
01116.
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sostenible, siguiendo la ruta hacia una mayor dignidad, prosperidad y sostenibilidad para
las personas y el planeta mediante el ejercicio del acceso a la informacién ambiental,
participacién publica en los procesos de toma de decisiones ambientales y acceso a la
justicia en asuntos ambientales, asi como la creacidon y el fortalecimiento de las
capacidades y la cooperacion, contribuyendo a la proteccién del derecho de cada persona,
de las generaciones presentes y futuras, a vivir en un medio ambiente sano y al desarrollo
sostenible.

Es el Unico acuerdo vinculante emanado de la Conferencia de las Naciones Unidas sobre
Desarrollo Sostenible (Rio+20), el primer acuerdo regional ambiental de América Latina y
el Caribe y el primero en el mundo en contener disposiciones especificas sobre la defensa
de los derechos humanos en asuntos ambientales. El Acuerdo Regional se abrié a la firma
de los 33 paises de América Latina y el Caribe el 27 de septiembre de 2018 en la Sede de
las Naciones Unidas en Nueva York, coincidiendo con el Debate General Anual de la
Asamblea General de las Naciones Unidas.” Es importante hacer énfasis en que el Acuerdo
se encuentra pendiente de ratificacién y plena adopcidn, sin embargo, es un hecho que su
substancia ha sido superada en nuestro pais ya que practicamente en todos los procesos
de gestion ambiental en que la sociedad, organizada o no, pueda manifestar un interés
legitimo, tiene la via de hacerlo al reconocerse como derechos de tercera generacion e
intereses difusos, por lo tanto, se han abierto para el libre acceso a la informacién y la
institucionalizacién, vias legales expeditas para actuar. El Proyecto, conforme al
procedimiento de evaluacién, estara al escrutinio de la sociedad en general y las
comunidades o individuos interesados en particular, lo que hace mas importante informar
a la poblacién en general y a esta autoridad de su interés por cooperar con organizaciones
ambientales, para ejecutar acciones que beneficien al medio ambiente.

México fue el décimo pais ratificante del Acuerdo, lo que se logrd con la aprobacién
undnime de la ratificacion por parte del Senado el 5 de noviembre de 2020 y como
consecuencia, a los 90 dias de que el 11vo pais miembro haya ratificado, dicho Acuerdo
entro, en plena vigencia, el 22 de abril de 2021.

° Responsabilidad Corporativa entorno a los Derechos Humanos.

La promovente estd de acuerdo en que no se debe ignorar la situacion ambiental por la
gue estd pasando no sélo el pais, sino el planeta. Se tiene la conviccién de que
definitivamente una de las vias mediante las cudles puede existir un verdadero control
ambiental para que, en adelante, los desarrollos inmobiliarios que tanto benefician
econdmicamente a un pais también estén estrechamente relacionados a un beneficio
ecoldgico y sustentable. Esto solo se puede lograr con Proyectos como el que nos ocupa,
que cumplen cabalmente con las disposiciones contenidas en los ordenamientos locales,
municipales, estatales, federales e internacionales en materia ambiental.
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El desarrollo del Proyecto reconoce y se manifiesta a favor y de acuerdo en cumplir con el
compromiso de respetar los derechos humanos, desde para con sus empleados,
proveedores y contratistas; residentes, visitantes y clientes; autoridades y pobladores,
comunidades indigenas y en general toda la sociedad, por lo que ratifica los principios de
la Declaraciéon Universal de Derechos Humanos, a la que se vincula sin necesidad de
mayores especificaciones.

° Convenio sobre Diversidad Bioldgica.

El Convenio sobre la Diversidad Biolégica (CBD) entré en vigor el 29 de diciembre de 1993.
Es un tratado internacional juridicamente vinculante con tres objetivos principales: La
conservacién de la diversidad biolégica, la utilizaciéon sostenible de sus componentes y la
participacidon justa y equitativa en los beneficios que se deriven de la utilizacién de los
recursos genéticos. Tiene como objetivo general promover medidas que conduzcan a un
futuro sostenible.

El CDB cubre la diversidad biolégica a todos los niveles: ecosistemas, especies y recursos
genéticos. Incluso, cobre todos los posibles dominios que estan directa o indirectamente
relacionados con la diversidad bioldgica y su papel en el desarrollo a partir de la ciencia, la
politica y educacidn, hasta la agricultura, negocios, etc.

VINCULACION
México ha cumplido con este articulo a través
de la CONABIO y otros sectores sociales,
desarrollando la Estrategia Nacional sobre
Biodiversidad de Meéxico, siendo el conjunto
de acciones, objetivos y lineas de accién
estratégicas que tienen como objetivo
conservar y preservar la diversidad bioldgica

DISPOSICIONES CONVENCIONALES

Articulo 6.- Medidas Generales a los Efectos
de la Conservacién y la Utilizacidn Sostenible.

Cada parte contratante, con arreglo a sus
condiciones y capacidades particulares:

a) Elaborard estrategias, planes o
programas nacionales para la conservaciéon y
la utilizacién sostenible de la diversidad
biolédgica o adaptara para ese fin las
estrategias, planes o programas existentes,
que habrdn de reflejar, entre otras cosas, las
medidas establecidas en el presente convenio

que sean pertinentes para la parte
contratante interesada y;
b) Integrara, en la medida de lo posible y

segln proceda, la conservacion y la utilizacidn
sostenible de la diversidad bioldgica en los
planes, programas y politicas sectoriales o
intersectoriales.

del pais mediante las cuatro lineas
estratégicas:

J Proteccién y conservacidn

J Valoracidn de la biodiversidad

J Conocimiento y manejo de Ia
informacidn

J Diversificacién del uso

El Proyecto implementara Programas de

rescate y reubicacién de flora y fauna (anexos)
para proteger y conservar las especies que se
encuentren en el area de este, ademas, se
capacitara al personal durante las distintas
etapas del desarrollo para que tomen
conciencia, respeto y realicen un manejo
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DISPOSICIONES CONVENCIONALES VINCULACION
adecuado de las especies presentes.

Articulo 14.- Evaluacidn del impacto vy
reduccion al minimo del impacto adverso.

Cada parte contratante, en la medida de lo
posible y seglin proceda:

a) Establecera procedimientos
apropiados por los que se exija la evaluacién
del impacto ambiental de sus Proyectos
propuestos que puedan tener efectos
adversos importantes para la diversidad
biolégica con miras a evitar o reducir al
minimo esos efectos, y cuando proceda
permitira la participacidon del publico en esos
procedimientos.

Para cumplir con el articulo 14, el presente
contempla implementar una serie de medidas
preventivas y de mitigacion para evitar y
reducir al maximo los impactos que se
pudieran generar por la realizacién del
Proyecto para con la biodiversidad del sitio y
del SAR definido, como se podrd confirmas
mediante el andlisis del Capitulo 6 de este
documento.

b) Establecera arreglos apropiados para
asegurar de que se tengan debidamente en
cuenta las consecuencias ambientales de sus
programas y politicas que puedan tener
efectos adversos importantes para |la
diversidad bioldgica.

. Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y
Flora Silvestre.

La CITES (Convenio sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y
Flora Silvestres) es un acuerdo internacional, tiene como objetivo velar por que el
comercio internacional de animales y plantas silvestres no sea una amenaza para su
supervivencia.

Somete el comercio internacional de especimenes de determinadas especies a ciertos
controles. Toda importacién, exportacidn, reexportaciéon o introduccién procedente del
mar de especies amparadas por la CITES debe autorizarse mediante un sistema de
concesion de licencias. Cada parte en la convencion debe designar una o mas autoridades
administrativas que seran las encargadas de administrar el sistema de concesion de
licencias y una o mas Autoridades cientificas para brindar asesoramiento acerca de los
efectos del comercio sobre la situacién de las especies.

Los Apéndices I, Il y lll describen diferentes niveles y tipos de proteccion ante la
explotacidn excesiva
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DISPOSICIONES CONVENCIONALES

VINCULACION

. Apéndice I.- Se incluyen las especies sobre las
que se tiene el mayor grado de peligro entre las
especies de fauna y de flora. Estas estan en
peligro de extincion y la CITES prohibe su
comercio internacional, a excepcién de cuando
la exportacion se realice con fines de educacion
cientifica.

Apéndice Il.- Lo conforman especies no
necesariamente amenazadas de extincién pero
gue podrian estarlo, también se incluyen las
llamadas “especies semejantes” es decir,
especies cuyos especimenes objeto de comercio
son semejantes a los de las especies incluidas
por motivos de conservacion.

Apéndice lll.- Figuran las especies incluidas a
solicitud de una parte que ya reglamenta el
comercio de dicha especie y necesita la
cooperacion de otros paises para evitar la
explotacién insostenible o ilegal de las mismas.
Solo se autoriza el comercio de estas especies
con la presentacion de los permisos o
certificados apropiados.

Como se ha mencionado anteriormente,
durante el desarrollo del Proyecto se
implementard un Programa de rescate vy
reubicacion de flora y fauna (anexos) donde se
prohibird la venta de cualquier especie que se
encuentre en el drea del Proyecto y su zona de
influencia, asi como el correcto cumplimiento a
los requerimientos establecidos por la
autoridad competente.

111.3.3 Marco Normativo de Planeacion Nacional.

o Ley de Planeacién.'®

Como lo establece el articulo 2 de esta Ley, la planeacion se debe llevar a cabo como via
para el eficaz desempefio de la responsabilidad del Estado sobre el desarrollo equitativo,
incluyente, integral, sustentable y sostenible del pais. Con lo que, en su totalidad, la
Promovente estd de acuerdo e incluso es consciente de su obligacién para coadyuvar con
la autoridad a la proteccidn y garantia de un medio ambiente sano a favor de los derechos
humanos reconocidos en nuestra Carta Magna.

18 | ey de Planeacion. Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de 1983. Ultima reforma

publicada DOF 16-02-2018.
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Tabla IlI-4 Vinculacién del Proyecto con la Ley de Planeacion.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LP)

VINCULACION CON EL PROYECTO

30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por
planeacién nacional de desarrollo la ordenacién
racional y sistematica de acciones que, en base
al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo
Federal en materia de regulaciéon y promocién
de la actividad econdmica, social, politica,
cultural, de proteccibn al ambiente vy
aprovechamiento racional de los recursos
naturales, asi como de ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y desarrollo
urbano, tiene como propdsito la transformacion
de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que la propia
Constituciéon y la ley establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos,
metas, estrategias y prioridades, asi como
criterios basados en estudios de factibilidad
cultural; se asignaran recursos,
responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinaran acciones y se evaluaran resultados.

Es vinculante en virtud de que el Proyecto
busca insertarse en los escenarios de desarrollo
integral, socioeconémico y ambiental que se
plantea en el PND, generando, como podrd
constatarse  del presente DTU-B, el
acompafiamiento de externalidades positivas
gue permiten la coexistencia de las obras vy
actividades con la naturaleza y sus procesos.

Articulo 50.- El Ejecutivo Federal elaborara el
Plan Nacional de Desarrollo y lo remitird a la
Camara de Diputados del Congreso de la Unién
para su aprobacién, en los plazos previstos en
esta Ley. En el ejercicio de sus atribuciones
constitucionales y legales y en las diversas
ocasiones previstas por esta Ley, la Cdmara de
Diputados formularg, asimismo, las
observaciones que estime pertinentes durante
la ejecucidn y revisidn del propio Plan.

Para el inicio de los trabajos de elaboracion del
Plan Nacional de Desarrollo se estard a lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley Federal de
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria.

Es vinculante en virtud de que el Proyecto
pretende sumarse a las acciones que se
concreten derivadas de las politicas publicas
gue se ejecuten con apego al PND en beneficio
al crecimiento y desarrollo del pais, en especial
las que atafian al desarrollo y crecimiento
econdmico del Estado de Quintana Roo y la
regién de la Peninsula de Yucatan.

. Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024.1°

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 publicado el 17 de julio de 2019 establece, entre
otros temas, el compromiso del Estado Mexicano para impulsar el desarrollo sostenible

19 Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024 Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de julio de

2019 nimero 5266-XVIII.
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pues se ha dado cuenta de que es un factor indispensable para el bienestar de la
poblacion, por lo que se compromete a satisfacer las necesidades de la generacién
presente sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus
propias necesidades.

Sobre esa linea, el Gobierno Federal ha dado a conocer uno de sus mas importantes
Proyectos regionales de infraestructura con el que impulsara el desarrollo socioeconémico
y turismo en los estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y Quintana Roo. Este
Proyecto conocido como “El Tren Maya”, tendrd un recorrido de 1,525 km y busca
interconectar dichos estados con sus principales ciudades vy sitios turisticos; la ruta, pasard
por derechos de via ya existentes, como vias férreas, carreteras y tendidos eléctricos.

El objetivo del “Tren Maya” es incrementar la derrama econdémica del turismo en la
Peninsula de Yucatan, por lo que es vinculante con el Proyecto, en virtud de que el
desarrollo y operacion de éste, sera generador importante de ingresos econémicos para el
Estado de Quintana Roo y principalmente para el Municipio de Solidaridad. Tendrd como
resultado, la creacion de empleos que beneficiaran de manera directa a los pobladores y
comunidades de la zona, con el plus de que el Proyecto ha considerado un diseno
sustentable que ayudard a dar cumplimiento con el compromiso de crear desarrollo
sostenible y proteccién a los recursos naturales.

En beneficio del Proyecto denominado “Tren Maya”, el promovente impulsard entre sus
huéspedes, visitantes, vacacionistas y residentes, la experiencia de realizar recorridos que
en un futuro ofrezca el “Tren Maya” y adentrarse en los valores subyacentes perseguidos,
como son: la cultura maya, gastronomia regional, arte y tradiciones de cada comunidad y
la apreciacion de paisajes y biodiversidad.

El desarrollo del Proyecto coincide con las diferentes acciones y estrategias propuestas
por el poder ejecutivo federal, principalmente con los siguientes lineamientos:

Tabla IlI-5. Vinculacién del Proyecto con el PND 2019-2024.

LINEAMIENTO VINCULACION

El Promovente coincide en que una forma de
crecimiento econdmico en el pais es |la
erradicacion de la corrupcién, la generacion de
empleo y la inversién sana, que cuente con
seguridad en las acciones y politicas del
1) DETONAR EL CRECIMIENTO gobierno federal y sus instituciones. El
desarrollo sustentable del Proyecto coincide
con los criterios de mejores practicas
socioambientales y de empresa responsable, lo
que se relaciona en su totalidad con este
lineamiento del PND.

2) IMPULSAR LA REACTIVACION ECONOMICA, | Se vincula el Proyecto con esta linea de accién
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EL MERCADO INTERNO Y EL EMPLEO. del gobierno federal y se compromete a ser
generador de empleos bien remunerados y con
capacitaciéon de gran nivel, en virtud de
mantener fuerza laboral comprometida vy
satisfecha con su propio desarrollo, lo cual
buscard como resultado la recuperacién de la
entidad socioecondmica de la poblacién y
mejorar el tejido social y reactivacion de la
economia en el municipio, en especial
considerando los efectos negativos en la
economia local que ha dejado por su paso la
pandemia por el CORONAVIRUS COVID-19.

I11.3.4 Leyes Generales.

Las Leyes Generales son normas juridicas aplicables en todo el territorio nacional cuya
formulacion compete a la Federaciéon en cumplimiento de sus atribuciones, y que surgen
para normar determinado campo especifico concurrente para los tres dordenes de
gobierno, distribuyendo competencias entre éstos. A continuacién, se presenta la
vinculacion de las Leyes Generales en la materia con el presente Proyecto.

o Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA)%°

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente es reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren
a la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico, protecciéon al ambiente, en el
territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccidn.

Esta Ley tiene por objeto sistematizar las bases para:

1) Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar.

2) Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién.
3) La preservacion, la restauraciéon y el mejoramiento del ambiente.

4) La preservacién y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento vy
administracion de las areas naturales protegidas.

5) El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del suelo,
el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de

20 ey General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente. Publicacién en el Diario Oficial de la
Federacién 28 de enero de 1988. Ultima reforma 05-06-2018.
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beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas.

6) La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo.

La LGEEPA determina las atribuciones que tiene el Estado en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente. En el Capitulo 2 se
establece la distribuciéon de Competencias y Coordinacion que a la letra sefiala:

“ARTICULO 42.- La Federacién, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios ejerceran
sus atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias prevista en
esta Ley y en otros ordenamientos legales.

ARTICULO 52.- Son facultades de la Federacion:

X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidon de las autorizaciones
correspondientes;”

La vinculacién con esta norma se presenta en la siguiente tabla:

Tabla I11-6 Vinculacién del Proyecto con la LGEEPA.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGEEPA) VINCULACION CON EL PROYECTO
ARTICULO 3o0.- Para los efectos de esta Ley se
entiende por:

[...]

XIIl Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las
dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales
como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los
pantanos, las ciénegas, los manglares, los
petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales,
los palmares y las selvas inundables; los
arrecifes de coral; los ecosistemas formados
por comunidades de macroalgas y de pastos
marinos, fondos marinos o bentos y las costas
rocosas. Estos se caracterizan porque se
localizan en la zona costera pudiendo
comprender porciones marinas, acuaticas y/o
terrestres; que abarcan en el mar a partir de
una profundidad de menos de 200 metros,

SE VINCULA. Toda vez que la ubicacion del
Proyecto es en un predio contiguo a zona
federal maritimo terrestre en una franja de
costa rocosa; que se cuenta con presencia de
manglar y dentro de los 100 km tierra adentro
desde el mar, aun cuando no se ha
determinado la zona costera nacional como
establece el dltimo parrafo de esta
disposicion, por las caracteristicas descritas en
la definicion del ecosistema, el Proyecto se
considera inmerso en un ecosistema costero y
por ende se somete a la competencia de la
SEMARNAT y jurisdiccion de esa H.
Delegacion.
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hasta 100 km tierra adentro o 50 m de
elevacion.

La Secretaria, en colaboracion con las
entidades federativas y los municipios,
determinara la zona costera nacional tomando
en consideracion las interacciones fisiograficas
y bioldgicas particulares de la zona que se
trate y la publicard en el Diario Oficial de la
Federacién mediante Acuerdo.

Articulo 3¢

VI BIS. Contaminacion luminica: El resplandor
luminoso en ambientes nocturnos o brillo
producido por la difusiéon y reflexion de la luz
en los gases, aerosoles y particulas en
suspensidon en la atmdsfera, que altera las
condiciones naturales de luminosidad en horas
nocturnas y dificultan las observaciones
astrondmicas de los objetos celestes, debido a
la luz intrusa, debiendo distinguirse el brillo
natural, atribuible a la radiacion de fuentes u
objetos celestes y a la luminiscencia de las
capas altas de la atmdsfera;

XX BIS. Luz Intrusa: Parte de la luz de una
instalacion con fuente de iluminacién que no
cumple la funcién para la que fue disefiada y
no previene la contaminacién luminica;
incluye:

a) La luz que cae indebidamente fuera de la
zona que se requiere iluminar;

b) La luz difusa en las proximidades de la
instalacion de iluminacion;

c)La luminiscencia del cielo, es decir, la
iluminacion del cielo nocturno que resulta del
reflejo directo e indirecto de la radiacién
visible e invisible, dispersada por los
constituyentes de la atmosfera, moléculas de
gas, aerosoles y particulas en la direccién de la
observacién;

d)La luz difusa que se esparce en las
proximidades de la fuente artificial de
iluminacion, y

e)La luz que se proyecta en varias direcciones
fuera de la zona terrestre a iluminar;

El Proyecto se abstendrd de tener en sus
instalaciones fuentes de luz intrusa que pueda
afectar a las personas, a la flora y fauna, asi
como a los habitats y en general ecosistemas
asociados al mismo.

ARTICULO 15. Para la formulacién vy
conduccién de la politica ambiental y Ia
expediciéon de normas oficiales mexicanas y

El Proyecto da cumplimiento cabal a esta
disposicion al implementar diversas acciones y
medidas encausadas a prevenir, mitigar vy
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demas instrumentos previstos en esta Ley, en
materia de preservacion y restauracién del
equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente,
el Ejecutivo Federal observara los siguientes
principios:

[...]

IV. — Quien realice obras o actividades que
afecten o pueden afectar el ambiente, esta
obligado a prevenir, minimizar o reparar los
danos que cause, asi como a asumir los costos
que dicha afectacion implique. Asimismo,
debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o realice acciones de mitigacién y
adaptacion a los efectos del cambio climatico y
aproveche de manera sustentable los recursos
naturales;

compensar posibles impactos negativos que se
pudieran ocasionar durante las diferentes
etapas de desarrollo del proyecto, las cuales
se pueden consultar en el Capitulo 6 de este
DTU-B.

ARTICULO 19 BIS. - El ordenamiento ecoldgico
del territorio nacional y de las zonas sobre las
que la nacidon ejerce su soberania y
jurisdiccion, se llevara a cabo a través de los
programas de ordenamiento ecoldgico:

|.- General del Territorio;

I.- Regionales;

Ill.- Locales, y

IV.- Marinos.

Es relevante en virtud de que entorno a la
ubicacién del Proyecto, son aplicables diversos
ordenamientos territoriales, como se explica
mas adelante.

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetard la realizaciéon de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente. Para ello, en los casos en
gue determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizaciéon en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:
I.- Obras hidraulicas, vias generales de
comunicacion, oleoductos, gasoductos,
carboductos y poliductos;

[...]

Hay vinculacion del proyecto con este
precepto legal en virtud de que con la
presentacion de esta DTU-B se verifica el
requisito establecido en sus fracciones I, VII, IX
y X. El promovente cumplird con los criterios
establecidos en los ordenamientos ecolégicos
y municipales de desarrollo urbano, para una
real funcionalidad de los ecosistemas en
coexistencia con el desarrollo de la actividad
productiva. Asimismo, cumplirda con las
condicionantes a las que sea sujeto para la
realizacion de obras y actividades propuestas
en el plan maestro y las que se deriven del
resolutivo que tenga a bien autorizar el
proyecto a fin de proteger el ambiente,
preservar y restaurar los ecosistemas.
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VIl.- Cambios de uso de suelo de dareas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas;
[...]

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales,
ecosistemas _costeros, lagunas, rios y esteros
conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales. [...].

ARTICULO 29. Los efectos negativos que sobre
el ambiente, los recursos naturales, la flora y
la fauna silvestre y demas recursos a que se
refiere esta Ley, pudieran causar las obras o
actividades de competencia federal que no
requieran someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental a que se
refiere la presente seccién, estaran sujetas en
lo conducente a las disposiciones de la misma,
sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas en materia ambiental, la legislacién
sobre recursos naturales que resulte aplicable
asi como a través de los permisos, licencias y
autorizaciones y concesiones que conforme a
dicha normatividad se requiera.

En el presente Capitulo 3 las obras vy
actividades del Proyecto se vinculan con los
ordenamientos en materia ambiental y demas
disposiciones estatales y locales aplicables.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacién a
que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria
una manifestacion de impacto ambiental, la
cual deberd contener, por lo menos, una
descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la
obra o actividad de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente. [...]

Se cumple con la presentacion de este DTU-B.

El presente documento cumple con lo
establecido por los articulos citados
anteriormente, ya que la elaboraciéon vy

presentacion de la evaluacién de Impacto
Ambiental ante la Secretaria, se rige bajo las
condicionantes que establece esta Ley, en el
que se incluye el analisis de los efectos en el
ecosistema que pudiese generar el desarrollo
del Proyecto desde la etapa de construccidon
hasta la etapa de operacién y mantenimiento,
proponiendo las medidas de prevencion vy
mitigaciéon con el objetivo de minimizar las
afectaciones a los ecosistemas y el equilibrio
ecoldgico.
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ARTICULO 34.- Una vez que la Secretaria
reciba una manifestacion de impacto
ambiental e integre el expediente a que se
refiere el articulo 35, pondra ésta a disposicion
del publico, con el fin de que pueda ser
consultada por cualquier persona.

Los promoventes de la obra o actividad
podrdn requerir que se mantenga en reserva
la informacién que haya sido integrada al
expediente y que, de hacerse publica, pudiera
afectar derechos de propiedad industrial, y la
confidencialidad de la informacién comercial
que aporte el interesado.

La Secretaria, a solicitud de cualquier persona
de la comunidad de que se trate, podra llevar
a cabo una consulta publica [...]

Se cumple, en virtud de que brindara la
informacién  necesaria para que los
ciudadanos interesados tengan acceso a ella, o
en su caso se realicen las consultas publicas
necesarias, de conformidad con los principios
de seguridad, transparencia y acceso a la
justicia.

ARTICULO 35 BIS 1.- Las personas que presten
servicios de impacto ambiental, serdn
responsables ante la Secretaria de los
informes preventivos, manifestaciones de
impacto ambiental y estudios de riesgo que
elaboren, quienes declararan bajo protesta de
decir verdad que en ellos se incorporan las
mejores técnicas y metodologias existentes,
asi como la informacion y medidas de
prevencion y mitigacion mas efectivas.

Se cumple en virtud de que se han utilizado las
mejores técnicas y metodologias existentes
para la creacién del Proyecto. Por lo que el
responsable ambiental que presenta este
DTU-B bajo protesta de decir verdad declara
que la informacién contenida en este
documento es real y los técnicos que en ella
han intervenido han incorporado las mejores
practicas técnicas y metodologias de
investigacion, andlisis, caracterizaciéon vy
zonificacién de modo tal que han logrado
advertir con absoluto realismo y veracidad el
tipo, nivel y factibilidad de los impactos
ambientales atribuibles al Proyecto, aplicando
biunivocamente las mejores alternativas de
medidas preventivas, de mitigacion vy
compensaciéon que acercan al Proyecto a un
nivel muy préximo de impacto ambiental neto
cero.

ARTICULO 36. - Para garantizar |la
sustentabilidad de las actividades econdmicas,
la Secretaria emitird normas oficiales
mexicanas en materia ambiental y para el
aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, que tengan por objeto:

|.- Establecer los requisitos, especificaciones,
condiciones, procedimientos, metas,
parametros y limites permisibles que deberan
observarse en regiones, zonas, cuencas o
ecosistemas, en aprovechamiento de recursos

Se cumple en virtud de que igualmente el
Proyecto se vincula con las Normas Oficiales
Mexicanas de diversas disciplinas que le son
aplicables en sus diferentes etapas de
desarrollo y que adelante son revisadas.
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naturales, en el desarrollo de actividades
econdmicas, en la produccion, uso y destino
de bienes, en insumos y en procesos;

Il.- Considerar las condiciones necesarias para
el bienestar de la poblacidn y la preservacién o
restauracién de los recursos naturales y la
proteccidén al ambiente;

lll.- Estimular o inducir a los agentes
econdmicos para reorientar sus procesos y
tecnologias a la proteccién del ambiente y al
desarrollo sustentable;

IV.- Otorgar certidumbre a largo plazo a la
inversién e inducir a los agentes econémicos a
asumir los costos de la afectacidn ambiental
que ocasionen, y

V.- Fomentar actividades productivas en un
marco de eficiencia y sustentabilidad.

La expedicion y modificacién de las normas
oficiales mexicanas en materia ambiental, se
sujetara al procedimiento establecido en la
Ley Federal sobre Metrologia y Normalizacion.

ARTICULO 46.- Se consideran &reas naturales
protegidas:
|.- Reservas de la biosfera;

Es relevante en virtud de que el Proyecto se
vincula con el Decreto de Creacion y Plan de
Manejo del Area Natural Protegida (ANP)
reserva de la Bidsfera de la regién Conocida
como Caribe Mexicano.

ARTICULO 84.- La Secretaria expedira las
normas  oficiales mexicanas para la
preservacion y aprovechamiento sustentable
de la flora y fauna silvestre y otros recursos
bioldgicos.

Es relevante en virtud de que de esta
disposicion emanan, por ejemplo, las NOM-
022-SEMARNAT-2003 y NOM-059-SEMARNAT-
2010 que son de especial observacion para el
Proyecto que nos ocupa, como se podra
advertir de su respectiva vinculacién paginas
mas adelante.

ARTICULO 110 BIS. Para lograr la prevencion,
reduccion y control de la contaminacién
luminica en la atmdsfera, se deberan
considerar los siguientes objetivos:

a) Promover la eficiencia energética a través
de un uso eficiente del alumbrado exterior, sin
menoscabo de la seguridad que debe
proporcionar a los peatones, los vehiculos y las
propiedades;

b) Preservar al maximo posible las condiciones
naturales de las horas nocturnas en beneficio
de la fauna, la flora y los ecosistemas en

SE CUMPLIRA a reserva de lo que al respecto
de esta reforma publicada en el D.O. el 18 de
enero de 2021 se regule a través del
reglamento o reglamentos y normas
respectivas, la Promovente tomara medidas
de promocién de la eficiencia energética tanto
en su propia instalacion de alumbrado exterior
como en las dreas comunes del Proyecto y de
igual manera promoverd entre los terceros
adquirentes de lotes y/o cualquier tipo de
vivienda, el aprovechamiento de la luz natural
al maximo y la adopcién de enotecnias tales
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general;

c) Prevenir, minimizar y corregir los efectos de
la contaminacién luminica en el cielo nocturno
y, en particular en el entorno de los
observatorios astrondmicos que trabajan
dentro del espectro visible, y d) Reducir la
intrusidn luminica en zonas distintas a las que
se pretende iluminar, principalmente en
entornos naturales e interior de edificios.

como instalacion de Ildmparas y focos
ahorradores, evitar el desperdicio de la
energia eléctrica y evitar la intrusién luminica
en zonas distintas a las que se pretenda
iluminar por razones de seguridad,
convivencia, habitaculo en sus funciones de
hogar, cuidando principalmente evitar la
iluminacién intrusiva e innecesaria en los
entornos naturales.

ARTICULO 121.- No podran descargarse o
infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de
agua o en el suelo o subsuelo, aguas residuales
gue contengan contaminantes, sin previo
tratamiento y el permiso o autorizacién de la
autoridad federal, o de la autoridad local en
los casos de descargas en aguas de jurisdicciéon
local o a los sistemas de drenaje vy
alcantarillado de los centros de poblacién.

El Proyecto no prevé infiltrar a cuerpos de
suelos o agua federales, aguas residuales de
sus instalaciones sin previo tratamiento como
se describe en los Capitulos 2 y 6, asi como en
la vinculacidn realizada en este Capitulo con la
legislacién en materia de aguas nacionales.

En la etapa de preparacion y construccién, se
contratardn empresas autorizadas, sanitarios
portatiles y dichas empresas se encargaran del
manejo, mantenimiento y disposicion de sus
contenidos residuales. Habrd por lo menos un
sanitario por cada 20 trabajadores de Ia
construccion en activo en cualquier etapa
dada de preparacién y construccion del
Proyecto.

En la operacion del Proyecto, como se sefiala
en el punto inmediato anterior, las descargas
sanitarias se conduciran a través de tuberias,
como se describe en los Capitulos 2 y 6 de este
DTU-B al sistema de desaglie y alcantarillado
municipal, descargas que cumplirdn con las
condiciones de calidad de agua a que se
refiere la NOM-002-SEMARNAT-1996, ademas
de que se contempla la construcciéon e
instalacion en otra etapa del Proyecto, de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR) con el animo de eficientizar el
aprovechamiento  del recurso  hidrico
mediante el reldso de aguas sanitarias vy
pluviales tratadas para reutilizarse en dreas
ajardinadas (riego) e instalaciones sanitarias
como aguas azules o grises, en estricto
cumplimiento con los niveles de calidad de
agua que dispongan las NOMs aplicables a
cada caso, como se explica mas adelante.
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En relacidn con lo anterior, el proyecto debe sujetarse a las condiciones que establece el
articulo 28 de la presente ley, ya que la evaluacién de impacto ambiental es el
procedimiento con el que debe cumplir el proyecto, ya que a través de éste la Secretaria
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
formen parte del desarrollo del hotel y que puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el medio ambiente. En ese sentido, el proyecto al relacionarse con
la actividad de desarrollos inmobiliarios que afecta un ecosistema costero, el desarrollo
requiere previamente de la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria
como se ha sefialado en el cuadro previo.

o Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. (LGDFS)?!

La presente Ley es reglamentaria del articulo 27 constitucional, son disposiciones de
orden e interés publico y de observancia general en todo el territorio nacional, y tiene por
objeto regular y fomentar la conservacion, proteccién, restauracién, produccion,
ordenacion, el cultivo, manejo y aprovechamiento de los ecosistemas forestales del pais y
SUS recursos.

Esta Ley fue publicada en el D.O.F. el 5 de junio de 2018, entrando en vigor al dia siguiente
de su publicacién, con excepcién de las disposiciones previstas en el Titulo Cuarto,
Capitulo |, Secciones Segunda, Tercera, Cuarta y Sexta que entrarian en vigor a los 180 dias
habiles siguientes a senda publicacién. La entrada en vigor de esta Ley abrogd a la del
mismo nombre publicada en el D.O.F el 25 de febrero de 2003.

Tales excepciones a la entrada en vigor de los titulos indicados incluian por supuesto el
relativo al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, procurando que se siguieran los
procesos en tramite al 5 de junio de 2018 conforme la legislacién anterior.

Ahora bien, esta Ley fue recientemente reformada en su articulo 72 mediante decreto
publicado en el D.O.F. el 13 de abril de 2020 y se analiza la vinculacién incluyendo la
reforma a continuacién.

21 Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Publicacidon en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de
junio de 2018.
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Tabla IlI-7 Vinculacién del Proyecto con la LGDFS.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGDFS)

VINCULACION CON EL PROYECTO

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se
entendera por:

[...]

Ill. Aprovechamiento forestal sustentable: La
extraccidon realizada en los términos de esta
Ley, de los recursos forestales del medio en que
se encuentren, incluyendo los maderables y los
no maderables, en forma que se respete la
integridad funcional y las capacidades de carga
de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos por periodos indefinidos;

VI. Cambio de uso del suelo en terreno
forestal: La remocién total o parcial de la
vegetaciéon forestal de los terrenos forestales
arbolados o de otros terrenos forestales para
destinarlos o inducirlos a actividades no
forestales;??

XXXVIII Bis. Otros terrenos forestales: Terrenos
cubiertos de vegetacion forestal que no relnen
las caracteristicas para ser considerados
terrenos forestales arbolados;?3

LXX. Terreno diverso al forestal: Es el que no
reune las caracteristicas y atributos bioldgicos
definidos para los terrenos forestales;**

LXXI. Terreno forestal: Es el que esta cubierto
por vegetacion forestal o vegetacion secundaria
nativa, y produce bienes y servicios forestales;?

LXXI Bis. Terreno forestal arbolado: Terreno
forestal que se extiende por mas de 1,500
metros cuadrados dotado de drboles de una
altura superior a 5 metros y una cobertura de
copa superior al diez por ciento, o de arboles
capaces de alcanzar esta altura in situ. Incluye
todos los tipos de bosques y selvas de la

SE CUMPLE ya que precisamente, a partir de la
reforma al articulo 72 que nos ocupa, se
establece que parte del predio en el que se
llevara a cabo el Proyecto responde a la
definicion de terreno forestal por tener
vegetacién secundaria nativa y de acuerdo a la
caracterizacion y sembrado de los individuos
arbdreos en la poligonal, se ha demarcado una
superficie de mas de 1,500 m? con arboles de 5
m de altura o mayor, o bien con capacidad de
desarrollarla y de esta poblacién, se retiraran
por efecto del cambio de uso de suelo forestal
un 21.59% de tal superficie.

De igual modo, el Proyecto se desplantara, en
esta fase, dentro de 7.158 ha. de las cuales
0.997 Ha se solicitan para la ocupacién de las
obras, 2.548 para su restauracion y 6.161
hectareas estan cubiertas con vegetacion
forestal.

Por consiguiente, 3.54 Ha se tratan de terreno
diverso al forestal y no requiere, ser
considerado para la autorizacién respectiva ni
mucho menos para efecto de calculo y pago de
compensacién  ambiental, tomando en
consideracion adicionalmente, lo que se
relaciona respecto a las actuaciones de
PROFEPA vy diversa autoridad judicial entorno a
los terrenos que constituyen la poligonal
envolvente del Proyecto.

22 DOF 13 de abril del 2020.
2 {dem.
24 {dem.
5 {dem.
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clasificacion del Instituto Nacional de Estadistica
y Geografia que cumplan estas caracteristicas;?®

LXXIIl. Terreno temporalmente forestal: Las
superficies agropecuarias que se dediquen
temporalmente al cultivo forestal mediante
plantaciones forestales comerciales, asi como
aquellos en los que se hayan realizado
actividades de reforestacién, pudiendo volver a
su condicién de terreno agropecuario al
desaparecer esta actividad, asi como aquéllas
en las que encontrandose en periodos de
descansos de la actividad agropecuaria haya
surgido vegetacidon secundaria nativa (también
llamados acahuales o guamiles)?’

LXXXI. Vegetacion secundaria nativa: Aquella
vegetacién forestal que surge de manera
espontdnea como proceso de sucesidon o
recuperacion en zonas donde ha habido algin
impacto natural o antropogénico;*®

Articulo 14. La Secretaria ejercera las siguientes
atribuciones:

[...]

XI. Expedir, por excepcion, las autorizaciones de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales;

Basado precisamente en esta disposicion legal
es que se promueve, tramita y solicita la
autorizaciéon de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales de la superficie que se
describe y precisa dentro de los Capitulos 2, 4 a
6 de este Documento para el desarrollo del
Proyecto que se plantea.

Articulo 68. Corresponderd a la Secretaria
emitir los siguientes actos y autorizaciones:

I. Autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcion;

Basado precisamente en esta disposicion legal y
la precedente es que se promueve, tramita y
solicita la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales de la superficie que
se describe y precisa dentro de los Capitulos 2,
4 a 6 de este Documento para el desarrollo del
Proyecto que se plantea.

Articulo 69. Corresponderd a la Secretaria
otorgar las siguientes autorizaciones:

I. Cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por excepcion;

SE VINCULA con las dos disposiciones anteriores
y el Proyecto impulsado que busca Ia
autorizacion del cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, destacando que estos
articulos que parecieran repetitivos no lo son
dado que el articulo 14 se refiere a las

% fdem.
27 fdem.
28 DOF 13 de abril del 2020.

[11-151 | Pagina




DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGDFS)

VINCULACION CON EL PROYECTO

atribuciones genéricas de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) en la materia; el articulo 68 se
vincula con la emisién de actos y autorizaciones
como acto formalmente administrativo, es
decir, la formalidad de la autorizacién, y este
articulo 69 hace alusidon a la materialidad del
acto que es la autorizacién para el retiro de la
capa vegetativa del terreno forestal, como lo
describe el articulo 70 de este ordenamiento
juridico.

Articulo 94. Las autorizaciones de cambio de
uso del suelo deberan inscribirse en el Registro.

Correspondera a la autoridad, una vez otorgada
la autorizacién pretendida y que es materia de
este procedimiento, inscribir ante el Registro
Nacional Forestal el cambio de uso de suelo de
gue se trata.

Articulo 95. La Secretaria podra autorizar la
modificaciéon de una autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, o bien, la
ampliacion del plazo de ejecucidon del cambio
de uso de suelo establecido en la autorizaciéon
respectiva, siempre que lo solicite el interesado,
en los términos que se establezcan en el
Reglamento de la presente Ley.

SE  VINCULA en virtud de que esta
representatividad se reserva expresamente el
derecho de modificar y/o ampliar Ia
autorizaciéon de cambio de uso de suelo forestal
gque esa SEMARNAT se sirva otorgar a la
Promovente, de considerarlo pertinente.

Articulo 96. Los titulares de autorizaciones de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales
deberdan presentar los informes periddicos
sobre la ejecucién y desarrollo del mismo, en
los términos que establezca el Reglamento de la
presente Ley.

SE CUMPLIRA. La Promovente cumplird con la
presentacién de los informes periddicos que le
sean exigidos por la SEMARNAT en Ia
autorizacion respectiva, con la frecuencia,
temporalidad, contenido y alcances que le sean
impuestos y ante la o las autoridades que le
sean indicados.

Articulo 98. Los interesados en el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, deberan
comprobar que realizaron el depésito ante el
Fondo Forestal Mexicano, por concepto de
compensacién ambiental, para que se lleven a
cabo acciones de restauracion de los
ecosistemas que se afecten, preferentemente
dentro de la cuenca hidrografica en donde se
ubique la autorizacion del proyecto, en los
términos y condiciones que establezca el
Reglamento.

SE CUMPLIRA. Una vez que la SEMARNAT haya
emitido el cdlculo del monto que corresponda a
la compensacién ambiental por el cambio de
uso de suelo forestal, la Promovente procedera
a efectuar el depdsito respectivo ante el Fondo
Forestal Mexicano (FFM), como se define en el
Reglamento de esta LGDFS.
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o Ley General de Vida Silvestre. (LGDVS)?°

La Ley General de Vida Silvestre tiene como objeto establecer la concurrencia del gobierno
federal, de los gobiernos de los estados y de los municipios, en el ambito de sus
respectivas competencias; relativas a la conservacién y aprovechamiento sustentable de la
vida silvestre y su habitat.

Tabla 111-8 Vinculacién del Proyecto con la LGVS

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGDVS) VINCULACION CON EL PROYECTO

Es cierto que la ubicacidn del Proyecto radica en
una zona en donde se encuentran diferentes
especies de vida silvestre, sin embargo, el
promovente estda comprometido a cumplir con
las especificaciones establecidas en los
ordenamientos juridicos aplicables, y se hace
énfasis, en que el Proyecto no tiene
contemplado ningun tipo de aprovechamiento
extractivo de la vida silvestre que incide en el
area.

ARTICULO 18. Los propietarios y legitimos
poseedores de predios en donde se
distribuye la vida silvestre tendran el
derecho a realizar su aprovechamiento
sustentable y la obligacién de contribuir a
conservar el habitat conforme a o
establecido en la presente Ley; asimismo,
podran transferir esta prerrogativa a
terceros, conservando el derecho de
participar de los beneficios que se deriven
de dicho aprovechamiento.

Los propietarios y legitimos poseedores de
dichos predios, asi como los terceros que
realicen el aprovechamiento, seran
responsables solidarios de los efectos
negativos que éste pudiera tener para la
conservacion de la vida silvestre y su habitat.

Es importante sefialar que, previo al desmonte
de la vegetacion, un experto en la materia
realizard recorridos en las dreas de trabajo para
ejecutar las acciones que mejor correspondan
con el fin de rescatar a los ejemplares de flora y
fauna que lo requieran y trasladarlos a las areas
de conservacion correspondientes.

Asimismo, el Promovente sera responsable de la
capacitacion del personal que intervenga en
cada una de las etapas del Proyecto respecto de
la necesidad, obligacién y, en su caso, faltas en
que incurran quienes no cumplen con las
normas que protejan la vida silvestre y se
instalaran sefalizaciones y letreros en los que se
indique la prohibicién de caza y captura de
individuos de fauna silvestre y la destruccion o
extraccién de flora. Se adoptaran y ejerceran los
programas de manejo de flora y fauna que se
enuncia y se describe en el Capitulo 6 en los
programas de manejo integral que se describen.
Articulo 27 Bis. - No se permitira la liberacién | SE CUMPLE en virtud de que dentro del

29 | ey General de Vida silvestre. Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién el 3 de julio de 2000. Ultima
reforma DOF 19-01-2018.
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o introduccién a los habitats y ecosistemas
naturales de especies exéticas invasoras. La
Secretaria determinard dentro de normas
oficiales mexicanas y/o acuerdos
secretariales las listas de especies exdticas
invasoras. Las listas respectivas serdn
revisadas y actualizadas cada 3 afios o antes
si se presenta informacidn suficiente para la
inclusion de alguna especie o poblacién. Las
listas y sus actualizaciones indicardn el
género, la especie y, en su caso, la
subespecie y serdn publicadas en el Diario
Oficial de la Federaciéon y en la Gaceta

Ecoldgica.
Asimismo, expedird las normas oficiales
mexicanas y/o acuerdos secretariales

relativos a la prevencion de la entrada de
especies exoticas invasoras, asi como el
manejo, control y erradicacién de aquéllas
gue ya se encuentren establecidas en el pais
o en los casos de introduccion fortuita,
accidental o ilegal.

desarrollo y/u operacién del Proyecto, no se
tiene contemplado ingresar o liberar dentro de
su poligonal especies invasoras o exdticas.

Articulo 31. Cuando se realice traslado de
ejemplares vivos de fauna silvestre, éste se
deberd efectuar bajo condiciones que eviten
o disminuyan la tensién, sufrimiento,
traumatismo y dolor, teniendo en cuenta sus
caracteristicas.

SE CUMPLIRA ya que, de darse el caso, se
cumplird con este precepto, para que, en
cualquier etapa del Proyecto, se proceda con el
rescate o traslado de ejemplares vivos de fauna
silvestre, bajo la direccion de un experto en la
materia y cumpliendo las exigencias de esta
disposicion. De ser necesario, se llamara a la
PROFEPA para que intervenga en el proceso.

Articulo 56. La Secretaria identificarda a
través de listas, las especies o poblaciones
en riesgo, de conformidad con lo establecido
en la norma oficial mexicana
correspondiente, seflalando el nombre
cientifico y, en su caso, el nhombre comun
mas utilizado de las especies; la informacion
relativa a las poblaciones, tendencias y
factores de riesgo; la justificacion técnica-
cientifica de la propuesta; y la metodologia
empleada para obtener la informacion, para
lo cual se tomara en consideracién, en su
caso, la informacidon presentada por el
Consejo.

Las listas respectivas seran revisadas y, de
ser necesario, actualizadas cada 3 afios o

Existe relacidn de este precepto legal con la
NOM-059-SEMARNAT-2010 a la que mas
adelante se hace referencia y se detalla su
vinculacion con el Proyecto. Sin embargo, se
cumple, en el sentido de que han sido
identificadas las especies de dicha lista que han
sido registradas en el area, asi como las medidas
gue se adoptaran para seguir manteniendo las
condiciones favorables de los habitats que
hacen posible la estabilidad de las especies con
su entorno natural. Lo anterior se especifica en
los Capitulos 4y 6 de este DTU-B.
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antes si se presenta informacién suficiente
para la inclusidn, exclusion o cambio de
categoria de alguna especie o poblacion. Las
listas y sus actualizaciones indicaran el
género, la especie y, en su caso, la
subespecie y seran publicadas en el Diario
Oficial de la Federacién y en la Gaceta
Ecolégica.
ARTICULO 59. Los ejemplares confinados de
las especias probablemente extintas en el
medio silvestre seran destinados
exclusivamente al desarrollo de Proyectos de
conservaciéon, restauracion, actividades de
repoblacidn y reintroduccion, asi como de
investigacion y  educacién  ambiental
autorizados por la Secretaria.

Dentro del desarrollo y operacion del Proyecto
no esta contemplado el confinamiento de
ninguna especie.

SE CUMPLE en virtud de que el desarrollo de las
obras y actividades que contempla el Proyecto
se realizaran fuera de zonas de manglar y/o
humedal costero en virtud de que serdn
consideradas zonas de conservacion.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la
remocién, relleno, trasplante, poda, o | No se realizardn obras o actividades que afecten
cualquier obra o actividad que afecte la la integridad del flujo hidrolégico asociado al
integralidad del flujo hidrolégico del | mangle, su ecosistema o zona de influencia, de
manglar; del ecosistema y su zona de | conformidad con las acciones que se describen
influencia; de su productividad natural; de la | en el Programa de Monitoreo Ambiental (PMA)
capacidad de carga natural del ecosistema | del Capitulo 6 de este DTU-B y a las que el
para los Proyectos turisticos; de las zonas de | Proyecto se sujeta, obligando al Promovente a:
anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las | ® Respetar el flujo hidrolégico del manglar.
interacciones entre el manglar, los rios, la | ® Conservar el ecosistema de manglar.

duna, la zona maritima adyacente y los | ® Evitar afectar la productividad natural del

corales, o que provoque cambios en las ecosistema.

caracteristicas y servicios ecoldgicos. e Evitar construcciones en el manglar con la

Se exceptuaran de la prohibicidon a que se finalidad de proteger la capacidad de carga

refiere el parrafo anterior las obras o natural del ecosistema para los Proyectos

actividades que tengan por objeto proteger, turisticos.

restaurar, investigar o conservar las areas de | ¢ Proteger las zonas de  anidacion,

manglar. reproduccion, refugio, alimentacién vy
alevinaje.

e Evitar modificar las interacciones es entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales en lo que a la
comunidad de manglar refiere.
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e Evitar provocar  cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos del
ecosistema.

En adicién a lo aqui referido, debe valorarse de
manera concomitante y adminiculada con la
vinculacion hacia el apartado 4.43 de la NOM-
022-SEMARNAT-2013 que se detalla mas
adelante en este Capitulo.

Articulo 60 TER: Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los Proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecoldgicos.

Se exceptuaradn de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

De esta manera, la LGVS exceptua la prohibicidn y permite la autorizacién de obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar, asi como aquellas que no afecten la integralidad de:

a) Elflujo hidrolégico del manglar;

b) El ecosistema y su zona de influencia;

c) Su productividad natural;

d) La capacidad de carga natural del ecosistema para los Proyectos turisticos;

e) Las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje;

f) Las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, y que

g) No provoquen cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

VINCULACION:

Como se indica en el Capitulo 4 de esta MIA-R, se realizd la delimitacion de un Sistema
Ambiental cuya funcién es identificar los componentes ecoldgicos presentes en el ambito
local con fundamento en bases cientificas y técnicas.

De esta forma, y tomando en consideracién los estudios realizados, se diseiid la
zonificacién del predio, misma que prevé instaurar zonas exclusivas para la conservacién
dentro de las cuales se encuentra el manglar. Dichas zonas no se veran afectadas por el
desarrollo del Proyecto, ya que no se considera la construccién de infraestructura dentro
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de éstas, por lo que el porcentaje de manglar presente en el predio del Proyecto se
mantendrd intacto.

Adicionalmente a lo anterior, a efecto de garantizar la conservacion de este relicto de
humedal, se plantea un area de amortiguamiento de 10 m a partir de sus colindancias
hacia afuera de tal manera que en dicho espacio se asegure la permanencia de las
interacciones préximas entre la vegetacion de selva y el mangle eliminado el efecto de
borde.

~_ TRAZO DEL PLAN MAESTRO

I:] AREA DE CONSERVACION PROYECTADA
- ZONA DE AMORTIGUAMIENTO (10 M)
e v — Th

Imagen 1lI-3 Ubicacion del manglar al interior del predio y el drea de amortiguamiento
colindante.

Ahora bien, como resultado de lo anteriormente expuesto, se manifiesta que el Proyecto
se ajusta de manera integra a las especificaciones del presente Articulo 60 TER, dando
total cumplimiento a lo establecido en el mismo. Esto se demuestra con base en los
siguientes fundamentos avalados tanto por los estudios presentados, las medidas
adoptadas y el mismo disefio de sembrado del Proyecto:

e Dentro de sus obras y actividades no se contempla la remocién de vegetacién de
manglar. La infraestructura del Proyecto se realizara en su totalidad en zonas
desprovistas de individuos de manglar, dejando a estos especimenes en las zonas
de conservacién conforme a la zonificacidn realizada.

e No se contempla la realizaciéon de actividades relacionadas con el relleno de la
zona de manglar por los motivos recién expuestos.
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e No se trasplantara ningun individuo de manglar, ya que éstos se encuentran en las
areas destinadas a zonas de conservacion.

e Bajo ninguna circunstancia se podaran los individuos de manglar, conservando en
su totalidad la superficie de este ecosistema conforme a lo establecido en DTU-B.

e El Proyecto no afectard de manera negativa la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar, del ecosistema ni de su zona de influencia. Por el contrario, se contempla
un programa en beneficio del humedal costero, mismo que incluye el
mejoramiento ambiental del manglar que se ubica dentro del predio y que
contiene actividades de limpieza, el mejoramiento de flujos hidricos superficiales
(desazolves).

e Para garantizar el mantenimiento del drenaje superficial y subsuperficial, asi como
el flujo laminar y de marea en las zonas inundables, el disefio y construccion del
sistema vial considera la habilitacion de pasos hidraulicos, ademdas se considera
que las edificaciones ubicadas cerca de las zonas inundables sean cimentadas
sobre pilotes, por lo que las superficies debajo de estos permitiran el flujo, ademas
las vialidades serdn construidas con materiales permeables que permitan el paso
del agua de lluvia. Como parte del Programa de Mejoramiento del Manglar, se
contempla la reforestacion y restauracidon de dreas previamente perturbadas por
eventos climatoldgicos extremos. En el Capitulo 6 de la presente MIA-R describe de
manera detallada las acciones a realizarse para prevenir, mitigar y compensar los
posibles impactos que el Proyecto pudiera generar.

e No se afectard la productividad natural de este ecosistema, en razén de que, como
se expresa con anterioridad, se buscara mejorar la calidad ambiental del manglar
por medio de los programas y acciones establecidas en el Capitulo 6 de este DTU-
B, incrementando la productividad natural del mismo, y, por lo tanto, dando
cumplimiento a lo establecido en este apartado.

e El Proyecto considera realizar estudios con el fin de dar sustento técnico que
garantice la eficacia de las medidas necesarias para no afectar la capacidad de
carga natural del ecosistema, de las zonas de anidacidon, reproduccién, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios
subterraneos, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos. Dichas medidas se disefiaron
atendiendo los hallazgos descritos en el Informe de la Caracterizacidon Hidroldgica e
Hidrogeoldgica y los Informes de Caracterizacion Vegetal, implementando las
recomendaciones hechas por los especialistas.

En tal virtud, tomando en cuenta los andlisis realizados, se determina que el Proyecto se
apega estrictamente a lo establecido en los supuestos del presente articulo, de acuerdo
con las siguientes consideraciones:
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a) La infraestructura del Proyecto se encuentra ubicada en las zonas con vegetacion
secundaria y sin vegetacién. Esta prevision descarta la realizacién de obras o actividades
en areas con existencia de manglar, ademas de que éstas se localizan en la zona destinada
a conservacion. Es importante destacar que el disefio y construccién de la infraestructura
del Proyecto aledafia al sistema de humedales y en zonas inundables, se encontrara
cimentada sobre pilotes y una plataforma permeable con pedraplén y sascab, por lo cual
las superficies por debajo de las edificaciones futuras permitiran el flujo superficial y
subsuperficial del agua en la zona de humedales.

b) Las areas en las que se han detectado individuos de manglar no se impactaran por
el desarrollo del Proyecto, de manera que no afectardn de manera negativa las
condiciones ambientales del ecosistema, ya que no dafa la continuidad, contigliidad y
funcionalidad ecosistémica e hidrica del mismo, por lo que, en consecuencia, se da
cumplimiento con lo establecido en este articulo.

La infraestructura propuesta por el Proyecto representa una parte menor del Sistema
Ambiental Regional (SAR) dentro del que se instaura (Capitulo 2 y 4), por lo que su
desarrollo a través de los monitoreos permitirda garantizar el cumplimiento de las
consideraciones indicadas por la autoridad, asi como las aqui propuestas.

De esta forma, se da cumplimiento y es congruente con todos los supuestos establecidos
en este articulo, y por consecuencia, en la Ley General de Vida Silvestre, por lo que es
sujeto de aprobacion por parte de la autoridad ya que:

1. Constituye un Proyecto que busca la sostenibilidad, incluyendo los ecosistemas
costeros.

2. No afecta la integralidad del flujo hidroldgico del manglar, del ecosistema y su zona
de influencia, de su productividad natural, de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos, de la zona de anidacién, reproduccién,
refugio y alevinaje.

3. No afecta la integralidad de las interacciones entre el manglar; no existen rios; se
respeta la vegetacion costera y la conformaciéon de la duna, ademas de la zona
marina adyacente.

4. No provoca cambios negativos en las caracteristicas y servicios ecoldgicos del
humedal.

[11-159 | Pagina



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

. Ley General de Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. (LGPGIR)*°

El objetivo de la presente Ley es mantener la proteccion al ambiente en materia de
prevencion y gestidn integral de residuos en territorio nacional. Estas disposiciones son de
orden publico e interés social y buscan garantizar el derecho de toda persona al medio
ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencidn y gestion
integral de los residuos peligrosos, sélidos urbanos y de manejo especial.

A continuaciodn, se vincula el Proyecto con los articulos aplicables en materia de residuos:

Tabla llI-9 Vinculacién del Proyecto con la LGPGIR.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGPGIR)

VINCULACION CON EL PROYECTO

Articulo 5.- Para los efectos de esta Ley se
entiende por:

[...]

VIII. Generacién: Accién de producir residuos a
través del desarrollo de procesos productivos
o de consumo;

IX. Generador: Persona fisica o moral que
produce residuos, a través del desarrollo de
procesos productivos o de consumo;

X. Gestidon Integral de Residuos: Conjunto
articulado e interrelacionado de acciones
normativas, operativas, financieras, de
planeacion, administrativas, sociales,
educativas, de monitoreo, supervision vy
evaluacidn, para el manejo de residuos, desde
su generacion hasta la disposicion final, a fin
de lograr beneficios ambientales, Ia
optimizacion econdémica de su manejo y su
aceptacion social, respondiendo a |las
necesidades y circunstancias de cada localidad
o region;

Es relevante en virtud de que se da cuenta
que el Proyecto como tal serd considerado
como generador de diferentes tipos de
residuos en sus distintas etapas y en diversos
voliumenes por la accién de generacion de los
mismos Yy, por consiguiente, estara obligado a
la formulacion y/o adopcién de diferentes
programas para desarrollar una efectiva vy
eficiente gestidn integral de tales residuos.

Articulo 6.- La Federacién, las entidades
federativas y los municipios, ejerceran sus
atribuciones en materia de prevencion de la
generacion, aprovechamiento, gestion integral
de los residuos, de prevencion de la
contaminacidn de sitios y su remediacion, de
conformidad con la  distribucidn de
competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales.

Es relevante en virtud de los tipos y
volimenes de residuos que generara el
Proyecto en sus distintas etapas, sujetara al
operador responsable a diferentes
autorizaciones, programas de manejo y
responsabilidades frente a autoridades de la
materia en los tres niveles de gobierno
sefialados.

30 Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos. Publicacién en el Diario Oficial de
Federacion el 8 de octubre de 2003. Ultima reforma publicada DOF 19-01-2018.
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VINCULACION CON EL PROYECTO

Articulo 10.- Los municipios tienen a su cargo
las funciones de manejo integral de residuos
solidos urbanos, que consisten en la
recoleccion, traslado, tratamiento, y su
disposicion final, conforme a las siguientes
facultades:

I. Formular, por si o en coordinacién con las
entidades federativas, y con la participacién de
representantes de los distintos sectores
sociales, los Programas Municipales para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
Solidos Urbanos, los cuales deberan observar
lo dispuesto en el Programa Estatal para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
correspondiente;

I1l. Controlar los residuos sélidos urbanos;

IV. Prestar, por si o a través de gestores, el
servicio publico de manejo integral de residuos
solidos urbanos, observando lo dispuesto por
esta Ley y la legislacién estatal en la materia;
VIII. Participar en el control de los residuos
peligrosos generados o manejados por
microgeneradores, asi como imponer las
sanciones que procedan, de acuerdo con la
normatividad aplicable y lo que establezcan los
convenios que se suscriban con los gobiernos
de las entidades federativas respectivas, de
conformidad con lo establecido en esta Ley;

Es relevante dado que el Proyecto, en sus
distintas etapas, sera generador de residuos
sélidos urbanos, de manejo especial y
peligrosos en distintos volimenes, en el
entendido que, de los RPs, sélo serd
microgenerador derivado de actividades de
mantenimiento y limpieza aun cuando el
Promovente se compromete al empleo de
productos con validacion CICOPLAFEST,
Unicamente.

ARTICULO 16. La clasificacion de un residuo
como peligroso, se establecera en las normas
oficiales mexicanas que especifiquen la forma
de determinar sus caracteristicas, que incluyan
los listados de los mismos vy fijen los limites de
concentracién de las sustancias contenidas en
ellos, con base en los conocimientos cientificos
y las evidencias acerca de su peligrosidad y
riesgo.

SE CUMPLE. ElI Promovente cumplird con las
exigencias reglamentarias y normativas
establecidas para la identificacion y
clasificacidn de residuos peligrosos generados
durante el desarrollo de las diversas etapas
del Proyecto, aun y cuando sean cantidades
minimas, se manejaran de acuerdo con lo que
establece su normatividad y planes de manejo
aplicables.

Se puede observar en el Capitulo 6 del
presente DTU-B la implementacion del
Programa de Manejo Integral de Residuos y
Subprogramas en el que se establecen las
medidas y lineamientos que seguira el
Proyecto para el manejo y disposicion final de
los residuos peligrosos y de manejo especial
bajo los espectros de los programas

[11-161 | Pagina



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGPGIR)

VINCULACION CON EL PROYECTO

establecidos por el Estado de Quintana Roo
para microgeneradores de los primeros, y
genéricos en los segundos, en especial de
aquellos generados en la etapa constructiva y
mantenimiento de las edificaciones.

Articulo 18.- Los residuos sélidos urbanos
podran subclasificarse en organicos e
inorganicos con objeto de facilitar su
separacion primaria 'y secundaria, de
conformidad con los Programas Estatales y
Municipales para la Prevencion y la Gestion
Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.

SE OBSERVA. El Proyecto se compromete a
efectuar la separacién de estos residuos vy
buscar alternativas de reuso, reciclado y
revalorizacion de los residuos inorganicos
tanto hacia adentro de la operacion, como
para con escuelas, talleres y otros sectores
productivos bajo una dptica de economia
circular y minimizacién de desperdicios. En
cuanto a los residuos organicos, se adoptaran
ecotecnias que permitan en la medida de lo
posible, generar composta para abono en las
areas ajardinadas del Proyecto.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial
se clasifican como se indica a continuacion,
salvo cuando se trate de residuos
considerados como peligrosos en esta Ley y en
las normas oficiales mexicanas
correspondientes:

V. Lodos provenientes del tratamiento de
aguas residuales;

VII. Residuos de la construccion,
mantenimiento y demolicién en general;

VIII. Residuos tecnoldgicos provenientes de las
industrias de la informatica, fabricantes de
productos electrénicos o de vehiculos
automotores y otros que, al transcurrir su vida
atil, por sus caracteristicas, requieren de un
manejo especifico;

IX. Pilas que contengan litio, niquel, mercurio,
cadmio, manganeso, plomo, zinc, o cualquier
otro elemento que permita la generacién de
energia en las mismas, en los niveles que no
sean considerados como residuos peligrosos
en la norma oficial mexicana correspondiente;
X. Los neumaticos usados, y

Es relevante en virtud de que, ademas de los
residuos sélidos municipales, los de manejo
especial son los tipos de residuos que se
advierte pueden llegar a generarse dentro de
las distintas etapas del Proyecto y que, en
todo caso, serdan materia del Programa de
Manejo de Residuos y subprogramas por tipo
de residuo y volumen en que se generen que
el Promovente instalard y conducira a lo largo
de la vida util del Proyecto.

Articulo 20.- La clasificacion de los residuos
solidos urbanos y de manejo especial, sujetos
a planes de manejo se llevard a cabo de
conformidad con los criterios que se
establezcan en las normas oficiales mexicanas

Es relevante en virtud de que el Proyecto se
sujetara a los Programas y subprogramas que
correspondan en funcion del tipo y volumen
de residuos generados en cada etapa.
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que contendran los listados de los mismos vy
cuya emision estara a cargo de la Secretaria.
Por su parte, los gobiernos de las entidades
federativas y de los municipios, deberan
publicar en el érgano de difusion oficial y
diarios de circulacién local, la relacién de los
residuos sujetos a planes de manejo y, en su
caso, proponer a la Secretaria los residuos
solidos urbanos o de manejo especial que
deban agregarse a los listados a los que hace
referencia el parrafo anterior.

ARTICULO 40. Los residuos peligrosos deberan
ser manejados conforme a lo dispuesto en la
presente Ley, su Reglamento, las normas
oficiales mexicanas y las demds disposiciones
qgue de este ordenamiento se deriven.

En las actividades en las que se generen o
manejen residuos peligrosos, se deberan
observar los principios previstos en el articulo
2 de este ordenamiento, en lo que resulten
aplicables.

SE OBSERVA y es relevante en virtud de que el
Proyecto serd una fuente de microgeneracion
de residuos peligrosos y en esa tesitura,
durante la etapa de operacién de este se
sujetard al Programa de Manejo Estatal
correspondiente, asi como a los subprogramas
desarrollados en el Capitulo 6 de este DTU-B.

ARTICULO 41. Los generadores de residuos
peligrosos y los gestores de este tipo de
residuos, deberdn manejarlos de manera
segura y ambientalmente adecuada conforme
a los términos sefialados en esta Ley.

SE CUMPLE y es vinculante con las actividades
del Proyecto en virtud de que éste se
conforma por diversas obras, y el Promovente,
al ser microgenerador de residuos peligrosos
se responsabilizard de un manejo adecuado y
ambientalmente seguro bajo los lineamientos
gue establece la legislacion aplicable a la
materia, sujetandose a los programas
estatales y del Municipio de Solidaridad que
se tengan establecidos. Dentro de la ejecucion
del Plan de Manejo, se determinaran los

proveedores autorizados a quienes se
contrataran para la recoleccién, traslado,
tratamiento, revalorizacion, redso o
disposicion final de los mismos, con su

correspondiente trazabilidad debidamente
documentada y controlada a través de los
manifiestos y demas documentacién prevista
por la normativa respectiva.

ARTICULO 42. Los generadores y demas
poseedores de residuos peligrosos podran
contratar los servicios de manejo de estos
residuos con empresas o gestores autorizados
para tales efectos por la Secretaria, o bien

SE CUMPLE vy es vinculante con las actividades
del Proyecto. Derivado de lo que contiene el
Programa de Manejo Integral de Residuos, la
contrataciéon de empresas prestadoras de
servicio para la recoleccién, transporte,

[11-163 | Pagina




DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGPGIR)

VINCULACION CON EL PROYECTO

transferirlos a industrias para su utilizacidn
como insumos dentro de sus procesos, cuando
previamente haya sido hecho del
conocimiento de esta dependencia, mediante
un plan de manejo para dichos insumos,
basado en la minimizaciéon de sus riesgos.

La responsabilidad del manejo y disposicién
final de los residuos peligrosos corresponde a
quien los genera. En el caso de que se
contraten los servicios de manejo y disposicién
final de residuos peligrosos por empresas
autorizadas por la Secretaria y los residuos
sean entregados a dichas empresas, la
responsabilidad por las operaciones sera de
éstas, independientemente de la
responsabilidad que tiene el generador.

Los generadores de residuos peligrosos que
transfieran éstos a empresas o gestores que
presten los servicios de manejo, deberan
cerciorarse ante la Secretaria que cuentan con
las autorizaciones respectivas y vigentes, en
caso contrario serdn responsables de los danos
gue ocasione su manejo.

tratamiento y/o disposicion final de los
residuos, se regira bajo los lineamientos de la
legislacidn aplicable. Asimismo, es
fundamental que estas empresas cumplan con
la autorizacidn respectiva otorgada por la
autoridad competente en la materia a fin de
que la Promovente prevenga
responsabilidades en su contra por el mal
manejo de estos residuos generados por el
desarrollo del Proyecto, por lo que a nivel
contractual, de gobernanza y procuracion
durante las etapas de construcciéon y
operacion, la administracién de la Promovente
contaran con los elementos contractuales que
soporten la capacidad y viabilidad técnica,
legal y operativa de los proveedores en tales
materias. La Promovente llevard un estricto
control de manifiestos de traslados y demas
documentacion  asociada al Programa
respectivo y exigencias de trazabilidad con
base en los principios de responsabilidad
compartida y diferenciada de los residuos.

Articulo 50.- Se requiere autorizacidon de la
Secretaria para:

Es vinculante en virtud de que la Promovente
s6lo contratard el manejo de residuos
peligrosos con aquellos proveedores que
cuenten con autorizaciones ex profeso de

I. La prestacién de servicios de manejo de | SEMARNAT vigentes para el servicio de
residuos peligrosos; manejo de residuos peligrosos en la
componente o componentes que
correspondan.
SE  CUMPLIRA. Es vinculante con las

ARTICULO 54. Se debera evitar la mezcla de
residuos peligrosos con otros materiales o
residuos para no contaminarlos y no provocar
reacciones, que puedan poner en riesgo la
salud, el ambiente o los recursos naturales. La
Secretaria establecerd los procedimientos a
seguir para determinar la incompatibilidad
entre un residuo peligroso y otro material o
residuo.

actividades del Proyecto y se cumple, pues la
identificacion y clasificacion de los residuos
generados durante el desarrollo de las
diferentes etapas sujetas a evaluacién, se
llevarda a cabo por personal autorizado,
competente y experto en residuos y en
conjunto, se llevara a cabo el cumplimiento de
lo establecido por la normatividad aplicable a
los residuos obedeciendo a su naturaleza,
caracteristicas y volumetria de generacién. Se
contarad con espacios acondicionados para el
almacén temporal de residuos considerando
la clasificacion de que se trate, y estaran
debidamente  diferenciados, empacados,
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clasificados, identificados, sefializados para su
debida manipulacidn, carga, estiba y traslado
a los sitios bien de revalorizado o de
disposicion final, sean peligrosos o de manejo
especial o sélidos municipales, como
corresponda.

El Promovente se asegurara de que no se
mezclen los residuos peligrosos con otros,
aplicando los criterios establecidos en la
NOM-054-SEMARNAT-1993, a través de un
manejo adecuado segln lo establecido en los
Programas de control y manejo ambiental y de
la administracidn y operacidn adecuada de los
distintos almacenes temporales de residuos
dentro de las instalaciones del Proyecto, con
sus debidos registros, bitacoras, despachos y
manifiestos de tal manera que se garantice la
trazabilidad de los residuos de acuerdo al
marco normativo y plan integral de manejo
que les corresponda.

o Ley General de Cambio Climatico. (LGCC)3!

La presente Ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio

nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccién y establece

disposiciones para enfrentar los efectos adversos del cambio climatico, su objetivo es

regular las emisiones para lograr una estabilizacién benéfica de las concentraciones en la

atmosfera.

Desafortunadamente, la variacién del clima ha alterado la composicién de la atmédsfera
global y se suma a la variabilidad natural del clima observada durante periodos

comparables.

A continuacioén, se vincula el Proyecto con los articulos aplicables en materia de cambio

climatico:

31 Ley General del Cambio Climéatico. Publicacién del Diario Oficial de la Federacién el 6 de junio de 2012.

Ultima reforma publicada DOF 13-07-2018.
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Tabla I11-10 Vinculacién del Proyecto con la LGCC.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGCC)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

Articulo 2.- Esta ley tiene por objeto:

[...]

Il. Regular las emisiones de gases y compuestos
de efecto invernadero para lograr |la
estabilizacion de sus concentraciones en la
atmdsfera a un nivel que impida interferencias
antropdégenos peligrosas en el sistema
climatico considerando en su caso, lo previsto
por el articulo 20. de la Convencién Marco de
las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico
y demds disposiciones derivadas de la misma;
[...]

IV. Reducir la vulnerabilidad de la poblacién y
los ecosistemas del pais frente a los efectos
adversos del cambio climatico, asi como creary
fortalecer las capacidades nacionales de
respuesta al fendmeno;

[...]

VIIl. Promover la transicion hacia una economia
competitiva, sustentable y de bajas emisiones
de carbono.

Es vinculante con el desarrollo del Proyecto
en virtud de que éste adoptard estrategias y
medidas para reducir su huella de carbono y
de emision de Gases Efecto Invernadero (GEl)
mediante la aplicacién de ecotecnias y disefio
del Proyecto que, por la orientacion,
ventilacién, empleo de materiales y eventual
migracion al uso de fuentes de energias
alternas, como la solar que es especialmente
limpia, mediante la inclusion de celdas
fotovoltaicas, se permitiran disenos
bioclimaticos o bioclimatismo en todas las
componentes constructivas del mismo, asi
como de la conservacién, reubicacion vy
rescate programado del mayor nimero de
individuos arbodreos, herbaceos y arbustivos
posibles, con lo que se conseguird mantener
efectos de sombra y preservacion de calidad,
humedad y permeabilidad de los suelos
naturales dentro del Proyecto.

El disefio y los materiales para la construccién
y la misma orientacién de las estructuras
favoreceran la sustentabilidad del Proyecto en
cuanto a luminosidad, ventilacion y
temperatura con elementos estrictamente
naturales aprovechando el viento, la posicion
del sol y la propia sombra generada por la
vegetacion del sitio.

El desplante de cada edificio precisamente
estd considerado para aprovechar de la mejor
manera la orientaciéon de la construccién
respecto de las horas de luz solar que
favorezcan la luminosidad hacia el interior de
las areas vivas y con ello depender menos de
la iluminacién artificial; la  direccidon
preponderante de los vientos para que, con
base en el disefio de ventilacidn, se logren
temperaturas agradables en los interiores,
relegando al minimo el uso de los aparatos de
aire acondicionado y preservando un
importante nimero y calidad de individuos
arbéreos que ademds de su aporte a la
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calidad paisajistica del Proyecto, contribuiran
mediante el efecto de sombra a la
climatizacion reduciendo los impactos de
calor. De igual manera, dentro de lo posible se
estard permitiendo el libre paso de la fauna,
respetando la vegetacién, tomando en cuenta
que la mayor parte de la fauna en el sitio es
de tipo aviar, aunque se tiene clara evidencia
de presencia de reptiles, por ejemplo, las
iguanas en distintas especies como la rallada
que es de las protegidas por la NOM-059. De
igual manera se evita el fendmeno de choque
de corrientes de viento que pudiera socavar y
alterar el estadio del suelo y vegetacion
asociada.

En el terreno comercial, de llegar a instalarse
negocios de preparacion y venta de
alimentos, se promovera el uso de productos
de la localidad, naturales, organicos vy
nutritivos, evitando el consumo de productos
chatarra y Ila acumulacidn excesiva de
envolturas, paquetes, uso de popotes vy
botellas de plastico y demds contenedores
asociados de pldsticos de un sdélo uso, asi
como de materiales y articulos contenedores
de alimentos a base de poliestireno para el
consumo masivo que redunda en |la
generacién de residuos municipales, con
especial atencidon en evitar que el plastico,
hule, elastdmeros y poliestirenos y otros
materiales  persistentes sean  vertidos
directamente o por descuido tanto al medio
marino, al subacuatico y al terrestre.

Se promovera el empleo de vasos, platos y
cubiertos reusables o bien, en areas de
consumo al aire libre, podran utilizarse
desechables organicos o biodegradables
certificados o composteables.

Se prohibira a visitantes, huéspedes,
empleados, contratistas y residentes
alimentar de cualquier modo a la fauna
silvestre dentro del Proyecto, incluyendo,
pero no limitado en las aguas marinas.
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Se dispondran contenedores cerrados para los
desechos orgdnicos (alimentos) evitando
atraer fauna que pudiera ser danada por su
ingesta, asi como la atraccién de fauna feral y
nociva.

Se adoptardn mecanismos para lograr
compostaje que pueda ser utilizado dentro o
fuera del complejo, evitando que los residuos
de alimentos se conduzcan a rellenos
sanitarios para contribuir a disminuir la
generaciéon de gas metano (de efecto
invernadero) de los tiraderos o rellenos
municipales.

Se promoverd que areas de cocina y
preparacion de alimentos cuenten con
trampas de grasas y aceites y se contraten
empresas autorizadas para la recoleccion,
transporte, tratamiento y en su caso,
disposicidn final de estos residuos de manejo
especial.

Se promovera que las salidas de agua, tales
como llaves y regaderas sean ahorradoras con
certificados que lo avalen, y que ademds se dé
mantenimiento periddico preventivo para
garantizar su correcto funcionamiento en las
componentes residenciales unifamiliares vy
multifamiliares.

Articulo 27. La politica nacional de adaptacion
frente al cambio climatico se sustentara en
instrumentos de diagndstico, planificacion,
mediciéon, monitoreo, reporte, verificaciéon y
evaluacidn, tendrd como objetivos:

I. Reducir la vulnerabilidad de la sociedad y los
ecosistemas frente a los efectos del cambio
climatico;

Il. Fortalecer la resiliencia y resistencia de los
sistemas naturales y humanos;

Ill. Minimizar riesgos y danos, considerando los
escenarios actuales y futuros del cambio
climatico;

[...]

El Proyecto se somete a la Evaluacién de
Impacto Ambiental, misma que deriva de la
politica ambiental nacional, para minimizar y
mitigar posibles afectaciones al ambiente de
parte de personas fisicas y/o morales por la
realizacion de obras y actividades que puedan
alterar el equilibrio ecosistémico.

El Proyecto estard al tanto de la “Estrategia
Nacional de Cambio Climatico” vy otros
instrumentos de politica y gestion para la
adaptabilidad frente a los efectos del cambio
climatico en beneficio del Proyecto y su
entorno.

Articulo 29. Se considerardn acciones de
adaptacion:

Se vincula con el Proyecto ya que dentro de
este se podran encontrar zonas de
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I La determinacién de la vocacién
natural del suelo;

[...]

Ill. EI manejo, proteccidon, conservacion y
restauracién de los ecosistemas, recursos
forestales y suelos;

IV. La conservacién, el aprovechamiento
sustentable, rehabilitacion de playas, costas,
zona federal maritimo terrestre, terrenos
ganados al mar y cualquier otro depdsito que
se forme con aguas maritimas para uso

conservacién en donde el ecosistema
endémico se dejard intacto, como puede
apreciarse en el Capitulo 2. Se podrdn
observar en el Capitulo 6, las medidas de
mitigacién y compensaciéon que el Proyecto
aplicara estrictamente.

turistico, industrial, agricola, pesquero,
acuicola o de conservacion;

[...]

o Ley de Aguas Nacionales. (LAN) 32

La presente Ley es de observancia general en todo el territorio nacional, sus disposiciones
son de orden publico e interés social y tiene por objeto regular la explotacidn, uso o
aprovechamiento de dichas aguas, su distribucién y control. Estas disposiciones también
son aplicables a todas las aguas nacionales, sean superficiales o del subsuelo. La zona del
Proyecto, a nivel cuenca hidroldgica, pertenece a la Cuenca Peninsula de Yucatan cuya
clave es 25 y responde al Organismo de Cuenca del mismo nombre, con clave XII.

Tabla llI-11. Vinculacién del Proyecto con la LAN

INSTRUMENTO NORMATIVO (LAN)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

ARTICULO 9. “La Comisidn” es un érgano
administrativo desconcentrado de “la
Secretaria, que se regula conforme a las
disposiciones de esta Ley y sus reglamentos, de
la Ley Orgdnica de la Administracion Publica
Federal y de su Reglamento Interior.

Se vincula con el Proyecto ya que si bien en esta
etapa no se ha considerado el aprovechamiento
de aguas nacionales en virtud de que la
Promovente cuenta con la Factibilidad emitida
por CAPA, antes referida y anexa al presente
documento para el suministro de agua potable
y servicio de alcantarillado, en el evento en el
gue en otra etapa del Proyecto se considerara
el aprovechamiento de aguas nacionales
interiores o salobres, la Promovente gestionara
las concesiones y permisos para la construcciéon
y operacidn de uno o mas pozos de extraccidény
reinyeccién si fuera el caso, con la debida
oportunidad juridica y técnica.

32 Ley de Aguas Nacionales. Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 12 de diciembre de

1992. Ultima Reforma DOF 24-03-2016.
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o Ley General de Bienes Nacionales. (LGBN)33

La presente Ley es de orden publico e interés general y su objeto es establecer cudles
bienes son los que constituyen el patrimonio de la Nacidn. De acuerdo con el articulo 32
son bienes nacionales, entre otros, los sefalados en el articulo 27 constitucional: tierras y
aguas comprendidas dentro de los limites del territorio nacional, todos los recursos
naturales de la plataforma continental y los zécalos submarinos de las islas, las aguas de
los mares territoriales en la extension y términos que fije el Derecho Internacional.

La seccidn tercera de la presente Ley en su articulo 72 establece que:

“Las dependencias administradoras de inmuebles podran otorgar a los particulares
derechos de uso o aprovechamiento sobre los inmuebles federales, mediante concesion,
para la realizacidn de actividades econdmicas, sociales o culturales, sin perjuicio de leyes
especificas que regulen el otorgamiento de concesiones, permisos o autorizaciones sobre
inmuebles federales.”

A continuaciodn, se vincula con los siguientes preceptos legales:

Tabla 1lI-12 Vinculacién del Proyecto con la LGBN.

VINCULACION CON EL PROYECTO.
Se vincula con el Proyecto en virtud de que la

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGBN)
ARTICULO 3.- Son bienes nacionales:

l.- Los sefialados en los articulos 27, parrafos
cuarto, quinto y octavo; 42, fraccion IV, y 132
de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos;

I.- Los bienes de uso comun a que se refiere el
articulo 7 de esta Ley;

lll.- Los bienes muebles e inmuebles de la
Federacién;

[...]

promovente es titular de la concesion de la
zona federal maritimo terrestre adyacente a la
poligonal del mismo, sin embargo, tal
concesion es para el uso administrativo y fiscal
de ornato y proteccién y toda vez que el suelo
de la ZOFEMAT es rocoso y lajado, el Proyecto
no considera el aprovechamiento de tal
superficie, sdlo su debido cuidado vy
conservacion.

ARTICULO 7.- Son bienes de uso comun:

[...]

IV.- Las playas maritimas, entendiéndose por
tales las partes de tierra que por virtud de la
marea cubre y descubre el agua, desde los
limites de mayor reflujo hasta los limites de
mayor flujo anuales;

V.- La zona federal maritimo terrestre;

[...]

VIII.- Los cauces de las corrientes y los vasos de

En la colindancia al predio donde se
desarrollara el Proyecto existe una superficie
de zona federal maritimo terrestre en
concesion a favor del fideicomitente del
Fideicomiso promovente del presente DTU-B
sobre la cual no se pretende realizar
intervencién o aprovechamiento alguno.

33 Ley General de Bienes Nacionales. Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de mayo de 2004.

Ultima reforma DOF 19-01-2018.
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los lagos, lagunas y esteros de propiedad
nacional;

[...]

XIV.- Los demds bienes considerados de uso
comun por otras leyes que regulen bienes
nacionales.

ARTICULO 13.- Los bienes sujetos al régimen
de dominio publico de la Federacién son
inalienables, imprescriptibles e inembargables
y no estaran sujetos a accidn reivindicatoria o
de posesién definitiva o provisional, o alguna
otra por parte de terceros.

Se observa y reconoce por el Promovente que
la zona federal maritimo terrestre tiene estas
caracteristicas intrinsecas.

. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano. (LGAHOTDU)**

Esta Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de noviembre de 2016, fija las
normas bdsicas e instrumentos de gestidn de observancia general para ordenar el uso del
territorio y los asentamientos humanos, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento a las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos,

respetarlos, protegerlos y garantizarlos.

Tabla IlI-13 Vinculacién del Proyecto con la LGAHOTDU.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGAHOTDU)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico
e interés social y de observancia general en
todo el territorio nacional.;

[...]

Il. Fijar los criterios para que, en el ambito de
sus respectivas competencias exista una
efectiva congruencia,  coordinaciéon y
participaciéon entre la Federacidn, las
entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion
de la Fundacién, Crecimiento, Mejoramiento,
consolidacion y Conservacion de los Centros
de Poblacién y Asentamientos Humanos,
garantizando en todo momento la protecciéon
y el acceso equitativo a los espacios publicos;

[...]

Es pertinente invocar esta disposicion legal y
vincular su importancia al Proyecto dado que
éste se inserta dentro de la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA-15) del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local de Solidaridad,
fuera de centro de poblacién en el municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, no asi de la
demarcacién territorial del municipio y por
ende recae en las facultades constitucionales
para el municipio libre que confluyen tanto en
el dmbito de los asentamientos humanos
como el de los elementos bidticos. Estas
disposiciones surgen del principio rector de
que el ser humano es y debe considerarse
siempre como el centro de la politica publica
de la planeacion territorial, como se colige de

34 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Publicacién de

fecha 28 de noviembre de 2016. Ultima reforma DOF 14-05-2019.
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la fraccion IV del articulo 19 de la LGEEPA.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se
entendera por:

[...]

IV. Asentamiento Humano: el establecimiento
de un conglomerado demografico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en
un area fisicamente localizada, considerando
dentro de la misma los elementos naturales y
las obras materiales que lo integran;

VIll.  Conservacién: accion tendente a
preservar las zonas con valores histdricos y
culturales, asi como proteger y mantener el
equilibrio ecolégico en las zonas de servicios
ambientales;

XIX. Espacio Edificable: suelo apto para el usoy
aprovechamiento de sus propietarios o
poseedores en los términos de la legislacion
correspondiente;

XXV. Movilidad: capacidad, facilidad vy
eficiencia de transito o desplazamiento de las
personas y bienes en el territorio, priorizando
la accesibilidad universal, asi como la
sustentabilidad de la misma;

XXVI. Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos: el ordenamiento
territorial es una politica publica que tiene
como objeto la ocupacidn y utilizacién racional
del territorio como base espacial de las
estrategias de desarrollo socioecondmico y la
preservacion ambiental;

XXXVI. Usos del suelo: los fines particulares a
que podran dedicarse determinadas zonas o
predios de un Centro de Poblacion o
Asentamiento Humano;

XXXVIII. Zonificacion: la determinacion de las
areas que integran y delimitan un territorio;
sus aprovechamientos predominantes y las
Reservas, Usos de suelo y Destinos, asi como la
delimitacion de las dareas de Crecimiento,
Conservacioén, consolidacion y Mejoramiento.

Son relevantes las definiciones invocadas ya
que el Proyecto implicard la creacion de un
asentamiento residencial en el que convivirdn
elementos bidticos y abidticos de conformidad
con las normas e instrumentos de planeacion
y ordenamiento territorial, distinguiéndose los
espacios edificables de los restringidos vy
destinados enteramente a la conservacion, no
s6lo como una componente de equilibrio
ecosistémico, sino como parte de los
elementos atractivos del mismo pues es claro
qgue hoy por hoy existe mayor conciencia y
preferencia comercial por aquella oferta
residencial que sea ecoamigable y cumpla con
sus obligaciones ambientales con una
conciencia de especie en todos sus elementos,
asociados al bienestar de tal forma que los
espacios edificables no fragmenten los
corredores bioldgicos ni los ecosistemas vy
habitats de especies criticas; que la movilidad
desde, hacia el y dentro del Proyecto garantice
el acceso de personas con capacidades
diferentes y que el Proyecto en su conjunto
(concepcidn, diseno, construccion y
operacion) esté estrictamente apegado al uso
de suelo y zonificacién planteados por el
ordenamiento territorial aplicable.

Articulo 4. La planeacion, regulacién y gestion
de los asentamientos humanos, Centros de
Poblacién y la ordenaciéon territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios
de politica publica:

El Proyecto se ajusta a los lineamientos de
este precepto en virtud de que, reconociendo
gue desarrollard un asentamiento humano, el
Promovente se compromete al uso racional
del agua dentro de sus instalaciones, la
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[...]

IX. Sustentabilidad ambiental. Promover
prioritariamente, el uso racional del agua y de
los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer la
capacidad de futuras generaciones. Asi como
evitar rebasar la capacidad de carga de los
ecosistemas y que el Crecimiento urbano
ocurra sobre suelos agropecuarios de alta
calidad, dreas naturales protegidas o bosques,
y

[...]

proteccion de los recursos naturales
renovables y no renovable buscando
mantener la capacidad de carga de los
ecosistemas para evitar comprometer a su
vez, la capacidad y desarrollo de futuras
generaciones. La racionalidad en el uso del
agua implica la limitacion en el volumen,
periodicidad y prevencion de su
contaminacion.

Articulo 7. Las atribuciones en materia de
ordenamiento  territorial, asentamientos
humanos, desarrollo urbano y desarrollo
metropolitano seran ejercidas de manera
concurrente por la Federacidn, las entidades
federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales, en el ambito de
la competencia que les otorga la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos vy
esta Ley, asi como a través de los mecanismos
de coordinacién y concertacion que se
generen.

Esta disposicion es relevante para el efecto de
poder identificar  con claridad los
ordenamientos ecoldgicos territoriales y de
planeacién a los que cada Proyecto debe estar
vinculado y regido para mantener el equilibrio
ecoldgico y el orden urbanistico en su caso.

° Ley General de Proteccion Civil. (LGPC)

La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto establecer las bases
de coordinacién entre los distintos 6rdenes de gobierno en materia de proteccion civil. Los
sectores privado y social participaran en la consecucion de los objetivos de esta Ley, en los
términos y condiciones que la misma establece.

A continuacidn, se vinculan los articulos de la presente ley con el Proyecto:

Tabla 1lI-14. Vinculacién del Proyecto con la LGPC

VINCULACION CON EL PROYECTO.
Para la Promovente de este Proyecto es de
suma importancia la asimilacion de estos
conceptos y definiciones puesto que una
vez aprobado el mismo en materia de
impacto ambiental y cambio de uso de
suelo de terrenos forestales y antes de
comenzar con la etapa de construccion, se

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGPC)
Articulo 2. Para los efectos de esta Ley se
entiende por:

[..]

VI. Brigada: Grupo de personas que se organizan
dentro de un inmueble, capacitadas y adiestradas
en funciones basicas de respuesta a emergencias
tales como: primeros auxilios, combate a conatos
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de incendio, evacuacién, busqueda y rescate;
designados en la Unidad Interna de Proteccion
Civil como encargados del desarrollo y ejecucidn
de acciones de

prevencion, auxilio y recuperacion, con base en lo
estipulado en el Programa Interno de Proteccion
Civil del inmueble;

VIl. Cambio Climatico: Cambio en el clima,
atribuible directa o indirectamente a la actividad
humana, que altera la composicion de Ia
atmoésfera mundial y que se suma a |la
variabilidad climdtica natural observada durante
periodos comparables;

XIl. Continuidad de operaciones: Al proceso de
planeaciéon, documentacién y actuacion que
garantiza que las actividades sustantivas de las
instituciones publicas, privadas y sociales,
afectadas por un agente perturbador, puedan
recuperarse y regresar a la normalidad en un
tiempo minimo. Esta planeacién debera estar
contenida en un documento o serie de
documentos cuyo contenido se dirija hacia la
prevencion, respuesta inmediata, recuperacién y
restauracioén, todas ellas avaladas por sesiones de
capacitacién continua y realizacién de simulacros;
XVI. Desastre: Al resultado de la ocurrencia de
uno o mas agentes perturbadores severos y o
extremos, concatenados o no, de origen natural,
de la actividad humana o aquellos provenientes
del espacio exterior, que cuando acontecen en un
tiempo y en una zona determinada, causan dafios
y que por su magnitud exceden la capacidad de
respuesta de la comunidad afectada;

XVIIl. Emergencia: Situacién anormal que puede
causar un dano a la sociedad y propiciar un riesgo
excesivo para la seguridad e integridad de la
poblacién en general, generada o asociada con la
inminencia, alta probabilidad o presencia de un
agente perturbador;

XX. Fendmeno Antropogénico: Agente
perturbador producido por la actividad humana;
XXI. Fendmeno Astrondmico: Eventos, procesos o
propiedades a los que estdn sometidos los
objetos del espacio exterior incluidos estrellas,
planetas, cometas y meteoros. Algunos de estos
fendmenos  interactian  con la tierra,

disefiara el programa interno de proteccién
civil al que deberan afiliarse e integrarse
por igual ya de forma temporal ya de forma
definitiva, las personas y empresas que
participen de las etapas de preparacion,
construccion, operacién y mantenimiento
del Proyecto, asi como de los condéminos
que se adhieran a los regimenes
condominales correspondientes, de
conformidad con los avances y desarrollo
del Proyecto, de tal forma que se cuente
permanentemente con brigadas internas y
externas de proteccion civil atentas a dar
respuesta a las necesidades del Proyecto
bajo los distintos escenarios de riesgos y
perturbaciones que se podrian enfrentar
con el objetivo de preservar y salvar la vida
e integridad fisica de las personas y los
bienes dentro del o relacionados con el
Proyecto, basandose en un Programa
Interno de Proteccién Civil debidamente
elaborado por especialistas en el tema, del
que se deriven subprogramas de
capacitacién vy difusion para que las
personas asociadas al Proyecto, sepan
como reaccionar y qué hacer ante la
presencia de cualesquiera fendmenos o
agentes perturbadores que puedan poner
en riesgo su vida, integridad y salud, asi
como la subsistencia de bienes muebles e

inmuebles atento al tipo, intensidad,
durabilidad del fendmeno 'y sus
consecuencias de riesgo, emergencia y
desastre.

El Programa de Proteccion Civil estard
basado fundamentalmente en los principios
de prevencion, prioridad, publicidad vy
participacién, transparencia, solidaridad,
cooperacion, honradez y respeto a los
derechos humanos.
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ocasionandole situaciones que generan
perturbaciones que pueden ser destructivas
tanto en la atmédsfera como en la superficie
terrestre, entre ellas se cuentan las tormentas
magnéticas y el impacto de meteoritos;

XXIl. Fendmeno Natural Perturbador: Agente
perturbador producido por la naturaleza;

XXIll. Fenédmeno Geoldgico: Agente perturbador
gue tiene como causa directa las acciones vy
movimientos de la corteza terrestre. A esta
categoria pertenecen los sismos, las erupciones
volcanicas, los tsunamis, la inestabilidad de
laderas, los flujos, los caidos o derrumbes, los
hundimientos, la subsidencia y los
agrietamientos;

XXIV. Fendmeno Hidrometeoroldgico: Agente
perturbador que se genera por la accién de los
agentes atmosféricos, tales como: ciclones
tropicales, lluvias extremas, inundaciones
pluviales, fluviales, costeras y lacustres;
tormentas de nieve, granizo, polvo y electricidad;
heladas; sequias; ondas calidas y gélidas; vy
tornados;

XXV. Fendmeno Quimico-Tecnoldgico: Agente
perturbador que se genera por la accidn violenta
de diferentes sustancias derivadas de su
interaccion molecular o nuclear. Comprende
fendmenos destructivos tales como: incendios de
todo tipo, explosiones, fugas téxicas, radiaciones
y derrames;

XXVI. Fendmeno Sanitario-Ecolégico: Agente
perturbador que se genera por la accidon
patégena de

agentes bioldgicos que afectan a la poblacién, a
los animales y a las cosechas, causando su
muerte o la alteracién de su salud. Las epidemias
o plagas constituyen un desastre sanitario en el
sentido estricto del término. En esta clasificacion
también se ubica la contaminacién del aire, agua,
suelo y alimentos;

XXVII. Fendmeno Socio-Organizativo: Agente
perturbador que se genera con motivo de errores
humanos o por acciones premeditadas, que se
dan en el marco de grandes concentraciones o
movimientos masivos de poblacidn, tales como:
demostraciones de inconformidad social,
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concentracion masiva de poblacidn, terrorismo,
sabotaje, vandalismo, accidentes aéreos,
maritimos o terrestres, e interrupcién o
afectacion de los servicios basicos o de
infraestructura estratégica;

XXXIX. Prevencién: Conjunto de acciones vy
mecanismos implementados con antelaciéon a la
ocurrencia de los agentes perturbadores, con la
finalidad de conocer los peligros o los riesgos,
identificarlos, eliminarlos o reducirlos; evitar o
mitigar su impacto destructivo sobre las
personas, bienes, infraestructura, asi como
anticiparse a los procesos sociales de
construccion de los mismos;

XLI. Programa Interno de Proteccién Civil: Es un
instrumento de planeacién y operacion,
circunscrito al ambito de una dependencia,
entidad, institucion u organismo del sector
publico, privado o social; que se compone por el
plan operativo para la Unidad Interna de
Proteccién Civil, el plan para la continuidad de
operaciones y el plan de contingencias, y tiene
como propdsito mitigar los riesgos previamente
identificados y definir acciones preventivas y de
respuesta para estar en condiciones de atender la
eventualidad de alguna emergencia o desastre;
XLIlI. Proteccidon Civil: Es la accidn solidaria y
participativa, que en consideracién tanto de los
riesgos de origen natural o antrépico como de los
efectos adversos de los agentes perturbadores,
prevé la coordinacién y concertacion de los
sectores publico, privado y social en el marco del
Sistema Nacional, con el fin de crear un conjunto
de disposiciones, planes, programas, estrategias,
mecanismos y recursos para que de manera
corresponsable, y privilegiando la Gestién
Integral de Riesgos y la Continuidad de
Operaciones, se apliquen las medidas y acciones
gue sean necesarias para salvaguardar la vida,
integridad y salud de la poblacién, asi como sus
bienes; la infraestructura, la planta productiva y
el medio ambiente;

LV. Siniestro: Situacion critica y dafiina generada
por la incidencia de uno o mas fendmenos
perturbadores en un inmueble o instalacion
afectando a su poblacién y equipo, con posible

-176 | Pagina



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

INSTRUMENTO NORMATIVO (LGPC)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

afectacion a instalaciones circundantes;

LVI. Unidad Interna de Proteccion Civil: El drgano
normativo y operativo responsable de desarrollar
y dirigir las acciones de proteccién civil, asi como
elaborar, actualizar, operar y vigilar el Programa
Interno de Proteccién Civil en los inmuebles e
instalaciones fijas y moviles de una dependencia,
institucion o entidad perteneciente a los sectores
publico, privado y social; también conocidas
como Brigadas Institucionales de Proteccién Civil;

Articulo 11. Para que los particulares o
dependencias publicas puedan ejercer la
actividad de asesoria, capacitacion, evaluacién,
elaboracion de programas internos de proteccion
civil, de continuidad de operaciones y estudios de
vulnerabilidad y riesgos en materia de protecciéon
civil, deberan contar con el registro expedido por
la autoridad competente de proteccién civil, de
acuerdo con los lineamientos establecidos en el
Reglamento de esta Ley.

El registro sera obligatorio y permitird a los
particulares o dependencias publicas referidas en

el pdrrafo anterior, emitir la carta de
corresponsabilidad que se requiera para la
aprobacion de los programas internos vy

especiales de proteccién civil.

SE VINCULA ya que la Promovente, en su
oportunidad, realizard las gestiones
necesarias para obtener el registro
correspondiente para la emision de la carta
de corresponsabilidad. Este elemento,
ademas de tener un origen profundamente
humanista, impulsa otro elemento de
ponderacién comercial como insumo
benéfico a quien adquiera un producto
residencial del Proyecto que a su vez
cuente con un programa integral de
protecciéon civil en beneficio de su
patrimonio.

Articulo 39 ElI Programa Interno de Proteccidn
Civil se lleva a cabo en cada uno de los inmuebles
para mitigar los riesgos previamente
identificados y estar en condiciones de atender la
eventualidad de alguna emergencia o desastre.
[...]

Para la implementacién del Programa Interno de
Proteccién Civil cada instancia a la que se refiere
el articulo siguiente, debera crear una estructura
organizacional especifica denominada Unidad
Interna de Proteccion Civil que elabore, actualice,
opere vy vigile este instrumento en forma
centralizada y en cada uno de sus inmuebles.

[...]

SE CUMPLIRA. El Proyecto contard con su
Programa Interno de Proteccién Civil para
todas y cada una de sus etapas y contard
con una Unidad Interna de Proteccién Civil
cuyos miembros serdan conddminos,
empleados y auxiliares externos,
debidamente capacitados para realizar las
acciones necesarias y poner en practica las
instrucciones de las autoridades en Ia
materia al presentarse alguna alerta a ser
atendida.

El Promovente designara personal a ser
capacitado mediante programas de |la
Escuela Nacional de Proteccién Civil.

Articulo 40. Los inmuebles e instalaciones fijas y
modviles de las dependencias, entidades,
instituciones, organismos, industrias o empresas
pertenecientes a los sectores publico, privado y

SE CUMPLIRA. El Proyecto contard con
dicho Programa y abarcara todas las fases y
areas operativas del mismo.
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social, a que se refiere el Reglamento de esta Ley,
deberdn contar con un Programa Interno de
Proteccién Civil.

111.3.5 Leyes Federales.

o Ley Federal de Responsabilidad Ambiental. (LFRA)3>

La Ley Federal de Responsabilidad Ambiental publicada el 7 de junio de 2013 regula la
responsabilidad ambiental que nace de los dafios ocasionados al ambiente como parte de
una reforma integral a la Justicia en materia Ambiental. Implementa de igual forma los
procesos judiciales federales previstos por el articulo 17 de nuestra Carta Magna para la
reparacion y compensacion de dichos dafios cuando sean exigibles, por medio de los
procedimientos administrativos y aquellos que correspondan a la comisién de delitos
contra el ambiente y la gestion ambiental.

No se considera que existe dafio al ambiente cuando los menoscabos, pérdidas,
afectaciones, modificaciones o deterioros no sean adversos en virtud de haber sido
expresamente manifestados por el responsable y explicitamente identificados,
delimitados en su alcance, evaluados, mitigados y compensados mediante condicionantes,
y autorizados por la SEMARNAT.

El promovente cumple con la presentacion de esta DTU-B, ademas de que no rebasa los
limites previstos por las disposiciones que en su caso prevean las Leyes ambientales o las
NOM'’s. El Promovente se encargara de gestionar ante las autoridades competentes, con
apoyo de asesores externos, la validacién de los objetivos de los programas y cualesquiera
otras gestiones que correspondan al interés y responsabilidad del Proyecto.

En adicion a los Programas generales y especificos que se indican y detallan en el Capitulo
6 de este DTU-B, el Proyecto contard con una Unidad de Control Interno en materia
Ambiental que se encargara de dar seguimiento tanto al resultado de la aplicacién de los
referidos programas como a cualquier duda, contingencia, afectaciéon, emergencia, queja
o denuncia en materia ambiental; visita de inspectores de autoridades correlacionadas,
sean federales, estatales o municipales y estard en coordinacién permanente con los
equipos internos de Proteccién Civil, como con la Comisidon Mixta de Seguridad e Higiene
como corresponda. Este Organo Interno reportara directamente a la Direccién o Gerencia
General o bien a la administracidn condominal y se apoyara en los proveedores que la
Promovente le habilite para ese efecto.

35 Ley Federal de Responsabilidad Ambiental. Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn con fecha 7 de
junio de 2013.
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o Ley Federal del Trabajo.3°

La Ley Federal del Trabajo busca el equilibrio entre los derechos y obligaciones del
trabajador y el patrdn. Esta Ley es de observancia general en toda la Republica Mexicana y
rige las relaciones de trabajo comprendidas en el articulo 123, Apartado “A” del CPEUM y
busca propiciar el trabajo digno en todas las relaciones laborales.

Tabla IlI-15. Vinculacién del Proyecto con la LFT.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LFT)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

ARTICULO 132. - Son obligaciones de los
patrones:

[...]

XV.- Proporcionar capacitaciéon Y
adiestramiento a sus trabajadores, en los

términos del Capitulo Il Bis de este Titulo.

XVI. Instalar y operar las fabricas, talleres,
oficinas, locales y demas lugares en que deban
ejecutarse las labores, de acuerdo con las
disposiciones establecidas en el reglamento y
las normas oficiales mexicanas en materia de
seguridad, salud y medio ambiente de trabajo,
a efecto de prevenir accidentes y enfermedades

Es vinculante con el Proyecto y el promovente
se compromete para dar cumplimiento con las
disposiciones establecidas en esta Ley. En ese
sentido el operador del complejo y empleador,
(en sus diversas etapas) del personal que labore
en el mismo, dentro de sus planes de
capacitacién y adiestramiento, incluird los
relativos a la educacidn sobre la preservacion y
conservacién del medio natural, las especies, el
manejo de residuos, aprovechamiento del
recurso hidrico, proteccién civil y demas
relativos y sefialados en el cuerpo de este DTU-
B.

De igual manera cumplira con su obligacion de
mantener un frente de trabajo sano adoptando
las medidas preventivas respecto de riesgos
laborales y afectacién al medio ambiente de
trabajo.

laborales. Asimismo, deberan adoptar las
medidas preventivas y correctivas que
determine la autoridad laboral;

Articulo 134.- Son obligaciones de los
trabajadores:

I.- Cumplir las disposiciones de las normas de
trabajo que les sean aplicables;

Il. Observar las disposiciones contenidas en el
reglamento y las normas oficiales mexicanas en
materia de seguridad, salud y medio ambiente
de trabajo, asi como las que indiquen los
patrones para su seguridad y proteccién
personal;

Se cumplird con esta disposicién y se trabajara
en la elaboracion del Reglamento Interno de
Trabajo que, entre otros aspectos, contemple
las obligaciones, restricciones y sanciones que
los empleados deban observar relativos a su
interaccion en el centro de trabajo que se
inserta en el medio natural ampliamente
descrito en DTU-B.

Articulo  135.-
trabajadores:

I. Ejecutar cualquier acto que pueda poner en
peligro su propia seguridad, la de sus

Queda prohibido a los

Se cumplird en conjunto con las disposiciones
vinculadas en los dos puntos anteriores.

36 Ley Federal del Trabajo. Publicacion en el Diario Oficial de la Federacidén con fecha 12 de abril de 1970.

Ultima reforma DOF 02-07-2019.
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compafieros de trabajo o la de terceras
personas, asi como la de los establecimientos o
lugares en que el trabajo se desempeifie;

° Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas.

(LFMZAAH)

Tabla llI-16.. Vinculacién del Proyecto con la LFMZAAH.

PRECEPTO

VINCULACION.

ARTICULO 43.- En las zonas de monumentos,
los Institutos competentes  autorizaran
previamente la realizacidn de obras, aplicando
en lo conducente las disposiciones del capitulo

La poligonal envolvente del Proyecto no se
encuentra dentro de una zona o area decretada
como de monumentos arqueoldgicos, histéricos
o artisticos. En el extremo improbable de algun
hallazgo, se sujetara a las disposiciones legales y

I reglamentarias en la materia, conforme el caso
lo amerite.

I11.3.6 Reglamentos de las Leyes Generales y Federales.
° Reglamento Interno de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.3’

El reglamento interno de la SEMARNAT establece la organizacidon de la Secretaria, asi
como las facultades y atribuciones de sus distintas areas. En ese tenor, tenemos que en el
articulo 22 fraccion XXX enuncia a la Delegaciones Federales como una de las unidades
administrativas para la planeacién y despacho de los asuntos que le corresponden. De
igual modo los articulos 38 y 40 fraccion IX inciso c. y fracciones XIX y XXIX del
Reglamento se establecen las facultades del Delegado para conocer de los procedimientos
de evaluacidon de manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular;
recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos y
servicios de la competencia de la Secretaria y notificar de sus resoluciones a los
particulares, asi como conocer de la materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales dentro de su jurisdiccidn o suscripcion territorial, por lo que, de manera
derivada, tiene competencia para conocer de los procedimientos de evaluacion en via de
Documento Técnico Unificado en materia de impacto ambiental y cambio de uso de suelo
en terrenos forestales.

37 Reglamento Interior de la Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales. Publicacién en el Diario
Oficial de la Federacién de fecha 26 de noviembre de 2012.

-180 | Pagina



DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO MODALIDAD “B”

Por lo anterior, corresponde a esa Delegacién, conocer y resolver la presente DTU-B en
virtud de que es de su competencia el asunto que nos ocupa. Por lo que resulta vinculante
con el desarrollo del Proyecto.

° Acuerdo por el que se Expiden los Lineamientos y Procedimientos para Solicitar
en un Tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
Autorizaciones en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal que se indican y
se asignan las Atribuciones correspondientes en los Servidores Publicos que se

sefalan.38

INSTRUMENTO NORMATIVO.

VINCULACION CON EL PROYECTO.

PRIMERO. Se establecen los tramites
unificados de aprovechamiento forestal y de
cambio de uso de suelo forestal, este ultimo
en sus modalidades A y B, los cuales son
opcionales para los interesados vy, por lo tanto,
no anulan o limitan el derecho de éstos para
solicitar las autorizaciones de
aprovechamiento de recursos forestales, de
cambio de uso de suelo forestal y en materia
de impacto ambiental de manera separada.

SE VINCULA en virtud de que la Promovente
ha optado por sujetar el Proyecto a través del
trdmite unificado en la modalidad B, por
corresponderle  una  MIA-Particular  sin
necesidad de estudios de riesgos.

SEGUNDO. Para los efectos del presente
Acuerdo se entendera por:

[...]

Il. Documento técnico unificado, el que integra
la manifestacidon de impacto ambiental, en sus
modalidades regional o particular, sefialadas
en los articulos 12 y 13 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con el
estudio técnico justificativo sefialado en el
articulo 121 del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable y cuyo
contenido se describe en los articulos Sexto y
Séptimo del presente Acuerdo.

[...]

V. Tramite unificado de cambio de uso de
suelo forestal, modalidad B: es el que integra
en un solo procedimiento administrativo el
tramite relativo a la autorizacién en materia de
impacto ambiental para la obras y actividades
sefialadas en la fraccién VII mas las descritas

SE VINCULA ya que como podra advertirse de
la descripcion del Proyecto que consta en el
Capitulo 2 de este Documento, asi como la
vinculacion con la LGEEPA y su Reglamento en
materia de Impacto Ambiental, el Proyecto
cae en los supuestos legales y reglamentarios
para poder ser evaluado en la via del DTU-B
gue se presenta a la consideracion de esa H.
Autoridad, cifiéndose para ello a los
lineamientos emitidos a través del Acuerdo
aqui relacionado y de los que se dan cuenta
tanto en la vinculacién siguiente como en la
misma materia y contenido de este
instrumento.

38 pyblicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010.
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en cualquier otra fraccion del articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, excepto la prevista en
la fraccion V de dicho numeral y el trdmite de
autorizacion de cambio de uso de suelo
forestal a que se refiere el articulo 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

QUINTO. Las Delegaciones Federales de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, resolveran:

I. El tramite unificado de cambio de uso de
suelo forestal, en sus modalidades A y B,
cuando los solicitantes sean particulares, y

Il. El tramite unificado de aprovechamiento
forestal, cuando el aprovechamiento se realice
dentro de su

circunscripcion territorial.

SE VINCULA vy da razén a la competencia y
jurisdiccion de esa Oficina antes Delegacién
Federal dado que el Proyecto de que se trata
se ubicara en el estado de Quintana Roo y es
promovido por mi representada, una entidad
mercantil del sector particular.

SEPTIMO. El documento técnico unificado
correspondiente al tramite unificado de
cambio de uso de suelo forestal, modalidad B,
contendrd la informacion que prevén los
articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, segln corresponda, asi
como la indicada en el articulo 121, fracciones
V, IX, X, XI, XIll y XIV, del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

SE VINCULA en virtud de que siendo como es
gue este tramite se presenta en via de DTU
Modalidad B, el Proyecto se vincula a su vez
con las disposiciones reglamentarias que
refiere esta disposicién general y, como se
podra constatar en la revisidn y evaluacion del
instrumento, se da cabal cumplimiento con las
exigencias de las disposiciones de mérito.

NOVENDO. A la solicitud de tramite unificado de
cambio de uso de suelo forestal, en sus
modalidades A y B, se anexara:

I. Documento técnico unificado, en original
impreso y en formato electrdnico;

Il. Copia simple de la identificacidn oficial del
solicitante;

Ill. Resumen del contenido del documento
técnico unificado, en formato electrénico;

IV. Copia de la constancia del pago de
derechos correspondientes;

V. Cuando se trate de actividades altamente
riesgosas, el estudio de riesgo
correspondiente;

VI. Original o copia certificada del titulo de
propiedad inscrito en el Registro Publico que

SE CUMPLE. Como podra cotejarse tanto del
contenido de este Documento como de los
ANEXOS que lo acompaiian e integran, se da
pleno cumplimiento a lo impuesto por esta
disposicion general.
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corresponda o del documento que acredite la
posesion o el derecho para realizar las
actividades que impliquen el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales. En ambos casos
se anexara copia simple para su cotejo;

VIl. Tratdndose de ejidos o comunidades
agrarias, deberd presentarse original o copia
certificada del acta de asamblea en la que
conste el acuerdo de cambio del uso del suelo
en el terreno respectivo, asi como copia simple
para su cotejo, y

VIIl. Cuando se trate del reconocimiento,
exploracién superficial y explotacién petrolera
en terrenos forestales, la documentacion que
acredite el derecho a realizar las actividades
propuestas.

DECIMO. Los tramites unificados, objeto del
presente Acuerdo, se llevaran a cabo en un
procedimiento Unico el cual se desarrollara
conforme a las etapas y plazos establecidos
para la evaluacién del impacto ambiental
descritos en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y su
Reglamento en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

En el caso del tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal, en sus modalidades A y
B, una vez integrado el expediente respectivo y
paralelamente al procedimiento descrito en el
articulo 34 de la Ley

General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente, la Autoridad Resolutora enviara
copia del

documento técnico unificado al Consejo
Estatal Forestal que corresponda, para que
emita su opinién dentro del plazo de diez dias
habiles siguientes a su recepcion.

Transcurrido el plazo a que se refiere el
parrafo anterior, dentro de los cinco dias
habiles siguientes,

notificard al interesado de la visita técnica al
predio objeto de la solicitud, misma que
deberda efectuarse en un plazo de quince dias
habiles, contados a partir de la fecha en que
surta efectos la notificacidn.

Concluido el procedimiento, la Autoridad

SE CUMPLIRA. La Promovente se sujetara a los
plazos y términos legales y reglamentarios
previstos para el desahogo de las etapas del
proceso conforme a Derecho y efectuara
oportunamente el depdsito de la
compensacién ambiental que corresponda.
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Resolutora otorgara la autorizacién, una vez
que el interesado haya realizado el depdsito a
que se refiere el articulo 118 de la Ley General

de Desarrollo Forestal Sustentable.

° Instructivo para la Elaboracion del Documento Técnico Unificado (DTU) del
Tramite de Cambio de Uso de Suelo Forestal. Modalidad B-Particular.

El instructivo es un instrumento administrativo de induccién al contenido pormenorizado que la
autoridad espera en todo DTU-B y de la metodologia de elaboracion del mismo, para estar en la
capacidad de evaluar con conocimiento y base cientifica, técnica y juridica, los Proyectos
susceptibles de generar desequilibrios en los ecosistemas forestales en los que ademds se
pretende el retiro de vegetacién propiamente forestal o secundaria nativa, al efecto de establecer
los términos, condicionantes a que se habra de sujetar el Proyecto en sus etapas, asi como el
monto que el particular, cuando cumpla con las exigencias técnicas y de corte legal sefaladas,
pague al Fondo Forestal Mexicano como compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales.

Este Documento cumple fielmente con el contenido, la materia y la metodologia sefialada por el
Instructivo en cuestién, como podrd advertirse de la revisidn, estudio y evaluacidon de este
Documento y los ANEXOS que lo integran.

° Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental. (REIA)3°

Este ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las zonas donde la
Nacidn ejerce su jurisdiccidn; tiene por objeto reglamentar la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente, en materia de evaluacidn del impacto ambiental a nivel federal.

Tabla lI-17. Vinculacidén del Proyecto con el REIA.

INSTRUMENTO NORMATIVO. (RLGEEPA) VINCULACION CON EL PROYECTO.

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién de la
Secretaria en materia de impacto ambiental:

[...]
0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS

SE VINCULA en virtud de que el Proyecto se
ubica dentro de los  presupuestos
reglamentarios en cita, es que se sujeta a la
evaluacion de impacto ambiental que debe
proceder del ingreso del presente DTU-B ante
esa SEMARNAT.

39 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental. Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de mayo de 2000.
Ultima reforma DOF 31-10-2014.
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FORESTALES, ASi COMO EN SELVAS Y ZONAS
ARIDAS:

I.- Cambio de uso del suelo para actividades
agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias
generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con
vegetacién forestal, con excepcién de Ia
construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o
de servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccion no
impliqgue el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la
eliminacion o fragmentacion del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un
régimen de  proteccion especial de
conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables;

[...]

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS
AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

QUE

Construccion y operacion de hoteles,
condominios, casas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacién, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros [...]

[...]

Esto es, se removera capa vegetativa de selva
baja, CONSTITUYENDO cambio de uso de
suelo en terrenos forestales para lo previsto
por la Ley General de Desarrollo Forestal.

De igual forma, el Proyecto constituye un
desarrollo inmobiliario dentro de ecosistema
costero y que contempla la construccidn,
operacién y mantenimiento de vialidades,
andadores, club de playa, club social entre
otros componentes ya indicados en el Capitulo
Il.

Se construiran dos albercas, aqui
denominadas Lagos SIN afloramiento de aguas
subsuperficiales y una zona de lake-walk o
andador entorno a las mismas.

Como se desprende del articulo 32 fraccion
Xlll Bis de la LGEEPA (ya vinculado), el
Proyecto se inserta en un ecosistema costero
por lo que es aplicable este inciso
reglamentario.

Todo lo anterior hace sujetar el presente
procedimiento de evaluacidn de impacto
ambiental en modalidad particular y cambio
de uso de suelo en terrenos forestales por lo
que se ha optado por proceder en via de DTU-
B ante esa Delegacion Federal.

Articulo 90.- Los promoventes deberdn
presentar ante la Secretaria una manifestacion
de impacto ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del Proyecto de la obra o actividad
respecto de la que se solicita autorizacion.

En la especie se cumple con este precepto al
ingresarse el presente DTU en su modalidad B
y Particular, por caer en los supuestos
previstos por el articulo 12 y 14, de este REIA,
como se apunta mas adelante.

Articulo 10.- Las manifestaciones de impacto
ambiental deberdan presentarse en las

Al Proyecto le corresponde la modalidad
Particular.
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siguientes modalidades:
I. Regional, o
II. Particular.

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto
ambiental se presentaran en la modalidad
regional

cuando se trate de:

[...]

En los demaés casos, la manifestacion deberd
presentarse en la modalidad particular.

El Proyecto no se encuentra bajo ninguno de
los supuestos referidos por el articulo 11 para
someterse a evaluacién en modalidad regional
por lo que, en términos de su ultimo parrafo,
por defecto, procede su evaluaciéon en la
modalidad particular.

Articulo 12.- La manifestacion de impacto
ambiental, en su modalidad particular, deberd
contener la

siguiente informacién:

I. Datos generales del Proyecto, del
promovente y del responsable del estudio de
impacto ambiental;

Il. Descripcién del Proyecto;

llI. Vinculacién con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacidn sobre uso del suelo;

IV. Descripcién del sistema ambiental vy
sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el darea de influencia del
Proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacién de
los impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los
impactos ambientales;

VIl. Prondsticos ambientales y, en su caso,
evaluacidn de alternativas, y
VIII. Identificacion de los
metodolégicos y elementos técnicos
sustentan la informacidon sefalada en
fracciones anteriores.

instrumentos
que
las

SE CUMPLE. Este documento cumple con
todos los requerimientos que se listan en esta
disposicion reglamentaria a lo largo de los
Capitulos que conforman el presente DTU-B,
sin embargo, se sujeta al Instructivo para
llevar a cabo el DTU en modalidad B atento a
la solicitud de autorizacién de cambio de uso
de suelo forestal que se subsume a la
evaluacion de impacto ambiental de
conformidad con la disposicidén reglamentaria
siguiente.

Articulo 14.- Cuando la realizacién de una obra
o actividad que requiera sujetarse al
procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental involucre, ademas, el cambio de uso
del suelo de areas forestales y en selvas vy
zonas aridas, los promoventes podran
presentar una sola manifestaciéon de impacto
ambiental que incluya la informacién relativa a
ambos Proyectos.

SE CUMPLE dado que el Proyecto requiere de
evaluacidon en materia de impacto ambiental
en su modalidad particular y autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
el Promovente ha optado por someterlo en via
de DTU-B con base en el precepto
reglamentario de referencia e instructivo de la
materia.

Articulo 16.- Para los efectos de la fraccién Xlli

SE VINCULA en virtud de que, como se vera
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del articulo 28 de la Ley, cuando la Secretaria
tenga conocimiento de que pretende iniciarse
una obra o actividad de competencia federal o
de que, ya iniciada ésta, su desarrollo pueda
causar desequilibrios ecolégicos graves e
irreparables; dafios a la salud publica
ocasionados por problemas ambientales o
danos a los ecosistemas, o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones

juridicas relativas a la preservacién del
equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente, notificara inmediatamente al

interesado su determinacidn para que someta
al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental la obra o actividad que corresponda
o la parte de ella aun no realizada, explicando
las razones que lo justifiquen, con el propdsito
de que aquél presente los informes,
dictdmenes y consideraciones que juzgue
convenientes, en un plazo no mayor a diez
dias.

Una vez recibida la documentacion, la
Secretaria, en un plazo no mayor a treinta dias,
comunicard al interesado si procede o no la
presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental indicando, en su caso, la modalidad
y el plazo en que deberd hacerlo. Asimismo,
cuando se trate de obras o actividades

mas adelante, la Delegacién Federal en
Quintana Roo de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) sujeté a la
hoy Promovente a procedimiento
administrativo sancionador por supuestas
obras realizadas sin contar con la autorizacion
en materia de impacto ambiental y como se
acredité, si bien existieron esas obras, no
fueron atribuibles a la hoy Promovente, sin
embargo y toda vez que se hizo valer en el
expediente de mérito que esta Promovente
tenia la intencidon y decision de promover para
desarrollar el Proyecto materia de este DTU-B,
se manifestd en tiempo y forma precisamente
que se sujetaria a este procedimiento al
amparo del resolutivo de PROFEPA al que se
hace referencia y vinculacién mas adelante en
este mismo Capitulo, habiendo pagado la
multa de que fue objeto y cumplido con las
medidas correctivas impuestas, entre ellas

precisamente la de no realizar obras o
actividades  sin que mediaren las
autorizaciones ambientales respectivas v,

como ocurre al presentar este DTU-B, someter
este Proyecto a la evaluacién de mérito, de tal
suerte que una vez aprobado el Proyecto por
esa H. Autoridad, se correrd copia a la
PROFEPA para que tenga a bien cerrar el
expediente incoado en contra de la hoy
Promovente.

Articulo 17.- El promovente deberd presentar
a la Secretaria la solicitud de autorizacién en
materia de impacto ambiental, anexando:

I. La manifestacion de impacto ambiental;

II. Un resumen del contenido de Ia
manifestacion de impacto  ambiental,
presentado en disquete, y

Ill. Una copia sellada de la constancia del pago
de derechos correspondientes.

Cuando se trate de actividades altamente
riesgosas en los términos de la Ley, debera
incluirse un estudio de riesgo.

SE CUMPLE. El presente DTU-B se ingresa con
los anexos de referencia, no asi estudio de
riesgo en virtud de que no se realizaran
actividades riesgosas en el Proyecto de que se
trata.

Articulo 19.- La solicitud de autorizacién en
materia de impacto ambiental, sus anexos v,
en su caso, la informacién adicional, deberan
presentarse en un disquete al que se

SE CUMPLE en el sentido de que se acompana
todo el expediente o carpeta del DTU-B
soportado con archivos electrénicos en
disquete y/o dispositivo USB.
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acompafiaran cuatro tantos impresos de su
contenido.

Excepcionalmente, dentro de los diez dias
siguientes a la integracién del expediente, la
Secretaria podra solicitar al promovente, por
una sola vez, la presentaciéon de hasta tres
copias adicionales de los estudios de impacto
ambiental cuando por alguna causa justificada
se requiera. En todo caso, la presentacion de
las copias adicionales debera llevarse a cabo
dentro de los tres dias siguientes a aquel en
gue se hayan solicitado.

El Promovente estard atento a cualquier
requerimiento que esa Autoridad le haga
respecto del contenido del presente DTU-B y
sus Anexos.

Articulo 47.- La ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, en las normas oficiales mexicanas
que al efecto se expidan y en las demas
disposiciones legales 'y reglamentarias
aplicables.

En todo caso, el promovente podra solicitar
que se integren a la resolucién los demas
permisos, licencias y autorizaciones que sean
necesarios para llevar a cabo la obra o
actividad proyectada y cuyo otorgamiento
corresponda a la Secretaria.

Articulo 48.- En los casos de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefalarda las
condiciones y requerimientos que deban
observarse tanto en la etapa previa al inicio de
la obra o actividad, como en sus etapas de
construccion, operacion y abandono.

SE CUMPLIRA. La Promovente acatard los
términos y condicionantes que se deriven del
presente DTU-B y Anexos, asi como de los que
se consignen en el resolutivo correspondiente
y acatara el marco normativo aplicable.

Articulo 49.- Las autorizaciones que expida la
Secretaria sélo podran referirse a los aspectos
ambientales de las obras o actividades de que
se trate y su vigencia no podra exceder del
tiempo propuesto para la ejecucion de éstas.
Asimismo, los promoventes deberan dar aviso
a la Secretaria del inicio y la conclusién de los
Proyectos, asi como del cambio en su
titularidad.

SE CUMPLIRA. Una vez se haya autorizado el
Proyecto y se cuente con todas las demas
autorizaciones, permisos y licencias vy
comenzada su primera etapa, se dara cuenta a
esa Autoridad y a PROFEPA, lo mismo que
cuando se concluyan las obras y esté por
arrancar la etapa operativa.

Articulo 51.- La Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias respecto
del cumplimiento de las condiciones
establecidas en las autorizaciones, cuando
durante la realizacion de las obras puedan

De ser el caso, la Promovente otorgara las
garantias procedentes como corresponda.
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producirse dafos graves a los ecosistemas.

° Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
en Materia de Ordenamiento Ambiental. (REOA).%°

Este ordenamiento tiene por objeto reglamentar las disposiciones de la LGEEPA en materia de
ordenamiento ecoldgico de competencia Federal, esto es, la formulacién y aplicacién de
programas de ordenamiento ecoldgico de regiones que se ubiquen en el territorio de dos o mas
entidades federativas, la participacién del Gobierno Federal en la elaboracién y aprobacién de los
programas de ordenamiento vy la integracion del Subsistema de Informacidn sobre Ordenamiento
Ecoldgico.

Tabla 111-18. Vinculacién del Proyecto con el REOA.

INSTRUMENTO NORMATIVO. (REOA) VINCULACION DEL PROYECTO.

Articulo 19.- La Secretaria formulard el
programa de ordenamiento ecolédgico general

del territorio en el marco del Sistema Nacional | SE CUMPLE en virtud de que el Proyecto se

de Planeacién Democrdtica como un programa
de observancia obligatoria en todo el territorio
nacional.

El programa de ordenamiento ecolégico general
del territorio vinculara las acciones y programas
de la Administracion Pudblica Federal, que
deberan observar la variable ambiental en
términos de la Ley de Planeacioén.

ajusta al Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local de Solidaridad, asi como el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y estos se
insertan a su vez en el Plan Nacional de
Desarrollo 2019-2024.

Articulo 51.- Los programas de ordenamiento
ecolégico marino tendran por objeto establecer
los lineamientos y las previsiones a que debera
sujetarse el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, el mantenimiento de los
bienes y servicios ambientales y la conservacion
de los ecosistemas y la biodiversidad en las
zonas marinas mexicanas y sus zonas federales
adyacentes en los términos de la Ley y de la Ley
Federal del Mar.

Articulo 52.- La formulacién, expedicion,
aplicacion, ejecucién, evaluacidén y modificacion
de los programas de ordenamiento ecoldgico
marino se haran conforme a lo establecido para

SE OBSERVA de conformidad con el origen,
vigencia y aplicabilidad del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012 y su delimitacién marina.

40 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente de Ordenamiento
Ecoldgico. Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién 8 de agosto de 2003. Ultima reforma publicada

DOF 31-10-2014.
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los programas de ordenamiento ecoldgico
regional de competencia Federal.

Este ordenamiento tiene por objeto reglamenta las disposiciones de la Ley General de Desarrollo
Forestas Sustentable en el ambito de competencia Federal, para el manejo y aprovechamiento

Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. (RLGDFS).*

sustentable de los ecosistemas forestales del pais y de sus recursos.

Tabla 1lI-19.. Vinculacién del Proyecto con RLGDFS.

INSTRUMENTO NORMATIVO (RLFGDFS)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de
cambio de wuso del suelo en terrenos
forestales, el interesado debera solicitarlo
mediante el formato que expida la Secretaria
[...]

Junto con la solicitud deberd presentarse el
estudio técnico justificativo, asi como copia
simple de la identificacion oficial del
solicitante y original o copia certificada del
titulo de propiedad, debidamente inscrito en
el registro publico que corresponda o, en su
caso, del documento que acredite la posesion
o el derecho para realizar actividades que
impliquen el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, asi como copia simple
para su cotejo [...]

SE CUMPLE en virtud de que, en esta via, de
manera integrada a través del DTU-B se
somete el Proyecto aqui presentado a la
evaluaciéon de impacto ambiental entre otor
aspecto, por el cambio de uso de suelo en
terrenos  forestales 'y su  respectiva
autorizacion. Cumpliendo con la informacion
material, formal, técnica, cientifica y juridica,
ademas de metodolégica a que refiere el
Instructivo ad hoc, se coloca a esa Autoridad
en la posibilidad de efectuar la evaluaciéon
objetiva correspondiente que habrd de llevar a
la resolucion afirmativa peticionada.

122. La Secretaria resolvera las solicitudes de
cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, conforme a lo siguiente:

I. La autoridad revisard la solicitud y los
documentos presentados y, en su caso,
prevendra al interesado dentro de los quince
dias habiles siguientes para que complete la
informacion  faltante, la cual deberd
presentarse dentro del término de quince dias
habiles, contados a partir de la fecha en que
surta efectos la notificacion;

Il. Transcurrido el plazo sin que se desahogue
la prevencion, se desechard el tramite;

SE VINCULA en virtud de que la Promovente se
sujetara a los términos, plazos y condiciones
del procedimiento establecido en este
Reglamento y en el Instructivo ad hoc para
agotar las formalidades necesarias y exigibles
gue deberdn culminar con la aprobacion del
Proyecto en materia de impacto ambiental y
de autorizacidn del cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

41 Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Publicacién en el Diario Oficial de
Federacién de fecha 21 de febrero de 2005. Ultima Reforma DOF 31-10-2014.

a
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Ill. La Secretaria enviara copia del expediente
integrado al Consejo Estatal Forestal que
corresponda, para que emita su opinidn
dentro del plazo de diez dias habiles siguientes
a su recepcioén;

IV. Transcurrido el plazo a que se refiere la
fraccion anterior, dentro de los cinco dias
habiles siguientes, la Secretaria notificara al
interesado de la visita técnica al predio objeto
de la solicitud, misma que deberd efectuarse
en un plazo de quince dias habiles, contados a
partir de la fecha en que surta efectos la
notificacién, y

V. Realizada la visita técnica, la Secretaria
dentro de los quince dias habiles siguientes y
solo en caso de que el cambio de uso de suelo
solicitado actualice los supuestos a que se
refiere el primer parrafo del articulo 117 de la
Ley, determinara el monto de Ia
compensacién ambiental correspondiente de
conformidad con lo establecido en el articulo
124 del presente Reglamento y notificara al
interesado requiriéndole para que realice el
depdsito  respectivo ante el  Fondo.
Transcurrido este plazo sin que la Secretaria
haya formulado el requerimiento de depdsito
ante el Fondo, se entenderd que la solicitud se
resolvio en sentido negativo.

Articulo 123. La Secretaria, a través de sus
unidades administrativas competentes,
expedira la

autorizaciéon de cambio de uso del suelo en
terreno forestal, una vez que el interesado
haya realizado el depdsito a que se refiere el
articulo 118 de la Ley, por el monto
econdmico de la compensacién ambiental
determinado de conformidad con lo
establecido en el articulo 124 del presente
Reglamento.

La autorizacion sera negada en caso de que el
interesado no acredite haber realizado el
depdsito a que se refiere el parrafo anterior
dentro de los treinta dias habiles siguientes a
que surta efectos la notificacion del
requerimiento sefalado en la fraccién V del
articulo anterior.

Una vez acreditado el depdsito, la Secretaria, a

SE VINCULA toda vez que la Promovente
realizard el depdsito de la compensacion
ambiental una vez que sea fijado su monto por
esa Autoridad.
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través de unidades administrativas
competentes, expedira la autorizacidn
correspondiente dentro de los diez dias
habiles siguientes. Transcurrido este plazo sin
gue se expida la autorizacidon, ésta se

entenderd concedida.

Sus

Articulo 123 Bis. Para efectos de lo dispuesto
en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley,
la Secretaria incluird en su resolucion de
autorizacién de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacién
forestal afectadas y su adaptacion al nuevo
habitat, mismo que estard obligado a cumplir
el titular de la autorizacién.

La Secretaria deberd de integrar el programa,
con base en la informacién sobre las medidas
de prevencién y mitigacidon de impactos sobre
los recursos forestales, la flora y fauna
silvestres, referidos en la fraccion VIII del
articulo 121 de este Reglamento.

Con base en la informacién proporcionada por
el interesado en el estudio técnico
justificativo, el programa debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad
de plantacion, el plano georreferenciado del
sitio donde seran reubicadas dentro del
ecosistema afectado, preferentemente en
areas vecinas o cercanas a donde se realizardn
los trabajos de cambio de uso de suelo, asi
como las acciones que aseguren al menos un
ochenta por ciento de supervivencia de las
referidas especies, los periodos de ejecucién
de dichas acciones y de su mantenimiento.

SE CUMPLIRA como se desprende del
Programa de Rescate y Reubicacion de flora
referido en el Capitulo 6 de este documento el
cual se anexa. El Programa cuenta con todos
los elementos exigidos en esta disposicidon
reglamentaria cuyo objetivo es garantizar la
supervivencia de al menos el 80% de los
individuos rescatados y reubicados conforme a
sendo Programa.

Articulo 124. El monto econdmico de Ia
compensacién ambiental relativa al cambio de
uso del suelo en terrenos forestales a que se
refiere el articulo 118 de la Ley, sera
determinado por la Secretaria considerando lo
siguiente:

I. Los costos de referencia para reforestacién o
restauracion y su mantenimiento, que para tal
efecto establezca la Comisién. Los costos de
referencia y la metodologia para su estimacién
seran publicados en el Diario Oficial de la
Federacidon y podran ser actualizados de forma
anual, y

SE CUMPLIRA en virtud de que la Promovente
efectuard el depdsito de la compensacion
ambiental por cambio de uso de suelo forestal
gue esa Secretaria le determine aplicando las
formulas establecidas para el célculo de los
costos de referencia y los niveles de
equivalencia publicados en el Diario Oficial de
la Federaciéon y a los cuales igualmente se
vincula el presente Documento.
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II. El nivel de equivalencia para la
compensaciéon ambiental, por unidad de
superficie, de acuerdo con los criterios

técnicos que establezca la Secretaria. Los
niveles de equivalencia deberan publicarse en
el Diario Oficial de la Federacidn.

Los recursos que se obtengan por concepto de
compensacién ambiental seran destinados a
actividades de reforestacidn o restauracion y
mantenimiento de los ecosistemas afectados,
preferentemente en las entidades federativas
en donde se haya autorizado el cambio de uso
del suelo.

Estas actividades seran
Comision.

realizadas por la

SE VINCULA toda vez que como se desprende
del presente documento en via de DTU-B y la
vinculacion al articulo 14 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental, asi
como del Instructivo para ejercer esta via, la
Promovente opté por sujetar el presente
Proyecto de manera simultdnea a |la
evaluacién de impacto ambiental y el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales en un
solo tramite administrativo. (DTU modalidad B
como corresponde).

Articulo 127. Los tramites de autorizacién en
materia de impacto ambiental y de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales podran
integrarse para seguir un solo tramite
administrativo, conforme con las disposiciones
que al efecto expida la Secretaria.

. Acuerdo por el que se Establecen los Niveles de Equivalencia para la
Compensacion Ambiental por el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, los
Criterios Técnicos y el Método que deberan Observar para su Determinacion.

PRECEPTO

VINCULACION

ARTICULO UNICO. — Se establecen los niveles de
equivalencia para la compensacion ambiental
por el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, asi como los criterios técnicos vy el
método que deberdn observarse para su
determinacién, en los términos que a
continuacién se indican:

SE VINCULA ya que la Promovente empleard
estos niveles de equivalencia junto con los
costos de referencia para el calculo y pago de la
compensacién ambiental que corresponda por
el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, remitiéndose a las tablas que
aparecen en el Acuerdo de referencia.*

42 DOF 28 de septiembre de 2005.
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. Acuerdo mediante el cual se Expiden los Costos de Referencia para Reforestacion

o Restauracion y su Mantenimiento para Compensacion Ambiental por Cambio de Uso

de Suelo en Terrenos Forestales y la Metodologia para su Estimacion.

PRECEPTO

VINCULACION

Articulo 1. — Los costos de referencia para actividades de reforestacién o
restauracién y su mantenimiento por concepto de compensaciéon ambiental por
cambio de uso del suelo en terrenos forestales son los siguientes:

Costos de referencia, en peos por hectarea, para las
diferentes zonas ecoldgicas
Concepto L Zona inundable o
. Ariday .
Templada | Tropical transicion tierra mar
semiarida
(humedal)
Actividades y Otros
obras de Manglares Humedales
restauracion 26,508.95 | 18,363.30 | 14,002.49
o Y 59,992.23 | 188,556.75
mantenimiento

SE VINCULA va

que la
Promovente
empleard estos
costos de
referencia de
acuerdo al tipo
de ecosistema vy
vegetacion que
seran
intervenidos
mediante el

cambio de uso de
suelo forestal.

Articulo 2. — La metodologia para la estimacion de los costos de referencia para
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento para
compensaciéon ambiental por cambio de uso del suelo en terrenos forestales, es
la que se sefiala en el Anexo 1 del presente Acuerdo.*®

Se vincula ya que,
en su conjunto, la
normativa
forestal legal,
reglamentaria vy
de acuerdos
generales  serd
empleada en el
calculo y pago de
la compensacién
ambiental
definida para el
cambio de uso de
suelo en terrenos
forestales  para
este Proyecto, de
conformidad con
la  zonificacion,
caracterizacién y
cartografia que
se expone Yy
acompafna a los
Capitulos 1y 2 de
este DTU-B.

43 DOF 31 de julio de 2014.
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o Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre. (RELGVS).**

Este ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General de Vida Silvestre, asimismo

establece las disposiciones para la conservacién y el aprovechamiento sustentable de la vida

silvestre.

Tabla 111-20. Vinculacién del Proyecto con el RELGVS.

INSTRUMENTO NORMATIVO (RELGVS)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

Articulo 89. En caso de colecta o captura ilicita
flagrante, la  Secretaria podra liberar
inmediatamente a los ejemplares de que se
trate, previa evaluacién positiva de la viabilidad
de la liberacién, mediante el levantamiento del
acta respectiva en la que se deberan asentar
explicitamente los elementos valorados.

El Proyecto esta a favor de la conservacién de la
vida silvestre por lo que cumplird con las
disposiciones juridicas establecidas en este
precepto y en el caso de que se advierta alguna
conducta de las descritas en esta normativa
reglamentaria, el Promovente dara aviso de
inmediato a la Delegacién en el Estado de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) para que se tomen las acciones y
medidas correspondientes.

Articulo 90. Queda prohibida la liberacidon de
ejemplares de especies domésticas o exdticas.

El Promovente estard a lo dispuesto en este
reglamento por lo que dentro de las
instalaciones del Proyecto quedarad prohibido
liberar, acceder con o mantener mascotas
domeésticas o cualquier tipo de especies de flora
y fauna exoticas.

Articulo 90 BIS. - La Secretaria elaborard, con la
intervencién que corresponda a la Secretaria de
Marina, el Protocolo para definir las acciones
generales de organizacién 'y actuacion
inmediata para la atencién al varamiento de
mamiferos marinos y lo expedird mediante
Acuerdo que publicara en el Diario Oficial de la
Federacion.

El Protocolo de atencion para varamiento de
mamiferos marinos, contendra lo siguiente:

I. Los tipos de varamiento, clasificados
considerando el numero de animales
involucrados, sus especies, su condicién vital y
su estado fisico;

Il. Los mecanismos de organizacidn entre las
autoridades y la poblacién para la atencion del
varamiento;

Ill. Las acciones preventivas, incluyendo la

Se observa y se contempla tener internalizado
dentro de los procesos de emergencia a
observar dentro del Proyecto en sus distintas
etapas, la forma de responder ante Ila
eventualidad de un varamiento de un ejemplar
de los mamiferos marino o incluso de tortugas
gue podria darse en la zona, para poder lograr
su oportuno rescate con vida o bien, en caso de
defuncion, evitar la propagacion de pestes,
fuentes de infeccién o atraccién de fauna
nociva.

La Playa contigua a los predios del Proyecto no
es del tipo arenosa del todo dado que presenta
enrocamientos y lajas que hacen dificil el
acceso de tortugas marinas para desove y
anidacidn, sin embargo y por lo mismo, es una
zona donde se podrian presentar varamientos

44 Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre. Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién de fecha
30 de noviembre de 2006. Ultima Reforma DOF 09-05-2014.
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INSTRUMENTO NORMATIVO (RELGVS)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

capacitacion a la poblacién y a las autoridades
de otras dependencias o entidades de la
Administracion Publica Federal involucradas en
la atencidn a varamientos;

IV. Los mecanismos para la informacién sobre la
existencia de un varamiento;

V. El procedimiento general de atencion a
varamientos, que comprendera las acciones
previas, inmediatas y de manejo de los
ejemplares involucrados;

VI. Las medidas generales para el manejo de los
ejemplares, asi como el esquema de decisiones
gue pueden adoptarse para la atencién del
varamiento, incluyendo  los  diagramas
correspondientes;

VIIl. Los mecanismos para la organizacion para
diversos sectores interesados en apoyar a la
PROFEPA durante y después de la atencién a un
varamiento, y

VIIIl. Las demas acciones técnicas u operativas
que la Secretaria o la PROFEPA consideren
necesarias.

Las dependencias y entidades de Ia
Administracion Publica Federal prestaran a la
Secretaria y a PROFEPA, la colaboracién, apoyo
técnico y asistencia que se requiera para la
atencion al varamiento de mamiferos marinos.

de estos ejemplares y de mamiferos marinos; es
por ello que se adopta el Protocolo de Atencién
para Varamiento de Mamiferos Marinos®,
como lo exige esta disposicidn reglamentaria,
como parte de sus Procesos en el Programa de
Manejo Ambiental.

° Reglamento de la Ley General de Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

(RELGPGIR).*6

Este reglamento se vincula con las obras y actividades relacionadas con la identificacién y

manejo integral de los residuos peligrosos en sus diferentes etapas, desde la etapa de

preparacion y construccion del sitio hasta la operacién y mantenimiento de las obras.

4 DOF 17 de junio de 2014.

46 Reglamento de la Ley General para la Prevencidon y Gestidn Integral de los Residuos. Publicacién en el
Diario Oficial de la Federacién de fecha 30 de noviembre de 2006. Ultima reforma DOF 31-10-2014.
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Tabla IlI-21. Vinculacién del Proyecto con el RELGPGIR.

INSTRUMENTO NORMATIVO (RELGPGIR)

VINCULACION CON EL PROYECTO

Articulo 17.- Los sujetos obligados a formular y
ejecutar un plan de manejo podran realizarlo en
los

términos previstos en el presente Reglamento o
las normas oficiales mexicanas
correspondientes, o bien adherirse a los planes
de manejo establecidos.

La adhesién a un plan de manejo establecido se
realizara de acuerdo a los mecanismos previstos
en

el propio plan de manejo, siempre que los
interesados asuman expresamente todas las
obligaciones previstas en él.

SE CUMPLIRA. La Promovente, en el desarrollo
del Proyecto en sus distintas etapas, serd un
microgenerador de residuos peligrosos y por
ello se adherira al plan de manejo que al efecto
tenga elaborado y registrado el Municipio de
Solidaridad, cumpliendo con las
especificaciones y obligaciones aplicables.

Articulo 19.- Las entidades federativas y los
municipios podrdn dar a conocer los planes de
manejo sefialados en el articulo anterior en sus
respectivas jurisdicciones territoriales, a fin de
promover su uso eficiente, el establecimiento
de infraestructura y el desarrollo de mercados
de valorizacién de los residuos.

SE CUMPLIRA. El Proyecto estara atento a los
mecanismos de difusibn que emplee el
Municipio de Solidaridad referente a los Planes
de Manejo de Residuos Peligrosos para
microgeneradores.

Articulo 42.- Atendiendo a las categorias
establecidas en la Ley, los generadores de
residuos

peligrosos son:

[...]

Ill.  Microgenerador: el establecimiento
industrial, comercial o de servicios que genere
una cantidad de hasta cuatrocientos kilogramos
de residuos peligrosos al afio o su equivalente
en otra unidad de medida.

[...]

SE VINCULA dado que
generacion de residuos peligrosos de la
Promovente le da la categoria de
microgenerador, como se viene sosteniendo.

precisamente la

ARTICULO 83. El almacenamiento de residuos
peligrosos por parte de microgeneradores se
realizard de acuerdo con lo siguiente:

I. En recipientes identificados considerando las
caracteristicas de peligrosidad de los residuos,
asi como su incompatibilidad, previniendo
fugas, derrames, emisiones, explosiones e
incendios;

Il. En lugares que eviten la transferencia de
contaminantes al ambiente y garantice Ia
seguridad de las personas de tal manera que se
prevengan fugas o derrames que puedan
contaminar el suelo, y

SE CUMPLIRA. El Proyecto, de conformidad con
esta disposicién reglamentaria, las NOMs
aplicables y el Plan de Manejo Municipal de
Solidaridad para Microgeneradores de Residuos
Peligrosos, contarda con un area destinada al
almacén temporal y aislado de este tipo de
residuos con el debido disefio y construccién
para prevenir fugas, lixiviaciones, emisiones,
explosiones e incendios, evitando la
transferencia de contaminantes al ambiente
(suelo, agua, aire y habitats), asi como la
seguridad de las personas y los demas seres
Vivos.
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Ill. Se sujetard a lo previsto en las normas
oficiales mexicanas que establezcan previsiones
especificas para la microgeneracién de residuos
peligrosos.

ARTICULO 84. Los residuos peligrosos, una vez
captados y envasados, deben ser remitidos al
almacén donde no podrdn permanecer por un
periodo mayor a seis meses.

En el poco probable caso de que se produjera
contaminacion del suelo, se tomarian acciones
inmediatas con el equipo de profesionales que
integraran el Comité establecido a la luz de Ia
Ley Federal de Responsabilidad por Dano
Ambiental y encargados de implementar el
Programa Permanente de Gestion Ambiental
para notificar a PROFEPA como corresponda y
obtener las autorizaciones de SEMARNAT
respecto de eventuales planes de rescate y
remediacion de acuerdo a las mejores practicas
aplicables al tipo de contaminante, suelo y
superficie afectados.

ARTICULO 85. Quienes presten servicios de
recoleccidn y transporte de residuos peligrosos
deberan cumplir con lo siguiente:

I. Verificar que los residuos peligrosos de que se

trate estén debidamente etiquetados e
identificados y, en su caso, envasados vy
embalados;

Il. Contar con un plan de contingencias y el
equipo necesario para atender cualquier
emergencia ocasionada por fugas, derrames o
accidentes;

Ill. Contar con personal capacitado para la
recoleccidn y transporte de residuos peligrosos;
IV. Solicitar al generador el original del
manifiesto correspondiente al volumen de
residuos peligrosos que vayan a transportarse,
firmarlo y guardar las dos copias que del mismo
le corresponden;

V. Observar las
compatibilidad para el
residuos peligrosos, y

VI. Los residuos que contengan agentes
infecciosos que les confieran peligrosidad no
podrdn ser transportados junto con ningln otro
tipo de residuos peligrosos.

Los microgeneradores que decidan transportar
en sus propios vehiculos los residuos peligrosos
que generen a un centro de acopio autorizado,
deberan identificar claramente los residuos
peligrosos, envasandolos o empaquetandolos
en recipientes seguros que eviten cualquier tipo
de derrame. El embarque de residuos
peligrosos no debera rebasar, por viaje y por
generador, los 200 kilogramos de peso neto o

caracteristicas de
transporte de los

SE CUMPLIRA. Estos articulos son vinculantes
con las actividades del Proyecto.

Las actividades de recoleccidn y transporte de
residuos se llevardn a cabo a través de una
empresa prestadora de servicios autorizada, la
cual deberda presentar las autorizaciones
correspondientes que acrediten que estdn
calificados para realizar estas actividades. Estos
certificados que autoricen a la empresa
deberan estar expedidos por autoridades
competentes en la materia.

El Promovente se sujetara al o los programas de
manejo de este tipo de residuos a cargo del
Estado o Municipio por corresponder a
microgenerador de los mismos.
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su equivalente en otra unidad de medida.

ARTICULO 86. El procedimiento para llevar a
cabo el transporte de residuos peligrosos se
desarrollara de la siguiente manera:

I. Por cada embarque de residuos, el generador
debera entregar al transportista un manifiesto
en original, debidamente firmado y dos copias
del mismo, en el momento de entrega de los
residuos;

Il. El transportista conservard una de las copias
gue le entregue el generador, para su archivo, y
firmara el original del manifiesto, mismo que
entregard al destinatario junto con una copia de
éste, en el momento en que le entregue los
residuos peligrosos

para su tratamiento o disposicién final;

lll. El destinatario de los residuos peligrosos
conservara la copia del manifiesto que le
entregue el transportista, para su archivo, y
firmarad el original, mismo que debera remitir de
inmediato al generador, y

IV. Si transcurrido un plazo de sesenta dias
naturales, contados a partir de la fecha en que
la empresa de servicios de manejo
correspondiente reciba los residuos peligrosos
para su transporte, no devuelve al generador el
original del manifiesto debidamente firmado
por el destinatario, el generador deberd
informar a la Secretaria de este hecho a efecto
de que dicha dependencia determine las
medidas que procedan.

ARTICULO 87. Los envases que hayan estado en
contacto con materiales o residuos peligrosos
podran ser reutilizados para contener el mismo
tipo de materiales o residuos peligrosos u otros
compatibles con los envasados originalmente,
siempre y cuando dichos envases no permitan
la liberacién de los materiales o residuos
peligrosos contenidos en ellos.

Los envases vacios que  contuvieron
agroquimicos o plaguicidas o sus residuos se
sujetaran a los criterios establecidos en los
planes de manejo, en la norma oficial mexicana
correspondiente u otras disposiciones legales
aplicables.

Es vinculante con las actividades del Proyecto.
La empresa que sea contratada para la
recoleccion y transporte de los residuos
generados durante el desarrollo del Proyecto,
debera ajustarse los criterios establecidos en
los planes de manejo asi como en las
disposiciones legales aplicables en la materia, y
en temas de reutilizacidon envases y/o reciclaje
de residuos que lo requieran, se guiaran
conforme lo establecido en los articulos citados
en este reglamento y en caso de que no se
encuentre en este ordenamiento, deberan
consultar la Ley de Infraestructura de la Calidad.
Los residuos de manejo especial de la
construccion seran manejados por las empresas
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ARTICULO 88. La Secretaria expedira las normas
oficiales mexicanas que establezcan los criterios
y procedimientos técnicos para determinar la
incompatibilidad entre un residuo peligroso y
otro material o residuo, con la finalidad de
evitar mezclas. En tanto no se expidan esas
normas oficiales mexicanas, los interesados
podran efectuar los analisis correspondientes
para determinar dicha incompatibilidad
conforme a la Ley Federal de Metrologia vy
Normalizacion.

constructoras y contratistas de cada etapa
constructiva del Proyecto segln corresponda y
se establecerd contractualmente sus
responsabilidades respecto del manejo vy
disposicion de dichos residuos.

En cuanto a otro tipo de residuos de manejo
especial que puedan generarse en desarrollo,
ya de las oficinas u otras componentes del
Proyecto, se trataran integralmente mediante
el Subprograma de Manejo de Residuos de
Manejo Especial, y asi respectivamente los de
Basura o Residuos Sdélidos Municipales.

ARTICULO 90. Las actividades de tratamiento
de residuos peligrosos se sujetardan a los
criterios establecidos en la Ley, este
Reglamento y las normas oficiales mexicanas
gue emita la Secretaria.

Los prestadores de servicios de tratamiento
deberdan monitorear los pardmetros de sus
procesos y registrarlos en la bitdcora de
operacion que debera estar disponible para
consulta de la autoridad competente.

Los microgeneradores de residuos que
contengan agentes infecciosos que les
confieran peligrosidad aplicaran las formas de
tratamiento que estimen necesarias para
neutralizar dichos residuos y disponer de ellos
finalmente.

Es vinculante con las actividades del proyecto.
De acuerdo con el tratamiento de residuos, se
sujetard a las disposiciones reglamentaria y
normativas aplicables. El prestador de servicios
por su parte deberd estar debidamente
acreditada por autoridad competente y cumplir
con los lineamientos que regulan su actividad.
El promovente se compromete a revisar que las
empresas cuenten con los permisos y las
autorizaciones correspondientes.

o Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales. (RELAN).*’

Tabla I11-22. Vinculacién del Proyecto con el RELAN.

INSTRUMENTO NORMATIVO (RELAN)

VINCULACION CON EL PROYECTO

ARTICULO 29.- Las solicitudes de concesiones o
asignaciones podran ser presentadas tanto por
personas fisicas como por personas morales,
debiendo acreditar estas ultimas su existencia
legal, asi como la personalidad juridica del
promovente.

ARTICULO 30.- Conjuntamente con la solicitud
de concesidén o asignacion para la explotacion,

Si bien por ahora no se contempla la gestion y
obtencién de concesiones de aguas federales
para extraccién, uso y aprovechamiento en el
Proyecto dado que éste cuenta con factibilidad
para el suministro de agua potable y servicio de
alcantarillado municipal de aguas servidas, en el
extremo en que llegare a ser necesario contar
con aguas dulces o salobres de jurisdiccion

47 Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales. Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién con fecha 12

de enero de 1994. Ultima reforma DOF 25-08-2014.
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INSTRUMENTO NORMATIVO (RELAN)

VINCULACION CON EL PROYECTO

uso o aprovechamiento de aguas nacionales se
solicitara, en su caso: el permiso de descarga de
aguas residuales, el permiso para la realizacion
de las obras que se requieran para el
aprovechamiento del agua y la concesién para
la explotacidon, uso o aprovechamiento de
cauces, vasos o zonas federales a cargo de "La
Comision".

federal, la Promovente realizaria los tramites,
estudios y gestiones de ley tanto en materia de
evaluacion de impacto ambiental como los
necesarios para la construccion de pozos de
extraccidn, infraestructura de aprovechamiento
y pozos de reinyeccion que fueran necesarios.

Es relevante sefialar que, a pesar de contar con
la factibilidad de referencia, el Proyecto
contempla para una subsiguiente etapa, el
disefio, construccion y operacion de una Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales que
permita eficientizar el reciclado del agua en
condiciones de calidad permitidas para el riego
de dreas verdes y asi disminuir el volumen de
uso de agua potable de servicio municipal,
contribuyendo con ello en ecoeficiencias para
contrarrestar los efectos de cambio climatico.

Por el momento, en esta fase del Proyecto, se
sefiala la huella de la pretendida ubicacién y
cambio de uso de suelo forestal de la futura
PTAR, misma que, en su oportunidad, serd
sometida a un procedimiento ad hoc de

evaluacién en materia de impacto ambiental.

. Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,

Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.*

Tabla 111-23.. Vinculacién del Proyecto con el REGLAMENTO ZOFEMAT

INSTRUMENTO NORMATIVO (REGLAMENTO
ZOFEMAT)

VINCULACION CON EL PROYECTO

ARTICULO 4o.- La zona federal maritimo
terrestre se determinara Unicamente en areas
qgue en un plano horizontal presenten un
angulo de inclinacién de 30 grados o menos.

Tratandose de costas que carezcan de playas y
presenten formaciones rocosas o acantilados,

la Secretaria determinard la zona federal

Se observa en virtud de que, por una parte, a
lo largo del frente de costa de la propiedad del
Proyecto se cuenta con zona federal maritimo
terrestre dada en concesién a través del titulo
de concesién GFZF-1036/18 de fecha 28 de
noviembre de 2018 a favor de |Ia
fideicomitente del Fideicomiso Promovente,

48 Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar. Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion con fecha 21

de agosto de 1991.
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INSTRUMENTO NORMATIVO (REGLAMENTO
ZOFEMAT)

VINCULACION CON EL PROYECTO

maritimo terrestre dentro de una faja de 20
metros contigua al litoral marino, Unicamente
cuando la inclinacién en dicha faja sea de 30
grados o menor en forma continua.

Desarrollos Inmobiliarios Paamul, S.A. de C.V.
con una vigencia de quince (15) afios para uso
de proteccién estando al corriente en el pago
de derechos.

Es probable que en su oportunidad tal
empresa ceda sus derechos al Promovente y
en ese caso mantendria en vigor y al corriente
en el pago de los derechos generados por la
tenencia del titulo de mérito, mismo que se
mantendria con el uso administrativo vy fiscal
de proteccidn pues no se plantea ni se planea
aprovechamiento distinto ni intervencién
alguna en esa superficie considerando que la
conformacion de la linea de costa contigua a
los terrenos del Proyecto es de suelo recoso y
lajado, lo que hace imposible actividades
recreativas o de cualquier otro
aprovechamiento en tal superficie.

El Club de Playa propuesto se ubicard fuera de
la duna tierra adentro en la poligonal de la
propiedad privada y se colocardn letreros
alusivos a la peligrosidad del nado vy
actividades en la playa, enrocado y parte

marina aledafia por la presencia de
contracorrientes o remolinos para los
bafiistas.

ARTICULO 42.- La zona federal maritimo
terrestre se determinard Unicamente en dreas
que en un plano horizontal presenten un
angulo de inclinacién de 30 grados o menos.
Tratandose de costas que carezcan de playas y
presenten formaciones rocosas o acantilados,
la Secretaria determinard la zona federal
maritimo terrestre dentro de una faja de 20
metros contigua al litoral marino, Unicamente
cuando la inclinaciéon en dicha faja sea de 30
grados o menor en forma continua.

[...]

SE OBSERVA en virtud de que la Promovente
es titular de la concesidon descrita en el
recuadro inmediato anterior.

ARTICULO 50.- Las playas, la zona federal
maritimo terrestre y los terrenos ganados al
mar, o a cualquier otro depdsito que se forme
con aguas maritimas, son bienes de dominio
publico de la Federacién, inalienables e

El Promovente reconoce el caracter de bienes
de dominio publico de la Federacion a la zona
federal maritimo terrestre.
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INSTRUMENTO NORMATIVO (REGLAMENTO
ZOFEMAT)
imprescriptibles y mientras no varie su
situacién juridica, no estan sujetos a accion
reivindicatoria o de posesion definitiva o
provisional.
Corresponde a la Secretaria poseer,
administrar, controlar y vigilar los bienes a que
se refiere este articulo, con excepcidon de
aquellos que se localicen dentro del recinto
portuario, o se utilicen como astilleros,
varaderos, diques para talleres de reparacién
naval, muelles, y demds instalaciones a que se
refiere la Ley de Navegacion y Comercio
Maritimos; en estos casos la competencia
corresponde a la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.
ARTICULO 35.- Las concesiones, destinos o
permisos no crean derechos reales en favor de
sus titulares, Unicamente otorgan el derecho | El Promovente reconoce el tipo de derechos y
de usar, aprovechar o explotar la zona federal | alcances que se consignan y derivan de las
maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o | concesiones.
a cualquier otro depdsito de aguas maritimas,
en los términos de la Ley y este Reglamento.

VINCULACION CON EL PROYECTO

. Solicitud de Concesién
Solicitante: Desarrollos Inmobiliarios

Expediente: 1226/QRO0/2018
| Bitacora: 08/KU-0066/10/18
Superficie autorizada: 5,218.853 m*

Imagen llI-4. Ubicacién de las superficies que ampara el titulo de concesién GFZF-1036/18
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Tabla 111-24. Relacidén de Concesion.

, Numero Numero de Superficie Uso Duracién .
Poligono de . 2 - - Sociedad
s expediente (m?) Autorizado | (afios)
concesion
Desarrollos
GFZF- ., Inmobiliarios
1 1036/18 1226/QR0O0/2018 | 5,218.853 | Proteccidn 15 Paamul, SA. de
C.v.
11.3.7 Legislacion del Estado de Quintana Roo.
° Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo.*°

La Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo de 1975 es la actual ley
suprema en la Entidad Federativa de Quintana Roo. Fue promulgada por el Congreso
Constituyente el 9 de enero de 1975, reunido en la ciudad de Chetumal, y entré en vigor el 12
de enero del mismo afio.

Tabla llI-25.. Vinculacién del Proyecto con la CPELSQR.

INSTRUMENTO NORMATIVO (CPELSQR) VINCULACION CON EL PROYECTO

Articulo 72.- Son Ley Suprema en el Estado de
Quintana Roo, las disposiciones que
establezcan la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los Tratados
Internacionales de los que el Estado Mexicano
sea parte y esta Constitucion. Los
ordenamientos que de ellas emanen forman la
estructura juridica de Quintana Roo.
Articulo 33.- El Estado de Quintana Roo
reconoce a la propiedad una funcion social de
la jerarquia mas elevada. Se observa y se vincula en el sentido en que
Los preceptos que disponen su regulacion | el promovente entiende la legitimidad de la
conforme a las asignaciones de su ambito local | propiedad privada que es originaria de la
buscan el aprovechamiento racional de los | Nacién y se sujeta a los alcances y limites en
elementos naturales susceptibles de | el ejercicio de sus derechos de uso y
apropiacién para propugnar la distribucion | aprovechamiento a los principios de
equitativa de la riqueza publica y preservar su | aprovechamiento racional de los elementos
conservacion. naturales.

En este contexto es que se realiza la
vinculacion con los preceptos legales vy
reglamentarios del Estado de Quintana Roo.

[...]

4 Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo. Publicacién en el Diario Oficial del
Gobierno del Estado de Quinta 9 de enero de 1975. Ultima reforma publicada en el POE 19-10-2018.
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VINCULACION CON EL PROYECTO

Articulo 46.- El territorio del Estado de
Quintana Roo comprende:

I.- La porciéon oriental de la Peninsula de
Yucatan, limitada por una linea divisoria que
partiendo de la costa norte del Canal de
Yucatan, sigue el meridiano 87 grados, 32
minutos, longitud oeste de Greenwich, hasta
cortar el paralelo 21 grados, y de alli contintda
hasta encontrar el paralelo que pasa por la
torre sur de Chemax, veinte kildbmetros al
oriente de este punto, llega después al vértice
del angulo formado por las lineas que dividen
los Estados de Yucatan y Campeche -cerca de
Put- que se localiza en el meridiano 19 grados,
39 minutos, 07 segundos de latitud norte y 89
grados, 24 minutos, 52 segundos de longitud
oeste de Greenwich y desciende al sur hasta el
paralelo limite de las Republicas de México y
Guatemala, y

Il.- Las islas de: Cozumel, Cancun, Mujeres,
Blanca y Contoy, situadas en el Mar Caribe y la
de Holbox en el Golfo de México, asi como las
islas, islotes, cayos y arrecifes adyacentes a su
litoral.

El Proyecto se vincula con los preceptos de
esta Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Quintana Roo en virtud de que
se ubica dentro del territorio de ese Estado.

Articulo 155.- Los Municipios, en los términos
de las Leyes federales y estatales relativas,
estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de
sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de
desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la

materia;
Cuando el Estado elabore Proyectos de
desarrollo regional deberd asegurar |la

participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia
de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias vy
construcciones;

permisos para

Es vinculante en virtud de que es aplicable el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Solidaridad, como se
interioriza y vincula mas adelante.
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VINCULACION CON EL PROYECTO

g) Participar en la creacion y administracion de
zonas de reservas ecoldgicas y en |la
elaboracion y aplicacién de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Preservar, conservar y restaurar el medio
ambiente;

i) Intervenir en la formulacion y aplicacién de
programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su dmbito territorial;

j) Celebrar convenios para la administracion y
custodia de las zonas federales;

k) Participar conjuntamente con los organismos
y dependencias oficiales competentes, en la
planeaciéon y aplicacién, en su caso, de
inversiones publicas federales y estatales; y

[) Solicitar al Ejecutivo del Estado, Ia
expropiacién de bienes inmuebles por causa de
utilidad publica.

Los Municipios en el ambito de su
competencia, sujetdndose a las Leyes de la
materia, federales y estatales, planearan vy
regularan de manera conjunta y coordinada el
desarrollo de los centros urbanos que por
encontrarse situados en dos o mas territorios
municipales formen o tiendan a formar una
continuidad geografica y demogréfica.

111.3.8 Leyes Estatales.

° Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccion del Ambiente del Estado. (LEEPA).*°

Esta Ley tiene por objeto propiciar el desarrollo sustentable, y regular las acciones
tendentes a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como las de
proteccion del ambiente del Estada de Quintana Roo.

Tabla IlI-26. Vinculacién del Proyecto con la LEEPA.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LEEPA)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

Articulo 62.- Corresponde al Gobierno del
Estado:

[...]

El Proyecto observa estas disposiciones en
funcion de los ordenamientos territoriales del
municipio tanto en materia ambiental como

50 Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo. Publicacién en el
Periddico Oficial del Estado de fecha 29 de junio de 2001. Ultima reforma publicada en el Periddico Oficial

del Estado el 16 de agosto de 2018.
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VINCULACION CON EL PROYECTO.

X. El ordenamiento ecolégico local, con el
apoyo de los Municipios, particularmente en los
asentamientos humanos, a través de los
programas de desarrollo urbano y demads
instrumentos regulados por esta Ley y en las
disposiciones locales aplicables;

Articulo 72.- Corresponde a los Municipios de la
entidad, dentro de sus respectivas
jurisdicciones:

I.- La formulacion y conduccién de la politica y
de los criterios ecoldgicos en congruencia con
los que en su caso hubieren formulado la
Federacién y el Gobierno del Estado; [...]

Articulo 24.- El ordenamiento ecoldgico local se
formulard en congruencia con el ordenamiento
ecolégico que establezca la Federacidon, vy
particularizard en aquellos aspectos que
contribuyan a establecer y preservar el
equilibrio ecoldgico en el Territorio del Estado.

urbana. Es de destacar que si bien aun son
vigentes este tipo de ordenamientos en el
territorio de Solidaridad, la tendencia, a la luz
de la Ley de Asentamientos Humanos de
Quintana Roo y la Ley de Acciones Urbanisticas
del Estado, es unificar ambos ordenamientos en
un sdlo instrumento que dé seguridad juridica a
pobladores, gobiernos e inversionistas, asi
como claridad de planeacién con muestras de
las zonas en que se perfilen las vocaciones del
uso de suelo a largo plazo, con Vvisién
ecosistémica, de especie y transparencia entre
conservacién, preservacion y aprovechamiento
sustentable, autonomia municipal y
coordinacion estado-municipios.

Articulo 92.- Quedan prohibidas las emisiones
de ruido, vibraciones, energia térmica vy
radiante, que rebasen los limites maximos
contenidos en las normas técnicas ecoldgicas
que para ese efecto se expidan. [...]

[Eln la construccion de las instalaciones que
generen energia térmica, ruido o vibraciones,
asi como en la operacién o funcionamiento de
las existentes, deberan llevarse a cabo acciones
preventivas y correctivas para evitar los efectos
nocivos de tales contaminantes.

[...]

SE CUMPLE. El Proyecto velara porque en todas
las actividades que se realicen durante sus
respectivas etapas, no se excedan los limites
maximos permisibles contenidos en las normas
gue versen sobre ruido, en el entendido de que,
dentro del complejo, no se generaran
vibraciones ni se producird energia térmica
asociados a las actividades del mismo.

En la etapa constructiva se evitara la realizacién
de obras con maquinaria durante horarios
nocturnos para evitar la disrupcion en la zona.

° Ley para el Fomento de la Cultura del Cuidado del Agua en el Estado de Quintana

Roo. (LFCCA).”!

Tabla 11I-27. Vinculacidén del Proyecto con la LFCCA.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LFCCA)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

Articulo 10. Las entidades publicas y privadas,
las organizaciones no gubernamentales y los
usuarios que se destaquen por su conducta en

Se observa en virtud de que la Promovente
tiene tal compromiso en la adopcién vy
promocién de la cultura sobre el cuidado del

51 Ley para el Fomento de la Cultura del Cuidado del Agua en el Estado de Quintana Roo. Publicacion en el
Periddico Oficial del Estado de fecha 06 septiembre de 2013.
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el cuidado y uso racional del agua, podran ser
considerados para el otorgamiento de
reconocimientos establecidos en el Programa
Estatal; del mismo modo, para incentivar dicha
conducta, se le podran otorgar estimulos
fiscales de conformidad con lo dispuesto en las
disposiciones legales y  reglamentarias
aplicables en el Estado.

agua, que buscard hacerse acreedora de los
reconocimientos y apoyos fiscales que las
autoridades competentes detonen al amparo
de este cuerpo legislativo.

Articulo 22. Se instituye el Programa Estatal
para el Fomento de la Cultura del Cuidado del
Agua, como la herramienta bdsica para la
aplicacién de la presente Ley.

Articulo 23. El Programa Estatal formard parte
de los programas e informes de gobierno con la
calidad de un apartado especifico y, asimismo,
se considerara a la medida de las posibilidades
incluirlo en el Proyecto de Presupuesto de
Egresos de cada afio y en el decreto respectivo.
Articulo 24. El Programa Estatal cumplird
basicamente con los siguientes objetivos:

I. Realizar estudios y diagndsticos para conocer
las condiciones y problematica del recurso
hidrico y su consumo en el estado;

Il. Formular medidas para el uso racional del
recurso que den la debida observancia a las
normas y leyes vigentes en la materia v,
asimismo, recuperen las mejores practicas
reconocidas de uso racional del recurso;

Ill. Crear normas técnicas estatales para el uso
racional del recurso estableciendo su aplicacién
obligatoria;

IV. Focalizar dichas medidas y practicas de uso
racional del recurso, atendiendo las
caracteristicas especificas de las regiones,
municipios, sectores y actividades productivas;

V. Incentivar el aprovechamiento del agua de
lluvia;

VI. Modernizar y hacer eficientes los sistemas
de medicién, facturacion y cobranza del servicio
de agua potable;

VII. Buscar la coordinacién y suma de esfuerzos
con las entidades publicas y privadas,
organizaciones no gubernamentales y poblacién
en general para llevar a cabo estas medidas y
practicas;

VIII. Promover la participacion permanente de

Se observa en virtud de que la Promovente, en
la medida en que se vaya desarrollando el
Proyecto en sus respectivas etapas, se sumara a
los esfuerzos de este Programa Estatal,
contribuyendo en lo que le atafie, a un
mejoramiento en el  aprovechamiento
sustentable del recurso y participarda en los
rubros de aporte técnico, promocion y gestién
de la mejor manera posible para con los
objetivos de tal encomiable Programa.
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INSTRUMENTO NORMATIVO (LFCCA) VINCULACION CON EL PROYECTO.

instituciones de educacidn superior e
investigacion y especialistas reconocidos en la
materia tanto para el disefio del Programa
Estatal como para su evaluacidn periddica y en
su caso, su actualizacion;

IX. Llevar a cabo Campaiias periddicas a favor
del Fomento de la Cultura del Cuidado del Agua,
dirigidas a los diversos tipos de usuarios del
recurso;

X. Organizar, en el marco de la celebracién del
Dia Mundial del Agua cada 22 de marzo,
jornadas de cursos, talleres, conferencias vy
diplomados que alienten el uso racional del
recurso;

XI. Fomentar la Cultura del Agua en la infancia 'y
juventud quintanarroense a través de
informacidn y actividades especificas;

Xll. Promover entre la poblaciéon en general y
los sectores productivos el uso de equipos y
accesorios hidraulicos de bajo consumo;

XIll. Alentar el uso de aguas residuales tratadas
para todos los usos que no requieran la calidad
potable;

XIV. Sensibilizar a la poblacion en general y a
todas las entidades publicas y privadas sobre el
costo del suministro del agua, tanto para lograr
el uso racional del recurso como para promover
la cultura del pago;

XV. Aplicar campafas permanentes de
deteccion de fugas en inmuebles publicos,
redes municipales, negocios y casas habitacién;
XVI. Fomentar la formacion y capacitacién en
materia de cuidado y uso racional del agua en
las entidades publicas y privadas, asi como
entre la poblacién en general;

XVII. Promover la investigacion y el desarrollo
tecnoldgico en la materia;

XVIIl. Realizar evaluaciones periddicas que
muestren el avance en el Estado y de manera
especifica en los sectores productivos y
entidades publicas y privadas, en el uso racional
del recurso;

XIX. Incentivar y premiar el uso racional del
agua como nucleo de la nueva Cultura del
Cuidado del Agua en el Estado;

XX. Todos aquellos que sefiale el Consejo y que
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tengan como fin el Fomento de la Cultura del
Cuidado del Agua;

. Ley de Accién de Cambio Climatico en el Estado de Quintana Roo. (LACC).”?

Tabla 111-28. Vinculacién del Proyecto con la LACC.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LACC)

VINCULACION CON EL PROYECTO

Articulo 3.- Las disposiciones de la presente Ley
seran de aplicaciéon en todos los sectores, en
especial en los sectores energético, industrial,
habitacional, turistico y de servicios,
agropecuario, forestal y pesquero, el
transporte, el desarrollo urbano y la ordenacion
del territorio, las obras publicas, los servicios de
tratamiento y abastecimiento de aguas, la
produccién y gestién de residuos competencia
del Estado y municipios, los sistemas naturales y
la biodiversidad, en términos de las leyes
estatales en la materia respectiva.

Son destinatarios de esta Ley, y en consecuencia
deberdan cumplir con lo establecido en sus
disposiciones, las autoridades estatales vy
municipales, asi como las personas fisicas y
morales de naturaleza privada que realicen
actividades en el Estado.

El Estado con los municipios y estos entre si, con
acuerdo de sus ayuntamientos podrdn
coordinarse y/o asociarse para una eficiente
implementaciéon de las disposiciones previstas
en la presente Ley.

SE OBSERVA. El Promovente se sujetard a los
términos de esta ley en lo que atafia a su
actividad y las etapas del Proyecto.

Articulo 4. Los habitantes del Estado deberan
participar, de manera ordenada y activa, en la
mitigacién y prevencion de la vulnerabilidad
ante el cambio climatico.

SE CUMPLE ya que el Proyecto adopta diversas
acciones para hacer frente a los efectos del
cambio climatico y aporta elementos para
contrarrestar su huella de carbdn y emisién de
GEls, como se describe al vincularse a la
legislacién Federal de esta materia.

Articulo 20.- Las Autoridades Estatales vy
Municipales, en el ambito de sus competencias,
velaran por que en los Proyectos de nueva
construccién y de rehabilitacién de edificios y

SE ATIENDE en virtud de que, como se ha
explicado en este Capitulo y se desprende de
los demas Capitulos de este DTU-B, el Proyecto
ha adoptado, entre otros elementos para

52 | ey de Accion de Cambio Climatico en el Estado de Quintana Roo. Publicacion en el Periddico Oficial del
Estado de fecha 30 de abril de 2013. Ultima reforma publicada en el POE 30 de octubre de 2015.
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en la ejecucién de obras de urbanizacién, se
integren medidas que impulsen el ahorro y la
eficiencia energética, asi como la utilizacidon de
fuentes de energia menos intensivas en
carbono.

disminuir su huella de carbono y hacer frente a
los efectos del cambio climatico, la adopciéon de
fuentes limpias de generacidn de energia, como
la solar a través de celdas fotovoltaicas que
generardn de manera progresiva hasta el 50%
de la necesidad de consumo del energético
dentro del Complejo.

Del mismo modo, se han adoptado sistemas,
disefios y materiales que favorecen el
bioclimatismo hacia los interiores de Ia
construccion.

Articulo 29. Para la elaboracion, ejecucién y
evaluacién del Plan de Fomento participaran,

de acuerdo a las atribuciones correspondientes,
los sectores publicos federal, estatal, municipal,
y los sectores social y privado.

SE OBSERVARA dado que, en la medida de lo
posible, el Promovente se integrard a las
acciones de participacion en el Plan de
Fomento del Estado.

o Ley de Proteccidn Civil del Estado de Quintana Roo. (LPC).>?

Tabla 11I-29. Vinculacién del Proyecto con la LPC.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LPC)

VINCULACION CON EL PROYECTO

ARTICULO 10. El Sistema Estatal de Proteccion
Civil, como parte integrante del Sistema
Nacional, es el mecanismo de enlace entre la
Administracion Publica del Estado de Quintana
Roo, los Poderes Judicial y Legislativo del
Estado y de los Municipios de la entidad. Asi
como de los diversos grupos voluntarios,
sociales y privados, los organismos auténomos
y autoridades federales. Su objeto es la
conjuncién de esfuerzos, instancias,
instrumentos, politicas publicas, servicios vy
acciones institucionales destinadas a la
prevencion, deteccion, mitigacién, proteccion,
cooperacion, coordinacién, comunicacion,
restauracion y atencién de las situaciones
generadas por el impacto de siniestros o
fendmenos destructivos en la poblacién, sus
bienes y entorno en su dmbito territorial.

SE OBSERVARA permanentemente en virtud de
gue la zona en la que se desarrollara el Proyecto
es sometida constantemente a los embates
meteoroldgicos  de lluvias  torrenciales,
tormentas tropicales y huracanes, riesgos de
incendios forestales y hasta movimientos
teldricos ocasionales, se contard con el Plan
Interno de Proteccidon Civil y si estara en
constante comunicacidn y atencién a los avisos,
alertas e instrucciones que las autoridades en la
materia produzcan en cualesquiera de los
eventos antes referidos.

53 Ley de Proteccidn Civil del Estado de Quintana Roo. Publicacién en el Periddico Oficial del Estado de fecha
24 de octubre de 2012. Ultima reforma publicada en el POE el 30 de abril de 2013.
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ARTICULO 47. La planeacién de la proteccién
civil en el Estado comprenderd el disefio y
ejecucion de los siguientes programas:

I.- Programa Estatal de Proteccion Civil;

Il.- Programas Especiales de Proteccion Civil;
lll.- Programas Regionales de Proteccion Civil;
IV.- Programas Municipales de Proteccién Civil;

y
V.- Programas Internos de Proteccion Civil.

SE OBSERVARA. El Promovente se compromete
a actualizarse en temas de proteccién civil y
tomard en cuenta para las operaciones del
Proyecto los aspectos relevantes y necesarios
de estos Programas.

ARTICULO 58. El Sistema Estatal de Informacion
de Proteccion Civil, se conducira de acuerdo
con las siguientes bases:

.- Tendrd por objeto registrar, integrar,
organizar, actualizar y difundir la informacion
relacionada con la prevencidn, planeacién vy
evaluacidon de las actividades en materia de
proteccion civil.

Il.- Debera estar disponible al publico para su
consulta.

[...]

SE OBSERVARA. El Promovente estara al tanto e
interiorizarad en la operacion del Proyecto y en
todas sus etapas, las bases del Sistema Estatal
de Informacidn de Proteccion Civil.

ARTICULO 53. Los programas y subprogramas
especiales seran aquellos que tengan por
objeto prevenir o mitigar calamidades
especificas no previstas en los programas
estatal o regionales.

SE ATENDERA. El promovente estd de acuerdo
en que se deben plantear acciones que
prevengan o mitiguen cualquier tipo de
situacidon que ponga en peligro la integridad de
alguna persona dentro del hotel e incluso del
inmueble. En los casos en que se generen
programas o subprogramas especiales que
atafian a la zona y/o caracteristicas del
Proyecto, se actualizaran e interiorizardn en
todas las acciones y operaciones de este, en sus
etapas y dreas respectivas, segun corresponda,
apoyandose para ello en especialistas en la
materia y de ser necesario, adoptandose en el
Programa Interno de Proteccién Civil del
Proyecto.

ARTICULO 55. En los inmuebles que por su
naturaleza o el uso al que se han destinado,
reciban una afluencia masiva de personas,
deberan contar con un Programa Interno de
Proteccién Civil, acorde con los lineamientos
gue establezca el Programa Especial.

SE CUMPLIRA ya que si bien esta disposicién no
determina qué deba entenderse por “afluencia
masiva”, se tiene conciencia que el Proyecto en
su etapa operativa, contara con la afluencia de
los huéspedes y visitantes, por lo que en una
légica preventiva responsable, el Proyecto
contara en todas sus etapas con un Programa

Interno de Proteccién Civil, debidamente
realizado por expertos en la materia y
sancionado por la autoridad competente,
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Igualmente, se llevaran a cabo los programas de
capacitacién y simulacros que correspondan
conforme al alcance de tal Programa vy
necesidades de las instalaciones del Proyecto.

ARTICULO 58. El Sistema Estatal de Informacién
de Proteccion Civil, se conducira de acuerdo
con las siguientes bases:

.- Tendra por objeto registrar, integrar,
organizar, actualizar y difundir la informacién
relacionada con la prevencién, planeacién vy
evaluacidon de las actividades en materia de
protecciodn civil.

Il.- Debera estar disponible al publico para su
consulta.

lll.- Se armonizard con el Sistema Nacional de
Proteccion Civil; y

IV.- Las autoridades estatales y municipales,
deberan proporcionar al Sistema Estatal de
Informacién de Proteccion Civil la informacién
que recaben en el cumplimiento de sus
atribuciones.

En la operacién del Sistema Estatal de
Informacidn de Proteccidn Civil, la Coordinacion
Estatal aplicard las normas, procedimientos y
metodologias que lo compatibilicen con los
sistemas  internacionales y  nacionales
relacionados con la prevencién y mitigacién de
desastres.

SE OBSERVARA. EI Promovente, ademas de
contar con su propio Programa Interno de
Proteccién Civil, mismo que se habra de
actualizar de acuerdo a los avances, politicas y
actualizaciones que establezcan las autoridades
en la materia, estard atento a todas las
indicaciones, actualizaciones y armonizaciones
gue realice la autoridad de la materia en el
Estado de Quintana Roo y Municipio de
Solidaridad para estar en capacidad de
responder &gil, oportuna y eficientemente a
cualquier riesgo, evento o calamidad que se
presente en la zona, de tal manera que se
pueda preservar la vida e integridad de las
personas, del medio ambiente y de las
instalaciones del Proyecto, cuidando no
ubicarse en zonas de riesgo indicadas por el
Atlas respectivo y en su caso, tomar las acciones
preventivas, correctivas y de salvaguarda vy
mitigacién que correspondan.

ARTICULO 66. La regulacién estatal sobre
proteccion civil es el conjunto de normas,
métodos y procedimientos que regulan la
integraciéon y funcionamiento del Sistema
Estatal de Proteccion Civil, la cual comprende:
l.- Los reglamentos.

.- Los decretos.

Ill.- Los acuerdos.

IV.- Las circulares.

V.- Los convenios de coordinacién, cooperacion
o concertacidon que en la materia se celebren
con los drdenes de Gobierno, sus dependencias
o Entidades.

VI.- Las bases generales definidas en las leyes
federales y estatales en materia de planeacion.
VIl.- Los objetivos, politicas, estrategias vy
criterios definidos en el Plan Estatal de
Desarrollo y en los Planes Municipales de

SE OBSERVARAN. Con independencia de la
vinculacion del Proyecto en la materia de
proteccion civil, a esta ley y su Reglamento vy la
legislacidon Federal, como parte del sistema de
administracién y gobernanza del Proyecto, la
Promovente tendra especial cuidado en que la
seguridad e integralidad de personas, medio
natural, instalaciones y bienes asociados al
Proyecto tengan las mejores condiciones
posibles para enfrentar con la mayor seguridad,
fendmenos que puedan aparejar riesgos
derivados de fendmenos naturales en la zona.
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Desarrollo.

VIll.-Las disposiciones de la presente Ley y su
Reglamento.

IX.-Los Programas de Proteccion Civil Estatal,
Municipales, Especiales e Internos; y

X.- Las demads disposiciones que regulen las
actividades de los sectores publico, privado vy
social en materia de proteccidn civil.

ARTICULO 67. En caso de siniestro o desastre, o
ante la inminencia de que ocurra alguno, el
Presidente del Consejo expedira la declaratoria
de emergencia correspondiente y ordenara su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado.
Solicitara al Gobierno Federal la expedicién de
una declaratoria de desastre, cuando uno o
varios fendmenos hayan causado dafios severos
a la poblacién y la capacidad de respuesta del
Estado se vea superada.

Todo hecho que implique una posible condicién
de alto riesgo, siniestro o desastre, se hara del
conocimiento inmediato de las instancias
estatales y municipales de proteccién civil.

El Consejo Estatal precisard los casos de alto
riesgo, siniestro o desastre, que correspondera
atender a las instancias estatales y municipales,
considerando los recursos y capacidad de
respuesta de que dispongan.

SE OBSERVARA La administracién del Proyecto
estard atenta en todo momento a cualesquiera
declaratorias de alerta o emergencia para estos
eventos, de tal manera interiorizados tanto en
el Plan Interno de Proteccidon Civil y sus
componentes de capacitacion, simulacros vy
acciones de respuesta, que se estarda en
condiciones de actuar con toda oportunidad
para poner a salvo las vidas humanas
relacionadas con el Proyecto, los elementos
naturales que estén al alcance de una accion
concreta del equipo de proteccién civil interno,
asi como de las instalaciones y bienes del
Proyecto a fin de que, por una parte, no
generen riesgos adicionales y, por otra parte,
pueda ser previsto y asegurado que no se
pierdan en menoscabo del patrimonio del
operador, con el mejor manejo de riesgos
asociados.

ARTICULO 70. Quedan sujetas a las
disposiciones de esta Ley las personas fisicas o
juridicas, publicas, privadas o sociales, que
directa o indirectamente estén vinculados a las
acciones de interés publico y social para reducir
los riesgos de desastre en la entidad, asi como
en la ejecucidn de planes de prevencion y
contingencia.

SE OBSERVA dado que se contard con un Plan
Interno de Proteccién Civil y dentro de los
elementos de control y administracién a la
gobernanza y procuracion corporativa de la
operadora del Proyecto, la seguridad serd
prioritaria y debidamente regulada dentro de la
operacion entre todos los usuarios, habitantes y
para con los visitantes al Proyecto durante
todas sus etapas.

ARTICULO 72. Los administradores, gerentes,
poseedores, arrendatarios o propietarios de
edificaciones, que por su uso y destino reciban
una afluencia masiva de personas, o que por
sus caracteristicas representen algin riesgo
para la poblacidn, estan obligados a elaborar un
Programa Interno de Proteccion Civil, asi como
capacitar a su personal en la materia, que
debera ser supervisado por la Coordinacion

SE CUMPLIRA. La Promovente realizard y
registrard su Programa Interno de Proteccion
Civil, del que entregard ejemplares a los
usuarios, habitantes y clientes del desarrollo
con estancia a mediano y largo plazo y solicitara
su participacion en los simulacros que se
coordinen.

Del

mismo modo, se contard con avisos,
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Estatal, el que podrd actuar por si o por
conducto de la Dependencia Municipal de
Proteccion Civil de la jurisdiccion
correspondiente.

Dichas personas, podran contar con la asesoria
técnica de la Coordinacién Estatal para la
elaboracion de sus Programas Internos, los
cuales deberan ajustarse a las disposiciones del
Programa Estatal de Proteccién Civil, a Ia
normatividad y reglas técnicas
correspondientes, asi como a la Guia Técnica
para la elaboracion e instrumentacién del
Programa Interno de Proteccidn Civil que edita
la Secretaria de Gobernacion.

De igual forma, los organizadores de ferias y
espectaculos de concentracion de personas
deberan solicitar a la Coordinacién Estatal, la
verificacidon de sus instalaciones y sistemas de
seguridad, la que podra realizarse por conducto
de las instancias Municipales respectivas.

instrucciones, rutas de evacuacion, puntos de
reunion, diagramas ad hoc para atender en sus
diferentes etapas, la forma en que se deba
reaccionar y ponerse a salvo para el caso de los
diferentes riesgos, siniestros y calamidades que
puedan ocurrir por el tipo de edificaciones y
zona geografica y el medio en que se encuentra
el Proyecto. Los avisos seran colocados en
castellano e inglés por lo menos.

ARTICULO 73. Las personas a que se refiere el
articulo anterior, bajo la supervision de la
Coordinacion Estatal por si o a través de la
instancia Municipal que  corresponda,
practicaran, cuando menos una vez cada seis
meses, simulacros que permitan la prevencién
de riesgos, emergencias o desastres, asi como
orientar a los usuarios del inmueble sobre
métodos y acciones para evitar o minimizar los
dafios y riesgos en caso de que éstos se
presenten, en la forma que determine la

normatividad y las reglas  técnicas
correspondientes.

De igual forma, las escuelas, fabricas,
industrias, comercios, oficinas, unidades

habitacionales otros establecimientos en los
qgue haya afluencia de publico, en coordinacion
con las autoridades competentes, deberan
practicar simulacros de proteccion civil, cuando

menos una vez cada seis meses, de
conformidad con lo sefialado en el parrafo
anterior, excepcion hecha de las casas

habitacién unifamiliares.

SE CUMPLIRA. El promovente estd consciente
de que la ubicacidn del Proyecto es susceptible
a lluvias torrenciales, tormentas tropicales vy

huracanes, entre otros fendmenos
hidrometeorolégicos, por lo que se
compromete a que su personal esté

debidamente capacitado para hacer frente a
estas emergencias y realizard cada seis meses
simulacros que permitan la prevencién vy
combate a estos riesgos.

ARTICULO 74. En los lugares a que se refieren
los articulos anteriores y con base en la
normatividad y reglas técnicas aplicables,

SE CUMPLIRA. EI promovente colocard los
sefialamientos necesarios en sitios visibles para
habitantes, personal servicios, visitantes vy
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deberan colocarse en sitios visibles equipos de
seguridad, sefiales informativas, preventivas,
restrictivas y de obligacién, avisos de
proteccion civil, luces de emergencia,
instructivos y manuales para situaciones de
emergencia, los cuales consignaran las reglas y
orientaciones que deberdn observarse en caso
de una contingencia y senalaran las zonas de
seguridad.

huéspedes que indiquen la informacion
necesaria para cualquier tipo de contingencia y
las zonas de seguridad. Dichos seialamientos
seran en castellano e inglés, por lo menos.

ARTICULO 79. Cuando los efectos de las
emergencias o desastres rebasen la capacidad
de respuesta de las Unidades Internas, sus
titulares, sin perjuicio de que cualquier otra
persona pueda hacerlo, solicitardan de
inmediato la asistencia de los cuerpos de
emergencia del Sistema Estatal de Proteccion
Civil. De la misma forma, cuando los efectos de
una emergencia o desastre sobrepasen la
capacidad de respuesta de las autoridades
estatales o municipales de proteccién civil, los
organismos privados o sociales que cuenten
con maquinaria o equipo especializado vy
personal técnico capacitado deberan apoyar
gratuitamente con estos elementos con el fin
de contribuir a la mitigacién de la emergencia.

SE  OBSERVARA. El promovente estd
comprometido con la seguridad de los
habitantes, personal de servicios, huéspedes
y/o visitantes, por lo que contarda con el
contacto de organismos privados o sociales que
cuenten con las herramientas necesarias y
personal técnico capacitado para hacer frente a
cualquier tipo de riesgo o emergencia en caso
de que las autoridades estatales o municipales
de proteccidn civil sean rebasados.

° Ley de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (LAPA).>*

En esta Ley se establecen las bases para la prestacidon y administracidn de los servicios de

agua potable y alcantarillado en el Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, por lo que

son de orden publico, interés social y observancia general.

Tabla 111-30. Vinculacién del Proyecto con la LAPA.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LAPA)

VINCULACION CON EL PROYECTO.

ARTICULO 2°.- Los servicios publicos de agua
potable vy alcantarillado comprenderan las
siguientes actividades y funciones:

I.- La distribucion del agua potable y el control
del drenaje.

Il.- La vigilancia, mantenimiento, operacion y

SE OBSERVA ya que se contard con el servicio
de agua potable y alcantarillado por parte del
organismo operador CAPA/AGUAKAN en
términos de la factibilidad que le ha sido
expedida a la Promovente con respecto al
presente Proyecto, como ya se ha acreditado

54 Ley de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de quintana Roo. Publicacidon en el Periédico Oficial del
Estado de fecha 30 de septiembre de 2008. Ultima reforma publicada el 15 de junio de 2017.
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reparacion de plantas, instalaciones y redes
correspondientes.

lll.- La determinacion, emisidn y recaudacién de
los derechos o tarifas que causen los servicios.
IV.- La imposicidn de sanciones por infracciones
a las disposiciones de esta Ley; y

V.- Las demads funciones y actos que respecto
de la materia sefialen esta y otras leyes.

anteriormente. Se construira la infraestructura
correspondiente para que cuente con los
servicios regulados por esta disposicién al
amparo de esta Ley y su Reglamento, respecto
de agua potable, drenaje y alcantarillado.

ARTICULO 11.- Los usuarios de los servicios de
agua potable y alcantarillado a que se refiere
esta Ley, estardn obligados a pagar los derechos
que en la misma y demds ordenamientos
aplicables se establezcan, asi como dentro de
los plazos que se fijen. La falta de pago
oportuno obligara al usuario a cubrir recargos
conforme a la tasa que se sefiala en las leyes
fiscales vigentes en el Estado.

Se CUMPLIRA. La Promovente del Proyecto
estard permanentemente al corriente en el
pago de sus cuotas por los servicios de agua
potable, drenaje y alcantarillado que le sean
prestados por el organismo operador
correspondiente en cuanto sea ésta la
beneficiaria de los servicios y se procedera en
su momento a la individualizacion de tomas,
contratos y servicios por usuarios condominales
conforme a las disposiciones de esta ley, su
reglamento y la legislacion en materia de
propiedad en condominio del Estado de
Quintana Roo.

ARTICULO 36.- Estaran obligados a conectarse y
abastecerse del servicio publico de agua, en los
lugares en que se hubiere establecido dicho
servicio:

l.- Los propietarios o poseedores de predios
edificados.

Il.- Los propietarios o poseedores de giros
mercantiles e industriales y de cualquier otro
establecimiento que por su naturaleza y de
acuerdo con las leyes y reglamentos estan
obligados al uso del agua potable.

Ill.- Los propietarios o poseedores de predios no
edificados, en los que sea obligatorio, conforme
a las leyes y reglamentos aplicables el uso del
agua potable.

IV.- Los poseedores de predios propiedad de la
Federacién, del Estado, de los Municipios y de
Organismos descentralizados, y

V.- Los poseedores de predios cuando la
posesion se derive de contratos de
compraventa con reserva de dominio.

Esta obligacién se establece para los predios
por cuyo frente pasen tuberias de distribucién,
caso en el que debera solicitarse la instalacién
de la toma respectiva, previo contrato que

SE CUMPLIRA. CAPA ha expedido a favor de la
Promovente con relacidn al Proyecto que nos
ocupa, la factibilidad respecto de la prestacion
de los servicios de suministro de agua potable,
drenaje y alcantarillado, con independencia de
que de manera paralela y en Proyecto
independiente se sujetara a la evaluacién en
materia de impacto ambiental una PTAR, cuya
huella de desplante se consigna dentro del plan
maestro aqui evaluado, con el propdsito de
generar mejores condiciones de eficiencia en el
aprovechamiento del agua y la toma de
acciones ecotecnias en respuesta a los efectos
negativos del cambio climatico en la regidn.

Las aguas tratadas en la PTAR habrdn de
obtener tal calidad de retorno que permitan su
reuso para el riego de areas verdes ajardinadas,
evitando el empleo de agua potable para tal
uso.
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debera firmarse.

a) Dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en
gue se notifique que ha quedado establecido el
servicio publico en la calle en que se encuentre
sus predios, giros o establecimientos.

b) Dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de
la apertura de sus giros o establecimientos, si
existe el servicio publico.

c) Antes de iniciar edificaciones sobre predios
que carezcan de servicio de agua.

Las personas enunciadas en las fracciones | y I,
estaran también obligadas a la conexidn a la red
de alcantarillado en los lugares en que exista
este servicio, dentro de los plazos antes
consignados, la que deberan solicitar por
escrito y cubrir los derechos correspondientes.

ARTICULO 42.- Para cada predio, giro o
establecimiento de lo que haya obligacion de
dotar de agua potable del servicio publico,
deberd instalarse una toma independiente, asi
como una descarga de aguas negras por
separado, salvo los casos en que a juicio de los
organismos operadores y siendo posible, no
haya inconveniente en autorizar una derivacion.

SE CUMPLIRA. El Proyecto contard con ductos
de aguas servidas y negras para su correcta
conduccién a la red de desaglie conforme al
disefio que indique el Operador a fin de llegar a
la red de drenaje y alcantarillado como
corresponda. Una vez se instale la PTAR, las
aguas residuales no aptas para riego contaran
con la calidad para su conduccién a la red de
alcantarillado municipal.

ARTICULO 43.- Podran autorizarse derivaciones
de toma de agua:

[.]y

Il.- Para que los giros y establecimientos a que
se refiere la fraccion Il del Articulo 36, se surtan
de la toma del edificio de que forma parte. En
todo caso de derivacién deberd contarse
previamente con la autorizacidn del propietario
del predio, giro o establecimiento en que esté
instalada la toma, quien se obligara
solidariamente a pagar la cuota que
corresponda al didmetro de la derivacidn, si la
toma no tiene medidor, o la que sefiale éste en
caso de haberlo.

SE OBSERVA en virtud de que precisamente se
requerira tomas en derivacién para las
diferentes componentes que integran el
complejo y que constituirdn distintos giros
comerciales y residenciales bajo la gestion y
responsabilidad de la Promovente.

ARTICULO 44.- Cuando se trate de derivaciones
para ser utilizadas por giros mercantiles o
industriales, se instalaran aparatos medidores
adicionales a fin de identificar el consumo
particular de dichas derivaciones.

SE OBSERVA en virtud de que precisamente es
el supuesto bajo el cual la Promovente
gestionara las derivaciones sefialadas en el
punto anterior.

ARTICULO 51.- Dentro de los plazos fijados en el

SE CUMPLIRA con las formalidades necesarias
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Articulo 36 de esta Ley, los propietarios o

poseedores de predios, giros o
establecimientos obligados a hacer uso del
servicio publico de agua potable vy

alcantarillado, deberdn presentar un escrito
solicitando la instalacidn de la toma en la forma
que senala esta Ley y sus disposiciones
reglamentarias.

para la instalacidn de la toma dando tramite en
los plazos de ley.

ARTICULO 53.- Presentada la solicitud, se
practicara una inspeccion al predio, giro o
establecimiento de que se trate, dentro de los
cinco dias siguientes al en que se reciba la
solicitud, a fin de comprobar la veracidad de los
datos proporcionados por el promovente, al
que se le exigird los demas que consideren
necesarios los Organismos Operadores, para
formular el presupuesto respectivo.

SE CUMPLIRA. La promovente est4 de acuerdo
en que se lleve a cabo la inspeccidon de tramite
para los objetivos que sefala la Ley.

ARTICULO 58.- La instalacién correspondiente al
interior, de los predios, giros o
establecimientos, después de la llave de
retenciéon colocada enseguida del aparato
medidor, la haran los propios usuarios en los
términos que indiquen los Organismos
Operadores.

SE ATENDERA. El Promovente se encargard de
realizar las obras e instalaciones necesarias para
satisfacer esta exigencia.

ARTICULO 60.- Instalada la toma y hecha la
conexioén respectiva, se abrira la cuenta, lo que
se comunicara al propietario del predio giro o
establecimiento, para los efectos de pago del
servicio y del costo de la reparacion del
pavimento en su caso.

SE ATENDERA. El promovente dara seguimiento
a esta secuela procedimental para culminar con
la asignacién de cuenta o cuentas para el pago
de servicios y reparacion del pavimento, de ser
el caso. Asimismo, se compromete a que el
pago del servicio sera realizado a tiempo.

ARTICULO 61.- Los propietarios o poseedores
de predios, giros mercantiles o industriales,
cualesquiera que estos sean, deberan
garantizar por medio de depdsito y antes de la
instalacion de la toma de agua, el importe del
medidor y los derechos por conexiéon del
servicio, conforme a la tarifa vigente.

SE CUMPLIRA. EI Promovente hard el pago
oportuno del depdsito garantia, asi como del
importe del o los medidores y los derechos por
conexion del servicio, de acuerdo con la tarifa
vigente al momento en que ello ocurra.

ARTICULO 94.- La lectura de los medidores para
determinar el consumo de agua en cada predio,
giro o establecimiento, se hara por periodos
mensuales y por el personal autorizado.
Tomada la lectura, el lecturista formulara una
nota oficial en la que se expresara: el nimero
de cuenta, la lectura del medidor, la fecha
correspondiente y el mes de que se trate.

SE CUMPLIRA. La Promovente atenderd las
visitas de los funcionarios que acudan a dar
lectura de los medidores y revisara sus
anotaciones para prospectar el pago de
derechos por consumo o bien en su caso, de
acuerdo con el articulo 95 de esta Ley,
presentar las inconformidades respectivas.
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ARTICULO 96.- Los aparatos medidores solo
podran ser instalados por el personal del
Organismo Operador previa la verificacion de su
correcto funcionamiento y retirados por el
mismo personal, cuando hayan sufrido dafios,
funcionen defectuosamente o exista cualquier
otra causa justificada que amerite su retiro.

Una vez comprobado su correcto
funcionamiento volverd a reinstalarse o serd
substituido por otro.

Instalados los aparatos medidores, solo podran
ser retirados o modificada la instalacion, por los

SE OBSERVARA literalmente este proceso en su
momento.

empleados  autorizados del  Organismo
Operador.
° Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Quintana Roo.”®

Esta ley establece las disposiciones basicas e instrumentos para ordenar el uso del territorio y la

planeacién y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano del Estado;

determinar las acciones y fijar las normas y criterios para una efectiva participacion, congruencia y

coordinacién entre gobierno y sociedad.

Tabla llI-31. Vinculacién del Proyecto con la LAHOTDU.

INSTRUMENTO NORMATIVO (LAHOTDU)

VINCULACION CON EL PROYECTO

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico
e interés social y de observancia general en
todo el territorio nacional.;

[...]

Il. Fijar los criterios para que, en el ambito de
sus respectivas competencias exista una
efectiva congruencia, coordinacion y
participacién entre la Federacidn, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales para la planeacién de la Fundacién,
Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y
Conservacién de los Centros de Poblacion y
Asentamientos Humanos, garantizando en todo
momento la proteccién y el acceso equitativo a
los espacios publicos;

[...]

SE OBSERVA, en virtud de que el objeto del
Proyecto en una primera fase es la delimitacion
y demarcacién del plan maestro respecto de los
terrenos comercial y residenciales descritos en
el Capitulo 2 de este DTU-B, asi como las
vialidades, lago y andadores como se han
denominado “Punta Paraiso”, y la construccién
y desarrollo en posteriores fases de los terrenos
residenciales, comercial, club de playa, club
social PTAR, areas industriales y zonas de
conservacién para beneficio humano por lo que
se tomardn en cuenta los criterios que integran
este instrumento legal y se dard cumplimiento
cabal a sus disposiciones y a lo ordenado por las
autoridades municipales, estatales y federales
en la materia.

55 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Quintana
Roo. Publicacion en el Periddico Oficial del Estado de fecha 16 de agosto de 2018.
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INSTRUMENTO NORMATIVO (LAHOTDU)

VINCULACION CON EL PROYECTO

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se
entiende por:

[...]

VI. Asentamiento Humano: El establecimiento
de un conglomerado demografico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en un
area fisicamente localizada, considerando
dentro de la misma los elementos naturales y
las obras materiales que lo integran;

[...]

VI. Centros de Poblacién: Las dreas constituidas
por las zonas urbanizadas y las que se reserven
para su expansion;

[...]

El Proyecto se vincula con estas disposiciones
pues resulta evidente que su finalidad es el
desarrollo de un asentamiento humano que se
prevé factible, por sus caracteristicas de disefio
arquitecténico e ingenieril, constructivas y
operativas, con un diseiio que le lleva a un bajo
impacto y limitada huella de carbodn,
perfectamente sustentable.

Se pretende la mitigacién en la perturbacion del
entorno natural y un equilibrio entre las
personas y los ecosistemas de su entorno, de
manera que el Proyecto genere el menor
impacto posible y un gran valor econémico en
beneficio de la region.

Articulo 4. La planeacién, regulacion y gestidn
de los asentamientos humanos, Centros de
Poblacién y la ordenacidn territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios
de politica publica:

[...]

IX. Sustentabilidad ambiental. Promover
prioritariamente, el uso racional del agua y de
los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer Ila
capacidad de futuras generaciones. Asi como
evitar rebasar la capacidad de carga de los
ecosistemas y que el Crecimiento urbano ocurra
sobre suelos agropecuarios de alta calidad,
areas naturales protegidas o bosques, y

[...]

SE CUMPLE. Toda vez que el Proyecto cuenta
con programas y subprogramas que tienen la
responsabilidad de verificar el cumplimiento de
las obligaciones ambientales e implementar
buenas practicas para el manejo responsable
del agua y la reduccién de su consumo en la
operacion y mantenimiento, con la aplicacién
de distintas estrategias que abarcan desde la
concientizacion del uso del agua para
huéspedes, empleados y visitantes, hasta el
cambio de la griferia e inodoros de las
habitaciones que bien aplicadas dardan como
resultado la reducciéon del consumo del agua
por huésped, como se describe en el Capitulo 6
de este DTU-B.

° Ley de Propiedad en Condominio del Estado de Quintana Roo.

Las disposiciones de esta Ley son de orden publico y tienen por objeto regular la constitucion,

modificacién, organizacién, funcionamiento, administraciéon y terminacién del régimen de

propiedad en condominio. Asimismo, regula las relaciones entre los condéminos y entre éstos y su

administracion, estableciendo las bases para resolver las controversias que se susciten con motivo

de tales relaciones, mediante la conciliacidn y el arbitraje, sin perjuicio de la competencia que

corresponda a las autoridades judiciales o administrativas.
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Tabla 111-32 Vinculacién del Proyecto con la LPC

INSTRUMENTO NORMATIVO

VINCULACION

Articulo 2. — Para los efectos de esta ley se
entiende por:

[.-]

AREAS Y BIENES COMUNES. - Son aquellos que
pertenecen en forma proindivisa a los
conddminos y su uso estara regulado por esta
Ley.

UNIDAD DE PROPIEDAD EXCLUSIVA. - Son los
diferentes lotes de terreno, departamentos,
casas, locales, dreas o naves y los elementos
anexos que le corresponda sobre el cual el
conddémino tiene un derecho de propiedad y de
uso exclusivo.

CONDOMINIO.- Se denominara Condominio al
grupo de lotes de terrenos, departamentos,
viviendas, casas, locales o naves de un inmueble
construido en forma horizontal, vertical o
mixta, susceptibles de aprovechamiento
independiente por tener salida propia a un
elemento comun de aquél y a la via publica y
que pertenecieran a distintos propietarios los
qgue tendran un derecho singular y exclusivo de
propiedad sobre su Unidad de Propiedad
Exclusiva y ademas un derecho de copropiedad
sobre los elementos y partes comunes del
inmueble, necesarios para un adecuado uso y
disfrute;

CONDOMINO. - Se entiende por condémino a la
persona fisica o juridico-colectiva, que tenga la
propiedad o la titularidad de los derechos
Fideicomitidos sobre uno o varias Unidades de
Propiedad Exclusiva en un inmueble afecto al
régimen de propiedad en Condominio y para los
efectos de esta Ley, cuando haya celebrado
contrato en virtud del cual, de cumplirse en sus
términos llegue a ser propietario o
fideicomisario de una Unidad de Propiedad
Exclusiva;

CONDOMINIO  MAESTRO.- Toda aquella
agrupacion de dos o mas Condominios, ya sean
horizontales, verticales o mixtos, construidos en

Son relevantes los conceptos referidos en esta
disposicion legal para tener claridad en el
régimen de propiedad que se dard en el
Proyecto y que si bien la Promovente sera la
responsable de que se cumplan las condiciones
y términos derivados de este DTU-B y resolutivo
gue le apruebe, hara extensivas las obligaciones
al condominio maestro, subcondominio y
condéminos en lo que a cada quien
corresponda y de considerarlo oportuno y
necesario, podra ceder los derechos vy
obligaciones que se generen a favor de quien o
quienes ejerzan las funciones de nuda-
propiedad o propiedad condominal maestra en
un momento determinado, con las oportunas y
debidas notificaciones a esa Autoridad.
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un solo predio, siempre que cada uno de dichos
Condominios conserve para si areas de uso
exclusivo, y a su vez existan areas de uso comun
para todos los Condominios que integran el
Condominio Maestro de referencia, como
pueden ser vialidades internas, construcciones
e instalaciones, etc., y cuyas Areas Comunes
generales serdn administradas, conservadas vy
mantenidas por todos los Condominios
pertenecientes a dicho Condominio Maestro;
SUB-CONDOMINIO. - Es aquel condominio
horizontal, vertical o mixto que forma parte de
un Condominio Maestro.

Articulo 3. — Los derechos y obligaciones de los
conddminos se regirdn por las disposiciones de
la presente Ley, las del Cédigo Civil para el
Estado de Quintana Roo, las de otras leyes
aplicables, asi como por la escritura constitutiva
del régimen, el contrato de traslacion de
dominio y por el reglamento del condominio de
que se trate.

SE VINCULA en virtud de que en estos
instrumentos se mencionaran las obligaciones,
responsabilidades y derechos que deriven del
resolutivo que apruebe este DTU-B al efecto de
que siempre exista claridad y definicion de
quién tenga a su cargo la responsabilidad en
materia ambiental formal y materialmente ante
las autoridades y beneficiarios de los elementos
y servicios ambientales.

Articulo 17. - Cada conddmino, y en general los
habitantes del condominio, usaran su unidad de
propiedad exclusiva en forma ordenada vy
tranquila. No podrdn, en consecuencia,
destinarla a usos contrarios a su destino, ni
hacerla servir a otros objetos que los
contenidos expresamente en su escritura
constitutiva.

SE CUMPLIRA y verad que en el Reglamento se
adicione el observar las reglas, usos vy
disposiciones de proteccidn a los recursos
naturales, los individuos de flora y fauna y sus
habitats para mantener el equilibrio
ecosistémico.

Articulo 21.- Queda prohibido a los condéminos
y en general a los habitantes del condominio:
[...]

VI.- Derribar o trasplantar arboles, cambiar el
uso o naturaleza de las areas verdes salvo
acuerdo de los condédminos que representen
cuando menos, el 75 por ciento del indiviso del
conddmino, siempre y cuando no contravenga a
la ley ambiental aplicable, y debe ser: la
Escritura Constitutiva del condominio.

Sin embargo, en caso de que los arboles
representen un riesgo para las construcciones o
para los condéominos, o bien se encuentren en
malas condiciones fitosanitarias de acuerdo al
dictamen de la instancia municipal rectora
ambiental, la asamblea general determinara las
acciones mas convenientes a realizar;

SE VINCULA en virtud de que esta condicion de
excepcion estara supeditada a los alcances y
limitantes que se determinen en el resolutivo
gue autorice este DTU-B, asi como en lo
previsto por el marco regulatorio del arbolado
municipal del Municipio de Solidaridad.
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Articulo 26. - Para las obras en los bienes
comunes e instalaciones generales, se
observaran las siguientes reglas:

l.-Las obras necesarias para mantener el
condominio en buen estado de seguridad,
estabilidad y conservacion, y, para que los
servicios funcionen normal y eficazmente, se
efectuardn por el administrador previa licencia,
en su caso, de las autoridades competentes de
la administracion publica, bastando Ia
conformidad del comité de vigilancia, con cargo
al fondo de gastos de mantenimiento vy
administracién debiendo informar al respecto
en la siguiente asamblea general. Cuando este
fondo no baste o sea preciso efectuar obras no
previstas, el administrador convocard a
asamblea general, a fin de que, conforme lo
prevenga el reglamento, resuelva lo
conducente;

lll.-Para realizar obras nuevas, excepto en areas
verdes, que no impliquen la modificacion de la
Escritura Constitutiva y se traduzcan en mejor
aspecto o mayor comodidad, se requerira
acuerdo aprobatorio de la Asamblea General
Extraordinaria con la asistencia de los
conddéminos y por un minimo de votos que
represente el 51% del valor total del
condominio, excepto cuando un condémino sea
propietario hasta de un 25 por ciento del valor
total del condominio, en cuyo caso se requerira
la aprobacién de un minimo de votos del 75 por
ciento del valor total del condominio;

IV.- En caso de falta de administrador las
reparaciones o reposiciones urgentes en los
bienes vy servicios comunes podran ser
efectuados por cualquiera de los conddminos,
los gastos que haya realizado seran
reembolsados repartiendo el costo en partes
iguales entre todos los conddéminos, previa
autorizacién del comité de vigilancia;

SE VINCULA en virtud de que ademas de lo
previsto por estas disposiciones para efectos
condominales, quedara claro que cualquier
obra, ampliacién, modificacion, reparacion,
segln su alcance y naturaleza, se sujetarad a lo
previsto por los articulos 6, 7 y 8 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Impacto Ambiental, respectivamente.

° Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo.

Esta ley es de orden publico e interés social y de aplicacidon en todo el territorio del Estado de

Quintana Roo, y tiene por objeto establecer las normas bdsicas para regular las acciones
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urbanisticas de fusion, subdivisién, relotificacidon, parcelacidn, fraccionamiento y conjuntos

urbanos en el Estado.

Tabla 111-33 Vinculacién del Proyecto con la LAU.

INSTRUMENTO NORMATIVO

Articulo 2. — Las disposiciones de esta ley son
obligatorias para las personas fisicas o morales,
publicas y privadas, que realicen o pretendan
realizar o estén relacionadas con las acciones de
fusién, subdivision, relotificacidn, parcelacion,
fraccionamiento o conjuntos urbanos en el
territorio del Estado.

Las acciones urbanisticas a que se refiere esta
ley sdlo podrdn realizarse  mediante
autorizacién  expresa otorgada por las
autoridades competentes de conformidad con
los requisitos y procedimientos establecidos en
este ordenamiento.

La ubicacion de los nuevos desarrollos, su
zonificacion  interna, destino de dareas
disponibles, soluciones viales, anchura de
avenidas, calles colectoras, calles locales y
andadores, areas de cesion para destinos, las
dimensiones minimas y mdximas de lotes, los
espacios libres y su utilizacién y todas las demas
caracteristicas, estaran sujetas a lo dispuesto
por esta ley, de conformidad al tipo de accién
urbanistica de que se trata. La autorizacion
especifica para cada caso se sujetara a los usos,
destinos, reservas y previsiones derivadas de los

programas municipales de ordenamiento
territorial, ecoldgico y desarrollo urbano
aplicables.

VINCULACION
ES VINCULANTE debido a que la o las acciones
urbanisticas aplicables a la poligonal del
Proyecto estardn asociadas tanto a los

ordenamientos  aplicables como a |la
autorizacion que esa SEMARNAT se sirva
dispensar para este DTU-B a cuya evaluacién se
sujeta.

Articulo 5. Corresponde al Gobierno del Estado:
I. Emitir las Constancias de Compatibilidad
Territorial en cualquiera de sus modalidades, en
los términos de este ordenamiento y la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Quintana Roo;

SE VINCULA en virtud de que en su oportunidad
una vez obtenida la autorizacién que debera
corresponder el procedimiento que inicia con la
presentaciéon de este DTU-B, la Promovente
gestionara la correspondiente Constancia de
Compatibilidad Territorial para los efectos
urbanisticos aplicables al presente Proyecto.

Articulo 6. Corresponde a los Municipios:

I. Emitir las Constancias de Usos del Suelo;

Il. Otorgar o negar las autorizaciones a las
fusiones, subdivisiones, parcelaciones,

SE VINCULA en virtud de que en su oportunidad
y una vez obtenidas la autorizacién a esta DTU-
B y la Constancia de Compatibilidad Territorial,
se gestionaran u obtendran las autorizaciones,
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fraccionamientos,
condominios, conjuntos urbanos o
urbanizaciones, asi como de construccién,
ampliacion, remodelacidn, reparacion,
restauracién, demolicion o reconstruccién de
inmuebles, de propiedad publica o privada, que
pretendan realizarse en el territorio municipal;

relotificaciones,

permisos y licencias para la constitucion de
regimenes condominales y construccion, segun
se tenga autorizado en materia de impacto
ambiental.

Articulo 14. Todas las acciones urbanisticas
deberan ajustarse a lo dispuesto en esta ley y
en los programas de ordenamiento territorial,
ecoldgico y desarrollo urbano municipales, en
los aspectos siguientes:

I. Las zonas y usos en que se permitan;

II. El lote tipo;

Ill. Los indices de densidad de poblacion;

IV. La organizacién de los elementos de
movilidad y de los espacios publicos y el
equipamiento;

V. La proporcion y aplicacién de las inversiones
en diversas etapas;

Las especificaciones relativas a las
caracteristicas, dimensiones de los lotes, a la
densidad de construccidn en lotes considerados
individualmente, asi como las densidades
totales;

VI. Las normas técnicas y los demds derechos y
obligaciones que se consideren necesarios para
el racional funcionamiento urbano del Proyecto
de que se trate teniendo como centralidad la
humanizacién de los espacios y la salvaguarda
de la dignidad de sus habitantes, asi como el
respeto al medio ambiente, y

VIII. Las restricciones generales en materia de
gestién integral de riesgos. Los nuevos
desarrollos no se autorizardn donde se dafien o
afecten zonas forestales, monumentos, sitios
histéricos, o el equilibrio de la densidad de
poblacién en los términos de los programas de
ordenamiento territorial, ecolégico y desarrollo
urbano aplicables.

SE  CUMPLIRA. EI Condominio Maestro,
zonificacién y cualesquiera acciones
urbanisticas que se den dentro de la poligonal
del Proyecto se sujetaran a estas disposiciones,
en especial a los ordenamientos aplicables en
materia urbanistica, territorial y ecoldgica, de la
mano de los alcances y restricciones que se
impongan en los términos y condicionantes
consignadas en el resolutivo al presente DTU-B.

Articulo 28. Las obras de infraestructura urbana
de los fraccionamientos y conjuntos urbanos se
sujetaran a los programas municipales de
ordenamiento territorial, ecolégico y desarrollo
urbano, privilegiando el bien comun y la
dignidad del ser humano, asi como Ia
promocién de la cultura socioambiental que

SE CUMPLIRA en virtud de que el Proyecto de
gue se trata estd basado conceptualmente en
principios de cultura socioambiental, el
bienestar social y la sustentabilidad para
generar espacios vitales y de convivencia con
consciencia de especie y de equilibrio
ecosistémico apreciando y coexistiendo con el
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permita a la  comunidad insertarse
respetuosamente al entorno, propiciando un
crecimiento ordenado, con sustentabilidad vy
una mejor calidad de vida [...]

entorno natural, las especies de flora y fauna y
sus habitats.

. Ley para la Prevencion, Gestion Integral y Economia Circular de los Residuos del

Estado de Quintana Roo.

Tabla 111-34 Vinculacién del Proyecto con la LPGIECR.

INSTRUMENTO NORMATIVO

VINCULACION

Articulo 2. Esta ley tiene por objeto:

a) Regular la gestién integral de los residuos con
un enfoque de economia circular y ciclo de vida.
b) Fomentar la sustitucion por productos
retornables, asi como la prohibicion de aquellos
productos que causan un impacto ambiental
considerable en el Estado de forma programada
y gradual.

c) El manejo integral de los Residuos Sélidos
Urbanos, Biorresiduos, Residuos de Manejo
Especial, y Residuos Peligrosos de competencia
local.

d) La prevencion y evaluacion ambiental de
sitios de disposicion final de residuos.

e) La valorizacion de residuos, principio de
responsabilidad compartida y extendida de los
distintos sectores.

ES VINCULANTE en razén de que en el Proyecto,
en todas sus etapas pero especialmente en la
de operacidn, se buscard implantar entre los
habitantes, sistemas, programas y campanas de
concientizacion y aplicacion de separacién
efectiva de residuos; relso y reciclado de
residuos revalorizables con sentido social hacia
una meta de “basura cero”, constituyendo o
llegando a acuerdos con organizaciones no
gubernamentales de la sociedad civil para
generar  cadenas de  revaloracion vy
aprovechamiento de residuos sélidos urbanos
que generen valor prdspero residual en
actividades para escuelas, centros de atencion
de la salud y asistencia publica, talleres
artesanales respecto de materiales capaces de
contribuir al bienestar de comunidades
indigenas y vulnerables con necesidades y/o
Proyectos especificos al amparo de los
principios de calidad de vida, proteccion del
medio ambiente, universalidad, progresividad,
sostenibilidad, solidaridad, prevencion,
optimizacion y precautoriedad previstos en esta

ley.

Articulo 15. Los residuos se clasifican por
separacion en la fuente, en:

|. Biorresiduos;

Il. Residuos recuperables;

Ill. Residuos no recuperables.

Articulo 16. La separacion y clasificacion de los
residuos soélidos en la fuente de generacion es
obligatoria y comprende las clasificaciones
previstas por esta Ley y sus reglamentos.
Articulo 17. Los generadores de residuos sélidos

SE OBSERVA. La Promovente reconoce la
clasificacidon por separacién en la fuente de los
residuos de competencia local y establecera los
respectivos contenedores de acopio segun cada
etapa del Proyecto.

Serd obligatorio para el desarrollador y para
quienes habiten, operen, administren el
Proyecto en cualesquiera de sus etapas, seguir
los mecanismos, procesos Yy principios de
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urbanos, biorresiduos y de manejo especial,
deberan identificar, clasificar y manejar sus
residuos de conformidad con las disposiciones
contenidas en esta Ley, sus reglamentos vy
demds disposiciones aplicables.

Los generadores deberan dejar libres de
residuos las instalaciones en las que se hayan
generado éstos, cuando se cierren o se dejen de
realizar en ellas las actividades generadoras de
tales residuos de competencia estatal.

manejo de residuos y economia circular
conforme a las disposiciones de esta ley y los
programas que se adopten vinculados a ésta,
asi como a sus reglamentos.

En todas las etapas del Proyecto se vera que los
generadores materiales y formales de los
residuos los retiren y sean dispuestos
adecuadamente conforme a las disposiciones
de esta ley, sus reglamentos y los programas ad
hoc de este DTU-B.

Articulo 18. Los Proyectos de construccion y/o
demolicion, deberan prever un sitio destinado
para el manejo y almacenamiento de residuos

debidamente separados, asi como |la
recoleccion de residuos a través de un
prestador de servicios registrado ante la
Secretaria.

Los generadores de residuos que se encuentren
bajo el régimen condominal estan obligados a
realizar la separacién en la fuente y a contratar
los servicios de recoleccidn, para el transporte y
aprovechamiento de los residuos.

SE CUMPLIRA. La Promovente, durante las
etapas constructivas del Proyecto autorizadas
por virtud de este DTU-B u otros que se
promuevan y obtengan, contaran con los sitios
destinados para la recoleccién en sitio separado
de los residuos propios de los procesos de
construccion para su debida conduccidn,
transporte, traslado y disposiciéon final de este
tipo de residuos mediante los proveedores
autorizados por las autoridades competentes
del Estado y en general observard |las
prohibiciones que se derivan de este
instrumento legal.

Esta ley tiene por objeto regular la gestién
economia circular y ciclo de vida.

integral de los residuos con un enfoque de

111.3.9 Reglamentos de la Legislacion del Estado de Quintana Roo.

° Reglamento de Construccion para el Municipio de Solidaridad.>®

El presente reglamento es de orden publico e interés social, y establece las directrices para el
cumplimiento de las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano, Planificacion, Seguridad, Estabilidad e Higiene que regiran las construcciones
respetando las limitaciones y modalidades impuestas al uso de los predios.

A continuacidn, se vinculan los articulos aplicables al desarrollo del Proyecto:

56 Reglamento de Construccién del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo. Publicacién en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de fecha 8 de junio de 2007.
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Tabla 1l1-35. Vinculacién del Proyecto con el RCMS.

INSTRUMENTO NORMATIVO (RCMS)

VINCULACION CON EL PROYECTO

ARTICULO 46: Para la obtencién de la
constancia de uso del suelo de los predios, se
deberan presentar los documentos que se
relacionan:

I. Solicitud por escrito dirigida al Director.

Il. Documento que acredite la propiedad o
posesion del predio.

lIl. Pago del Impuesto Predial actualizado y/o
Certificado de no adeudo.

IV. Croquis de ubicacién del predio, en caso
de que este se encuentre dentro del Corredor
Turistico Cancun Tulum o fuera de las Centros
de Poblacién, debera anexar las Coordenadas
UTM para la ubicacion del mismo.

V. Identificacion Oficial con Fotografia del
solicitante.

VI. En el caso de que se trate de persona
moral, deberan de anexarse los documentos
que acrediten la legalidad de la misma (Acta
Constitutiva de la Sociedad, Poder del
Representante Legal).

VII. Si se trata de inmuebles con construccién
existente, se anexardn los antecedentes
basicos que avalen la Regularidad de Ia
misma en propiedad y en obra (Licencia de
Regularizacion y/o Terminacidn de Obra).

La Constancia de Uso del Suelo serd otorgada
después de verificar su compatibilidad con lo
establecido en los Programas de Desarrollo
Urbano del Municipio de Solidaridad y previo
al pago de los derechos correspondientes en
los términos de la Ley de Hacienda de los
Municipios del Estado de Quintana Roo.

Se presentarda toda la documentacidon para la
obtencidon de constancia de uso de suelo, y se
sujetard a evaluacion de la autoridad competente.
La ubicacién del predio al estar dentro de una
zona cuya vocacién es para uso urbanistico, se
considera que existe compatibilidad con las
actividades del Proyecto. Sin embargo, la
informacidn estara sujeta a la evaluacion de las
autoridades competentes en la materia, como se
expreso respecto de la vinculacién del Proyecto a
la Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de
Quintana Roo.

ARTICULO 64: Las especificaciones para el
Proyecto y construccion de sistemas de
suministro de agua potable y alcantarillado,
se regiran dé acuerdo con LA LEY DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO.

Es vinculante con las actividades del Proyecto. El
desarrollo de éste se regird conforme lo
establecido por los ordenamientos aplicables a la
materia.

ARTICULO 68: La Direccién General de Obras
Pudblicas, fijara en cada caso particular, las
especificaciones que deberan cumplir los
materiales a usarse en la pavimentacion

Es vinculante con las actividades del Proyecto. Los
materiales que se utilizaran para la construccién
de obras previa autorizacion de la autoridad
competente seran las que cumplan con las
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indicando ademds los procedimientos de
construccion, equipo, herramientas a usarse y
demds caracteristicas.

especificaciones que fije la Direccidn General de
Obras Publicas.

ARTICULO 86: Se considera Proyecto
arquitecténico al conjunto de documentos
relativos al disefio de espacios para la
realizacion de las diversas actividades
publicas o privadas, sean estas, sociales, de
trabajo, esparcimiento, recreacién, comercio,
hospedaje, administracién, estacionamiento,
vivienda, etc. A nivel de lote, condominio,
fraccionamiento, colonia, parques, jardines,
centros turisticos o centros urbanos,
debiendo respetar y contener la informacion
precisa tomada de los elementos normativos
que regulan el crecimiento y desarrollo
urbano.

La Direccidn evaluara las caracteristicas del
Proyecto arquitectdnico y su congruencia con
la normatividad vigente en materia de
planeaciéon y desarrollo urbano, los edificios y
los lugares en que éstos puedan autorizarse
segln sus diferentes clases y usos de acuerdo
a lo determinado en el Capitulo VI
denominado “Constancia de Uso del Suelo”
de este Reglamento, a los Programas
Regionales, Planes y Programas, Parciales o
Sectoriales de Desarrollo Urbano. Asi mismo,
la Direccion aprobara o rechazard los
Proyectos arquitecténicos de acuerdo a la
normatividad vigente.

Es vinculante con las actividades del Proyecto. Los
planos arquitectdnicos se realizaran de acuerdo
con las especificaciones que establezcan los
ordenamientos aplicables a la materia.

ARTICULO 86 BIS: La Direccidn evaluard que
todos los Proyectos presentados cumplan con
el drea verde minima establecida en la
siguiente tabla, dependiendo la Zona en la
que se ubique el predio, segun Ilo
manifestado en los Programas Directores,
Parciales o Sectoriales de Desarrollo Urbano.

Es vinculante con las actividades del Proyecto. La
planeacion de las obras cuenta con areas verdes
que se realizaran conforme lo establecido en los
distintos ordenamientos aplicables a la materia.

ARTICULO 87: La altura maxima que podra
autorizarse para edificios serd aquella que
establezcan los Programas Regionales, Planes
y Programas Directores, Parciales o
Sectoriales de Desarrollo Urbano,
correspondientes y aplicables, la cual no
podra ser superior a 12 metros en sus niveles

Es vinculante con las actividades del Proyecto. La
construccion de obras sera conforme lo
establecido en los Programas, Planes y legislacion
aplicable en la materia.
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habitables o hasta 13.50 metros, tomando en
cuenta cubos de escalera, tinacos o
elementos de fachada.

ARTICULO 89: Para el otorgamiento de las
Licencias de Construccion para el desarrollo
de Proyectos (en los términos del Articulo 44)
sera requisito indispensable, haber obtenido
su Constancia de Uso del Suelo a fin de
verificar el cumplimiento de las disposiciones
legales vigentes aplicables.

El desarrollo del Proyecto gestionard y obtendra
oportunamente la licencia de construccidn previa
autorizaciéon de la constancia de uso de suelo por
autoridad competente.

ARTICULO 315: En los hoteles y moteles que
contengan 20 o mas cuartos, al menos el
cinco por ciento (5%) de las unidades deberan
de ser accesibles para personas con
capacidades diferentes.

ARTICULO 317: Al menos uno, de cada uno de
los servicios que se den en dicho hotel o
motel como dareas de ventas o teléfonos
publicos, deberan de ser accesibles para
discapacitados.

El Proyecto tiene contempladas instalaciones,
sefialamientos y facilidades de acceso para
personas con capacidades diferentes.

ARTICULO 350: Toda estructura y cada una de
sus partes deberdn de disefiarse y construirse
de forma tal que cumplan con los requisitos
basicos de seguridad contra un estado limite
de falla, considerando las combinaciones de
acciones mas desfavorables que puedan
presentarse durante su vida atil y, ademas,
no rebase los estados limites de servicio ante
combinaciones de acciones que
correspondan a condiciones normales de
operacion.

ARTICULO 366: La resistencia, la calidad y las
caracteristicas de los materiales empleados
en la construccion, seran los que se sefialen
en las especificaciones de disefio y en los
planos constructivos, los que deberan
satisfacer las normas de calidad que fijen las
Normas Oficiales Mexicanas (NOM) emitidas
por la Direcciéon General de Normas (DGN) de
la Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial.

Es vinculante con las actividades del Proyecto. La
construccion de obras sera conforme lo
establecido en los Programas, Planes y legislacion
aplicable en la materia. Asimismo, se cumplira con
los mas altos estandares en seguridad y calidad en
materiales utilizados en la construccidn de sus
obras. Dichos materiales deberan cumplir con lo
gue exigen las normas oficiales mexicanas.

ARTICULO 466: Las instalaciones eléctricas,
hidraulicas, sanitarias, contra incendios,
mecanicas, de aire acondicionado, de gas, de
vapor, de aire caliente, telefénicas, de

Es vinculante con las actividades del Proyecto. La
construccion de obras sera conforme lo
establecido en los Programas, Planes y legislacion
aplicable en la materia. Asimismo, las
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comunicacion, las especiales y demas,
deberan proyectarse, ejecutarse y
conservarse en condiciones que garanticen su
eficiencia y proporcionen la seguridad
necesaria a los trabajadores, a los usuarios y
al inmueble, de conformidad con lo que
establecen las disposiciones aplicables para
cada caso. Durante su ejecucién, se deberd
cumplir con las disposiciones contenidas en el
Reglamento de Medidas Preventivas de
Accidentes de Trabajo de la Secretaria del
Trabajo y Prevision Social. En las
instalaciones, se deberan emplear
Unicamente materiales y productos que
satisfagan las normas oficiales de calidad
(NOM), fijadas por la Secretaria de Comercio
y Fomento Industrial.

instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias,
etc. Cumplirdn con las disposiciones contenidas
en el Reglamento de Medidas Preventivas de
Accidentes de Trabajo de la Secretaria del Trabajo
y Prevision Social y demas ordenamientos
aplicables en la materia.

111.3.10 Normas Oficiales Mexicanas (NOMs).

NOM-002-SEMARNAT-1996.

Tabla IlI-36. Vinculacién del Proyecto con la

NOM.

NORMA OFICIAL MEXICANA

VINCULACION CON EL PROYECTO

NOM-002-SEMARNAT-1996:  Establece  los
limites maximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Es vinculante con el desarrollo del Proyecto.
Debido a que el Proyecto contempla Ia
construccion de una planta de aguas residuales
para garantizar que el agua utilizada cumpla
con los estandares de calidad que especifica la
norma.

3. Especificaciones

4.1 Los limites madaximos permisibles para
contaminantes de las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal, no deben ser superiores a
los indicados en la Tabla 1.

Para las grasas y aceites es el promedio
ponderado en funcion del caudal, resultante de
los andlisis practicados a cada una de las
muestras simples.

SE CUMPLE. En el capitulo 2 del presente DTU-B
se puede observar detalladamente que se
cumplird con la calidad de las aguas residuales
servidas y una vez tratadas estardn dentro de
los parametros maximos permitidos por esta
Norma.

Como se ha venido advirtiendo a lo largo de
este documento, en una subsiguiente etapa se
sujetara a evaluaciéon de impacto ambiental la
construccion, operacion y especificaciones de la
PTAR cuya huella si se incluye en el Plan
Maestro de este Proyecto.
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4.3 El rango permisible de pH (potencial
hidrégeno) en las descargas de aguas residuales
es de 10 (diez) y 5.5 (cinco punto cinco)
unidades, determinado para cada una de las
muestras simples. Las unidades de pH no
deberan estar fuera del intervalo permisible, en
ninguna de las muestras simples.

SE CUMPLIRA. Las unidades de pH que
contempla el sistema de tratamiento de la
planta de tratamiento tipo secundaria del
Proyecto estara en su momento dentro del
pardmetro de 5-10 unidades, sin embargo, la
PATAR no es materia de esta evaluacidn.

4.4 El limite maximo permisible de Ia
temperatura es de 40°C. (cuarenta grados
Celsius), medida en forma instantdnea a cada
una de las muestras simples. Se permitira
descargar con temperaturas mayores, siempre y
cuando se demuestre a la autoridad
competente por medio de un estudio
sustentado, que no dafia al sistema del mismo.

SE CUMPLIRA. En su momento, las descargas
realizadas no pasaran los 402C de temperatura
permitida.

4.8. No se deben descargar o depositar en los
sistemas de alcantarillado urbano o municipal,
materiales o residuos considerados peligrosos,
conforme a la regulacién vigente en la materia.

SE CUMPLIRA. El promovente se compromete a
no realizar este tipo de acciones que dafien el
medio ambiente y para el manejo de residuos
peligrosos contratard los servicios de una
empresa que cuente con todas las
autorizaciones.

4.10 Los valores de los pardmetros en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal a que se
refiere esta Norma, se obtendran de analisis de
muestras compuestas, que resulten de la
mezcla de las muestras simples, tomadas éstas

SE CUMPLIRA. EI promovente realizara los
andlisis necesarios para determinar los
pardmetros obtenidos de la planta de
tratamiento y asi llevar un control que permita

. . . mantener los niveles dentro del rango
en volumenes proporcionales al caudal medido .
.\ permitido en la presente NOM.
en el sitio y en el momento del muestreo, de
acuerdo con la Tabla 2.
Tabla IlI-37. Limites maximos permisibles.
LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES
PARAMETROS (miligramos por litro, Promedio Promedio Instantaneo
excepto cuando se especifique otra) Mensual Diario
Grasas y aceites 50 75 100
Sélidos sedimentables (mililitros por litro) 5 7.5 10
Arsénico total 0.5 0.75 1
Cadmio total 0.5 0.75 1
Cianuro total 1 1.5 2
Cobre total 10 15 20
Cromo hexavalente 0.5 0.75 1
Mercurio total 0.01 0.015 0.02
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Niquel total 4 6 8
Plomo total 1 1.5 2
Zinc total 6 9 12

. NOM-052-SEMARNAT-2005.

Tabla 111-38. Vinculacidn del Proyecto con la NOM.

NORMA OFICIAL MEXICANA

VINCULACION CON EL PROYECTO

NOM-052-SEMARNAT-2005:  Establece las
caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos.

SE VINCULA con el desarrollo del Proyecto.
Debido a que la identificacion y clasificacion de
residuos peligrosos generados durante el
desarrollo de las diferentes obras sujetas a
evaluacion, seran conforme lo establecido en la
norma. Adicionalmente, se cred un Programa
de Manejo Integral de Residuos que contiene
las acciones que se tomardn en relacién con la
separacidon de los residuos incompatibles, el
envasado de los residuos y su identificacion,
almacenaje y la contratacién del prestador de
servicios autorizado por autoridad competente
y el tratamiento final de los residuos peligrosos.

6.2 Un residuo es peligroso si se encuentra en
alguno de los siguientes listados: Listado 1:
Clasificacién de residuos peligrosos por fuente
especifica. Listado 2: Clasificacién de residuos
peligrosos por fuente no especifica. Listado 3:
Clasificaciéon de residuos peligrosos resultado
del desecho de productos quimicos fuera de
especificaciones o caducos (Téxicos Agudos).
Listado 4: Clasificacion de residuos peligrosos
resultado del desecho de productos quimicos
fuera de especificaciones o caducos (Tdxicos
Crdnicos). Listado 5: Clasificacion por tipo de
residuos, sujetos a Condiciones Particulares de
Manejo.

SE CUMPLE. ElI promovente ha creado un
subprograma para el manejo adecuado de los
residuos peligrosos que se generen en
construccion y/u operacion del Proyecto, por lo
que observard que los desechos y/o residuos
que se encuentren dentro de los listados
mencionados en esta NOM sean manejados de
acuerdo a las acciones descritas en dicho
subprograma que se encuentra descrito en el
Capitulo 6 de esta MIA.

7.1 El residuo es peligroso si presenta al menos
una de las siguientes caracteristicas, bajo las
condiciones sefaladas en los numerales 7.2 a

7.7 de esta Norma Oficial Mexicana: -
Corrosividad - Reactividad - Explosividad -
Toxicidad Ambiental - Inflamabilidad -

Bioldgico-Infecciosa

SE CUMPLE. El promovente contempla dentro
del subprograma de manejo de residuos
peligrosos que cualquier desecho que cuente
con las caracteristicas CRETIB serd almacenado
temporalmente conforme lo dispuesto en el
articulo 82 del Reglamento de le LGPGIR para
en su momento la empresa contratada para el
transporte y disposicidn final disponga de ellos.
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8.1 Las muestras para determinaciones
analiticas deben ser tomadas directamente a la
salida del proceso o del area de
almacenamiento en su caso, de conformidad
con los procedimientos establecidos en Ia
Norma Mexicana correspondiente y deberdn
ser representativas del volumen generado,
considerando las variaciones en el proceso vy,
ademas, se debe establecer la cadena de
custodia para las mismas.

SE OBSERVA. El promovente se compromete a
dar cumplimiento a esta norma y realizar en su
caso, el muestreo de conformidad con los
lineamientos y procedimiento establecido en
esta NOM.

. NOM-022-SEMARNAT-2003.

La Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los
humedales costeros en zonas de manglar, fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003.

El contenido de esta norma nos indica que, en principio, los humedales costeros se
caracterizan por tener funciones hidroldgicas, de contigiliidad, de regulacién climatica, de
estabilizacién costera, de produccion primaria que hace que la biodiversidad marina y
terrestre dependa de ellos; ademas de que contribuyen a recargar acuiferos subterraneos
que almacenan el 97% de aguas dulces no congeladas en el mundo.

El manglar y los suelos de los humedales costeros desempefian una funcién importante en
la depuracion del agua eliminado las altas concentraciones de nitrégeno y fésforo, asi
como en algunos casos productos quimicos tdxicos. De igual forma, el manglar es el sitio
de forrajeo, caza, refugio, anidacion, crecimiento y alimentacién para muchas especies de
fauna de los ecosistemas con los cuales hace conexidn, lo que los transforma en
corredores biolégicos que dan continuidad a los ecosistemas, siendo unidades
hidroldgicas para el mantenimiento de la biodiversidad.

Esta norma surge en respuesta al reconocimiento del gran valor que tienen los humedales
costeros para la sociedad en términos de servicios ambientales, cuyas metas globales de
manejo estan encaminadas a mantener sus procesos ecoldgicos, asi como la
implementacién de acciones de proteccidon y restauracion de éstos, restaurando en lo
posible el tipo de bosque y estructura forestal original y evitando la pérdida de ésta y su
dindamica hidrolégica. Lo anterior, considerando que la distribucién de manglares en
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México es extensa, distribuyéndose tanto en los litorales del Pacifico y Golfo de California
y del lado del Atlantico en el Golfo de México y el Caribe.

Por estos motivos, se considerd necesaria la existencia de un ordenamiento y valoracién
apropiada de los servicios ambientales que proveen estos ecosistemas, cuyo valor
ecolégico, econdmico directo e indirecto, cultural, cientifico y recreativo debe
mantenerse.

Posteriormente, mediante acuerdo de fecha 07 de mayo de 2004 publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn, se adicioné la especificacion 4.43 a esta norma, la cual contiene la
prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y dispone que
los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que el
informe preventivo o manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso, establezcan
medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de
cambio de uso de suelo correspondiente.

Por su ubicacion, el proyecto colinda con areas de humedales costeros en zonas de
manglar y se localizan obras y actividades al interior del area de amortiguamiento
establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Las disposiciones de esta norma son de observancia obligatoria para los responsables de la
realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que,
por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, ademas de ser aplicable a
todo usuario en la cuenca hidroldgica, dentro del marco del plan global de manejo de la
cuenca hidroldgica.

Esta norma posee gran relevancia en materia ambiental, por lo que resulta sumamente
importante, realizar su vinculacidén con el Proyecto que se somete a evaluacién de impacto
ambiental. Es importante manifestar que el desarrollo del Proyecto no contempla el
desmonte ni cualquier tipo de afectacién del ecosistema de manglar y humedal posterior
existente en el predio, por lo que no se considera la reduccidon de poblacién de las
especies descritas en esta NOM, y, por tanto, no representa la modificacién de un
ecosistema de manglar.

Las disposiciones de esta norma son de observancia obligatoria para los responsables de la
realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que,
por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, ademas de ser aplicable a
todo usuario en la cuenca hidroldgica, dentro del marco del plan global de manejo de la
cuenca hidroldgica.
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Esta norma posee gran relevancia en materia ambiental, por lo que resulta sumamente

importante, realizar su vinculacién con el Proyecto que se somete a evaluacidn de impacto

ambiental. Es importante manifestar que el desarrollo del proyecto no contempla el

desmonte ni cualquier tipo de afectacion del ecosistema de manglar y humedal posterior

existente en el predio, por lo que no se considera la reduccién de poblacién de las

especies descritas en esta NOM, y, por tanto, no representa la modificacién de un

ecosistema de manglar.

Tabla 111-39 Vinculacién del Proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-2003.

NORMA OFICIAL MEXICANA

VINCULACION CON EL PROYECTO

NOM-022-SEMARNAT-2003: El campo de
aplicacion de la presente norma es obligatoria
para todo usuario de Cuenca hidroldgica,
dentro del marco del plan global de manejo de
la Cuenca hidrolégica. Su objeto es establecer
las  especificaciones que regulen el
aprovechamiento sustentable en humedales
costeros para prevenir su deterioro,
fomentando su conservacion y, en su caso, su
restauracion.

SE CUMPLE. El Proyecto incide en la regién
hidrolégica RH-2 que se conforma por dos
cuencas que abarcan superficies de los
estados de Yucatan, Campeche y Quintana

Roo; el promovente cumple con |las
especificaciones que regulan su
aprovechamiento sustentable como se

describe en el Capitulo IV de este DTU-B.

4.0 EI manglar deberd preservarse como
comunidad vegetal. Debe garantizarse en
todos los casos la integralidad del mismo, para
ello se contemplaran los siguientes puntos: La
integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero; La integridad del ecosistema y su zona
de influencia en la plataforma continental; Su
productividad natural; La capacidad de carga
natural del ecosistema para turistas; Integridad
de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje; La integridad
de las interacciones funcionales entre los
humedales costeros, los rios (de superficie y
subterraneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales; Cambio de las
caracteristicas ecoldgicas; Servicios ecoldgicos;
ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los
procesos  primarios, estrés fisioldgico,
toxicidad, altos indices de migracién vy
mortalidad, asi como la reduccion de las
poblaciones principalmente de aquellas
especies en status, entre otros).

En primer punto, la implementacion del
Proyecto NO CONSIDERA el aprovechamiento
en ecosistemas de manglar ni de los
individuos de las especies descritas en esta
NOM (Rizhophora mangle, Conocarpus
erectus, Avicennia Germinans, Laguncularia
racemosa), por lo tanto, se conservard su
topografia, edafologia y vegetacion originales;
ademas de que no afectara la integralidad del
flujo hidrolégico, ya que el disefio del
Proyecto y las medidas descritas en el
Capitulo VI de la presente MIA se ejecutaron
con base en los resultados del estudio de
Caracterizacion Hidrologica e Hidrogeoldgica.

Aunado a lo anterior, el presente Proyecto no
incluye la realizacion de actividades
relacionadas con el relleno de la zona de
manglar por los motivos recién expuestos,
ademds de que no se trasplantara ningin
individuo de manglar, ya que estos se
encuentran en la zona de conservacion.
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Respecto a la integralidad del flujo hidroldgico
del manglar, del ecosistema y su zona de
influencia; se manifiesta que este desarrollo
no lo afectard de manera negativa, en
cambio, se propone la restauracién ecoldgica
del manglar que se ubica dentro del predio,
incluyendo el restablecimiento de flujos
hidricos superficiales y la reforestacién de
manglar, entre otras actividades. También
cabe sefialar que no se afectard la
productividad natural del manglar y el
humedal costero por las razones recién
expuestas.

Con el objetivo de no comprometer Ia
capacidad de carga del ecosistema en
comento, se consideraron los estudios
descritos en este apartado para el disefio y
posterior aplicaciéon las medidas necesarias
para no afectar de manera negativa este
elemento, en el entendido de que el Proyecto
es de naturaleza turistica. Esto se realiza con
base en lo establecido en las fracciones Xlll y
XIV del art. 3 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccién al Ambiente en materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental, asi como el
numeral 4.43 de esta Norma, mismo que se
vinculard mas adelante. Las medidas en
cuestion ademds permitiran asegurar que el
Proyecto garantice la no afectaciéon de la
integridad de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacién vy
alevinaje; asi como las interacciones
funcionales entre los humedales costeros, los
rios la duna, la zona marina adyacente y los
corales.

4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcién de
flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dindmica e integridad ecoldgica de los
humedales costeros, quedard prohibida, | NO APLICA. No se realizaran obras de
excepto en los casos en los que las obras | canalizacién.

descritas sean disefiadas para restaurar la
circulacién y asi promover la regeneraciéon del
humedal costero.

4.2. Construccion de canales que, en su caso, | NO APLICA. No se contemplan obras de
deberan asegurar la reposicién del mangle | canalizacién.
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afectado y programas de monitoreo para
asegurar el éxito de la restauracion.

4.3. Los promoventes de un Proyecto que
requieran de la existencia de canales, deberdn
hacer una prospeccién con la intenciéon de
detectar los canales ya existentes que puedan
ser aprovechados a fin de evitar |la
fragmentacion del ecosistema, intrusidn salina,
asolvamiento y modificacion del balance
hidrolégico.

NO APLICA. No se contemplan canales en el
Proyecto.

4.4, Se debe evitar
humedales costeros
asolvamiento.

la degradacién de
por contaminacion y

SE CUMPLIRA. EI promovente en todas las
fases del Proyecto se ajustard a los criterios
precautorios que le permitan evitar
afectaciones al sistema ambiental.

4.9. El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidroldgica debe ser
solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijard las condiciones de
calidad de la descarga y monitoreo que debera
realizar.

NO APLICA. No se realizaran vertimientos de
aguas residuales a los humedales.

4.10. La extraccion de agua subterranea por
bombeo en dreas colindantes a un manglar
debe de garantizar el balance hidrolégico en el
cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la
intrusion de la cufia salina en el acuifero.

El disefio del Proyecto garantiza el flujo vy
reflujo superficial y subterrdneo del agua en la
zona de manglar y de la unidad hidroldgica
que se ubica al interior del SAR. No habra
extraccion de agua subterrdnea en el
Proyecto

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aledafia o colindante con la vegetacidn
de un humedal costero, deberdn dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite
de la vegetacién, en la cual no se permitira
actividades productivas o de apoyo.

Si bien el Proyecto contempla la construccién
de obras dentro del drea de amortiguamiento
de 100 metros del manglar, no se realizara
remocién o poda de manglar considerando
que la infraestructura del Proyecto se
ejecutard fuera del humedal.

En virtud de los hechos mencionados, se
aplicara la excepcién establecida en el punto
4.43 a la norma oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la  preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, por lo que se tomaran las
medidas de compensacién y mitigacion
necesarias.

Como resultado de lo anterior, se considera
gue no se afectard ninglin componente de
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vegetacion de manglar ni de su flujo
hidrolégico, dando cumplimiento a este
numeral y a su ratio legis.

417 La obtencién del material para
construccion, se deberd realizar de los bancos
de préstamo senalados por la autoridad
competente, los cuales estaran ubicados fuera
del area que ocupan manglares y en sitios que

no tengan influencia sobre la dindamica
ecolégica de los ecosistemas que los
contienen.

SE CUMPLE. El promovente se compromete a
contratar Unicamente empresas que cuentes
con las autorizaciones y/o certificaciones
correspondientes.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte,
guema y desecacién de vegetacion de humedal
costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de
utilizacion de terrenos forestales y especificada
en el informe preventivo o en su caso, el
estudio de impacto ambiental.

SE CUMPLE. No se contempla dentro sus
actividades.

canalizacién, el area de manglar a deforestar
debera ser exclusivamente la aprobada tanto
en la resolucién de impacto ambiental y la
autorizacién de cambio de utilizacion de
terrenos forestales. No se permite |la
desviacidn o rectificacién de canales naturales
o de cualquier porcion de una unidad
hidroldgica que contenga o no vegetacidn de
manglar.

4.20. Queda prohibida la disposicion de | SE CUMPLE. No se contempla dentro sus
residuos sélidos en humedales costeros. actividades.
423 En los casos de autorizacidon de

SE CUMPLE. El promovente se compromete a
dar cumplimiento cabal y realizar las obras en
las zonas previamente autorizadas por la
autoridad correspondiente.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro
de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia
en palafitos que no alteren el flujo superficial
del agua, cuya conexién sea a través de
veredas flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidacion y percha de aves acuaticas, vy
requiere zonificacién, monitoreo y el informe
preventivo.

SE OBSERVA en el sentido de que, si bien el
Proyecto no tiene un enfoque ni componente
turisticos, su disefio conceptual y huella de
plan maestro no contemplan la construccion
de obras dentro de un humedal costero.

4.33 La construccion de canales debera
garantizar que no se fragmentara el
ecosistema y que los canales permitirdn su
continuidad, se dara preferencia a las obras o

NO APLICA. No se construiran canales.
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el desarrollo de infraestructura que tienda a
reducir el nUmero de canales en los manglares.

4.36 Se deberdn restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores biolégicos y que

SE CUMPLIRA. EIl promovente se compromete
a llevar a cabo y ejecutar los programas de
proteccion ambiental establecidos en este
DTU-B en virtud de proteger las areas de

faciliten el libre transito de la fauna silvestre, | manglar que inciden en el predio del
de acuerdo como se determinen en el Informe | Proyecto.
Preventivo.

Como se indicé en el numeral 4.16, la

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 vy
4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segin sea el caso se
establezcan medidas de compensaciéon en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente®’.

infraestructura del Proyecto se encuentra a
una distancia menor a 100 m. de vegetacion
de manglar sin que de ningun modo se
pretenda el desplante sobre dicho ecosistema
o la afectacién de su flujo hidroldgico. En este
tenor, la Promovente, con la autorizacion de
esta Autoridad, exceptuara lo establecido en
el numeral 4.16 y por consiguiente
implementard las medidas de prevencion,
mitigaciéon y compensacion en beneficio de
los humedales, las cuales consisten en:

e La prohibicién de todo tipo de obras y/o
actividades que pudieran dafiar la zona
del humedal costero y/o manglar
adyacente a la zona de las construcciones
del Proyecto.

e Inclusién de un area de amortiguamiento
a 10 m del humedal hacia el exterior de
manera que se  garanticen las
interacciones de este ensamble con la
selva y se evite el efecto de borde.

e En zonas inundables, las edificaciones se
encontraran cimentadas sobre pilotes y
una plataforma permeable con pedraplén
y sascab, por lo cual las superficies por
debajo de los edificios permitiran el flujo
superficial y subsuperficial del agua en la
zona de humedales y de la misma manera
disminuye la superficie de cimentacién en
suelo.

e Las vialidades se construirdn sobre una
base permeable de pedraplén para

57 DOF 3de mayo de 2004.
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asegurar el funcionamiento hidraulico del
humedal y adicionalmente se instalaran
pasos hidrdulicos que consistirdn en
drenes de intercomunicacién, alcantarillas
0 pasos de agua en las zonas bajas que
permitan drenar los excedentes del agua
de inundacién para evitar que se sequen o
cambien sus condiciones naturales.

e Implementar y difundir la realizacién de
campanas enfocadas al beneficio del
manglar antes y durante la ejecucién del
Proyecto.

e Retiro de Residuos Sélidos.

e Instrumentacion de acciones de
educacién ambiental, como colocacidn de
letreros ilustrativos que contengan la
biologia de las especies de manglar
predominante.

e Campafas de concientizacion y
divulgacion de acciones para el cuidado y
manejo del manglar.

e Programa mejoramiento en beneficio del
humedal que incluye diversas actividades,
incluido el mejoramiento de la unidad
hidroldgica del predio en atencion a las
escorrentias superficiales.

Como sabemos, las medidas de compensacion pueden ser de dos grandes tipos, a saber,
de rehabilitacién y de sustitucion donde la primera busca garantizar las funciones
ecosistemas del sitio afectado en tanto que en la segunda no. En el caso, lo que prevé el
apartado 4.43 de esta NOM es la factibilidad de reducir el area de amortiguamiento de
100 metros previsto entre una intervencién dada y el entorno del ecosistema de manglar
propiamente. En ese tenor, debe tomarse en consideracion las condiciones de aporte a la
funcionalidad del manglar que tiene la superficie intervenida dentro de esa faja de 100
metros y cuanta superficie es intervenida de hecho.

Cabe indicar que ya, de entrada, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales conlleva
intrinseco un mecanismo econdmico de compensacion ambiental en términos de los
previsto por la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, su Reglamento y Acuerdo
por el que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; y el Acuerdo mediante el cual se expiden
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los costos de referencia para reforestacién o restauracién y su mantenimiento para
compensaciéon ambiental por cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Es necesario precisar que por compensacion entendemos resarcir cualquier impacto
residual que no haya podido ser evitado, minimizado ni restaurado en el medio natural, en
tanto que reparar o restaurar, como accién contra los impactos ambientales implica la
rehabilitacién de ecosistemas degradados o eliminados después de la exposicién a
impactos que no pudieron ser evitados o minimizados.

En ese tenor tenemos que la intervencidn que se plantea en este DTU-B ocurrird a menos
de 100 m de distancia del relicto de manglar que se tiene en el predio por lo que se
plantean medidas especificas que han de beneficiar al humedal.

En tal virtud y como medida de compensacidn concreta en beneficio del humedal costero,
se plantea la reconexion de los flujos superficiales lo que derivara en una mejor
integracion ambiental del Proyecto. Lo anterior se expone en el Capitulo VII de este
documento.

Resulta primordial indicar que las afectaciones existentes no fueron causadas por la
promovente, ocurrieron a raiz de una invasién que tuvo como elemento perturbador la
construccidon de un camino que segmento el manglar.

La medida propuesta responde a tres principios fundamentales de la compensacion:

i No pérdida de biodiversidad, esto es, el estado resultante de ganancias de las
actividades de conservacion iguala las pérdidas de biodiversidad causadas por la
intervencion especifica.

ii. Adicionalidad, que significa la implementaciéon de medidas que demuestren
ganancias en la conservacion de la biodiversidad calculada sobre la linea base reflejada
como el estado natural de conservacidn y perturbacion del area intervenida y;

iii. Equivalencia Ecoldgica que busca que las medidas a ejecutar se realicen en
ecosistemas que contengan una diversidad de flora y fauna y servicios ecosistémicos
similares al drea impactada (el drea de amortiguamiento) a ser resarcida. La similitud
puede darse en términos de similitud de especies.

Con base en lo anteriormente expuesto se plantea la realizacidn de la reconexiodn,
mediante tuberia hidraulica, del humedal del predio con la porcidn segmentada que existe
en la colindancia norte situacién que implica la restitucion del flujo laminar y la
conectividad hidraulica del humedal costero.
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(Favor de remitirse a las Pdginas VII-396 y VII-397 en las que se describen las medidas de

compensacion adoptadas para con esta disposicion normativa.)

. NOM-054-SEMARNAT. 1993.

Tabla 111-40 Vinculacién del Proyecto con la NOM.

NORMA OFICIAL MEXICANA

VINCULACION CON EL PROYECTO

NOM-054-SEMARNAT-1993: Que Establece el
procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas residuos
considerados como peligrosos.

SE CUMPLE. Se tomaran en cuenta esos
criterios para evitar la mezcla de residuos en los
sitios de almacenamiento temporal.

5.1 Para determinar la incompatibilidad entre
dos o mds de los residuos considerados como
peligrosos de acuerdo con la norma oficial
mexicana NOM-CRP-001- ECOL/1993, se debera
seguir el siguiente procedimiento:

5.1.1 Se identificardan los residuos peligrosos
dentro de alguno de los grupos reactivos que se
presentan en el anexo 1 de esta norma oficial
mexicana.

5.1.2 Hecha la identificacidon anterior, con base
en la tabla "B" de incompatibilidad que se
presenta en el anexo 2 de la presente norma
oficial mexicana, se intersectaran los grupos a
los que pertenezcan los residuos.

5.1.3 Si como resultado de las intersecciones
efectuadas, se obtiene alguna de las reacciones
previstas en el cédigo de reactividad que se
presenta en el anexo 3 de esta norma oficial
mexicana, se considerara que los residuos son
incompatibles.

SE OBSERVARA. Principalmente en las etapas de
preparacidon y construccién del Proyecto, se
contard con personal capacitado que se
dedique a identificar los residuos peligrosos y
evitar la mezcla entre ellos. Se dara
cumplimiento cabal con las disposiciones de
esta norma para su identificacion 'y
almacenamiento temporal de los RPs.

En la etapa operativa se habra capacitado a los
microgeneradores habitantes, empleados vy
usuarios en el manejo integral de los residuos,
incluyendo los peligrosos y se contara con la
adhesién al plan respectivo del Municipio de
Solidaridad.

5.2 Para determinar la incompatibilidad entre
dos o mas de los residuos comprendidos en el
listado de residuos peligrosos previstos en el
numeral 5.2 de la norma oficial mexicana NOM-
CRP-001-ECOL/1993, se seguird el siguiente
procedimiento:

5.2.1 Se identificaran los residuos peligrosos
dentro de alguno de los grupos reactivos que se
presentan en el anexo 4 de esta norma oficial
mexicana.

SE CUMPLIRA. El personal capacitado tendrd los
conocimientos suficientes para determinar si
existe incompatibilidad entre dos o mas
residuos a fin de evitar que se mezclen. Se dard
cumplimiento cabal a lo establecido por la
NOM.
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NORMA OFICIAL MEXICANA

VINCULACION CON EL PROYECTO

5.2.2 Hecha la identificacion anterior, con base
en la tabla "A" de incompatibilidad que se
presenta en el anexo 5 de esta norma oficial
mexicana se intersectaran los grupos a los que
pertenezcan los residuos.

5.2.3 Si como resultado de las intersecciones
efectuadas se obtiene alguna de las reacciones
previstas en el cdédigo de reactividad que se
presenta en el anexo 3 de la presente norma
oficial mexicana, se considerard que los
residuos son incompatibles.

. NOM-061-SEMARNAT-2011.

Tabla I1I-41. Vinculacidén del Proyecto con la NOM.

NORMA OFICIAL MEXICANA

VINCULACION CON EL PROYECTO

NOM-061-SEMARNAT-2011: Que establece los
criterios para clasificar los residuos de manejo
especial y determinar cuales estdn sujetos a
plan de manejo; el listado de los mismos, el
procedimiento para la inclusién a dicho listado;
asi como los elementos y procedimiento para la
formulacion de planes de manejo.

SE VINCULA. Para la elaboracién del Programa
de Manejo Integral de Residuos planteado, se
realizd en observancia y apego a la NOM en
comento.

7. Criterios para determinar los Residuos de
Manejo Especial sujetos a Plan de Manejo Para
gque un Residuo de Manejo Especial se
encuentre sujeto a un Plan de Manejo, debera
estar listado en la presente Norma. Para que un
nuevo Residuo de Manejo Especial se pueda
incluir en el mencionado Listado, debera
cumplir con el criterio sefialado en el inciso 7.1y
con alguno de los criterios sefialados en los
incisos 7.2 0 7.3.

SE CUMPLE. El Proyecto cuenta con un
Programas de Manejo de Residuos en el que se
establecen las medidas para el correcto
manejo, transporte y disposiciéon de
conformidad con la legislacién en la materia.,
insistiendo en que, en cuanto a los residuos
peligrosos, el Promovente serd un
microgenerador y que por ello se sujetard a los
programas exprofeso del Municipio de
Solidaridad y/o del Estado de Quintana Roo,
como corresponda.

7.1 Que con base en el Diagndstico Basico
Estatal para la Gestion Integral de Residuos, o
en un Estudio Técnico-Econdmico, se demuestre
qgue se cuenta con la infraestructura necesaria
para manejar el residuo, y que por sus
caracteristicas y cantidad generada, se requiera
facilitar su gestidn o mejorar su manejo en todo

SE CUMPLE. El Proyecto cuenta con Ia
infraestructura necesaria para el manejo de
residuos de manejo especial y dentro de la
estructura se cuentan