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PRESENTE

Una vez analizado y evaluado el Documento Técnico Unificado de£ambj dé Uso de Suelo
Forestal en su modalidad B Regional (DTU-BR), correspondiemte al\proyecto denominado
“Desarrollo Inmobiliario “City Lomas” Malacatepec, Ocoyucan, Puebla” (proyecto),
presentado por el C. Rafael Posada Alonso, en su caricter de promovente, con pretendida
ubicacién en el Municipio de Ocoyucan, Estado de Puebla, y

RESULTANDO:

l. Que el 22 de diciembre de 2010, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el
“Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un trdmite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
aqutorizaciones en materia de impacto ambienital y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefialan”, mediante el cual se establece el Tramite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo Forestal, que es “el que integra en un solo procedimiento administrativo el
tramite relativo a la autorizacion en materia de impacto ambiental y el de cambio
de uso de suelo forestal”, en lo sucesivo el Acuerdo.

II. Que el 23 de agosto de 2019, ingresd en la Delegacién Federal de esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el estado de Puebla, el escrito
sin nimero de misma fecha, el cual fue remitido por aquella Delegacién Federal a esta
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) el 28 de agosto de 2019,
mediante el cual el promovente, ingresé el DTU-BR del proyecto para su andlisis y
resolucién en materia de Impacto Ambiental y por excepcién el Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales, mismo que quedd registrado con la clave
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21PUZO'|9UDO44; asimismo, adjuntd a la solicitud referida los documentos que a
continuacién se indican:

e Documento Técnico Unificado (DTU) del tramite de cambio de uso de suelo forestal
Modalidad B-Regional, en original, impreso y en formato electrénico (1 CD).

¢ Resumen del contenido del Documento Técnico Unificado impreso y en formato
electrénico.

e Copia del “Acta de Asamblea de Ejidatarios de Santa Marfa Malacatepec respecto a
la utilizacién para el Cambio de Uso de Suelo de una determinada superficie a favor
del promovente”.

e Copia certificada del contrato de usufructo.

e Copia certificada del aviso de inscripcién ante la Secretaria de Desarrollo Agrario,
- Territorial y Urbano.

e Copia certificada del Registro Agrario Nacional (RAN).

e Recibo Bancario de Pago de Contribuciones, Productos y Aprovechamiento
Federales.

lll. Que él 03 de septiembre de 2019, mediante el oficio SGPA/DGIRA/DG/06899 esta
DCIRA, previno al promovente para que ingresara informacién con la cual se
Jjustificara que las obras del proyecto se ajustan a los supuestos del articulo 28 fraccién
| de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 5
inciso A) del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental (REIA), asi como indicar cémo el proyecto se ajusta al Acuerdo SEGUNDO
fraccién V del Acuerdo; suspendiéndose asi el plazo de evaluacidn hasta que esta
"DGIRA contara con dicha informacidn; cabe mencionar que dicho oficio fue notificado
al promovente el 19 de septiembre de 2019.

IV. Que el 05 de septiembre de 2019, se recibi® en esta DGIRA la Atenta Nota
ECC.PUE.21/042_04/2019 de fecha 03 del mismo mes y afio, mediante la cual la
Delegaciéon Federal de la SEMARNAT en el estado de Puebla, remitidé el escrito sin
numero de fecha 27 de agosto de 2019, a través del cual el promovente ingresé el
original de la pagina de Edictos del periddico “SEXENIO" de Puebla de fecha 27 de
agosto de 2019, donde publicé el extracto del proyecto, con el fin de ser incorporado
al expediente del proyecto, en cumplimiento a lo establecido en el parrafo tercero,
fraccidon | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA).
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Que el 04 de octubre de 2019, se recibi® én esta DGIRA la Atenta Nota
ECC.PUE.21/047_04/2019 de fecha 02 del mismo mes y afio, mediante la cual la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Puebla remitid el escrito sin
nUumero de fecha 24 de septiembre de 2019, mediante el cual el promovente presentd
en tiempo y forma la informacién requerida y citada en el Resultando Il del presente
oficio; reanudandose el plazo de evaluacién del proyecto.

Que el 17 de octubre de 2019, en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del
articulo 34 de la LGEEPA, y 37 de su REIA, esta DGIRA publicé a través de la Gaceta
Ecolégica en la PUBLICACION N° DGIRA/052/19, Afio XVII y en la pagina electrénica
del portal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), el
listado de las solicitudes de autorizacidon de los proyectos sometidos al Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) y tramites unificados de cambio de uso
de suelo, en el periodo comprendido del 10 al 16 de octubre de 2019 (incluye
extemporaneos), entre los cuales se incluyd el ingreso del proyecto.

Que el 12 de noviembre de 2019, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/08865, esta
DGIRA solicité la colaboracidn de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado
de Puebla, para requerir la opinidn técnica del Consejo Estatal Forestal, respecto a la
viabilidad de la solicitud de autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales para el desarrollo del proyecto, asi como para llevar a cabo la Visita Técnica
al predio objeto de la solicitud, en cumplimiento de los articulos 93 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFSJ y 122 fracciones Ill, IVy V del RLCDFS vy al
Décimo del Acuerdo.

Que el 13 de noviembre de 2019, esta DCIRA integré el expediente del proyecto,
mismo que puso. a disposicidn del publico en el Centro de Informacidn para la Gestién
Ambiental (CIGA), situado en Av. Central # 300, Col. Carola, Alcaldia Alvaro Obregén,
C.P. 01160, Ciudad de México. Asimismo, esta DGIRA incluyd el archivo electrénico del
DTU-BR en el portal electrénico de esta Secretaria para que estuviera a disposicién
del publico en la siguiente direccién: '

http//www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/constramite.html

Que 13 de noviembre de 2019, con fundamento en el articulo 53 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), asi como el primer parrafo del articulo 24 del
REIA, esta DGIRA solicitd la opinidn técnica respecto del proyecto, a las siguientes
instancias:
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a) H. Ayuntamiento de Ocoyucan, Puebla, mediante el Oficio No.
SGPA/DGIRA/DG.08882.

b) Direccidn General de Gestidon Forestal y de Suelos de la SEMARNAT (DGGFS),
mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG.08883.

c) Comision Nacional del Agua (CONAGUA), mediante el Oficio No.
SGPA/DCIRA/DC.08881.

X. Que el 05 de diciembre de 2019, mediante el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/09615 esta
DCGCIRA, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 bis segundo parrafo de la
LGEEPAY 22 de su REIA, solicité al promovente informacidén adicional del DTU-BR del
proyecto, suspendiéndose el plazo para la emisidon de la resolucién correspondiente,
hasta por el término de 60 (sesenta) dias, contados a partir de que surtié efectos la
notificacidn del oficio, lo cual acontecié el 09 del mismo mes y ano.

Xl. Que el 12 de diciembre de 2019, se recibié en esta DGIRA el Oficio No.
SGPA/DGGFS/712/257019 de fecha 06 del mismo mes y afio, mediante el cual la
DGGFS emitié su opinidn técnica respecto del proyecto.

Xll. Que el 13 de diciembre de 2019, se recibi6 en esta DGIRA el Oficio No.
DFP/SGPARN/4774/2019 de fecha 09 del mismo mes y afio, mediante el cual la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Puebla remitié el Acta levantada
en la cuarta sesién ordinaria del Consejo Estatal Forestal de Puebla, realizada el 29 de
noviembre de 2019.

Asimismo, remitié el Oficio Nimero SMADSOT-DGRNB -052/2019 de fecha 27 de
noviembre del mismo afo, mediante el cual la Secretaria de Medio Ambiente,
Desarrollo Sustentable y Ordenamiento Territorial del Gobierno del Estado de Puebla
emitié su opinidn en relacién al proyecto.

XMI. Queell13deenerode 2020, se recibié en esta DGIRA el Oficio niimero MOP/RMS/00021
de fecha 08 del mismo mes y aflo, mediante el cual el H. Ayuntamiento de Ocoyucan
emitidé su opinién técnica en relacidén con el proyecto.

XIV. Que el 23 de enero de 2019, se recibié en esta DGIRA el escrito sin niUmero de fecha 17
del mismo mes y afno, mediante el cual el promovente presentd la informacién
adicional requerida por esta DGIRA.

XV. Que a la fecha de emisién de la presente resolucidén ha vencido el plazo para que la
CONAGUA, emitiera su opinidn técnica, en relacidén con el proyecto.
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CONSIDERANDO:

Que esta DGIRA es competente para revisar, evaluar y resolver el DTU-BR, de
conformidad con lo dispuesto en los lineamientos Segundo fraccién V y Cuarto del
Acuerdo; en los articulos: 4, 5 fracciones Il, X y XXI, 28 primer parrafo, fracciones | y VII,
30, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, de la LGEEPA; 14, 26 y 32-bis fracciones |, llI
y Xl,de la Ley Organica de la Administracién PUblica Federal; 2,16 fraccién X de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA); 2, 3 fracciones |, VII, X, XII, XIII, XIV,
XVI'y XVII, 4 fracciones | y Ill, 5 incisos A) y O) fraccién |, 9, 10 fraccién |, 11 fraccién |,13,
21,22,24, 25,37, 38, 44y 45 del REIA; 2 fraccidon XX, 19 fracciones XXIlI, XXVyXXIXy28

fraccién Il del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccién X de la LGEEPA, que
establece como facultad de la Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las
obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicidn de la autorizacidn, el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos
de los articulos 28 primer parrafo, fracciones | y VI, de la LGEEPAY 5 incisos A) fraccién
Iy O) fraccidn |, del REIA, por tratarse del cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en una superficie de 245.1602 ha, en un predio que se ocupard para un desarrollo
inmobiliario, y que implicard la construccidén y operacidén de obras para la captacidén
de agua pluvial (pozos de infiltracién pluvial), ubicado en el municipio de Ocoyucan,
estado de Puebla, con lo que se evidencia que el proyecto es de competencia Federal.

‘Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos

Cuarto y Décimo del Acuerdo, asi como en el articulo 35 de la LGEEPA, una vez
presentado el DTU-BR, iniciaria el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisd
que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en la LGEEPA y la LGDFS, asi
como en sus Reglamentos, a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, y
demas normatividad aplicable; por lo que, una vez integrado el expediente respectivo,
esta DGIRA se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como
a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las actividades en
el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no uUnicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos de

1Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.
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aprovechamiento o afectacién. En cumplimiento de lo anterior esta Unidad
Administrativa analizara lo referido en el articulo 35 de la LGEEPA y 93 de la LGDFS, a
efecto de demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los considerandos
siguientes.

3. Que el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal en su modalidad B
Regional del proyecto, es el que integra en un sélo procedimiento administrativo el
tramite relativo a la autorizacién en materia de impacto ambiental para las obras y
actividades sefialadas en la fraccidn VIl, mas las descritas en cualquier otra fracciéon
del articulo 28 de la LGEEPA, excepto la prevista en la fraccién V de dicho numeral, y
el tramite de autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales a que se
refiere el articulo 93 de la LGDFS, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetard la realizacidon de obras y actividades que puedan causar
desequiilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas

" en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas, asi como otorgar el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales por excepciéon cuando no se
comprometa la biodiversidad, no se provoque la erosién de los suelos o el deterioro
de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y que los usos alternativos del
suelo propuestos por el promovente, sean mas productivos a largo plazo.

Para cumplir con este fin, el promovente presentd un DTU-BR, para solicitar la
autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en
la hipdtesis de los articulos 11 fraccidon IV del REIA y 120 del RLGDFS, asi como de los
lineamientos Segundo fraccién Vy Séptimo del Acuerdo.

4. Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA,
el cual dispone que las solicitudes de consulta publica se deberan presentar por
escrito dentro del plazo de 10 (diez) dias contados a partir de la publicacién de los
listados del ingreso de proyectos y considerando que la publicacién del ingreso del
proyecto se llevd a cabo a través de la PUBLICACION ndmero DGIRA/052/19, de la
Gaceta Ecoldgica del17 de octubre de 2019, el plazo de 10 (diez) dias para que cualquier
persona de la comunidad de que se trate, solicitara se llevara a cabo la Consulta
Publica fenecid el 31 de octubre de 2019, siendo que durante el periodo del 18 al 31 de
octubre de 2019, no fueron recibidas solicitudes de consulta pUblica.

5. Que con el objeto de analizar que el DTU-BR para el proyecto se ajustara a las
formalidades previstas en los articulos 30 primer parrafo de la LGEEPA, 9,13, 14,17, 36,
44 y 45 del REIA, 93 de la LGDFS, 120, 121 fracciones V, IX, X, XI, Xl y XV, y 122 del
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RLGDFS; asi como a los lineamientos Segundo fraccion Il 'y V, Séptimo, Noveno y
Décimo del Acuerdo, esta DGIRA procedié tal y como lo disponen los articulos 35
primer parrafo de la LGEEPA y 93 de la LGDFS.

Descripciéon de las obras y actividades y, en su caso, de los programas o planes
parciales de desarrollo.

6.

Que lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendrd la
informacién indicada en el articulo 13 fraccién Il del REIA, el cual dispone la obligacién
al promovente de incluir en el documento que someta a evaluacién, una descripcién
del proyecto, siendo que para el presente caso de acuerdo con la informacién
presentada en el DTU-BR e informacién adicional, el proyecto consiste en el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF) en una superficie de 2451602 ha de
vegetacidén secundaria de bosque de encino y de selva baja caducifolia, en un predio
que se ocupara para un desarrollo inmobiliario (el cual no se somete a evaluacién),
que incluird entre otras obras la construcciédn de una barda perimetral, vialidades
primarias, andadores, equipamiento de parques y areas verdes; asi como obras para
la captacién de agua pluvial consistentes en 7 (siete) pozos de infiltracién. Las obras
gue se incluyen en el proyecto se desglosa a continuacion:

, ‘Usos destinados .. i | hat | /Porcentaje
Areas residenciales a futuro 85.7754 3499
Vialidades principales 19.9483 8.14
Parques 13.4866 5.50
Areas verdes 122.6135 | - 50.01
Andadores 3.3365 1.36
Totales 245.1602 100.000

Asimismo, el promovente indicé en el DTU-BR que se pretende la realizacién de obras
para la captacidn de agua pluvia mediante la perforacién de 7 pozos de infiltracién
para agua pluvial, con T m de didmetro y 40 m de profundidad, que tendran un tren
de tratamiento consistente en la sedimentacién, cloracién con hipoclorito de sodio y
filtracién, los cuales fueron descritos de manera general como se transcrlbe a

continuacién:

reallzarcm cortes fuera del d/seno trazado...

Elsistema de recarga se construird siguiendo la topografia del terreno, esto significa que toda la tuberia
tendrd una pendiente natural sin necesidad de proporcionarle una artificialmente, lo que facilitardg la
movilidad del flujo de agua hacia el tren de tratamiento una vez que entre al sistema de captacion”
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Derivado de lo anterior, esta DGIRA solicitd-al promovente en la informacidén adicional,
. que especificara las dimensiones totales del sistema de captacién y del tren de
tratamiento para todos los pozos, y obras de drenaje, para lo cual, el promovente solo
proporciond una serie de esquemas que ilustran la perforacién de un pozoy una breve

descripcién general, tal y como se muestra a continuacion:

“(.)

Registro para

Rejilla de captacién
4.5 m2 mantenimiento
(4.5 m2) : (0.66 m2)
Excavacidn para tuberia . -
0.8 m

(5.0 m2) —>|

;O.Sm

e

5 10 = TR T .

1.5 mT

Medidas del sistema de captacion del pozo de infiltracion.
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l Diametro de l
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Didmatro de la tapa

3.5m
Didmctro del pozo
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Medidas de la perforacidn del pozo.

Tanqle de regulacion/desarenador

(105 m2)

k 150m Y] Filtro Up-flo
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SCCRETARIA DIl MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/} 1 £ & 3

..Seccién delpozo -’ | Superficie(m?)
Sistema de captacion 10.14
Perforacion del pozo 9.62
Tren de tratamiento N3.14

TOTAL 13214

.De manera que la superficie total, para los SIETE POZOS propuestos en el proyecto, asciende a 930.3
m?, es decir, 0.0930 ha, que representa apenas el 0.04% de la superficie total del proyecto...”

Considerando lo anteriormente transcrito, se tiene que, si bien es cierto que el
promovente ingresé las dimensiones totales de los pozos que se pretenden construir
para el sistema de captacion de agua pluvial que forma parte del proyecto, también
es cierto que, el promovente manifiesta que no se utilizard material de relleno, ni se
modificard la pendiente natural del terreno, mencionando que seguird la topografia
del terreno, y dado que cada uno de los 7 pozos serd ubicado en diferentes sitios
dentro del predio del proyecto, cuyas pendientes son diferentes, por lo que no se
tiene claro cudles son las dimensiones reales que se requieren para la construccién
del tren de captacidén, ya que la topografia juega un papel muy importante para su
colocacién y por lo tanto la longitud de cada uno de los trenes sera variable.

Por otro lado, el promovente manifestd que el proyecto requerird de una superficie

de CUSTF de 2451602 ha, la cual abarca toda la superficie del predio de pretendida

ubicacién del proyecto, y que afectara vegetacién secundaria de bosque de encino y
selva baja caducifolia, manifestando que las especies y nimero de individuos a retirar
seran los siguientes:

Es ecle sioaNog s No. arboles en
P -arboles/ha: | )
U Vegetamon secundarla de Sélva"Béjal.'CadUC|folla, SR
Bursero fagaroides . ~ 22 3877
Mimosa distachya - 13 16,403
Ipomoea paucifiora 92 2,386
Quercus castanea Née. 105 18,789
Quercus macrophyllia Née. . 48 8,649
Dodonaea viscosa (L.) Jacq 75 | 13,421
Bursera simaruba (L.) Sarg. 12 . 2,088
Leucaena leucocephala (Lam.) 5 895
Crataegus mexicana Moc. Sessé 5 895
Acacia retinodes Schitd! 7 1,193
Total 383 | - 68,594
:Vegetacién secundaria de Bosque de Encino ¥ " i
Bursera simaruba | 2 133
) e s,
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BENEMERTA MADRE DELA PATIUA

 MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMDIENTE Y RECURSOS NATURALES

Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ (310829

 Especie srbolestha | el predis.

Ipomoea pauciflora 34 2,256
Leucaena leucocephala 12 796
Crataegus mexicana 6 398
Juniperus flaccida Schlechtendal. 2 133
Quercuscastanea Née 262 17,388
Eysenhardtia orthocarpa 14 929
Quercus macrophylla Née 44 2,920
Total 376 24954

Las coordenadas del predio del proyecto son las siguientes:

-Vértice |.:. .. X7 |, - Y. .. " |-Vértice X , Y . Vértice | X _ Y
1 57295122 2091133.53 121 575820.92 209404865 241 575404.46 | 2092302.13
2 57343374 2091390.25 122 575833.82 2094056.77 242 575419.39 2092268.6
3 573973.86 2091677.6 123 575841.18 2094075.26 243 57541763 | 2092243.87
4 57411421 2091738.22 4 575832.88 | 209409481 244 57540668 | 209222172
5 57412125 2091741.26 125 . 57584281 2094132.19 245 575376.81 | 2092240.86
6 57413214 2091744.07 126 575827.28 2094134.58 246 5753353 | 209224677
7 57431.98 2091790.41 127 575822.5 2094187.01 247 57527818 | 2092232.88
8 574536.71 2091673.26 128 575822.92 2094214.11 248 575249.29 | 2092220.06
9 574691.16 2091759.53 129 575796.6 2094230.73 249 575247.34 | 2092209.58
10 574731.38 2091864.52 130 575770.74 2094244 250 [ 575295.82 | 209216191
n 57475217 2091918.78 131 575820.16 2094226.67 251 575307.1 | 2092036.08
12 57487787 2092072.2 132 575833.55 2094211.04 252 5752632 | 2092033.28
13 574886.49 2092082.72 133 575855.08 2094185.05 253 575227.47 | 2092007.4
14 574886.72 2092195.72 134 575878.55 2094194.31 254 57522299 | 2092004.16
15 57514542 2092538.52 135 575909.65 2094196.82 255 57522347 | 2091991.77
16 575187.54 2092592.1 136 575996.83 2094273.52 256 575224.39 | 2091968.23
17 575256.68 |- 2092687.75 137 576033.26 2094260.71 257 575217.76 | 2091965.96
18 575366.53 2092833.84 138 576074.96 2094260.18 258 575161.63 2091873.33
19 575411.84 2092894.1 139 576112.96 2094207.89 259 575204.59 | 209186045
20 575476.33 2092979.87 140 576125.34 2094197.28 260 575204.24 | 2091818.15
2] 575504.62 2093017.49 141 576137.52 2094193.14 261 ° 575184.81 | 2091795.39
22 575176.71 . 2093326.86 142 576139.22 2094192.57 262 5751538 2091818.05
23 574731.14 2093747.23 143 - 5761421 2094177.98 263 57512913 | 2091806.69
24 | 57464137 2093893.24 144 57614221 2094109.21 264 57517.79 | 209180146
25 574628.29 2093914.51 145 576133.35 2094057.69 265 57512563 | 2091794.77
26 574634.54 2093947.35 146 576144.34 2094004.52 266 575149.17 2091774.7
27 574637.58 2093972.57 147 576146.89 2093955.88 267 57515539 | 2091778.52
28 | 57462814 2093995.77 148 5761471 2093948.55 268 575166.34 | 2091770.48
29 5746248 2094005.48 149 576149.2 2093872.99 269 57516146 | 2091767.58
30 574612.9 2094033.21 150 576133.67 2093869.81 270 575098.52 | 2091759.16
31 574584.22 209404151 151 576143.31 2093802.29 271 575064.81 | 2091695.45
32 574539.53 2094102.48 152 576138.28 2093749.59 272 575040.51 | 2091682.94
33 57448259 2094151.41 153 576175.25 2093738 273 57499125 | 209166136 |

Q‘\a-dha,
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Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ 1 089
Vértice | 0 Xt Y | Véitice |- X e ) Joveértice [ X Y ]
34 574479.07 2094148.37 154 - 576177.07 2093736.73 274 { 57497503 | 2091654 26 |
35 574460.07 2094178.5 155 576162.38 2093715.58 275 | 57488897 | 2091616.56 |
36 574470.86 2094183.9 156 576166.41 2093652.84 276 57496342 | 209155965 |
37 57448323 20941901 157 576171.25 2093612.74 - 277 5749535 2091505.18 |
38 574494.46 2094195.73 158 576197.36 2093605.07 278 57495796 | 2091487.85 |
39 57454422 2094154.04 159 576196.29 2093596.58 279 57495988 | 2091480.39 |
40 574575.55 2094128.52 160 576108.81 2093603.82 280 57494769 | 2091480.32 |
41 574621.22 2094084.54 161 576152.52 2093574.26 281 574898.78 | 2091480.03 |
42 574628.83 2094074.36 162 576163.9 209354213 282 57486022 20914186 |
43 574732.22 2094021.19 163 576187.01 2093538.28 283 5748273 2091370.14
44 574790.33 2093991.3 164 576187.92 2093526.67 284 57483436 | 2091386.71
45 574803.08 2093988.91 165 576177.71 2093507.62 285 574807.46 209142115
46 574887.73 2093960.12 166 576136.23 2093521.32 286 | 57479593 | 20914769 |
47 574914.66 2093950.71 167 576135.48 2093487.12 287 | 5747305 | 2091466.2 |
48 574960.59 2093943.45 168 576117.21 2093415.68 288. 574668.37 | 2091470.15
49 5749914 20939489 169 576118.6 2093416.72 289 574699.87 | 2091422.06
50 574994.26 2093993 170 | 576115.34 2093403.25 290 574714.52 2091416.79 |
51 574984.68 2094000.38 171 | 576083.62 2093378.55 291 57469447 | 2091370.28 |
52 574965.82 . 2093989.83 172 576077.9 209337183 292 574660.54 | 2091357.95
53 574976.24 2094023.24 173 576076.69 2093366.12 293 57464045 | 2091350.64
54 574999.94 2094025.26 174 576077.85 2093359.82 294 574627.7 2091344.41
55 575024.3 2094057.9 175 | 576098.61 2093316.41 295 574613.39 2091337.34 |
56 575026.68 2094033.49 176 576104.87 2093308.45 296 57454494 | 209142457
57 575009.02 2094016.93 177 576130.98 2093260.01 297 57452192 | 2091377.64
58 574999.32 2093940.46 178 576139.36 20932179 298 574518.12 2091374.57
59 575050.23 2093940.58 179 576142.03 2093201.01 299 574513.13 2091370.54
60 575089.04 2093940.68 180 576139.25 2093191.64 300 57452791 20913536
61 575169.1 209394191 181 576140.25 2093176.45 . 301 57449792 | 2091320.08
62 575216.37 2093945.34 182 576129.59 2093149.84 302 57448596 | 2091318.95
63 575245.94 2093932.74 183 576122.3 2093095.85 303 57447564 | 2091312.55
64 575348.18 2093991.2 184 576121.51 2093078.05 304 57445149 209132391
65 575304.42 2094031.05 185 576121.57 2093053.56 305 57443299 2091313.69
66 575308.13 2094034.55 186 576118.02 2093026.95 306 574417.06 | 2091275.07
67 575302.01 2094039.77 187 576115.3 2093008.49 307 57445392 | 2091263.78
68 575265.69 2094059.99 188 576114.62 2093002.85 308 57445356 | 209124148
69 575313.53 2094036.92 189 576114.07 2092987.43 309 574490.14 2091203.3
70 575348.54 2094005.76 190 576M7.12 2092971.48 310 57444262 | 2091208.44
71 575358.11 2094025.2 191 576120.17 2092963.16 . 3N 57439193 2091176.46
72 575367.32 2094029.17 192 576130.53. 2092934.35 312 57436095 | 2091159.88
73 575379.36 2093993.96 193 576133.23 2092914.5 313 57437065 | 2091170.52 .
74 575452.53 2093899.23 194 576134.55 2092904.74 314 574338.03 | 2091277.69
75 575503.4 2093887.96 195 576138.16 2092893.83 315 57433194 | 2091296.09
76 575437.92 2093962.75 196 576143.83 2092882.01 316 57434446 | 2091337.84
77 575429.2 2093996.69 - 197 576180.69 2092824.44 317 57432784 | 2091359.37
78 - 575439.13 2094025.88 198 576172.79 2092815.52 318 57429796 | 2091327.35
79 575456.98 2094033.41 199 576056.39 2092684.04 319 57426515 | 2091340.99
80 57545711 2094054.21 200 576047.56 2092713.12 320 574256.46 | 2091305.91
81 575462.3 2094062.66 201 576041.59 209272327 321 574250.1 2091307.35
“Desarrollo Inmobiliario “City Lomas" Malacatepec, Ocoyucan, Puebla” ;\"‘P-" 4 "’-,
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: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURS50S5 NATURALES

+

Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ (1883

Vértice | X - Y | Vértice | X Yoo Vértice [ X | Y
82 575467.48 20940711 202 576047.55 2092751.02 322 57424513 | 2091308.48
83 575483.76 209407176 203 576038.84 2092762.61 323 574239.89 2091314.92
84 575493.88 2094066.81 204 576034.08 | 2092764.15 324 574230.31 2091326.69
85 575483.41 2094089.62 205 575994.02 2092777.08 325 574232.82 | 2091348.29
86 57548454 209411213 206 575993.66 -2092718.07 326 '} 574207.53 2091331.9
87 575497.37 2094138.58 207 576018.08 2092666.03 327 574204.4 209132192
88 575492.65 2094161.83 208 575963.19 2092630.08 328 574199.82 | 2091307.28
89 575489.87 2094189.13 209 | 575933.01 2092678.21 329 574195.49 | 2091249.58
20 - 575476.3 2094206.5 210 575914.72 209270292 © 330 574210.74 209124156
91 575501.47 2094186.48 21 575903.46 2092706.12 33] 574194.46 | 2091223.76
92 575526.8 2094173.89 212 575900.03 2092684.65 332 574187.78 2091179.39
93 575514.39 209416118 213 575886.05 .2092660.41 333 574166.59 2091170.09
94 575512.87 2094134.29 214 575851.74 2092666.4 334 574160.08 209146.53
95 575526.18 209412517 | 215 575832.84 2092676.44 | 335 574189.26 2091093.21

. 96 575531.98 2094113.36 216 575793.25 2092666.14 336 574218.67 2091039.48
97 575550.53 2094097.46 217 575791.39 2092648.54 337 57425484 | 2091017.72
98 575581.86 2094070.6 218 .| 575807.72 2092620.11 . 338 57429778 | 2091066.73 |
99 575563.27 2094114.31 219 575787.15 2092554.02 339 57432591 2091030.62
100 575564.4 2094133.31 220 575757.68 2092516.21 340 | 574336.09 | 2090979.43

. 101 575577.37 2094101.52 221 575753.71 2092486.79 341 574382.95 | 2090977.29 |
102 575591.52 2094055.91 222 575795.06 2092435.34 342 57440091 | 2090966.47
103 575620.71 2094048.28 223 575817.5 2092344 343 - 5744131 2090921.75
104 575689.9 2093987.83 224 575816.14 2092342.44 344 574419.59 | 2090881.47 |
105 57570213 2093970.47 225 . 575811.37 2092336.95 . 345 57432529 | 2090922.33
106 575712.82 2093970.85 226 575804.96 2092329.59 346 -574212.74 20909711
107 -575730.41 2093982.3 227 575762.67 2092326.43 347 574154.59 2090996.3
108 575650.5 209404529 228 '~ 575748.33 2092328.46 348 57403174 | 2091068.05 |
109 575655.89 2094062.58 229 575696.02 2092330.7 349 - 574018.74 | 2091075.65 |
110 575624.39 2094092.67 230 - 575668.01 2092315.76 350 574008.02 { 209108191 |
m 575623.44 2094114.69 231 575648.69 209231.45 35] 573874.7 2091159.78
112 575637.94 2094142.44 232 575584.81 2092297.17 352 573885.93 209M32.7
N3 575675.99 2094131.46 233 575555.29 2092313.44 353 573856.27 2091125.56
14 575702.8 2094115.96 234 575498.04 2092326 354 573646.6 2091216.41
ns - 575695.16 2094090.3 235 575499.22 2092417.17 355 57342374 | 2091186.09
116 57573461 2094086.99 236 5754389 209244461 356 573391.08 2091181.64
N7 575736.59 2094052.31 237 575430.38 2092448.49 357 573055.43 2091135.97
118 575782 2094045.43 238 5753917 2092371.85 358 572949.14 2091121.51
119 575799.78 © 2093999 239 - 575378.49 2092362.79 359 572951.22 209M33.53
120 575812.52 2094043.35 240 575373.54 2092359.4

Por lo anteriormente expuesto, esta DGIRA concluye que la informacidén presentada
por el promovente en el DTU-BR e informacién adicional, respecto a la descripcién
del sistema de captacién de agua pluvial gue forma parte integral del proyecto, no
contiene la informacién necesaria y suficiente para valorar la viabilidad ambiental del
mismo, toda vez que no queda claro en cuanto a las superficies presentadas, dado
que los 5 pozos contemplados para el proyecto, tienen la misma superficie arbitraria,

o Las,
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LCRETAINIA OE MEDIO AMEMENTE Y RECURSOS NATURALGS

Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ 019083

considerando la topografia del predio del pretendida ubicacidén del proyecto, no
dando cumpliendo con lo establecido en el Lineamiento Séptimo del Acuerdo, por el
articulo 30 de la LGEEPA, ni con lo dispuesto en el articulo 13, fraccién Il de su REIA.

Vinculacién con los instrumentos de planeaciéon y ordenamientos juridicos aplicables.

7.

Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la
informacidn indicada en el articulo 13 fraccién Il del REIA, el cual dispone la obligacién
al promovente para incluir en el documento que somete a evaluacién, el desarrollo de
la vinculacién de las obrasy actividades del proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacidon del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las obras y
actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y
considerando que el proyecto se ubica en el Municipio de Ocoyucan, Estado de
Puebla, y de acuerdo con las coordenadas UTM proporcionadas en el DTU-BR, se
identificé lo siguiente, respecto de los instrumentos juridicos que le son aplicables al
predio de pretendida ubicacién del proyecto: \

e De acuerdo con lo manifestado por el promovente y como fue corroborado por
esta DGIRA mediante un analisis utilizando el SIGEIA, el sitio de pretendida
ubicaciéon del proyecto, no se encuentra inserto dentro del poligono de algun
Area Natural Protegida (ANP) de caracter federal estatal o municipal.

No obstante lo anterior, colinda con el Area Natural Protegida de caracter Estatal
denominada “Sierra de Tenzo"; al respecto, el promovente manifestd que el 56%
del Sistema Ambiental Regional (SAR) delimitado para el proyecto, se encuentra
inmerso dentro de dicha ANP y que la vegetacidon que se presenta en esa ANP se
encuentra ampliamente descrita en el Programa de Manejo.

De lo anterior, se destaca que el promovente no propone medidas o acciones para
evitar la no afectacién a dicha ANP, sobre todo hacia los corredores bioldgicos que
pudieran verse afectados por la construcciéon del proyecto.

e Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Ocoyucan, Puebla
2015 (PMDUDOJ)? Conforme al cual y de acuerdo con la vinculacién presentada
por el promovente, el predio de pretendida ubicacidn del proyecto se ubica en el
uso de suelo habitacional tipo vivienda unifamiliar (H3) y vivienda multifamiliar
(H4), los cuales se definen a continuacién: :

2 Publicado en el Perlodlco Oficial del Cobierno del Estado de Puebla el29 de mayo de 2015.

“Desarrollo Inmobiliario "C/t_v Lomas” Malacatepec, Ocoyucan, Puebla” B

C. Rafael Posada Alonso ) i

' Pagina 13 de 33 ' ) *

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalga. Ciudad de México. C.P. 11320
Telafo1n0: (55)54900900




; LEONA VICA.RIO
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ (31883

"Vivienda Residencial Alta H-1, con densidad de hasta 25 viviendas por hectdrea con frente minimo
de 10.00 metros lineales y lote minimo de 400.00 metros cuadrados.

Vivienda unifamiliar H-3, con densidad de hasta 75 viviendas por hectdrea con frente minimo de
8.00 metros lineales y lote minimo de 20.00 metros cuadrados.”

Al respecto, el promovente manifiesta lo siguiente:

“Respecto a la naturaleza del proyecto, y de acuerdo con la carta urbana, usos, destinos, reservas
(zonificacion secundaria) contenida en el programa municipal de desarrollo urbano sustentable
de Ocoyucan, el poligono destinado al proyecto se encuentra en una zona proyectada a un uso
habitacional del tipo H4 con un crecimiento a largo plazo...

La presente solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales mediante
el Documento Técnico Unificado atiende a la necesidad de la creacidn de un proyecto habitacional
de baja densidad que permitird entre otras cosas el desarrollo integral de una zona del municipio
de Ocoyucan bajo un ésquema de sustentabilidad, asicomo la creacién de un entorno que permita
el desarrollo humano en un espacio natural, congruente a lo establecido el Programa Municipal
de Desarrollo Sustentable....

Cuadro 2. Numero de nlveles Coef‘ cientes de Ocupactén del suelo (COS} y utilizacion deI suelo (CUS)

S . : . Lote: ~No. de IR ;
i Uso '. ,jCla.Ve o Tlpo[f' ‘DEHSIde “ minime-|., 7= -| cOS | €cus
Habitacional | H4 Vivienda Hasta 90 90.0 6 | 0.70 | Hasta
multifamiliar | vivienda/ha 4.0

..Cabe sefialar que, en esta primera etapa del proyecto, no se estd considerando aun el tamario de
lotes ni la densidad de casas que se pretende construir, esto debido a que adn no se define la
cantidad de lotes/casas por clister, esto serd determinado de acuerdo con las necesidades del
mercado, no obstante, se respetard la densidad permitida y en su momento se obtendran los
permisos correspondientes.

De lo anterior, se puede concluir que la zona donde se pretende desarrollar el proyecto no presenta
un crecimiento habitacional consolidado, de acuerdo con la normatividad urbana presentada en
la tabla de compatibilidad y usos del suelo y en congruencia con la carta urbana (zonificacion
secundaria), el uso de suelo requerido para el desarrollo del proyecto es permitido como
habitacional (H3 y H4) ya que el destino y uso del suelo de la zona de consolidacion resulta ser
perfectamente compatible.”

Aunado a lo anterior, cabe indicar que el H. Ayuntamiento de Ocoyucan, emitié la
siguiente opinién técnica respecto del desarrollo del proyecto:

“..)

Este Ayuntamiento considera que el proyecto en cuestion es técnicamente viable, toda vez que al

procesar las coordenadas y sobreponerias con la carta urbana del Programa Municipal de
824 Lasg,
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i N

Desarrollo Urbano Sustentable de Ocoyucan (plano de zonificacidon secundaria) se observa que el
proyecto estd inmerso dentro de una zona clasificada como reserva urbana.”

Al respecto de lo sefialado, se tiene que si bien es cierto que el proyecto se ubica
en una zona de expansiéon urbana, y que en el mismo no se somete a evaluacion
en materia de Impacto Ambiental la construccidén de viviendas, también es cierto
gue el promovente pretende utilizar el predio del proyecto para un desarrollo
habitacional, por encontrarse en un uso de suelo H4; asimismo, el COS establecido
por el PMDUDO es de 0.70, por lo que debid de considerar lo establecido en dicho
instrumento, ya que se debe de dejar el resto (0.30) para conservacidn, por lo que
no cumple con el PMDUDO, debido a que se pretende el desmonte total del
predio, por lo que esta DGIRA, procede a incorporar al expediente técnico-
administrativo instaurado para el proyecto; la opinién del H. Ayuntamiento de
Ocoyucan e identifica que el proyecto no congruente con el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano Sustentable de Ocoyucan, Puebla.

¢ NOM-059-SEMARNAT-2010.

Conforme a lo manifestado por el promovente en el capitulo IV del DTU-BR y al
andlisis realizado por esta DCIRA, le es aplicable dicha norma oficial mexicana, en
virtud de que tanto en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto y en el SAR
se presentan especies de flora y fauna en alguna categoria de riesgo conforme a
dicha norma. X

Al respecto, el promovente Unicamente manifestd lo siguiente:

“Una de las medidas de mitigacién propuestas para el proyecto implicard el rescate de individuos
de las especies contenidas en la NOM 059-SEMARNAT-2010. Durante los trabajos de preparacion
del terreno se ubicard la presencia de dicha especie y serd llevaba a un vivero temporal para que
posteriormente sea reubicada y plantada en la misma zona del proyecto.”

Por lo anterior, se tiene que el promovente no presentd algln andlisis de cémo el
proyecto cumple con los objetivos que persigue la norma en cita, dado que no
identific6 de manera detallada, cémo la flora y fauna se veran afectadas en su
habitat, asi como en las poblaciones de especies incluidas, en sus patrones de
distribucién, y en la capacidad de los ecosistemas de soportar los impactos
ambientales, debiendo presentar las medidas de mitigacién y prevenciéon a
desarrollar para no afectar a dichas especies de flora y fauna enlistadas en dicha
norma, por lo que esta DGIRA le requirid en la informacién adicional que
complementara la vinculacién del proyecto con la norma en cita, para lo cual, el
promovente sefalé lo que a continuacidén se transcribe:

g,\o,\d uge’
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“La modificacién-y disminucién de hdbitats para la fauna serd minima ya que la superficie por
afectar es muy pequena en comparacion con el SAR en la que se localiza, el predio propuesto a
CUSTF representa el 1.33% del total de la superficie del SAR. Sirt embargo, cualquier reduccion de
las zonas cubiertas de vegetacidn forestal significa una disminucion de los sitios de anidamiento,
madriguera y/o alimentacién para la fauna silvestre. Ademds, la falta de una capa de suelo y
subsuelo también disminuye el hdbitat de especies de reptiles, roedores y aves que se alimentan’
de especies de invertebrados que se desarrollan en la supefficie del suelo cubierto de materia
orgdnica y suelo mineral. (Impacto directo). Este dltimo impacto es exclusivo del predio propuesto
a CUSTFy no serd acumulativo a los impactos arriba descritos en el SAR.

Cuadro 6. Especies faunisticas del SAR* enlistadas en alguna categoria de la NOM 059
Nombre cientifico Nombre comuin No.. de NOM-059-SEMARNAT-2010
registros
Cyrtonyx mgntezumae Codorniz 12 Sujeta a proteccidn especial
Buteo jamaicensis Halcén cola roja 5 Sujeta a proteccidn especial
Falco peregrinus Halcdn peregrino 4 Sujeta a proteccién especial

De acuerdo con la redefinicion del SAR, el 56% del mismo pertenece al ANP estatal Sierra del Tentzo,
la cual reporta, con base en estudios cientificos y muestreos de campo, un ndmero mayor de
especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Cuadro 8. Especies enlistadas en le NOM-059 dentro del predio CUSTF

Nombre cientifico Nombre comin NOM-059-SEMARNAT-2010
Cyrtonyx montezumae Codorniz Sujeta a proteccién especial
Buteo jamaicensis Halcén cola roja Sujeta a proteccidén especial
Falco peregrinus Halcdén peregrino Sujeta a proteccién especial
Sceloporus grammicus Lagartija espinosa de mezquite Sujeta a proteccién especial

Por lo anteriormente transcrito, si bien es cierto que el promovente ingresé
informacidén con respecto a las especies faunisticas que se pudieran ver afectadas
por el desarrollo del proyecto, también es cierto que Unicamente cuantificd para
fines de vinculacién de esta Norma, los individuos por especie encontrados el SAR
y no para el sitio de pretendida ubicacién del proyecto, aunado a que tampoco
hizo el anélisis de cédmo las especies de flora tanto en el SAR como en el sitio de
pretendida ubicacién del proyecto no se verdn afectadas por el desarrollo del
mismo, por lo que no se tiene informacidén suficiente que evidencie que el
proyecto no comprometera la supervivencia de las especies que se reportaron en
el sitio del proyecto.

Por lo anteriormente descrito, con relacién en la vinculacién del proyecto con
los instrumentos juridicos aplicables, esta DGIRA concluye que dicha
informacién no se ajusta a las disposiciones legales, incumpliendo el
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promovente con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 35 de la
LCEEPA, asi como a lo dispuesto en el articulo 13, fraccidn Ill de su REIA.

Descripcion del sistema ambiental regional y sefialamiento de tendencias del
desarrollo y deterioro de la regién.

8.

Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendrd la
informacién indicada en el articulo 13 fraccién IV del REIA, el cual dispone la obligacién
del promovente de incluir en el documento que somete a evaluacién, una descripcién
del sistema ambiental regional (SAR) donde se inserta el proyecto, asi como sefalar
las tendencias de desarrollo y deterioro del mismo.

Al respecto y de acuerdo con la informacion presentada por el promovente en [a
informacién adicional del DTU-BR, para la delimitacidn del SAR se basdé en

‘informacién hidroldgica, principalmente en las microcuencas, asi como en la

vegetacion y topoformas, resultando un SAR con una superficie de 18,377.94 ha.

Es de sefialarse que el promovente en la informacién adicional redelimité la superficie
para el SAR del proyecto; sin embargo, no actualizé la descripcién de los
componentes del medio abidtico (el clima, geologia, geomorfologia, suelos e
hidrologia) con el nuevo poligono del SAR delimitado; asimismo, el promovente sélo
manifestd en la pagina 19 de la informacidén adicional lo siguiente: “..Es importante
sefialar que todas las figuras (mapas) del Capitulo IV que describen los sistemas
bidticos y abidticos del SAR (figuras 4.4, 4.8, 4.9, 4.10, 4.12, 4.13, 4.14 y 4.16 del Capitulo

IV del DTU-BR) han sido actualizadas de acuerdo con la ampl/OCIon del SAR y se

incluyen como anexos de este documento.”

De lo anterior, se desprende que la informacién presentada por el promovente en el
capitulo IV del DTU-BR en especifico el medio abidtico, carece de sustento técnico
que permita valorar a los elementos ambientales que seradn directamente afectados
por el proyecto en un contexto ecosistémico que evidencie su importancia y funcion,
informacién indispensable para poder. en consecuencia valorar los efectos del
proyecto sobre la integridad de los ecosistemas y la capacidad de carga del Sistema
Ambiental Regional.

Po lo antes expuesto, se tiene que los componentes abidticos no fueron analizados
por el promovente, de acuerdo a la redelimitacién de la superficie del SAR, por lo que
no se aportd informacién suficiente que permitiera a esta Unidad Administrativa
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realizar el analisis y evaluacion de la viabilidad del proyecto con respecto al Sistema
Ambiental Regional delimitado.

Ahora, en cuanto a los componentes bidticos, esta DGIRA resalta lo siguiente:

Flora. El promovente manifesté en la informacién adicional que la vegetacidn y usos
de suelo presentes en el SAR se distribuyen de la siguiente manera: area desprovista
de vegetacion (0.4%), urbano construido (5.0%), bosque de encino (0.7 %), agua (0.2%),
pastizal inducido (20.3%), agricultura de riego anual y semipermanente (1.4%),
agricultura de temporal anual (31.6%), palmar inducido (5.3%), vegetacidn secundaria
arbustiva de bosque de encino (34.1%) y'vegetacién secundaria arbdrea de selva baja
caducifolia (1%).

Asimismo, y de acuerdo a la delimitacién del SAR, se realizaron Unicamente

“muestreos en la zona noroeste, indicando que, como el 56% del SAR, se ubica en el

Area Natural Protegida de Jurisdicciéon Estatal en su modalidad de Reserva Estatal, la
zona denominada “Sierra del Tentzo”, donde ya se reportan especies en alguna
categoria de riesgo de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, no se requirid la
realizacion de mas muestreos, ya que en el Programa de Manejo de dicha area ya se
encuentran ampliamente descritos (pagina 24 de la informacién adicional).

Para el caso del predio de pretendida ubicacién del proyecto el promovente sdlo
indicé que se tiene el 56.79% de vegetacidon secundaria de selva baja caducifolia con
densidad baja, 24.20% con vegetacion secundaria de bosque de encino con densidad
media, 2.87% con vegetacion secundaria de bosque de encino con densidad media,
mientras que el 16.14% presenta vegetacién secundaria de selva baja caducifolia con
densidad media, y que para la realizacién del proyecto, sera necesario el cambio de
uso del suelo en 2451602 ha y se eliminard un estimado de 22,808 individuos del
estrato arbdreo, 9,930.96 del estrato arbustivo y 1364 del estrato herbaceo;
manifestado el promovente que ninguno de los individuos .de flora a remover se
encuentra en algune categoria de riesgo dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna. De acuerdo a lo manifestado por el promovente en |la informacidén adicional,
para la caracterizacion de la fauna en el SAR se realizaron muestreos aleatorios,
presentando en la pagina 33 de dicha informacién un plano con los puntos de
muestreo, sin embargo, dichos muestreos solo se realizaron hacia la parte noroeste
del SAR; por lo que, la informacion presentada para la caracterizacion de la fauna no-
es representativa, ya que el promovente no con5|dero la totalidad del SAR definido
para el proyecto
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Para el caso de la fauna presente en el predio de pretendida ubicacién del proyecto,
el promovente manifestd que sdélo se trazaron 8 transectos, reportando que se
identificaron 550 individuos, de los cuales 85 fueron mammiferos, 42 reptilesy anfibios
y 423 aves. Del total de especies registradas en el predio del proyecto, 4 se encuentran
en alguna categoria de riesgo dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, las cuales son:

Grupo faunistico Especie - “Nombre comiin. | Estatus
Reptiles Sceloporus grammicus Lagartija espi_nosa del Pr
: mezguite
Falco peregrinus Halcén Peregrino . Pr
Aves Buteo jamaicensis - Aguila Cola Roja Pr
Cyrtonyx montezumae Codorniz Pr

Pr.- Sujeta a proteccion especial.

De lo anterior, se tiene que el promovente debid realizar un analisis objetivo y
sustentado de la importancia relativa de los distintos grupos de flora y fauna
identificados en el SAR y en el predio del proyecto, ya que este analisis permitird
establecer una linea base que caracterice las condiciones de actuales de conservacion
de las poblaciones de flora y fauna presentes. Asimismo, se debid evaluar la relevancia
de la afectacién a individuos de especies de flora y fauna como consecuencia del
desarrollo del proyecto, atendiendo especificamente a las incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Aunado a lo anterior, no proporciond la descripcién de las condiciones del SAR,
indicando la presencia, estado de conservacidén y la importancia de la flora, la faunay
los cuerpos de agua, utilizando indicadores ambientales que permitieran evaluar la
integridad funcional y la capacidad de carga del Sistema Ambiental Regional, dejando
en claro la problematica y tendencias ambientales, dado que sdlo presentd las
especies de flora y fauna presentes en NOM-059-SEMARNAT-2010, sin realizar un
analisis del estado de conservacidén y su importancia.

En ese mismo orden de ideas, el promovente tampoco considerd el grado de
conservacién de los habitats como un factor relevante que determina la presencia de
ciertas especies de flora en funcién de sus requerimientos ecoldgicos, ni analizd la
relevancia del predio como corredor bioldgico con el Area Naturai Protegida de
Jurisdiccidn Estatal en su modalidad de Reserva Estatal, la zona denominada “Sierra
del Tentzo", para las distintas especies de fauna, considerando que en la nueva
delimitaciéon del SAR que el promovente realizd, se encuentra dicha ANP vy
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consecuentemente no se evaluaron los impactos que el proyecto puede ocasionar en
este servicio ambiental.

" De lo anterior se tiene que del anélisis de la informacién presentada por el

promovente, se evidencio que no aporté los elementos suficientes que permitieran a
esta Unidad Administrativa realizar el analisis y evaluacidén de la viabilidad del
proyecto, con respecto al SAR delimitado, al no considerar el grado de conservacion

-de los héabitats como un factor relevanteé que determina la presencia de ciertas

especies de flora en funcién de sus requerimientos ecoldgicos, ni.analizd la relevancia
del predio como corredor biolégico con el ANP y al no realizar un. anélisis de los
elementos abidticos en el SAR, por lo que esta DGIRA concluye que el promovente no’
atendid lo dispuesto en la fraccidn IV del articulo 13 del REIA, debido a que no describid
el SAR donde se desarrollara el proyecto, ni plasmod su analisis respecto de las

~ condiciones y deterioro de mismo.

Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales, acumulativos y
residuales, del sistema ambiental regional y Estrategias para la prevencion y
mitigacion de impactos ambientales, acumulativos y residuales, del sistema ambiental
regional.

9

Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la
informacidn indicada en la fraccidon V del articulo 13 del REIA en analisis, que dispone
la obligaciéon al promovente de incluir en el DTU-BR uno de los aspectos
fundamentales del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, que es la
identificacion, descripcidon y evaluaciéon de los impactos ambientales acumulativos y
residuales que el proyecto potencialmente puede ocasionar, considerando que el
procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus caracteristicas y
efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden afectar la
integridad funcional® y las capacidades de carga de los ecosistemas; asimismo, la
subsecuente fraccién VI del mismo articulo 13 del REIA, prevé sean desarrolladas las
estrategias para prevenir y mitigar los impactos acumulativos y residuales
identificados en el SAR.

3La Integridad funcional de acuerdo a lo establecido por la CONABIO (www://conabio.gob.mx), se define como el grado de
complejidad de las relaciones tréficas y sucesionales presentes en un sistema. Es decir, un sistema presenta mayor

integ

ridad cuanto mas niveles de la cadena tréfica existen, considerando para ello especies nativas y silvestres y de sus

procesos naturales de sucesion ecoldgica, que determinan finalmente sus actividades funcionales (servicios ambientales). ™
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De acuerdo con lo antes referido, en el DTU-BR, el promovente establecid los posibles
impactos ambientales que podrian generarse por la realizacién del proyecto, con sus
respectivas medidas de mitigacién y/ o compensacion, las cuales son las siguientes:

R ~:Medidas de 'miti gaclon,
& Impactos g mbleantales : : s
\ : : : prevencnon y/o compensacion®
Incremento en la emisién de gasesypolvo e Seguimiento del Reglamento
Aumento en el nivel de ruido Ambiental.
Afectacién a cuerpos de agua e Programa de reforestacion.
Riesgo de contaminacién e Programa de  rescate Yy
Modificacién del relieve reubicacién de flora.
Posibilidad de erosién . e Programa de rescate de fauna
Riesgo de contaminacién . silvestre.
Calidad visual e Programa de Manejo Integral de
Eliminacién de vegetacidon Residuos.
e Programa de Obras de
Riesgo de afectacion a especies Conservacion de Suelos.
protegidas e Programa de Control de
incendios.

Asimismo,” el promovente sefala que los posibles impactos ambientales
acumulativos y residuales son los que a continuacién se enlistan:

LR +Impactos.acumulativos del proyecto: v
Medio | Factorambiental | Impactos acumulativos’ |

Abidtico Agua Disminucién de la infiltracién

Abidtico Suelo Modificacién del relieve

Abidtico Suelo Posibilidad de erosién

Bidtico Flora Eliminacién de la vegetacién

Bidtico Fauna Alteracién del habitat

Bidtico Fauna Riesgo de afectacidn a especies protegidas
Humano Socioeconémico Percepcidn social del proyecto

“““Impactos-residuales del proyecto -\

"Medio |

iz Factorambiental | ‘Impactos:acumulativos:
Abidtico “Agua “Disminucién de [a infiltracién
Abidtico Suelo- Modificacién del relieve
Abidtico - Suelo Posibilidad de erosién
Abidtico Suelo Posibilidad de erosion
Abidtico Suelo Posibilidad de erosidn
Abidtico Suelo Posibilidad de erosidn
Bidtico Flora Eliminacién de la vegetacién
Bidtico Flora Eliminacién de la vegetacién
hos Las,,
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R - Impactos residuales del proyecto
Medio .= .. .|.Factor ambiental - | Impactos acumulativos. .
Bidtico Flora Eliminacién de la vegetacion
Bidtico Flora Eliminacidn de la vegetacién
Bidtico Flora Riesgo de afectacién a especies protegidas
Bidtico Flora Riesgo de afectacién a especies protegidas
Bidtico Fauna Alteracion del habitat
Bidtico Fauna Riesgo de afectacién a especies protegidas
Humano Socioecondmico Percepcién social del proyecto

De las tablas anteriores, es preciso sefalar que varios de los posibles impactos

rambientales que se pudieran generar por el proyecto indicados por el mismo

promovente, Nno son impactos, si no, acciones generadoras de dichos impactos
ambientales

Al respecto, esta DGIRA le requirié al promovente en la informacién adicional que
replanteara la identificacién, descripcidén y valoracién de los impactos ambientales

acumulativos y residuales que generaria el proyecto en el SAR, para lo cual el
promovente sefiald lo siguiente:

“Del listado de 17 factores ambientales seleccionados en el apartado V.2.2 del DTU, se agregaron dos
factores, considerando:

a) La importancia de los encinares del predio como relictos de vegetacién en la zona y sus funciones
como resguardo de la biodiversidad.

b) La importancia de la vegetacién arbdrea del predio como puente que conecta zonas forestales con
el ANP El Tentzo.

c) Las funciones de la vegetac:on en laderas y barrancas del predio como corredor biolégico para la
fauna silvestre.

Los dos factores ambientales adicionales en esta identificacién y evaluacién de impactos son:
- Fragmentacidn de la vegetacion (para el componente flora silvestre)
- Conectividad de hdbitats (para el componente fauna silvestre)

Cuadro 51. Resumen de seleccion de efectos acumulativos en los impactos del proyecto

Medlo v Factor - lmpacto signifi cativo identifi cado
- . ambiental
Ab/ot/co Agua Disminucion de la lnﬁltraaon
Abidtico Suelo Modificacién del relieve
Abidtico Suelo Posibilidad de erosién
Bidtico Flora Eliminacion de la vegetacion
Biético Flora Fragmentacién de la vegetacién*
Bidtico Fauna Alteracion del habitat
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“Medio - S ,Fq?tqr L Impacto s:gnlflcatlvo ldentlf' cado :
‘ . ‘ambiental
Bidtico Fauna R/esgo de afectclcmn a especies
protegidas
Bidtico Fauna Aislamiento de especies*
Humano Socioeconémic | Percepcidn social del proyecto
o)

*Nuevos impactos identificados y valorados

10. Impactos residuales

De acuerdo con la definicién de impactos residuales, entendidos como aquellos impactos que persisten
después de la aplicacién de medidas de mitigacién y con base en el gjercicio de andlisis realizado en
las fichas descriptivas del apartado 8, se obtuvo lo siguiente.

Tabla 52. Mitigabilidad de los impactos significativos del proyecto.

Medio Factor Impacto significativo identificado
ambiental

Abidtico Agua Disminucion de la infiltracion

Abidtico Suelo Modificacion del relieve

Abidtico Suelo Posibilidad de erosion .

Bidtico Flora Eliminacidn de la vegetacidn

Biético Flora Fragmentacidn de la vegetacién*

Bidtico Fauna Alteracion del habitat

Bidtico Fauna Riesgo de afectacién a especies

protegidas
Biético Fauna Aislamiento de especies*
Humano Socioecondmico | Percepcién social del proyecto

n

Derivado de la informacién contenida en el DTU-BR Yy la informacién adicional
presentada, esta DGIRA identifica que si bien es cierto que el promovente ingresé dos
nuevos conceptos de impactos ambientales acumulativos y residuales, también es
cierto que el promovente no detallé la forma en que determind la relevancia de cada
uno de los impactos identificados en apego a las definiciones de impacto ambiental
acumulativo y sinérgico, toda vez que indicé solamente acciones generadoras de
impactos ambientales y no los impactos ambientales, tales como modificacién del
relieve, eliminaciéon de vegetaciéon, posibilidad de erosién, fragmentacién de la
vegetacion, por lo tanto las medidas de mitigaciény compensacién no estan dirigidas
a los posibles impactos ambientales que se tendrian por las obras ya actividadés del

proyecto.
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Por lo anterior, esta DGIRA concluye que el promovente no cumple con lo establecido
en el articulo 30 de la LGEEPA, asi como con lo dispuesto en el articulo 13, fracciones
Vy VI de su REIA.

Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del
cambio de uso del suelo.

10.

Que el lineamiento Séptimo del Acuerdo establece que el DTU-BR contendra la
informacién indicada en la fraccién V del articulo 121 del RLGDFS en andlisis, la cual
dispone la obligacién de la promovente de incluir la estimacién del volumen por
especies de las materias primas forestales derivadas del cambio de uso del suelo de
terrenos forestales. Al respecto, la promovente sefialé que derivado del CUSTF en una
superficie de 2451602 ha, se removera un volumen total de 1,578.9518 m? r.t.a, sin
proporcionar el nimero de individuos y volumen total de las materias primas
forestales no maderables; aunado a lo anterior; la estimacién econdmica total de las
especies de flora que seran removidas con motivo del CUSTF por el desarrollo del
proyecto que presenta el promovente, no corresponde a la valoraciéon real de los
recursos biolégicos que se veran afectados, dado que no fueron considerados el
estrato arbdreo y arbustivo no maderables por tipo de vegetacién a afectar.

En relacién a lo anterior, la Direcciéon General de Gestién Forestal y de Suelos,
remitié su opinién técnica en relacién con el proyecto, indicando lo que a
continuacién transcribe esta DGIRA:

“-) ,
e Estimacion del volumen porespecie de las materias primas forestales derivadas del cambio de uso
de suelo.

- Presentar la metodologia y memoria de cdlculo utilizada para determinar la intensidad de
muestreo de cada estrato, asi como para determinar el volumen de las materias primas
forestales maderables. Asimismo, deberd reportar la forma y tamarnio de los sitios de muestreo.

- Presentar la base de datos de los 11 sitios de muestreo, realizado en el drea sujeta a cambio de
uso de suelo..

e Justificacién técnica econémica y social motive la autorizacion excepcional del cambio de uso de
suelo.

Para demostrar que la biodiversidad de los ecosistemas se mantenga:

F lora:
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- Justificar técnicamente que el muestreo de 63 sitios levantados en el SAR y 11 sitios en el drea
de CUSFT son suficiente para determinar la composicion de especies y su estructura en el
ecosistema que se pretende afectar con e/ cambio de uso de suelo forestal.

- Demostrar técnicamente como la ejecucion del proyecto no afectara la composicion y
estructura floristica del ecosistema donde se ubica el proyecto, considerando que se reporta
que existen especies que solo fueron reportadas en el drea por afectar, ademds de que dichas
especies se encuentran clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

- Describir la metodologia para llevar a cabo el rescate y reubicacion de las especies forestales
debidamente fundamentales y respaldadas con bibliografia especializada. Asimismo, de ser el
caso, indicar los sitios de resguardo de esta especies antes de su reubicacion final, como pueden
ser viveros temporales o fijos.

- Para el caso de la reforestacion deberd presentar el argumento técnico para llevar a cabo dicha
accidén en la superficie d 87.03 hectdreas con 87,000 individuos de la especies Quercus castanea.

- Establecer y describir las actividades a realizar para garantizar como minimo el 80% de

" supervivencia de los ejemplares.

Suelo y agua:

Para demostrar que la erosion del suelo y la captacién del agua que se generen por efecto del
proyecto se mitiguen, deberd llevar a cabo medidas de mitigacién para reducir la erosion e
incrementar la captacion del agua, en dreas aledarias al proyecto y dentro del SAR. Para lo cual
deberd proceder de la siguiente manera:

1. Determinar el incremento de la erosion, asi como al reduccion dela captacion del agua por
- efecto del cambio de uso de suelo forestal.

2. Conociendo.la magnitud de la erosion y cantidad de agua que se dejaria de captar por efecto

del proyecto, se proyecta una serie de medidas de mitigacion que permitan reducirla erosion

e incrementar la captacion del agua. Para ello es necesario conocer las caracteristicas del drea
donde dichas medidas se llevardn a cabo.

e Estimacién econdmica de los recursos biolégicos forestales del drea sujeta al cambio de uso de
suelo.

- Deberd realizar una estimacién econdmica de los recursos forestales maderables y no
maderables, asi como para los recursos faunisticos y servicios ambientales que genere el drea
sujeta a cambio de uso de suelo forestal.

e Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso de suelo.

- Valorar lo que constaria llevar el sitio del drea sujeta a CUSF a una condicion similar del
ecosistema como hasta ahora se encuentra (antes de la remocion de la vegetacion), bajo el
supuesto de que ya se hubiera efectuado el CUSF.

- Considerar escenarios de 10 a 15 afios como minimo.

- En la valoracion deberd cons:derar compos:cmn de especies de flora y fauna, estructura y
funcionalidad del ecosistema.”
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Derivado de la opinién técnica emitida por la Direccién General de Gestidon
Forestal y de Suelos antes transcrita, sobre el particular esta DGIRA destaca que le
fue requerida al promovente informacién adicional, especificamente para
complementar y/o replantear los servicios ambientales que pudieran ponerse en
riesgo por el cambio de uso de suelo propuesto, considerando la totalidad de la
flora existente en el SAR delimitado, destacando que se pretende desmontar la
totalidad del predio del proyecto; la cual no fue presentada en su totalidad,
considerando que el promovente no proporciond informacién del niumero de
individuos y volumen total de las materias primas forestales no maderables a
desmontar, de ahique la estimacién econdmica total de las especies de flora que
serdn removidas con motivo del CUSTF no son reales; procediendo esta DGIRA a
incorporar la opinién técnica al expediente técnico administrativo del proyecto.

Asimismo, se tiene que a .través del documento referido en el Resultando Xll, la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Puebla, con el fin de
complementar su opinidn técnica respecto del desarrollo del proyecto, presentd
copiadel Acta en la cual se establecen los acuerdos emanados de la Sesion de Trabajo
de Consejo Estatal Forestal en Puebla, asi como el reporte de verificacién de la Visita
Técnica al predio del proyecto, indicando lo que a continuacién transcribe esta DGIRA.

“CONSEJO ESTATAL FORESTAL EN PUEBLA
ANEXO DEL ACTA DE LA CUARTA SESION ORDINARIA

Lugary Fecha: En la ciudad de Puebla, Municipio de Puebla, Estado de Puebla, en la sala de juntas de
la CONAFOR, siendo las 11:00 horas del 29 de noviembre de 2019.

ACUERDO: Los miembros del Consejo Estatal Forestal emiten opinidn en los siguientes términos en
relacion a los siguientes proyectos que se estdn evaluando en la DGIRA:

1. Documento Técnico Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal, modalidad B Regional (DTU-BR)
correspondiente al proyecto denominado “Desarrollo Inmobiliario “City Lomas” Santiago Coltzingo,
Ocoyucan, Puebla” promovido por el C. Rafael Posada Alonso con pretendida ubicaciéon en el
Municipio de Ocoyucan, Puebla (21PU2019UD040), Ia opinion es no favorable..

Cabe senalar que en sintesis, y de conformidad con una amplia discusion e intercambio de
comentarios el sentido de la opinién que da este Consejo Estatal son:

® Setiene inconsistencias en cuanto a la informacidn técnica presentada entre ambos proyectos,
Yya que si bien son dos proyectos contiguos, la informacién se similar e incluso idéntica en algunos
. datos, observdndose informacion de un proyecto dentro del otro.
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e No se tiene claridad respecto de la tenencia de la tierra donde se pretende desarrollar ambos
proyectos y no dejaron claro cudl es la certeza juridica con que se pretende desarrol/or el
proyecto.

e A manera de acuerdo el Consejo determind que para posteriores sesiones se considera que quien
seqa .responsable de la presentacion de los proyectos, que la presentacion a desarrollar en la
sesion, sea mds ejecutiva, de mejor calidad y claridad, debiendo presentar en impreso un
resumen del mismo para los integrantes del Consejo y que el tiempo destinado se respete por
parte de los ponentes.”

Aunado a lo anterior, la Delegacidén Federal de la SEMARNAT en el Estado de Puebla,
remitié copia de las observaciones emitidas por la Unidad de Aprovechamiento y
Restauracion de Recursos Naturales de la de la Subdelegacién de Gestién para la
Proteccidbn Ambiental y Recursos Naturales Puebla, con respecto al sitio de
pretendida ubicacién del proyecto:

“(...) de los resultados obtenidos en la visita técnica de campo realizada, se considera que el proyecto es
factible técnica y ambientalmente siempre y cuando se cumplan los compromisos de mitigacion
Yy prevencion de impactos ambientales establecidos en el documento presentado, a menos que
existe una disposicion superior distinta".

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa tomd en cuenta las observaciones
remitidas Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Puebla tanto del
Consejo Estatal Forestal de Puebla, como de la Unidad de Aprovechamiento y
Restauracidn de Recursos Naturales de la de la Subdelegacién de Gestjén para la
Proteccidon Ambiental y Recursos Naturales Puebla y coincide con ellos con respecto
a que el promovente no incluyd la estimacién del volumen por especie de las
materias primas forestales no maderables y la estimacién econdmica total de las
especies de flora que seran removidas por el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, por lo que incumple con lo establecido en la fracciéon Vy Xl del articulo 121

del RLGDFS.

Al respecto, esta DGIRA tom& en cuenta el Acuerdo NO Favorable del Consejo Estatal
Forestal para el proyecto, asi como las observaciones establecidas en el Informe de la
Visita Técnica realizada por la Delegacidén Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Puebla al predio que comprende el proyecto;, por lo que, fueron anexados al
expediente técnico-administrativo del mismo -
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- Analisis Técnico Juridico.

.

Con base en los anteriores argumentos, esta DGIRA dictamind sobre la viabilidad
ambiental del proyecto en apego al lineamiento Décimo del Acuerdo y al articulo 44
del REIA que obliga a esta Direccidn a considerar, en los procesos de evaluaciéon de
impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en
el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos
gue los conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en
forma gue se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, para lo cual, derivado de lo
establecido en los Considerandos 6 a 10 del presente oficio, esta DGIRA sustentd su
decisién en los siguientes razonamientos:

a) Lainformacion por el promovente en el DTU-BR e informacién adicional, respecto
a la descripcion del sistema de captacion de agua pluvial que forma parte integral
del proyecto, no contiene la informacién necesaria y suficiente para valorar la
viabilidad ambiental del mismo, toda vez que no queda claro cual es la superficie
real que ocuparan los 5 pozos contemplados para el proyecto

b) El desarrollo del proyecto no es congruente con el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Sustentable de Ocoyucan, Puebla, dado que al requerir la
totalidad del predio para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
sobrepasa los limites establecidos para el COS.

c) El promovente no aporté informacién suficiente que evidenciara cdmo el
proyecto cumpliria con la NOM-059-SEMARNAT-2010, toda vez que no realizd un
andlisis detallado de cdmo la poblacién delas especies de floray fauna tanto en el
SAR como en el sitio del proyecto no se veran afectadas en su habitat, en sus
patrones de distribucién, asi como en la capaCIdad de los ecosistemas de soportar
los impactos ambientales.

d) El promovente no describidé el SAR donde se desarrollara el proyecto, ni plasmé
su analisis respecto de las tendencias del desarrollo y deterioro de la region.

e) El promovente no incluyé la estimacién del volumen por especie de las materias
primas forestales no maderables y la estimacién econdmica total de las especies
de flora que serdn removidas por el cambio de uso de suelo de terrenos forestales.
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f) El promovente no detallé la forma en que determiné la relevancia de cada uno
de los impactos identificados en apego a las definiciones de impacto ambiental
acumulativo y sinérgico, toda vez que indico solamente acciones generadoras de
impactos ambientalesy no los impactos ambientales.

g) Esta Unidad Administrativa tomd en cuenta las observaciones remitidas por la
Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Puebla, tanto del Consejo
Estatal Forestal de Puebla, como de la Unidad de Aprovechamiento y
Restauracion de Recursos Naturales de la de la Subdelegaciéon de Gestidon para la
Protecciobn Ambiental y Recursos Naturales Puebla y coincide con ellos con
respecto a gue el promovente no incluyd la estimacién del volumen por especie
de las materias primas forestales no maderables y la estimacién econdmica total
de las especies de flora que seran removidas por el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales.

h) El promovente no incluyé la estimacién técnica, econdmica y social para
determinar que el proyecto no comprometerd la biodiversidad, ni provocara
aumento en la erosidon de los suelos, ni deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacidn y que los usos compatibles del suelo que se
proponen son mas productivos a largo plazo

i) El promovente no demuestra que da cumplimiento a lo establecido en los
articulos 93 de la LCDFS, 21fracciones Vy IX del RLGDFS,y el Lineamiento Séptimo
del Acuerdo dado que el analisis de estimacién de volumen forestal de especies
maderablesy no maderables, asi como de los servicios ambientales que pudieran
ponerse en riesgo por el cambio de uso de suelo en dicha superficie no
corresponden a lo que realmente va a ser. sujeta a cambio de uso del suelo.

12. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA,
se establece que para la autorizacién de las obras y actividades listadas en el articulo 28
de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezca la propia LGEEPA, su REIA,
las Normas Oficiales Mexicanas, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidasy
las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. En este sentido,y con base en
los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los Considerandos 6 a 11 que
integran la presente resolucién, en donde se establecié la valoracién de la informaciéon
establecida en el DTU-BR e informacidn adicional, por medio de la cual se determiné
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que no se aportd la informacidén técnica confiable y suficiente de la descripcién de la
totalidad de las obrasy actividades del proyecto que someten a evaluacién, el proyecto
no demostré que da cumplimiento a lo establecido en la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y su Reglamento, y el Lineamiento Séptimo del Acuerdo, no es
congruente con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de
Ocoyucan, Puebla, no evidencié cémo el proyecto cumpliria con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, no incluyd la estimacidn técnica, econédmicay social para determinar
que el proyecto no comprometera la bioediversidad, ni provocara aumento en la erosién
de los suelos, ni deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captaciény que
los usos compatibles del suelo que se proponen son mas productivos a largo plazo,y no
describié los impactos ambientales que se pudieran generar por el desarrollo del
proyecto, por lo que esta DGIRA emite el presente oficio de manera fundada y
motivada.

Que la LCEEPA sefala en el articulo 35, parrafo cuarto que una vez evaluada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird debidamente fundada y
motivada la resolucién correspondiente en la que podraé:

- Negar la autorizacién solicitada cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las
normas oficiales mexicanas y demas disposiciones aplicables

Por lo que se tiene, que para los alcances del articulo 35, fraccién Il inciso a), de la
LCEEPA, el proyecto ingresado a esta Unidad Administrativa el 20 de agosto de 2019 y
conforme a los argumentos expuestos en el andlisis realizado por esta DGIRA al DTU-
BR, se concluye que el promovente contraviene los articulos 30 de la LGEEPA y 13
fracciones I, Ill, IV, V y VI, de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, al no presentar la informacién suficiente y necesaria que sustente las
fracciones sefaladas, por la incompleta descripcidn de las obras y actividades que
integran el proyecto, al no demostrar que da cumplimiento a lo establecido en los
articulos 93 de la LGDFS, 21fracciones Vy IX del RLGDFS, y el Lineamiento Séptimo del
Acuerdo, no evidenciar que la propuesta del proyecto cuenta con datos confiables y
definitivos respecto a la descripcidn de todas las obras que lo componen, no ser

congruente con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de

Ocoyucan, Puebla, no evidenciar como el proyecto cumple con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, no describir el SAR donde se desarrollara el proyecto, no incluir la
estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales no maderablesy
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la estimacion econdmica total de las especies de flora que seran removidas por el .
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y no identificar los impactos ambientales
que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 8 parrafo
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; de lo dispuesto en
los articulos de la Ley Organica de la Administracion Pudblica Federal que se citan a
continuacion: 14, 18, 26 y 32 Bis en su fraccién Xl; de los articulos de |la Ley General del
Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: 4, 5fracciones
I1'y X, 28 primer parrafoy fracciones | y VII, 30 péarrafo primero, 33, 34 primer y tercer parrafos,
fraccidn |, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto, fraccidén |l y 176; de los articulos de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable 7, fracciéon VI, 10, fraccién XXX, 14 fraccidn
Xl, 69 fraccidén |, 93, 98 y 163; de lo establecido en los siguientes articulos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo 2, 13, 16 fraccién X y 57 fraccién I; en las disposiciones del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, articulos 2 fraccion XX, 19, fracciones IIl, XXIlI, XXV y
XXVIIl'y 28 fraccién Il; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: 2, 3 fracciones IX, XlI, XllI, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones
LI 1y IV, 5 incisos A) y O), 9 primer parrafo, 10 fraccioén I, 13, 17,19, 21, 25, 37, 38, 39, 42, 44y 45
primer parrafo fraccién lll; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable articulos 120, 122 fracciones Il, IV y V y 127; a los
lineamientos Primero, Segundo fracciones Il y V, Cuarto, Séptimo, Noveno y Décimo del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y
se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan?;
en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Ocoyucan, Puebla y Ia
NOM-059-SEMARANT-2010; esta DGIRA en el gjercicio de sus atribuciones

RESUELVE:

PRIMERO. - NEGAR LA AUTORIZACION solicitada para el proyecto denominado
Desarrollo Inmobiliario “City Lomas” Malacatepec, Ocoyucan, Puebla”, promovido por
el C. Rafael Posada Alonso, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, fraccion
I, inciso a) de la LGEEPA y 45 fraccién Ill del REIA, en relacién con los articulos 93 de la
LGDFS y 121 de su Reglamento, y el Lineamiento Séptimo del Acuerdo de conformidad con
lo establecido en los Considerandos 12 y 13 del presente oficio.

2Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010.
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SEGUNDO. - Hacer del conocimiento del promovente, que tiene a salvo sus derechos para
ejercer de nueva cuenta las acciones correspondientes para someter ante esta unidad
administrativa a evaluacién las obras y actividades del proyecto, atendiendo las razones
gue fundamentan y motivan el presente acto ‘administrativo. Asimismo, se le previene que,
hasta que no cuente tanto-con la autorizacién respectiva en materia de impacto ambiental,
como con la autorizacion para ejecutar el cambio de uso de suelo enterrenos forestales, no
podrd iniciar coh algdn tipo de obras o actividades relacionadas con el proyecto, y que de
hacerlo se hard acreedor a las sanciones que establezca la LGEEPA, su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto amblental la LCDFSy demas ordenamlentOSJundlcos
que en derecho procedan.

TERCERO.- Archivar el expediente como procedimiento administrativo resuelto, para los
efectos legales a que haya lugar, de conformidad con lo establecido en el articulo 57,
fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

CUARTO. - Hacer del conocimiento del promovente que la presente resolucién emitida,
con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro delos 15 (quince) dias habiles, contados a partir del dia siguiente
al que surta efectos la notificacidon del presente oficio de resolucién, conforme a lo
establecido en los articulos 176 y 179 de la LGEEPA; o acudir al Tribunal Federal de Justicia .
Administrativa.

QUINTO. - Notificar a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Puebla, el
alcance de la presente resolucidn, para los efectos legales a que haya lugar.

SEXTO. - Notificar el presente de conformidad con lo previsto en los articulos 35y 36 de la
LFPA, al C. Rafael Posada Alonso en su caracter de promovente, o sus autorizados los CC.

I < <! dornicilio sefialado para

tales efectos.

ATENTAMENTE
EL DIRECTOR GENERAL

THES

JUAN MANUEL TORRES BURGOS

Siguen copias...
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“Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

C.cep Luis Felipe Acevedo Portilla, Director General de Gestién de Calidad del Aire y Registro de Emisiones y Transferencia
de Contaminantes y suplente por ausencia definitiva del Titular de la Subsecretaria de Gestién para la Proteccién

Ambiental. copias.sgpa@semarnat.gob.mx Presente.
Luis Miguel Gerénimo Barbosa Huerta, Gobernador Constitucional del Estado de Puebla. Tel. (222) 213 8900. Presente

Rosendo Morales Sanchez, Presidente Municipal de Ocoyucan, Puebla. Tel. (222) 570 3716, 890 6988, 603 2058 y 225
8001, Presente.

Blanca Alicia Mendoza Vera, Procuradora Federal de la Proteccién al Ambiente.- Presente.

Antonio Diaz de Ledn Corral, Subprocurador de Recursos Naturales de PROFEPA. Presente

Horacio Bonfil Sdnchez, Titular de la DGGFS. Correo electrénico: horacio.bonfil@semarnat.gob.mx.- Presente.
Alfredo Ranulfo Océn Gutiérrez, Gerente de Aguas Superficiales e Ingenieria de Rios de la CONACUA. Correo

electrénico: alfredo.ocon@conagua.gob.mx Presente.
Maria del Carmen Cervantes Pérez, Subdelegada de Gestidén para la Proteccién Ambiental y recursos Naturales y
Suplente por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de SEMARNAT en el Estado de Puebla.

carmen.cervantes@puebla.semarnat.gob.mx. Presente.
Hugo Esteban Morales Jiménez, Subdelegado Juridico en el Estado de Puebla y suplente por ausencia del Titular de

la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Puebla. hmorales@profepa.gob.mx Presente
Minutario de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental.

SINAT: Consecutivo: 21PU2019UD044-8, DGIRA's: 1908934, 1910131, 1912915, 1912932, 2000341 y

2000822 /
No. Exp: 21PU2019UD04 4
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