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Ciudad de Meéxico, a

~Una vez analizada y evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental,k modalidad

C. ALEJANDRO CORTIZO CAMPILLO
REPRESENTANTE DE LA EMPRESA
GRUPO PELUSA SA.DE CV.

AV. ADOLFO RUIZ CORTINEZ MZ-1
LOTE 8 PISO 3, COL LOMAS DE ATIZAPAN
C.P. 52977, ESTADO DE MEXICO
C. ELECTRONICO:
TEL: (55) 50 84 2218, EXTS: 114 Y 115

TEL. CELULAR

PRESENTE

Regional (MIA-R), correspondiente al proyecto denominado “Preparacién, Construccion,
Operacién, Mantenimiento y Abandono de Plaza Comercial Valle - Avandaro, ubicado
en Avenida Del Carmen L-3, Avandaro, Valle de Bravo, Estado de México”, que en lo
sucesivo se denominara como el proyecto, promovido por el Grupo Pelusa S.A. de C.V,,
en lo sucesivo el promovente, con pretendida ubicacién en el municipio de Valle de
Bravo, Estado de México.

RESULTANDO:

I Que el 07 de febrero de 2019, fue recibido en esta Direccion General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA), el escrito sin nimero de fecha 06 de febrero del mismo
afo, mediante el cual, el C. Alejando Cortizo Campillo, en su caracter Representante
Legal del Grupo Pelusa S.A de C.V., ingresé' la MIA-R del proyecto, para su
evaluacién y resolucién en materia de Impacto Ambiental, misma que quedd
registrada con la clave ISEM2019U0021.

!i,f’f Que el 14 de febrero de 2019, esta DGIRA en cumplimiento con lo establecido en el
articulo 34, fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al

I Tramite SEMARNAT-04-003-A, "Recepcion, evaluacion y resolucion de la Manifestacion de impacto Ambiental en su modalidad Regional”.
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Ambiente (LGEEPA), que dispone que esta Secretaria publicara la solicitud de
autorizacion en materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de LGEEPA, en
Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental (REIA), publicd a través de la Gaceta
Ecoldgica Afo XVII Publicacién N° DGIRA/007/19, el listado del ingreso de proyectos,
asi como la emisiéon de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de
impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 07 al 13 de febrero de 2019
incluye extemporaneos, dentro de los cuales se incluyd el ingreso del proyecto.

. Que el 20 de febrero de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el primer parrafo
de los articulos 34 y 35 de la LGEEPA, esta DGIRA integré el expediente del
proyecto, mismo que se puso a disposicion del publicoen el Centrode Informacion
para la Gestion Ambiental (CIGA), ubicado en Av. Central # 300, Col. Carola, Alcaldia
Alvaro Obregén, C.P. 01160, Ciudad de México; asimismo, esta DGIRA incluyd el
archivo electrénico de la MIA-R en el portal electrénico de esta SEMARNAT para
que estuviera a disposiciéon del publico en la siguiente direccion:

http//www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/constramite.html

V. Que el 20 de febrero de 2019, con fundamento en lo que establece el articulo 25 del
REIA, esta DGIRA notifico a las instancias gubernamentales que a continuacion se
sefalan, del ingreso del proyecto al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA), a fin de que hicieran las manifestaciones que consideraran
oportunas con respecto al desarrollo del mismo:

a) Secretaria de Medio Ambiente del Estado de México, por medio del oficio
SGPA/DGIRA/DG/01488.

b) H. Ayuntamiento de Valle de Bravo, por medio del oficio
SGPA/DGIRA/DG/01489.

V. Que el 20 de febrero de 2019, mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/01487, con

fundamento en los articulos 24 del REIA, asi como el 53 de la Ley Federal de

. Procedimiento Administrativo (LFPA), esta DGIRA solicitd la opinidn técnica del
proyecto, a la Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas.

I Que el 22 y 27 de febrero de 2019, fueron recibidos en esta DGIRA los escritos sin
numero del 22 y 17 del mismo mes y ano, a través de los cuales el promovente
presentd la pagina 32 original, Seccion Mundo del Periédico “El Sol de Toluca” del
Estado de México de fecha 12 de febrero de 2019, donde realizd la publicacion del
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extracto del proyecto:; lo anterior, para dar cumplimiento a lo estableado en el
articulo 34, tercer parrafo, fraccion i de la LGEEPA,

Que el 09 de abril de 2019, se recibié en esta DGIRA copia del Oficio No.
FOO.6.DRCEN/0221/19 de fecha 05 del mismo mes vy afio, a través del cual la
CONANP emitid su opinidn técnica en relacion con el proyecto; el original fue
recibido el 26 de abril del mismo afo.

Que el 12 de abril de 2019, mediante el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/02990, esta
DGIRA con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 bis segundo parrafo de

la LGEEPA Y22 de su REIA, solicité al promovente Informacion Adicional de la MIA-

R para continuar con el PEIA del proyecto, otorgando un plazo maximo de sesenta
(60) dias para suentrega, suspendiéndose asi el plazo de evaluacidn hasta que esta
DGIRA contara con la citada Informacion Adicional o al término del plazo
establecido. Dicho oficio fue recibido por el promovente el 15 de abril de 2019.

Que el 12 de abril de 2019, mediante el oficio niimero SGPA/DGIRA/DG/03003, esta
DGIRA solicitd a la Delegacidon de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de México, informara de la existencia de algin
procedimiento administrativo que se estuviera desahogando o se tuviera
pendiente de resolucién para el proyecto o el promovente, asi como el realizar una
visita de inspeccion al predio del proyecto.

Que el 25 de abril de 2019, se recibid en esta DGIRA el OfiCio No 221A00000/086/2019
de fecha 02 de abril del.mismo afo, a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado de México emitio su opinidn técnica en relacion con el
proyecto.

Que el 12 de junio de 2019, mediante escrito sin ntmero ni fecha, el promovente
ingresd la Informacién AdiCional sobre el proyecto, dando cumplimiento a lo
requerido en el Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/02990 referido en el Resultando Vil del
presente oficio.

Que el 26 de junio de 2019, mediante el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04896, con
fundamento en el articulo 46 del REIA, esta DGIRA hizo del conoCimiento del
promovente, su determinacion de ampliar el plazo de evaluacidon del proyecto.

Que el 09 de julio de 2019, se recibid6 en esta DGIRA el Oficio No
PFPAN7.1/8C.17.5/003507 de fecha 04 del mismo mes y ano, a través del cual la
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Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de México informé a esta DGIRA
de las acciones de inspeccidn realizadas al predio del proyecto.

XIV. Que el 18 de julio de 2019, se recibid6 en esta DGIRA, el Oficio No.
PFPA/4/8C.17.5/196/2019 de fecha 17 del mismo mes y afo, a través del cual la
Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de México informd de la situacion
del Procedimiento Administrativo instaurado para el proyecto.

XV. Que el 31de julio de 2019, mediante el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/05924, esta
DGIRA, acordd suspender? el plazo de resolucién para el tramite SEMARNAT-04-
003-A “Recepcidn, evaluacién y resolucién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental en su modalidad Regional” para el proyecto, hasta que la Delegacién
Federal de la PROFEPA en el Estado de México determinara o correspondiente
para el mismo. Tal oficio fue recibido por el promovente el 01 de agosto de 2019.

XVI. Que el 07 de octubre de 2019, con oficio SGPA/DGIRA/DG/07768, esta DGIRA solicitd

a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de México, informara la
situacion que guardaba el Procedimiento Administrativo del proyecto.

XVIl. Que el 07 de noviembre de 2019, mediante escrito sin numero de igual fecha, el
promovente solicitd continuar el PEIA del proyecto, adjuntando copia de la
Resolucién Administrativa No. PFPA/17.1/2C.27.5/005935/2019 emitida por la
Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de México.

XVIII. Que el 15 de noviembre de 2019, mediante escrito sin ndmero del dia 14 del mismo
mes y ano, el promovente solicitd continuar el PEIA del proyecto, adjuntando
documentacion diversa para sustentar tal peticion.

XIX. Que el 06 de diciembre de 2019, se recibi®é en esta DGIRA el Oficio No
PFPA/17.1/8C.17.5/006318 del 21 de noviembre del mismo ano, a través del cual la
Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de México remitid copia certificada
de la Resolucién Administrativa No. PFPA/17.1/2C.27.5/005935/2019, EXP. ADMVO.
NUM. PFPA/17.1/2C.27.5/0021-19, de fecha 04 de noviembre de 2019, en relacién con
el proyecto.

XX. / Que a la fecha de emisién de este oficio no fue recibida manifestacién alguna
respecto del proyecto por parte del H. Ayuntamiento de Valle de Bravo.

LP/?evista en el el articulo 366 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria a la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, que a su vez suple a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente conforme a lo establecido en los
sarticulos 1y 2 de la citada Ley.
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Queesta DGIRA escompetente para analizar, evaluar y resolver la MIA-R del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4, 5 fracciones I, X y XXI, 28 primer
parrafo, fraccién Xl, 30, 35 parrafos primero, segundo y ultimo, de la LGEEPA; 14,26y
32-bis fracciones |, Il y Xl, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 2 y
16fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA); 2,3 fracciones
VI, X, X, XHLL XV, XVIEy XV, 4 fracciones |y 111, 5, inciso S), 9, 10 fraccién |, 11 fraccion |,
13,14, 21,22,24, 25, 26, 37, 38, 42, 44, 45y 46 del REIA; 2, fraccidn XX, 19 fracciones XXII|,
XXV y XXIXy 28 fracciones |, Il y XX del Reglamento Interior de la SEMARNAT?.

Que por la descripcion, caracteristicas y ubicacion de las obras y actividades que
integran el proyecto, éste es de competencia federal en materia de evaluaciéon de
impacto ambiental por tratarse dela construccion de una obracivildentrode un Area
Natural Protegida de caracter federal, tal y como lo disponen los articulos 28 fraccion
Xl de la LGEEPAY 5inciso S), de su REIA. ;

Que el PEIA es el mecanismo previsto en el articulo 28, primer parrafo de la LCEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion
de obras y actividades gue puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, el promovente presento
una MIA-R, para solicitar la autorizacion del proyecto; no obstante, aun y cuando
debid someterse al PEIA a través de una MIA-Particular, por ubicarse en la hipdtesis
de lo dispuesto en el articulo 11, Ultimo parrafo del REIA, el contenido de la MIA-R
excede los alcances requeridos para un proyecto de la naturaleza del que se evalla e
incluye los impactos ambientales que ocasionara su desarrollo, por lo que la
modalidad presentada se considera procedente.

Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA,
=l cual dispone que las solicitudes de consulta publica se deberdn presentar por
escrito dentro del plazo de 10 (diez) dias contados a partir de la publicacidon del listado
de las solicitudes de autorizaciéon de los proyectos sometidos al Procedimiento de

67 3 Publicado en € Diario Oficial de la Federacién € 26 de noviembre de 2012.

/

/
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Evaluacion de Impacto Ambiental, y considerando que la publicacién del ingreso del
proyecto al PEIA se llevd a cabo a través de la Gaceta Ecoldgica Afo XVII en su
Publicacion N°. DGIRA/007/19 Afio XVII del 14 de febrero de 2019, el plazo de 10 (diez)
dias para que cualquier persona de la comunidad de que se trate, solicitara se llevara
a cabo la Consulta Publica fenecié el fenecié el 28 de febrero de 2019 y durante el
periodo del 15 al 28 de febrero de 2019, no fueron recibidas solicitudes de consulta
publica.

5. Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-R inicié el procedimiento de evaluacion, para
lo cual revisd que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su

“Reglamentoy lasnormasoficiales mexicanasaplicables; por:lo-que-unavezintegrado... ...

el expediente respectivo, esta DGIRA se deberad sujetar a lo que establecen los
ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas
y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se deberan
evaluar los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que
se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente
los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por lo
que, esta DGIRA procede a dar inicio a la evaluacion de la MIA-R e informacidn
adicional del proyecto, tal como lo dispone el articulo de mérito y en términos de lo
que establece el REIA para tales efectos.

Procedimiento Administrativo con la PROFEPA.

6. Que unaveziniciada la evaluacién de la MIA-R ingresada para el proyecto, esta DGIRA
identificd un probable inicio de obras y actividades en el predio del proyecto, donde
el promovente, de acuerdo con lo manifestado, pretendia llevar a cabo la
construccion de una plaza comercial en la localidad de Avandaro, en el Municipio de
Valle de Bravo, en el Estado de México. En relacién con lo anterior, se tienen para el
proyecto los siguientes hechos:

a) El 12 de abril de 2019, con el oficio SCPA/DGIRA/DG/03003 (Resultando IX del
presente oficio), y con fundamento en lo que disponen los articulos 55 del REIA

/‘ y 68 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, esta Unidad Administrativa
solicité a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de México, informara

si tenfa conocimiento de algun procedimiento judicial o administrativo que se
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estuviera desahogando o hallara pendiente de resolucion, o en caso contrario,
realizara una visita de inspeccion al predio del proyecto, con el fin de verificar la
situacion del mismo y/o del promovente.

E109 de julio de 2019, mediante Oficio No. PFPA/17.1/8C.17.5/003507 del 04 de julio
de 2019 (Resultando Xlii del presente oficio), la Delegacion Federal de la
PROFEPA en el Estado de México, informd a esta Unidad Administrativa en
relacion con el proyecto, lo siguiente:

e - Queell9 de juniode 2019, la Delegacién Federal de la PROFEPAen el Estado
de Meéxico, instrumentd el acta de inspeccion en materia de impacto
ambiental numero MEOO72RN2019, en relacidén al acta de inspeccion
numero 17-1N4-021A-19, en la que registro lo siguiente:

“..personal actuante asentd que en dicho predio se realizaron trabajos de nivelacion de
terreno con magquinaria pesada, llevandose a cabo la.construccién de un muro de
contencién de 20 x 20 metros (largo x.ancho) asi:como una altura de 2.5 metros,
ocupando como materiales varilla'y cemento, asi mismo se observan 12 castillos de
varilla afectando una superficie aproximada de 400 m? no se observaron tocones de
drboles derribados, de ningunda especie y/o género, se observd pastos y vegetacion
herbdceaq, ho :se encontré ejemplares de flora y fauna previstos -en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. ,

Se requirié.al visitado ‘para. que presentard.autorizacion en :Materia -de Impacto
Ambiental para actividades dentro del Area Natural Protegida de Competencia
Federal, con categoria de Proteccion de Recursos Naturales, zona protectora Forestal
los terrenos ‘constitutivos de las cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec,
Tilostocy Temascaltepec, sin embargo, no presentd dicha documental, derivado de ello
se impusd - como Medida de Seguridad la:Clausura Total Temporal de las obras y
actividades que se desarrollan en Av. ‘Del Carmen.L-3, Avdndaro, predio que se
circunscribe con coordenadas geogrdficas LN 19°9'53.73” LW 100°7°32.29", Municipio de
Valle de Bravo, Estado de México, mediante la colocacion de un cintillo pldstico color
amarilloy sellos de ¢lausura en el acceso princCipal del sitio.”

El 18 de julio de 2019, la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de
México, con el Oficio No. PFPA/4/8C.17.5/196/2019 del dia 17 del mismo mes y afio
(F?esultando XIV), inform& a esta DCIRA que el proyecto contaba con un estatus

/de substanciacion para emitir Acuerdo de Emplazamiento, como resultado de

que en la visita de inspeccion se |mpuso una medida de seguridad consistente
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en la Clausura Total Temporal de las obras, por no contar con la autorizacién en
materia de Impacto Ambiental por la construccién de obras dentro de un ANP.

El 31 de julio de 2019, con oficio SGPA/DGIRA/DG/05924 (Resultando XV del
presente oficio), esta DGIRA con base en los indicios de un probable inicio de
obras y actividades del proyecto identificados en la MIA-R ingresada a
evaluacidon, y considerando lo establecido en el articulo 366 del Cédigo de
Procedimiento Civiles, de aplicacion supletoria a la LFPA, acordd suspender el
plazo de resolucion para la MIA-R del proyecto, hasta en tanto la Delegacion
Federal de la PROFEPA en el Estado de México, determinara lo correspondiente

para dicho proyecto.

El 07 de octubre de 2019, con oficio SGPA/DGIRA/DG/07768 (Resultando XVI del
presente oficio), esta DGIRA reiterd a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el
Estado de México, la peticién asentada en el oficio SGPA/DGIRA/DG/03003 del 12
de abrildel mismo afo, a fin de conocer la situacién juridica prevaleciente en ese
momento con respecto del procedimiento instaurado para el proyecto o el
promovente, remitiendo a esta Direccion GCeneral, copia de la Resolucion
Administrativa emitida, para que esta Unidad Administrativa contara con todos
los elementos para continuar con el PEIA del proyecto.

El 06 de diciembre de 2019, con el Oficio No PFPA/17.1/8C.17.5/006318 del 21 de
noviembre del mismo ano (Resultando XIX del presente oficio resolutivo), la
Delegacion Federal de la PROFEPA del Estado de México remitid a esta DGIRA
copia certificada de la Resolucion Administrativa No.
PFPA/17.1/2C27.5/005935/2019, EXP. ADMVO. NUM. PFPA/17.1/2C27.5/0021-19, de
fecha 04 de noviembre de 2019 en relacidon con el proyecto, en la que resolvid lo
siguiente: '

Il('")
RESUELVE:

PRIMERO.- Por no cumplir con lo establecido en lo establecido (sic) en la fraccién XI del
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en relacion
con el contenido de los articulos 3° 5° parrafo primero inciso S), 6°y 47 pdrrafo primero de su
Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, ... se le impone a la persona
moral denominada GRUPO PELUSA, S.A. de C.V.’ y/o ‘LA CONSTRUCTORA PALUAQR, S.S.’
a través de su Representante Legal, una multa por el monto total equivalente de
$20,700.05 (VEINTE MIL SETECIENTOS PESOS 05/100 M.N.), ...
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SEGUNDO.- Se impone a la persona moral denominada GRUPO PELUSA SA de CV. y/o LA
CONSTRUCTORA PALUAQR, S.5." a traves de su Representante Legal, la reparacion del dario
al ambiente en terminos del consm’erondo VyV.

Sin embargo, dicha medida sélo se gctualizard siempre v cucmdc el infractor no dé
cumplimiento o lo siquiente:

En.conclusidn, procederd .a la compensaciéon del dario producido como medida sustitutiva
de la obligacion de la-repardcion, esta.autoridad autoriza dicha compensacion de manera
condicionada al cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 14 fraccién 1l de la Ley Federal
de Responsabilidad Ambiental; para lo cual.deberd presentar en el término de 3 meses a
esta autoridad copia certificada de ‘las constancias de haber presentado la solicitud de
evaluacién y autorizacion ante la Secretaria de Medio Ambiente y -Recursos Naturales que
se prevé en dicho precepto.

En Jos términos anteriores, la orden de reparacién del:dafio ocasionado al ambiente
gueda suspendida hasta en tanto la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
resuelva sobre la solicitud de autonzac:on o bien, transcurra el plazo concedido al
interesado.

TERCERO.- se hace delconoCimiento de la persona moral denominada GRUPO PELUSA, S.A.
de C.V."y/o 'LACONSTRUCTORA PALUAQR; 5.S./a través de su Representante Legal, que para
efectos de pagar voluntariamente el :monto.de.:la.multa impuesta, - deberd seguir.las
indicaciones en la siguiente direccion electronica:
http//tramites.semarnat.gob.mx/index.php/pago-de-un-tramite y  seguir los  pasos
indicados en el instructivo de proceso de pago anexo.

Asimismo, se le-hace saber que, una vez realizado el pago, deberd hacerlo de conocimiento
de esta Delegacion mediante escritolibre anexando el original del recibo del pago bancario.

()"

(Enfasis contenidos en la Resolucién Admi nistrativa)

Asimismo, anexos al Oficio No PFPA/N17.1/8C.17.5/006318 del 21 de noviembre de
2019, la Delegacion Federal de la PROFEPA en eI Estado de México, incluyo lo
;lgmente

e CEDULA DE NOTIFICACION DE LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA,
Expediente, donde el 06 de noviembre del mismo ano, el promovente fue
b~ notificado del oficio PFPA/17.1/2C.27.5/0021-19 formalmente, para todos los
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efectos legales a que haya lugar, respecto de la Resoluciéon Administrativa
PFPA/17.1/2C.27.5/005935/2019.
e Escrito sin nimero de fecha 07 de noviembre de 2019, a través del cual, la C.
, signando como Representante del GRUPO
PELUSA, S.A. de CV. y/o LA CONSTRUCTORA PALUAQR, SS., anexd el
comprobante de pago por un monto de $20,700.05 (veinte mil setecientos
pesos %fee M.n.), concepto de la multa impuesta en la Resolucion
Administrativa PFPA/17.1/2C.27.5/0021-19.

e ACUERDO: PFPA/N7.1/2C.27.5/006124/2019, del 15 de noviembre de 2019,
relativo al EXP. ADMVO. NUM: PFPA/17.1/2C.27.5/0021-19, en el cual, y
“.derivado del andlisis de la documentacién ofertada por o

en sucaracterde Representante Legal de las morales
denominadas ‘GRUPO PELUSA, SA de CV. y/o LA CONSTRUCTORA
PALUAQR, S.S.’, esta Autoridad Federal determina que se tiene por realizado
el pago de la multa impuesta mediante Resolucion Administrativa
PFEPA/17.1/2C.27.5/005935/2019, de fecha cuatro de noviembre de dos mil
diecinueve, por la cantidad de $20,700.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS PESOS
00/100 M.N.)

()

Asi, en acato a lo dispuesto en el Titulo Sexto de la LGEEPA, la Delegacién de la
PROFEPA en el Estado de México, en el ambito de su competencia, ordend las
medidas correctivas o de urgente aplicacién que procedieron con respecto del inicio
de las obras y actividades tendientes al desarrollo del proyecto; para lo cual, ejercid el
imponer como medida de seguridad la clausura total temporal del mismo, misma
que guedd levantada una vez solventada por parte del promovente, la sancion
econdmica correspondiente.

Conbase en la anterior exposicién de hechos, conforme |lo establecido en los articulos
28 y 30 de la LGEEPA y 5 del REIA, que seflalan aquellas obras y actividades de
competencia federal que deben ser sometidas de manera a previa a su realizacién, a
la 9va|uacio’n y resolucién en materia de Impacto Ambiental que emite la Secretaria,
Yy €n apego a lo previsto por el articulo 57 del Reglamento invocado, esta DGIRA sujeta

EIA, las obras o actividades del proyecto, que aun no fueron iniciadas por el

/ promovente.
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Descripcidn de las obras y actividades y, en su caso, de los programas o planes
parc:afes de desarrolio

7. Que la fraccidn Il del articulo 13 del REIA, impone la obligacidn al promovente de
incluir en la MIA que someta a evaluacidn, una descripcion del proyecto, por lo que,
una vez analizada la informacion presentada en la MIA-R e Informacion Adicional, y
de acuerdo con |lo manifestado por el promovente, el proyecto consiste en la
construccion de una plaza comercial en un predio con una superficie de 1,619.27 m?,
conformada por dos niveles (planta baja y primer nivel), 18 locales comerciales, una
planta de semisdtano destinada para estacionamiento de vehiculos, cubo de
escaleras, elevadory una escalera eléctrica del primer al segundo nivel, area de acceso
y-zonas destinadas a areas verdes, la cual se ubicara en la localidad de Avandaro, en
Avenida Del Carmen L-3, en el MuniCipio de Valle de Bravo, en el Estado de México,
cuyas especificaCiones de las obras a realizar, se muestran a continuacion:

Zona Area (m?) Tipo de obra Porcentaje (%)
Acceso a estacionamiento 4820 ConstruccCion 2.98
Area de acceso 108.30 Construccion 6.69
Pasillo 238.50 Construccion 14.73
Terraza 96.85 Construccion 5.98
Locales.comerciales 796.80 Construccion 4921
Areas verdes 330.52 Conservacion 20.41
Total 1,619.27 - 100.00

El proyecto consideralainstalacion de un biodigestor conforme a los lineamientos de
la NOM-006-CONAGUA-1997, el agua tratada obtenida del biodigestor sera recopilada
y reutilizada dentro de las areas verdes del proyecto, siendo gue su limpieza y
recoleccién de residuos (lodos), sera implementada por la empresa “Sanivalle”.

Las especificaciones del biodigestor, son las siguientes:

Especificaciones Valor

Capacidad : 7,000 lts

Altura maxima con tapa . 265m

Diametro maximo 24m

/ NUmero de usuarios (Zona  rural, aportacién diaria 130 60
litros/usuario)

/ NUmero de usuarios (Zona -urbana, aportacién diaria 260 23

p litros/usuario) ‘

fl NUmero de usuarios (oficina, aportaaon diaria-30 Iltros/usuarlo) 233

“Preparacion, Construccion, Operacion, Mantenimiento yy Abandono de Plaza Comercial Valle - Avandaro, e
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En lo referente a servicios requeridos para el desarrollo del proyecto, el promovente
manifestd que existe una red de distribucion de agua, luz y teléfono e internet por la
zona urbana en la que se encuentra, por lo que sdlo se instalaran los equipos para
conectarse a tales servicios publicos.

En lo particular, para permitir la filtracion del agua al subsuelo, el promovente prevé
que las vialidades de los andadores, sean de grava suelta.

Asimismo, el proyecto no incluye la remocién de vegetacion forestal, dado que se
encuentra inmerso en la zona urbana de Avandaro, y a que el promovente realizd de
manera previa la nivelacion del predio (asi como el inicio de la construccién de un

“muro-de‘contencidn), tal'y.comoquedd referidoenelinciso-b)del-Considerando6del-....-.

presente oficio; motivo por lo cual, para el desarrollo del proyecto, no se requiere del
cambio de uso de suelo de areas forestales.

Las coordenadas del predio del proyecto son las siguientes:

L. Coordenadas UTM
Vértice
X Y
1 381709.86 2119488.37
2 381653.32 2119442.19
3 381638.57 2119458.39
4 381695.80 2119505.59

Los detalles del proyecto durante sus diferentes etapas de desarrollo se especifican
en el capitulo Il de la MIA-R (paginas 09 a la 47) y en la Informacién Adicional
(paginas 01 a 03).

De lo anterior, esta DGIRA considera que la informacién contenida en la MIA-R e
Informacidén Adicional presentada, cumple con lo establecido por el articulo 30 de |la
LGEEPA, asicomo con lo dispuesto en el articulo 13, fraccion |l de su REIA

Vin&lacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables

8/ Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la

LGEEPA, asi como lo establecido en |la fraccidon Il del articulo 13 del REIA en analisis, se
establece la obligaciéon del promovente de incluir el desarrollo de la vinculacion de las
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obras y actividades del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en
materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose
por esta vinculacion |la relacion juridica obligatoria entre las obras vy actividades que lo
integran vy los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y considerando que el
proyecto se pretende ubicar en el Municipio de Valle de Bravo, Estado de Méxicoy de
acuerdo con las coordenadas proporcionadas del predio del proyecto y registradas
en el Sistema de Informacidén Geografica para la Evaluacidn del Impacto Ambiental
(SIGEIA) con el que cuenta esta Unidad Administrativa, se identificé lo siguiente,
respecto de los instrumentos normativos aplicables:

A)  La poligonal del predio del proyecto se encuentra en el Area Natural Protegida
(ANP) denominada “Zona Protegida Forestal los terrenos constitutivos de las
Cuencas de los rios Valle de Bravo, Nalacatepec, Tilostoc y Temascaltepec,
dentro del Estado de México™”, misma que fue decretada en el Diario Oficial de
la Federacion el 15 de noviembre de 1941y ratificada en el mismo instrumento
informativo el 23 de junio de 2005, por lo que las obras y actividades del proyecto
son de competencia federal por la construccion de obras civiles dentro de un
ANP federal de acuerdo con |o establecido en |os articulos 28, fraccion XlI de Ia
LGEEPAY 5, inciso S) del REIA.

Aunado con lo anterior, el 30 de noviembre de 2018 fue publicado en el Diario
Oficial de la Federacidon, el resumen del Programa de Manejo de dicha ANP,
ubicandose el predio del proyecto en la Subzona de Asentamientos Humanos,
integrada por 25 poligonos, siendo gue para el poligono de “Valle de Bravo’, el
Programa de Manejo permite o prohibe las siguientes actividades:

Actividades
Permitidas No permitidas

1. Agricultura orgénica y ganaderia de traspatio. | 1. “Ampliar.: la.. frontera - agropecuaria
2. Agroforesteria. mediante ‘la.remocidén permanente de
3. Colecta cientifica de ejemplares de 'la vida vegetacion natural.

silvestre.™: 2. ‘Arrojar, verter, descargar o depositar
4. Colecta. .cientifica - de recursos : biolégicos desechos organicos, residuos sdlidos o

forestales. g liquidos, “u todo  tipo de sustancias
5. Construccion de infraestructura. contaminantes . 'como . insecticidas,
6. Educacion ambiental. fungicidasy pesticidas, entre otros, en el
7. Establecimiento  de UMA confines = de suelo, -subsuelo o cualquier clase de

restauracion, proteccidon, mantenimiento, cauce, vaso, acuifero y manantial, o

recuperacioén, reproduccién, repoblacién, desarrollar:cualquier - tipo de acthldad

reintroduccion, investigacion, rescate, que pueda contaminar.

resguardo, rehabilitacion, recreacion,

S ety
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Actividades
Permitidas No permitidas

educacién ambiental y aprovechamiento | 3. Construir confinamientos de residuos,

extractivo mediante colecta y captura. asi como de materiales o sustancias
8. Filmaciones, actividades de fotografia o peligrosas.

captura de imagenes o sonidos por cualquier | 4. Construir sitios para disposicion final de

medio. residuos solidos urbanos y de manejo
9. Investigacion cientifica y monitoreo del especial.

ambiente. 5. Rellenar, mterrumplr, desecar o
10. Mantenimiento de brechas y caminos modificar los cauces naturales de los

existentes. rios, arroyos, corrientes y manantiales,
1. Mantenimiento  de la infraestructura entre otros flujos hidraulicos.

existente.
12. Turismo.

(Enfasis del promovente}’

Al respecto, el proyecto consiste en la construccion de una plaza comercial, a lo
cual si bien el promovente indicé que el mismo estaria clasificado como
“construccién de infraestructura”, y por lo tanto, dentro de las actividades
permitidas del Programa de Manejo del ANP, esta DGIRA observa que las obras
y actividades a desarrollar, tendientes a la construccion de una plaza comercial
en la localidad de Avandaro, al interior del Municipio de Valle de Bravo,
corresponde a obras con fines turisticos, que brindaran a los visitantes, de
opciones para la compra de mercancias para su estancia, asi como de venta de
productos de la zona, resultando dentro de las actividades permitidas por el
citado Programa de Manejo.

En lo particular, las Reglas Administrativas directamente aplicables al proyecto,
son las siguientes:

Regla 1. Las presentes Reglas Administrativas son de observancia general para todas
aquellas personas fisicas y morales que realicen obras o actividades en el Area de Proteccion
de Recursos Naturales cuencas de los rios Valle de Bravo, Nalacatepec, Tilostoc y
Temascaltepe, México, ubicada en los municipios de Amanalco, Donato Guerra, Ixtapan del
Oro, Otzoloapan, San Simoén de Guerrero, Santo Tomds, Temascaltepec, Valle de Bravo, Villa
de Allende, Villa Victoria y Zinacatepec, en el Estado de México.

Regla 12. Se requerird de la autorizacion emitida por la SEMARNAT, a través de sus distintas
Unidades Administrativas, para la realizacion de las siguientes actividades, de conformidad
con las disposiciones legales aplicables:

/ VIil. Obras y actividades que requieren de presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental,

/ “Preparacion, Construccion, Operacion, Mantenimiento y Abandono de Plaza Comercial Valle - Avandaro,
/ ubicado en Avenida Del Carmen L-3, Avandaro, Valle de Bravo, Estado de México”
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Regla 14 Para la qutorizacion de las cctividades a que hace referencia este capitulo la
autoridad competente deberd contar con la opinion previa de /a Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas y en todo caso, deberdn observar los plazos de respuesta
previstos en la normatividad aplicable. ‘

Regla 82. La construccidn, la operacidon y el funcionamiento de lasobras de infraestructura
que expresamente.se permitan en las subzonas delimitadas en el presente -Programa.de
Manejo deberdn limitarse permanentemente.q los fines, usos.y destinos para ‘los ‘cuales
fueron desarrollados, debiendo cumplir.con las presentes Reglas Administrativas y.demds
disposiciones legales establecidas al-efecto.

(.)

De lo anterior, el promovente ingreso la MIA-R del proyecto al PEIA que realiza
esta DCIRA para obtener |la autorizacion en materia de Impacto Ambiental para
la construccidon de una obra civil dentro de un ANP de competencia federal, la
cual esta considerada dentro de las actividades permitidas de su Programa de
Manejo.

Al respecto, la CONANP a través de la Direccion Regional Centro y Eje
Neovolcdnico en su opinién técnica emitida y referida en el Resultando VII,
sefald que “..el proyecto es congruente con el Decreto de creacion del ANP
derivado de que con la correcta ejecucion de las medidas de mitigacion
establecidas por el promovente, se espera reducir los impactos derivados del
proyecto..”; en tanto que del Programa de Manejo del ANP sefialé que el
proyecto cumple y debera sujetarse a las disposiciones legales aplicables para
su-desarrallo, concluyendo ..que el proyecto es VIABLE CONDICIONADO a lo

‘siguiente:

a). ; ,
b) .Previo a fa construccion del proyecto, el promovente deberd.informar.a los trabajadores
que el predio se encuentra en .un Area Natural Protegida: de cardcter .federal con la
categoria de Area de . Proteccion de Recursos Naturales, y asi-tomar las medidas
previsorias necesarias a fin de causar los menores impactos posibles.

c)...

e) ‘Deberd informar a la Direccion del ANP el inicio y final de la obra.

f) Se construyan pasos de fauna en el muro que cercard al predio, los cuales no estdan
considerados en el proyecto.

g)..
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h) Debera dar cumplimiento a lo establecido en las actividades permitidas y no permitidas
del Programa de Manejo del ANP, asi como a lo establecido en las Reglas
Administrativas, especificamente los Capitulos IX del Desarrollo y la Construccion de
Infraestructura y XI de las Prohibiciones, en lo que aplique al tipo de proyecto.

i) Para lainstalacion del biodigestor debera apegarse a las recomendaciones indicadas en
la NOM-006-CONAGUA-1997, contemplando el pozo de absorcién o pozo de infiltracion.

j) Debera dar cumplimiento a lo establecido en la Regla 83 del Programa de Manejo del
ANP.

k) Por ningin motivo las aguas residuales podrdn ser vertidas a cuerpos de agua, ni
incorporadas al subsuelo, sin previo tratamiento y autorizacion por parte de las
autoridades correspondientes, cumpliendo con los Iimites permisibles por Ila
normatividad aplicable.

Con base en lo anterior, esta DGIRA observa que las obras y actividades del
proyecto se ajustan a aquéllas de tipo turistico permitidas por el Programa de
Manejo; aunado a que para su operacion, prevé instalar un biodigestor el cual
dard cumplimiento a la normatividad aplicable, con la finalidad de que las aguas
sanitarias sean tratadas y reutilizadas para el riego de las areas verdes.

Aunado a lo anterior, tal y como lo sefialé la CONANP, dicho proyecto cumple
conlosobjetivosy Reglas Administrativas establecidos en el Decreto de creacidn
y Programa de Manejo del ANP “Zona Protegida Forestal los terrenos
constitutivos de las Cuencas de los rios Valle de Bravo, Nalacatepec, Tilostoc
y Temascaltepec, dentro del Estado de México”; por lo que esta Unidad
Administrativa concluye que el proyecto, es congruente con lo dispuesto en el
Decretoy el Programa de Manejo del ANP citado.

Modelo de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México
(MOETEM)# donde el proyecto se ubica en la Unidad Ecoldgica (UE) Fo-5-298
con politica de conservacién, uso predominante forestal, y fragilidad maxima, a
lo cual el promovente manifestd que a pesar de que la UE cuenta con un uso
predominante forestal, existe una franca transicién de uso del suelo a urbano, sin
restriccion para llevar a cabo las obras y actividades del proyecto; asimismo, con
base en el analisis que llevd a cabo de los criterios ecoldgicos aplicables, se
destacan los siguientes:

/

/f’; 4 Publicado en laGacetadel Gobierno del Estado de México el 19 de diciembre de 2006, y modificado el 27 de mayode 2009.

;

/l/;
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Criterio Descripcion Vinculacion del provecto

147 La reforestacion deberd | Se gjecutard un programa de reforestacién con
realizarse exclusivamente con i la intencion de mitigar v compensar por: los
especies ‘nativas, tratando de | posibles impactos ambientales, éste se llevard a
conservar la:diversidad con la | cabo con especies endemicas de laregion’y con
gue se.contaba originalmente. .| especies provenientes de los viveros forestales

delaregion, lo cual asegurard especies libres de
enfermedades o plagas benéficas (sic) para la
zona.

148 La " ‘reforestacion’ se. podra | Las dreas verdes se estableceérdn con especies
realizar por medio de semillas o | provenientes de viveros de la region, libres de
pléantulas. obtenidas . de . un:|.-enfermedades o plagas.
vivero.

203 Se. prohibela. disposicion de | Los materiales de desechos.se depositardn en
residuos solidos y liquidos fuera |‘los “lugares  que. dictamine el .municipio.
de los sitios destinados para ‘tal | Asimismo; se contard.con un plan de manejo de
efecto. residuos, que estard aplicado en todas las

etapas del proyecto.

De la vinculaciéon hecha por el promovente a los criterios ecoldgicos 147, 148 y
203 del MOETEM, esta DGIRA observa que las acciones que implementarg, las
cuales fueron descritas con mayor detalle en el Capitulo VI de la MIA-R,
consideran el mantenimiento de los recursos naturales (vegetacion y agua), con
mayor relevancia en el sitio en el cual pretende llevar a cabo el proyecto,
cumpliendo con ello atender los objetivos establecidos en tales criterios

ecoldgicos.

Al respecto, la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de México (Resultando
X del presente resolutivo), en lo concerniente a lo establecido en los criterios
ecolégicos del MOETEM aplicables al proyecto, al asentarse en la poligonal de la
UE Fo-5-298, senald lo siguiente: :

ll( )
“En aguellas regiones en las cuales los ecosistemds se encuentren significativamente alterados

por-el cambio de“uso de ‘suelo ‘derivado ‘de" actividades humanags o factores naturales, se

permitird, con restricciones, la instalacion de infraestructura agricola, pecuaria, hidroagroldgica,

abastecimiento urbano o turistica que ‘garantice el beneficio ‘ambiental v social de la regidén
previo cumplimento del procedimiento de evaluacion ambiental’.

()

Andlisis Vinculatorio

El programa de ordenamiento ecoldgico estatal ha dejado de ser vinculante con los programas
de ordenamiento ecoldgicos regionales que le aplican al sitio, donde los criterios de regulacion

“Preparacion, Construccion, Operacion, Mantenimiento y Abandono de Plaza Comercial Valle - Avandaro, .
ubicado en Avenida Del Carmen L-3, Avandaro, Valle de Bravo, Estado de México” e S,
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ecoldgica son enfocados al crecimiento regulado y ordenado de los asentamientos humanos,
mismos que deberdn estar armonizados con el paisaje natural, salvaguardando en la medida de
lo posible las interrelaciones de la diversidad bioldgica nativa, y de conformidad a lo establecido
en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente.”

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/

Jf.;

En relacidn a lo asentado por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de
México, y derivado de que el promovente llevard a cabo el proyecto en un predio
ubicado en una zona urbanizada, al interior de la UE Fo-5-298 del MOETEM,
sujetandolo a lo establecido por los criterios ecoldgicos 147,148 y 203 aplicables
de dicho Modelo de Ordenamiento Ecoldgico, y aunado a que para su
realizacion, no prevé el aprovechamiento de recursos naturales, esta Unidad
Administrativa, no identificé incumplimiento alguno a los objetivos del
"MOETEM, coincidiendo con la Secretaria de~“Medio-Ambiente del~Estado-de
México de que por el desarrollo del proyecto se tendra un beneficio econdmico-
social, en armonia con el paisaje de la zona.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenca de Valle de
Bravo-Amanalco (POERSVA)®, donde el proyecto se ubica en la UGA (Unidad de
Gestion Ambiental) Ah-1-88, con politica de aprovechamiento, uso
predominante del suelo de Asentamientos humanos y uso compatible de
infraestructura y turismo; para lo cual, el promovente manifiesta que la zona
donde se construira el centro comercial “no sustenta vegetacion natural”, al
sefnalar que el drea se encuentra totalmente “urbanizada”, es decir, desprovista
de vegetacion.

De los criterios de regulacion ecoldgica establecidos por el POERSVA, los
correspondientes a la UGA Ah-1-88, directamente aplicables al proyecto, se
indican a continuacion:

Uso
ndimero
Equipamiento e infraestructura

Criterios de ordenamiento ecolégico Vinculacién del proyecto

El 1S

En el manejo de envases y empaques se
deberda cumplir lo dispuesto en el
reglamento de la LGEEPA en materia de
residuos peligrosos.

Se propone un programa de manejode
residuos donde se establecerdn los fines
y empleos que se le dard a cada
material.

EIN7

Se promovera la instalaciéon de letrinas
secas.

No aplica, para un mejor manejo de los
desechos en la etapa de preparacion y

5 P{Jblicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de México el 30 de octubre de 2006.
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Lo 5’;3 ;..34'
Uso Lo s . ~ . . i
, Criterios de ordenarniento ecoidgico Vinculacion del proyecio:
namero ; ~
construccion del proyecto se
establecerdn sanitarios moviles y en la
etapa de operacion se contard .con una
planta de tratamiento a la cual se:le
: darg tratamiento optimo.

EI50° La construccion de obras e
infraestructura. para el drenaje pluvial | £l sistema cuenta con una capacidad
debera - considerar un periodo de |-mayor de captacion considerando un
retorno de’50 anos. : periodo extraordinario delluvias.

Ei52 Selpromoverd:.la i instalacion ide:l Elconjunto cuenta.con €ldisefio para el
infraestructura parala captacion .de | aprovechamiento: de  las - .aguas
agua de lluvia proveniente de pisos, | pluviales, mismas que serdn
terrazas, techos y pavimentos. canalizadas g las :dreas : verdes - del

conjunto.

Respecto de la observancia del proyecto en cuanto a los criterios de regulacion
ecoldgica El 15,17, 50 y 52 del POERSVA aplicables al proyecto, el promovente
establecido gue implementard las acciones e infraestructura necesarias para
mantener sin contaminantes a recursos de suelo y agua, por un incorrecto
manejo de los residuos sdlidos vy liquidos que pudieran generarse durante las
etapas para conformar dicho proyecto; por o que esta DGIRA concluye que en
su realizacion, se atenderan los objetivos perseguidos por los criterios de
regulacion ecoldgica citados.

Aunado aloanterior, la Secretaria de-Medio Ambiente del Gobierno del Estado
de México (Resultando X del presente oficio resolutivo), destacé los criterios de
regulacion ecoldgica que deberan ser observados por el proyecto, los cuales son
coincidentes a los analizados por esta DGIRA.

Motivo de lo anterior, esta DGIRA concluye que el proyecto cumple con los
lineamientos, usos de suelo y criterios de regulacion ecolégica del POERSVA.

D) Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Region Mariposa Monarca, en el
/ territorio del Estado de México® ubicandose el proyecto en la UGA U 73-16, con
politica de Proteccién y con un uso predominante de Provision de Bienes y
servicios ambientales, sin la existencia de sobreposiciones con las aptitudes de
otros sectores, siendo considerada la zonacomo urbanizable; asimismo, al predio

/ ke Publlcado en la Gaceta del Gobierno del Estado de México el 26 de diciernbre de 2007.
“Preparacion, Construccion, Operacion, Mantenimiento yAbcndono de Plaza Comercial Valle - Avandaro, e,
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del proyecto le son directamente aplicables los lineamientos ecoldgicos,
objetivos especificos y criterios de regulacion ecoldgica que a continuacion se

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ Yoe

asientan:

madereros, fuertes
y extremos de
declinacion de

organica, erosiéon o
pérdida de la
funcién productiva.

fertilidad y materia |

la fertilidad y el contenido
de materia organica.

Lineamiento Objetivo Criterio de regulacién . . s
. . e P Vinculacion del proyecto

ecolégico especifico ecologica
L6. Incrementar la | 8. Aumentar la | Las actividades de | El predio del proyecto cuenta con
calidad ambiental | fertilidad y | restauracion deberdn de | un wuso definido para zona
de las d&reas que | contenido de | ubicarse prioritariamente | urbana, sin embargo, se plantea
han sufrido | materia organica. | en aquellas dareas que | un programa de reforestacion
procesos requieren el aumento de | dentro del SAR con el que el

proyecto contempla compensar
los posibles impactos negativos,
serdn promovidas para que

“recuperen-una-cubierta: forestal

en el largo plazo.

L7. Mantener los
asentamientos

humanos en sus
zonas urbanas y
urbanizables, asi
como fuera de las
dreas con amenaza
de deslizamientos.

22. Controlar y
mantener - el
crecimiento delos
asentamientos

humanos en las
superficies

previstas en los
planes de

desarrollo urbano
ya sean las zonas
urbanas o
urbanizables.

Los asentamientos
humanos deberan
ubicarse en las zonas

urbanas y urbanizables de
acuerdo con sus Planes de
Desarrollo Urbano.

El proyecto se ajusta a lo
estipulado con este numeral
debido a que se encuentra
totalmente dentro de las zonas
urbanas planteadas dentro del
plan de desarrollo urbano y
fortaleciendo esta tendencia
dentro del plan de manejo del
ANP Federal, al dictaminar la
zona del proyecto como un drea
factible para los asentamientos
humanos.

L8 Mantener la
calidad de las areas
prioritarias para la
provision de bienes
y servicios
ambientales.

25. Mantener la

calidad de |las
Areas Naturales
Protegidas
decretadas.

Las actividades de
proteccion y conservacion
deberan orientarse
principalmente en las
areas naturales
protegidas.

Con el programa de reforestacion,
se permitird que en dichas zonas
seinicie el proceso sucesional que
dard paso al crecimiento de
vegetacion que permita alalarga
mantener la calidad del drea
natural protegida, en convivencia
con las construcciones presentes.

26. Mantener la
calidad de las
adreas prioritarias
para la provision
de bienes y
servicios

ambientales, que
no cuentan con
decreto.

Las actividades de
proteccién y conservacion
deberan orientarse
principalmente en las
areas para la provisiéon de
bienes y servicios
ambientales.

Con el programa de reforestacion,
se permitird que en dichas zonas
se inicie el proceso sucesional que
dard paso al crecimiento de
vegetacion que permita a la larga
mantener la calidad del drea
natural protegida.

Av, Ejfrcito Nacional No, 223, Col. Andhuac, Alcaldia Migusl Hidalge, Cludad de Méxica, C.P. 11320
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Del cumplimiento por parte del promovente con respecto de |os lineamientos
ecolégicos L6, L7y L8, objetivos especificos 18,22, 25 y 26 y criterios de regulacion
ecoldgica plasmados en la tabla anterior, esta DGIRA considera que |las acciones
de reforestacion, asi como la observancia del proyecto con respecto de las
restricciones de los demas instrumentos y legislacion ambiental aplicables al
mismo, mantendran el umbral de afectacion que actualmente se presentaenel
sitio de pretendida implementacién del proyecte, sin conllevar a una
fragmentacién de los procesos ecoldgicos en |a zona.

Al respecto, en su opinidn técnica, la Secretaria de Medio Ambiente del Estado
de México se limitd a sefalar lo que establecen los lineamientos ecolégicos L7 y
L8, 1os objetivos especificos 22y25 y sus criterios de regulacién, sin pronunciarse
a limitante alguna.

Con base en lo anterior, esta DGIRA concluye que el proyecto, se ajusta a lo
dispuesto por el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regién Mariposa
Monarca, en el territorio del Estado de México, al prever llevar a cabo acciones
de reforestacién en el SAR delimitado para el proyecto, medida tendiente a
mitigar las afectaciones que en la zona, que enlo particular, proveera de servicios
ambientales a los mariposas monarca que se resguardan durante la temporada
invernal en la zona; reiterando el promovente, su compromiso de acatar lo
dispuesto en los demas instrumentos amblentales de regulacién aplicables al
predioen el cual serd desarrollado.

E) Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo (PMDU)’, donde el
proyecto se asienta en el sector denominado Centro Urbano CU-200, el cual
permite vivienda unifamiliar y plurifamiliar, comercio y servicios con mayor
diversificacion, tamarfos de |otes minimo de 120.0 m?2 con frente de 7.0 m, con
una superficie minima de area libre de 20%, un maximo de dos mvelesy? S5mde
altura.

Al respecto, el promovente adjuntd en su escrito del 15 de noviembre de 2019
r  (Resultando XVHI del presente oficio), la Licencia de uso de suelo para locales
comerciales No. DDUYOP/LUS/377/2048 del 19 de diciembre de 2018, emitida por
la Direccién de Desarrollo Urbanoy Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Valle
de Bravo, que en apego al plano de estructura urbanay usos de suelo cave E-2-

7;‘Publlcado en el Periddico Oficial del Estado de México el 04 de septiembre de 2006, asicomo fe de erratas publicada el 17 de noviembre de 2005,
pubhcada en el mismo instrumento informativo.
; “Preparacion, Construccién, Operacion, Mantenimiento y Abandono de Plaza Comercial Valle - Avandaro, ot
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A del PMDU, dicha instancia indicd que el predio del proyecto se ubica en la
zonificacién denominada Habitacional Densidad CRU-200, Clave: CRU-200, con
un uso de suelo Comercial, un coeficiente de ocupacién del suelo (COS) del 80%
de la superficie del predio, un coeficiente utilizacion del suelo (CUS) de 1.6 veces
del @rea construida del predio, una superficie minima libre de construcciéon del
20% de la superficie total del predio, altura méxima de construcciones de dos
niveles con 7.5 m a partir del nivel de desplante del terreno.

En lo particular, en la Licencia de uso de suelo para locales comerciales, el H.
Ayuntamiento de Valle de Bravo establecié como “OTRAS DISPOSICIONES
NORMATIVAS”, |larelativa a que “..Ia superficie que se autoriza es de 900 m? para
==construccion-de-locales-comerciales en-primer-nivel.y- 900.m? en segundo nivel
para construccion de locales comerciales...”, con los usos y superficies siguientes:

No. de Superficie
Uso
local (m?)
1 Restaurante 250.00
2 Boutique 89.00
3 Venta de productos y servicios basicos 200.00
4 Venta de productos y servicios especializados 150.00
5 Venta de accesorios de bicicletas 89.00
6 Muebleria 178.00
7 Venta y accesorios para motocicletas 89.00
8 Boutique 89.00
9 Cafeteria 70.00
10 Escuela de manejo 29.00
1L Comida rapida 29.80
12 Muebileria 178.00
13 Comida réapida 29.80
14 Muebleria 178.00
15 Oficinas publicas 120.00
16 Articulos de decoracion 29.80
17 Neveria 14.90
18 Oficinas privadas 120.00
19 Cafeteria 70.00
20 Servicio de comida son (sic) bebidas alcohdlicas solo 250.00
moderaciéon
/ Aunado a lo anterior, conforme a la opinién técnica recibida en esta DGIRA
/ (Resultando X del presente oficio), la Secretaria de Medio Ambiental del Estado
jl de México, como “Andilisis Vinculatorio”, establecio lo siguiente:
_,f/;’ “Preparacion, Construccion, Operacion, Mantenimiento yAbondono de Plaza Comercial Valle - Avandaro, i,
/ ubicado en Avenida Del Carmen L-3, Avandaro, Valle de Bravo, Estado de México” Y ",
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“El programa de ordenamiento. ecoldgico estatal ha dejado de ser vinculante con los
programas de ordenamiento ecologicos regionales gue le aplican al sitio, donde los criterios
de regulacion ecologica son: enfocados al crecimiento regulado y- ordenado. delos
asentamientos humanos, mismos que deberdn estar armonizados con el paisaje natural,
salvaguardando en la medida de lo posible las-interrelaciones de Ia diversidad bioldgica
nativa, vy de conformidad a lo establecido . .en el Plan MuniCipal de Desarrollo Urbano
vigente.”

Asimismo, la Secretaria de Medio Ambiente en comentd, sefialé que el PMDU
“..localiza al predio del proyecto dentro de la zona clasificada como Corredor
Urbano (CRUZ200), donde de acuerdo a las normas de ocupacién, éste se
aplicard sobre los lotes que tengan frente a las vialidades marcadas como
corredores urbanos, favoreciendo el desarrollo de centros comerciales en
concordancia con la tabla de usos permitidos...”

Con base en |lo anterior, esta DGIRA conCluye que en virtud de que el proyecto
incluye la construccion de una plaza comercial que considera 18 locales
comerciales en una superficie de 796.80 m?, en un predio sobre la Avenida del
Carmen, en la localidad de Avandaro, es congruente con el uso de suelo
establecido por el PMDU asi como con la licencia de uso de suelo, siendo
responsabilidad del promovente, acatar |os coeficientes y restricciones urbanas
establecidas por el citado Plan Municipal, en el desarrollo de las obras y
actividades que conformaran la plaza comercial.

F) Conforme a lo manifestado por el promovente en la MIA-R e Informacién
“Adicional del proyectoy al anélisis realizado por esta DGIRA, le son aplicables las
siguientes Normas Oficiales Mexicanas (NOM’s):

Norma Oficial Mexicana Vinculacién con el proyecto

NOM-041-SEMARNAT-2015.  Que: establece los'| ‘Derivado de que el contratista de las obras
niveles maximos permisibles de emisidén de gases | del -proyecto, ‘utiliza vehiculos automotores
contaminantes provenientes del escape de .los | de gasolina y que son responsabilidad de la
vehiculos automotores en circulacion que .usan | empresa. £l contratista dard.cumplimiento
gasolina como combustible. Q. esta’ norma - al - efectuarse . el
/ mantenimiento prevenir y correctivo (fuera
del predio del-proyecto), a.fin de tener una

optima operacion.

j’f NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccién | El contratista. de las. obras de/ proyecto,
f’;’ ambiental. Vehiculos ‘en circulacién que ‘usan | ocupard maquinaria que cumpla con las

! *Preparacion, Construccion, Operacion, Mantenimiento y Abandono de Plaza Comercial Valle - Avcndoro,
{ ubicado en Avenida Del Carmen L-3, Avdndaro, Valle de Bravo, Estado de México”
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Qo2

Norma Oficial Mexicana

Vinculacién con el proyecto

diésel como combustible.- limites maximos
permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo de
medicion.

disposiciones oficiales de esta NOM, para lo
cual se dard el mantenimiento preventivo y
correctivo a las unidades a fin de tener una
optima operacion.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las
caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacién y los listados de los
residuos peligrosos.

Tiene su vinculacion con el proyecto,
derivado de que el contratista de las obras
del proyecto, contara con plan de manejode
residuos peligrosos autorizado para el
manejo apropiado de dichos residuos
eventuales, derivados de las actividades del
proyecto.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Que. establece los
limites maximos permisibles de emisién de ruido
de las fuentes fijas y su método de medicién.

El proyecto cumple con las disposiciones |
oficiales de esta NOM, no se rebasard los :

limites mdximos permisibles del nivel sonoro

en los distintos horarios de operacion

De acuerdo con las obras y actividades del proyecto, esta DGIRA considera que
las normas anteriormente citadas, le aplican y debera sujetarse a ellas en las
etapas de preparacion del sitio y construccion, asi como en su operacion.

Por las razones antes descritas, esta DGIRA no identificd restriccidon alguna que limite
el desarrollo del proyecto; por lo que, considera que el promovente da cabal
cumplimiento a los ordenamientos juridicos aplicables, en apego a lo dispuesto por el
segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, asi como a lo dispuesto en el articulo 13,
fraccion Il de su REIA.

Descripcion del sistema ambiental regional y seifialamiento de tendencias del
desarrollo y deterioro de la regién

9. Que la fraccion IV del articulo 13 del REIA en analisis, dispone la obligacién del
promovente de incluir en la MIA-R una descripciéon del Sistema Ambiental Regional
(SAR), asi como senalar las tendencias del desarrollo y deterioro de la regidn; es decir,
primeramente se debid delimitar el SAR correspondiente al proyecto, para
posteriormente poder llevar a cabo la descripcidn del mismo y detectar cudles son las
tendencias, a través de la valoracién del desarrollo que ha tenido y el deterioro que ha

ufrido el citado SAR.

Al respecto, derivado del anélisis de la informacién contenida en la MIA-R, sus anexos,

:ﬁ/-f asi como la Informacién Adicional, se tiene que el SAR del proyecto fue demarcado
/ “Preparacidn, Construccion, Operacién, Mantenimiento y Abandono de Plaza Comercial Valle - Avandaro,
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considerando el predio del proyecto al interior de la microcuenca Los Saucos,
obteniendo un area de 3927.44 ha de SAR

La informacién mas relevante presentada por el promovenie con respecto a los
componentes bidticos y abidticos del SAR, es la siguiente:

Fisiografia. EI SAR del proyecto, se encuentraen la provincia del Eje Neovolcanico por
lo cual posee una topografia derelieve accidentado caracterizado por valles de laderas
tendidas, llanos aislados, lomerios suaves con mesetas, entre las cuales el proyecto se
encuentra en el sistema de lomerio de basalto con meseta, teniendo una altitud de
1,800 a 2,700 msnm, pendiente minima de 0 % en llanos y maxima de 70 % en la parte
montafosa.

Hidrologia. El promovente describié que el SAR y sitio del proyecto, forman parte de
la Region Hidroldgica 18 del Rio Cutzamala, especificamente en la subcuenca Palos
Amarillos - Dolores Vaquerias, microcuenca Los Saucos, la cual se origina en el Cerro
La Escalerilla (2550 m), en la parte Sur de la microcuenca, cuyos afluentes drenan con
un rumbo Noroeste para llegar a la presa. La sub-microcuenca del rio presente es de
3927.44 ha. En la parte mas baja se llama la Cascada. Dentro del SAR se cuenta con
78.6 km de corrientes tanto intermitentes como perennes; sin embargo, la zona
donde se llevara a cabo el proyecto no presenta corriente alguna, por lo cual, dicho
proyecto no alterara ninguna de las corrientes antes mencionadas dentro del SAR.

Con respecto a la hidrologia subterranea el promovente refiere que en el SAR, se
encuentran 10. manantiales destinados al servicio doméstico, comercial e industrial,
existiendo mantos fredticos abundantes con un flujo subterrdneo en sentido Suroeste

en el municipio, con un promedio de infiltracion del 35% Yy a poca profundidad, siendo
por debajo de los 70 metros, medida que ha incrementado conforme la extraccionde
mayores voliUmenes de agua ocasionado por el aumento de la poblacién y la
demanda generada por las industrias; sin embargo, en la zona donde se realizara el
proyecto, no se localiza manantial de agua dentro del predio.

/MUsos de suelo y vegetacidn. ‘Producto de la topografia heterogénea del SAR,

edafologiay cantidad de precipitacion, la diversidad de vegetaciony usos de suelo son
o / principalmente de bosques de pino, mismos que han sido modificados por las
i« actividades antrdpicas, los cuales se muestran en la siguiente tabla:
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Uso de suelo y vegetacion del SAR Ha %
Bosque de pino 2,526.34 64.33
Cuerpo de agua 15.13 0.39
Area agricola 439.76 11.20
Area de Pastizal 94.77 2.41
Area Rural 169.52 432
Area Urbana 681.92 17.36
Total 3,927.44 100.00

Las especies arbdreas identificadas en el SAR del proyecto son las siguientes: Pinus
leiophylla, Pinus montezumae, Pinus pseudostrobus, Pinues rudis, Pinus
michoacana, Pinus teocote, Pinus oocarpa, Pinus ayacahuite, Pinus pringlei,

" Quercus laurina, Quercus magnoliifolia’y Quercus crassifolia. Dentro de las especies

arbustivas se listan Alnus firmifolia, Buddleia sp., Arbutus xalapensis, Arbutus
glandulosa, Arctostaphylos sp. Baccharis conferta, Dodonaea viscosa, Eupatorium
sp., Senesio sp., Salvia sp., Stevia serrata, Eryngium sp., lupinus sp. y Penstemon sp.
Dentro de las especies herbdceas se encuentran Festuca sp., Muhlenbergia
macroura, Sporobolus sp. Aristida sp., Bouteloua sp. y Agrostis sp

El promovente sefnald, que en los alrededores del area del proyecto, existe un
remanente de vegetacion secundaria de boque de pino, la cual no se vera afectada
por la realizacion del mismo; de igual forma, el area del proyecto se ubicaen una zona
urbana, por lo que conforme a lo manifestado por el promovente, sélo se removera
vegetacion herbacea ruderal, donde el Unico ejemplar arbdéreo y correspondiente a
un fresno de 10 m de altura, sera respetado por la implementacion del proyecto.

El promovente manifestd que ninguna de las especies registradas tanto en el SAR
como en el sitio del proyecto se encuentra en algun estatus de riesgo dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010 al igual que la abundancia de éstas es baja.

Fauna. Como resultado de los trabajos de campoy de gabinete, el promovente refirid
que en el SAR del proyecto existen 92 especies de vertebrados siendo 6 de anfibios, 6
de reptiles, 24 de mamiferos y 56 aves; de igual forma, se tiene el registro de la
presencia estacional de una colonia de mariposas monarca en el Cerro de Piedra
Herrada, registrada desde 1977.

Para el area de pretendida ubicacion del proyecto, el promovente menciond que sdlo
se registraron por avistamiento las siguientes especies de fauna: Cathartes auraq,
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Lepidocolaptes leucogaster, Pyrocephalus rubinus, Tyrannus vociferans, Corvus

corax, Toxostoma curvirostre, Catharus ustulatus, Regulus caléndula, Sialia sialis,

Turdus migratorius, Ptilogonys cinereus, Lanius ludovicianus, Basileuterus belli,

Cardellina rubrifrons, Dendroica coronata, Carduelis pinus, Carpodacus mexicanus,

Chondestes grammacus, Pipilo erythrophthalmus, Pipilo fuscus, Spizella pallida y

Spizella passerina, sin que ninguna de ellas se encuentre con estatus de riesgo dentro
de la NOM-059-SEMARNAT-2010. "

Areas de Importancia Ambiental. El SAR del proyecto incide en la Regién Terrestre
Prioritaria (RTP) 109. Nevado de Toluca, la cual se identifica por su diversidad
ecosistémica derivada del gradiente altitudinal de la region, en la que predominan
como tipos de vegetacion el bosque de pino, el de oyamel y la pradera de alta
montafia con una franca tendencia de aprovechamiento y degradacion por el
desarrollo de actividades antrépicas, al ser una zona rodeada de areas urbanizadas
cuya presion por actividades agricolas y pecuarias sobre los ecosistemas es muy alta;
siendo gue si bien el proyecto sera desarrollado en un SAR en el que se desarrollan
diversas actividades antrépicas, también es cierto gue por su implementacion no se
removerd vegetacion de areas forestales, previendo el promovente implementar un
programa de reforestacion al interior del SAR, con la finalidad de retribuir el deterioro
de la calidad ambiental de la region.

Tendencias del desarrollo y deterioro de la regién. Con base en la informaciéon
analizada sobre las caracteristicas generales del SAR, éste se caracteriza por presentar
una alta modificacion generada por la remocion de la vegetacion original para dar
paso al crecimiento demografico, la diversificacion de actividades humanas, tales
como turismo, desarrollo de infraestructura urbanay de servicios; lo cual ha originado
que los servicios ambientales y las capacidades de auto-regulacion no sean
suficientes, generando el estado de deterioro en el que actualmente se encuentra, al
no registrar el promovente componentes ambientales pristinos en el predio en
donde prevé implementar el proyecto. ‘ ‘

De lo anterior, esta DGIRA considera que la informacion presentada por el
/éromovente respecto a la descripCion del SAR donde se pretende desarrollar el
proyecto, pone en evidencia que la superficie a ocupar por el proyecto se ubica en
una zona que en los ultimos afos se ha deteriorado ambientalmente, y no es
vulnerable dado a las actividades antropogénicas que ya se realizan en el SAR,
destacando que el proyecto observara los lineamientos constructivos caracteristicos
en la localidad de Avéndaro, previendo que por la implementacion de las acCiones de
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reforestacion al interior de dicho SAR, se brindara un beneficio a la regién, tal y como
lo senalé el promovente en la MIA-R e Informacién Adicional, cumpliendo con lo
establecido por los articulos 30 de la LGEEPA, y 13, fraccion IV de su REIA.

Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales acumulativos y
residuales del sistema ambiental regional y Estrategias para la prevencién y
mitigacion de impactos ambientales, acumulativos y residuales, del sistema
ambiental regional.

10. Que la fraccién V del articulo 13 del REIA en analisis, dispone la obligacién al
promovente de incluir en la MIA-R la identificacién y evaluacién de los impactos
“ambientales del SAR, ya que uno-de“losaspectos fundamentales del-PEIA;-es-la
identificacion, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto
potencialmente puede ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoca
prioritariamente a los impactos que por sus caracteristicas y efectos son relevantes o
significativos, y consecuentemente pueden afectar la integridad funcional® y las
capacidades de carga de los ecosistemas; asimismo, la subsecuente fraccién VI prevé
sean desarrolladas las medidas preventivas y de mitigacion, para evitar y mitigar
dichas acciones generadoras de impactos ambientales.

Tomando en cuenta lo anterior, el promovente considerd el SAR en el cual se
encuentra inmerso el proyecto y la interaccién de las acciones del proyecto sobre
cada uno de los componentes ambientales, y a partir de éstos se determinaron los
impactos ambientales acumulativos y residuales que el proyecto podria generar, y se
establecieron las medidas preventivas y de mitigacién para evitar y mitigar dichas
acciones generadoras de impactos ambientales.

De acuerdo con lo antes referido, el promovente establece que los impactos
ambientales mas relevantes que podrian generarse por la realizacion del proyecto, y
las respectivas medidas propuestas, son los siguientes:

/

7

4 La Integridad funcional de acuerdo a lo establecido por la CONABIO (http://www.conabio.gob.mx), se define como el grado de
/complejidad de las relaciones trdéficas y sucesionales presentes en un sistema. Es decir, un sistema presenta mayor
z’/z'f integridad cuantos mas niveles de la cadena tréfica existen, considerando para ello especies nativas y silvestres y de sus

procesos naturales de sucesion ecoldgica, que determinan finalmente sus actividades funcionales (servicios ambientales).
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lmpacte Ambiental

Estrategias para la prevencion y ki gac:;an de losimpactos
ambientales

puntual "de ‘las ‘particulas
suspendidas en la
atmosfera. ~

Incremento temporal -y

Bitdcora de registro de mantenimiento de la maguinara . a usar-en
talleres certificados.

Dispersion de agua para disminuirel levantamiento de polvos.
Adecuacion del horario de trabajo.

Reduccidén de habitats por
la intervencidén ‘del predio:
limpieza ‘de vegetacion
arvense 'y nivelacion del
predio.

Recoleccion y dispersion de material orgdnico.para laincorporacion de
este en el suelo y rehabilitar dreas verdes.

Capacitacion . de los trabajadores y operodores a proteger ‘la floro
silvestre.

Acciones dereforestacion dentro.de la cuenca de Valle de Bravo."

Alteraciéon -puntual .de las
caracteristicas fisicas del
suelo.

Monitoreo .constante de los caminos, con drenes adecuados .a la
dindmica hidraulica natural evitando la.erosion.y perdida del suelo.
Manejoy disposicion . adecuada de fos residuos solidos.

Bitdcora. de: registro de..mantenimiento - preventivo -a -equipo y
herramientas para reducirriesgos de derrames.

Circulacion:de transportistds en accesos dasignados.

" Mantenimiento de caminos de acceso y brechas.

Posible alteracién de la
calidad. - ‘del ‘agua . del
acuifero. por derrames 0
incorrecta -disposicion de
residuos.

Implementacion de:bafios portdtiles para disposicion de excretas en
cada frente de obra.

Prohibir.los ort/culos de //mp/ezo que contengon dcido ‘muridtico y
cloro.

Reutilizacion de aguas residuales tratadas:en dreas verdes.

Eliminacion .y - limpieza  de: sustancias  liquidas y. semiliquidas
ocasionadas por-derrames.

Revestimiento que permita la.infiltracion del aguo pluvial al subsuelo.,
Construccion de sistema de coleccion de aguas pluviales y planta de
tratamiento de aguas residuales. ‘

Afectacion sobre los
individuos de fauna . que
lleguen :a transitar en el
predio del proyecto.

Actividades de supervisién y de ahuyentamiento de.fauna.
Capacitacion 'y concientizacion - de -personal.‘para el manejo y
reubicacion de especies. :

Implementacion de medidas de vigilancia y supervision.

Con el fin de verificar el cumplimiento de todas las obligaciones ambientales del
proyecto en sus diversas etapas de implementacion y el cumplimiento de todasy
cada una de las medidas de mitigacién, prevencién y/o compensacién propuestas, el

romovente implementard un Plan de Manejo Ambiental, el cual incluird lo
/ siguiente:

e - Normatividad ambiental vigente aplicable.
Programa de manejo y disposicion de residuos.
e  Programa de capacitacion para el person al de la obra donde se contemplen las buenas

prdcticas ambientales.
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e Reglamento interno de proteccién ambiental, que regule las actividades del personal e
incluya las sanciones y medidas de autorregulaciéon, con las que se asegure su
cumplimiento.

e Programa de proteccion y conservacion de especies de flora y fauna silvestre dentro de
la zona del proyecto.

e Catdlogo que incluya la lista de especies de flora y fauna bajo alguna categoria de riesgo
en la NOM-059-SEMARNANT-2010, con fotografia para su fdacil identificacion.

e Programa de conservacion de suelo y agua.

e Camparnas de concientizacion.

En cuanto a que pudieran generarse por la realizacion del proyecto, impactos

_ambientales acumulativos y residuales, de acuerdo con la caracterizacion y

sefialamiento de la problemdtica ambiental en el SAR, se identifico, que las obras y
actividades para su conformacioén, generaradn impactos ambientales acumulativos, ya
que resultan aditivos respecto a los impactos que estan ocurriendo actualmente en
el SAR como serian la disminucion de la cobertura vegetal que prevalece en la
localidad de Avédndaro, correspondiente a remanentes de vegetacién secundaria de
bosque de pino, asi como los efectos en la fauna y el suelo; lo anterior, dadas las
condiciones ambientales del SAR que poco a poco ha ido perdiendo su cobertura
vegetal, siendo que el promovente mantendra en pie el Unico individuo arbdreo
identificado al interior del predio del proyecto; aunado a lo anterior, sefalé que llevara
a cabo como medida de compensacidn una reforestacién, para garantizar la
preservacion de la calidad e integridad funcional presente en el SAR, asi como las
medidas de prevencidén y mitigacidén sobre la disposicién y manejo de residuos sélidos
y liquidos que se generen por la implementacion del proyecto, previniendo con ello
que las obrasy actividades a desarrollar puedan comprometer la integridad funcional
y capacidad de carga de los ecosistemas y con ello, evitando poner en riesgo el
equilibrio ecolégico del SAR.

De lo anteriormente expuesto, esta DGIRA concluye que en la MIA-R e Informacién
Adicional,seidentificaron, describierony evaluaron los posibles impactos ambientales
que por la realizacion de las obras y actividades del proyecto, podrian suscitarse en el
SAR del cual forma parte; asimismo, esta Unidad Administrativa identifica que las
medidas de prevencidon y mitigacién propuestas por el promovente en la MIA-R e
Informacién Adicional son ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que
previenen, controlan o minimizan el nivel de impacto ambiental que fue evaluado y
que se pudiera ocasionar por el desarrollo del proyecto en el SAR, cumpliendo con lo
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establecido en el articulo 30 de |la LGEEPA, asi como con lo dlspuesto en el artlculo 13,
fracciones Vy VI de su REIA.

Pronésticos ambientales regionales y, en su caso, evaluacion de alternativas

1.

Que la fracciéon VIl del articulo 13 del REIA, que establece que la MiIA-R debe contener
los prondsticos ambientales regionales v, en su caso, evaluacion de alternativas para
el proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de vista
ambiental, ya que el prondstico ambiental permite predecir el comportamiento del
sistema ambiental regional sin el proyecto, con el proyecto pero sin medidas de
mitigacCién y con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacion, a efecto de
evaluar el desempefo ambiental del mismo, garantizando que se respetard la
integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccidn tedrica de las posibles
implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo con lo anteriory a lo manifestado en la MIA-R e Informacién Adicional del
proyecto evaluado, fueron considerados los prondsticos sin el desarrollo del proyecto
determinando que en el drea del SAR y del proyecto serdn persistentes las
afectaciones, al tratarse de una zona: con Un crecimiento constante de actividades
antropicas, ocasionando desplazamiento de fauna silvestre, atraccion de fauna nociva
y la alteracién de calidad de suelo e hidrologia.

En cuanto al prondstico que refiere el promovente del SAR, sin considerar las medidas
de mitigacion que debieran aplicarse por la implementacién del proyecto, manifestd
que el escenario ambiental no tendria afectaciones mayores al comportamiento
actual en el drea, al ubicarse en una zona de asentamientos humanos; sin embargo,
previé que por tal forma de realizaCidn, se contribuiria con el incremento del deterioro
que presenta el SAR, al generar un incremento en la contaminacion por la mala
disposicion de los residuos, el aumento de los procesos erosivos en el sitio del
proyecto, aunado a que se ocasionarian cambios fisicoquimicosen la calidad delagua
por la mala disposicién de residuos organicos e inorganicos, afectacién a la calidad del
aire por la generaciéon excedente de emisiones contaminantes, y la generacion de
‘uido por la operacién de vehiculos, equipos y maquinaria pesada para el desarrollo
del proyecto. '

El escenario previsto para el SAR, con el emplazamiento del proyecto y las medidas
de prevencién y mitigacion establecidas por el promovente, acordes a los impactos
significativos generados por el proyecto, con el objetivo de no causar un desequilibrio
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ecoldégico en el area natural protegida, correspondera a un entorno el que se
minimizaran de forma considerable los efectos negativos potenciales que pudieran
presentarse durante el desarrollo del proyecto, a pesar de encontrarse inmerso en la
zona urbana del asentamiento urbano de Avandaro.

De acuerdo con lo anterior, esta DGIRA concluye que el promovente cumple con lo
dispuestoen la fraccion VIl del articulo13 del REIA, al incluir en la MIA-R e Informacion
Adicional los prondsticos esperados, sin el desarrollo del proyecto y con el desarrollo
del proyecto y la aplicacion oportuna de las medidas de prevenciéon y mitigacion.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que
““sustentan los resultados de la manifestacion de impacto ambiental.- : _—

12. Que la fraccion VIl del articulo 13 del REIA, establece que el promovente debe hacer
un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan la informacidn con la que
dio cumplimiento a las fracciones Il a VIl del citado precepto, por lo que esta DGIRA
concluye que en la informacion presentada por el promovente en la MIA-R e
Informacion Adicional, fueron considerados los instrumentos metodoldgicos, a fin de
poder llevar a cabo una descripcion del SAR en el cual pretende insertarse el proyecto,
presentd informacion de flora y fauna, elaboracion cartografica, identificacion de
suelos del sitio de pretendida ubicacion del proyecto siguiendo un proceso de
revision bibliografica y revision de campo; de igual forma fueron empleadas
herramientas como un sistema de informacion geografica, Matriz Leopold
modificada, estudio de paisaje, matrices de interacciéon y el juicio de expertos para
determinar la proyeccion de los escenarios que pudieran ser generados por el
desarrollo del mismo, se presentaron anexos fotograficos, planos topograficos, asi
como la metodologia de identificacion y evaluacion de impactos, mismos que
corresponden a los elementos técnicos que sustentan la informacién que conforma
la MIA-R e Informacién Adicional, por lo anterior se concluye que el promovente
cumple con lo expuesto en la fraccion VIII del articulo 13 del REIA.

Analisis Técnico

13. Que con base en los anteriores argumentos, esta DGIRA dictamind sobre la viabilidad
ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del Reglamento en Materia de

/ Evaluacion de Impacto Ambiental que obliga a esta Direccidn a considerar, en los
> procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o
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actividades a desarroliarse.enel o losecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta
el conjunto de los elementos gue |los conforma, ¥ no tnicamente los recursos gue

fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizaciéon de los recursos

naturales en forma gue se respete la integridad funcional v las capacidades de carga
de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, para lo cual, derivado de

lo establecido en los Considerandos 7 a 12 del presente oficio, esta DGIRA sustentod su
decisidon en los siguientes razonamientos: Que de acuerdo con a lo establecido en el
tercer parrafo del articulo 35 de la LGEEPA y al articulo 44 primer parrafo del REIA,
senalan que al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera

considerar:

“I. Los posibles efectos de las obras o actividades a.desarrollarse.en el .o los ecosistemas de

1.

gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion;

La.utilizacion de los recursos naturales en forma que serespete laintegridad funcional y
las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos,
por periodos indefinidos, y..."

En relacién con lo anterior, esta DGIRA realizé el analisis de las caracteristicas de las
obras y actividades requeridas que se describen en la MIA-R ingresada al PEIA, a fin

~ de ponderarla relevancia de |los impactos ambientales que se pudieran derivar por el
desarrollo del proyecto; asicomo, la realizacién de medidas de prevencion, mitigacion
y/o compensacion, propuestas de manera voluntaria por parte del promovente, para
evitar o reducCir al minimo los efectos negativos al ambiente y asi determinar la
viabilidad ambiental del proyecto.

14. Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SAR
donde se desarrollara el proyecto, asi como las caracteristicas y naturaleza de las
obras y actividades que lo conforman, y evaluados los impactos ambientales que
sobre los componentes ambientales mdés relevantes podrian generarse por la
realizacion del proyecto, esta DCIRA destaca los siguientes puntos gue fueron

“determinantes para la toma de decision:

a)

El proyecto es congruente con los instrumentos juridicos y de planeacion
aplicables que regulan la zona de localizacién del predio del proyecto, tal y como
quedd consignado en el Considerando 8 del presente oficio, lo que conlleva a
una utilizacién planificada de los recursos naturales que integran los
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ecosistemas presentes en el sitio, al atender las actividades permisibles
establecidas para mantener su permanencia.

Si bien el sitio donde se ubicara el proyecto se encuentra en el Area Natural
Protegida “Zona Protegida Forestal los terrenos constitutivos de las Cuencas
de los rios Valle de Bravo, Nalacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, dentro del
Estado de México” de caracter federal, el Programa de Manejo de dicha ANP, no
restringe la realizacion de las obras y actividades que conformaran dicho
proyecto.

Para la evaluacion y resolucion del proyecto, esta DGIRA partid de la base de que
el mismo-se~pretende - desarrollar-en-un-area-afectada- por -las-actividades
antropicas, principalmente por asentamientos humanos, lo cual ha alterado la
estructura y funciéon de los ecosistemas existentes. En el sitio donde se llevara a
cabo el proyecto, no se reportaron especies de floray fauna en alguna categoria
de riesgo dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010; no obstante, el promovente
realizard un Programa de rescate y reubicacion de fauna que llegase a
presentarse en el predio del proyecto, aunado a que propone llevar a cabo un
Programa de reforestacion como medida de compensaciéon, con el fin de
garantizar la continuidad de los procesos ecoldgicos que aun existen en el sitio.

El proyecto contempla la instalacién de un biodigestor para el tratamiento y
reutilizacion de las aguas sanitarias para el riego de las areas verdes del proyecto;
asimismo, el promovente presentdé medidas para el correcto manejo y
disposicion de residuos y evitar la posible contaminacion del suelo.

El proyecto no requiere de la evaluacion del cambio de uso de suelo de areas
forestales, dado que su desarrollo se llevara a cabo en la zona urbana de
Avandaro.

No se prevé que los impactos ambientales que fueron identificados para el
proyecto puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas, referentes a la
preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccidon al ambiente; aunado a que
el promovente ejecutara medidas de prevenciéon, mitigacion y compensacion,
los cuales se enlistan en el Considerando 9 del presente oficio, que permitiran
reducir los impactos ambientales que ocasionara el desarrollo del proyecto.
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g} Con el desarrollo del proyecto no se afectara la capacidad de asimilacion,
recuperacion o renovacién de recursos naturales, que son elementos necesarios
para determinar que con las obras y actividades del proyecto no se sobrepasara
en ningun momento la capacidad de carga del ecosistema, considerando que el
SAR presenta una alta modificacion generada por la remocion de la vegetacion
original para dar paso al crecimiento demografico, la diversificacion de
actividades humanas, tales como turismo, desarrollo de infraestructura urbana
y de servicios, gue han afectado a los ecosistemas.

h)  Elobjetivo del proyecto es promover las actividades turisticas en la zona urbana
de Avandaro. ' '

De acuerdo con lo anterior, y a gue el proyecto notiene por objeto la utilizacién de los
recursos naturales presentes en el sitio de pretendida ubicacion, esta DGIRA

~considera que el desarrollo del proyecto no compromete la integridad funcional de

los ecosistemas presentes en el SAR, ni generara impactos ambientales relevantes a
dichos ecosistemas, que pudieran ocasionar un desequilibrio ecolégico. Aunado a lo
anterior, seran aplicadas las medidas de prevencién, mitigacion. y compensacion
propuestas por el promovente. De esta manera, se tiene que la resoluciéon que emite
esta DGIRA considera las especificaciones del articulo 44 del REIA y esté sustentada
en el analisis de los efectos del proyecto sobre los ecosistemas de gque se trata,
tomando en cuenta el conjunto de los elementos y recursos que los conforman, y
respetando la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de
los que forman parte dichos recursos.

Que con base en los razonamientos técnicos vy juridicos expuestos en los
considerandos que integran la presente resolucion, en donde se realizé la valoracion
de las caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones ambientales
particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacion de
la MIA-R e Informacién Adicional, esta DGIRA emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona a los
Jcuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y

-/ cuando el promovente aplique durante su realizacién de manera oportunay mediata,

las medidas de ' prevencion, mitigacidn y compensacion sehaladas en la
documentacion presentada en la MIA-R, mlnlmlzando asilas posibles afectauones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar.
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En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 y 32 bis,
fraccidn Xl de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 4, 5 fracciones II, X
y XXI, 28 primer parrafo y fraccion Xl, 34 primer y tercer parrafos, fraccion |, 35 parrafos
primero, segundo y cuarto, fraccion Il y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Protecciéon al Ambiente; 2, 13, 16 fraccion X y 57 fracciéon |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, 3, fracciones IX, XllI, Xlll, XIV, XVIy XVII, 4 fracciones |, I
y VI, 5inciso S), 9 primer parrafo, 10 fraccion |,13,17, 21, 22, 24, 25, 37, 38, 39, 44, 45 fraccion
Il, 46, 47, 48 y 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; lo
establecido en el Modelo de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de

~~México, el‘Programa de Ordenamiento-Ecolégico Regional de la-Subcuenca Valle de

Bravo-Amanalco, el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regién Mariposa
Monarca en el Territorio del Estado de México, en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Valle de Bravo; las Normas Oficiales Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015,
NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-052-SEMARNAT-2005 y NOM-081-SEMARNAT-1994;
los articulos 2 fraccion XX, 19 fracciones XXIlI, XXV, XXIX y 28 fraccién || del Reglamento
Interior de la SEMARNAT y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta DGIRA en el ejercicio de sus
atribuciones con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, objeto de la evaluacidon que se dictamina
con este instrumento, determina que es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizacidon en materia de Impacto Ambiental, se emite en
referencia con los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades que se
pretenden realizar dentro de un ANP de competencia federal para llevar a cabo el
proyecto denominado “Preparacién, Construccién, Operaciéon, Mantenimiento y
Abandono de Plaza Comercial Valle - Avandaro, ubicado en Avenida Del Carmen L-3,
Avandaro, Valle de Bravo, Estado de México".

/5 caracteristicas técnicas del proyecto se describen en el Considerando 7 del presente
resolutivoy de manera detallada en la MIA-R (paginas9a47)y en la Informacion Adicional
paglnas O1a 03).
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SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto, tendra una vigencia de 24
(veinticuatro) meses para llevar a cabo las obras y actividades de preparacion del sitio y
construccién del proyecto. Asimismo, tendra una vigencia de 50 (cincuenta) afios,
vigencia gue estara condicionada a la construccion del proyecto. El primer plazo
comenzara a partir de gue surta efectos la notificacion del presente oficio, y el plazo de
operaCion y mantenimiento iniciara al término del primero.

Ambos periodos podran ser modificados a solicitud del premovente, presentando el
tramite con numero SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |a obra, actividad o plazos y
términos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental”, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos del presente
resolutivo, asi como de las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion
establecidas por el promovente en la MIA-R ingresada. Para lo anterior, debera solicitar
por escrito a la DGIRA la aprobaaon de su solicitud, con antelacion a Ia fecha de su
vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito por el
representante legal del promovente, detallando la relacion pormenorizada de la formay
resultados alcanzados con el cumplimiento a los Términos establecidos en |la presente
resolucién asicomo del avance de las obrasy actividades autorizadas para el proyecto.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Delegaciéon de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el
Estado de México, a través del cual dichas instancias hagan constar la forma como el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos establecidos en la presente

autorizacién; en caso contrario, no procedera dicha gestién.

TERCERO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo péarrafo de la LGEEPAy 49 de su
REIA, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades |locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinaran las diversas
aujﬁorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las
qpﬁras y actividades del proyecto en referencia.

i

/”CUARTO.? De conformidad con los articulos 35 ultimo parrafo de la LGEEPA Y 49 del REIA,
?ﬁa presente autorizaCién se emite en referencia a los impactos ambientales de las
/ actividades descritas, correspondientes a la construccion de una obra Civil al interior de
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un ANP de competencia Federal, de acuerdo a lo dispuesto por los articulos 28, fraccién
Xl de la LGEEPA y 5, inciso S), de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

QUINTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de
Nningun tipo de obras y actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO y en el
Considerando 7 del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente
decida llevar a cabo cualquier obra y/o actividad diferentes a las autorizadas, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberan hacerlo del conocimiento de esta DGIRA,
atendiendo lo dispuesto en el Término SEPTIMO del presente oficio.

SEXTO.- El promovente queda sujetoa cumplircon’la‘obligacién contenidaen-el-articulo
50 del REIA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades del proyecto,
motivo de la presente autorizacidn, para que esta DGIRA proceda, conforme a lo
establecido en su fracciéon Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

Para lo anterior, deberan presentar a esta DGIRA, el tramite con numero SEMARNAT-04-
005 “Desistimiento de la autorizacion en materia de impacto ambiental”, el cual debera
acompanarse de la validacién del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
emitidas por la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de México, donde indique que ha
dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes del oficio resolutivo.

SEPTIMO.- E| promovente en el supuesto de que decida realizar modificaciones al
proyecto, deberan solicitar la autorizacion respectiva a esta DGIRA, en los términos
previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacidn suficiente y detallada que permita
a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, previo al
inicio de las obras y/o actividades del proyecto que se pretendan modificar, el
promovente debera notificar dicha situacion a esta DGIRA, con base en el tramite niumero
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de Ila obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental”.

OCTAVO De conformidad con lo dispuesto por la fracciéon Il del parrafo cuarto del
artlculo 35 de la LGEEPA gque indica que una vez evaluada la manifestacion de impacto
;amblental la Secretaria emitira la resoluciéon correspondiente en la que podra autorizar

/ “Preparacion, Construccién, Operacion, Mantenimiento y Abandono de Plaza Comercial Valle - Avandaro
4 ubicado en Avenida Del Carmen L-3, Avandaro, Valle de Bravo, Estado de México” &
Grupo Pelusa, S.A. de C.V. { ot
Pdgina 38 de 43 P
Av. Ejércite Nacional Mo. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgoe, Cludad de México, €2, 11320
Teléfono: (5 S}W@”}CS?OO www.gob.mx/fsemarnat




IENTE |

Subsecretaria de Gestidén parala Proteccion Ambiental
Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ B 2251

de manera condicionada la obra y/o actividad de que se trate y considerando |lo sefalado
por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucion de la obray/o la
realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta DGIRA establece gue el proyecto autorizado, estara sujeto a la
descripcion contenida en la MIA-R, en la Informacion Adicional y en los planos incluidos
en éstas, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

El promovente debera:

1. Con fundamento en lo establecido en los articulos 15, fracciones | a la V, y 28, parrafo
primero, de la LGEEPA, asi como en lo que sefiala el articulo 44 del REIA en su
fraccién Ill, 'una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y
las demds que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar
o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta DGIRA establece
que el promovente deberda cumplir con todas y cada una de las medidas de
mitigacion y compensacion que propuso en la MIA-R, las cuales esta DGIRA
considera que son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al
ambiente del SAR del proyecto evaluado; asimismo, debera acatar lo establecido en
la LGEEPA, su REIA, las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos legales
aplicables al desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo establecido por otras
instancias (federales, estatalesy locales) competentes al caso, asi como para aquellas
medidas gque esta DGIRA esta requiriendo sean complementadas en las presentes
condicionantes. ‘ ~

2. De conformidad con lo que establecen los articulos 35, penultimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccidn IV de su REIA, la Secretaria podra exigir el otorgamiento de
seguros o garantias respecto del cumplimiento de las condiciones establecidas en
las autorizaciones, cuando se pretendan realizar obras o actividades en un ANP
federal y con base en lo indicado en el Considerando 8 inciso A) de este oficio, el

esarrollo del proyecto incluye obras y actividades en la poligonal del ANP

denominada “Zona Protegida Forestal los terrenos constitutivos de las Cuencas

T de los rios Valle de Bravo, Nalacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, dentro del

J/ -+ Estado de México"”; por lo que, el promovente debera presentar una propuesta de

0 jf adquisicion de uninstrumento de garantia debidamente justificado, para su analisis
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y validacién de manera previa al inicio de las obras vy actividades del proyecto; una
vez validada, el promovente deberd implementarla.

El tipo y monto de la garantia se soportara en el Estudio Técnico Econdmico (ETE)
que respalde los costos de la realizacidon de las estrategias de control, mitigacién y
compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, incluyendo un desglose del
monto por anualidad que se requiere para realizar todas y cada una de las acciones
ambientales consideradas en el este oficio resolutivo, asi como de las medidas de
prevencién, mitigaciéon y compensacién propuestas en la MIA-R por el promovente,
de las cuales las mas relevantes fueron referidas en el Considerando 10 del presente
oficio, especificando los conceptos a realizar, asi como el monto que le corresponde

“a‘cada’accién de manera‘individual. El ETE sera-revisado y-en-su-caso-avalado por

esta Secretaria, de conformidad con lo establecido en el articulo 52 del REIA.
Asimismo, se comunica al promovente que una vez aprobada la propuesta de
garantia requerida, y de manera previa al inicio de las obras y actividades del
proyecto, deberd ingresar el documento original mediante el cual se ratifique que
el monto validado se encuentra asegurado por una compafia certificada para tales
finesy a favor de la Tesoreria de la Federacion.

En caso de que el promovente decida que la pdliza se emita a nombre de un tercero,
se deberd anexar junto con la pdliza original la documentacién que evidencie la
relacion contractual que existe entre el promovente y la sociedad que adquiera la
poliza de fianza y sus renovaciones, de ser el caso, y en la que se especifiquen las
obligaciones contraidas por cada una de las partes para dar cumplimiento a la
presente Condicionante, siendo Unicamente responsabilidad del promovente
evidenciar el cumplimiento de la misma antes esta DGIRA.

Presentar a esta DCIRA, dentro de un plazo de tres (03) meses previos al inicio de
cualquier obra o actividad relacionado con el proyecto, la propuesta del Programa
de Reforestacion a implementar al interior del SAR delimitado, considerando la
siguiente informacion:

a) Indicar la superficie total que se pretenden reforestar, especificando la
cantidad en hectéreas y la ubicacidén de las dreas mediante imagenes
satelitales y coordenadas UTM, asi como los criterios ambientales empleados
para su seleccidn, dicha superficie debera de quedar bien establecida.

“Preparacion, Construccion, Operacion, Mantenimiento y Abandono de Plaza Comercial Valle - Avcndoro, o,
ubicado en Avenida Del Carmen L-3, Avdndaro, Valle de Bravo, Estado de México” & .
Grupo Pelusa, SA. de C.V.
Pdgina 40 de 43
Av. Bigrcito Nacional No. 223, Cel. Andhuac, Alcaldia Migusl Hidalgs, Cludad de México. C.P, 11320
Teléfone: {55)84900900 www.gob.mx/semarnat




Subsecretaria de Gestién para la Proteccidn Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/ 12251

b)  Enlistar el nombre de las especies que se utilizaran para reforestar dentro de
la superficie seleccionada, justificando su inclusion y la proporcion en las que
seran empleadas, no deberan incluirse especies exdticas, Unicamente
especies nativas, conforme a la estructura y composicion presentes en el sitio.

c) Losindicadores gue se emplearan para evaluar la eficiencia de este programa,
mismos que deberan ser parametros medibles.

d)  Calendarizaciéon de las etapas para la ejecucion de la reforestacion.

Para efecto de cumplimiento de esta condicionante, el promovente debera
incorporar al informe solicitado en el Término NOVENO del presente, los resultados
obtenidos acompafados de sus respectivos anexos fotograficos que ponga en
evidencia las acciones que para tal efecto se Illevaron a cabo.

Presentar a esta DGIRA, el contenido del Plan de Manejo Ambiental, para su
seguimiento, dentro de un plazo de tres (3) meses previos al inicio de las obras y
actividades, el cual tendrd como objetivo el seguimiento de los impactos
identificados a ocasionar por el proyecto, ademas de aquéllos que no hayan sido
detectados en la misma y se manifiesten durante la ejecucion de éste, la
cuantificaciéon de la eficacia de las medidas preventivas, de mitigacidon y
compensacidén propuestas en la MIA-R e Informacién Adicional, asi como las
condicionantes establecidas en el presente oficio. El programa debera ser
complementado, con los siguientes puntos:

a) Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas, los cuales
deberan ser parametros medibles.

b) Accionesderespuestacuando con laaplicacién de las medidas no se obtengan
los resultados esperados.

c) Plan operativo para la atencion a contingenCias ambientales.

d) Plazos de ejecucion de las acciones y medidas.

Agimismo, una vez aprobado dicho programa por esta DGIRA, el promovente
eberd ejecutarlo e incorporar los resultados al informe soliCitado en el Término

"NOVENO del presente, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga

en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas

'{“/ del proyecto.

!J
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NOVENO. .- E|l promovente debera presentar informes del cumplimiento de cada uno de
los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, incluyendo las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion que el mismo propuso en la MIA-R, asi como del
nivel de avance de las obras y actividades autorizadas para el proyecto. Dichos informes
deberan ser presentados a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de México
con copia a esta DGIRA,; el primer informe sera presentado un (01) mes posterior al inicio
de las actividades de preparaciéon del sitio del proyecto, con una periodicidad semestral
durante la preparacion del sitio y construccion, y posteriormente los informes seran
presentados con una periodicidad anual durante cinco (05) afios, a partir de la fecha de
conclusion de la etapa de construccion, tomando como base las fechas de inicio y
“conclusién del proyecto de acuerdo ‘con lo establecido en~el Término DECIMO del -
presente resolutivo, salvoqueen otros apartados de este resolutivo se indique lo contrario.

DECIMO.- El promovente debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo del REIA, paralo
cual comunicara por escrito a esta DGIRA y a la Delegaciéon Federal de la PROFEPA en el
Estado de México, la fecha de inicio de las obrasy/o actividades autorizadas, dentro de los
quince (15) dias siguientes a que hayan dado principio, asicomo la fecha de terminacién
de dichas obras, dentro de los quince (15) dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMOPRIMERO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. Por lo
que, de conformidad con el articulo 49 segundo parrafo del REIA, el cual dispone que el
promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion,
en caso de gque esta situacion ocurra, debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que
se establezca claramente la cesidon y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la

misma.

DECIMOSEGUNDO .- El promovente sera el Unico responsable de garantizar la realizacion
de las acciones de mitigacion, compensacion y control de todos aquellos impactos
ambientalesatribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan
sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-R e Informacién
Adicional.
17
aE/< caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
fectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
/blotlcos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
/ presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
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exigir la suspension de las obras vy actividades autorizadas en el presente oficio, asi como
la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LCEEPA.

DECIMOTERCERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de
los Términos establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos

aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello gjercerd, entre otras, las facultades
gue le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.
DECIMOCUARTO.- El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-
R, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-R e Informacién Adicional, asi como
de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi

lo requiera. ,
DECIMOQUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente gue la presente resolucion
emitida con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 y 179 de la LGEEPA; o

acudir al Tribunal Federal de Justicia Administrativa.
DECIMOSEXTO.- Notifiquese la presente resolucion de conformidad con lo previsto en los

articulos 35 y 36 de la LFPA, al C. Alejandro Cortizo Campillo, en su caracter de
representante de la empresa Grupo Pelusa S.A.de C.V., 0sus acrecﬁtados en el domicilio

sefialado para tales efectos

ATENTAMENTE
EL DIRECTOR GENERAL

{UAN MANUEL TORRES BURGOS
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C.cep... Luis Felipe Acevedo Portilla, en suplencia del Titular de la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental y Director
General de Gestion de la Calidad del Aire y RETC.- copias.sgpa@semarnat.gob.mx; maria.felix@semarnat.gob.mx
Alfredo del Mazo Maza, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano del Estado de Meéxico.-
alfredo.delmazo@edomex.gob.mx
Mauricio Osorio Dominguez, Presidente Municipal de Valle de Bravo, Estado de México.- S de Febrero, Colonia Centro, C.P.
51200, Valle de Bravo, Estado de México.
Blanca Alicia Mendoza Vera, Procuradora Federal de Proteccion al Ambiente.- blanca.mendoza@profepa.gob.mx
Roberto Aviia Carlin, Titular de la Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas.- Presente.
Antonio Diaz de Ledn Corral, Subprocurador de Recursos Naturales de la PROFEPA.- antonio.diazdeleon@profepa.gob.mx
José Ernesto Marin Mercado.- Encargado del despacho de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de México.-
Presente.
Federico Ortiz Flores, Subdelegado de Inspeccidn Industrial, en Suplencia por Ausencia del Titular de la Delegacion de la
PROFEPA en el Estado de México.- federico.ortiz@profepa.gob.mx
Minutario de la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental.
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