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Ciudad de México,a | 7 R 7018
C. CESAR BARRON INSUA

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

VBDESARROLLOS, S.A. DE C.V.

SIERRA TEZONCO NUM. 15, |

PARQUE RESIDENCIAL COACALCO, C.P. 55720

COACALCO DE BERRIOZABAL, EDO. DE MEXICO

TEL: 58 65 49 01

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad regional
(MIA-R), correspondiente al proyecto “Preparacién,;*Construccién, Operacion, |
Mantenimiento y Abandono de “Conjunto Habitacional Riviere,” Ubicado en
Fontana Alta en Colonia Avandaro, Valle de Bravo, Estado de Mexrco gue en lo
sucesivo se denominard como el proyecto presentado. por la empresa
VBDESARROLLOS, S.A. de C.V., en lo sucesivo la promovente, con pretendida
ubicaci6n en la Calle Fontana Alta, Lotes 21, 22 23, 34y35 Coioma Avandaro Municipio
de Valle de Bravo, Estado de México. ‘ ; S

RESULTANB‘O

l. Que el 10 de octubre de 2017 ingreso ante ia ventamlia del Espacso de Contacto

Ciudadano de la Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiental, Unidad

- Administrativa a la cual se encuentra adscrita esta Direccién General de Impactoy

Riesgo Ambiental (DGIRA); el escrito sin‘niimero de fecha 9 del mismo mes v afio,

- mediante el cual el C. Cesar Barrén Insua, en su caracter de Representante Legal

~ dela empresa VBDESARROLLOS, S.A. de C.V., ingresé la MIA-R del proyecto

para su evaluacién y resolucién en materia de Impacto. Amblenta! misma que
‘quedo registrada conla clave 15EM2017U0182

I Que el 12 de octubre de 2017, la Secretarla de Medlo Amblente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), publicé a través de la Separata N° DGIRA/057/17 Afo
XV de la Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal, el listado del
ingreso de proyectos, sometidos al procedimiento de evaluacidén de impacto y
riesgo ambiental durante el periodo del 5 al 11 de septiembre de 2017 (incluye
extemporéneos), dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la

“Preparacion, Construccion, Operacidn, Mantenimiento y Abandono de “Conjunto Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana
Alta en Colonia Avdndaro, Valle de Bravo, Fstado de México”
VBDESARROLLOS, SA de CV.
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pfomovente, para que esta DGIRA diera inicio al Procedimiento de Evaluacidn de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 16 de octubre de 2017, se recibid en esta DGIRA el escrito sin nimero de
fecha 13 del mismo mes y afo, a través del cual la promovente, presentd la

Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

pagina 7, seccion Global del periédico denominado “Excélsior” de fecha 13 de

octubre de 2017, donde realizé la pubﬁcacic’m del extracto del proyecto con el fin
de ser incorporado al expediente de éste, cumpliendo con lo establecido en el
parrafo tercero, fraccion | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccidon al Ambiente (LGEEPA).

Que el 24 de octubre de 2017, esta DGIRA integré el expediente del proyecto,
mismo que puso a disposicion del publico en el Centro de Informacion de Gestion
Ambiental, ubicado en Av. Central # 300, Col. Carola, Delegacién Alvaro Obregén,
C.P. 01160, Ciudad de México. Asimismo, incluyd el archivo electrdnico de la MIA-
R en el portal electrénico de esta Secretana para gue estuviera a disposicién del
publico en la siguiente direccién: ‘

http:// www.semarnat.gob.mx/ gobmx/transparencia/constramite.html

Que el 6 de noviembre de 2017, esta DGIRA notifico del ingreso del proyecto al
PEIA a las siguientes instancias, para que manifestaran lo que a su derecho
conviniera, en relacién con el mismo:

Oficio No.
Secretaria-de Medio Ambiente del Estadc de: México. SGPA/DGIRA/DG/08188
H. Ayuntamiento de Valle de Bravo. SGPA/DGIRA/DG/08189

Asimismo, esta DGIRA solicité la opinién técnica sobre el desarrollo del proyecto

a las siguientes Unidades Admlmstratlvas

Comisién Nacional de Areas Néturales Protegidas (CONANP). SCPA/ DG'I‘RAV/DG/"()8187

Comisién Nacional del Agua (CONAGUA). SGPA/DGIRA/DG/08190

Que el 14 de noviembre de 2017, se recibid en esta DGIRA, el escrito sin nimero
de la misma fecha, a través del cual un miembro de la comunidad presuntamente
afectada por la realizacion del proyecto, por su propio derecho solicitd se
sometiera al Proceso de Consulta Pubhca el proyecto

“Preparacién, Construccién, Operacién, Mantenimiento y-Abandono de “Conjurito Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana
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Alta en Colonia Avdndarg, Valle de Bravo, Estado de México”
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Que el 22 de noviembre “de"2017 sé recibi6 en esta DGIRA el Oficio No.
PM/R2/00061/2017 de fecha-14 del mismo mes y afio, donde el H. Ayuntamiento

“de Valle de Bravo, emiti6 sus comentarios con respecto al desarrollo del proyecto.

Que el 29 de noviembre de 2017, esta DGIRA mediante el Oficio No.
SGPA/DGIRA/DG/08893, determind no abrir el proceso de consulta pablica para
el proyecto, ya que el miembro de la comunidad del Municipio de Valle de Bravo,
Estado de México, presuntamente afectado por la realizacion del proyecto, no
cumplié con el requisito de tiempo vy el requisito de forma, previstos en el articulo
40 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluamcn del Impacto Ambiental
(REIA). v

Que el 4 de diciembre de 2017, se recibio en ésfa DG!RA el Oﬁcio’No.
FO0.6.DRCEN/1468/17 de fecha 1 del mismo mes y afio, a través del cual la
CONANP, emitio su opinién respecto del proyecto.

Que el 7 de diciembre de 2017, se recibié en esta DGIRA el escrito sin nimero de
fecha 5 del mismo mes y. afo, a través del cual la promovente presentd
informacion comp!ementarla respecto al desarroﬂa del proyecto

Queell3de dmtembre de 2017 mediante el Oﬂcno No SGPA/DG!RA/DG/O9564
esta DGIRA solicité al H.-Ayuntamiento de Valle de Bravo, corroborar la
zonificacién en que se encuentra el sitio de pretendida ubacac;on del proyecto y si
éste cumple con los pardmetros urbanos establecidos en el mismo, conforme a lo
establecido en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano_kde Valle de Bravo.

Que el 14 de diciembre de'2017 se recibié en esta DGIRA el Oficio No. B00.7.02.-
342 de fecha 28 de novaembre del mismo ano, a traves del cual la CONAGUA,
emrt:o su opmion respecto del proyecto ,

Que el15de dicsembre de 2017, mediante el Oﬁoo No. SGPA/DGIRA/DG/09668 |

esta DGIRA, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 bis segundo
parrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, solicité a la promovente informacion
adicional de la MIA-R para continuar con el PEIA del proyecto, suspendiendo la
evaluacién del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha
informacién o al término de 60 (sesenta) d!as habiendolo rec&bldo el 19 del
mismo mesy ano , ;

“Preparacién, Construccién, Operacion Mantenimientd'y Abandono de f’ConjUﬁfo FHdbitacional Riviere,” Ubicado en Fontana

Alta en Colonia Avdndaro, Valle de Bravo, Estado de México”
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XIV. Que el 26 de enero de 2018, se recibi6 en esta DGIRA el Oficio No.
212A00000/020/2018 de fecha 12 del mismo mes y afo, donde la Secretaria de
Medio Ambiente del Estado de México, emitié sus comentarios con respecto al
desarrollo del proyecto. .

XV! Que el 31 de enero de 2018, se recibi6 en esta DGIRA el Oficio No.
PM/R2/00002/2018 de fecha 18 del mismo mes y ano, a través del cual el H.
Ayuntamiento de Valle de Bravo, dio respuesta a la informacién solicitada y
referida en el Resultando Xl del presente oficio.

XVI. Queel 13 de febrero de 2018, dentro del plazo de los 60 (sesenta) dias referidos
en el articulo 22 del REIA, fue recibido en esta DGIRA, el escrito sin nimero de la
misma fecha, mediante el cual la promovente present6 la informacion adicional
solicitada y referida en el Resultando Xl del presente oficio

XVI. Que el 16 de febrero de 2018, esta DGIRA emitid el Oficio No.
SGPA/DGIRA/DG/01186, mediante el cual notific6 a la promovente, su
determinacién de ampliar el plazo para emitir la resolucion correspondlente al
proyecto, por un periodo de 60 (sesenta) dias adicionales, de conformidad con
lo establecido en los arttculos 35 BIS, dltimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccion |l
del REIA.

XVIll. Queel 8 de marzo de 2018, se recibid en esta DGIRA copia simple del Oficio No.
B00.914.04.-043 de fecha 23 de enero de 2018, emitido por la CONAGUA, a
través del cual se le otorgd a la promovente el “Permiso POSITIVO para
Construccion o Modificacién de Obras en Zonas Federales”.

CONSIDERANDO:

Generales

1.  Que esta DGIRA es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-R del
proyecto, de conformidad conlo dispuesto en los articulos 4, 5 fracciones Il y X, 28
pnmer parrafo y fracciones |, X y Xl, 30, 33,34 primer y tercer parrafo, 35 parrafos,
primero, segundo y Ultimo y 35 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Protecci6n al Ambiente; 18, 26 y 32-bis fracciones |, Ill, XI'y XLl de la Ley Orgénica
de la Administracion Pdblica Federal; 2, 13 y 16 fraccién X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, 3 fracciones IX, XlI, XIIl, XIV, XViy XVII; 4 fracciones
LIly VII; 5, incisos A), fraccion X, R), fraccién 1y S), 9, 13,17, 19, 25, 37, 38, 40, 41,

“Preparacién, Construccién, Operacién, Mantenimiento.y. Abandono de “Conjurito'Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana /
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42,44, 45y 46 del REIA; 2, fraccién XX, 19 fracciones XXV y XXIX 'y 28 fracciones
I, Vy Vldel Reglamento Interior de la SEMARNAT.

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccion X de la LGEEPA, que
establece como facultad de la Federacién la evaluacién del impacto-ambiental de las
obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién, el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos

— de los articulos 28 primer parrafo y fracciones |, X y Xl de la LGEEPA y 5, incisos A),
fraccién X, R), fraccién |y S), del REIA, por tratarse de la construccién y operacion
de un con]unto habitacional que se encuentra dentro de un Area Natural Protegida
de caracter federal y la construccién de obras en el cauce y Zona Federal del arroyo
La Yerbabuena y con ello se evidencia que el proyecto es de competenc:a Federal
en materia de evaluacion del 1mpacto ambiental.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 una vez
presentada la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad regional, iniciara
el procedimiento de evaluacion, paralo cual revisd que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en esta ey, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables; por lo que, una vez integrado el expediente respectivo, esta Direccién
General se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como
a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégicodel territorio, las
declaratorias de &reas naturales protegidas v las demés disposiciones juridicas que
resulten aplicables; asimismo, se evaluardn los posibles efectos de las obras o
actividades en el o'los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serfan
sujetos de aprovechamiento o afectacién. En cumplimiento de lo anterior esta
Unidad Administrativa analizara lo referido en el articulo 35, a efecto de demostrar
su cumphmaento 0 mcumphmxento enlos cons;derandos s:gu:entes

3. Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cuai !a autoridad
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las dlsposmones aplicables para proteger el ambiente, con el
objetivo de evitar o reducir al mm:mo Sus efectos ‘negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, la promovente presento una MIA en su modalidad
Regional, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que se considera
procedente, por ubicarse en la hipbtesis del articulo 11, fraccmes Iy IV del REIA.

“Preparacron Construccién, Operacion, Mantenimiento yAbandcno de ‘Con)unto Huabitacional Riviere,” Ubicado en Fontana
Alta en Colonia Avdnddro, Malle de Bravo, Estado de México”
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4.  Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA,
el cual dispone que las solicitudes de consulta plblica se deberan presentar por
escrito dentro del plazo de 10 (diez) dias contados a partir de la publicacion de los
listados y considerando que la publicacion del ingreso del proyecto al PEIA se llevd
acabo através de la SEPARATA No. DGIRA/057/17, Ao XV de la Gaceta Ecolégica
del 12 de octubre de 2017, el plazo de 10 (diez) dias para que cualquier persona
de la comunidad de que se trate, solicitara se llevara a cabo la Consulta Pablica, la
cual fenecid el 25 de octubre de 2017 y durante el periodo del 12 al 25 de octubre
de 2017 no fueron recibidas solicitudes de consulta publica.

5. Que taly como lo dispone el articulo 35 primer parrafo de la LGEEPA, esta DGIRA
procede a analizar que la MIA-R, informacién complementaria e informacion
adicional se ajusten a las formalidades previstas en las fracciones Il a Vil del articulo
13 del REIA en los siguientes términos.

Descripcion de las obras y actividades.y, en su caso, de Ios programas o planes
parciales de desarrollo

6. Quela fraccion |l del articulo 13 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA que someta a evaluacidn, una descripcidn del proyecto, por lo que,
una vez analizada la informaciéon presentada en la MIA-R, informacion
‘complementaria e informacién adicional, el proyecto se ubicara en el Municipio de
Valle de Bravo, Estado de México, y consistira en la preparacién, construccion,
operacion y abandono de un conjunto habitacional, integrado por 9 casas habitacion
de dos niveles con Areas Verdes y Area Recreativa, distribuidas en 9 lotes y Areas
Comunes conformadas por: Estacionamiento, Caseta de Vigilancia, Acceso de
Vehiculos, 4 Biodigestores y Area de Amortiguamiento del Rio, todo ello dentro de
un predio con una superficie‘total de 8,172.33 m2.

En términos generales, los conceptos que conforman el proyecto se distribuyen de
la siguiente manera:

Estacionamiento 75.00 092

Areas Comunes Caseta de Vigilancia 24.00 0.29
Acceso. 217.00 2.66

Biodigestores C 16.00 0.20

A Casa Habitacion 262.70 321
Lote 21 A Area Recteativa 8.00 0.10
Lote 21°B= Casa Habitacidon 262.7 3.21

Alta en-Colonia Avandaro; Valle de Bravo, Estado de México”
VBDESARROLLQS, S.A. de CV.
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8.00 0.10
Casa Habitacion 0 250.90 3.07
Lote 22 A Area Recreativa B 8.00 0.10
Lote 22 B Casa Habitac}én 256.80 3.14
Area Recreativa 8.00 0.10
o Lote 33 Casa Habitac}én 256.80 3.14
Area Recreativa 8.00 0.10
Casa Habitacion 230.60 2.82
lote 34 A Area Recreativa 8.00 0.10
Lote 34 B Casa Habitac'ién 251:.00 3.07
Area Recreativa 8.00 0.10
| Lote 35 A Casa Habitac}én 252,10 ) 3.08
Area Recreativa . 8.00 0.10
Casa Habitacion ‘ 251.00 3.07
Lote 358 Area Recreativa = - 8.00 0.10
Sub total de desplante 2,678.60 32.78
Total Areas Verdes 4059.63 ; 4968
NAMEdel Rio , e 50540 . 6181
; Areade Amortiguamiento delRio. = o 92870 1136 /
/ Superficie total del gredm LR : 8172 33 l ~ 100.00

Cabe destacar, que Ia promovente mamfesto que 3a Drrecc:on Local Estado de
México de la CONAGUA, mediante el Oficio No. BOO. 914.04.-043 de fecha 23 de
enero.de 2018, le remiti6 el “Permiso POSITIVO para Construccién o Madificacién
de Obras en Zonas Federales”, del EXP. No. MEX-1-0016-14-03-17, DICTAMEN
TECNICO No. OCB- MEX-DT-5226-2018, para realizar la construccién de obras de
conservacion y mejoramiento en el cauce y Zona Federal del arroyo La Yerbabuena

el cual cruza por el predio del proyecto que se describen a contmuac;on

a) Cortina Vertedora de cresta c;rcular con una iongntud de 7. SO 'm, una altura de
0.90 m y base con un-ancho de 0.84 m, conformada de concreto armado y
enrocamiento, desplantada a partir del nivel del fondo del : arroyo La Yerbabuena
en el punto con coordenadas Geograficas 19°9742.63” N y 100° 6’ 56. 51" 0.

b) Estanque, generado a partir del agua retenida por la Cortmar Vertedora,
incrementando la superficie de inundacion de 234.00 m? a 694.46 m?, que ocupa /
actualmente el cauce del arroyo La Yerbabuena en el trame que cruza por el

predio del proyecto.

¢) Bordos de tierra a cada lado de las margenes del arroyo La Yerbabuena con una
longitud maxima de 82 00 my talud de 2:1.

"Preparacién, Construccién, Operacion, Man‘tem‘mienm ‘y‘Abandono de “Conjunto Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana %/
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d) Desazolve de una superficie de 460.46 m? del cau&e del arroyo La Yerbabuena,
de un tramo de 87.00 m de largo con una profundidad de entre 0.20 2 0.40 m
para alcanzar el fondo de dicho arroyo.

e) La limpiezay renﬁocic’m de vegetacion (pequefia y superﬁcial), en un tramo de
95.00 m, para la mejora visual y preservacién de Zona Federal del arroyo La
Yerbabuena.

Las coordenadas UTM de los poligonos que conforman las obras del proyecto, se
presentan en las siguientes tablas:

382666.01 | 2119056.87
382663.14 | 2119058.18
382661.55 | 2119059.18
38265596 | 2119062.74
382642.27 | 2119074.61

382736.31 | 2119089.87 25
382734.22 {1 2119086.48 26
382727.70 | 2119078.33 27
382721.18 | 2119070.18 |+ 28
382709.57 | 2119060.26 29
382701.36 | 2119056.74 300 | 382637.31 | 2119081.26
38270096 | 2119056.61 31 382627.26 | 2119095.21
382694.31 |1°2119054.79 32 382616.97 | 2119108.91
38269040 | 211905492 33 382657.17 | 211912517
382661.57 | 2119126.98
382664.24 1 2119139.05
382664.70 1°2119141.13

382664.70 | 2119141.13 13
38268953 | 2119150:03 14
382715.19 | 2119159.23 |. .15
382721.83 | 2119161.61 16
382723.24+]-2119158.02 17
382731.88 | 2119135.65 18
382733:35 1:2119131.07 19
382735.27 | 2119123.91 20
382737.33 | 2119116.89 21
10 382739.05 | 2119107.09 22
11 382739.44 | 2119105.26 23
12 382737.75 | 2119096.00 24

wic [N jn|nfw(nl—]

382688.57 | 2119054.79 34
382688.06 | 27119054.80 35
382671.75 | 2119055:312 | 36

1 382728.69 | 2119143.93 1 382724.02 1211914212 1. 382727.58 | 2119143.50
2 382731.88 1:2119135.65 2 382727.58 [ 2119143.50 2 382724.02 | .2119142.12
3 382681.01 | 211912287 3 382729.85 | 2119137.62 3.~ | 382718.62 [72119156.12
4 382679.38 | 2119115.42 4 382726.29 |°2119136.25 4 382723.28:1.2119157.92
) 38272440 [ 2119135.59 S 38272869 | 2119143.92
6 382716.66 | 2119155.36
7 382718.62 | 2119156.12
8 382726.29 | 2119136.25
9 382729.85 | 2119137.62
10 382727.58 | 2119143.50
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1 382686.28 | 2119124.18 1 382710.82 1:2119084.80
2 382686.28 | 2119122.18 2 382710.82 | 211908280
3 .| 38268428 | 2119122.18 3 382708.82 | 2119082.80
4 382684.28 | 2119124.18 4 382708.82 | 2119084.80

y

1 382681.68 | 2119077.71 1 382653.50 | 2119 .

-2 382681.68 | 2119075.71 | = 2 382653.50 | 2119098.99
4 3 382679.68 | 2119075.71 3 382651.50 | 2119098.99

4 382679.68 | 211907771 4 382651.50 | 2119100.99

1 382723.61 | 2119135.24 38270326 | 2119145.17 1 |382703.20 | 2119135.08
2 38271744 |.2119132.47 | 13 382702.89 | 211914599 2 | 382701.37 | 2119134.26
3 382714.91 | 2119138.10. | . 14 | 382707.91 |'2119148.24| - 3 1382699.74 | 2119137.91
4 382713.96 | 2119137.67| 15 382707.27 | 2119149.67 4 382701.56 | 2119138.73
5 382714.08 | 2119137.40 16 382714.52 | 2119152.92 '

6 38271152 | 2119136.25 | 17 | 382717.51 | 2119146.26

7 382711.40 | 2119136.53 18 - | 382718.60 | 2119146.75

8 382707.84 | 2119134.93 19 | 382720.03 | 2119143.55

9 382707.47 | 2119135.75 20 138271894 [ 2119143.06

10 382703.82 | 2119134.12 21 | 382720.39 | 211913982 | - = .

11 382699.61 | 2119143.53 22 382721.36 | 2119140.26
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1 382688.70 | 211914199 13 38268570 211912532 |» .1 | 38267738 .2119124.15

2 382691.69 | 2119135.33 14 382685.58.] 211912560 .- 2 | 38267555 | 2119123.33

3 382692.78 | 2119135.82-] 15 382682.02 | 2119124.00 3.1382673:92 2119126.98
L4 382694.21 | 2119132.62 16 38268165 | 211912482 4 | 38267574 | 2119127.80

5 38269312 | 2119132.13 17 382678.00+ 2119123.19 o i

6 38269457 | 211912889 18 382673.78 1211913260 |

7 38269554 | 211912933 19 382677.44 112119134.24

3 382697.79.1 211912431 20 382677.07 | 2119135.06

9 382691.61. | 2119121.54 21 38268209 | 211913731

10 382689.09 | 211912717 22 | 382681.45 | 2119138.74

11 382688.13 |"2119126.74 23 382688.70 | 2119141:99
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382688.26

382728.16 | 2119133.38 10 382723.17 | 2119106.74 1 382728.66 | 2119105.80
1 382731.13 | 2119124.83 11 382717.48 |1 2119123.15 2 382724.88 | 2119104.49
382732.26 | 2119125.23 ;12 382721.16 | 2119124.43 3 382724.23 | 2119106,38
382733.41 | 211912192 | ~ 13 38272106 | 211912471 4 382728.01 | 2119107.69

38273227 | 2119121.53 14 382723.71 | 2119125.63
382734.67 | 2119114.63 15 382723.81 | 2119125.34
382728.81 | 2119112.60 16 382724.80 1.2119125.69
382730.02 | 2119109.12 |* 17 382722.78 | 2119131.52
382728.16 | 2119133.38

W ioo IOV D (WM E

2119105.80

382728.16 | 2119133.38 10 382723.17 | 2119106.74 1 382728.66

382731.13 | 2119124.83 11 382717.48 |.2119123.15 2 382724.88 | 2119104.49
382732.26 { 2119125.23 12 382721.16:1-.2119124.43 3 382724.23 | 2119106.38
38273341 | 2119121.92 13 | 382721.06 |:2119124.71 4 382728.01 | 2119107.69

382732.27 | 2119121.53 14 38272371 | 2119125.63
382734.67 | 2119114.63 15 382723.81 {-2119125.34
382728.81 | 2119112.60 16" 382724.80. | 2119125.69
382730.02 | 2119109.12 17 382722.78 | 2119131.52
382728.16 | 2119133.38

NO OO [NHOY [ D W N T

1 382720.53 {-2119096.10 382726.76 .| 2119081.88 | 1 382712.52:1.2119078.26
2 382726.07 | 2119091.35 1" 15 382724941 2119079.75 2 382711,22 | 2119076.74
3 382726.85 | 2119092.26 16 38272471 2119079.94 3 382708.18' | 2119079.34
4 38272875 | 2119090.63 17 38272217 | 2119076.98 4 382709.48 | 2119080.86
S 382732.46-| 2119094.96~ 18 382721.49 | 2119077.57
6 382736.64 ] 211909139 19 382718.89 | 2119074.53
7 382732.93 | 2119087.06 20 38271105 | 2119081.24 ;
8 382729.51+|. 2119089.98 21 382713.66 | 2119084.28 k ’
9 382728.73 | 2119089.07 22 38271297 | 2119084.86
10 382731.43 .1:2119086.76 23 382716.55 [°2119089.04
11 382727.72 | 2119082.43 24 382715.36 | 2119090.06
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382720.53

2119096.10

13 382726.53

2119082.07

211910782

1 382648.48 | 2119118.60 9 382632.19 | 211911290 1 382653.81 | 2119112.69
2 382651.72 | 2119111.23 10 382632.79 | 2119111.53 2 382651.98 | 2119111.89
3 382633.44 | 2119103.18 11 382638.06 | 2119113.85 3 382649.96 | 2119116.46
4 382633.35 | 2119103.37 12 382637.72 | 2119114.63 4 382651.79 | 2119117.27.
5 382631.64 {-2119102.62 13 382639.55 | 2119115.43 ’
6 382630.33 | 2119105.59 14 382639:89 1:2119114.65
7 382622.92 | 2119102.32 .15 382641.12 | 211911520
8 382620.50 16 382641.06 | 211911533

1 382648.49 | 211910296 . 9 382639:19 [%2119090:86" 1 '382659.76 | 2119094.51
2 382651231 2119097.40 10 382638:73 [+2119091.80% " 2 "382657.96 | 2119093.62
3 . | 38265456 | 211909904 11| 382633.20 | 2119089.08" 3. | 382656.20 | 2119097.21
L 4 382657.73 | 2119092.52 12 | 382630.68 | 2119094.19 4. | 382657.99 | 2119098.10
5 382642.16 | 211908485 - 13 382638.80 | 2119098.19° ‘ Ry
6 38264043 ©.2119088.35 14 382638.27 | 2119099.27 |
7 382640.16 | 2119088:22 15 382641.41 1 2119100.81
,,,,,,,,, 8 382638.93 | 2119090.73 16 38264194 | 2119099.74

2119081.07

“

1 3872662.97 | 2119084.47 12 382652.55 | 211907494 1 | 38267344

2 382663.29 |1:2119084.06 13 382647.70.]:2119071.13 . = 2. 1 382671:86.4.2119079.83
3 382662.98 | 2119083.81 14 38264418 1 2119075.61- ). =3 382669.39 | 2119082.98
4 382663.61 | 2119083.01 15 382651.29 | 2119081.20 40 | 38267096 2119084.22
5 38266650 | 2119085.29 16 38265055 | 2119082.15 | = . ) 7

6 38267099 | 2119079.59 17 382653:30-|:2119084.31

7 382657.34 | 2119068.85 18 382654.04 | 2119083.37 |

8 38265493 | 211907192 19 | 382659.78 |'2119087.88 |

9 38265469 112119071.73 20 387661.12 | 211908617

10 382652.96..1 :2119073.93 21 38266144 | 2119086.42

11 382653.20 7211907412 ~ ,
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211908682 | 5

1 382683.39 | 2119076.97 9 382672.01 | 2119056.37 1 382690.28 | 2119076.40
2 382689.81 | 2119073.60 10 382666.96 | 2119059.02 2 382689.35 | 2119074.63
3 382681.74 | 2119058.23 11 382671.17 | 2119067.03 3 382685.81 | 2119076.49
4 382678.29 | 2119060.04 12 382670.11 | 2119067.59 4 382686.74 | 2119078.26
5 382678.15 | 2119059.77 13 382671.73 | 2119070.69
6 382675.67 | 2119061.08 14 382672.80 | 2119070.13
7 382675.81 | 2119061.34" 15 382676.19 | 2119076.59
8 382674.88 | 2119061.83 16 382681.68 | 2119073.71

2119096.84

“Preparacién, Construccién, Operacién, Mantenimiento.y:Abandono.de “ConjuntoHabitacional Riviere,
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1 82693.88 | 2119056.09 1 382697.12 382689.62

2 382693.17 |-2119054.82 31 382697.21 | 2119086.48 60 382673.74 | 2119104.15
3 3826904 | 2119054.92 32 382698.99 | 2119073.17 61 382672.56 | 2119104.81
4 382688.57 | 2119054.79 33 382699.12 | 2119071.16 62 382671.5 2119105.65
5 382688.06 | 12119054.8 34 382698.99. 1.2119069.15 63 382670.59 | 2119106.65
6 382693.67. | 2119070.31 35 382698.59 | 211906717 64 382669.84 | 2119107.77
7 382693.67.1°2119085.18 36 382697.93 1+2119065.27 65 382669.28 2119109
8 382679.73 | 2119087.71 37 382693.88 | 2119056.09 66 382668.92 | 21191103
9 382661.17 | 2119091.07 38 382700.96 | 2119056.61 67 382668.77 | 2119111.64
10 382662.11 | 2119109.12 39 382696.26: | 2119055.32 68 382668.84 | 2119112.99
i1 382661.75 | 21191103 40 382696.36. [::2119056.5 69 382669.11 | 2119114.31
12 382661.17 | 2119112.19 41 382698.42.1.2119061.4 70 38266936 | 2119115.6
13 382657.17 1:2119125.17 42 382700.01 | 2119066.48 71 382669.42 |- 21191169
14 382659.08 | 2119125.96 43 382701.12. | 2119071.68 72 382669.27 | 2119118.2
15 382666.82 | 2119100.8 44 382701.48 | 2119074.96 73 382668.92 |.2119119.46
16 382667.53 | 2119098.83 45 382701.48 | 2119085.19 74 382668.37. | 2119120.65
17 382668.54 | 2119096.99 46 382701.02°1 2119087.16 75 382667.65 | 2119121.74
18 382669.82 ] 2119095.33 =47 38270025 2119089.03 76 382666.77 | 21191227
19 382671.34 | 2119093.89 48 1382699.2 | 2119090.75 77 382665.75 || 2119126.52
20 382673.06 |2119092.7 49 382697.88 [:2119092.28 78 382661.85 | 2119126.74
21 382674.94:1 2119091.79 50 382696.34 | 2119093.59 78 382661.57 1:2119126.98
22 382676.94 | 2119091.18 51 38269462 | 2119094.64 80 382664.24 |-2119139.05
23 ~382695.31 | 2119088.28 52 382692.75| 21190954 81 382679.38 | 211911542
24 38269565 | 2119088.21 53 382691.9 |'2119095.45 82 382681.01 .1 2119112.87
25 38269598 | 2119088.08 54 38269144 | 2119095.52 83 382690.84 .| 2119097.53
26 382696.28 | 211908791 55 382691 2119095.66 84 382690.86 | 2119097.49
27 382696.55 | 2119087.69 56 382690.591°2119095.86 85 382690.97 | 2119097.36
28 382696.78 -1 2119087.43 57 382690.21 | 2119096.14 86 382691.18 | 2119097.16
29 382696.97 58 382689.89 | 2119096.46

- .
” Ubicado en Fontana /‘%
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1 382696.26 | 2119055.32 24 382668.54 | 2119096.99 47 382673.74 | 2119104.15
P 382694.31 | 2119054.79 25 382667.53 | 2119098.83 48 382689.62 | 2119096.84
3 382693.17 | 2119054.82 26 382666.82 | 2119100.80 49 382689.89 | 2119096.46
4 382693.88 | 2119056.09 27 382659.08 | 211912596 50 382690.21 | 2119096.14
S 38269793 | 2119065.27 28 382661.57 | 2119126.98 51 382690.59 | 2119095.86
6 382698.59 | 2119067.17 29 382661.85 | 2119126.74 52 382691.00 | 2119095.66
7 382698.99 | 2119069.15 30 382665.75 | 2119123.52 53 38269144 | 2119095.52
8 382699.12 | 2119071.16 31 382666.77 | 2119122.70 54 382691.90 | 2119095.45
9 1.382698.99 | 2119073.17 32 382667.65 | 2119121.74 55 382692.75 | 2119095.40
10 382697.21 | 2119086.48 33 382668.37 | 2119120.65 56 38269462 | 2119094.64
11 382697.12 | 2119086.82 34 382668.92 | 2119119.46 57 382696.34 | 2119093.59
12 382696.97 | 2119087.13 35 382669.27 | 2119118.20 58 382697.88 | 2119092.28
13 382696.78 | 2119087.43 36 382669.42 | 2119116.90 59 382699.20 | 2119090.75
14 382696.55 | 2119087.69 37 .. ]-382669:36 | 2119115.60 60 382700.25 | 2119089.03
15 382696.28 | 2119087.91 38 382669.11 1°2119114.31 61 382701.02 | 2119087.16
16 38269598 | 2119088.0§ 39 382668.84 | 211911299 | 62 38270148 | 2119085.19
17 382695.65 | 2119088.21 40 38266877 | 2119111.64 63 382701.48 | 2119074.96
18 382695.31 | 2119088.28 41 382668.92 | 2119110.30 64 382701.12 | 2119071.68
19 382676.94.4.2119091.18 42 382669.28 | '2119109.00 | 65. [ 382700.01 | 2119066.48
20 382674.94 | 2119091.79 43 . | 382669.84. | 211910777 66 382698.42 | 2119061.40
21 382673:061.2119092.70 144 ¢ |-382670:59 | 2119106:65 67 382696.36 | 2119056.50
22 382671.34 | 2119083.89 45 T1-382671.50 |-2119105.65 68 ! 382696 26 | 2119055.32
23 382669 821 2119095, 33—7 46 382672 56 2119104 81+

Asimismo, es :mportante sefalar que cada una de ias 9 casas habitacién tendra
todos los servicios basicos (agua potable, drenaje, electricidad y telefonia),
prestados en el Municipio de Valle de Bravo, destacando que se colocaran 4
bnod;gestores los cuales tendran una capacidad. de tratamiento de 7,800.00
litros/dfa (hasta 60 usuarios y tratamiento de 130 htros/usuano) cada uno,
especificando que-el agua tratada sera utilizada para el nego de las areas verdes
dentro del pred;o del proyecto respecto a las vialidades, éstas seran construidas a
base de grava gris, contaran con canales distribuidos a lo largo de cada uno para la
captacién de agua pluvial, protegida con reja de herrerfa, respetando en todo
momento los arboles presentes dentro del predio del proyecto

Cabe destacar que, conforme a lo senalado por’ la promovente en el predlo de
pretendida ubicacion del proyecto, existe infraestructura construida por los
antiguos propietarios de los lotes que conforman dicho predio, las cuales son una
malla perimetral para. proteger el predio de invasores, una casa habitacidn
totalmente funcional, la cual serd demolida para el desarrollo del proyecto y la
plantacion de vegetacion de ornato en la mayorfa de la superficie del mismo,
manifestando la presencna de mdmduos de pmo lacco (Pmus pseudostrobus), encino
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(Quercus scytophylla), pino triste (Pinus patula), bambl (Bambusa vulgaris),
bugambilia (Bougainvillea glabra), narciso (Nerium oleander), pasto bermuda
(Cynodon dactylon), crocosmia (Crocosmia crocosmiiflora) y girasol morado
(Cosmos bipinnatus), arboles frutales como limén (Citrus limdn) y aguacate (Persea

Subsecretarfa de Gestién para la Proteccién Ambiental

Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

americana) y en las margenes del arroyo La Yerbabuena, individuos de berro de agua -

(Rorippa nasturtium aquaticum) y lirio (Heteranthera sp.), vegetacion que no puede
ser considera forestal conforme a lo sefialado en el articulo 7, fraccion XLIX de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable; por lo que, el desarrollo del proyecto
no requiere de la evaluacion de impactos ambientales, por el cambio de uso del suelo
en areas forestales.

La descripcidn de las obras y proceso constructivo del proyecto, se presentan de
manera detallada en el Capitulo Il de la MIA-R, informacién complementaria e
informacién adicional presentada. ~

De lo anterior, esta DGIRA considera que la informacion contenida en la MIA-R,
informacién complementaria e informacién adicional presentada, cumple con lo
establecido en el articulo 13, fraccion Il de su REIA.

Vinculacion con los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos
aplicables

7.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, asi como lo establecido en la fraccién |l del articulo 13 del REIA en andlisis,
se establece la obligacion de la promovente de incluir el desarrollo de la vinculacién
de las obras y actividades del proyecto con los instrumentos de planeacion y los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose por esta
vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las obras y actividades que lo
integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y considerando que el
proyecto se ubica en el Municipio de Valle de Bravo, Estado de México y de acuerdo
con las coordenadas geogréficas proporcionadas en la MIA-R, se encuentra
regulado por los siguientes instrumentos normativos:

A) Decreto® y Acuerdo por el que se determina como Area Natural
Protegida de competencia federal, con la categoria de Area de
Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los

' Publicado en el Diario Oficial de'la FederaciGnel 15 de noviembre de 1941 y.recategorizada el 23 de junio de 2005.
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terrenos constitutivos de las cuencas de los rfgs Valle de Bravo,
Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Edo. de Méx. (ANP).

Al respecto, el articulo Gnico del decreto del ANP establece lo siguiente:

“ARTICULO UNICO.- Se declara “Zona Protectora Forestal” la formada por los terrenos
constitutivos de las cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y-Temascaltepec,
dentro del Estado de México, respectivamente; desde la confluencia de los dos primeros, aguas
arriba; del tercero desde la confluencia con el rio Ixtapan del Oro aguas arriba; y del cuarto,
conocido también por rio Verde, desde su paso por la poblacidén de Temascaltepec aguas arriba.”

Asimismo, conforme a lo estipulado en el Acuerdo del ANP, se reitera en uno de
sus considerandos la necesidad de impedir la tala inmoderada de los
bosques existentes en las cuencas de los rios’ Valle de Bravo, Tilostoc,
Malacatepec y Temascaltepec, y establece que el drea presenta una alta
diversidad biolégica con un rango altitudinal entre 970 y 3500 msnm
correspondientes -a selvas bajas caducifolias, relictos/de selvas medianas

~~~~~ - caducifolias, matorral subtro‘pical bosque de encino, bosque de pino-encino,
bosque mesdfilo de montafia, relictos xerdfilos y bosque de abeto, que se
encuentra habitando sobre suelos pobres delicados, porloque se requiere de
recuperar su vocacion forestal y practicar su conservacion. Ademas,
ccns&derandc la categorfa del ANP como Area de Proteccién de Recursos
Naturales, resulta aplicable lo dispuesto en ei articulo 53 de la LGEEPA, en el
_cual se establece lo s:gu ente ~

“ARTICULO 53.- Las dreas de proteccion de recursos naturales, son aquellas destinadas a la
preservacién y proteccién del suelo, las cuencas hidrogréficas, las aguas y en general los recursos
naturales localizados en‘terrenos fo‘restaies de aptitud preferentemente forestal, siempre que
 dichas areas no queden comprend:das en otra de las categonas prewstas en el articulp 46 de esta

Ley

Se cons:deran dentro de esta categona las reservas y zondas forestales las zonas de proteccién
de rios, ‘lagos, lagunas, manantiales y demds cuerpos considerados aguas nacionales,
particularmente cuando éstos se destmen al abastec:mlento de agua para el servicio de las

poblacrones

En las areas de Droteccson de recursos nuturales so!o podrén: rea!:zarse actzwdades relacionadas
con la preservacién, proteccién yﬂprovecham:ento sustentable de los recursos naturales en ellas -
compréndidos, asi_como ‘con la investigacién, recredcion: turismo . educacién_ecoldgica, de

conformidad con lo gue disponga el decreto aue las estab ezca, el Qrograma de manejo respectivo

ylas demds. dlsgosmones 1und:cas aghcable
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Sobre el particular, la promovente manifest6 lo siguiente:

“Por lo antes expuesto, es congruente pensar que el proyecto tiene un grado alto de compromiso
ambiental, es decir el proyecto debe estar orientado a preservar y conservar las dreas forestales
en el drea del Sistema Ambiental particularmente Ios recursos de vegetacion y suelo.

Asimismo, cabe destacar que el proyecto donde se pretende realizar la construccién del conjunto
en épocas anteriores ha venido siendo dedicado al uso habitacional, considerado dentro del plan
de desarrollo urbano municipal, calidad que complementa la serie VI del INEGI cuyo predio se
encuentra en un-drea identificada como zona urbana, calidad que-avala al contar con todos y
cada uno de los permisos correspondientes para realizar la actividad, asi mismo al colindar con
una vialidad secundaria cuenta con todos los servicios disponibles a primera mano, los cuales
minimizan su valor ecolégico.

Por otra parte, es importante sefialar que en la operacién y abandono no se afectardn cuerpos de
agua o escurrimientos superficiales, por lo que se tendrd el cuidado para contribuir a la proteccién
de recursos naturales. Aunado. a-lo anterior, se llevarq a cabo la aplicacion de medidas de
prevencioén y-mitigacion para evitar la erosién del suelo.

Lo anterior nos conlleva a definir que el proyecto tiene la iniciativa y disposicién de contribuir a la
proteccién y conservacién del medio ambiente, particularmente de o0s recursos naturales como
son: suelo, flora y.fauna, entre otros.

' Aunado a qUe como enuncia en el articulo 53 de la LGEEPA en-donde Las dreas de proteccion de

recursos naturales, son-aquellas destinadas a la preservacién y protéccién del suelo, las cuencas
hidrogréficas, las aguas y-en general los recursos naturales localizados en terrenos forestales de
aptitud preferentemente forestal, de lo anterior el predio donde se pretende realizar el proyecto
su uso de suelo es el urbano y no se retirard vegetacion forestal en ninguna etapa operacién y
abandono, por lo cual no contradice al objetivo de la declaratoria y dnicamente se realizard la
construccién de las mismas en los cldaros existentes al interior del predio,”

Al respecto, cabe destacar que el predio en el que se pretende ubicar el
proyecto se encuentra previamente impactado, por la construccién de vivienda
y areas verdes, donde el desmonte de la vegetacion forestal; asimismo, éste se
ubica dentro de la zona urbana regulada por el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Valle de Bravo y considerando que la promovente contempla
realizar un Programa de Vigilancia - Ambiental y actividades ambientales
orientadas a preservar y conservar los recursos naturales (flora, fauna, agua,

suelo, entre otros), asi como realizar acciones de reforestacion en una superficie

de 4,059.63 m? destinada a Area Verde dentro del predio del proyecto
equivalente al 49.68% de l|a superficie total del mismo y en las margenes del
arroyo La Yerbabuena, lo cual favorecera que los procesos ambientales se
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mejoren o al menos se mantengan, se concluye que el proyecto tal y como estd
planteado es congruente con Io establecido en el Decreto de esta ANP

~ Derivado del andlisis reahzado ala vmculac:on del proyecto con €l Decreto y el

" Acuerdo que establece con la categoria de ° ‘Area de Proteccion de Recursos
Naturales Zona Protectora Foréstal los terrenos constitutivos de las
cuencas de los rios Valle de bravo, Malacapec, Tilostoc y
Temascaltepec, Edo. de Méx.” y con lo establecido en el articulo 53 de'la
LGEEPA, esta DGIRA concluye que toda vez que el predio de pretendida
ubicacién del proyecto se encuentra en una zona urbana de conformidad con
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo impactado por la
construccién de vivienda y areas verdes, y presenta relictos aislados con
individuos de vegetacién forestal, que no serdn afectados por el desarrollo del
proyecto y se implementaran diferentes medidas propuestas “por la
promovente, para el mejoramiento del drea verde dentro del predio del
proyecto y obras de conservacién y mejoramiento en el caucey Zona Federal ~
del arroyo La Yerbabuena, éste no contraviene lo establecido en el Decreto de
esta ANP; al favorecer los procesos naturales que ocurren en los ecosistemas
que se distribuyen en el area de estud;o ‘ «

B) Actualizacion del Modelo de Ordenamlenta Ecaiagtco del Terntorlo del
Estado de Mex:co (MOETEM).>

De acuerdo con lo mamfestado en la MIA-R, mformacnon comp!ementana e
informacién adicional presentada, el predio del proyecto se encuentra ubicado
en la Unidad Ecolégica (UE) Fo-5-298, la cual tiene una Fragmdad Ambiental
Maxima y Politica Ambiental de Conservacién, un uso de suelo predominante
Forestal y le aplican los criterios de regulacxon ecolog:ca déi 143 al 165,170 al
178, 185, 196y201 al 205: : ~

Respecto al MOETEM la promovente senalo lo suguxente
k “EI POETEM const:ruye un mstrumento de aphcac:on pmct:ca, gue, con la intencion de lograr el

aprovechamtento de los recursos naturales y la protecc:on al amblente, dmge fas actividades
productivas haciael desarroilo sustentab ~ :

2 Publicado en el Periddico Oﬂc«a de! Estado de Méxicoyel 4 desjunio de 1999 y actuah:'ado el19 de drcnembre de 2006 y el
27 de mayo de 2009. -
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La estrategia general de este programa se fundamenta en tres lineas:

1. Establecer el uso mds adecuado de los recursos naturales,

2. Vincular las formas de aprovechamiento a criterios de sustentabilidad, y

3. Fomentar en la poblacién una actitud responsable con respecto a los ecosistemas, a fln de
fortalecer su capacidad de respuesta y propiciar el desarrollo de la cultura ambiental en el
Estado.

El instrumento en mencién enuncia en su apartado de criterios de regulacién ecoldgica que son
criterios que aplican para la unidad ecoldgica, tienen cardcter de recomendacién y su
aplicacion serd congruente, tanto con las caracteristicas socio-econémicas actuales
de la regién, como con la normatividad establecida por otras dependencias federales
y estatales en la materia. El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de
Meéxico plantea 205 criterios de regulacion, los cuales son recomendaciones para ser consideradas
en los siguientes dmbitos: ‘

a) Desarrollo urbano.

b) Desarrollo rural.

c) Actividad.minera de competencia estatal.
d) Manejo.de dreas naturales protegidas.

Para el caso del proyecto segtin el SIGEIA (Sistema de informacién Geogrdfica para la Evaluacién
del Impacto ambiental (SEMARNAT)) incide en la-Fo 5-298 donde' el uso predommante es el
cons:derado como Forestal con una politica de Conservacion. ;

De esta manera, al encontrarse el proyecto en una zona urbana con una gran actividad humana
y al ser el objetivo del proyecto el dotar de infraestructura urbana que contribuird a la derrama
econdmica que existe en el Municipio por el sector turistico, se considera que su realizacién no se
contrapone con los criterios de dicho-Ordenamiento; aunado a que en ninguna etapa del proyecto
se realizard el derribo  de drbolado; siendo ademds que dadas las caracteristicas del proyecto
propuesto; es destinar aproximadamente el 49%.del predio para fines de conservacion y
recuperacién -ambiental y se contard con un 11.3% de la superficie total como drea de
amortiguamiento del cauce para realizar obras enfocadas a fines de proteccion del cauce que
aumente la calidad visual y ecolégica del proyecto.

VINCULACION

‘Derivado del andlisis realizado -eri-la vinculacion. del proyecto con los criterios ecol6gicos
aplicables, asi como-de la politica ambiental definida por el Programa de Ordenamiento Ecolégico
del Territorio del Fstado de México, de acuerdo a la Unidad de Gestién Ambiental, que se han
considerado -por la ubicacién del predio, - se concluye que dicho ordenamiento no restringe la
realizacién del proyecto, y de acuerdo a las acciones-ambientales propuestds, permiten recuperar
las condiciones ambientales y con-ello-lograr un beneficio econdémico 'y social a la poblacién
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regional, asi como la factibilidad ambiental del mismo, en el gue se ajdste a los criterios y politicas
aplicables,

Aunado a que segtin el criterio Fo enmarca a toda la cabecera municipal el cual es un espacio

totalmente urbanizado.

Y tomando en consideracién que dentro del propio POETEM: (Pag. 108). Se sustenta en lo gue se
indica en el propio instrumento Juridico:

2 . . j “ » - 7

Los criterios que se asignan en este ordenamiento regional estan fundamentados de
acuerdo _con las actividades productivas previstas y representadas en los usos
predominantes de suelo en el modelo de ordenamiento ecoldgico que se propone.”

Considerando lo anterior, para, cada uno de los-lineamientos antes citados, se determina gue
no existe restriccién en nmguno de ellos que lmptdan el desarrolic del proyecto-en ld
zona elegida, ademds de que el sitio del proyecto se encuentra totalmente dentro de una zona
urbana, si no por el.contrario cumplird varios de los objetivos del presente ordenamiento corno el
de aumentar la calidad ecolog:ca de los predios 'y mejorar la calidad de vida de los habitantes de

la regién lo que traerd consigo el desarrollo de la regién donde se ejecutara el proyecto.”

Respecto alos criterios. de reguiac:ton ambiental de la UE Fo-5-298 aplicables al

‘proyecto de dscha UE, por su 1mportanc1a se destaca lo s;guuente

147. la reforestac;on debera ‘ ‘ : N
realizarse ' exclusivamente - con | “Sellevaran a cabo acciones de revegetacion con especies
especies ‘nativas, tratando de endemtcas de laregion que sean especies benef;cas parala
conservar la diversidad con la que | zona.” ~

se contaba originalmente.

153.-Se prohibe “elderribo de |
arboles, la extraccion de humus, | . o [ -
mantillo. y suelo vegetal 'sin ‘la | “No se pretende el derribo de arbolado en ninguna etapa
autorizacidn previa competente, del proyecto por el contrario, se realizard un programa de

162, No se permite la eliminacion | revegetacién - de- las “dreas verdes, asi’ como el
del sotebosque .y .. el | mantenimiento'y cuidado-de las especies presentes en-el
aprovechamienta  de  elementos | predio. - En “caso de requerirse  se buscardn las
del bosque para uso medicinal,| autorizaciones a que haya lugar. Sin embargo el proyecto
alimenticio, “ornamental " y/o.|.se planteo de tal manera de fibrar Ios arboles presentes en
construccién de tipo rural, queda el predto : “

restringido Gnicamente al usolocal
y doméstico.

Analisis de [a DGIRA: ~
Conforme a lo manifestado en la MIA—R informacién complementana & informacion ad;csonal

“Preparacién, Construccién, Operacion, Mantenimiento'y Abandono de “Conijunto Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana
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~ Criterios de regulacion
ecologica

totalmente funcional, la cual serd demolida por el desarrollo del proyecto y la promovente
sefial6 que, en el resto de la superficie del mismo, existen en su mayoria individuos de vegetacion
de ornato (pino lacio (Pinus pseudostrobus), encino (Quercus scytophylla), pino triste (Pinus
patula), bamb( (Bambusa vulgaris), bugambilia (Bougainvillea glabra), narciso (Nerium
oleander), pasto bermuda (Cynodon dactylon), crocosmia (Crocosmia crocosmiiflora) y girasol
morado (Cosmos bipinnatus)), frutales como limén (Citrus limén) y aguacate (Persea
americana) y en las margenes del arroyo La Yerbabuena, individuos de berro de agua (Rorippa
nasturtium aquaticum) vy lirio (Heteranthera sp.), destacando que ningln arbol existente sera
afectado por la construccién del proyecto y la promovente prevé realizar acciones de
reforestacion en una superficie de 4,059.63 m? destinada a Area Verde dentro del predio del
proyecto equivalente al 49.68% de la superficie total del mismo y en ias margenes del arroyo
La Yerbabuena con especies endémicas de la region. Por lo anterior, esta DGIRA considera que
el proyecto no contraviene lo establecido en los criterios de regulacion ambiental 147, 153 y
162.

Vinculacién con el proyecto

“Los materiales de desechos se depositaran enlos

203. Sé prohibe la disposicién de residuos lugares que dictamine el municipio. »

ZO‘"S.?‘S dy hqwdtois ffuir;x de los sitios Asi"mismo se contard con-un plan de manejo de
estinadas para tal etecto. residuos que estard aplicado en todas las etapas
del proyecto.”

Andlisis de la DGIRA:

De acuerdo con-lo manifestado .en’la MIA—R informacién: complementaria e informacion
adicional presentada, se capacitard al personal en el manejo, transporte, clasificacién y
disminucion de residuos, y se aplicara un plan de manejo de residuos; por lo que, esta DGIRA
considera que el proyecto cumple con lo establecido en el criterio en comento. :

Derivado del andlisis realizado a Ia vmculacxon del proyecto con las
disposiciones del MOETEM, esta DGIRA considera que la propuesta del
proyecto presentada por la promovente en la MIA-R, informacion
complementaria e informacién adicional presentada, es congruente con lo
estipulado en los criterios ecolégicos aplicables a la Unidad Ecolégica Fo-5-298,
de los cuales los mas relevantes fueron analizados en el presente Considerando,
sin que ello exima a la promovente de cumplir con todas las demas
disposiciones aplicables del MOETEM.

Por otro lado, conforme a lo dispuesto por dicho ordenamiento, los criterios de
regulacién ecoldgica “son criterios que aplican para la unidad ecolégica, tienen
cardcter de recomendacién” y la politica de Conservacion sefiala lo siguiente:
“En aquellas regiones en las . cuales los ecosistemas se encuentren
significativamente alterados por el cambio de suelo derivado de actividades

\\
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humanas o factores ndturales, se permitird, con restricciones, la instalacién de

,,,,, pecuaria, hidrologica, abastecimiento urbano o
turistica que garantice el beneficio ambiental y social de la regién, previo
cumplimiento del procedimiento de evaluacién ambiental”; por lo que, tomando

‘en cuenta que el proyecto no ocasionard degradacién de los recursos naturales

presentes en el Sistema Ambiental  Regional (SAR), ya que las obras vy

- actividades a realizary que son evaluadas en el presente oficio corresponden a

O

la construccion y operacion de un conjunto habitacional, integrado por 9 casas
habitacién de dos niveles con Areas Verdes y Area Recreativa, distribuidas en 9
lotes, respectivamente, y Areas Comunes conformadas por: Estacionamiento,
Caseta de Vigilancia, Acceso de Vehiculos, 4 Biodigestores y Area de
Amortiguamiento del Rio, asi como obras de conservacion y mejoramiento en el
cauce y Zona Federal del arroyo La Yerbabuena, en un predio previamente
impactado por la construccién de vivienda y areas verdes; asimismo, la
promovente implementard actividades ambientales orientadas a compensar el
impacto derivado de la construccion y operacion del proyecto, mediante
acciones de reforestacién en una superﬂcxe de 4,059.63 m? destinada a Area
Verde dentro del predlo del proyecto ‘equivalente al 49. 68% de la superficie
total del mismo y en las margenes del arroyo-La Yerbabuena con especies
endémicas de la region, un manejo adecuado de residuos y el llevar a cabo un
Programa de Vigilancia/ Ambtentai Porlo anterior, esta DGIRA concluye que el

Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental

Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental

proyecto es congruente con la politica ambi ental. de. Conservacion aplicable a

la Unidad de Ecolbgica Fo-5-298 y se apega a lo establecido en la
Actualizacion del Modelo de Ordenamtento Ecologsco del Terr:tono del
Estado de México.

Programa de Ordenamsento Ecolog;co Reglonai de la Subcuenca de
Valle de Bravo- Amanalco (POERSVB—A) 3 ~ ~

De acuerdo con lo descrito en la MIA-R mformac:on comp!ementama e
informacion adicional presentada, la promnvente menciond que el proyecto
se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Fo 3 89, con Politica
Ambiental de Restauracion, Calidad Ecolégica Media, Fragilidad Alta y Presién
Antropogénica Alta, Vu]nerabmdad bajay los srguxentes usos de suelo y criterios
de regulatxon ecolog:ca ; :

3 Publicado en el Periddico Oﬁcialdef Gobierno del Estado de México, “Gaceta del.Gobierng” el 30 de octubre de 2003.
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FF1, FF3, FFS
al FF21,
MAE1L,
MAE18 al
MAE20,
MAE24 al
MAE33 yEI51

Floray Fauna

Todos los

) Fol9 al Fo48
demas

Natural

Subsecretarfa de Gestién para Ia Proteccién Ambiental
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental

Nota: Fo = Uso Forestal, FF = Manejo de Flora y Fauna, MAE = Manejo de Ecosistemas y El = Equipamiento e Infraestructura.

d

Respecto al POERSVB-A, la promovente sefiald lo siguiente:

“El predio en general segun datos del SIGEIA incide en ia UGA Fo-3-89 que presenta un Uso del
suelo predorninante para uso forestal.

La UGA Fo es compatible de flora y faunay Corredor Natural, A esta UGA Fo 3 89 le aplica una
politica de RESTAURACION la cual se aplica a las unidades, con restricciones en el cambio de uso
de suelo, aunado a que el mismo traerd un beneficio a la sociedad y él ambiente, en el sentido de
que brindard de empleos formales:a personas. Por lo que el proyecto”ﬁo contraviene lo sefalado
en el Programa de Ordenamiento Ecologlco Reg:onal de la Subcuenca de Valle de Bravo-
Amanalco.

Porlo sefialado enla UGA FO-3-89 de acuerdo a la politica de Restauracién, la cual establece que
se aplica a las unidades donde se considera en las unidades (Sic.) que requieren revertir los
procesos de degradacidn para recuperar la calidad ambiental, es importante sefialar que las zonas
donde se construirdn.las viviendas no sustentan vegetacién natural, aunado a que en periodos
anteriores ha sido considerado como un drea factible para el uso habitacional, sin embargo como
ya se menciond con anterioridad, todas las superficies donde se localizardn las construcciones han
perdido su vegetacién natural y se considera una zona totalmente urbanizable, por lo que no se
contraviene con lo dispuesto en la politica de conservacién, sin embargo con el firme objeto de
impulsar el valor ecolégico del predio se les dard un manejo adecuado a la superficie destinadas a
las dreas verdes, aproximadamente el 49% del total-del predio aumentando cubiertaq vegetal de
la regidn, un 11.3% para un drea de amortiguamiento del cauce y serespetara el 6.18% destinado

“al NAME del rio, lo que arroja que en un futuro se tenga un terreno con mayor cantidad de drboles,

a los cuales se les dard un tratamiento y seguimiento y un drea de conservacién del cauce para
aumentar la calidad ecoldgica del predio mismos que en los predios colindantes no se respeta.

Continuando con este mismo instrumento ecoldgico dentro de la gaceta de gobierno en la pdgina
123 menciona en el apartado de Criterios de regulacién ecolégica que el ordenamiento
ecolégico de la Subcuenca, al ser de cardcter regional, plantea recomendaciones generales, a
fin de inducir modos de aprovechamiento racional de los recursos naturales asociados
a los usos de suelo en la regién y a las actividades productivas.
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Por lo que dichos criterios son de tipo de recomendacidn, sin embargo, el promovente con
el firme objetivo de minimizar al mdximo los posibles impactos ambientales que se generen en la

ejecucion del proyecto pretende ejecutar medldas de prevenc:on mitigacion y compensacron de
los posibles dafos ambientales que se generen.”

Por otra parte, cabe hacer mencién que de acuerdo al modelo utilizado para la
elaboracién del POERSVB-A, una vez aplicada la politica para cada UGA se
establecieron los criterios de regulacion ecoldgica, entendidos como
recomendaciones sobre condiciones y acciones que habria que considerar o
realizar para hacer posible la politica y usos asignados (pagina 48 del POERSVB-
A), dentro del contexto de inducir el aprovechamiento racional y sostenido de
los recursos naturales, empleando tecnologias limpias y no degradantes;
ademéas de indicaciones restrictivas en cuanto a practicas inadecuadas de
manejo de recursos. ‘ :

De acuerdo a lo anterior, los criterios de regulacnon ecolégica son

recomendaciones y acciones que habria que considerar o realizar en cada UGA,
por lo que una vez analizado el proyecto, en vnnculacxon conla politica ecolégica
de laUGA Fo 3 89, asi como los criterios de regulac:on ecologxca relevantes que
le son aplicables, se destaca lo Stgwente N

UGAFo 3 89

“No'serealizaran act;wdades de desmonte los espacios
| enlos que sedesarrollardn las actividades se encuentran
libres de vegetacion, el disefio del proyecto respetard en
todo. momento «gl “arbolado. existente, .el predio del
proyecto. se encuentra -en-una zona totalmente

MAE 24. En aquellas zonas en las
cuales los ecosistemas se encuentren
significativamente alterados por el
cambio de uso de suelo derivade de
las actividades humanas o factores

naturales, se permitiréh con urbanizada, previamente impactado porila construccién
testricciones  Has. vactividades.  de. de vzwendap dreas verdei colmdinte a wahdades
desmonte, .« gue.. tengan.. como. |- Y

finalidad: la de colocar instalaciones secundar/as yp rop iedad privada. ;

cuyo objetivo sea -la  seguridad
nacional que garantice Ja-integridad,
desarrollo y el. beneficio socio=
ambiental, a
sustentable dé'los recursos natirales
presentes -en la* regidn, previo

evaluacién en. materia de impacto
ambientaly forestal antela autondad
correspond:ente

asi. como el desarrollo-

cumplimiento al procedimiento de”

Con.la presentacxon del presen‘te estudiosse da por
atendido este numeral en donde se identifica que la
ejeclicion de la. obra se-realizard apegandose a las
normas ambientales vigentes y su implementacién de
todos y cada uno de los programas lambientales que
garantizardn que la obra se ejecute minimizando los
posibles efectos negativos al-medio ambiente, todo ello
en_cumplimiento al procedimiento. de evaluacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.”
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MAE 25. En aquellas zonas en las
cuales los ecosistemas se encuerntren
significativamente alterados por el
cambio de uso de suelo derivado de
las actividades humanas o factores
naturales, se permitirdn  con
restricciones las actividades de
despalme, con la finalidad de colocar
instalaciones de seguridad nacional
que  garanticen la integridad,
desarrollo y el beneficio socio-
ambiental, asi como el desarrollo
sustentable de los recursos naturales
presentes en la regidn, previo
cumplimiento al procedimiento de
evaluacion en materia de impacto
ambiental y forestal ante la autoridad
correspondiente. ‘

Fo 27. Se prohibe el cambio del uso
de suelo. ‘

Fo 28. Se prohibe el cambio de'uso
del'suelo o la remocién total o parcial
de la vegetacién de . terrenos
forestales para  destinarlos. .a
actividades no forestales.

Analisis de la DGIRA: :
Conforme a o manifestado en‘la MIA-R, informacién complementaria e informacién adicional
presentada, en el predio de pretendida ubicacion del proyecto, existe una casa habitacién
totalmente funcional, la cual-serd . demolida por el desarrolio del proyecto y la premovente
sefald que, en el resto de'la superficie del mismo, existen en su mayoria individuos de vegetacion
de ornato (pino lacio (Pinus pseudostrobus); encino (Quercus scytophylia), pino triste (Pinus
patula),.-.bamb(® (Bambusa “vulgaris), bugambilia (Bougainvillea glabra), narciso . (Nerium
oleander), pasto bermuda (Cynodon dactylon), crocosmia (Crocosmia crocosmiiflora) y girasol
morado (Cosmos bipinnatus)), -frutales ‘como limén (Citrus limén) y aguacate : (Persea
americana) y en las margenes del arroyo La Yerbabuena, individuos de berro de agua (Rorippa
nasturtium aquaticurn) vy lirio (Heteranthera sp.), destacando que ningdn arbol existente sera
afectado por la construccién del proyecto y la promovente prevé realizar acciones de
reforestacion en una superficie de 4,059.63 m? destinada a Area Verde dentro del predio del
proyecto equivalente al 49.68% de la superficie total del mismo.y en las margenes del arroyo
La Yerbabuena con especies endémicas de la regidn. Por lo anterior, esta DGIRA considera que el
proyecto no contraviene lo establecido en los criterios de regulacion ambiental MAE 24, MAE
25 Fo27yFo28 ‘ :

“Preparacién, Construccidn, Operacién, Mantenimiento y:Abandono.de “Conjunto Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana /f%
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Si bien el proyecto se encuentra inmerso en una zona forestal, el sitio donde se

Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

ubicara el mismo perdié su vocacion forestal debido a que existen especies

indicadoras de disturbio tales como bambd (Bambusa vulgaris), bugambilia

(Bougainvillea glabra), narciso (Nerium oleander), pasto bermuda (Cynodon
dactylon), crocosmia (Crocosmia crocosmiiflora) y girasol morado (Cosmos

bipinnatus), frutales como limén (Citrus limén) y aguacate (Persea americana)
y en las margenes del arroyo La Yerbabuena, individuos de berro de agua
(Rorippa nasturtium aquaticum) y lirio (Heteranthera sp.), que fueron
introducidas, asf mismo el uso actual del suelo es urbano determinado por el Plan

‘Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo y las autorizaciones en materia

de uso de suelo expedidas por el H. Ayuntamiento de Valle de Bravo, cabe
sefialar que la vegetacion propuesta a ser removida son las especies herbaceas
y pastos inducidos para el desarrollo del proyecto proponiendo la promovente
como medida de mitigacién, la conservacién de érboles y arbustos dentro del
predio. Por lo que esta DGIRA determina que se cumple con los criterios MAE 24
y MAE 25y no le son aphcables los criterios Fo 27 y Fo 28 siendo compatlble y
viable el proyecto.

Programa de Ordenamlento Eco!cg:cc dela Region Manposa Monarca,
en el Territorio del Estado de Memco (POERSVB-—A) 4

Conforme alo descrito enla MIA-—R mformac:on compiementana e informacién

adicional presentada, la promovente manifesto que el proyecto se ubica en la’/

UGA U 73-7, la cual tiene una politica ambiental de Proteccion, aptitud del

territorio de Areas Naturales Protegidas y uso de suem de Provisién de Bienes y

Servicios ‘Ambientales, para lo cual esta DGIRA evalud la congruencia del
proyecto con respecto alos imeamsentos ecologxcos L]. L6 L7 y L8 aphcab!es
al proyecto destacando lo siguiente: . o

L7. Mantener . los | 22. Controlar y | Los asentmientos‘ ‘El" "proyecto. s ajusta a lo
asentamlentos .| mantener el'I humanos = deberan est:pulado con este numeral

humanos

en «=sus | crecimiento - de. los | ubicarseenlaszonas | debido »a. que se: encuentra

zonas urbanas® vy | asentamientos urbanas y totaimente dentro las zonas

* Publicado en ef Penod:co Oficial.del Gobierno de! Estado de Meéxico, Gaceta del Gobiemo el 26 de diciembre de 2007.
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urbanizables, asi | humanos  en las urbamzables de | urbanas planteadas dentro del
como fuera de las | superficies previstas | acuerdo con sus | plan de desarrollo urbano calidad
dreas con amenaza | en los planes de | Planes de Desarrollo | que certifican las licencias de uso

de deslizamiento. desarrollo urbano ya | Urbano. de suelo anexas dentro del
sean las zonas urbanas estudio.de impacto ambiental y
o urbanizables. fortaleciendo esta tendencia

dentro del plan de manejo del
ANP Federal en su etapa de
consulta publica al dictaminar la
zona del proyecto como un drea
factible para los asentamientos
humanos.”

Andlisis de Ia DGIRA.. /

Conforme a lo mamfestado por la promovente en la MIA-R e informacion complementana el proyecto
_corresponde al aprovechamiento de una superficie de 2,678.60 m? con vegetacién de ornato y frutales y
localizada en zona urbana, regulada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo (ver
inciso E) del presente considerando); por lo que, la construccidn del proyecto se realizard en un drea con uso

de suelo habitacional, y cumple conlo sefalado en el presente lineamiento ecolégico.

Subsecretarfa de Gestién para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

AUn y cuando al proyecto'le aplica el POERMM, el drea especifica del mismo-

no muestra evidencia de la presencia de mariposa monarca, su condicién
ambiental no lo hace susceptible para ser un sitio de refugio o santuario debido
a que la dinamica de los cambios de uso de suelo establecidos en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo han desplazado su habitat
mediante las actividades antropogénicas y desarrollo urbano del municipio, por
lo que esta DGIRA considera que el proyecto es viable y compatxble con lo
establecido en el POERMM.

E) Plan Municipal de Desarrollo Urban’”b de Valle de Bravo (PMDUVB).*

El sitio de pretendida ubicacion del proyecto se encuentra regulado por el Plan

 Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo, conforme al cual el
predio del proyecto se encuentra dentro de una zona con Uso de suelo en areas
urbanas y urbanizables denominado Habitacional con clave H-1667, de acuerdo
al Plano Clave E-2 “Estructura Urbana y Usos de Suelo” del PMDUVB.

4/

$"Publicado en la Gaceta de Gobiérno del Estado de México el 4 de septiembre de 2006.
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Al respecto, la promovente sefiald lo siguiente:

“Se pretende desarrollar el proyecto con 9 casas habitijciép en un igual nimero de lotes v la

Subsecretarfa de Gestién para la Proteccién Ambiental

Direccién General de-Impacto y Riesgo Ambiental

delimitacién con barda perimetral de todo el conjunto, Areas Comunes comprendidas por:

Estacionamiento, Caseta de Vigilancia, Acceso de Vehiculos y dreas comunes dentro del proyecto
que podrdn ser utilizadas por las 9 propiedades, con una superficie total de desplante de 2,6 78.60
m?, o cual representa el 32.78% de la superficie total del proyecto, asi mismo se contard con una
zona comin de amortiguamiento del cauce presente al interior del proyecto la constard de
928.70 m?, y el drea del Rio en su nivel medio alto es de 50540 m?, estas dreas en conjunto
representan el 17.55%, con una superf" cie total de 8,172.33 m? en un drea urbana en el cual se
desarrollardn obras totalmente nuevas.

Es importante mencionar que-para los Lotes 21, 22, 34 y 35 se acudidé con las dependencias

. encargadas de regular los usos de suelo del municipio en donde a través de diferentes visitas de
verificacion en los predios se consider6 viable el cambio de estos acordando el cambio de densidad

de acuerdo al aprovechamiento de H-1667 a H-500 (2 viviendas para cada lote) para la
construccién de las viviendas en mencién, mientras que el Lote 23 se qjusta alo establec:do de
acuerdo a la normatividad al:icambio.de densidad. U ;

- A continuacion, se muestra la tabla de.densidad establec:das para cada lote y el nimero de
autorizacién misma que se anexa al presente documento:

- F ote 21 . - i
BDUYOP/¢US/013/2017 Lote 22 H-1667 H-500 |2 2.viviendas
; Lote34 | wH-1667. H-500 : 2 viviendas
DDUYOP 17272017 -
DUYOP/CUS/017720 Lote35:) -H-1667: ~L H-500 ~2'viviendas
e : Lodote 234 H-1667 _1 H-1667 1 viviendas
TOTAL DE VIVIENDAS AUTORFZADAS 18 .9 vivfendas

Autorizaciones de cambio de use de suelo.

”

El PMDUVB es un instrumento de caracter obhgatorlo que detrermma las
zonificaciones de los usos de suelo, por lo que el PMDUVB, establece en el &rea
del proyecto un uso de suelo denominado Habitacional con clave H-1667 lo cual
se comprueba y avala mediante los oficios No. DDUYOP/CUS/013/2017 y No.
DDUYOP/CUS/017/2017, ambos de fecha 26 de junio de 2017, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H. Ayuntamlento de Valle
de Bravo, donde autorizd a la promovente el cambio de uso de suelo
denominado H-1667 a H-500 en los Lotes 21, 22, 34 y 35, asimismo ratificé el
uso de suelo H-1667 en el Lote 23 dentro del predio de pretendida ubicacién
del proyecto. Al respecto esta DGIRA concluyo que la construccion del

“Preparacién, Construccién, Operacidn, Mantenimients'y Abandono de “Conjunto Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana
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proyecto no se contrapone con los usos de suelo H-500 y H-1667 vy los
parametros urbanos aplicables. :

F) Conforme a lo manifestado por la promovente en la~-MIA-R, informacion
complementaria e informacién adicional presentada y al analisis realizado por
esta DGIRA, le son aplicables las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

Normas Oficiales Mexicanas , Vinculacion de Ia promovente

NOM-003-SEMARNAT-1997. |“El proyecto contempla que la disposicidn de. aguas
Que establece los limites |residuales se realizard mediante el sistema que se
maximaos permisibles de |implementard dentro del mismo proyecto correspondiente
contaminantes para las aguas|a establecer 4 biodigestores que permitirdn optimizar al
residuales tratadas que se relsen |mdximo los recursos que se utilicen, al utilizar agua tratada
‘en servicios al pablico. en el riego del drea verde.”

NOM-052-SEMARNAT-2005 -
Que establece las ‘caracterfsticas
de los residuos peligrosos, el
listada de los mismos vy los limites
que hacen a-un residuo peligroso
por su toxicidad:al ambiente

NOM-059-SEMARNAT-2010.-
Que se refiere a la proteccién ‘ ‘
ambiental-especies  nativas - de! “No se identificaron en el predio del proyecto especies de
Meéxico de flora y fauna silvestres- | riesgo presentes en la Norma debido a la perturbacion del
categorias de riesgo y | predio desde afos anteriores; sin.embargo, se contard con
especificaciones para su inclusién, | personal especializado en el manejo de flora y fauna.”

o cambio-lista: de especies en ,

riesgo.

NOM-080-SEMARNAT-1994.-
Que - establece ' los* _limites
maximos permisibles de emision |
/| deruido proveniente del escapede
{los  vehiculos  automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en’ circulacién y su
método de medicién. -

La promovente dard cumplimiento a lo que establece esta
norma, para ello efectuard el manejo de los residuos
peligrosos que se generen por el desarrollo del proyecto en
estricto cumplimiento con lo que establece la Ley General
parala Prevencion'y Gestion Integral de los Residuos.

La- promovente daré cdmplimiento a dicha norma,

del escape de los vehiculos automotores: que se utilicen
durante la-preparacion, construcciéon o mantenimiento.del

proyecto.

De lo anterior, esta DGIRA condicionara el reporte del cumplimiento de las
Normas Oficiales Mexicanas antes sefialadas en los reportes que senala el
TERMINO OCTAVO de este oficio.
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Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental

Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Por lo antes expuesto en el presente numeral, esta DGIRA considera que la

promovente da cabal cumplimiento a los ordenamientos juridicos aphcables en
apego a lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA asi como
alo dlspuesto en el articulo 13, fraccién m de su REIA. /

Descripcion del sistema amh:enta! regxonai y sefialamiento de tendencias del
desarrolioy detenoro de la region \

8.

“/

Que atend;endo lo dispuesto en la fraccién IV del artlcufo 13 del REIA en analisis, que
dispone la obligacion del promovente de incluir en la MIA-R una descripcién del
Sistema Ambiental Regional (SAR), asi como sefialar las tendencias del desarrollo y
deterioro de la region; es decir, primeramente se deberd delimitar el SAR
correspondiente al proyecto, para posteriormente poder llevar a cabo la
descripcién del mismo y detectar cudles son las tendencias, a través de la valoracién
del desarrollo que ha tenido y el deterioro que ha sufrido el citado SAR.

De acuerdo con la informacién presentada por la- promovente en la MIA-R,
informacion complementaria e informacion “adicional presentada, el SAR del
proyecto se delimitd pnmeramente conbase en el criterio de cuenca y microcuenca
hidrolbgicas, posteriormente se sobrepuso la- cartograﬂa de Uso de suelo vy
vegetacion (serie V del INEGI, 2013) para finalmente obtener un SAR con una
superf ciede 1,317.43 ha. Las caracteristicas bi6ticas y abioti icas se describen en las
paginas 166 a 221 de la MIA-Ry 56 a 60 de la mformacton adtcmnai de éstas, la
mformacron mas relevantees la s»gwente

e

H:drologua Conforme alo snd;cado por la promovente el SAR se ubica dentro de
la Regién Hidrolégica RH18 denominada Balsas, en la cuenca del Rio Cutzamala,
dentro de la subcuenca Valle de Bravo.

La promovente sefiald que la hidrologfa superﬁcrai del mummp;o estd conformada
por rios'y arroyos que se distribuyen en todo su territorio, sobresaliendo los rios San
Diego, Ladera Oriente de Cualtenco, El Carrizal, Los Hoyos'y Amanalco, entre otros,
siendo el rfo Amanalco el de mayor importancia y superficie. De igual manera, se
menciona que en el municipio existen 101 manantia!es 21 arrcyos 3 bordos, 7

acueductos y 3 pozos profundos

Enrelacién conla hidrologfa subterrdnea, se manifiesta que se tienen registrados 10
manantiales destinados al servicio doméstico, comercial e industrial. De acuerdo con
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la informacién analizada por la promovente, se desprende que el municipio
presenta un abundante potencial hidrolégico localizado a poca profundidad.

Cabe destacar que dentro del predio de pretendida ubicacion del proyecto se
reporté la presencia del arroyo La Yerbabuena, para lo cual la promovente realizd
los denominados “Estudio Hidrolégico “y “Memoria Descriptiva”, mediante los cuales
se realizé la estimacion del caudal en dicho arroyo, tomando en cuenta periodos de
retorno de 10, 50 y 100 afios, utilizando los métodos de Burkli Zieger, Chow y
Racional, considerando un caudal de 10.565 m?3/s para un periodo de retorno de 10
afios a través del método Chow para el disefio y dimensionamiento de las obras de
conservacion y mejoramiento en el cauce y Zona Federal del arroyo La Yerbabuena.

Usos de suelo y vegetacion: De acuerdo a la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién
Serie IV 1:250,000 emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGD y alo manifestado por la promovente, en el SAR del proyecto se presentan
los 5|guxentes usos de sueloy vegetacnon

Riviere (proyecto) 0.81 0.06

Zona Urbana Area Urbana 208.51 | 1582

Gasolinera 0.44 0.03

Asentamientos Humanos Area Rural 19.07 1.45

Bosque de Pino Bosque de Pino 829.04 | 6293

P Area Agricola 139.50 | 10.59

Agricola — Pecuario.— Forestal | Area de Prestacion de Servicios 16.00 1.21

' Area de Recreacion 15.68 119
Pastizal Pastizal -, ~29".15 221

Pastizal Inducido 50.75 3.85

Cuerpo de Agua Cuerpo.de Agua 8.48 “0.64

Total 1317.43 | 100.00

"En las pﬁginas 192 a 206 de la MIA-R, se presentan las especies de flora que se

encuentran en el SAR del proyecto, donde se identificaron las siguientes especies
arboreas dentro del SAR: e

_Nombre Comis
Pino chino Pinus Ie:ophylla
Pino Pinus:-hartwegii

Pinus montezumae
Pinus teocote

Ocote blando
Pino.lacio
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Pinos escobetdn Pmus mlchoacana .

Pino ayacahuite Pinus ayacahuite

Encino laurelillo Quercus laurina
Encino nopis Quercus magnoliifolia
Roble Quercus crassifolia

Cabe destacar que dentro del predio del proyecto se reportd la presencia
vegetacion de ornato (pino lacio (Pinus pseudostrobus), encino (Quercus
scytophylla), pino triste (Pinus patula), bambd (Bambusa vulgaris), bugambilia
(Bougainvillea glabra), narciso (Nerium oleander), pasto bermuda (Cynodon

Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

dactylon), , crocosmia (Crocosmia crocosmiiflora) y girasol morado (Cosmos

bipinnatus)), frutales como limén (Citrus limén) y aguacate (Persea americana) y
en las margenes del arroyo La Yerbabuena, individuos de berro de agua (Rorippa
nasturtium aquatlcum) y lirio (Heteranthera sp.), destacando que mngun arbol
existente serd afectado por la construccién del proyecto.

De lo anterior, cabe destacar que no.se reportaron espec:es de ﬂora bajo alguna
categoria de riesgo de acuerdo con la NOM—OSS—SEMARNAT-ZOIO en el SAR, ni

en el predlo del proyecto.

Fauna: Conforme a Ja mformacxon obtemda por la promovente basada en
referencias bibliograficas, asi como en observac;ones realizadas durante la visita de

campo al area del proyecto, en las paginas 209.a2 220 de la MIA-R presentada, se

muestran listados con las especies faumst;cas reportadas para fa Reglon Vil Valle de
Bravo, asi como para el SAR del proyecto

.

En la siguiente tabla, se relacionan las espec:es reportadas brbhograﬂcamente para

la zona del proyecto, en aiguna categoriade nesgo de acuerdo conla Norma Oficial

Mexicana NOM-OS9-SEMARNAT—2010

. = ‘ Reptiles.»

Culebra terrestre dos fineas .| “Conopsis biserialis ‘ ~ CAE

Serpiente decascabel ‘ Crotalus transversus : S PE
Lagarto.alicante del Popocatépet! Barisia imbricata . PrE
. |__Lagarto alicante cuellorugoso | “Barisia rudicollis o Pr,E <

Lagartoéécorpién texano Gerrhonotus hocephalus i P
o "Aves ; g

Gavnan pechorufo = Accipiter-strigtus . P
Aguila solitaria Harpyhaligetus solitarius o= =" =77p
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; 2 ¢ . __ Especie | NOM-059-SEMARNAT-2010
Codorniz Moctezuma Cyrtonyx montezumae | Pr
Biho cornudo Bubo virginianus AE
Vencejo tijereta mayor Panyptila sanctihieronymi Pr
Vencejo nuca blanca Streptoprocne semicollaris Pr.E
Colibri cola pinta Tilmatura dupontii A
Mirlo acuético norteamericano Cinclus mexicanus Pr
Clarin jilguero Myadestes occidentalis Pr
Chipe de Potosi Oporornis tolmiei A
Vireo gorra negra Vireo atricapillus P
"Vireo enano Vireo nelsoni Pr.E
Mamiferos
Murciélago hocicudo mayor Leptonycteris nivalis A
Musarana Cryptotis goldmani alticola Pr.E
Ardilla voladora del sur Glaucomys volans A

Nota: Sujeta a Proteccion Especial (Pr), Amenazada (A), En Peligro de Extincidn (P) y Especie endémica (E).

Cabe destacar que dentro del predio del proyecto se reporté la presencia de

especies invasoras (perros, gatos ratas, entre otras), asi como algunas aves y
ardillas, de las cuales, ninguna estd bajo alguna categorfa de riesgo de acuerdo con
lo establecido en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tendencias de desarrolio y deterioro de la region: En el SAR del proyecto, las

zonas bajas son las que presentan un mayor grado de perturbacion y alteracion, ya

-que en ellas se asienta la zona urbana del sistema, como es el caso de la cabecera

municipal de Valle de Bravo, en la cual se evidencian los daifos ocasionados por la
generacion y mala disposicion de residuos sélidos, asi como la inadecuada
disposicion de aguas residuales, con la consecuente contaminacion de los cuerpos
de agua existentes y una disminucién de su flujo de agua durante la época de estiaje.

En relaci6én con lo anterior, Ia promovente hizo hmcaple en que la zona del
proyecto presenta una vocacién urbana, donde la vegetacién original (bosque de
pino) ha sido substituida por zonas urbanas, en donde predominan las viviendas y
conjuntos residenciales sin ningtn orden, en este sentido, se tiene que con base en

Jlaidentificacién de especies que habltan en el predio del proyecto, la mayoria de las
especies son introducidas. :

Por su parte, las zonas altas del SAR presentan muy buena conectividad con zonas
externas al SAR de igual o mejor condicién ambiental; asimismo, debido a la geologia
con caracteristicas de permeabilidad alta, presente en dicha zona, sobre todo a

través de fracturas, son de granimportancia para la recarga de acuiferos. Al mismo™

tiempo, debido al tipo de suelo que se desarrolla en esta zona, se mantienen bosques
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de pino-encino y sus asociaciones, generalmente en buen estado de conservacion,
propiciando de esta manera una zona con importantes servicios ambientales, ya que
ademas de ser fuente importante de fijacion de carbono, es hébitat de un nimero
de especies de vertebrados, algunas con requerimientos especxﬂcos en cuanto a
habitat.

En relacién conlas zonas medias, éstas mantienen su importancia para los sistemas

fluviales que rodean estas unidades, conformadas por un conjunto de montafnas que

atraviesan el SAR, formando corredores bioldgicos por-donde transita un nimero
'importante de fauna silvestre.

Por lo anteriormente expuesto, esta DGIRA establece que la promovente atendié
lo dispuesto en la fraccion IV del articulo 13 del REIA, al describir el SAR donde se
desarrollard el proyecte, plasmando su_andlisis respecto de las condiciones del
mismo vy los factores de cambio mds importantes, los cuales estan vinculados a la
actividad humana. ~

Identificacién, descripciény evaluacién de los impactos ambientales acumulativos
y residuales del sxstema amblentai reglona! y estrateglas para su prevencnon Y4
mitigacion iy : : ;

9.  Que lafraccién V de! artfcu'lo 13 dei REl‘A dispcne la obligacion de que én la MIA-R
se identifiquen, describan y evalden los impactos ambientales acumulativos y
residuales del SAR, ya que uno de los aspectos fundamentales del PEIA es la
gdenﬁﬂcaaon descnpc:on y evaluacién de los impactos amb:entales acumulativos y
residuales que el proyecto potenc;almente puede ocasuonar con5|derando que el
procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus caracterfsticas
y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden afectar la
integridad funcional y las capacadades de carga de los ecosistemas; asimismo, la
subsecuente fraccion VI del mismo articulo 13 del REIA, prevé sean desarrolladas las
estrategias para prevenir y mmgar los impactos acumulatwos y remduales
xdentn‘lcados enel SAR ; ; ,

‘=

En este sentido, esta DGIRA partro del dlagnostlco reahzado por la promovente de
las condiciones ambientales del SAR y del predio en que se ubica el proyecto y de
los posibles impactos-ambientales derivados de la construcc:on y operacién del
mismo, destacandose lo s:guaente :
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actos ambientales

| Medidas de prevencién y mitigacién

Afectacién a la calidad del agua del arroyo La Yerbabuena
durante la construccion de las obras de conservacion y
mejoramiento en el cauce y Zona Federal del arroyo La
Yerbabuena.

Posible afectacidon a las caracteristicas fisicoquimicas del suelo,
por un mal manejo de residuos sélidos urbanos, liquidos, de
manejo especial y/o peligrosos, durante la construccion y
operacion del proyecto.

Alteracion de la calidad del aire durante la realizacién de las
obras y actividades del proyecto durante la construccion del
mismo.

Programa de Ahuyentamiento,
Rescate y Reubicacion de Flora vy
Fauna.

Programa de Conservacnon de Suelo
y Agua.

Programa de Conservaaon deZona
de Amortiguamiento de Cauce.
Programa de Reforestacion.
Programa de Manejo de Residuos.
Programa de Restauracion y Obra
Ambiental.

Programa de - Capacitacion
Ambiental a los Trabajadores y
Campanas de Concientizacign.
Recursos Dormidos en Pro de la
Conservacion dentro de la APRN.

e - Programa de Vigilancia Ambiental.

x,7’

Aunado a lo anterior y con el fin de asegurar la continuidad de los procesos
ecoldgicos que suceden en el SAR, la promovente implementara un Programa de
Vigilancia Ambiental, a través del cual se llevard un registro de la verificacion,
obtencidn y validez de la implementacion de las diferentes medidas propuestas en
la MIA-R, informacion complementaria e informacion adicional presentada.

En cuanto a que pudieran generarse por la realizacién del proyecto impactos
ambientales acumulativos y residuales, de acuerdo con la caracterizacién y
sefialamiento de la problematica ambiental en el SAR, la promovente identifico,
que las obras y actividades propias del proyecto generardn impactos ambientales
acumulativos, ya que resultan aditivos respecto a los impactos que estan ocurriendo
actualmente en el SAR como serfan la alteracién a la calidad del agua del arroyo La
Yerbabuena, la afectaciéon a las caracteristicas fisicoquimicas del suelo y su
contaminacién, y la alteracion a la calidad del aire; lo anterior, dadas las condiciones
ambientales del SAR que por un lado ha perdido gran parte de su naturalidad,
ocasionada por las diversas actividades antropogénicas que se desarrollan en la

misma, como son las actividades forestales, agricolas, pecuarias y urbanas, asi como

por la existencia de vias de comunicacidn, con la consecuente fragmentacion de los
ecosistemas, y por otrolado, en buen estado de conservacion en las partes altas del

 SAR; sin embargo, la promoventes llevard a cabo una serie de medidas de

mitigacién y/o compensacién para garantizar la conservacién de los bienes y
servicios que ofrecen los ecosistemas presentes en el SAR, por lo que no se pondra
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en riesgo el equilibrio ecoldgico del mismo, como tampoco se comprometera la
integridad funcional ni rebasara la capacidad de carga de los ecosistemas presentes;
no obstante lo anterior, esta DGIRA establecera diversas condicionantes sefialadas
en el Término OCTAVO del presente oficio resolutivo, de las cuales se destacan: el
Estudio Técnico Econdmico para la adquisicién de un instrumento de garantia para
asegurar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente oﬁcio y
presentar los protocoios de los diferentes programas propuestos por la
promovente, entre otros. -

Porlo antenormente expuesto esta DGIRA determina que en la MIA—R informacién
complementaria e informacién adicional presentada, se identificaron, describieron y
evaluaron los posibles impactos ambientales que por la realizacién de las obras y
actividades del proyecto, podrian suscitarse en el SAR del cual forma parte;
asimismo, esta Unidad Administrativa considera que las medidas de prevencién y

“mitigacién propuestas ‘por‘ la promOvente‘ en la MIA-—R informacién

llevarse a cabo, toda vez que prev;enen, controlan Q mm:m;zan el nivel de impacto

ambiental que fue evaluado y que se pudiera ‘ocasionar por el desarrollo del
proyecto en el SAR, cumpliendo conlo estableada en el articulo 30 de la LGEEPA,
asi como con lo d:spuesto en el art;cuio 13, fraccxones Vy V! de su REIA.

Prondsticos amb!entales regmna!es y.en su caso, evaluaczon de alternativas

10. Que la fraccxon Vil del art:culo 13 dei REIA, establece que !a MSA—R debe contener

los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el
proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de vista
ambiental, ya que el prondstico ambiental permite predecir el co‘mportamiento del

SAR sin el proyecto, con el proyecto pero sin medidas de mitigacion y con el proyecto _

mcluyendo las medidas de mitigacion, a efecto de evaluar el desempefio ambiental
del mismo, garanttzando que se respetaré la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccibn teérica de las posibles implicaciones amb:entales que
generana el proyecto de manera espamal y temporal e

De acuerdo conlo anterior, en la MIA-R, informacién complementar;a e mformacnon
adicional presentada, del proyecto evaluado, fue considerado el pronostlco sin el
desarrollo del proyecto, del cual se obtuvo como resultado un-SAR que esta siendo
afectado en su mayor parte por la ampliacion de fronteras agricolas y urbanas, asf
como la existencia de bancos de material, de ahi que se presentan eventos erosivos
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y areas desprovistas de vegetacion. No obstante, también se tienen algunos
remanentes de vegetacidn de bosque de pino-encino y bosque de pino, los cuales se
encuentran alejados de las zonas agricolas y urbanas.

En el prondstico del proyecto sin considerar las medidas de mitigacion, se prevé que
éste contribuiria con el incremento del deterioro que presenta el SAR, ya que se
generaria un incremento en la contaminacion del agua del arroyo La Yerbabuena, el
suelo y el aire por la mala disposicién de los residuos solidos vy liquidos, asi como la
alteracion a la flora y fauna que existe en el SAR, principalmente a la presentes en
los predios y areas colindantes al predio de pretendida ubicacién del proyecto,
derivado de las actividades de construccion y operacién del mismo, entre otros.

El escenario previsto con el desarrollo del proyecto y las medidas de mitigacion,
acordes a los impactos ambientales generados por el mismo, plantea que éstas
ayudaran a que las condiciones ambientales en el SAR se mejoren, ya que se
realizaran obras de conservaciéon y mejoramiento en el cauce y Zona Federal del
arroyo La Yerbabuena, acciones de reforestacion con especies nativas, un manejo
adecuado de residuos y llevara a cabo un Programa de Vigilancia Ambiental con el
fin de prevenir cualquier alteracion al medio ambiente, entre otras. ’

De acuerdo con lo anterior, se concluye quela promovente cumple con lo dispuesto
en la fraccion VII del articulo 13 del REIA, al incluir en la MIA-R, informacion
complementaria e informacion adicional presentada, los prondsticos esperados, sin
el desarrollo del proyecto y con el desarrollo del proyecto y la aplicacién oportuna
de las medidas de prevencidn y mitigacion.

Subsecretarfa de Gestién para la Proteccién Ambiental
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos. técnicos que
sustentan los resultados de la manifestacion de lmpacto ambiental )

11. Que la fraccién Vill del articulo 13 del REIA, establece que la promovente debe

d

hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan la informacién con la que
dio cumplimiento a las fracciones Il a VIl del citado precepto, por lo que esta DGIRA
determina que en la informacién presentada por la promovente en la MIA-R,
informacion complementaria e informacién adicional presentada, fueron
presentados los denominados “Estudio Hidrolégico “y “Memoria Descriptiva”,
mediante los cuales se realizé la estimacion del'caudal en dicho arroyo, para el disefio
y dimensionamiento de las obras de conservacion y mejoramiento en el cauce y
Zona Federal del arroyo La Yerbabuena, se consideraron los instrumentos
metodolégicos, a fin de poder llevar a cabo una descripcién del SAR en el cual
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pretende insertarse el proyecto; de igual forma fue empleada la metodologia de la
matriz de importancia para determinar la valoracién de los impactos ambientales
que pudieran ser generados por el desarrollo del mismo, se presentaron anexos
fotograficos de los sitios donde se pretenden la construccién de las 9 casas
habitacién y del estado de la vegetacién dentro del predio y sus colindancias, asf
como planos topograficos, mismos que corresponden a los elementos técnicos que
sustentan la informacién que conforma la MIA-R, informacién complementaria e
informacién adicional presentada, por lo anterior se concluye que la promovente
cumple con lo expuesto en la fraccion V]Il del artlculo 13 del REIA. :

/

Opiniones Técnicas

12. Que tal y como quedd establecido en el resultando IX del presente oficio, la

“Preparacion, Construccién, Qperacion, Mdntenimiento'y Abandone de “Conjunto Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana

CONANP, remitié su opinién respecto. del proyecto destacando o que a
continuacién transcribe esta DGIRA: :

“CONCLUSIONES

Si el proyecto qUe‘ sepretende realizar fuera desarrollado enel predio con buen estado de conservacién
del bosque, seria incongruente con el Decreto del ANP, sin embargo, es evidente que el duefio anterior
que habitaba dicho predio, realizé un cambio de uso de suelo del predio el cual es permanente, yd que
se visualizé: que perdié-el arbolado y.la cubierta vegetal eh.mas'del. 45% de la superficie en la parte
central, no asf en las orillas del pred:o donde adn existe un considerable nimero (Sic.). Ademds, el
promovente.en la MIA-R, indica las acciones para evitar, mitigar o compensar la perdlda de los servicios
ambientales mencionados, mismas que se consideran acorde-con el proyecto, sin embargo, en lo
referente a ia protecc:on del afluente. h:dnco son defi c:entes .

Dado que, en el pred:o el relicto de drea forestal €s existente, (prmczpal ob]eto de conservacién del
decreto del APRN) y dado que las obras a realizar no garantizan la conservacién del afluente hidrico
permanente que atraviesa el predio, esta D:recc:on Regional considera que e! proyecto como estd
establecido es mcongruente en matena de areas naturaies protegidas.”

Derivado del andlisis reahzado por esta DGIRA a la mformacmn tecnsca de la MIA-R,

Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental

Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

informacién complementaria e informacion adicional presentada, se concluye que el «

predio en el que se desarrollard el proyecto presenta un grado de disturbio,
conservando algunas caracteristicas naturales en cuanto ala vegetacion presente,
y su tendencia a corto plazo serd modificado debido a que el PMDUVB, a la zona de
pretendida ubicacién del proyecto le corresponde un uso de suelo urbano, donde
existe una casa habitacién totalmente funcional, la cual serd demolida por el
desarrollo del proyecto y la promovente sefiald que, en el resto de la superficie
del mismo, existen en su mayona individuos de’ vegetacxon de ornato (pino lacio
(Pinus pseudostrobus), encino (Quercus scytophylla), pino triste (Pinus patula),
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bambt (Bambusa vulgaris), bugambilia (Bougainvillea glabra), narciso (Nerium
oleander), pasto bermuda (Cynodon dactylon), crocosmia (Crocosmia
crocosmiiflora) y girasol morado (Cosmos bipinnatus)), frutales como limén (Citrus
limén) y aguacate (Persea americana) y en las margenes del arroyo La Yerbabuena,
individuos de berro de agua (Rorippa nasturtium aquaticum) vy lirio (Heteranthera
sp.), destacando que ningln arbol existente sera afectado por la construccion del
proyecto y la promovente prevé realizar acciones de reforestacién en una
superficie de 4,059.63 m? destinada a Area Verde dentro del predio del proyecto
equivalente al 49.68% de la superficie total del mismo y en las margenes del arroyo
La Yerbabuena con especies endémicas de la regidn, asi mismo, se presentan obras
de mejoramiento (actividades de desazolve, formacién de un estanque y/o bordo
de agua y limpieza y remocién de vegetacién herbacea) del flujo hidraulico del arroyo
para mantener el buen estado de conservacion de la vegetacion riverefa, obras
mediante las cuales, se obtuvo la viabilidad técnica por parte de la Comisidén Nacional
del Agua mediante el oficio nimero .B00.914.040.43.-00539 de fecha 23 de enero
de 2018, por lo que éste proyecto es compatible con lo establecido en el Decreto
de esta ANP., esta DGIRA procedié a condicionar a obtener la autorizacion
correspondiente en el TERMINO TERCERO del presente oficio.

13. Que tal y como quedé establecido en el resultando Xl del presente oficio, la
- CONAGUA, remitié su opinién respecto del proyecto, destacando lo que a
continuacioén transcribe esta DGIRA: 7

“Coni la obra propuesta se afectard la corriente de propiedad nacional a cargo de la CONAGUA, por lo
cual el promovente deberd presentar ante estd Dependencia, a través del Organismo de Cuenca Aguas
del Valle de México y de la Direccién Local Estado de México, las solicitudes de permiso de construccién
mediante los tradmites: CONAGUA-02-002, Permiso para construccién o modificacién de obras en
cauces y zonas federales, integrando al expediente técnico del proyecto ejecutivo, que contendrd los
estudios hidroldgicos, hidrdulicos, socavacion, "dimensionamiento,” estructurales,” geotécnicos y
geoldgicos correspondienteé al tipo de obra, y. CONAGUA-01-006, Concesion para la:ocupacion de

Cabe aclarar que dentro de los requisitos para otorgar el permiso-de construccién, es indispensable
contar con el resolutivo de la manifestacién de impacto ambiental, como lo establece el Articulo 21
BIS, Fraccién lll de la Ley de Aguas Nacionales.”

De lo anterior, cabe sefialar que sera responsabilidad de la promovente tramitar y
obtener el permiso y concesién- correspondiente ante la CONAGUA para la
construccion y operacion de las obras de aprovechamiento correspondientes.

“Preparacién, Construccion, Operacién, Mantenimiento. y Abandono de Con;unto Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana %
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Que tal y como quedd establecido en el resultando XV del presente oficio, la
Secretaria de Medio Ambiente del Estado de México, emitié sus comentarios con
respecto al desarrollo del proyecto, destacando lo que a contmuacxon transcribe
esta DGIRA: <

“Derivado del andlisis a los programas de Ordenamiento Ecolégico Estatal y Regionales, se determina
que éstos establecen vinculacién al considerar a la zona donde se desarrollard el proyecto con
prevalencia de uso de suelo Forestal y para la Provisidn de Bienes y Servicios Ambientales, buscando
evitar conflictos ambientales, continuando con la vocacién natural forestal, indicando la prevalencia y

acatamlento al Area Natural Proteglda en la que se encuentra el pred:o

| Asi mismo, al revisar-el Plan de Desarrollo Urbano Mun:c:pal vigente, pubhcado en septtembre de 2006,

al sitio donde se pretende ubicar el proyecto le asigna un uso forestal, lo cual se venf ca al observar la
imagen de Google Earth, que muestra actualmente una zona con cubierta vegetal.’

Por todo lo anterior esta Secretaria, identifica que el desarrollo del proyecto no es congruente, con lo
establecido para el pred:o por los Programas de Ordenamiento Estatal y Regionales, no obstante, dado
que, el proyecto estd ubicado dentro de un Area Natural Protegida de competencia Federal, se sug:ere
revisar su wabmdad respecto a la zonificacion y a los usos establec:dcs en el decreto correspondiente.”

De lo anterior, cabe sefalar quelos Programa de Ordenamlento Ecologxco Estataly

-Regionales, son de caracter inductivo para la compatibilidad y determinacion de los

15.

‘usos de suelo, siendo el instrumento objigatOrio de observancia para esta DGIRA el

PMDUVB. Al respecto, a la zona de pretendida ubicaciéon del proyecto le
corresponde un uso de suelo urbano, 1o cual fue convalidado conforme-a lo
establecido en los  Oficios = No. DDUYOP/CUS/013/2017 'y No.
DDUYOP/CUS/017/2017, ambos de fecha 26 de junio de 2017, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Valle de
Bravo, donde autorizé a la promovente el cambio de uso de suelo denominado H-
1667 a H-500¢n los Lotes 21, 22, 34 y 35 dentro del predio de pretendida ubicacién
del proyecto, esta DGIRA concluye que la construccion del proyecto no se
contrapone con el uso de suelo H-500 13 parametros urbanos aplicables al mismo
establecidos en, el instrumento en mencidn, y el Lote 23 se ajusta a lo establecido
para el uso de suelo denominado H-1667, siendo dicho prayecto compatible
conforme alos mstrumentos juridicos aphcabies .

Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental
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Que tal y como quedo estab!ec:do en el resultando XV del presente oficio, el H.

Ayuntamiento de Valle de Bravo, emiti6 sus comentarios con respecto al desarrollo

del proyecto, destacando lo que a contmuac:on transcnbe esta DGIRA:

“Una vez anahzados los documentos.anexos, me permito informarle que los pred:os identificados Lotes
21, 22, 34.y 35, solicitaron a ésta dependencia el incremento de densidad a:H=500 cumpliendo con los
pardmetros establecidos como Io estipula el articulo 134 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo

“Preparacion, Construccion, Operac:on Mantemm/ento yAbandono de Con]umo Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana
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Administrativo y que mediante la Septuagésima Cuarta Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de
junio de 2017 se autorizaron los incrementos de densidad de H-1667 a H-500 para la construccion de
8 viviendas, 2 por cada lote ratificando esto mediante las siguientes licencias de uso de suelo emitidas
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Valle de Bravo, Estado de
México.

26 de junio de Lote 21 H—SOOWV 2 viviendas
DDUYOP/CUS/013/2017 2017 Lote 22 H-500 2 viviendas
26 de junio de Lote 34 H-500 2 viviendas

D P 1
DUYOP/CUS/017/2017 2017 Lote 35 H-500 2 viviendas

Para el caso del lote 23 este cumple con los pardmetros establecidos dentro de los usos de suelo
correspondientes a la nomenclatura H-1667 que establece una vivienda por lote, por lo que el
acumulado para el drea del proyécto cumple para la construccién de las 9 viviendas.

Derivado de lo anterior el proyecto “Preparacion, Construccion, Operaciéon, Mantenimiento y
Abandono de “Conjunto- Habitacional Riviere™ (proyecto), promovido por la empresa
VBDESARROLLOS,;'S:A. de C.V,, se ajusta a los pardmetros autorizados dentro del Plan de Desarrollo
Urbano de este municipio en vigencia:’ -

De lo anterior, esta DGIRA determina el uso de suelo es compatible conforme con lo
sefialado con el H. Municipio de Valle de Bravo.

Analisis técnico-

16.

Que con base en los anteriores argumentos, esta DGIRA dictamind sobre la
viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del Reglamento en
Materia de Evaluacién de Impacto, Ambiental que obliga a esta Direccion a
considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos
de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de gue se trate,
tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no Gnicamente
los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la
utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete la integridad funcional
v las capacidades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos
recursos, para lo cual, derivado de lo establecido en los Considerandos 6 a 15 del
presente oficio, esta DGIRA sustent6 su decisién en los siguientes razonamientos

a) El proyecto es congruente con el Decreto del Area Natural Protegida con
caracter de Area de Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora
Forestal de los terrenos que forman las Cuencas de los Rios Valle de
Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, el Modelo de

“Preparacién, Construccién, Operacién, Mantenimiento y Abandono de “Conjunto Habitdcional Riviere,” Ubicado en Fontana
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Ordenamiento E‘Eolégico qel Estado de México el Programa de
Amanalco, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regidén
Mariposa Monarca en el Territorio del Estado de México, y el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo, tal y como se evidencia
en el Considerando 7, incisos A), B), €), D) y E), del presente oficio.

b) Si bien.en el SAR del proyecto fueron identificadas de manera bibliografica
varias especies de fauna con algln estatus de riesgo, conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, cabe destacar que las mismas no se ubicaron en el predio
" del proyecto; sin embargo, la promovente contemipla la ejecucién de un
Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna dentro de

la zona del proyecto.

) Para la evaluacién V. d;ctammamon del proyecto esta DG!RA part:o del hecho
" de que el mismo se desarrollard en un sitio que forma parte de'la zona urbana de
la ciudad de Valle de Bravo y presenta en el SAR zonas de agricultura, de
asentamientos humanos, con bosque de pinoy bosque de encino en diferentes
estados de conservacion, lo que ha provocado que el area esté medianamente
impactada, ya que las condiciones naturales fueron modificadas y sustituidas por
diferentes tipos de cultivos agncolas xnfraestructura asentamxentos humanos y

un creciente desarrollo urbano ‘ ;

d) El proyecto se construird en un. predso prewamente lmpactado por la
construccion de vivienda, donde se reporto a presencia de vegetac;on de ornato,
frutal y algunos relictos con individuos forestales, que no seran afectados por la
construccién del mismo; por lo que, el desarrollo del proyecto no requ&ere de la
evaluacion de 1mpactos ambientaies por. ei cambxo de uso del suelo en areas
amblentales Orrentadas a compensar el impacto denvado de la ccnstrucoon v

operacion del proyecto, mediante acciones de reforestacnon en una superficie
de 4,059.63 m?> destinada a Area Verde dentro del predlo del proyecto
equivalente al 49.68% de la superﬂcae total del mismo y en las margenes del
_arroyo La Yerbabuena con especies endémicas de la region, un manejo adecuado
de residuos y el llevar a cabo un Programa de ngx!ancxa Ambaentai :

“Preparacién, Construccion, Operac:on Mantemm:ento y Abaridono de *Conjuntg.Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana //
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De acuerdo con lo anterior, esta DGIRA considera que el desarrollo del proyecto no
compromete la integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SAR, ni
generara impactos ambientales relevantes a los mismos, que pudieran ocasionar un
desequmbno ecologico

17. Que con base en los razonamientos técnicos y ]undlcos expuestos en los
considerandos que integran la presente resolucién, en donde se considera la valoracion
de los elementos que en su conjunto forman las caracteristicas ambientales
particulares del predio en el que se ubica el proyecto, segin la informacién establecida
en la MIA-R, informacién complementaria e informacién adicional presentada, esta
DGIRA emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando la promovente
apligue durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacion y/o correcciébn sefaladas en la MIA-R, informacién
complementaria e informacién adicional presentada, asi como lo establecido en la
presente resolucion, minimizando las posibles afectacmnes de tipo ambiental que
pudiera suscitar en el predio y en el SAR. .

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; de lo
dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal
que se citan a continuacion: 14, 18, 26 y 32 Bis en su fracciones I, il y Xl; de los articulos
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente que se citan
a continuacion: 4, 5 fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fracciones I, X y XI, 30 parrafo
primero, 33, 34 primer y tercer parrafos, 35 parrafos primero, segundo y cuarto, fracciéon
Ily 176; de lo establecido en los siguientes articulos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo 2, 3 fraccion XV, 13, 16 fraccion X y 57 fraccion I; en las disposiciones
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, articulos 2 fraccion XX, 19, fracciones XX,
XXV y XXVl y 28 fraccion Iy VII; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2, 3 fracciones IX, Xl
XL XIV, XVIEy XV, 4 fracciones |, I, HEy VL 5, incisos A), fraccién X, R), fraccionly S), 9
primer parrafo, 10 fraccion Il, 13, 17,19, 22, 25, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 44, 45 fraccion
Il, 46, 47 primer parrafo, 48 y 49 y de lo dnspuesto en el Decreto del Area Natural Protegida
con caracter de Area de Protecciéon de Recursos Naturales Zona Protectora
Forestal de los terrenos ‘que forman las Cuencas de los Rios Valle de Bravo,
‘Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, en el Modelo de Ordenamiento Ecolégico
del Estado de México, en el Programa de Ordenamiento Ecologico Regional de la

5
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Subcuenca de Valle de Bravo-Amanalco, en el Programa de Ordenamiento
'Ecolégico de la Regién Mariposa Monarca en el Territorio del Estado de México,
en el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Valle de Bravo y la NOM-059-
SEMARNAT-2010, esta DGIRA en el ejercicio de sus atribuciones, determina-que el
proyecto, objeto de la evaluaciébn que se dictamina con este instrumento. es
ambientalmente viable; por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA

CONDSCIONADA debiéndose sujetar a los siguientes
TERMINOS:

PRIMERO - La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en
referencia a los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto

~ denominado “Preparacion, Construccmn, Operacién, Mantenimiento y Abandono

- de “Conjunto Habitacional Riviere,” Ubicado en Fontana Alta en Colonia
Avandaro, Valle de Bravo, Estado de México”, promovido por la ' empresa
VBDESARROLLOS, S.A. de C.V., que en el presente oficio han sido identificados como el
/ proyecto y la promovente, el cual se desarrollara enla Calle FontanaAlta, Lotes 21, 22,
23,34y 35, Cotoma Avandaro Mumc:plo de VaHe de Bravo, Estado de Mex&co

El proyecto consxsttra en ia preparac;on construccaon operacaon y-abandono de un
"~ conjunto habitacional, integrado por 9 casas habitacion de dos niveles con Areas Verdes
'y Area Recreativa, distribuidas en 9 lotes y Areas Comunes conformadas por:
Estacionamiento, Caseta de Vlgnanaa Acceso de Vehiculos, 4 Biodi igestores.y Area de
Amortiguamiento del Rio, todo ello dentro de un predlo con una superﬂcxe total de
8,172.33 m*. :

Asimismo se llevaran a cabo las siguientes obras en el cauce y zona federal del arroyo La
Yerbabuena: Cortina Vertedora Estanque Bordos de tterra Desazolve y La hmpteza y
remocion de vegetacson 2

‘Las caract“erl'sticas del proyecto en evaluac‘ién"se“ indic‘an en elEConsiderando 6 del

complementana e mformac«on adscmnal presentada

SEGUNDO - La presente autorizacion, tendra una v:gencra de 24 (vemtlcuatro) meses
para llevar a cabo las etapas de preparacién de sitio y construccién del proyecto
Asimismo, tendrd una vigencia de 50 (cincuenta) afos para la operacién y
mantenimiento, vigencia que estara condicionada a la construccion del proyecto. El
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primer plazo comenzara a contarse a partir del dia habil siguiente a aquél en que haya
surtido efectos la notificacion del presente oficio; el plazo de operacién y mantenimiento
iniciara al término del primero.

Ambos periodos podran ser modificados a solicitud de la promovente, presentando el
tramite COFEMER SEMARNAT-04-008, previa acreditacién de haber cumplido
'satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi
como de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion establecidas por la
promovente en la MIA-R, informacién complementaria e informacién adicional
presentada. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a la DGIRA la aprobacion de su
solicitud, con antelacién a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de la validacién del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes emitido por la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de México, en donde indique que ha dado
cumplimiento a los términos y condicionantes del oficio resolutivo en mencién, o en su
defecto, podra presentar un avance de cumplimiento de los términos y condicionantes que
lleve hasta el momento de su solicitud, donde la promovente manifieste que esta enterada
de las penas en gue incurren quienes se conduzcan de conformidad con lo dispuesto en las
fracciones Il, IV y V, del articulo 420 Quater del Codrgo Penal Federal, referente a los delitos
contra la gestién amblental

El informe antes citado debera detallar la relacidon pormenorizada de la forma y resuitados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion. En caso de no presentar ninguno de Ios documentos anteriormente descritos,
no procedera dicha gestion. ‘ ~ :

TERCERO-- La presente resolucidn se emite en referencia a los impactos ambientales de
las actividades descritas en el Término PRIMERO del presente oficio, asi como a lo
correspondiente a la evaluacién de los impactos ambientales, derivados de la realizacion
de obras y actividades dentro del ANP con la categorfa de Area de Proteccion de
Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos constitutivos de las
cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Edo.
de Méx., de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 28 primer parrafo y fracciones |, X
y Xl de la LGEEPA y 5, incisos A), fraccién X, R), fraccion | y S), del REIA.

A
N
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En este sentido, sera obligacién de la promovente tramitar y obtener las autorizaciones,

concesiones v/0 permisos correspondientes para las obras v actividades a desarrollar en
el Cauce y Zona Federal del Arroyo La Yerbabuena, ante la Comisién Nacional del Agua.

CUARTO .- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
REIA, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la operacion de las obras y actividades descritas en el Término PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el &mbito
de su competencia, y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requxeran para la realizacion de las
obrasy actmdades del proyecto en referencia. : \

Es asi que la presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo; por lo cual, deja a salvo los derechos de las autoridades municipales y- estatales
respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el &mbito de sus respectivas
competencias. . ,

QUINTO La presente resolucion no autonza la construccxon operac:on y/ o ampliacién
de ningdn tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en

el Término PRIMERO del presente oficio; sin embargo en el momento que la

d

promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta DGIRA, atendiendo lo
dxspuesto en el Término SEPTIMO del presente oficio, o \

SEXTO.-- La promovente queda sujeta.a cumplir con 1a obhgac:on contenida en e! articulo
50 del REIA, en caso de que se desista de realizar Jas’ obras y actividades del proyecto,
motivo de la presente autorizacién, para que esta DGIRA proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan aiteracxones nocxvas al amb:ente : ﬁ

Paralo anterior, debera presentar aesta DGIRA, e! tramite COMEFER SEMARNAT—O4 005
Aviso de desistimiento de la-autorizacion en materia de impacto ambiental, el cual debera
acompaniarse de la validacion del cumplimiento de los Términos y Condicionantes emitida
por la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de México, en donde mdlque que ha
dado cumphmxento alos Termlnos y Cond:cxonantes del oﬂcxo resoluttvo )
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SEPTIMO - La promovente, en el caso supuesto que decidiera realizar modificaciones al
proyecto, debera solicitar la autorizacion respectiva a esta DGIRA, en los términos
previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita
a esta Autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta DGIRA, previo al inicio de
las actividades del proyecto que se pretendan modificar, presentando el tramite
COFEMER SEMARNAT-04-008. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefaladas en la presente autorizacion.

OCTAVO .- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta DGIRA
establece que la construccién, operacién y mantenimiento de las obras autorizadas del
proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-R, informacién
complementaria e informacién adicional presentada, en los planos y anexos incluidos en
- éstas, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

La promovente debera:

1. Confundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones lala Vy 28 parrafo
primero de la LGEEPA, asi como en lo que sefala el articulo 44 del REIA en su fraccién
lll, esta DGIRA establece que la promovente debera cumplir con todas y cada una
de las medidas de mitigacién y compensacién que propuso en la MIA-R, informacién
complementaria e informacién adicional presentada, las cuales esta DGIRA
considera que son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al
ambiente del sistema ambiental del proyecto evaluado; asimismo, deberd acatar lo
establecido en la LGEEPA, su REIA, las Normas Oficiales Mexicanas y demas
ordenamientos legales aplicables al desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo
establecido por otras instancias (federales, estatales y locales) competentes al caso,
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~asfl como para aquellas medidas que esta DGIRA esta requiriendo sean
complementadas en las presentes Condicionantes.

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo pérrafo, de la
LGEEPA y 51, fracciones Il y IV, de su REIA, y segln lo indicado por la promovente
en la MIA-R, informacién complementana e informacion adicional presentada, se
identificé la presencia de un cuerpo de agua (arroyo La Yerbabuena) y porgue el
predio del proyecto se ubica en el Area Natural Proteglda de caracter Federal
denominada Area de Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora
Forestal los terrenos constitutivos de las cuencas de los rios Valle de Bravo,
Malacapec, Tilostoc y Temascaltepec, Edo.'de Méx.; por lo anterior, la
promovente deberan presentar en un plazo maximo de tres meses contados a
partir de la recepcién del presente oficio a esta Unidad Administrativa, la propuesta
de garantfa debidamente justificada, para su andlisis y validacién de manera previa
al inicio de cualquier obra o actividad del proyecto; una vez validada, la
promovente deberd lmplementaria acatando lo establec;do en los artlcu!os 53y
54 del REIA. ,

El tipo y'monto de la garantia se soportara en el Estudio Técnico Econémico (ETE)
que respalde los costos de la realizacién de las estrategias de control, mitigacién y
compensacién ambiental, establecidas parael proyecto, mciuyendo’un desglose del
monto por anualidad que se requiere para realizar todos y cada uno de los
. programas, planes y acciones ambientales considerados en el oficio resolutivo, asf
como de las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion propuestas en la
MIA-R, informacién complementaria e informacién adicional presentada por la
_promovente, de las cuales las mas relevantes fueron referidas en el Considerando
9 del presente oficio, especzﬁcando los conceptos a realizar, asf como el monto que
le corresponde a cada uno de manera individual. EI ETE serd revisado y en su caso
avalado por esta Secretaria, de conformidad con lo estab!ec;do en el articulo 52 del
REIA. Asimismo, se comunica a la promovente que una vez aprobada la propuesta
de garantia requenda y de manera previa al inicio de las obras y actividades del
proyecto, deberd i ingresar el'documento ongmal medzante el cual se ratifique que
el monto validado se encuentra asegurado por una compama certmcada para tales
finesy a favor de la Tesorerfa de la Federacion. : : //
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3. Presentar a esta DGIRA dentro de un plazo de 3 (tres) meses previos al inicio de
cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto, los protocolos de los
siguientes programas especificos y acciones propuestos por la promovente:

a) Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna.
b) Programa de Conservacion de Suelo y Agua.
~¢) Programa de Conservacion de Zona de Amortiguamiento de Cauce.
d) Programa de Reforestacion.
e) Programa de Manejo de Residuos.
f) Programa de Restauraciéon y Obra Ambiental. ;
g) Programa de Capacitacion Ambiental a los Trabajadores y Campafias de
“Concientizacion.
h) Recursos Dormidos en Pro de la Conservacién dentro-de la APRN.

Mismos que deberan contar con la siguiente informacién y demas que la

promovente considere: }

e  Obijetivos y alcances. ’

o Los parémetros a considerar para dar seguimiento al programa o accidén y las
técnicas de analisis dellos resultados, znterpretauon de los resultados, medidas
correctivas, entre otros.

o Indicadores ambientales que permitan llevar a cabo el monitoreo de la
eficiencia de la medida.

° Acciones de seguimiento.

/

Con respecto al Programa de Reforestacién y Programa de Conservacién de Zona
de Amortiguamiento de Cauce, deberda completar los mismos con la siguiente
informacion y demas que la promovente considere:

a) lLa reforestacmn a realizar dentro del predio deberéas realizarse con especies
nativas o en su caso con especies que no sean invasivas o exoticas.
Asimismo, para dar cumplimiento de esta condicionante, la promovente debera
incorporar al informe solicitado en el Término NOVENO del presente oficio
“resolutivo, los resultados obtenidos de los programas y acciones antes
mencionados, propuestos por la promovente en la MIA-R, informacion
complementaria e informacion adicional presentada, acompafados de sus
respectivos anexos fotograficos y/o documentales que pongan en evidencia las
acciones que paratal efecto se llevaron a cabo .
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4.  Presentar a esta DGIRA dentro de un plazo de 3 (tres) meses previos al inicio.de
cualquier obra o actividad relacionada con el proyecto, la propuesta del Programa
de Vigilancia Ambiental, que incluya los s:gu;entes puntos, ademas de' los
considerados por la promovente: =

° Objetivos y alcances.

® Mecanismos para la interpretacion de los resultados
Indicadores de seguimiento, que sean medibles y verificables en txempo %
espacio, asi como el sustento que ]ustn‘;que su aphcac:on y que permltan medir
la eficiencia de las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion.

° Bitacoras de registro de cumphmxento de las medidas establecidas en los

programas especificos.

La promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa, el original de dicho
programa, una vez aprobado debera ejecutarlo e ingresar en original a la Delegacion
Federal de la PROFEPA en el Estado de México, con copia a esta DGIRA, un reporte
de los resultados obtenidos de dichas actsvxdades acompanado de sus respectwos
anexos fotograficos y/o documentales que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto, de acuerdo
conla calendarizacién es‘tablecida\en“elTérmina"NGVENO del presente oficio.

NOVENO - La promovente deberd presentar informes de cumphm:ento de ios Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacién que propuso en Ja MIA-R; nformaaon complementaria e informacién
adicional presentada-Dicho informe debera ser presentado a la Delegacién Federal de la
PROFEPA en el Estado de México con una periodicidad semestral durante las etapas de
preparacién y construccién del proyecto; el pnmer informe sera presentado un mes
posterior al inicio de las actividades de preparacidn del sitio del proyecto, y con una
periodicidad anual durante la vida dtil del proyecto, tomando como base las fechas
de inicio y conclusién del proyectu de acuerdo con lo establecido en el Término DECIMO
del presente resolutivo, salvo que en otros apartados del mismo se.indique lo contrario. Al
respecto, la promovente deberd presentar a esta DGIRA una copia de los informes antes
referidos. ~ ,

DECIMO - La promovente deberd dar aviso a la Secretarfa del inicio de la construccion,
operacién y mantenimiento dél proyecto, conforme con lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo del REIA, para lo cual comunicara por escnto a esta DGIRA y a la
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Delegacién de la PROFEPA en el Estado de México, la fecha de inicio de las actividades
autorizadas, dentro de los 15 (quince) dias siguientes a que hayan dado inicio, asf como
la fecha de conclusién de la construccién y operacion de las mismas, dentro de los 15
(quince) dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMOPRIMERO - La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por
lo que de conformidad con el articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA
en materia de evaluacién del impacto ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacion; por lo que, en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo
de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los
derechos y obligaciones de la misma.

DECIMOSEGUNDO - La promovente sera la Gnica responsable de garantizar la
realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos

impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto,
que no hayan sido considerados en la descripciéon contenida en la MIA-R, informacién
complementaria e informacion adicional presentada.

En caso de gque las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos
y/0 algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOTERCERO - La SEMARNAT a través de la PROFEPA, vngllara el cumpllmlento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, as{ como los
ordenamientos aplicables en. materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMOCUARTO - La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la
MIA-R, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-R, informacién
complementaria e informacién adicional presentada, asi como de la presente resolucion,
para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asf lo requiera.
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DECIMOQUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de revisién,
conforme a lo establecido en los articulos 176 y 179 de la LGEEPA; o acudtr al Tribunal
Federal de Justicia Administrativa. - ’

DECIMOSEXTO - Notifiquese el presente de conformidad con lo previsto en los articulos
35y 36 de la LFPA, al C. César Barrédn Insua, en su caracter de Representante Legal de
la emiresa VBDESARROLLOS, S.A. de C.V., y/0 a su autorizada la || | | N I

L.enel domu::ho senalado para tales efectos

ATENTAME;NTE]
EL DIRECTOR GENERA

iento de este asunto son. femitidas via electrénica".

de'Gestion para {a:Proteccién Ambxental
r G tucional del Estado de:México.
L:AE. Mauricio Osornio Dominguez, Presidente Municipal del H, Ayuntamiento de Valle de Bravo Esfado de Mexrco
Dr. Guillermo Haro Bélchez; Procurador Federal de Protectién'al Ambiente. :
Bil. Ignacio Millan Tovar, Subprocurador de Recursos ‘Naturaies de la PROFEPA. :
Lic. Alejandro del Mazo Maza, Comisionado Nacional'de Areas Naturales Protegidas de LA SEMARNAT.
Lic. Jorge Rescala Pérez, Secretarie de Medio Ambiente del Estado de México.
Mtro. Alfredo Ocdn Gutiérrez, Gerente de Aguas Superf’cxales elngenieria de Rios de ia Comision Nacional del Agua
Lic. Maximo Quintana Haddad, Delegado Federal deda. SEMARNAT en.el Estado de México. ‘
Lic. Enrique Pérez Gomez; Delegado Federal de'ta PROFEPA enel Estado de Mexnco
Minttario de la Direccibn General de Impactoy Riesgo Ambiéntal.

SINAT: Consecutivo:15EM2017U0182-9, )
DGIRA1709505, DGIRA1710360, DGIRA1710606 DGIRA1711030, DG!RA1711183 DGIRA1711388 DGIRA1800701,

_DGIRA1800831, DGIRA1801306 v DGIRAI802142.
No. ?“qxp 15EM2017U0182
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